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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan pdytékirja 29.8.2024 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads néringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll

29.8.2024 ar fardigt for justering

Annika Fellman <annika.fellman@gmail.com>
ma 2.9.2024 21.05

Vastaanottaja:Petri Hyvénen (luottamushenkild) <petrihyvonen@pp.inetfi>
Kopio:Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>;Elina Hynninen <elina.hynninen@loviisa.fi>

Olen tarkastanut ja hyvaksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 29.8.2024
poytakirjan liitteineen
-Annika Fellman

ma 2. syysk. 2024 klo 16.27 <petri.hyvonen@pp.inet.fi> kirjoitti:

"Olen tarkastanut ja hyviksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
29.8.2024 poytékirjan liitteineen”.

“Jag har justerat och godkant Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturnamnds protokoll jamte
bilagor fér sammantrédet 29.8.2024".

Terveisin

Petri Hyvbnen

+358400490705

petri.hyvonen@pp.inet.fi

| Léhettsja: Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa fi>
Lihetetty: maanantai 2. syyskuuta 2024 13.58
Vastaanottaja: Petri Hyvénen (luottamushenkild) <petri.hyvonen@pp.inet.fi>; Annika Fellman

{luottamushenkild) <annika.fellman@gmail.com>
: Kopio: Elina Hynninen <glina.hynninen@loviisa.fi>
' Aihe: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytakirja 29.8.2024 on valmis

' tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll 29.8.2024 &r fardigt for justering




Hei!

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytakirja liitteineen kokouksesta 29.8.2024 on valmis
tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetéin téhin viestiin.

Naringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jamte bilagor fran métet 29.8.2024 &r klart fér
justering i Gambitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

kansio/parm: EKIL-NLIN / 20240829 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

yt. / m.v.h,
Maria Lindroos

toimistosihteeri / byrdsekreterare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér ndringsliv och infrastruktur, kansliet

Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21
PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa
puh. / tel. 0400 389 334

maria.lindroos@loviisa.fi
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 119 29.08.2024

Ansokan om undantagslov, 434-404-3-180, Majholmen, Lovisa

NLIN 29.08.2024 § 119
381/10.03.99.02/2024

Beredning planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029 och chefen fér
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Orsak till undantaget: Uppférande av en ny fritidsbostad (80 m3-vy)
utanfér planlagt omrade inom strandomrade pa en gammal byggplats.
Aven undantag fér avstandet soks for den nya fritidsbostaden (36 m) till
strandlinjen, enligt Lovisas byggnadsordning ska fritidsbyggnaden ligga pa
ett avstand av minst 40 meter fran strandlinjen samt &ndring av
anvandningen av den gamla fritidsbostaden (20 m?-vy) till
ekonomibyggnad.

Byggplatsen ligger inom omradet fér planférslaget for Valkom
delgeneralplan som &r under arbete. | férslaget till delgeneralplanen ar
platsen anvisad som RA-omrade, det vill sga omréde for fritidsbostader. |
en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnader inte uppféras utan en detaljplan eller en generalplan med
rattsverkningar (72 § i markanvandnings- och bygglagen).

Lage: Fastigheten Soderstrand ligger pa Majholmen i Lovisa och har en
total areal pa 2 270 m?. Pa den fastighet som den sékande &ger finns
sedan tidigare en bastubyggnad om 9 m?-vy och ett gammalt
fritidsbostadshus om 20 m?-vy.

Byggnadsprojekt: Den sokande vill bygga en ny fritidsbostad om 80 m2-
vy med tillhérande terrass pa fastigheten. Den planerade fritidsbostaden
kommer att placeras cirka 36 meter fran strandlinjen och med minst 5
meters avstand till grannfastigheterna. Den gamia fritidsbostaden (20 m?-
vy) kommer att &ndra anvéandningsandamal till en ekonomibyggnad och
anvandas som ett sommarkok. Den nya fritidsbostaden kommer inte ha
nagot vatten- eller avloppsystem,; toaletten kommer att vara en torrtoalett.

Sékandens motivering: Den sdkande motiverar sitt projekt med att malet
&r att &ndra anvandningsandamalet fér den gamia fritidsbostaden (20 m?
vy) till ett sommarkék/ekonomibyggnad efter att den nya fritidsbostaden
star fardig. Den stérsta anledningen ar behovet av ett sommarkok samt
skadorna och de férandringarna i landskapet som skulle orsakas av en
eventuell rivning av den gamla fritidsbostaden. Ett tomt utrymme utan trad
skulle gora tomten fér 6ppen och den nya stugan synlig fran havet.

Plansituation: Fastigheten 434-404-3-180 ligger utanfér planerat omrade,
men inom omradet fér Valkom delgeneralplan som &r under arbete dar
fastigheten &r markerad som en gammal byggplats. Enligt planférslaget for
Valkom delgeneralplan far man pa RA-omrade uppféra en fritidsbyggnad
med hogst 1,5 vaningar och en vaningsyta pa 120 m?-vy med en bostad.
Pa byggplatsen &r det utéver bostadsbyggnaden tillatet att uppféra
ekonomibyggnader i en vaning med en vaningsyta pa sammanlagt hogst
60 m2-vy. Byggnaden ska placeras pa minst 25 meters avstand fran
strandlinjen vid genomsnittlig vattenniva, med undantag av en
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bastubyggnad pa hogst 20 m2-vy, som far placeras pa minst 10 meters
avstand fran strandlinjen.

Byggnadsordningens bestimmelser: Pa en byggplats far man, om inte
nagot annat féljer av planen, uppféra en semesterbyggnad med en bostad
vars vaningsyta far vara hogst 100 m2. Pa en byggplats far dértill uppféras
en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hgst 25 m?, samt
ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hégst
200 m2.

Byggnader och konstruktioner med tak ska ligga minst 40 meter fran
strandlinjen vid medelvattenstand. En bastubyggnad i en vaning med en
vaningsyta pa hégst 25 m?-vy far uppféras narmare strandlinjen &n
forenamnda antal meter, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand.

Hérande av grannar: Lovisa stad har hort grannarna dar fyra stycken av
grannarna inte har haft nagot att anmérka. En granne lamnade in en
anmarkning, anmarkningen handlade om att trad har réjts for att ge plats at
nybygget samt att siktlinjer férsdmras och utsikten skulle vara mer
stérande fér grannen i frdga pa grund av den planerade placeringen av
den nya fritidsbostaden.

Hérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansékan och har inget att anmaérka pa i
arendet.

Beddmning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen stéller sig positiv till uppférandet av den
planerade fritidsbostaden. Fastigheten ér tillrackligt stor och &r en gammal
byggarbetsplats dér den gamla fritidsbostaden &r byggd 1967. Byggandet
av den nya fritidsbostadsbyggnaden (80 m?-vy), dndringen av &ndamalet
for den gamla fritidsbyggnaden till ekonomibyggnad (20 m?-vy) och den
befintliga bastubyggnaden (9 m?-vy) kommer inte att éverskrida den
anvisade byggratten pa fastigheten. Fritidsbostaden kommer att placeras
med tillrackligt avstand till grannarnas fastigheter och pa grund av
fastighetens terrdng och omgivning sa &r placeringen av byggnaden
godtagbar.

| planférslaget fér Valkom delgeneralplan &r fastigheten &ven anvisad inom
ett RA-omrade (omrade for fritidsbostéder) vilket stodjer den sdkandes
byggprojekt bade vad géller byggratt och tillrackligt langt avstand till
strandlinjen. Den totala byggréatten inom ett RA-omraden i Valkom
delgeneralplan samt Lovisa byggnadsordning &r maximalt 200 m?-vy. Den
totala byggda vaningsytan pa fastigheten kommer efter byggprojektet
uppga till sammanlagt cirka 110 m?-vy + terrassen som ska byggas ihop
med den nya fritidsbostaden.

Byggprojektet &r i enlighet med den pagéende delgeneralplanen, dar
byggratten fér fritidsbostaden &r max 120 m2-vy, Valkoms delgeneralplan
r annu inte godkénd, darfér behover ansdkan i detta skede behandlas
utifran Lovisa stads byggnadsordning. Det planerade nya fritidshuset (ca
80 m2-vy) uppfyller Lovisa stads byggnadsordning om en maximal golvyta
pa 100 m2-vy.
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Féredragning

Forslag

Undantag fréan byggnadsordningen: Fritidsbostaden uppfyller héjdkravet pa
minst +2,8 meter fran havsmedelvattenstandet. Det behdvs emellertid ett
undantag fér att franga bestdmmelserna géllande avstandet till strandlinjen
for den nya fritidsbostaden. Enligt byggnadsordningen ska avstandet till
strandlinjen vara minst 40 meter, medan den planerade fritidsbostadens
avstand till strandlinjen &r cirka 36 meter. Undantaget kan beviljas
eftersom det nya fritidshuset uppfyller kraven i riktlinjerna i den planerade
Valkom Delgeneralplanen pa ett avstand av minst 25 meter fran
strandlinjen och fritidshusets lage kan anses godtagbart med beaktande av
terrang och tomtens storlek.

Vid byggande bér det noteras att byggnadens férgséttning ska matcha
terrdang och landskap.

Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljén. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevérda skadliga konsekvenser.

Fdrutsittningar for undantag (§ 171 i markanvéndnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skél pa ansdkan bevilja undantag fran en
bestammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som
géller byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag
eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) férsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevéarda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestdammelserna i markanvéandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutséttningarna for

undantagslov uppfylls.

Bilaga 70
lageskarta, situationsplan, planutdrag och plankarta med beteckningar fran
planférslaget fér Valkom delgeneralplan

Direktoren fér centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att enligt ansdkan bevilja
fastigheten 434-404-3-180 undantagslov att avvika fran 72 § i MBL for
uppférande av en hogst 100 m2-vy fritidsbostad med tillhérande terrass.
Med detta beslut beviljas dven ett undantag fran Lovisas byggnadsordning
for placeringen av fritidsbostaden pa cirka 36 meters avstand fran
strandlinjen. Undantagslovet beviljas i enlighet med den bifogade
situationsplanen och pa det satt som narmare framgar av
foredragningstexten.
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| samband med bygglovet ska det sdkerstéllas att byggnadens fargsattning
anpassas till terrang och landskap. Ljusa farger eller farger som tydligt
sticker ut fran terrdngen far inte anvandas pa fasaden.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att enligt ansékan bevilja
fastigheten 434-404-3-180 undantagslov att avvika fran 72 § i MBL for
uppférande av en hdgst 100 m2-vy fritidsbostad med tillhorande terrass.
Med detta beslut beviljades dven ett undantag fran Lovisas
byggnadsordning fér placeringen av fritidsbostaden pa cirka 36 meters
avstand fran strandlinjen. Undantagslovet beviljades i enlighet med den
bifogade situationsplanen och pa det satt som narmare framgar av
féredragningstexten.

| samband med bygglovet ska det s#kerstéllas att byggnadens fargséttning
anpassas till terrang och landskap. Ljusa farger eller farger som tydligt
sticker ut fran terrangen far inte anvéndas pé fasaden.

Undantagslovet &r i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

For kdnnedom De sokande
Grannen som inldmnat anmarkning
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
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Publiceringsdatum: 6.9.2024
Beslutets delgivningsdag: 11.9.2024

Mottagare: De sokandes ombud

Grannen som inldmnat anmarkning
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Utdraget har skickats 11.9.2024 per brev och e-post till de sokandes
ombud Jart Sekidnen RANIEEEEE

och per e-post till Lovisa stads byggnadstillsyn och stads-
planeringsavdelningen samt Néarings-, trafik- och miljécentralen i Nyland.

Utdraget har skickats 11.9.2024 per brev till grannen som inlamnat
e R T TR

Omprévningsmyndighet: Helsingfors férvaltningsdomstol
Protokollsutdragets riktighet intygar

09.09.2024 _
Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Naringslivs- och infrastruktumamnden i Lovisa stad
(U o i
Maria Lindroos
byrasekreterare
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Anvisning for sékande av &ndring géller paragraferna: § 119

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvir.

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors férvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen
besvarstid Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors for utfardandet av
telefon 029 56 42000, fax 029 56 42079 beslutet, denna dag
E-post helsinki.hao@oikeus.fi inte medraknad
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag &ndringssékanden fatt del av beslutet, denna dag inte med-
réknad.
Besvérs- Besvarsskriften skall innehalla:
skrift - andringsstkandens namn, yrke, boningskommun och postadress,
- det beslut i vilket &ndring soks,
- till vilka delar &ndring sks och vilka &ndringar som payrkas
- motiveringar till &ndringsyrkandet.
Besvarsskriften skall egenhéndigt undertecknas av andringsstkanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ocksa
denna persons yrke, boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket &ndring soks, i original eller som en officiell be-
styrkt avskrift, sam intyg éver den dag, fran vilken besvarstiden skall réknas.
Inlamning av |Besvéarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore utgangen av besvarstiden.
besvarshand- |Om besvarstidens sista dag &r helgdag, sjalvstandighetsdag, forsta maj, jul- eller midsommar-
lingar afton eller helgfri lordag, far besvarshandlingarna inldmnas forsta vardagen darefter. Pa eget
ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud. Besvarshandlingarna bér
inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens sista dag fore utgangen
av ambetsverkets 6ppethallningstid.
Besvar kan anféras dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten. Protokollsutdraget av naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 29.8.2024 § 119
over delgiv- | har skickats 11.9.2024 per brev och e-post till de sdkandes ombud
ning av be. | Jari Siekkinen AN
slutet och per e-post till Lovisa stads byggnadstillsyn och stadsplaneringsavdelningen samt N&rings-,
trafik- och miljbcentralen i Nyland.
Utdraiet har skickats 11.9.2024 ier brev till irannen som inlamnat anméarkning
D4 sarskilt intyg 6éver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften.
Tillaggs- Beslutets delgivningsdag: 11.9.2024
uppgifter




