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FORTECKNING OVER BILAGORNA TILL BESKRIVNINGEN

Bilaga 1: Blankett for uppfdljning av planen

Bilaga 2: Forminskning av plankartan och planbestammelserna

OVRIGT BILAGE- OCH BAKGRUNDSMATERIAL

Utredningar som gjorts fér planarbetet:

e Loviisan Jomalsundin luontoselvitys 2012, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
16.10.2012). Terrangbesdket i anslutning till inventeringen foretogs 13.6.2012.

e Loviisa, Jomalsund, Luontoselvitys 2018, Silvestris naturinventering ab, Jorma Penna-
nen och Esko Vuorinen, 18.2.2019

e Loviisa, Jomalsund, Ranta-asemakaava-alueen arkeologinen inventointi 2019, Timo
Jussila Mikroliitti Oy, terrangarbete 20.4.2019

¢ Loviisan Jomalsundin ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys, Ra-
portti 1.11.2019, FM Teija Ahola, Selvitystyd Ahola

¢ Moderfastighetsdimensionering, sammanfattning av dimensioneringen i generalplanen
och uppdatering 2023-2024.

Utredningarna finns som separata rapporter i bilagorna till planen. Flera besok har foretagits till
planomradena for att komplettera utredningarna och bedéma de preliminara planlésningarna.
Som bakgrundsmaterial for planeringen anvands ocksa utredningar som gjorts infor landskaps-
planeringen samt utredningar som gjordes under arbetet med delgeneralplanen. Lovisa stads nya
miljoskyddsforeskrifter finns ocksa tillgangliga som bilagor till planmaterialet.
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1 SAMMANDRAG

1.1 Stranddetaljplan

Planeringsomradet ligger i syddstra delen av Lovisa, pa bagge sidor Skargardsvagen som leder
till Vahterpaa, pa ostra stranden av Klobbfjarden. Delar av planeringsomradets 6stra kant gransar
till Jomalsunds kanal. Kanalen férenar in Sotarviken och Grytviken. Med bil ar avstandet till Lovisa
centrum ca 14 km, till Borga ca 54 km och till Helsingfors ca 104 km. Sjévagen ar avstandet till
Valkom hamn ca 12 km. Planeringsomradets lage visas pa parmbladet och pa bild 1.

Planomradets areal ar sammanlagt ca 16,97 ha. | planen ingar vattenomraden for sammanlagt
ca 3,33 ha. Omradet ags privat (av en stiftelse). For narvarande anvands planeringsomradet dels
for fritidsboende, dels for jord- och skogsbruk. Den verkliga strandlinjen ar sammanlagt 1,544 km.

i f Rcl?’c’iren g

’ a

Bild 1: Lage. Planomradets ldge visas med gult pa férsta sidan och pa’ kartan ovan. Skérgardsvégen om-
fattas inte av planen.

1.2 Olika skeden i planprocessen

Stranddetaljplanen ingick i Lovisa stads planlaggningsoversikt redan 2018 (Tekniska namnden
22.2.2018) 2. Planeringsomradet galler del av fastigheterna Jomalsund 434-478-1-3 och Kulla
434-478-1-2 samt del av vattenomradet 434-478-876-1 i syddstra delen av Lovisa stad. Malet var
ursprungligen att ldgga fram beredningsmaterialet offentligt varen—sommaren av 2021. Planar-
betet har dragit ut pa tiden avsevart sarskilt pa grund av de beklagliga oklarheterna kring fastig-
hetsgranserna som framkommit i planomradets 6stra del. Som ett slutresultat av utredningarna
har hela den vastra udden av stranddetaljplanen (RM-2-omrade i utkastskedet och RA i forslags-
skedet) aterstallts till ratt agare (fastigheterna Jomalsund och Kulla). Det betydande felet i fastig-
hetsuppgifterna har aven lett till att RA-omradet for fritidsbostader i pa udden i generalplanen
hade lagts fram felaktigt som en del av grannfastigheten. Enligt den uppdaterade tidsplanen infoll

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Lerkransvagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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planens berednings-/utkastskede varen/forsommaren varen 2023 och férslagsskedet infaller hos-
ten 2024.

1.3 Genomférande av stranddetaljplanen

Markagaren ansvarar for genomférandet av stranddetaljplanen.
2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

2.1.1 En allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet galler del av fastigheterna Jomalsund 434-478-1-3 och Kulla 434-478-1-2
samt del av vattenomradet 434-478-876-1 i syddstra delen av Lovisa stad. Planeringsomradets
har en sammanlagd areal pa 16,966 ha, varav markomraden (/6ar) utgér sammanlagt 13,6403
ha. De vattenomraden som ingar i planen utgor 3,3257 ha. Fastigheterna ags privat (av en stif-
telse). Ostra delen av planeringsomradet gransar delvis till Jomalsunds kanal. Planeringsomradet
anvands for narvarande dels for fritidsboende, dels for jord- och skogsbruk.

Genom omradets vastra del I6per Sandnasvagen i nordlig/sydlig riktning. Vagen gar anda ner till
sddra andan av udden. | omradets vastra del, pa dstra sidan av Sandnasvagen, finns den nuva-
rande huvudbyggnaden samt sex (6) ekonomibyggnader. En gammal strandbastu star pa vastra
sidan av vagen. For dvrigt ar planomradet obebyggt. Merparten av byggnaderna ar byggnadshi-
storiskt och landskapsmassigt vardefulla.®* Genom omradets nordostra del l6per Skargardsvagen
(en landsvag), som gar 6ver Jomalsunds kanal i 6stra sidan av planomradet. Skargardsvagens
vagomrade hor inte till planomradet.

2.1.2 Naturmiljo

Tva naturinventeringar har utarbetats 6ver omradet. Den forsta gjordes ar 2012 (Loviisan
Jomalsundin luontoselvitys 2012, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko 16.10.2012), och ter-
rangbesoket i anslutning till den foretogs 13.6.2012. Den andra gjordes ar 2018 (Loviisa,
Jomalsund, Luontoselvitys 2018, Silvestris naturinventering ab, Jorma Pennanen och Esko Vuo-
rinen, 18.2.2019). Vid inventeringen undersoktes naturtyperna och vegetationen i terrangen 29.5
och 13.6.2018.

Resultaten fran naturinventeringarna visas i de foéljande avsnitten som beskriver naturférhallan-
dena. Text har tagits direkt fran rapporten (och 6versatts). Slutsatserna och rekommendationerna
aterges i punkten "Slutsatser och rekommendationer fran naturinventeringen”. Utdrag ur kartor
som beskriver naturvarden visas pa bilderna 2—4.

Naturfigurer (se bild 2)*

Figur 1 Moskog, MT
Figur 2 Moskog, OMT
Figur 3 Moskog

Figur 4 Strandskog

Figur 5 Holme, MT-OMT
Figur 6 Holme, MT

Figur 7 Skogsklatt skér
Figur 8 Flada

ONDIORAWMA
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9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Figur 9 Flada

Figur 10 Vassmadkérr

Figur 11 Vassrugge

Figur 12 Kalhygge

Figur 13 Granblandskog, OMT
Figur 14 Lund

Figur 15 Gardséng

Figur 16 Nés

Figur 17 S&songvatmark

Figur 18 Kanalskog

Figur 19 Skogséar

Figur 20 Svéméng

Figur 21 Stenig strand

Figur 22 Grusstrand och strandéng
Figur 23 Vassrugge

Figur 24 Vattenomrade (Grytviken, Jomalsund, Sotarviken)
Figur 25 Astallskog, MT

Figur 26 Géardsskog

Figur 27 Vik

Figur 28 Adeltrédsskog

Figur 29 Grandunge

Figur 30 Grandunge

Figur 31 Myr (kérr)

Figur 32 Ellinje

Figur 33 Végar, vagrenar och gérdsplaner

Silvestris luontoselvitys oy Loviisa, Jomalsund — luontoselvitys 2018 7 (30

Kartta 2. Luontokuviot. Kartta © Silvestris luontoselvitys oy, sisdltdd Maanmitta-
uslaitoksen aineistoa 06/2018.

Bild 2: Naturfigurer p& ortobild fran naturinventeringen 2019°. Inventeringen finns i sin helhet i bilagorna till planen.
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Naturskyddsomraden och omraden som ingar i programmet Natura 2000

Enligt naturinventeringen finns inga naturskyddsomraden eller Natura 2000-omraden inom pla-
neringsomradet eller i dess omedelbara narhet.® Kullafjardens fagelvatten ar det narmaste objek-
tet som hor till Natura 2000-natverket och det ligger pa ett avstand pa mer an 2 km fran plane-
ringsomradet.”

Vardefulla livsmiljoer / naturtyper

Enligt naturinventeringen 20128 ar de objekt som i rapporten klassificerats som vardefulla livsmil-
joer lokalt vardefulla, men de har en stor betydelse for den biologiska mangfalden. Under de
kommande aren ar sannolikheten for férekomster av hotade arter i planomradet storst just vid
dessa objekt. Man stravar efter att lamna de vardefulla livsmiljderna utanfér de omraden som ska
byggas eller avverkas. Bild 3 ar en karta éver betydande naturvarden. Kartan visar var det finns
arter som ingar i bilaga IV till habitatdirektivet (nr 1-3) och har markerats med rétt. Vardefulla
livsmiljéer (nr 4-9) har markerats med grént. En koncentration av naturvarden/ett karnomrade i
naturen har avgransats med violett.

@KOTRANSHM

i 5 BYVE ( o L L
Kartta 3. Tutkimusalueen merkittavia luontoarvoja. Luontodirektiivin [V-liitteen lajien estintymispaikat 1-3
ovat merkitty punaisella, arvokkaat elinymparistot 4-9 vihrealla. Luontoarvokeskittyma/ luonnon ydinalue on
rajattu lilalla.

Bild 3: Karta 6ver vérdefulla omraden i naturinventeringen 2012°. Inventeringen finns i sin helhet i bilagorna till planen.
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Enligt naturinventeringen 2019'° finns det inom omradet inga skyddade naturtyper enligt 29 § i
naturvardslagen, men Sotarviken och den omgivande marken, som ligger norr om Skargardsva-
gen, ar flador som skyddas med stdd av vattenlagen och som skulle lampa sig som ett natur-
skyddsomrade.

Enligt naturinventeringen 2019 kan foljande tolkas som sarskilt viktiga livsmiljoer som avses i
skogslagen (§ 10):

e lunden pa figur 14 (bérdiga mindre lundomraden).

e vass- och savmadkarren pa figurerna 10 och 20

o Ortkarret pa figur 31 (6rtkarr).

Hotade eller nara hotade naturarter som forekommer i omradet (hdnvisning i beskrivningen: Kon-
tula & Raunio 2018) ar'? (se bilderna 2 och 4):

e Sarbar (VU) naturtyp (flador) pa figurerna 8 och 9.
e Sarbar (VU) naturtyp (farska mesotrofa lundar) pa figur 14.
e Starkt hotad (EN) naturtyp (6rtkarr) pa figur 31.

Silvestris luontoselvitys oy Loviisa, Jomalsund — luontoselvitys 2018 28 (3(

0 100
ety

metrid

Kartta 4. Arvokkaat elinympdristot selvitysalueella. Paikallisesti arvokkaat luonto-
kuviot (luokka 2) on merkitty siniselld, paikallisesti eritidin arvokkaat (luokka 3)
vihrealla, maakunnallisesti arvokkaat (luokka 4) punaisella rasterilla. Kartia: ©
Silvestris luontoselvitys oy/pohjakaritta MML 7/2018.
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Bild 4: Karta 6ver vérdefulla omraden i naturinventeringen 201973, Inventeringen finns i sin helhet i bilagorna till planen.

Arter i bilaga VI till EU:s habitatdirektiv'4

Enligt naturvardslagen ar det forbjudet att forstéra och férsdmra platser dar individer av de djurar-
ter som namns i bilaga IV till habitatdirektivet forokar sig och rastar. | planomradet patraffades
inga tecken pa flygekorre. Skogarna utgor stallvis lampliga livsmiljéer for arten.®

Enligt naturinventeringen® lever foljande av arterna i bilaga IV (a) till habitatdirektivet i omradet:
nordisk fladdermus, mustaschfladdermus/taigafladdermus och citronflackad karrtrollslanda. Det
ar majligt att aven en annan trollslandsart i bilaga 1V (a) forekommer i omradet, namligen sibirisk
vinterflickslanda (Sympecma paedisca). Arten patraffades inte vid terrangbesdken i anslutning till
inventeringen, men en for arten lamplig kartlaggningstid infaller tidigt pa varen eller i augusti-
september. Sibirisk vinterflickslanda évervintrar som vuxen och kan komma igang pa varen gen-
ast nar temperaturen stiger éver 0 °C."7

Enligt naturinventeringen® har planen knappast nagra konsekvenser for de platser dar fladder-
moss soker foda. Det kan handa att fladdermdss férokar sig och rastar i byggnaderna, vilket bor
tas i beaktande vid eventuella reparations- och rivningsarbeten.

Pa den plats dar citronflackad karrtrollslanda rastar och forékar sig (se bild 3, omrade 1) bér man
undvika omfattande slatter samt muddring och gréavning. '® Eventuella slatter- och muddringsom-
raden ska vara smala och slingrande. Om vattenvegetation avlagsnas pa ett stort omrade kom-
mer trollslandsarterna att férsvinna. | fraga om projekt som berér den plats dar citronflackad karr-
trollslanda rastar och férsoker sig och i narheten av den ska NTM-centralen i Nyland kontaktas.
Att strander lamnas utanfér de omraden som ska bebyggas, atminstone vad galler de vardefulla
livsmiljéerna, gynnar sibirisk vinterflickslanda.?°

Ovriga arter som ska skyddas och hotade arter

Enligt naturinventeringen?' finns det en sarbar (VU) art i omradet: gulmara. Gulmara drar férdel
av att gras pa angsmark slas. Om strandangen inte slas kan det handa att alggras och andra
storvuxna arter erévrar gulmarans vaxtplatser. Arten vaxer pa en strandang som klassificerats
som vardefull livsmiljo (karta 3, omrade 8 i inventeringen, se bild 3).

Den nara hotade (NT) arten drillsnappa hackar och fiskgjuse (NT) soker foda i omradet. Planen
har ingen betydelse for forekomsten av dessa arter. Det finns betydande férekomster av den
regionalt hotade (RT) hamport. De ar belagna pa omraden som klassificerats som vardefulla livs-
miljoer och karnomraden i naturen.??

NTM-centralens utlatande i utkastskedet tas i beaktande vid utarbetandet av planen. "Klassi-
ficeringen av hotade fagelarter bér korrigeras i planbeskrivningen. Till skillnad frén det som
sdgs pa sidan 8 &r drillsndppa och fiskgjuse i den ndrvarande hotklassificeringen inte néra
hotade (NT), utan livskraftiga (LC) arter. Ddremot &r sddesérla och rosenfink, som enligt na-
turinventeringen férekommer i omradet, ndra hotade arter. Séledes bér sédesérla ldggas till
pa sidan 9.”

| utredningsomradet férekommer en art som atnjuter sarskilt skydd enligt 47 § i naturvardslagen:
karrtorelsskottvecklare (Lobesia euphorbiana, EN). Den senaste observationen av arten rappor-
terades till datasystemet Eli6lajit 2017. Stranderna dar det vaxer karrtérel pa figurerna 7, 10, 20
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och 21 ar lampliga livsmiljer for arten (se bild 4). Den senaste observationen rapporterades for
figur 20, mot Grytviken, dar det vaxer rikligt med karrtorel langs hela stranden.?

Karlvaxter

| utredningsomradet patraffades 185 olika karlvaxter enligt naturinventeringen. Arterna ar i hu-
vudsak vaxter som ar typiska for vatten, havsstrander, myrar, angar och skogar. De mest beak-
tansvarda karlvaxterna ar foljande:

e Den sarbara (VU) arten gulmara (Galium verum) férekommer rikligt pa den torra havs-
strandsangen i den dvre delen av den steniga stranden (figur 22, se bilderna 2 och 4).

e Den néra hotade arten (NT) backnejlika (Dianthus deltoites) vaxer pa en yta a ca 1 m? vid
en vagkant (figur 33, bilderna 2 och 4).

e Den regionalt hotade (RT) hamporten (Eupatorium cannabinum) forekommer stallvis pa
stranderna av holmarna i Sotarviken och pa strandkarren (figurerna 5, 6 och 10, bilderna
2 och 4).

e Den sallsynta arten vattensyra (Rumex lapathifolium) vaxer pa strandkarren samt bland
luftskottsvaxterna (bl.a. figurerna 10, 11 och 17, bilderna 2 och 4).

e Pa en holme i Sotarviken finns en art som indikerar gammal skog: knarot (Goodyera re-
pens, figur 5, se bilderna 2 och 4) .24

Fagelbestand

Enligt naturinventeringarna ar planomradet inte sarskilt viktigt for fagelbestandet och inga hotade
fagelarter har patraffats i omradet. Att vardefulla livsmiljéer [amnas utanfér de omraden som ska
byggas eller avverkas gynnar fagelbestandet.®

Hotade fagelarter
Inga hotade fagelarter har patraffats i omradet.
Arter i bilaga 1 till EU:s fageldirektiv (79/409/EEG)%:
o Drillsnéppa, Actitis hypoleucos SV (ansvarsart i Finland):

Drillsnappa ar en allman vadare pa stranderna i Finland. Upp till 30—45 procent av det
europeiska bestandet hackar i Finland. | utredningsomradet patraffades tva revir pa stran-
derna kring Sotarviken samt Grytviken (figurerna 9, 10, 20 och 23, bilderna 2 och 4).

e Enligt NTM-centralens utladtande i utkastskedet &r drillsndppa och fiskgjuse i den nérva-
rande hotklassificeringen inte ndra hotade (NT), utan livskraftiga (LC) arter.

e Rosenfink, Carpodacus erythrinus NT (nara hotad):
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En sjungande hane patraffades bland traden pa stranden av en liten skogskladd holme
(figur 6, bilderna 2 och 4) under den sista rakningsomgangen. Arten anlander sent vid
manadsskiftet maj-juni. Arten tolkades med en liten reservation som en hackande art.

Ovrig fauna

Enligt naturinventeringarna patraffades inga andra arter som ar nara hotade eller som ska skyd-
das.

Landskapsbild

Den skogskladda asformationen som klyver omradet i nordlig-sydlig riktning ar det dominerande
elementet i landskapet. Asen gér en brant indelning av landskapet i en 6stlig del och en véstlig
del. | vaster klipper asen av planeringsomradet sa att viken och strandbastun samt det skogs-
kladda omradet i sydvast faller pa den vastra sidan. | den sydvastra delen finns ocksa en ellinje,
grandominerad ekonomiskog samt en liten &adeltrddsdunge (planterad och i praktiken en
skogspark). Planeringsomradet ar pa det hela taget starkt bevuxet och aven det gamla gardsom-
radet kring villan ar tdmligen snarigt.

Byggnaderna har i huvudsak uppforts — typiskt for sin tidsalder — pa asryggen sa att de éppnar
sig mot havet samt 6sterut och vasterut. Pa dstra stranden av planeringsomradet finns dessutom
sma servicebyggnader. Vid viken pa vastra stranden finns en strandbastu. P& vastra stranden
finns ocksa en gammal stenbrygga/-terrass som omringats av vassruggar. Pa 6stra stranden finns
en gammal bryggstomme av uppstaplade stenar. Merparten av de gamla byggnaderna har saval
byggnadshistoriska som landskapsmassiga varden.?”

Asen fortsatter séderut pa grannfastigheterna. Byggnadernas placering uppe pa asen framgar
val av bilderna (t.ex. bilderna 5-6). Pa en stor del av asens 6stra sluttning vaxer ett tamligen ungt
tradbestand, eftersom en stor del av omradet avverkades for ett antal ar sedan. Det avverkade
omradet, dar det nu vaxer ungskog samt buskar, tacker grovt uppskattat ungefar en tredjedel av
hela planeringsomradets yta och ligger pa den sluttning som vetter dsterut. Skargardsvagen I6per
genom den norddstra delen av planeringsomradet. P& norra/Gstra sidan blir en tamligen smal
strandremsa samt sma holmar.

Jomalsunds kanal i 6stra delen av planomradet har ocksa ett sarskilt landskapsmassigt varde
och ett sarskilt varde i egenskap av en historisk konstruktion som ska bevaras. En popular sma-
batsled gar genom kanalen.

Pa det hela taget ar omradet mycket omvéaxlande och det férekommer relativt manga olika skogs-
/naturtyper. Den byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefulla byggda miljén hogst uppe
pa den smala asen kan goras synligt i riktning mot havet genom att man vardar tradbestandet
och den 6vriga vegetationen med metoder som ar lampliga for villamiljé.

Byggnadsinventeringen samt naturinventeringarna som visar bl.a. byggnader och skogsfigurer
finns bland bilagorna till planen. Landtacket och topografin samt planomradets avgransning visas
pa bild 5.
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Terrangformer, jordman och byggbarhet

Omradet har en omvaxlande topografi som domineras av en smal och ratt sa hég asformation.
Asen slingrar sig genom planeringsomréadet — i norr i norddstlig-sydvastlig riktning och i séder i
nordvastlig-sydéstlig riktning — och reser sig som mest till 10—11 meter éver havet (se bilderna 5
och 6). Byggandet ar forlagt till asryggen i vastra mittdelen samt till vastra stranden. Jordmanen
ar i huvudsak moran (morandominerad?®) med bra byggbarhet.
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Bild 5: Planeringsomréadets topografi och landtécke. Planeringsomradet har avgrdnsats pé kartorna med gult (baskar-
tor: Paikkatietoikkuina.fi?®). Skdrgardsvédgen omfattas inte av planen.

mpy
1158
[ 1344
B 5.31
718
9.04
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123

Bild 6: Héjdmodell. Planeringsomradet visas pé kartan med bla grdns. Det geografiska informationsmaterialet (den
ursprungliga héjdmodellen, vattnen, fastighetsgrdnserna och byggnaderna) har sammanstéllts med hjélp av Lantmé-
teriverkets filtidnst for avgiftsfria data (MML, CC BY 4.0). Vattendragen (inkl. bl.a. myromradet i séder/sydvést) visas
med blatt. Skdrgardsvdgen omfattas inte av planen.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradets vastra strand ligger vid Klobbfjarden, i nordost gransar omradet till Sotarvi-
ken och i dster/sydoster till Grytviken (se bild 7). Mittdelen av dstgransen tangerar Jomalsunds
kanal. Kanalens vastra strand ingar i planeringsomradet. Det finns inga grundvattenomraden i
planeringsomradet eller dess narhet. Grundvattenomradet som en gang i tiden fanns markerat
p& omradet ingdr inte langre i miljiddatabaserna. A andra sidan torde "det gamla grundvattenom-
radet” gora det mojligt att fa bruksvatten ur lokala brunnar. Inom omradets sydvastra del faller
norra spetsen av den myr som ar belagen séder om planomradet. Fér narvarande tas bruksvatten
fran fastigheternas egna brunnar.
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Bild 7: Hydrografi. Utdrag ur terrdngkartan (Paikkatietoikkuna.fi)*°.

2.1.3 Den bebyggda miljon

Sambhallsstruktur, befolkning, boende

Byggnaderna i naromgivningen anvands framst som fritidsbostader men dels ocksa for aretrunt-
boende. Merparten av byggnaderna finns pa strandomraden. Byggnaderna i Jomalsunds plan-
omrade finns framst pa asryggen och pa stranden. Genom omradet |6per en vag som fortsatter
anda till sydspetsen av udden. Mellersta delen av dstgransen tangerar till Jomalsunds kanal. |
generalplanen har omgivningen kring huvudbyggnaden anvisats som AP-omrade (smahusdomi-
nerat bostadsomrade®').

Byggnadsbestandet

| omradets vastra del, pa stra sidan av Sandnéasvagen, finns planeringsomradets huvudbyggnad
samt sex (6) ekonomibyggnader. Pa vastra sidan av vagen finns en strandbastu. For vrigt ar
omradet ar obebyggt. Byggnaderna har i huvudsak beklatts med réd trapanel som framhavs av
vita fonsterkarmar och andra vitmalade tradetaljer. En del av byggnaderna ar av timmer som
malats med rédmylla.

Byggnadsbestandet har inventerats och inventeringen finns bland bilagorna i planmaterialet (Lo-
viisan Jomalsundin ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriympdéristéselvitys, Raportti
1.11.2019, FM Teija Ahola, Selvitystyé Ahola). Byggnadsbestandet presenteras ocksa pa en or-
toflygbild, bild 7.
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l 50 m ]

Bild 7: Flygfoto éver byggnaderna i planeringsomradet: 1. huvudbyggnad, 2. strandbastu, 3. bod, 4. toaletter, 5. kéllare,
6. strandstuga, 7. badhus. Mitt pa flygbilden kan man se den sandbelagda Sandnédsvdgen som I6per i nordlig-sydlig
riktning. Grundkarta: www.paikkatietoikkuna.fi.

Bygad kulturmilid och fornminnen

Hosten 2019 utarbetades en byggnads- och kulturmiljdinventering éver planomradet®?. Merparten
av de gamla byggnaderna har byggnadshistoriska och landskapsmassiga varden. De ombyggda
husen hr narmast landskapsmassiga varden. | inventeringen konstateras féljande om byggnader-
nas varde (se bild 7):

BYGGNADERNA (se bild 7); VARDERING 33

VILLA: byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefull

BASTU: byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefull

BOD MED SOVPLATSER: byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefull

UTERUM: olika sarskilda varden, hor till gdrdsomradet; kan ersattas med en ny byggnad
EKONOMIBOD (kallarbod): byggnadshistoriska varden, hor till gardsomradet

Lekstuga, ny byggnad som uppforts i gammal stil; en av herrskapsvillans gardsbyggnader

oV e wWNRE
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7. Badhytt, ny byggnad som uppforts i enlighet med den gamla badhytten; hor till herrskapsvillans
strandbyggnader, landskapsmassiga varden

Varen 2019 gjordes ocksa en inventering av fornlamningar. Sammanfattning av inventeringen:

| omradet har det funnits ett torp som antagligen grundlades riktigt i slutet av 1700-talet eller i
bérjan av 1800-talet. Var det gamla torpet statt &r oklart. Det kan ha funnits uppe pa asen vid den
nuvarande byggnaden eller s6der-syd6ster om den. | éster grénsar omradet till Jomalsunds kanal
som blev klar ar 1895. Kanalen klassificeras som ett "annat kulturarvsobjekt”. Inga fornldmningar
patréffades i omradet och utbver kanalen finns inga andra arkeologiska lédmningar som ska be-
traktas som “annat kulturarvsobjekt”.>*

Bada namnda inventeringar finns som féljmaterial till planen.

Teknisk forsorjning

| omradet finns inget kommunalt eller lokalt vattenforsorjningsnat. Behandlingen av avloppsvatten
och dagvatten ska basera sig pa Lovisa stads nya miljoskyddsforeskrifterna. Bruksvatten tas fran
egna brunnar.

2.1.4 Miljéstorningar

| planeringsomradet finns inga stérande faktorer for miljon. | landskapsplanen hér planomradet
till en skyddszon for karnkraftverken. Detta kan stalla vissa krav pa/begransningar av markan-
vandningen (se 2.2.2 Landskapsplan).

Stralsakerhetscentralen (STUK) konstaterar féljande i sitt utlatande 29.5.2020 om PDB for
Jomalsund: Det aktuella omradet ligger i den géllande sammanstéliningen av landskapsplaner
fér Nyland (2019) innanfér skyddszonen som anvisats for Fortum Power and Heat Oy:s kérnkraft-
verk i Lovisa.

Enligt en bedémning som gjordes pa STUK konstaterades i planférslaget inga omsténdigheter
som med hénsyn till STUKs verksamhetsomrade skulle utgbra hinder fé6r godkdnnande av plan-

férslaget.

2.2 Planeringssituationen

2.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) ingér i det planeringssystem som
foreskrivs i markanvandnings- och bygglagen. * De reviderade riksomfattande malen for omra-
desanvandningen tradde i kraft 1.4.2018.%

Enligt Miljofoérvaltningen sékerstélls med hjélp av mélen att nationellt betydelsefulla fragor beaktas
i planldggningen och i de statliga myndigheternas verksamhet. Med hjélp av malen fér omrades-
anvéandningen vill man minska utsldppen fran samhéllena och trafiken, trygga den biologiska
mangfalden och kulturmiljévdrdena samt férbéttra mdéjligheterna att reformera nédringarna. Malen
ska ocksa underlatta anpassningen till féljderna av klimatférdndringen och till extrema vaderfér-
hallanden. 3"
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De reviderade méalen grupperas i fem helheter:

. Fungerande samhéllen och hallbara fardsétt

. Ett effektivt trafiksystem

. En sund och trygg livsmiljé

. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

« En energiférsérjning med férmaga att vara férnybar. %

Av de riksomfattande malen for omradesanvandningen® kan féljande mal och varden anvisas
direkt i stranddetaljplanen fér Jomalsund:

* Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och éversvdmningar samt pa verk-
ningarna fran klimatférandringen. Nytt byggande placeras utanfér omraden med
oversvamningsrisk eller ockséa sékerstélls hanteringen av 6versvdmningsriskerna
pa annat sétt.

o Byggandet anvisas ovanfor omradena med éversvamningsrisk med beak-
tande av de topografiska forhallandena.

» Det sérjs for att den nationellt vardefulla kulturmilién och naturarvet vérden tryggas.

o De byggnadshistorisk och landskapsmassigt vardefulla byggnaderna/den
byggda miljén som helhet anvisas med en skyddsbeteckning.

» Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r vardefulla med tanke
péa naturens méangfald frémjas.

o Utifran resultaten fran naturinventeringarna har ett vidstrackt, sammanhang-
ande skyddsomrade samt andra skyddade delomraden anvisats i planen. Byg-
gandet koncentreras i narheten av det sedan tidigare byggda omradet dar na-
turvardena ar sedvanliga.

» Det sbrjs for att det finns tillrdckligt med omraden som léampar sig for rekreation
samt for att nétverket av grénomréaden bestar.

o Byggandet forlaggs i anslutning till det sedan tidigare byggda omradet med
beaktande av naturférhallandena. Gronomradena har lankats till varandra.
Skargardsvagen avgransar det vidstrackta naturskyddsomradet som anvisats i
planen till en egen helhet i omradets norddstra del.

2.2.2 Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 &r en planhelhet som omfattar etapplandskapsplaner for Helsingforsreg-
ionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Hallbar tillvaxt ar ett centralt mal for planen.

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hégsta forvaltningsdomstolensbeslut
13.3.2023. Planerna for Helsingforsregionen och dstra Nyland &ndrades inte vid
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domstolsbehandlingen. | planen fér Vastra Nyland upphavdes den del av planeringsbestammel-
sen om utvecklingszoner for tatortsfunktioner som styr detaljhandel av regional betydelse.

Nylandsplanen tar tidsmassigt sikte pa ar 2050, det vill sdga planen berattar hurdan region-
struktur vi stravar efter i landskapet fore 2050. Enligt prognoserna vaxer Nyland till sig med hela
550 000 invanare och 290 000 arbetstillféllen i framtiden. Planens huvudmal ar

o att styra tillvidxten pa ett hallbart sétt och skapa en balans mellan regionerna

e att svara pa klimatféréndringen och en héllbar anvédndning av naturen och dess
tillgangar

o att 6ka vélbefinnandet och omradets dragningskraft

e héllbar konkurrenskraft.

En ny sorts planhelhet ar mer strategisk och flexibel an tidigare, och i Nylandsplanen far region-
erna sin rost battre hord. Jomalsunds stranddetaljplaneomrade ingar i etapplandskapsplanen for

Ostra Nyland, som ar en del av Nylandsplanen 2050.

| landskapsplanen ligger planeringsomradet i utkanten av en skyddszon fér kraftverk (enly) pa ett
av stand av ca 4,3 km (fagelvagen) fran sjalva kraftverket.

Planbeteckning och planbestammelse:

e Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anvisas en skyddszon fér kdrnkraftver-
ken.

o Planeringsbestammelse: Vid planeringen av verksamhet och férverkligandet av den inom
Skyddszonen ska man iaktta det som konstateras i Strélsékerhetscentralens direktiv (YVL
1.10). Innan atgérder vidtas ska myndigheterna, sérskilt Stralskyddscentralen (STUK) ge
tillfélle att uttala sig. (UML // 28.10.2015) %°

e Pa omradet som skyddszonen omfattar far inte planeras ny, tatbebyggd bosattning, sjuk-
hus eller anlaggningar som besdks av eller dar det vistas en betydande mangd manni-
skor, eller sadan produktionsverksamhet pa vilka en olycka i karnkraftverket skulle
kunna inverka. Da placering av fritidsbebyggelse eller fritidsverksamhet planeras pa om-
radet ska man forsakra sig om att forutsattningarna for &ndamalsenlig raddningsverk-
samhet inte aventyras.

Ett utdrag ur Ostra Nylands etapplandskapsplan visas pa bild 8.
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Bild 8: Utdrag ur Ostra Nylands etapplandskapsplan, som &r en del av Nylandsplanen 2050.4! Planeringsomrédets lge
visas med en réd cirkel.

Utdéver beteckningen foér skyddszon fér karnkraftverk (en/y) har landskapsplanen inga andra be-
teckningar eller omradesreserveringar i Jomalsunds planomrade.

2.2.3 Generalplan
Generalplan

Planeringsomradet ingar i Kulla-Lappom stranddelgeneralplaneomrade (godk. stadsfullmaktige
24.2.2003). Planeringsomradets Ostra-norddstra del ar ett M-omrade i stranddelgeneralplanen
(Jord- och skogsbruksdominerat omrade). P& omradet tillats byggande i anslutning till jord- och
skogsbruk samt byggande av glesbygdskaraktér.) Sédra/syddstra delen samt norra delen ar MY-
omraden (Jord- och skogsbruksdominerat omrédde som har sérskilda miljévédrden). Omréadets
byggnadsrétt har 6verforts till AP- och RA-omraden.

| den vastra delen finns ett AP-omrade (Smahusdominerat bostadsomréade). Minimistorleken péa
en tomt & 5 000 m?. Byggnadsrétten fér en byggplats bestdms enligt exploateringstalet 0,05 in-
klusive ekonomibyggnader. Byggrétten &r dock hégst 400 m?. Dértill far batskjul/bathus pa hégst
200 m? byggas. Enligt planbestammelserna om byggande i AP-omraden ska dessa omraden i
forsta hand anslutas till det allméanna vatten- och avloppsnatet. Om det inte &r mgjligt, rekommen-
deras det att man bygger en gemensam vattentakt och ett minireningsverk, och om det inte ar
mojligt ska kommunens gallande direktiv om behandling av avloppsvatten iakttas. 42

| AP-omradet har aven ett rk-omrade anvisats (beteckningen rkm/3). Siffran hanvisar till beskriv-
ningen av omradet i delgeneralplanebeskrivningen. Bestammelsen for rkm-beteckningen lyder sa
har. Omrade vars arkitektoniskt, kulturhistoriskt eller landskapsméssigt vérdefulla
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byggnadsbestand och/eller miljé skall bevaras sa att omradets ovannédmnda vérden inte férsém-
ras. For rivning av byggnader krévs rivningstillstand. Museiverket skall beredas tillfélle att ge ut-
latande innan beslut fattas om tillstandsansdkningar betrédffande byggnader pa omradet. Omradet
ingér i separat utredning "Inventering av kulturhistoriska objekt” (/..=objektnummer).*® | general-
planen har kanalstranden ocksa markerats som ett rkm-omrade (rkm/4).

Del av planomradet finns inom ett ga-omrade i stranddelgeneralplanen (ett landskapsmassigt och
geologiskt vardefullt omrade) och ett pv-3-grundvattenomrade. Kanalomradet och skogen vaster
om kanalen (nastan hela M-omradet i generalplanen) omfattas inte av grundvattenomradet.

Enligt kartan for Finlands miljocentrals grundvattenregister finns det emellertid inte (langre) nagot
grundvattenomrade i planomradet, https://paikkatieto.ymparisto.fi/lapio/latauspalvelu.html), inte
heller enligt den  nationella geografiska informationsportalen  Paikkatietoikkuna
(https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/). Enligt Lovisa stads webbsida med rubriken Grundvattnet 44
(som har en lank till "Lovisa grundvattenomraden™®) hor planomradet och dess naromgivning inte
till nagot grundvattenomrade.

| norra delen av planeringsomradet anvisas ett LV-omrade (smabatshamn / smabatsplats). |
stranddelgeneralplanen har en elledning (z) anvisats dver planeringsomradets norddstra del i
sydostlig-nordostlig riktning (z). Ett utdrag ur stranddelgeneralplanen visas pa bild 9.
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Bild 9: Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planeringsomradets grdns visas med ljusrétt. Skdrgardsvégen ingar inte i
stranddetaljplaneomradet.

Aktualiteten i stranddelgeneralplanen och uppdaterade fastighetsgranser

Delgeneralplanen ar vasentligt foraldrad i manga hanseenden. Enligt MBL (42 §) kan man i en
stranddetaljplan avvika fran en delgeneralplan av det har slaget utan att delgeneralplanen beho-
ver andras. D4 ska en granskning goras pa delgeneralplaneniva (se 2.2.4), for att man ska kunna
faststalla till vilkka delar planen ar féraldrar och hur planlésningen borde justeras.

| stranddelgeneralplanen har byggandet koncentrerats till AP-omradet. M-omradena tillater ocksa
glesbygdsliknande byggande. En granskning av byggrattens dimensionering har gjorts i delgene-
ralplanen. | stranddetaljplanen undersdks mdjligheterna att placera RA-omraden i stallet for AP-
omradet.

Pa grund av ett betydande fel som intraffat en gang i tiden, uppenbarligen i samband med en
"granskning” av uppgifterna om fastigheternas rar (Lantmateriverket) hade fastigheten
Jomalsunds vastra grans forskjutits ca 15 meter sdéderut i den sédra andan. Dessutom fanns det
vid stranden pa fastigheten Wikandan en ratt sa bred landremsa, som horde till fastigheten Kulla.
Hela det fina omradet av naset hade 6verforts till grannfastigheten (Wikanda). Ingen lantmaéteri-
forrattning hade gjorts. Felet i fastighetsrdn var mycket oférdelaktig for fastigheten Jomalsund.
Skadan blir 8nnu allvarligare i och med att staden gjorde granskningarna infér delgeneralplanen,
dimensioneringen och utarbetade plankartan pa basis av felaktiga fastighetsuppgifter. | general-
planen ar hela det fina omradet pa naset ett RA-omrade som enligt datida tolkning hor till grann-

fastigheten.

Det allvarliga "kartfelet” har lett till att grannfastigheten i artionden kunnat nyttja fastigheten
Jomalsunds i praktiken enda stranden mot vaster som sin egen tomt. Markégaren som ar granne
har till och med en gang i tiden byggt en bastu pa ett omrade som man i verkligheten inte varit
agare till. Fastigheterna Kulla och Jomalsund har i praktiken inte kunnat (har varit férhindrad att)
anvanda vastra naset och havsviken i artionden. P& grund av det betydande felet i generalplanen
hade en fin del av naset uteslutits fran Jomalsunds byggnadsomraden i generalplanen. Det bety-
dande felet som beroftt pa felaktiga uppgifter om fastigheternas rér korrigeras nu i stranddetalj-
planen och omrédet pa néset anvisas som byggnadsmark fér fastigheterna Jomalsund och Kulla
(RM i planutkastet och RA i férslaget).

Felet i fastighetsgranserna uppdagades nar Jomalsundsomradets planforfattare tilsammans med
foretradaren for markagaren far nagra ar sedan utredde uppgifterna om ramarken for utarbetan-
det av en baskarta. Allteftersom processen fortskred kom det smaningom fram att hela det fina
omradet pa naset felaktigt har varit i grannfastighetens bruk & grund av ett fel som en gang i tiden
kom in pa fastighetsgranskartan. Detta betydande fel i fastighetsgransen hade troligen ocksa lett
till att Jomalsunds AP-omrade i generalplanen inte hade strackts ut anda till den fria havsstranden
i vaster. Daremellan Iag ett RA-omrade som hade anvisats grannen i generalplanen.

Efter nastan tre ar av utredningar och lantmateriférrattningar kunde fastighetsgransen aterstallas
till ratt plats. Genom ett agobyte flyttades gransen annu mer till grannens sida. Genom ett frivilligt
agobyte fick grannen mark pa sin strand som hort till fastigheten Kulla och éverlat en del av ett
sitt omrade vid fastighetens sddra/éstra grans till fastigheterna Jomalsund och Kulla. Darefter ar
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det i planen for Jomalsund mdjligt att planera markanvandningen sa att mer byggande an tidigare
anvisas i norra delen av naset, pa vastra sidan av den gamla bastun (sr) och i riktning mot naset.
Saledes korrigerar stranddetaljplanen den planlésning i stranddelgeneralplanen som baserade
sig pa felaktiga uppgifter om fastighetsgrénsen. Naset ingar i den stranddetaljplan som ska utar-
betas.

Enligt naturinventeringarna ar omradet norr om Skargardsvagen, dar man i stranddelgeneralpla-
nen bl.a. har anvisat en smabatshamn, genomgaende sarskilt vardefullt i fraga om naturférhal-
landena och den rekommenderade markanvandningen ar ett skyddsomrade (SL). Enligt marka-
garens uppfattning kan det norra omradet fogas till stranddetaljplanen som ett skyddsomrade,
ifall den anvisade smabatshamnen kan placeras vid viken i planens 6stra del. Enligt naturinven-
teringarna har viken inga sadana natur- eller miljévarden som skulle férhindra att smabatshamnen
placeras i viken. Till smabatshamnen kan aven en korférbindelse ordnas.

| detaljplanen fér Forsby har man tidigare godkant en detaljplanebestdmmelse enligt féljande
princip: om det pa en tomt finns en byggnad som ska skyddas, och denna byggnad bevaras, kan
byggratten for byggnaden raknas till utdver den évriga byggratten som omradet far. Denna princip
bor kunna tillampas aven i Jomalsund.

2.2.4 Avvikelse fran generalplanen

Om generalplanen ar foraldrad och en (strand-)detaljplan utarbetas med avvikelse fran general-
planen, ska en generalplanemassig granskning goéras dar man konstaterar hur kraven pa gene-
ralplanens innehall tas i beaktande (MBL 42 §). Enligt MBL 39 § ska utover landskapsplanen aven
beaktas en lista med nio amnesomraden nar en generalplan utarbetas.

| landskapsplanen hoér stranddetaljplaneomradet till en skyddszon fér karnkraftverk. Lésningen i
stranddetaljplanen ar foérenlig med landskapsplanen. Situationen betraffande landskapsplanen
och bestammelserna i landskapsplanen behandlades ovan i 2.2.2.

Den generalplanemassiga granskningen behandlas i 4.1.

2.2.5 Detaljplaner

Det finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan fér omradet.

2.2.6 Byggnadsordning

Lovisa stads byggnadsordning, som tradde i kraft 31.5.2014, ar i kraft i omradet.*®

2.2.7 Miljoskyddsforeskrifter

De uppdaterade miljéskyddsféreskrifterna for Lovisa stad har godkants av byggnads-och miljo-
namnden 25.6.2019 (§ 58) och har tratt i kraft 15.8.2019.

| det féljande finns utdrag ur de miljoskyddsféreskrifter som berdr behandling och avledning av
avloppsvatten och dagvatten;

"Det ér tillatet att bygga en vattenklosett om annat inte bestdms i planen. Det &r dock for-
bjudet att bygga en vattenklosett om det inte &r mojligt att tbmma sedimenteringsbehallare,
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slutna behallare eller motsvarande behallare fér hushallsspillvatten pa grund av avsaknad
av vagforbindelse eller annan orsak.

Pa grundvattenomraden é&r det férbjudet att infiltrera vattenklosetters avioppsvatten i mar-
ken. Avloppsvattnet fran en vattenklosett ska aviedas till en sluten behallare, ifall det renade
avilopps-vattnet inte kan avledas utanfér grundvattenomradet i ett tatt avioppsror.

Férutséttningen for att behandla grétt avioppsvatten ar att grundkonstruktionen éar tat och
att fallspecifik prévning anvénds vid valet av utloppsstélle fér avlioppsvattnet.

Avloppsvattnet fran en vattenklosett ska avledas till en sluten behéllare i samtliga nya fas-
tigheter och i de befintliga fastigheter som har ett enskilt avioppssystem.

Om det i fastigheter i en strandzon inte dr mdjligt att separat behandla toalettvatten och
gratt avloppsvatten, méaste avioppsvattnet renas séa att miljébelastningen fér organiska am-
nens del minskar med minst 90 %, for den totala fosforns del med minst 85 % och for det
totala kvévets del med minst 40 % jamfort med belastningen av obehandlat avloppsvatten
som uppkommer i glesbygden.

Pa strandomraden ska reningsanldggningar placeras sa att de fungerar klanderfritt dven
under dversvdmningar och under det hégsta vattenstandet.”

| fraga om skyddsavstand foreskrivs foljande:

”Om det renade avloppsvattnet innehaller avioppsvatten fran en vattenklosett maste utlopp-
stéllet fér avloppsvattnet vara pa éver 50 meters avstand fran vattendrag.

Till 6vriga delar bér utloppsstéllet for avioppsvattnet uppfylla féljande krav:

Objekt Minimiavstand till utloppsstéllet (m)
Hushallsvattenbrunn 30-50 (beroende péa objektet)
Vattendrag

(bostadsbyggnad, fritidshus) 25 (gratt avioppsvatten)
Vattendrag (bastu) 15
Vég, tomtens gréns 5
Hégsta grundvattenniva 1
Skyddslager ovanfér grundvattennivan:
Markbéadd 0,5m
Infiltrationsb&dd m”
Om behandlingen av gratt avloppsvatten och dagvatten och om industrifastigheter forskrivs fol-

jande:

"Da man planerar ett infiltrationssystem for gratt avioppsvatten (infiltrationsbéddd) ska inne-
havaren av fastigheten med hjélp av tillbérlig jordménsutredning och héjdmétning av
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grundvattnet férsékra sig om att jordmanen till sin art lampar sig for infiltration. e gjorda
utredningarna ska bifogas till planen fér behandling och avledning av avlioppsvatten.

Det &r férbjudet att avleda dag-eller ytvatten till fastighetsvisa reningssystem fér aviopps-
vatten.

Avloppsvattnen i féretags-och industrifastigheter samt andra fastigheter dér oljor, brénslen,
I6sningsmedel eller fetter hanteras anldggningsmassigt eller yrkesméssigt ska fére avied-
ning till avioppet eller till ett system fér behandling av avloppsvatten behandlas i tillbérliga
olje-, sand-och/eller fettavskiljare. Nya avskiljningsanordningar ska utrustas med alarman-
ordningar som signalerar behov av att tbmma avskiljaren.

Miljoskyddsforeskrifterna i sin helhet finns som bilaga till planhandlingarna.

2.2.8 Baskarta och terrangdata

Den senaste ortoflygbilden och en exakt terrangmodell som grundar sig pa laserskanning an-
vands som bakgrundsmaterial for planeringen. En ny baskarta utarbetas for stranddetaljplanen
(1:2000). Allt planeringsmaterial produceras i digitalt format i det koordinatsystem som staden
tildmpar. Lovisa anvander numera plankoordinatsystemet ETRS-GK26 och héjdsystemet N2000.
Alla byggnader, vagar och andra behovliga terranguppgifter har matts upp for baskartan. Mat-
ningar har ocksa gjorts av ramarkena. De nyaste fastighets- och gransuppgifterna har beaktats i
enlighet med Lantmateriverkets farskaste fastighetsforrattningar. Till exempel har fastighetsgran-
sen mot grannen i vaster har tagits i beaktande sadan den ar enligt agobytet. Baskartan lamnas
in for godkannandebehandling sa, att den har godkéants innan planforslaget godkanns.

2.2.9 Ovriga planer, utredningar och beslut som beror planomradet

Utover redan tidigare namnda/beskrivna planer, utredningar och beslut har andra bakgrundsut-
redningar gjorts i omradet bl.a. infor generalplanen. For stranddelgeneralplanen for Kulla-Lap-
pom har en inventering gjorts av de kulturhistoriska objekten. Enligt inventeringen har
Jomalsund vardeklass A: "Objekt: Jomalsund. Inventerat 3.11.2000, Vérdering: Klass A (A - C)

Till klass A hér kulturhistoriskt mycket viktiga byggnader som har bevarats i sin historiska drékt.
Det bor sékerstéllas att objekten bevaras och i planldggningen ska de efter behov anvisas med
skyddsbeteckning. Rivning av en byggnad borde forutsétta rivningstillstand. ™’

For planarbetet har en mer detaljerad byggnads-/kulturmiljéinventering utarbetats: “Loviisan
Jomalsundin ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriympéristéselvitys, Raportti 1.11.2019,
FM Teija Ahola, Selvitystyé Ahola”. Utdrag ur denna ingar bl.a. i punkt 2.1.3.

3  OLIKA SKEDEN AV PLANLAGGNINGEN

3.1 Behovet av planering

Planprojektet har startat pa markagarens initiativ.

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Lerkransvagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Lovisa stad

Stranddetaljplan, Jomalsund 11.4.2024 24 (44)

3.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) i stranddetaljplanens startskede var framlagt
15.5-29.5.2020*8. Myndighetsutlatanden har inkommit om det framlagda programmet for delta-
gande och bedémning. Utlatandena har tagits i beaktande i utarbetandet av planutkastet.

3.3 Deltagande och samarbete

3.3.1 Intressenter

Intressenter ar de som ager och besitter mark i omradet, grannar och invanare, féretag och ar-
betstagare samt alla de vars boende, arbete eller 6vriga levnadsférhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas vid planeringen.

De vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas av planen ar
* markagarna och invanarna

» de nuvarande aktorerna i omradet

* invanarna i influensomradet.

» eventuella lokala féreningar och organisationer

Myndigheter:
* Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland

* Nylands férbund

+ Borga museum

* Byggnads- och miljognamnden i Lovisa stad
+ Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

+ Affarsverket Lovisa Vatten

* Miljdhalsovarden i Borganejden

» Stralsakerhetscentralen (STUK)

3.3.2 Anhéangiggorande

Stranddetaljplanen fér Jomalsund har inletts i enlighet med planlaggningséversikten (Planlagg-
ningsoversikt/Tekniska namnden 22.2.2018). Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
var offentligt framlagt 15.5-29.5.2020. Beredningen av planen och behandlingen och hérandet/ut-
latandena i utkastskedet hanteras som ett fristdende skede av processen. Malet var ursprungli-
gen att genomféra beredningsskedet direkt efter PDB, men bl.a. oklarheterna betraffande fastig-
hetsgranserna och -omradena ledde till en utredning som pagick i flera ar och férdréjde projektet.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande framlaggningen av beredningsmaterialet for
stranddetaljplanen pa sitt sammantrade 27.4.2023, § 80. Utkastet till stranddetaljplan, Jomalsund
var framlagt 12.5-29.6.2023.. Om planen begardes utldtanden av myndighetsintressenterna.
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3.3.3 Deltagande och forfarande for vaxelverkan

Programmet for deltagande och beddmning finns framlagt pa stadens webbplats (www.lovisa.fi)
under hela planprocessens gang. En kopia av PDB och det 6vriga materialet om planprojektet
kan begaras fran stadsplaneringsavdelningen vid Centralen for naringsliv och infrastruktur i Lo-
visa stad.

Kungdrelse pa stadens webbplats och officiella anslagstavlor. Intressenterna kan lagga fram
skriftliga eller muntliga asikter om planutkastet under den tid PDB och planens berednings-
material ar framlagda.

Att planlaggningen gjorts anhangig har kungjorts enligt foljande (samtidigt som PDB och bered-
ningsmaterialet varit framlagda):

e Kungorelse pa stadens anslagstavla och webbplats
e Kungdrelse i féljande tidningar: Loviisan sanomat, Ostnyland, Itdvayla och Nya Ostis

Aven forslaget till stranddetaljplan laggs fram offentligt i 30 dagar (MBF 27 §).

3.4 Stranddetaljplanens mal
Stadens mal

Lovisa stad har inga sarskilda mal fér omradet vid Jomalsund.

Markagarens mal for utarbetandet av stranddetaljplanen

Markagarens mal ar att dra fordel av byggratten i omradet och komplettera omradets anvandning
som ett omrade for fritidsboende. | fraga om det vastra naset tas de korrigerade uppgifterna om
fastighetsgrans/-omrade i beaktande vid planeringen av markanvandningen. | utkastskedet var
malet att foresla RM-byggande pa vastra sidan av bastun som ska skyddas. Detta ska tjana andra
RM-omraden i planomradet. | forslagsskedet anvisas udden i vaster som ett RA-kvartersomrade
i enlighet med generalplanen (en byggplats).

Byggnadsbestandet som ska skyddas och gardsmiljéerna tas i beaktande i planen utifran slutled-
ningarna och rekommendationerna i gjorda utredningar.

Att renovera och underhalla den gamla villabyggplatsen kommer att vara ett mycket utmanande
och ocksa dyrt projekt. Som ett alternativ att rakna med markagaren den I6sning som genomforts
i Forsby detaljplan: om det pa en tomt finns en byggnad (ett gardsomrade) som ska skyddas, och
byggnaden (gardsomradet) bevaras, kan byggratten for byggnaden raknas till utéver den évriga
byggratten som omradet far (pa basis av dimensionering). Enligt denna princip kan planomradet
aven fa ny byggratt som kan utnyttjas for underhallet av det byggnadsbestand och de gardsom-
raden som ska skyddas.

Ett centralt mal ar att flytta smabatshamnen i stranddetaljplanen fran det betraffande naturvar-
dena viktiga omradet i norr/nordost till viken i dster. Malet ar att bilda ett sammanhangande, vid-
strackt skyddsomrade som tryggar naturvardena pa strandomradet i norra-nordéstra delen och
pa holmarna.

Heltackande natur- och miljdinventeringar samt en heltadckande byggnads- och kulturmiljéinven-
tering har gjorts i omradet. Dessutom har en inventering av fornlamningar gjorts. Vid utarbetandet
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av stranddetaljplanen for Jomalsund satts sarskilt stor vikt vid slutledningarna och rekommendat-
ionerna i gjorda utredningar.

Mal som harletts frAn natur- och miljéférhallandena

Malet for stranddetaljplanen ar att bevara den norra-norddstra delen (planomradet norr om Skar-
gardsvagen), som har de mest betydande naturvardena, i naturligt tillstand (som ett SL-omrade).
| planomradets Ostra del ligger fokus pa grupperna/omradena av vegetation som ska skyddas pa
Grytvikens strander samt omradet vid Jomalsunds kanal. Enligt inventeringarna har inga vaxter
eller djur som férutsatter skydd patraffats i sjalva vattenomradet i Grytviken.

Nytt byggande kommer att anpassas till omradet med beaktande av rekommendationerna i na-
turinventeringarna och med respekt for naturférhallandena. Villabyggandet koncentreras till nar-
heten av den befintliga villamiljon.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen och MBL 73 §

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) ingar i det planeringssystem som
foreskrivs i markanvandnings- och bygglagen. %° De reviderade riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen tradde i kraft 1.4.2018.%°

Nar det galler general- och detaljplaner som styr fritidsbebyggelse ger MBL 73 § sarskilda inne-
hallskrav som utdver andra innehallskrav blir tilldampliga vid utarbetandet av dessa planer. | de
sarskilda innehallskraven ligger tonvikten pa miljohansyn och naturskydd.

MBL 73 §:

*Sérskilda krav péa innehallet i en general- och detaljplan som géller fritidsbebyggelse péa strand-
omraden:

Né&r en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritids-
bebyggelse pa ett strandomréde, ska det utbver vad som i évrigt bestdms om general- eller de-
taljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvéndning lémpar sig fér strandland-
skapet och omgivningen i évrigt

2) naturvérd, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp
samt vattnens, terrdngens och naturens sédrdrag beaktas dven i évrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort sammanhdngande obebyggt omrade pa strand-
omradena.

Nér en plan utarbetas for ett omrade som inbegriper ett befintligt byomrade, tillimpas inte det
som féreskrivs i 1 mom. 3 punkten inom byomradet, under forutséttning att det beaktas att det
finns tillrdckligt med omrédden som l&mpar sig for rekreation. (21.4.2017/230)

Angdaende stranddetaljplaner géller i évrigt vad som bestdms om detaljplaner. Vad som i 60 §
bestdms om bedémning av detaljplaners aktualitet géller dock inte stranddetaljplaner.™’

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY | FO 3102306-1 | Lerkransvéagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitu



Lovisa stad

Stranddetaljplan, Jomalsund 11.4.2024 27 (44)

Ett jamlikt/rattvist bemdtande av markagarna granskas pa moderfastighetsniva och efter behov
aven i moderfastighetskedjan pa en niva som visar de avstyckade lagenheterna.

Precisering av malen

Behovliga delar av malen preciseras allteftersom planarbetet fortskrider.
4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Granskning pa generalplaneniva

| 2.2.4 konstaterades, att ifall generalplanen ar féraldrad och en (strand-)detaljplan utarbetas med
avvikelse fran generalplanen, ska en generalplanemassig granskning géras dar man konstaterar
hur kraven pa generalplanens innehall tas i beaktande (MBL 42 §). Enligt MBL 39 § ska utover
landskapsplanen aven beaktas en lista med nio amnesomraden nar en generalplan utarbetas.
Som konstaterats ovan ar stranddetaljplanen férenlig med landskapsplanen.

| det féljande behandlas innehallet och I6sningen i stranddetaljplanen igenom punkt for punkt i
forhallande till kraven pa innehallet i en generalplan.

1) Att samhéllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och ekologiskt hallbar;

Lésningen i stranddetaljplanen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Byggnadsbe-
standet i det aktuella kust-/skargardsomradet ar framst fritidsbebyggelse. | avvikelse fran del-
generalplanen anvisas i stranddetaljplanen kvartersomraden fér byggnader som betjanar tur-
ism (nedan "RM-byggande”) i stallet for fast bosattning. Dessutom har en RA- byggplats an-
visats (RA-kvartersomradet). RM- och RA-byggandet splittrar inte samhallsstrukturen ef-
tersom t.ex. ingen egentlig arbetsplatstrafik gar ut fran RM- och RA-omradet och staden inte
heller blir skyldig att ordna skolskjuts. Nybyggnad férlaggs i anslutning till de befintliga bygg-
naderna eller i narheten av dem. Byggandet koncentreras till omraden langs vagar och kor-
forbindelser. Inga nya vag- eller gatuomradena kommer att behdvas.

Stranddetaljplanen medfér inga ekonomiska skyldigheter for staden. Markagaren star for
planlaggningskostnaderna och for byggandet av omradet. Nybyggnad ger nya fritidsboende
och/eller turister som drar nytta av servicen i Lovisa.

Heltdckande naturinventeringar har gjorts i omradet (2 st., mer om dessa i 2.1.2). Utifran in-
venteringarna har ett vidstrackt, sammanhangande skyddsomrade anvisats i planomradets
norra/norddstra del. | den féraldrade generalplanen har en smabatshamn anvisats. Den har
tagits bort i stranddetaljplanen och anvisats pa en ny plats i den syddstra delen dar naturvar-
dena ar mer allmanna.

| planomradet anvisas ocksa rikligt med andra skyddsobjekt och -helheter. Genom dessa at-
garder och de nya skyddsbestdmmelserna tryggas de naturvarden som framkommit i de
gjorda utredningarna.

2) Att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas;
Nybyggnad forlaggs intill befintliga byggnader eller i narheten av dem pa omraden som inte

har nagra sérskilda naturvarden. | omradet utnyttjas befintliga vagar och korférbindelser. Aven
de nya anvandarna av omradet kommer att dra férdel av servicen i Lovisa.
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3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas;

| stranddetaljplanen anvisas avvikande fran generalplanen RM-byggande, tre RA-byggnads-
ytor och en RA- byggplats i stallet for fast bosattning, vilket kompletterar det befintliga bygg-
nadsbestandet som i huvudsak anvands for fritidsboende. Aven de nya anvandarna av om-
radet kommer att stoda sig pa den befintliga servicen i Lovisa.

4) Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt ener-
giférsérjningen, vatten och aviopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamals-
enligt och med tanke pa miljén, naturtillgangarna och ekonomin héllbart sétt;

Enligt generalplanens bestammelser om byggandet i AP-omraden ska dessa omraden i forsta
hand anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet. Om det inte ar mojligt, rekommen-
deras det att man bygger en gemensam vattentakt och ett minireningsverk, och om det inte
ar mojligt ska kommunens gallande direktiv om behandling av avloppsvatten iakttas. %2 De
nya miljoskyddsforeskrifterna iakttas i planen. | stallet féor AP-omraden anvisas RM- och RA-
byggande i stranddetaljplanen.

| ndromradet finns ingen kollektivtrafik och inget nat av gang- och cykelvagar, eftersom om-
radet i huvudsak ar ett glest bebyggt omrade for fritidsbosattning eller fast bosattning.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper balanserad livs-
miljo;

| stranddetaljplaneomradet anvisas tre (3) omraden foér narrekreation samt vidstrackta MY -
och SL-omraden som kan anvandas for rekreation med beaktande av skyddsvardena i omra-
det. Ocksa M-omradet kan anvandas for friluftsliv men ar i egenskap av ett skogsbruksomrade
antagligen inte lika trivsamt som de Ovriga omradena. Att vattenomradena kan nyttjas for
fiske, batliv och andra rekreationsformer spelar ocksa en viktig roll.

6) Aftt det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néringsliv;

Genomférandet av planen gor det maojligt att producera turisttjanster i liten omfattning och att
antalet konsumenter som nyttjar dessa tjanster 6kar i Lovisa. Planen har inga ndmnvarda
konsekvenser for naringslivet. TY-kvartersomradet majliggor utveckling av smaskalig service-
verksamhet i anslutning till turism, batliv, batservice och fiska.

7) Att miljiboldgenheterna minskas

| stranddetaljplaneomradet finns inga miljoolagenheter och i och med planen uppkommer inte
heller nagra miljdolagenheter.

8) Att den byggda miljén, landskapet och naturvérdena vérnas;

En byggnadshistorisk inventering har utarbetats for omradet. Enligt slutledningarna och re-
kommendationerna i inventeringen har huvudbyggnaden, en bastu och en bod samt en kallar-
bod/jordkallare anvisats med skyddsbeteckning. Pa det sattet tryggas bevarandet av dessa
byggnadshistoriska och landskapsmassigt vardefulla byggnaderna.

Nybyggnad har anvisats sa att den helhet som utgérs av de gamla huvud- och gardsbyggna-
derna fortsattningsvis har den viktigaste och synligaste rollen i landskapet. De dvriga bygg-
naderna placeras antingen nere vid stranden eller ovanpa asformationen sa att de topogra-
fiskt foljer de befintliga byggnaderna. | sédra och norra delen av RM/s-kvartersomradet

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY | FO 3102306-1 | Lerkransvéagen 12, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitu



Lovisa stad

Stranddetaljplan, Jomalsund 11.4.2024 29 (44)

forlaggs byggandet till omraden som har nagot mer vegetation. De nya byggnaderna uppférs
i en vaning, varvid takprofilerna blir Iagre an den gamla villan. Den gamla villan har tva va-
ningar. Darmed bevaras det gamla byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefulla bygg-
nadsbestandet som det starkaste elementet i landskapet.

Foér MY-omraden ges anvisningar om behandlingen av skogen.

Heltdckande naturinventeringar har gjorts i omradet (2 st., se 2.1.2). Utifran inventeringarna
har ett vidstrackt, sammanhangande skyddsomrade anvisats i planomradets norddstra del. |
generalplanen har en smabatshamn anvisats pa det har stallet. Den har tagits bort i strand-
detaljplanen och anvisats pa en ny plats i den sydostra delen dar naturvardena ar mer all-
manna. P3 det sattet tryggas de naturobjekt som enligt gjorda utredningar ar varda att skyd-
das. | omradet har ocksa ett flertal andra skyddsobjekt och -helheter anvisats for att saker-
stalla naturvardena och -férhallandena.

9) Att det finns tillréckligt med omraden som ldmpar sig for rekreation.

| omradet finns det rikligt med miljéer som lampar sig for rekreation, saval skog som strander.
Tre (3) omraden for narrekreation har anvisats i planen.

Generalplanen far inte orsaka markégare eller andra réttsinnehavare oskéliga oldgenheter.

Byggandet enligt generalplanen har placerats intill det befintliga byggnadsomradet. Det be-
fintliga vagnatet kan anvandas i fortsattningen. Inga nya vagar behdvs. Byggsituationen for-
andras endast pa naset pa vastra sidan. Andringen beror pa att ett betydande fel i general-
planeskedet och markanvandningen darefter har atgardats. Fastigheten Jomalsund kan nu
efter flera artionden igen anvanda den av fastigheten agda delen av naset som en del av det
egna villaomradet.

Utifran granskningen ovan kan det konstateras att kraven pa generalplanens innehall har tagits
(tillrackligt) i beaktande vid utarbetandet av stranddetaljplanen. Darfér behdver ingen separat
andring av delgeneralplanen utarbetas.

Ett jamlikt/rattvist bemotande av markagarna granskas pa moderfastighetsniva och efter behov
aven i moderfastighetskedjan pa en niva som visar de avstyckade lagenheterna. Granskningen
presenteras narmare i en rapport som finns som bilaga till planen: "Ematilatarkastelu” (Moderfas-
tighetsgranskning).

4.2 Planens struktur och beskrivning

Hela plankartan med planbestammelser presenteras i forminskad form i bilaga 2 till planbeskriv-
ningen.

Planens struktur baserar i hog utstrackning pa den nuvarande byggda situationen. Omradets
funktionella och historiska karna utgérs av det gamla villaomradet med byggnaderna och gards-
planerna som ska skyddas. Den historiska réda villan uppe pa asen ar det dominerande elemen-
tet i miljon. Villan har skyddats i planen. | samma gardsomrade skyddas aven den gamla boden
och kallarboden. En till villan hérande gammal bastu ligger langre bort i vaster, pa stranden av en
liten vik. Bastubyggnaden har ocksa skyddats i planen. Villan, boden, kallarboden och den gamla
bastun utgor ett kvartersomrade som i planen skyddas med beteckningen RM/s. Byggratten for
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de skyddade byggnaderna i RM/s-kvartersomradet motsvarar antalet kvadratmeter vaningsyta i
de befintliga byggnaderna.

| RM/s-kvartersomradet har utover de skyddade byggnaderna inkluderats tre byggnadsob-
jekt/byggnadsytor for fritidsboende med beteckningen ra/100. Udden som vetter mot vaster har
anvisats (i enlighet med generalplanen) som ett RA-kvartersomrade med en byggplats. Detta
omrade var i artionden grundlést helt och hallet i grannfastighetens besittning. Nu har detta va-
sentliga fel i fastighetsgranserna rattats till. Omradet pa naset har aterstallts till den ratta agaren
och kan planeras som en del av utvecklingsobjekten i Jomalsund. | RA-kvartersomradet finns en
byggplats for fritidsboende. RA-kvartersomradet ansluter sig foglost till kdrnan av den historiskt
vardefulla villamiljon. Byggratten i RA-kvartersomradet ar 100 vy-m?. Dessutom ar byggratten for
bastu och 6vriga ekonomibyggnader sammanlagt hogst 100 vy-m?. Storleken pa en strandbastu
far vara hogst 25 vy-m?.

| villakvartersomradet har utdver de skyddade byggnaderna inkluderats tre byggnadsobjekt/bygg-
nadsytor for fritidsboende med beteckningen ra/100: en byggnadsyta pa norra kanten av gards-
tunet och tva langs dess sodra sida. Byggratten for ett byggnadsobjekt ar 120 vy-m? inklusive
bastu och ekonomibyggnader. For fritidsbostaden far hogst 100 vy-m? anvandas.

| enlighet med den princip som beskrivits i planens utgangspunkter och malsattningar kan bygg-
ratten for skyddade byggnader (sr) i planen anvisas utdver den 6évriga byggratten. Det innebar att
bevarandet av de i planen skyddade byggnaderna inte minskar den byggratt pa 400 vy-m? som
féreslagits i generalplanen.

De olika omradenas arealer och byggratter presenteras mer ingaende i bilaga 1 till planbeskriv-
ningen och i punkt 4.5 Omradesreserveringar.

Nybyggnad i RM/s-omradets soddra del forlaggs till asen sa att byggnadsytan inte stracker sig
anda upp till den hogsta punkten, utan villan och gardsomradet som ska skyddas bevarar sin
framhavda roll i landskapet. Dessa tva byggnadsytor finns pa vastra sluttningen av asen dar
mikroklimatet ar férdelaktigt. Byggnaderna ska anpassas till landskapet och topografin sa att inga
stérande hdga sockelytor uppkommer (vaningshdjd 1). Vid byggandet tillats inga sadana farger
eller material som sticker ut pa ett stérande satt i landskapet. Den hogsta delen av asen ska
bevaras och efter behov planteras med trad. Trad som &r i daligt skick far aviagsnas och ersattas
med nya plantor. | planteringar ska man anvanda vaxter som ar typiska for omradet.

| anslutningen mellan Sandnasvagen och Ormuddsvagen anvisas ett LPA-omrade (kvartersom-
rade 4 for bilplatser). Det ar avsett for RM/s- och delvis dven for RA-omradets (gast-)parkering.
RM/S-omradets sydligaste del har en nagot besvarlig topografi i fraga om kérvagar och parkering.
Darfor ar det tankt att storsta delen av bilplatserna placeras i det flacka LPA-omradet. Pa det
sattet kan onddiga terrasseringar och skarningar undvikas i RM/s-omradets sddra del.

Pa 6stra sidan av RM/s-kvartersomradet foreslas ett rekreationsomrade for gemensamt bruk, VL-
1. Har far man bygga en bastu (sa) i storleken 30 vy-m?. Bastun &r avsedd for gemensamt bruk
av kvartersomradet RM/s. En andra bastu (sa/30 vy-m?) far byggas pa det gemensamma rekre-
ationsomradet VL som finns pa sddra stranden av viken, pa vastra sidan av planomradet. Denna
bastu (sa) ar avsedd for gemensamt bruk av hela planomradet.
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Bryggan av sten pa Ostra stranden, som tidigare anvandes av villan, istandsatts. Nara bryggan
underhalls en badstrand och det gamla badhuset har istdndsatts. Ett stycke norrut har en strand-
stuga (t) istandsatts. P& naset nordost om den 6stra stranden har utrymme reserverats for ett
lusthus. Ett natverk av stigar kopplar lusthuset till kdrnan av villaomradet. Lusthuset betjanar re-
kreationsbruket i planomradet.

De nya funktionerna och det fritidsboende som ska utvecklas i anslutning till den gamla, historiskt
vardefulla villan och de andra byggnaderna och gardsplanerna som ska skyddas framhaver om-
radets samhalleliga karaktar. P4 samma gang stravar man atminstone delvis efter att aterstalla
den gamla villakulturens traditioner. De nya villorna i RM/s-kvartersomradet forlaggs till &sen och
kommer inte att ansluta sig direkt till stranden.

Byggratten for bathus som anvisas i delgeneralplanen har placerats till inlandet i planomradets
Ostra del. | planen foreslas omradet som ett TY-kvartersomrade och byggratten &ar 200 vy-m?. TY-
kvartersomradets norra och 6stra sida gransar till Skargardsvagen. Till TY-kvartersomradet far-
das man via Sandnasvagen. Fran TY-kvartersomradet gar en korforbindelse till bryggorna i sma-
batshamnen som anvisats pa norra stranden av Grytviken. Bryggan har anvisats pa ett stalle dar
det enligt inventeringarna inte lever vaxter eller djur som kraver skydd. | TY-kvartersomradet ar
det tankt att man kan placera servicefunktioner i anslutning till batliv och fritidsfiske samt lokaler
for vinterférvaring och underhall av batar.

Hela norra/norddstra delen av planomradet, dvs. det omrade som avgransas av Skargardsvagen,
har anvisats som ett naturskyddsomrade (SL). Skyddsomradet omfattar planomradets hela nord-
Ostra del och bestar av land, holmar och vatten. SL-omradet utgér ca 3,3 ha.

Skogarna har anvisats med beteckningarna M och MY. Jamfért med M-omraden har for MY-
omraden getts narmare anvisningar om skogsvarden och beaktandet av miljéférhallandena. | MY-
omradena har de kansligaste naturobjekten och omradena anvisats med dubbelbeteckningen s-
1 och aven med beteckningen luo-1 (ett objekt). MY-omradena utgdér sammanlagt ca 4,2 ha och
M-omradena 3,6 ha.

Bestammelser om byggnadsskydd och om varnandet om miljé, natur och landskap ingar i plan-
bestammelsen for RM/s-kvartersomradet, byggnadsskyddsbestammelsen sr, skyddsbestammel-
sen s-1 samt bestdmmelsen for delomradet luo-1. Samma galler delvis ocksa palnomradet for
RA-kvartersomradet. Skyddsbestammelserna ar féljande:

¢ Den gamla villan, boden, kallarboden och bastun med gardsplaner féreslas som ett
RM/s-kvartersomrade. RM/s-kvartersomradet ar ett kvartersomrade for byggnader
som betjanar turism, dar miljon ska bevaras. Planen tillater tre byggplatser for nya
fritidshus i RM/s-kvarteromradet. For kvartersomradet ges heltackande skyddsbe-
stammelser:

o Omradet ar avsett for fritidsboende och turismtjanster. Omradet bildar en bygg-
nads-/kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefull villahelhet dar miljén och
det gamla vardefulla byggnadsbestandet bevaras. Byggnaderna och de omgi-
vande gardsplanerna och gronmiljoerna utgor delar av omradet. De reparat-
ioner och andringar av fasaderna, andringar av anvandningsandamal samt
kompletteringsbyggande och atgarder som utférs inom omradet boér vara
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sadana att villamiljons byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmass-
igt vardefulla karaktar bevaras. Pa fasader far inte vidtas atgarder som minskar
deras skyddsvarden. Museimyndigheten ska horas i fraga om sadana atgarder,
reparationer och andringar som galler fasader och som ar stoérre an ringa.

e Det foreslas att alla gamla/historiskt vardefulla byggnader i RM/s-kvartersomradet
(bortsett fran utedasset) ska skyddas med beteckningen sr enligt féljande:

o Arkitektoniskt och historiskt vardefull byggnad som ocksa ar vardefull fér bybil-
den. En byggnad eller en del av den far inte rivas. Sadana reparations-, and-
rings- och tillbyggnadsarbeten pa fasaderna och sadana andringar i anvand-
ningsandamalet som férsamrar byggnadens sardrag far inte goéras. Vid fasa-
dens reparations- och andringsarbeten ska byggnadens karaktar och sardrag
bevaras sa att ursprungliga eller motsvarande konstruktioner, byggnadsdelar,
detaljer, material och fargsattning beaktas. | den man det ar maojligt bér man
strava efter att reparera byggnadsdelar och bevara ursprungligt material. Mu-
seimyndigheten ska horas i fraga om reparations- och andringsarbeten pa
byggnadernas fasader. En byggnad som forstorts far ersattas av en ny motsva-
rande byggnad.

¢ Dubbelbeteckningen s-1 anvisas fér naturobjekt som ar varda att skyddas vid stranden
av Grytviken (pa MY-omraden) och inom vattenomradet (W). Samma skyddsbeteck-
ning har aven anvisats pa de stéllen i inlandet (pa MY-omradena) som forutsatter
skydd. Bestammelsen for skyddsbeteckningen s-1 ar féljande:

o ’s-1 Del av omrade som ska skyddas. Enligt naturinventeringen omfattar omradet
viktiga livsmiljéer som avses i skogslagen (10 §), samt hotade eller néra hotade natur-
typer. Fér tryggandet av omradets natur- och miljévérden samt landskapsméssiga vér-
den och rekreationsvérden har dven sedvanligare skogsomraden fogats till omradet.
Tillsammans bildar dessa omraden en betréffande natur-, miljé-, landskaps- och rekre-
ationsvérdena sérskilt vardefull helhet, och de vdrden som faststéllts i naturinvente-
ringen far inte férsdmras. Omradet bér bevaras i naturligt tillstand.”

e Vastra stranden av Jomalsunds kanal jamte naromradena har féreslagits som en kon-
struktion som ska skyddas (s): "Annat kulturarvsobjekt (historisk trafikled): Historiska kon-
struktioner — till exempel i anslutning till boséttning, nédringar och krigshistoria — ska bevaras.
Om stbérre planer som berdr objektet ska férhandlas med regionala ansvarsmuseet (Borgé mu-
seum).”

o Dubbelbeteckningen luo-1 har anvisats i ett omrade som hort till det gamla gardsom-
radet och dar nagra ekar har planterats. Planbestdmmelse for beteckningen luo-1:
Viktigt omrade med tanke pa naturens mangfald som ska skétas sa att dess sédrdrag bevaras.
Gallrings- och skétselatgérder far vidtas i omradet. | samband med tillstand for miljiéatgérder
b6r man beakta omréadets landskapsméssiga véarden med fokus pa stora parktrad.”

o Ovriga omraden som &r kansligare &n skogarna har lagts fram som MY-omraden i
planen. For MY-omradena galler féljande planbestammelse: "Jord- och skogsbruksom-
rade med sérskilda miljévarden (MY). Rekreationsbruket ska tas i beaktande vid de atgérder
som utférs i omradet. Likasa ska de sérskilda varden som konstaterats i naturinventeringarna
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tas i beaktande och det ska sédkerstéllas att dessa véarden bevaras. Kalavverkning eller avverk-
ning som siktar pa kalavverkning &r férbjuden i omradet. Omradets byggrétt har flyttats till
samma markédgares RM-omraden och TY-omréde. Vid skogsvard och vid évrig behandling av
omradena ska sérskild uppmérksamhet fastas vid tilldggsbestdmmelserna i anslutning till s-1-
och luo-1-beteckningarna.”

| avsnittet om allmanna bestdmmelser ges bestdmmelser som syftar till att férutom naturférhal-
landena aven trygga den arkitektoniska kvaliteten pa byggandet och sarskilt beaktandet av land-
skapsforhallandena och vyerna. Utdrag ur de allmanna bestammelserna foljer:

e Obebyggda kvartersomraden bér hallas i vardat skick och planteras vid behov. Na-
turliga véxter eller traditionella vaxter som hor till eller Idmpar sig fér omrades kultur-
historia ska gynnas. Tradbestandet i omradet ska skétas och férnyas kontinuerligt sé
att dess landskapsmdéssiga betydelse bevaras. Miljén och dess byggnader och gérds-
planer bér rustas upp, vardas och anvédndas sa att helhetens kulturhistoriska vérde
bevaras. Kvartersomraden och tomter far inte inhdgnas. De gamla uthusen som &r
beldgna pa omradet hér till den kulturhistoriska milijén och bér i férsta hand bevaras
och repareras.

e Byggnadernas tak ska ldggas med matt mérkgra eller svart, pa stéllet falsad plat eller
takfilt. Ytor som betréffande nyansen framtréader starkt i landskapet, gldnsande ytor
och ytor som reflekterar i ljus tillats inte.

e Som huvudsakligt fasadmaterial pa nya byggnader ska anvéndas tré eller trépanel
som maélas i jordndra nyanser, sasom ljusbrunt, brunt eller gratt. Foderbraden vid
fénster och hérn malas i samma nyans utan accentueringar. Ytor som betréffande
nyansen framtrader starkt i landskapet, glénsande ytor och ytor som reflekterar i ljus
tillats inte.

e Byggnader som placeras pa en sluttande del av en tomt ska terrasseras efter ter-
rdngen sa att det inte uppkommer héga socklar som inte passar in i miljén. Utanfér
byggnadsytorna, stigarna, vdgarna och gardsomrédena i omedelbar anslutning till
byggnaderna bér tradbestandet och markvegetationen bevaras i ett sé naturligt till-
stand som mdjligt.

o Radonsékert byggande ska beaktas vid planeringen av bostadsbyggnader. Dértill in-
nehéller planen bestdmmelser om lagsta bygghdjden pa hus och konstruktioner med
beaktande av havsvattenstandet.

| norra delen av Grytviken foreslas en smabatshamn och en brygga (lv-1). Smabatshamnen ar
placerad pa ett stalle dar det enligt inventeringarna inte finns vegetation med sadana naturvarden
som skulle forutsatta skydd. Det landskapsmassiga vardet av udden pa stranden kan tas val i
beaktande: det gar att ta sig till bryggorna sa att de aldsta trdden pa udden bevaras. Det land-
skapsmassiga vardet pa udden baserar framst pa bevarandet av dessa trad. Smabatshamnen
har samband med de funktioner som ska utvecklas for TY-omradet. Smabatshamnen Iv-1 har
flyttats fran den plats som anvisades norr pa Sandnasvagen i generalplanen till norra stranden
av Grytviken. Reserveringen for en smabatshamn som hade féreslagits norr om Sandnasvagen
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faller inom omraden som konstaterats vardefulla i naturinventeringen. Att smabatshamnen flyttas
bidrar till bevarandet av de vardefulla naturobjekten.

Pa Grytvikens sodra strand har en liten smabatshamn anvisats, Iv-2. Den har forlaggs till den
plats dar det tidigare funnits en batbrygga. Delar av en bryggkonstruktion i sten finns fortfarande
kvar. Dessa istandsatts till en smabatshamn som ar avsedd att anvandas av RM/s-omradena. Till
hamnomradet fardas man i praktiken langs tva befintliga stigar. De har betecknats i planen med
korforbindelsebeteckningen ajo. Den ena stigen gar mellan villan och smabatshamnen och den
andra ar avsedd for servicetrafik till smabatshamnen (enligt nuvarande praxis).

Pa ostra stranden av viken i planomradets vastra kant anvisas en smabatshamn med beteck-
ningen Iv-3. Den har hamnen ar framst avsedd fér gaster i RM/s- och RM-omradet och fér andra
smabatar. P& stranden vid smabatshamnen Iv-3 finns en gammal stensattning som antagligen
har fungerat som plattform fér en brygga.

Vattenomradet W i Grytviken forutsatter inga sarskilda bestammelser. Bryggorna i Iv-1-omradet
som planeras pa den norra stranden bor byggas som flytande konstruktioner.

Vattenomradet W i planomradets vastra kant var en gang i tiden villans badstrand och har har det
funnits en brygga for smabatar, av vilken ett bryggfaste i sten fortfarande finns kvar. Anvand-
ningen av viken var férhindrad i aratal nar omradet omfattades av grannfastighetens besittning.
Nu har omradet aterstallts till forfogande for villaboende vid Jomalsund. Viken istandsatts sa att
vattnet byts ut battre och man kan bdrja simma dar igen.

Interna korforbindelser och stigar har anvisats i omradet. Inga nya allmanna kérforbindelser be-
héver grundas i omradet.

Ett utdrag ur planldésningen visas pa bild 8.
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Bild 8: Utdrag ur férslaget till stranddetaljplan. En férminskning av stranddetaljplanen med be-
stdmmelser visas i sin helhet i en bilaga 2 till planbeskrivningen.
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4.3 Granskningar av dimensionering och omfattning

Dimensioneringen i stranddetaljplanen fér Jomalsund grundar sig pa delgeneralplanen sa, att
man vid placeringen av den byggratt som anvisats AP-omradet i delgeneralplanen beaktar de
skyddade byggnadernas omfattning och kommande anvandningsandamal. Jamfort med general-
planearbetet har det gjorts en avsevart noggrannare och mer tackande inventering av byggna-
derna och kulturmiljon samt en arkeologisk inventering. Utifran inventeringarna har den gamla,
historiskt vardefulla villan, en bod och en strandbastu betecknats som skyddade. Vidare har hela
det gamla gardsomradet betecknats som en skyddad miljo (/s).

Udden i vaster har anvisats som ett RA-kvartersomrade med en byggplats for fritidsboende. Om-
radet ar forenligt med generalplanen och atgardar det grova felet som tidigare fanns i fastighets-
uppgifterna. Delar av RA-kvartersomradet hor till fastigheten Kulla.

Enligt I6sningsmodellen som genomférts i Forsby detaljplan i Perna (numera del av Lovisa stad),
dvs. om det pa en tomt finns en byggnad (ett gardsomrade) som bevaras/ska skyddas, kan bygg-
ratten for byggnaden raknas till utver den dvriga byggratten som beviljas omradet (pa basis av
dimensionering). Enligt denna princip kan byggratten for det AP-omrade som anvisats i general-
planen, 400 vy-m?, anvandas i Jomalsunds planomradet t.ex. fér byggande av andra fritidsbosta-
der. Till andra delar beskrivs generalplanen i 2.2.3, och avvikelserna till generalplanen har moti-
verats framst i 2.2.4 och 4.1, dar det konstaterats och bevisats att generalplanen ar avsevart
foraldrad och innehaller manga fel.

Byggratten i stranddetaljplanen fér Jomalsund, som &r férenlig med byggréatten pa 400 vy-m? i
generalplanen, anvisas i RM/s-omradet for fritidsboende (fritids- och turismtjanster). | planen ar
den nya byggratten i RM/s-kvartersomradet (inbegripet ekonomibyggnaderna och bastubyggna-
derna) sammanlagt 360 vy-m? (tre ra-byggnadsytor). Byggratten for de tva bastubyggnaderna i
VL-omradena som betjanar RM/s- och RA-kvartersomradena &r sammanlagt 60 vy-m2. Den
vastra udden anvisas som RA-omrade i enlighet med generalplanen. Byggratten fér de byggna-
der som ska skyddas i RM/s-omradet, som omfattar den gamla villan, boden och den gamla ba-
stun och som utgor det gardsomrade som ska bevaras, ar férenlig med de befintliga, uppférda
byggnaderna. | TY-kvartersomradet anvisas byggratt pa 200 vy-m? som motsvarar det anvisade
bathuset i generalplanen.

Pa stranden pa RM/s-kvartersomradets Ostra sida finns tre mindre byggnader som har karaktaren
av konstruktioner (lusthus, badhus och liten strandbyggnad).

| fraga om dimensioneringen av byggratten kan det tolkas som att RA- byggplatsen pa udden i
vaster (RA-kvarteromradet med en byggplats) bildar och dimensioneringsmassigt utnyttjar en
strandbyggratt. Detta RA-kvartersomrade ligger i fraga om strandomradena till storsta delen pa
fastigheten Kulla 434-478-1-2. Dessutom har RA-kvartersomradet anvisats som ett RA-omrade i
generalplanen. Byggratten for RA-kvarteret ar forenligt med de dimensioneringsnormer och prin-
ciper som iakttagits i omradet. RA-kvartersomradet paverkar inte byggrattens omfattning pa fas-
tigheten Jomalsund.

Fastigheten Jomalsund 434-478-1-3 tacker hela det 6vriga planomradet Jomalsund. Pa fastig-
heten Jomalsund 434-478-1-3 star (atminstone) en strandbyggratt till férfogande i enlighet med
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dimensioneringsprinciperna i generalplanen. Denna har i generalplanen lagts fram som ett stort
AP-omrade. Byggratten for AP-omradet ar 400 vy-m?. Dessutom tillats ett 200 vy-m? stort bathus.

| férslaget till stranddetaljplan fér Jomalsund har byggratten pa fastigheten Jomalsund 434-478-
1-3 (fritidsboende och turismtjanster) koncentrerats till det med generalplanen férenliga AP-om-
radet. AP-omradets omfattning och grans har setts dver for att battre motsvara terrangférhallan-
dena. Byggratt for bathus har foreslagits i de inre delarna av planens Ostra del som ett TY-kvar-
tersomrade.

Forslaget till stranddetaljplan for Jomalsund har ett RA-kvartersomrade (en dimensioneringsba-
serad strandbyggratt) och ett RM/s-kvartersomrade. RM/s-kvartersomradet "utnyttjar” med han-
syn till dimensioneringen den byggratt som anvisats AP-kvartersomradet i generalplanen. Avse-
ende dimensioneringen ar planeringslésningen inom ramen for dimensioneringsprinciperna i ge-
neralplanen.

Omfattningen av sammanhangande strand som ar fri fran byggande (och darmed aven naturvar-
dena) ar ett viktigt bedémningskriterium vid dimensioneringen och vid den granskning som base-
rar sig pa MBL 73 §. Pa fastigheten Jomalsund och darmed i stranddetaljplanen fér Jomalsund
ar omfattningen av den sammanhangande obebyggda strandlinjen verkligen exceptionellt stor.
Dessutom har den fria stranden sarskilt vardefulla delomraden med hansyn till natur- och miljé-
forhallandena. | synnerhet SL-omradet i planens dstra/norddstra del utgor tilsammans med vat-
tenomradena en sammanhangande och verkligen vardefull natur-/miljohelhet. Omfattningen av
sammanhangande obebyggda strandomraden anses ofta vara ett till och med viktigare beddém-
ningskriterium an en matematisk berakning av byggplatserna.

Dokumentet "Dimensioneringsgranskning” som ingar i planens foljmaterial visar tydligt de fria
strandomradenas omfattning och Iage i stranddetaljplaneomradet. Moderfastighetsgranskningen
och dimensioneringen av byggratten presenteras i en rapport som finns som bilaga till planen:
"Ematilatarkastelu” (Moderfastighetsgranskning).

4.4 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Flera avsnitt av planbeskrivningen har behandlat hur de kvalitetsmassiga malen fér planlésningen
har uppfyllts. Malen har uppfylits val. | kvalitetsgranskningen kan det sarskilt framhavas att bygg-
naderna och den byggda villamiljén samt naturen och de andra milj6- och landskapsvardena har
tagits val i beaktande i planlaggningen och att de kommer att varnas om i genomférandet av
planen.

4.5 Omradesreserveringar

Omradesreserveringarna och byggratterna presenteras mer ingaende pa en uppfdljningsblan-
kett som finns som bilaga 1 till planbeskrivnigen.

Enligt bilaga 1 ar planeringsomradets totala areal 16,966 ha. Omraden for fritidsbostader och
turisttjanster (RM/s och RA) utgdr totalt 1,2388 ha. TY-omradet ar 0,6534 ha. Omfattningen av
skyddsomraden (SL) ar sarskilt stor; 3,2860 ha (19,4 % av hela arealen i planen). MY- och M-
omraden utgér sammanlagt 7,7909 ha och vattenomradena 3,3257 ha. SL-, MY-, M- och W-om-
radena utgor ca 85 % av hela planomradets areal.
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Den totala byggratten i planen ar 1 065 vy-m? (e = 0,006 = 0,01). | planen finns det 4 strikt skyd-
dade byggnader (sr) och byggratten for dem — 245 vy-m?— ar 27 % av den totala byggratten i
planen.

Enligt matningssattet i uppfdljningsblanketten for detaljplanen ar strandlinjens langd sammanlagt
1,544 km. Av strandlinjen finns 0,830 km i SL-omradet och 0,714 km i de 6vriga omradena. RM/s-
omradet stracker sig anda till stranden bara i viken i den vastra delen. Bilvagen i allmant bruk
skiljer denna smala strandremsa fran det 6vriga RM/s-kvartersomradet. Vastra delen av RA-kvar-
tersomradet stracker sig anda ut till havsstranden. Utdver SL-omradet &r merparten av stranderna
MY- och VL-omréaden.

Planen omfattar inga gatuomraden. Korférbindelserna har anvisats med beteckningen "ajo”.

4.6 Planens konsekvenser

Utfallet av innehallskraven i MBL 73 §:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och om-
givningen i ovrigt

e | samband med stranddetaljplanearbetet har en arkeologisk inventering samt en
byggnads- och kulturmiljdinventering genomférts. Slutledningarna och rekom-
mendationerna i inventeringarna har tagits val i beaktande i planldésningen. Ny-
byggnad har koncentrerats till narheten av den befintliga, historiska villamiljon.
Pa vastra udden finns en RA-byggplats i enlighet med principerna i generalpla-
nen.

e Byggnadernas placering baserar pa hur villabyggnader av havd har placerats i
omradet. De nya fritidsbostaderna (RM/s-omradet) har gardsomraden pa topo-
grafiskt samma niva som den gamla villan. De nya byggnaderna uppfors i en
vaning, varvid takprofilerna blir lagre an den gamla villan. Den gamla villan har
tva vaningar. Darmed bevaras det gamla byggnadshistoriskt och landskaps-
massigt vardefulla byggnadsbestandet som det starkaste elementet i landskapet.
Det gamla tradbestandet pa asen (skoldbarkstallar) dominerar landskapet och
ska bevaras sa bra som mgjligt.

e Den historiska villamiljon och byggnaderna skyddas. | planen ges heltackande
bestdammelser om att byggandet ska anpassas till omgivningen.

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt vatt-
nens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i ovrigt, samt att

e Heltdckande natur- och miljdinventeringar har gjorts i samband med strandde-
taljplanearbetet. Slutledningarna och rekommendationerna i inventeringarna har
tagits val i beaktande i planlésningen. Nybyggnad har koncentrerats till narheten
av den befintliga, historiska villamiljon. Vidstrackta omraden forblir obebyggda.
Det gamla tradbestandet pa asen (skoéldbarkstallar) dominerar landskapet och
ska bevaras sa bra som majligt.
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Lovisa stads reviderade miljéskyddsforeskrifter tradde i kraft 15.8.2019. Behand-
lingen av avloppsvatten och dagvatten baserar sig direkt pa de nya miljéskydds-
foreskrifterna. En plan dver behandlingen av avloppsvatten och dagvatten forut-
satts innan byggnadsatgarder kan vidtas. Behandlingen av avloppsvatten far inte
aventyra vattendrag eller grundvattnet. Utdrag ur miljoskyddsforeskrifterna finns
i 2.2.7 och féreskrifterna i sin helhet finns bland det medféljande materialet till
planhandlingarna.

| frdga om naturvardena ar den kanske storsta positiva effekten av detaljplane-
I6sningen att hela omradet norr om Skargardsvagen, inbegripet holmarna, ud-
darna, fladorna och vattenomradet anvisas som ett naturskyddsomrade (SL).
Specifikationen av skyddsomradet grundar sig pa natur- och miljéinventeringar
som gjorts under planarbetet och pa slutledningarna och rekommendationerna i
dem. En betydande positiv effekt for bevarandet av naturvardena har ockséa det
att smabatshamnen som i generalplanen fanns norr om Skargardsvagen nu har
flyttats till norra stranden av Grytviken. Enligt inventeringarna har vattenomradet
i Grytviken inga sadana naturvarden som skulle utgéra hinder for att bygga en
(flytande) brygga.

| Jomalsunds planomrade och i de narliggande skogarna samt vattenomradena
finns det utmarkta mojligheter till rekreation och friluftsliv. Foér planomradets
"eget” bruk foreslas bl.a. bastur, smabatshamnar och tillrackligt med fria strand-
avsnitt. De tjanster som foreslas for TY-kvartersomradet ger méjlighet till guidade
sjoturer, fiske och batunderhall. Tjansterna i TY-omradet tillhandahalls aven for
kunder utanfor planomradet.

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

Omfattningen av fri strandlinje ar sarskilt stor i Jomalsunds planomrade. Enligt
statsforvaltningens officiella anvisning fér matning av strandlinjen (statistikblan-
ketten) ska strandlinjen matas enligt den verkliga strandlinjen. Den verkliga
strandlinjen langs omradena (SL) norr om Skargardsvagen ar sammanlagt 830
m och langs omradena s6der om Skargardsvagen sammanlagt 714 m. Den to-
tala strandlinjen i Jomalsunds planomrade ar sammanlagt 1 544 m (1,54 km).

De kvartersomraden som ska byggas har planerats sa att byggnaderna i prakti-
ken bara sluter en mycket liten del av strandlinjen. | praktiken star bara 0,23 km
till RM/s- och RA-kvartersomradenas forfogande. Saledes ar den helt fria strand-
linjens andel 85 %. Hela denna andel av strandlinjen ar i praktiken strand som ar
tillganglig med allemansratten. En betydande del av den fria strandlinjen finns i
SL-omradet, och darfér bér den som ror sig pa stranderna och i vattenomradet
beakta bl.a. faglarnas hackningstider. De 6vriga delarna av den fria stranden ar
MY- och VL-omraden.

Innehallskraven i MBL 73 § uppfylls verkligen bra aven i detta hanseende.

Ett jamlikt/rattvist bemétande av markagarna granskas pa moderfastighetsniva och efter behov
aven i moderfastighetskedjan pa en nivd som visar de avstyckade Ilagenheterna.
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Moderfastighetsgranskningen och dimensioneringen av byggratten presenteras i en rapport som
finns som bilaga till planen: "Ematilatarkastelu” (Moderfastighetsgranskning). Enligt granskningen
tar planeringslésningen for Jomalsund hansyn till kraven pa jamlikt/rattvist bemotande av marka-
gare.

| praktiken omfattar planen dimensioneringsmassigt tva byggrattsenheter pa stranden. Den ena
finns i huvudsak pa fastigheten Kulla, dvs. i RA-omradet pa vastra udden, och den andra finns i
RM/s-kvartersomradet pa fastigheten Jomalsund.

Rekreationsbruk

| planen anvisas narrekreationsomraden och vidstrackta, obebyggda skogsomraden som lampar
sig for rekreation (M- och MY-omraden). M-, MY- och VL-omradena fungerar som planomradets
interna rekreationsomraden. Aven andra omraden an de egentliga rekreationsomradena kan an-
vandas for rekreation. Den vidstrackta SL-omradeshelheten betjanar ocksa val rekreationsbruk,
sarskilt fritidsfiske.

| omradet anvisas bl.a. smabatshamnar och ett lusthus, och dartill har omradet tva bryggor som
kan istandsattas och anvandas for rekreationsandamal. Skogsomradena och VL-omradena samt
vattenomradena (W) lampar sig utmarkt for eget rekreationsbruk inom planen och aven fér andra
som ror sig i omradet. Amnet behandlas heltdckande &ven i 4.2 och 4.6 (punkt 2 och 3).

Naturforhallanden

Resultaten fran naturinventeringarna har beaktats i planlésningen. | planen anvisas bl.a. ett vid-
strackt skyddsomrade (hela norddstra delen av planen, 3,2860 ha) samt snavare omraden av
bl.a. jord- och skogsbruksomradena som ska skyddas. Dessa skyddsbeteckningar tryggar natur-
forhallandena i omradet. Amnet behandlas heltdckande bl.a. i 4.2 och 4.6 (punkt 2 och 3).

Natura

Planen har inga konsekvenser for Natura-omraden. Planomradet ingar inte i nagot Natura-om-
rade och det finns inte heller nagra Natura-omraden i dess narhet. Mer om detta i 2.1.2.

Landskapsmassiga konsekvenser

Byggnadshistoriskt och landskapsmassigt viktiga byggnader har skyddats i planen. Land-
skapsvardande atgarder som vidtas sarskilt pa huvudbyggnaden och i dess naromgivning bidrar
till att aterstalla omradet och lyfter battre fram dess varden. Byggnader som har landskapsmassigt
och byggnads-/kulturhistoriskt varde bevaras och skyddas. Nya byggnader (RM/s) har anvisats
till sluttningarna av asformationen, vilket ar typiskt for omradet, dock sa att den skyddade gamla
bebyggda helheten bibehalls oférandrad som det mest synliga elementet i landskapet. Detta be-
handlas mer ingaende i 2.2.4/4.1 (punkt 8) och 4.6 (punkt 1 och 2).

Kulturhistoria och fornminnen

| planen tryggas de byggnadshistoriskt vardefulla byggnaderna med skyddsbeteckningar. Inga
fornlamningar patraffades i omradet och utdver kanalen finns inga andra arkeologiska lamningar
som ska betraktas som "annat kulturarvsobjekt”.>® En gammal husgrund pa 6stra sidan av RM/s-
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omradet betecknades i planen som ett sm-objekt. Byggnadshistoriskt vardefulla byggnader skyd-
das. Detta behandlas mer ingaende bl.a. i 2.1.3 och 4.1 (punkt 8) samt 4.2.

Vatten och avlopp

| planen ges heltackande bestammelser om behandlingen av avloppsvatten och avfall. En plan
Over behandlingen av avloppsvatten och dagvatten férutsatts innan byggnadsatgarder kan vidtas.
Behandlingen av avloppsvatten far inte aventyra vattendrag eller grundvattnet. | omradet finns
det inte langre nagot omrade som klassificeras som grundvattenomrade. Bestdmmelserna om
behandlingen av avloppsvatten beskrivs narmare i punkt 2 i avsnitt 4.6. Bruksvattnet tas fran
lokala brunnar.

Om omradet i framtiden far ett kommunalt eller regionalt vatten- och avloppsnat bér byggnaderna
i omradet anslutas till det.

Trafik

Genomférandet av planen okar trafiken pa de befintliga vagforbindelserna endast pa pappret. |
planen anvisas inga nya gator (enbart korforbindelser). Batlivet kan 6ka nagot till foljd av byggan-
det enligt planen.

Samhallsstruktur och service

Invanare och fritidsboende i omradet stdder sig pa servicen i Lovisa. Om man ser till samhalls-
strukturen kompletterar planomradet den bandlika strukturen av fritidsbebyggelse pa och nara
stranderna i kust- och skargardsregionen i Lovisa.

Ekonomi
Markagaren ansvarar for kostnaderna for utarbetandet och genomférandet av planen.

Sociala konsekvenser

Planen har inga ndmnvarda sociala konsekvenser. Nybyggnaden medfér fritidsbruk av samma
typ som de befintliga fritidsbostaderna i omradet. Den historiska villamiljén bevaras i sin nuva-
rande form.

Buller och andra miljoolagenheter

| planeringsomradet finns inga stérande faktorer for miljon. | landskapsplanen hér planomradet
till en skyddszon for karnkraftverken. Detta staller vissa krav pa/begransningar av markanvand-
ningen (se punkt 2.2.2. Planeringssituation / Landskapsplan).
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4.7 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i sin helhet i bilaga 2 till planbeskriv-
ningen. Planbestammelserna har behandlats och beskrivits i planbeskrivningen.

5 BEHANDLINGSSKEDEN

5.1 Beredningsskedet och planutkastet

| beredningsskedet utarbetades plankartan och bestammelserna samt en planbeskrivning med
beddmningar. Utkastmaterialet var offentligt framlagt 12.5-12.6.2023. Om planmaterialet begar-
des utlatanden av myndighetsintressenterna. Om planutkastet inkom atta utlatanden. Inga an-
markningar eller andra asikter inlamnades.

Over utlatandena har bemétanden sammanstallts och dessa finns bland féljmaterialet till planen.
De kommentarer och justeringsforslag som lades fram i utldtandena har provats och till behovliga
delar beaktats i planeringslésningen och i planbeskrivningen.

6 GENOMFORANDET AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planer som styr genomférandet

Bestammelser som styr genomférandet har behandlats sarskilt i punkt 4.2 i planbeskrivningen.
Bestammelser som galler markhdjden vid byggandet och behandling av avloppsvatten finns bl.a.
under rubriken "Ovriga bestdmmelser”. Utdrag ur de dvriga bestammelserna om bygghdjd och
avloppsvatten foljer:

Den lagsta rekommenderade bygghéjden, under vilken man inte far placera konstruktioner som
skadas eller orsakar skada om de blir vata, & N2000 + 3,35 meter. Bestdmmelsen géller ocksa
nér befintliga byggnader ersétts med nya. Bastu- och utan ekonomibyggnader kan placeras
ldgre, dock inte under N2000 + 2,0 meter. Konstruktioner, eventuella kommunaltekniska anslut-
ningar och andra ledningar ska anldggas sé att inga skador uppkommer &ven om vattenstandet
stiger ovanfér den lagsta bygghéjden.

Innan nya hus bérjar byggas ska en plan éver gardsplanen och ndromgivningen utarbetas fér
att anvisa genomférandet av gardsomraden, véxtlighet, gardskonstruktioner osv. Planen bér
omfatta RM/s-, och RA-kvartersomrddena samt VL-omradena och smabéatsplatserna med
nédromgivningar.

Byggnader avsedda for fritidsboende och turism samt byggnader avsedda som arbetsrum/-plat-
ser kan férses med vattentoalett bara om de ansluts till det regionala vattenverkets avioppsnét
eller ett reningsverk som &r driftsékert aret runt. Grétt avioppsvatten ska behandlas sa langt fran
stranden att det inte blandas upp med havsvattnet om havsnivan skulle stiga.

Innan ett system fér behandling av avloppsvatten byggs ska det genom separata undersék-
ningar och mer ingéende planering pavisas att atgérderna inte medfér oldgenheter fér miljon.
En plan éver behandlingen av avioppsvatten ska utarbetas. Planen ska godkdnnas hos den be-
hériga myndigheten innan nya byggnader uppférs pa planomrédet.
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6.2 Genomforande och tidtabell

Byggandet enligt stranddetaljplanen kan genomféras nar planen har vunnit laga kraft.
Esbo, 11.4.2024
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu, DI
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Bilaga 1

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Lovisa
Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha] 16,9660

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]

Byggplatser for fritidshus [antal] Personer med egen strand 2

1,54
Personer med egen strand 2

Datum for ifyllande
Stranddetaljplan fér Jomalsund
Forslagsdatum
Anmalt datum fér anhangiggorande
Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

Byggplatser utan
Byggplatser utan

13.8.2024

22.2.2018
434_50-47
16,9660

Arealen for den dndrade detaljplanen [ha]

egen strand 4
egen strand 3

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andr{rr:g :X]areal Andrin%k?r‘r’r 2vflr:]ingsyta
Sammanlagt 16,9660 | 100,00 1065 0,01 16,9660 1065
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 0,6534 3,9 200 0,03 0,6534 200
V sammanlagt 0,6162 3,6 60 0,01 0,6162 60
R sammanlagt 1,2388 7,3 805 0,06 1,2388 805
L sammanlagt 0,0550 0,3 0 0,00 0,0550 0
E sammanlagt
S sammanlagt 3,2860 19,4 0 0,00 3,2860 0
M sammanlagt 7,7909 459 0 0,00 7,7909 0
W sammanlagt 3,3257 19,6 0 0,00 3,3257 0
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal +/-] [k-m2 +/-]
Sammanlagt 4 245 4 245




Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andr{rr:g :X]areal Andrin%k?r‘r’r 2vflr:]ingsyta
Sammanlagt 16,9660 | 100,00 1065 0,01 16,9660 1065
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 0,6534 39 200 0,03 0,6534 200
TY 0,6534 100,0 200 0,03 0,6534 200
V sammanlagt 0,6162 3,6 60 0,01 0,6162 60
VL/s 0,1385 22,5 0 0,00 0,1385 0
VL-1 0,2858 46,4 30 0,01 0,2858 30
VL 0,1919 31,1 30 0,02 0,1919 30
R sammanlagt 1,2388 7,3 805 0,06 1,2388 805
RM/s 0,9910 80,0 605 0,06 0,9910 605
RA 0,2478 20,0 200 0,08 0,2478 200
L sammanlagt 0,0550 0,3 0 0,00 0,0550 0
LPA 0,0550 100,0 0 0,00 0,0550 0
E sammanlagt
S sammanlagt 3,2860 19,4 0 0,00 3,2860 0
SL 3,2860 100,0 0 0,00 3,2860 0
M sammanlagt 7,7909 459 0 0,00 7,7909 0
MY 4,2299 54,3 0 0,00 4,2299 0
M 3,5610 45,7 0 0,00 3,5610 0
W sammanlagt 3,3257 19,6 0 0,00 3,3257 0
W 3,3257 100,0 0 0,00 3,3257 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal +/-] [k-m? +/-]
Sammanlagt 4 245 4 245
Asemakaava 4 245 4 245




Liite - Bilaga 2

434-L78-878-1

1341 78-878-1

Asemakaavan pohjakartta
Baskarta fér detaljplan

ittakaava koordJar].
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KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:
PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Matkailua palvelevien rakennusten korftelialue, jolla ympdristd sdilytetdan.

Alueelle saadaan rakentaa filoja loma- ja matkailupalveluja varten sekd tiloja loma-
asuinrakentamista varten. Lisdksi saadaan rakentaa filoja sauna- ja muita talousra-
kennuksia varten. Alue muodostaa kulttuurihistoriallisestija maisemallisesiarvok-
kaan huvilakokonaisuuden, jossa ymparisto ja vanha arvokas rakennuskanta sdily-
tetddn. Alueen osia ovat rakennukset ja niitd ympardivat pihat ja viherympdrists.
Julkisivuissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kdyttdotarkoitusten muutosten
sekd taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden fulee olla sellai-
sia, ettd huvilakokonaisuuden rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisestija mai-
semakuvallisestiarvokas luonne sadilyy. Julkisivuihin eisaa tehdd sellaisia toimenpi-
feitd, jotka vdhentdvdt sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista vdhdistd suurem-
mista foimenpifeistd, korjaus- ja muutostdistd on kuultava museoviranomaisia.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism, dér miljon ska bevaras.

lomradet ar det tillatet att uppféra byggnader for fritids- och turisttjdnster samt for
fritidsbostdder. Vidare tillats uppféra bastubyggnader och andra ekonomibyggnader.
Omradet bildar en kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefull villahelhet ddr miljon
och det gamla vardefulla byggnadsbestandet bevaras. Byggnaderna och de omgi-
vande g3rdsplanerna och gronmiljserna utgsr delar av omrddet. De reparationer

och dndringar av fasaderna, andringar av anvandningsdndamal samt komplette-
ringsbyggande och atgérder som utférs inom omradet bér vara sadana att villamil-
jons byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmdssigt vardefulla karaktdr
bevaras. Pa fasader far infe vidtas atgarder som minskar deras skyddsvarden. Mu-
seimyndigheten ska hdras ifrdga om sddana 3fgdrder, reparationer och dndringar

som galler fasader och som 3r stdrre dn ringa.

Loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saadaan rakentaa filoja loma-asuinkdyttéon sekd filoja sauna- ja muita ta-
lousrakennuksia varten. Yhdelld rakennuspaikalla saa olla enintdan yksiyksiasuntoi-
nen loma-asuinrakennus, jonka koko saa olla enintddn 100 kerrosalaneliomefrid. Li-
sdksirakennuspaikalla saa olla filoja sauna ja muita falousrakennuksia varten yh-
teensd enintdan 100 kerrosalaneliometrid. Rakennuspaikan osalle, joka on merkitty
"sa" merkinndlld saa sijoittaa enintddn yhden, rakennuspaikan kokonaisrakennusoi-
keuteen sisdltyvan saunarakennuksen, jonka koko on enint3an 25 kerrosalanelismef-
rid.

Uudisrakennuksen on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja va-
ritykseltdan ymparistéonsd sekd ympariston suojeltuun rakennuskantaan. Museovi-
ranomaisia on kuultava ennen rakentamistoimenpiteitd.

Kvartersomrade for fritidsbostider

lomradet &r det till3tet att uppfdra fritidsbostdder samt bastubyggnader och andra
ekonomibyggnader. P3 en byggplats far det finnas hdgst eft fritidshus med en fritids-
bostad. Storleken pd fritidshuset f3r vara hdgst 100 kvadratmeter vaningsyta. Dessu-
tom far det pd en byggplats finnas bastubyggnader och andra ekonomibyggnader fér
sammanlagt hogst 100 kvadratmeter vaningsyta. P& den del av byggplatsen som har
beteckningen "sa" far hdgst en bastubyggnad placeras. Storleken pd bastubyggna-
den far vara hdgst 25 kvadratmeter vaningsyta och denna vaningsyta ingar iden to-
tala byggratten pd byggplatsen.

En ny byggnads volymgestaltning, fasadmaterial och fdrgsdftning ska anpassas fill
miljon samt till det skyddade byggnadsbestandet iomgivningen. Museimyndigheterna

ska hdras innan byggnadsatgarder vidtas.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Alueelle saadaan rakentaa virkistykseen ja vapaa-ajan palveluihin sekd veneiden
huoltoon ja telakointiin liittyvid tiloja. TY alueen rakentamisen yhteydessd tulee laatia
suunnitelma, miten hulevedet viivytetddn ja miten rakentamisen (rakennuspaikan
pinnanmuokkaukset ja tasaukset) aikaisten mahdollisten haitallisten valumavesien

pddsy vesistdon estefddn. Rakentamisen aikaisten hule- ja valumavesien saostus- ja
viivytysjdrjestelmat tulee suunnitella ja luvittaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

lomradet far byggas lokaler som knyter an till rekreation och fritidstjanster samt
batunderhall och dockning. N&r TY-omradet byggs ska en plan utarbetas for fordroj-
ning av dagvatfen och fdér hur man avser férhindra att eventuellt skadligt avrinnande
vatten inte kommer ut ivattendragen under byggnadstiden (behandling och ufjam-
ning av byggplatsens yta). Sedimenterings- och fordrdjningssystem fér dagvatten och
avrinnande vatten under byggnadstiden ska planeras och tillstand for systemen er-
hallas innan byggnadsarbetet inleds.

Autopaikkojen korftelialue.
Alue on tarkoitettu korttelin 1 autopaikkoja varten.

Kvartersomrdde fér bilplatser.

Omrddet &r avseft fér bilplatser for kvarter 1.
L3hivirkistysalue.

Alue on tarkoitettu RM/s korttelialueen yhteiseen kayttoon.

Omrade for ndrrekreation.
Omrddet &r avsett for gemensamt bruk av RM/s kvartersomradet.

L3hivirkistysalue, jolla ymparisto sdilytetdsn.
Alue on farkoitettu koko kaava-alueen yhteiseen kayttoon.

Omrade for ndrrekreation dar miljon bevaras.
Omrddet &r avsett fér gemensamt bruk av hela planomradet.

Lahivirkistysalue.
Alue on tarkoitetfu RM/s korftelialueen yhteiseen kdyttoon.

Omrade for ndrrekreation.
Omrddet &r avsett for gemensamt bruk av RM/s kvartersomrddet.

Luonnonsuojelualue.

Naturskyddsomrade.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM/s- ja TY- alueille.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omradets byggratt har flyttats till samma mark&@gares RM/s- och TY--omraden.




MY

200

Iu%

Maa- ja metfsdtalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Alueella suoritettavissa toimenpiteissd on ofettava huomioon alueiden virkistys-
kdytto ja ofettava huomioon luonfoselvityksissd fodetut erityisarvot ja fturvattava
niiden sdilyminen. Alueella eisaa foteuttaa avohakkuita, eikd siihen tahtaavida hak-
kuita. Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM/s ja TY -alueille.
Alueen metsien hoidossa ja muussa alueiden kdsittelyssa on erityisestiotettava huo-
mioon s-1ja luo-1 -merkinndissd esitetyt lisamddrdykset.

Jord- och skogsbruksomrade med sé&rskilda miljsvarden.

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande vid de &tgérder som utférs iomrddet. Lika-
sa ska de sdrskilda vérden som konstaterafs inaturinventeringarna tas ibeaktan-
de och det ska sdkerstdllas att dessa varden bevaras. Kalavverkning eller avverk-
ning som siktar pa kalavverkning &r férbjuden iomradet. Omradets byggratt har
flyttats till samma mark3gares RM/s ocah TY-omrdden. Vid skogsvard och vid 8vrig
behandling av omradena ska s&rskild uppmérksamhet fastas vid tilléggs-
bestdmmelserna ianslutning ftill s-1- och luo-1-beteckningarna.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
Rigtgivande gréns for omrade eller del av omrdde.

Ohjeellinen fontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Sadsdelnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen fonfin/rakennuspaikan numero.
Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt ikvadratmeter véningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen faisen osan suurimman
sallitfun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antalet vaningar ibyggnaderna, i byggnaden
eller ien del ddrav.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksenalasta ullakon fasolla saa k3yttdd kerrosalaan lasketta-
vaksi filaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen ibyggnadens stérs-
ta vaning man far anvdnda ivindsplanet for utrymme som inrdknas ivaningsytan.
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Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger hut stor del av arealen ibyggnadens
stérsta vaning man far anvanda ikillarvaningen fér utrymme som inrdknas
i vaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, johon saa sijoittaa vain saunarakennuksen.

Byggnadsyta ddar endast en bastubyggnad fd3r placeras.

Loma-asuntojen rakennusala.

Rakennusalalle saa rakentaa enintddn yhden loma-asuinrakennuksen sekd sauna- ja
muita talousrakennuksia. Rakennusalan enimmdisrakennusoikeus on 120 kerros-
alaneliometria. Loma-asuinrakennuksen koko saa olla enintddn 100 kerrosalanelid-
metrid.

Byggnadsy’ra for fritidshus

Pd en byggnadsyta far hdogst ett frlfldshus samf bastubyggnader och andra ekonomi-
byggnader uppforas. Byggraf’ren p3 varje byggnadsyta &ar hogst 120 kvadratmeter
vaningsyta. Storleken pa fritidshuset far vara hogst 100 kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennuspaikka.
Alueelle saadaan rakentaa kevytrakenteinen talousrakennus, jonka pohjapinta-ala
on eninfdan 15 m2

Byggplats for ekonomibyggnad.
lomrddet far en l&tt konstruerad ekonomibyggnad, vars bottenyta &r hdgst 15 m2, byggas.

Huvimajan rakennuspaikka.
Alueelle saadaan rakentaa huvimaja, jonka pohjapinta-ala on enintddn 15 m2.

ByggEla’rs for lusthus.
lomradet far ett lusthus, vars bottenyta &r hogst 15 m2, byggas.

Ajoyhteys

Korforbindelse.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.

Ohjeellinen polku.
Riktgivande stig.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Fér ledning reserverad del av omrdde.

Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

Riktgivande for ledning reserverad del av omrdde.




Mahdollinen jatevesien kasittelyalue/-kohde.
/’\ Jatevesien kasittelyalueen toteutus edellyttd@ lupavaiheessa selvitysta jarjestelman
\ foimivuudesta ja yksityiskohtaista suunnitelmaa teknisestd ratkaisusta sekd arviota
toiminnan ymparistdvaikutuksista. Jv-alueen koillis- ja itdpuclella kaavassa olevaa

teutuksessa (esim. vesien imeytys- ja suodatusjdrjestelyt). Kuitenkin niin, ettd raken-
tamisen alin korkeustaso N2000 3,35 mefrid ofetaan huomicon.

Potentiellt omrade/objekt for behandling av avloppsvatten.

Ett omrdde fér behandling av avfallsvatten fdrutsdtter itillstdndsskedet en utredning
av systemets funktion och en detaljerad plan 6ver den tekniska losningen samt en
beddmning av verksamhetens miljékonsekvenser. M-omrddet p3 nordéstra och dstra
sidan av jv-omrddet kan anvandas vid planeringen och genomférandet av ett eventu-
ellt avloppsvattensystem (t.ex. infiltrations- och filtreringsarrangemang). Dock s3 att
den l3gsta hojden pd byggandet N2000 +3,35 meter tas ibeaktande.

- |stutettava alueen osa.

. Alueen osa, jossa tulee sdilyttss ja ylspitas riittivin kattava puusto ja muu kasvil-
lisuus siten, ettei maisemallisestihdiritsevid ndkymid muodostu. Puuston latvuston
profiili fulee sdilyttdd ehyena.

Del av omrdde som ska planteras.

Del av omrdde dér ett tillrdckligt téckande trédbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprdtthillas sd aft inga storande vyer uppkommer ilandskapet. Pro-
filen p3 tradbestandets krontak ska bevaras sammanhangande.

r— — Venevalkama
! Laiturit tulee rakentaa ponftonilaitureina.

Smabatsplats
Bryggor ska anldggas som ponfonbryggor.

= —; L&hivenepaikka
w2 | Venevalkama on tarkoitettu RM/s korttelialueen yhteiseen kdyttaon. Laiturit tulee
rakentaa ponftonilaitureina.
Narbatplats
Batplatsen &r avsedd foér gemensamt bruk av RM/s- kvartersomrddet. Bryggor
ska anldggas som ponfonbryggor.

FELB__I Ldhivenepaikka

L. —— Venevalkama on farkoitettu RM/s ja RA korttelialueiden yhteiseen kdyttoon. Lai-
turion tarkoifus tofeuttaa pengertamdlld laiturialue ruoppauksesta saatavilla ki-
viaineksilla ja muulla kiviainesmateriaalilla. Laiturikansi voidaan rakentaa esim.
betoni- tai puurakenteisena.

Narbdfplats

Batplatsen &r avsedd for gemensamt bruk av RM/s- och RA-kvartersomradena.
Avsikten &r att anldgga bryggan med hjélp av invallning med stensubstanser fran
muddring och annat stenmaterial. Bryggdacket kan byggas t.ex. som en betong-
eller trakonstruktion.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen,

'/S-E\ peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
\‘\ Vi kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon

(Porvoon museo) lausunto.

Fast fornldmning som &r fredad enligh lagen om fornminnen (295/1963). Det 3r forbjudet
att gréva ut, 8verhdlja, dndra, skada, ta bort eller pd annat sdtt rubba objektet. Om
planer som géller objektet ska utldtande begdras av det regionala ansvarsmuseet
(Borgd museum).
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Rakennustaiteellisesti, kylakuvallisestija historiallisestiarvokas rakennus.

Rakennusta taisen osaa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa tehdd sellaisia korja-
us—, muutos- ja lisdrakentamistoitd eikd kdyttotarkoituksen muutoksia, jotka hei-
kentdvat rakennuksen ominaispiirteitd. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd fulee
sdilyttdd rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet ottaen huomioon alkuperdi-
set tainiitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja vari-
tys. Mahdollisuuksien mukaan fulee suosia rakenneosien korjaamista ja alkupe-
rdismateriaalien sdilyttdmistd. Rakennusten julkisivuja koskevien korjaus- ja muu-
tostoiden yhteydessd on kuultava museoviranomaisia. Tuhoutuneen rakennuksen
filalle saadaan rakentaa uusivastaava rakennus.

Arkitektoniskt och historiskt vardefull byggnad som ocksd &r vardefull for bybilden.

En byggnad eller en del av den far inte rivas. Sadana reparations-, dndrings- och
tillbyggnadsarbeten pd fasaderna och sddana dndringar ianvandningsdndamadlet

som forsamrar byggnadens sardrag far inte goras. Vid fasadens reparations- och
andringsarbeten ska byggnadens karaktdr och sdrdrag bevaras sd att ursprungliga
eller motsvarande konstruktioner, byggnadsdelar, detaljer, material och fargsdtt-
ning beaktas.|den man det &r mojligt bor man stréva efter att reparera byggnads-
delar och bevara ursprungligt material. Museimyndigheten ska horas ifrdga om
reparations- och &ndringsarbeten p@ byggnadernas fasader. En byggnad som for-
storts far ersdttas av en ny motsvarande byggnad.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsdlain (10 §) tarkoittamia tarkeitd
elinympdristdjd sekd uhanalaisia taisilmallapidettavid luontotyyppejd. Alueen
luonto- ja ymparistoarvojen sekd maisemallisten ja virkistysarvojen turvaamiseksi
alueeseen on liitetty myds tavanomaisempia metsdalueita. Alueet muodostavat
yhdessa luonto-, ymparisté-, maisema- ja virkistysarvoiltaan erityisen arvokkaan
kokonaisuuden, jonka luontoselvityksessd todettuja arvoja eisaa heikentda. Alue
fulee s&ilyttdd luonnontilaisena.

Del av omrade som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet viktiga livsmiljéer som avses iskogsla-
gen (10 §), samt hotade eller ndra hotade naturtyper. Fér tryggandet av omradets
natur- och miljgvarden samt landskapsmdssiga vdrden och rekreationsvdrden har
aven sedvanligare skogsomraden fogats till omradet. Tillsammans bildar dessa
omraden en betrdffande natur-, miljo-, landskaps- och rekreationsvdrdena sarskilt
vardefull helhet, och de varden som faststéllts inaturinventeringen far inte forsam-
ras. Omradet bér bevaras inaturligt tillstand.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta t3rked alue, jota on hoidettava sdilyttden
luonnon ominaispiirteet.

Alueella voidaan tehdd harvennus- ja hoitotoimenpiteitd. Maisematydlupien yh-
teydessd on huomioitava alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja puistopuita.

Viktigt omrdde med tanke pd naturens mangfald som ska skétas sd att dess

sdrdrag bevaras.

Gallrings- och skétseldtgérder far vidtas iomradet. |samband med ftillstand for
miljéatgarder bor man beakta omrddets landskapsmédssiga vérden med fokus pa
stora parktrad.

Vesialueen osa, jossa sijaitsee matala karikkoinen alue.
Aluetta eisaa tayttaa taikorottaa kaivu- tai muillakaan maamassoilla

Del av vattenomrade som &r full med grund.
Omradet far inte fyllas eller héjas med grévmassor eller andra jordmassor.




''''''' 7 Muu kulttuuriperintokohde (historiallinen kulkuvayld): Alueella olevat historialliset,-

!___S____i esimerkiksi asutus-, elinkeino- ja sotahistorialliset- rakenteet on sdilytettava. Suu-
remmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumu-
seon (Porvoon museo) kanssa.

Annat kulturarvsobjekt (historisk trafikled): Historiska konstruktioner - fill exempel i
anslutning till bosdttning, naringar och krigshistoria - ska bevaras. Om storre planer
som berdr objektet ska férhandlas med regionala ansvarsmuseet (Borgd museum).

@ Maisemaltaan taigeologialtaan arvokas kallioalue.
) Aluetta koskevat hoito- ja kayttotoimenpiteet tulee tehdd elinymparistéjen ominaispiir-
feet sdilyttavalld tavalla (Metsdl).

Maisemaltaan taigeologialtaan arvokas kallioalue.
Aluetta koskevat hoito- ja kdyttdtoimenpiteet tulee tehdd elinympdristdjen ominaispiir-
teet sdilyttavalld tavalla (Metsdl).

MUITA MAARAYKSIA:

Rakentamatfomat kortfelialueet on pidettdvd hoidetussa kunnossa ja farvittaessa istuteftava.
Alueella tulee suosia luonnonvaraista taiperinteistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa tai
soveltuvaa kasvilgjistoa. Alueen puustoa fulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sdilyy. Ympdristod rakennuksineen ja pihatiloineen tulee kunnostaa,
hoitaa ja kdyttdd niin, ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Korttelialueita tai
tontteja eisaa aidata. Tonteilla sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen miljdseen kuuluvat
ulkorakennukset tulee ensisijaisestisdilyttdd ja korjata.

Rakennusten katfeena fulee kdyftdd mattasdvyistd tumman harmaata tai mustaa paikalla
saumatfua pelfikatefta taihuopakatefta. Sdvyltddn voimakkaasti maisemassa eroftuvia, kiiltd-
vid faivalossa heijastavia pintoja eisallita. Uusissa rakennuksissa pddasiallisena julkisivuma-
teriaalina kdytetddn maanldheisin sdvyin, kuten vaaleanruskea, ruskea faiharmaa, maalatfua
puuta tai puupaneelia. kkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehddan samaan sdvyyn ilman ko-
rostuksia. Sdvyltddn voimakkaasti maisemassa eroffuvia, kiiltdvid faivalossa heijastavia pinfo-
ja eisallita.

Mikali rakennukset sijoittuvat viettdvalle rakennuspaikan osalle, fulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ympdristoon sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu. Ra-
kennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja rakennuksiin vidlittomastiliittyvien piha-alueiden ulko-
puolella tulee puusto ja maanpinnan kasvillisuus sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle eifule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita on N2000 + 3,35 mefrid. Mddrdys koskee myds olemassa
olevan rakennuksen korvaamista. LdmpGeristamafttomid sauna- ja talousrakennuksia voidaan
sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle N2000 + 2,0 mefrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallis-
tekniset liittymat ja muut johdot fulee rakentaa siten, etfeisynny vahinkoja, jos vedenpinta
nousee ylialimman rakennuskorkeuden.

Ennen uusien rakennusten rakenfamiseen ryhtymistd fulee alueelle laafia piha- ja l3hiympdris-
tésuunnitelma, jossa osoitetaan pihapiirien, kasvillisuuden, piharakenteiden yms. foteutus.
Suunnitelman fulee kattaa RM/s ja RA korttelialueet sekd VL alueet ja venevalkama-

alueet 3hialueineen.

Loma-asunto- ja matkailukdyttdon tarkoitefut rakennukset sekd tyotila-/tydpaikkakdyttoon
tarkoitetut rakennukset voidaan varustaa vesikdymdldlld vain, mikdline liitetddn alueella
foimivan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemdriverkostoon tai ymparivuoden toimintavarmaan
puhdistamoon. Harmaat j3tevedet on kdsiteltdvd niin kaukana rannasta, efteivat jatevedef
merenpinnan mahdollisen nousun seurauksena pddse sekoitfumaan meriveteen.

Ennen jdtevesien kdsittelyjdrjestelmdn rakentamista tulee erillisilld ftutkimuksilla ja tar-
kemmalla suunnittelulla osoiftaa, etteitoimenpiteistd aiheudu ymparistdlle haittaa. Jétevesien
kdsittelysta fulee laafia suunnitelma, joka on asianomaisella viranomaisella hyvdksytettava
ennen uusien rakennusten rakentamista kaava-alueelle.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentaminen.




OVRIGA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomrdden bar hallas ivardat skick och planteras vid behov. Naturliga véxter
eller traditionella vaxter som hor till eller lémpar sig fér omrades kulturhistoria ska gynnas. Trad-
bestdndet iomrddet ska skotas och fornyas kontinuerligt s@ att dess landskapsmdssiga bety-
delse bevaras. Miljon och dess byggnader och gdardsplaner bor rustas upp, vardas och anvan-

das sd att helhetens kulturhistoriska virde bevaras. Kvartersomrdden och tomter far inte inhdg-
nas. De gamla uthusen pd tomterna hor till den kulturhistoriska miljén och bér iférsta hand be-
varas och repareras.

Byggnadernas tak ska ldggas med matt morkgrd eller svart, pd stéllet falsad plat eller takfilt.
Ytor som betfrdffande nyansen framtrdder starkt ilandskapet, gldnsande ytor och ytor som re-
flekterar iljus tillats inte. Som huvudsakligt fasadmaterial p& nya byggnader ska anvandas tré
eller trapanel som malas ijordndra nyanser, sdsom ljusbrunt, brunt eller gratt. Foderbréden vid
fonster och horn malas isamma nyans utan accentueringar. Ytor som betrdffande nyansen
framtrader starkt ilandskapet, glénsande ytor och ytor som reflekterar iljus tillats inte.

Byggnader som placeras pd en sluttande del av en tomt ska terrasseras efter terrdngen sa att
det inte uppkommer héga socklar som inte passar in imiljon. Utanfor byggnadsytorna, stigarna,
vagarna och gardsomradena iomedelbar anslutning till byggnaderna bdr tradbestandet och
markvegetationen bevaras ieftt sd naturligt tillstand som méjligt.

L3gsta rekommenderade bygghdjd, under vilken man inte bdr placera konstruktioner som

skadas eller orsakar skada om de blir vdta, & N2000 + 3,35 meter. Bestdmmelsen gdller ocksd nar
befintliga byggnader ersdtts med nya. Bastu- och utan ekonomibyggnader kan placeras lagre, dock inte
under 2,0 meter. Konstruktioner, eventuella kommunaltekniska anslutningar och andra ledningar ska
anldggas sd att inga skador uppkommer dven om vattenst3ndet stiger ovanfér den l3gsta bygghdjden.

Innan nya hus bérjar byggas ska en plan 6ver gardsplanen och ndromgivningen utarbetas for
att anvisa genomférandet av gdrdsomrdden, vaxtlighet, gdrdskonstruktioner osv. Planen bér
omfatta RM/s- och RA-kvartersomrddena samt VL-omrddena och smabdtsplatserna

med ndromgivningar.

Byggnader avsedda for fritidsboende och turism samt byggnader avsedda som arbets-
rum/-platser kan forses med vattentoalett bara om de ansluts till det regionala vattenver-
kets avloppsnat eller eft reningsverk som &r driftsékert 3ret runt. Gratt avloppsvatten ska
behandlas sa langt fran stranden att det inte blandas upp med havsvattnet om havsnivan
skulle stiga.

Innan ett system fdr behandling av avloppsvatten byggs ska det genom separata undersdkningar och
mer ingdende planering pdvisas att 3tgdrderna inte medfor oldgenheter fér miljon. En plan Gver
behandlingen av avloppsvatten ska utarbetas. Planen ska godkdnnas hos den behtriga myn-

digheten innan nya byggnader uppférs pd planomradet.

Radonsdkert byggande ska beaktas vid planeringen av bostadsbyggnader.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa
foimenpidettd eisaa suoriffaa ilman maankdytté- ja rakennuslain 128 §:n mukaista lupaa.
Mddrdys eikoske M alueita.

S3dant jordbyggnadsarbete, sddan tradfdllning eller ndgon annan hdrmed jamférbar 3tgdrd som
fordndrar landskapet for inte vidtas utan tillstand ienlighet med 128 & markanvandnings- och
bygglagen. Bestémmelsen géller inte M-omrdden.
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MITTAKAAVA (virallinen) 5 10 20 4 6 0 100 m
SKALA (officiell) /| . 2 OOO L1 | i h |

RANTA-ASEMAKAAVA Ehdotus 11.04.2024
KAUPUNGINOSA 40, Ruotsinpyhtaa

JOMALSUND

Ranta-asemakaava koskee osaa tiloista Jomalsund 434-478-1-3 ja
Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta 434-478-876-1.
Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1, 2 ja 3 seka

maa- ja metsétalous-, lahivirkistys- ja luonnonsuojelualueita.

STRANDDETALJPLAN Forslag 11.04.2024
STADSDEL 40, Stromfors

JOMALSUND
Stranddetaljplanen galler dell av fastigheter Jomalsund 434-478-1-3 och

Kulla 434-478-1-2 sam del av vatenomradet 434-478-876-1.
Genom stranddetaljplanen bildas kvarteren 1, 2 och 3 samt jord-
och skogsbruks-, narrekreation- och naturskyddsomraden.

Pohjakartan hyvaksyminen

Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen (323/2014)
mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgér grund for detaljplanen uppfyller graven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och
bygglagen (323/2014) som utfardades 11.4.2014.

Loviisa Maanmittausinsinddri

Lovisa Lantmateri-ingenjér Tanja Jokela
Pvm Kuulutettu

Datum Kungjord

Mitakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Skala 1:2000 Naringslivs- och infrastrukturnamden
Kohde 434 50-47 Kaupunginhallitus

Projekt - Sadsstyrelsen

Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto

Arkivsignum Stadsfullmaktige

Kaavoittaja

Planlaggare

Loviisa Kaupunkisuunnitteluosason paallikké

Lovisa chef f6r stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen

Kaavanlaatija
Utarbetare av planen  Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu DI




