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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhéngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.3.2024 § 50.
Programmet for deltagande och beddmning har varit framlagt 26.4-13.5.2024.

Planforslaget framlades med ndringslivs- och infrastrukturndmndens beslut xxxx.

Forslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godkaént av néringslivs- och infrastrukturndmnden xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.



1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomridet och dess lige

Omradet omfattar fastigheterna Alli 434-410-7-5, Haahka 434-410-7-6 och Viklo 434-410-7-7 i
Langstrand, Lovisa. Fastigheternas sammanlagda areal uppgar till 0,95 hektar strandlinjen till
sammanlagt ca 200 meter.
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Planomradet omfattar fastlgheterna 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7. Omradets flyg-
bild finns pa parmen.




1.2 Planens namn och indamal
Planens namn
Stranddetaljplanedndring for Langstrand.

Planens dndamal
Malet med stranddetaljplanen dr att hoja byggplatsernas vaningsyta sa, att den motsva-
rar den praxis som nufortiden tillimpas.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlidggningen inleddes pa initiativ av markdgaren.

Planen har anhidngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturnimndens beslut 28.3.2024 § 50.
Forslaget framlades med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut xxx. Forslaget holls
framlagt (MRF 27 §) xxxx.

2.2 Stranddetaljplan
Med planen anvisas for fastigheterna tre byggplatser, som till omfinget 6verensstimmer med
byggplatserna i den géllande planen. Byggplatsernas véningsytor hgjs.

2.3 Genomforande
Byggnadsplatserna dr frén tidigare bebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Planéndringsomrédets alla byggplatser dr bebyggda. Stranddetaljplanen hirstammar fran 1980-
talet. Den tillimpade byggritten for byggplatserna var vid den tiden ansprakslos i forhallande till
senare tillimpad praxis. Numera tillimpas hogre vaningsytor.

Omrédets byggnadsbestand ér:

Byggplats 1
- Fritidsbostadsbyggnad ca 50 m2

- Bastuca20 m2
Byggplats 2
- Fritidsbostadsbyggnad 80 m2
- Lider ca35 m2
- Bastu 20 m2
Byggplats 3
- Fritidsbostadsbyggnad 80 m2
- Lider ca 50 m2
- Lider-biltak 60 m2
- Bastu 20 m2

I det f6ljande en bildserie fran byggplatserna.
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Bild 7. Bastun till hoger, och lidret.
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Bild 12. Fritidsbostaden fotograferad fran bastuhéllet.
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Bild 14. Lider-biltak
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mitten pé bilden, grannens fritidsbostad pa den hogra sidan.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan
I landskapsplanen, som godkénts 25.8.2020 och vunnit laga kraft, har planomradet inga andra
beteckningar @n att omrddet ingér i atomkraftverkets skyddszon.

3.22 Generalplan

For omradet géller stranddelgeneralplanen for Kulla-Lappom, som godkénts 24.2.2003. I planen
ar stranddetaljplaneomrddet som ska dndras anvisats for fritidsbebyggelse med 3 fritidstomter.
Byggritten ar anvisad med effektivitetstalet e=0,05, dock hogst med 250 m2 véaningsyta. Bygg-
ritten for fastighetstomten 7-7 dr anvisad i enlighet med den géllande stranddetaljplanen.
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Utdrag ur den gillande stranddelgeneralplanen for Kulla-Lappom.
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3.23 Stranddetaljplan
P& omradet géller Langstrands stranddetaljplan. Planen &r faststdlld 31.7.1986. Den del av
stranddetaljplanen som dndras omfattar kvarteret for fritidsbebyggelse RA4, som bestar av 3
byggplatser. Byggnadsplatsens byggritt for huvudbyggnaden dr 80 m2, utover vilket man far
uppfora en 20 m2 stor ekonomibyggnad.
7 \\ i Q\‘\\ P // il e
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Loma-asuntojen korttelialue Kvart
RA Jokaiselle rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi yksikerroksinen pai- PA va
rakennus, joka on tarkoitettu yhdelle perheelle ja jonka rakennuscikeus

on enintadn §0 nf, sekd yksi lalousrakennus, jonka rakennusoikeus on
enintdan 20 mé Erillinen talousrakennus voidaan sijoittaa vahvistetun E
rakennusalan ulkopuoclelie rakennuslautakunnan hyvaksymille paikalle. ytan
Rakennukset pitdd sijoittaa rakennusalan sisapuclelle pistekatkoviivojen

H T - ¥ A o Byggnaderna bg 1 bvannad r
suuntaisesti. Rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta pitaa olla pnfﬁats:r:r:;adwmms e e e e
vahintaan 5 m. o .

Byggnadernas avstind frén tomtgrinsen bor vara minst 5 meter

Utdrag ur den gillande stranddetaljplanen for Langstrand samt planbestimmelserna for RA-
kvarteret.

3.23 Baskarta

Som baskarta anvinds Lantmateriverkets terrdngdatabas och numeriska fastighetsrdmaterial
kompletterad med en meters hojdkurvor. Planens baskarta &r godkénd av fastighetsingenjor Toni
Sepperi.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhédngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturnimndens beslut 28.3.2024 § 50.
Forslaget framlades med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut xxx. Forslaget holls
framlagt (MRF 27 §) xxxx.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Om planforslaget begérdes utlatande av myndigheterna. Begdran om utlatande skickades till
XXXX.
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5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att korrigera byggplatsernas vaningsyta sa, att den motsvarar
den praxis som nufortiden tillimpas i Lovisa stad. I den senaste tidens generalplanegranskningar
har framlagts att nivan pa fritidsbostadsbyggritten skulle ligga vid 120 m2 véningsyta. Bygg-
rittsbestimmelsens nivd och bestimmelsesitt 1 den géillande stranddetaljplanen for Langstrand
ar forédldrat.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna med bestimmelser

Med stranddetaljplaneéndringen anvisas for fastigheterna i enlighet med omfanget i den gil-
lande stranddetaljplanen ett kvarter for fritidsbostdder (RA-1) med tre byggplatser. Byggplatser-
nas vaningsytor hgjs.

P& varje byggplats far uppforas:

- fritidsbostadsbyggnader om hogst 120 m2 vaningsyta, av vilka en utgér huvudbostad och
hogst 30 m2 véningsyta far anvdndas for sidofritidsbostad,

-en skild bastubyggnad om hogst 30 m2 vaningsyta och

-ekonomibyggnader om sammanlagt hogst 60 m2 vaningsyta.

Trad borde inte fillas vid strand eller framfor byggnader mot strand s, att landskapsbilden
forsdmras. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen s, att de inte visentligen forédndrar
naturlandskapet. Byggnaderna bor till dimensioner, material och farg vara anpassade till
landskapet.

Sddant jordbyggnadsarbete, sddan tridféllning eller ndgon annan hdrmed jamforbar atgérd
som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstdnd i enlighet med 128 §
markanvéndnings och bygglagen.

6.2 Forhéllande till mélen for riksomfattande omriadesanvindning
Statsrddet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvéndningen, vilka trétt ikraft
1.4.2018. Planlosningen stér inte i konflikt med mélen.

6.3 Trafik och vattenforsojning

Till kvarterets vardera byggplatsen finns fardig vig.

Vid behandling och ledande av avloppsvatten boér man f6lja miljoskyddslagen och med stéd av
den utfiardade bestimmelser, bestimmelserna i forordningen om hushallsvatten och kommunens
géllande miljoskyddsbestimmelser samt direktiv som godkénts av miljoskyddsmyndigheten. 1
avfallshanteringen bor man f6lja avfallslagen och kommunens avfallsbestimmelser. Vid
anldggandet och placeringen av avloppsvattenanldggningar bor man iaktta Lovisa stads
miljoskyddstoreskrifter. Omradets byggande bor utforas sé att mojlig forekomst av radongas
inte fororsakar fara for hélsan.

De delar av byggnader som utsitts for fukt och dversvimningsskador ska placeras minst N2000
+ 3,0 m 6ver medelhavsnivdn. Bestimmelsen giller dven samhaéllstekniska konstruktioner

och anldggningar som anlidggs for behandling av grda avfallsvatten.



6.4 Inverkan pa miljon
Stranddetaljplanen har inga visentliga inverkningar pa miljon.

7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Planomradet ar frén tidigare bebyggt. Stranddetaljplanen mdjliggor praktiken smaérre tillaggs-
byggande pa byggnadsplatserna.

Raseborg, 31.5.2024

Sten Ohman
dipl.ing.
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