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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytékirja 13.6.2024 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads néringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
13.6.2024 ar fardigt for justering

Annika Fellman <annika.fellman@gmail.com>
ti 18.6.2024 13.09

Vastaanottaja:Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa fi>
Kopio:Roger Wide (luottamushenkild] <roger.wide®wideskog.fi>;Elina Hynninen <elina.hynninen@loviisa.fi>

Olen tarkastanut ja hyvaksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 13.06.2024

poytakirjan liitteineen
-Annika Fellman

ti 18. kesdk. 2024 klo 12.34 Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi> kirjoitti:

| Heil

f Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytékirja liitteineen kokouksesta 13.6.2024 on valmis
tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetdédn tdhan viestiin.

|
i Naringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jamte bilagor fran métet 13.6.2024 &r klart for
| justering i Gambitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

! kansio/parm: EKIL-NLIN / 20240613 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

,f
i yt./ m.v.h.

: Maria Lindroos

| toimistosihteeri / byrdsekreterare

. Loviisan kaupunki / Lovisa stad

‘ Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér néringsliv och infrastruktur, kansliet
: Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21

. PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

| puh. / tel. 0400 389 334

i maria.lindroos@|oviisa.fi

i
!
i



Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytékirja 13.6.2024 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
13.6.2024 ar fardigt for justering

Roger Wide <roger.wide@wideskog.fi>

ti 18.6.2024 14.14

Vastaanottaja:Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa fi>

Jag har granskat och godként Lovisa stads néringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
13.6.2024

Roger Wide
Den tis 18 juni 2024 12.34Maria Lindroos <maria lindroos@|oviisa.fi> skrev:
Heil

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytékirja liitteineen kokouksesta 13.6.2024 on valmis
tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetéin tdhin viestiin.

Ndringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jamte bilagor fran motet 13.6.2024 &r klart for
justering i Gambitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

kansio/pdrm: EKIL-NLIN / 20240613 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

yt. / m.v.h.
Maria Lindroos
| toimistosihteeri / byrdsekreterare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér néringsliv och infrastruktur, kansliet
Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

puh. / tel. 0400 389 334

maria.lindroos@]|oviisa.fi
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Ansdkan om undantagslov, 434-415-2-23, Tjuvévédgen, 07900 Lovisa

NLIN 13.06.2024 § 90
334/10.03.99.02/2024

Beredning chefen fér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
403, och planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsak till undantaget: Den s6kande ansker om undantagslov fér att
bygga en vattenklosett i en fritidsbostadsbyggnad. Enligt den géllande
delgeneralplanen far vattenklosetter inte byggas p& omraden for
fritidsbebyggelse och rekreation utan sérskilda skal.

Lage: Fastigheten Nétviken ligger vid adressen Tjuvévégen, 07900 Lovisa,
och har en total areal pa 2,9 hektar. Det finns en infart till fastigheten fran
Tjuvdvagen.

Byggnadsprojekt: Den sékande anséker om undantagslov fér byggande
av en vattenklosett i en fritidsbostadsbyggnad som ar under byggnation.
Pa fastigheten pagar ett byggprojekt fér byggande av en
fritidsbostadsbyggnad pa 100 m2-vy och en bastubyggnad pa 25 m?-vy.

Soékandens motivering: Den sokande motiverar sin ansokan enligt
foljande:

Fritidshuset lampar sig fér vinterboende. Det kommer inget avfall till
terrangen fran avioppsbrunnen som ska témmas. Ingen vattenklosett finns
tillganglig. Det &r inte ekonomiskt att ansluta fastigheten till det kommunala
natverket. Undantaget medfér inga miljokonsekvenser. Fastighetsagaren
skéter om att samlingsbrunnen toms till det reningsverk som staden
anvisat Det &r befogat att tillata byggande av en utsléppsfri vattenklosett
nar det inte &r méjligt att ansluta fastigheten till det kommunala
avloppsnatet.

Det anses vara opraktiskt att pa fastigheten anvanda nagon annan typ av
toalett &n en vattenklosett som finns inne i byggnaden.

Sarskilda skal fér ansdkan om undantagslov fér byggande av en
vattenklosett:

- Det &r inte méjligt att ansluta fastigheten till det kommunala
avloppsnatet.

- Det kommer inget avfall pa tomten fran toaletten. Saledes &r
strandtomten helt fri fran belastningen av toalettens avfall.

- Vattenklosettens fasta och flytande avfall téms fran en sluten tank som
ar cirka 5 m@ stor till en slambil cirka 1-2 ganger per ar och tas till det verk
som staden anvisat.

- Marken pa byggplatsen &r i huvudsak morén, dér vattenklosettens
tdmbara tank &r latt att placera med vanliga medel.

- Vattenklosetten ar bekymmersfri och driftsaker att anvéanda.

Plansituation: Fér omradet géller delgeneralplanen fér Perna kust och
skargard som godkandes 8.3.2000. Omradet pa fastigheten dar
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byggnaderna &r placerade samt dar byggprojektet kommer att &ga rum ar
anvisat som ett omrade for fritidsbostader (RA3) i den gallande
delgeneralplanen. P4 en byggplats far uppféras hogst foljande byggnader:
en fritidsbostad om hégst 100 m?-vy, en bastubyggnad om hogst 25 m*vy
och kalla férvaringsutrymmen om sammanlagt hogst 35 m?-vy. Enligt den
gallande delgeneralplanen far vattenklosetter inte byggas pa omraden for
fritidsbebyggelse och rekreation utan sarskilda skal.

Hérande av grannar: Lovisa stad har hért grannarna som inte har haft
nagot att anméarka.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljgvardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansdkan. Miljovardsenheten gav ett utlatande i
detta drende 16.4.2024 och ett uppdaterat utlatande 24.4.2024 vilka lyder
enligt féljande:

Agaren till fastighet 434-415-2-23 ans6ker om undantagslov for b yggande
av en vattenklosett pa en tomt som i strandgeneralplanen anvisats for
fritidsbostad. | det aktuella omradet géller delgeneralplanen fér Perna kust
och skérgard. Planen férbjuder anléggning av vattenklosetter pa
fritidsbostadsomraden utan sérskilda skél.

Jag har gett ett utlatande fran miljévardsavdelningen om saken (e-post
16.4.2024):

"Ansékan géller undantag fran férbudet mot vattenklosetter. Undantag &r
tillatna i Lovisa bara i det fall att avioppsvatten kan ledas till ett gemensamt
aviopp, det vill séga det kommunala vattenverkets eller ett
vattenandelslags aviopp. | detta fall existerar ett sadant alternativ inte och
dérfor konstaterar miljovardsenheten att undantaget inte ska tillatas. Ifall
man avvek fran férbudet mot vattenklosetter, skulle detta forutsétta ny
granskning av planer fér stérre omraden och byggande av gemensamma
vattenférsérjningsnét.

Det &r nédvéndigt att motivera &rendet nérmare eftersom det har kommit
fram att man har évervégt att &ndra den férendmnda linjen i detta
uttryckliga fall.

Perna kommuns stranddelgeneralplan har vunnit laga kraft genom Hégsta
forvaltningsdomstolens beslut 31.1.2004. Planens I6sning med férbud mot
byggande av vattenklosetter var ett medvetet val som baserade sig pa
principer fér héllbar utveckling. Vid planens beredning befraktades slutna
tankar inte ens som ett alternativ till forbudet mot vattenklosetter.
Erfarenheter av slutna tankar har visat att de inte &r oproblematiska och att
de inte alltid anvénds rétt. | planen har antalet byggplatser for
fritidsbostader pa strandomréaden faststélits i enlighet med
fritidsbostédernas genomsnittliga utrustningsniva. Utrustningsnivan har en
stor inverkan pa vilka miljiskonsekvenser fritidsboendet har.

Férbudet mot vattenklosett i delgeneralplanen har under hela dess
giltighetstid endast kunnat frangas om avloppsvattnet leds till
vattentjdnstverkets avioppsvattennét (vilket anses vara ett sadant sérskilt
skal som avses i bestammelsen).

Sokanden har varit medveten om bestdmmelsen i planen och ansékt om
bygglov i enlighet med principerna fér planen sa att toalettisningen fér
fritidsbostaden har varit torrklosett. Under byggnadsprojektet har sékanden
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andrat sig och vill nu ha en vattenklosett pa fastigheten. Jag har samtalat
med en representant fér sékanden per telefon och beréttat om praxis vad
géller undantag.

Den centrala principen i stranddelgeneralplanen har varit eft férbud mot
vattenklosetter i RA-omraden. Det &r inte ett sérskilt skél aft avioppsvatten
samlas in i en sluten tank och transporteras vidare tilf
avioppsreningsverket. Vid bedémning av ett undantag fran planen &r
regeln att infe avvika fran planens centrala bestdmmelser. Detta skulle
hénda om undantaget beviljas. Samtidigt kan man anse att det blir svarare
att genomféra planen.

Att bevilja ett undantag i strid med en princip som &r i bruk leder till att
principen i planen grusas och alla ska beviljas ett motsvarande undantag.
Arendet kan inte motiveras med byggnadstekniska skal. Med modern
teknik kan man i praktiken bygga/anlédgga en sluten tank var som helst.

Den enda mdjligheten &r, som jag konstaterade tidigare:

“Ifall man avvek fran forbudet mot vattenklosetter, skulle detta férutséatta ny
granskning av planer fér stoérre omréaden och byggande av gemensamma
vattenférsdrjningsnét.”

Milisvardsmyndigheten avstyrker beviljande av undantag pa ovan ndmnda
grunder.

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Det ans6ks om undantag fran férbudet mot vattenklosett/tolkningen av
planbestégmmelsen: Agaren till fastigheten 434-415-2-23 anstker om
undantagslov fér byggande av en vattenklosett pa en tomt som &r anvisad
for fritidshus i stranddelgeneralplanen. | det aktuella omradet galler
delgeneralplanen fér Perna kust och skargard. Planen férbjuder byggande
av vattenklosetter i omraden for fritidsbostader utan sérskilda skél.
Foérbudet géller inte stadigvarande boende. Det sérskilda skél som kréavs
enligt planbestdmmelsen ar en forutséttning for ett direkt bygglov fér en
fastighetsspecifik vattenklosett. | detta beslut bedéms huruvida man kan
géra undantag fran forbudet mot vattenklosetter pa de grunder som den
sokande lagt fram, vilka traditionellt inte har godtagits som sadana
sarskilda skal som planbestammelsen avser.

Sokanden har motiverat sin anstkan bland annat med att det inte &r mojligt
att ansluta fastigheten till ett organiserat reningsnét for avioppsvatten, med
att marken pa byggplatsen bestar av moran och med vattenklosettens
tekniska funktionssdkerhet samt med att man undviker skadliga
miljokonsekvenser.

Enligt utlatandet fran miljovarden har endast méjligheten att ansluta
fastigheten till ett gemensamt avloppsnéat som drivs av ett vattenandelslag
eller kommunen raknats som ett sarskilt skal till undantag fran forbudet mot
vattenklosetter. Det bér konstateras att man inte i planbestammelsen eller
planbeskrivningen tagit nagon som helst stallning till arten av det séarskilda
skalet. Det krav pa vattentjanstnit som tas upp i utlatandet &r en fraga om
praxis som etablerats i tillstandsprocessen och en etablerad uppfattning
om hur planbestdmmelsen ska tolkas.
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Ovriga bestammelser: Enligt Lovisa stads miljéskyddsféreskrifter ar det
tillatet att bygga en vattenklosett om inte annat bestéms i planen. Pa icke-
planlagt omrade &r byggandet av vattenklosetter alltsa friare. Det ar
emellertid forbjudet att bygga vattenklosetter om det inte &r méjligt att
témma sedimenteringsbehallare, slutna behallare eller motsvarande
behallare fér hushallsspillvatten pa grund av avsaknad av végférbindelse
eller annan orsak. Pa basis av denna bestammelse kan man konstatera att
byggande av vattenklosetter i princip inte &r forbjudet i Lovisa, &ven om det
i regel forbjuds i planerna eller sa krévs det ett sérskilt skal for undantag.
Enligt miljoskyddsféreskriften &r en sarskilda forutsattning for
vattenklosetter att det leder en vagforbindelse till byggplatsen och att den
slutna tanken kan témmas i en slambil pa byggplatsen. Det leder en
vagforbindelse som &r 1amplig fér tunga fordon till den plats som ar foremal
for ansdkan om undantagslov. Enligt anstékningshandlingarna kommer den
slutna vattentanken att géras tillganglig for slambilar.

Praxis i Finland géllande vattenklosetter: | 6stra Nyland har Lovisa och
Borga traditionellt haft en aterhallsam instéllning till vattenklosetter pa
byggplatser for fritidsbostader inom planlagda omraden. | évriga sédra
Finland finns det inte nagon lika strikt linje om fastighetsspecifika
vattenklosetter. Under de gangna artiondena har man i planer for
strandomraden i Finland ofta férbjudit vattenklosetter pa byggplatser for
fritidsbostader, men i och med den tekniska utvecklingen och den 6kande
anvandningen av strandomraden har vattenklosetter borjat godkénnas i allt
stérre utstrackning och sadana byggs allt oftare séarskilt i nya
fritidsbostader. Manniskor tillbringar langre tider pa sina fritidsbostéder,
och bland annat har 6kande distansarbete satt press pa att hoja
utrustningsnivan. Anvéndningsgraden for fritidsbostadsbyggplatser narmar
sig redan pa vissa platser den fér stadigvarande byggplatser. Byggandet
av vattenklosetter regleras numera i allt hégre grad genom miljétekniska
villkor &n med foérbud av principiell natur.

Besok i terrangen: Det utférdes ett besok i terréngen pa sdkandens
fastighet 18.4.2024. Det konstaterades att marken bestar av moréan, vilken
lampar sig for byggande av vattenklosetter (sluten tank) bland annat av
byggnadstekniska men ocksa av miljéskyddsliga skél. Vid eventuellt
lackage av avloppsvatten hjalper marken till att filtrera och rena
avloppsvattnet innan det slutligen rinner ut i vattendraget.

Utlatandet fran miljévérden: Enligt utldtandet fran miljdvarden har forbudet
mot vattenklosetter i RA-omraden utgjort en central princip i
delgeneralplanen. Det har inte i samband med bygglov réknats som ett
sarskilt skal att avioppsvatten samlas i en sluten tank och transporteras
vidare till avioppsreningsverket. Vid bedémning av ett undantag fran
bestammelsen har regeln varit att inte géra undantag fran planens centrala
bestammelser. Det enda som varit ett tillrackligt sarskilt skl fér undantag
fran férbudet mot vattenklosetter i delgeneralplanen ar en 16sning dér
avloppsvattnet leds till ett kommunalt avioppsvattennét eller ett
vattenandelslags nét. | utlatandet hanvisas dessutom utan narmare
preciseringar till daliga erfarenheter av vattenklosetter och till problem som
uppkommit vid anvandningen av dem.

Férbudet mot vattenklosetter i planen och tillampningsomréadet fér
prévningen av undantagsiovet: Planbestammelsen om férbudet mot
vattenklosetter i fritidsbostadsomraden &r inte ur planlaggningsperspektiv
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en principiell planldggningsfraga till den grad att man inte i sarskilda fall
och av grundad anledning kunde géra undantag fran den. Férbudet &r inte
helt absolut, inte ens i planbestdmmelsen for ifragavarande omrade, for
man kan géra undantag fran det av séarskilda skél. Ett positivt eller negativt
beslut om undantagslov skapar inte en absolut tillatande eller férbjudande
linje med tanke pa fortsattningen. Varje ansékan och varje fall bedéms var
for sig bland annat utgaende fran de byggplatsspecifika omstéandigheterna.
Det &r givet att likartade ans6kningar som géller for liknande
omstandigheter bedéms enligt samma principer och grunder. Fragan
bedéms utgaende fran de faktiska forhallandena och utgaende fran
ansdkan och den respons som inkommit pa den. Det finns sékerligen ett
behov att granska den géllande planen bland annat med tanke pa
vattenforsorjningsfragan, men det &r inte nédvandigt for att kunna
behandla detta drende. | denna enskilda fraga kan ett
undantagslovsférfarande tilldmpas for att 16sa fragan.

Avgérande: Om ett undantag fran vattenklosettsparagrafen anses vara en
principiell fraga kan man fatta ett negativt tillstandsbeslut och 16sa fragan i
samband med planlaggning. Med beaktande av planbestdmmelserna i
generalplanen (sarskilt skal) och Lovisa stads miljoskyddsféreskrifter ar det
en anmarkningsvart strikt tolkning av fragan. Det finns inget lagligt eller
planbaserat hinder att bedéma fragan som ett undantag. Planen mgjliggor
undantag av sarskilda skal. Det finns inte heller orsak att ge avslag pa
ansdkan enkom pa grund av att fastigheten inte ansluts till ett kommunalt
eller andelslagsbaserat vattentjanstnat. Det finns inget nét att ansluta
fastigheten till i ndromradet. Fragan kan bedémas utgaende fran miljons
och byggplatsens egenskaper och de tekniska lésningar som presenteras i
ansékan. Ur ett tekniskt och miljéméssigt perspektiv kan det finnas
problem med vattenklosetter och slutna vattentankar pa samma satt som
med vilka tekniska system som helst. Potentiella skador fran dverfléde kan
forhindras/minimeras, om det ar méjligt att placera systemet i lamplig mark
och pa tillrackligt avstand fran vattendrag. Dartill ska man stélla tillrackligt
héga krav pa systemets tekniska kvalitet och pa installationen. De tekniska
aspekterna bedéms i samband med bygglovsprocessen. | detta fall ar
byggplatsen tillréckligt stor och till sina terréngférhallanden lamplig fér att
den slutna tank som kravs fér vattenklosetten ska kunna placeras pa
byggplatsen pa langt avstand fran vattendrag. Enligt ansékan kommer den
slutna tanken att placeras pa knappt 50 meters avstand fran strandlinjen.
Marken pa byggplatsen och den plats dar den slutna tanken kommer att
placeras bestar av moran enligt den information byggaren uppgett och
enligt vad som konstaterats under bescket i terréngen. Denna ldmpliga
mark skulle vid en eventuell lécka filtrera avioppsvattnet och pa sa satt
férhindra att vattendraget belastas. Till byggplatsen leder en bilvag som ar
lamplig fér slambilar, och den plats dar den slutna tanken kommer att
placeras pa byggplatsen mdjliggér témning av tanken. Byggplatsen
kommer ocksa att forses med en komposttoalett, vilket kommer att bidra till
att minska mangden avloppsvatten som leds till den slutna tanken.
Gravatten rengors pa fastigheten och svartvatten leds till den slutna
tanken. Med beaktande av byggplatsférhallandena ar det tekniskt mojligt
att installera ett vederbérligt vattenférsorjningssystem med en sluten
vattentank pa byggplatsen, och det kan inte antas att témningen av den
slutna vattentanken 1-2 ganger per ar kommer att belasta miljén i sarskild
man. Undantaget medfér inga skadliga miljokonsekvenser. Det finns
sarskilda skal for att bevilja undantaget.
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Slutsats: Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till
naturen eller den byggda kulturmiljon. Undantaget leder inte till byggande
med betydande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda
skadliga miljpkonsekvenser eller andra avsevérda skadliga konsekvenser.

Férutsittningar fér undantag (171 § i markanvéndnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skél pa ansékan bevilja undantag fran en
bestammelse, en foreskrift, ett férbud eller en annan begrénsning som
galler byggande eller andra atgarder och som har utférdats i denna lag
eller med stéd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvéndningen

2) férsvarar uppnaende av malen fér naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevarda skadliga miljskonsekvenser eller andra avsevérda skadliga
konsekvenser.

Undantag fran bestimmelserna i markanvéndnings- och bygglagen,
planen eller byggnadsordningen kan beviljas eftersom
forutsattningarna for undantag uppfylls.

Bilaga 55
lageskarta, situationsplan, utdrag ur delgeneralplanen, utlatande fran
miljévardsavdelningen i Lovisa

Féredragning tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnémnden beslutar att fastigheten Rnr 434-
415-2-23 med hansyn till de motiveringar som framgar narmare av
féredragningstexten ovan beviljas undantag fran de villkor for byggande av
vattenklosetter som faststillts i strandgeneralplanen. Pa fastigheten kan
genomféras fastighetsspecifik vattenforsorjning i enlighet med ansékan
och den situationsplan som bifogats ansékan.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att fastigheten Rnr 434-
415-2-23 med hansyn till de motiveringar som framgar néarmare av
féredragningstexten ovan beviljas undantag fran de villkor for byggande av
vattenklosetter som faststallts i strandgeneralplanen. Pa fastigheten kan
genomforas fastighetsspecifik vattenforsérjning i enlighet med ansokan
och den situationsplan som bifogats ansdkan.

For kannedom De sdkande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
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Publiceringsdatum: 20.6.2024
Beslutets delgivningsdag: 25.6.2024

Mottagare: Utdraget har skickats 25.6.2024 per brev till sékandens
ombud: Mika Paivarinne, Helsingfors, via intern post till Lovisa stads
byggnadstillsyn och stadsplaneringsavdelningen samt per e-post till
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland.

Omprévningsmyndighet: Helsingfors forvaltningsdomstol
Protokollsutdragets riktighet intygar

20.06.2024 o '
Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Naringslivs- och infrastruktumamnden i Lovisa stad
aria Lindroos
byrasekreterare
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Loviisan kaupunki
Ympéristénsuojelu

Kaupunkisuunnittelu
kaavoitus@Ioviisa.fi

Asia Lausunnon taydentdminen poikkeamislupahakemuksesta kiinteistolla 434-415-2-23,
Tjuvo.

Ympéristonsuojeluviranomaisen lausunto:

Kiinteiston 434-415-2-23 omistaja hakee poikkeamislupaa rantayleiskaavassa loma-
asunnoksi osoitetulla tontilla vesikdymalan rakentamista varten. Kyseisella alueella
on voimassa Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava. Kaavassa on loma-
asuntoalueilla kielletty vesikdymalan rakentaminen ilman erityista syyta.

Olen antanut asiasta ympéristénsuojeluosaston lausunnon (s&hkdposti 16.4.2024):

"Hakemus koskee vesikdymalkiellosta poikkeamista. Loviisassa poikkeamiset on
sallittu ainoastaan siina tapauksessa, ett jatevedet voidaan johtaa yhteisviemariin eli
kunnallisen vesilaitoksen tai vesiosuuskunnan viemariin. Téssa tapauksessa sellaista
vaihtoehtoa ei ole olemassa, joten ymparisténsuojeluyksikké toteaa, ettei
poikkeamista tule sallia.

Mikali vesikdymalakiellosta poikettaisiin, se edellyttaisi kaavallista tarkastelua
uudelleen isompien alueiden osalta ja yhteisten vesihuoltoverkostojen rakentamista.”

Asiaa on tarpeen perustella tarkemmin, koska on iimennyt, ettd em. linjan
muuttamista on harkittu tdss&d nimenomaisessa tapauksessa.

Pernajan kunnan rantaosayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-
oikeuden pastokselld 31.1.2004. Kaavan ratkaisu vesikdymalén rakentamiskiellosta
on ollut tietoinen valinta, joka on perustunut kestévén kehityksen periaatteisiin.
Umpisailisratkaisua ei ole kaavan valmistelussa ajateltu edes vaihtoehtona
vesikdymaélan kieltdémiselle. Umpisailidista saadut kokemukset ovat osoittaneet,
etteivat ne ole ongelmattomia, eika niita aina kayteta oikein. Kyseisessa kaavassa
loma-asuntojen rakennuspaikkojen maara ranta-alueilla on méaritelty loma-asuntojen
keskimaaraisen varustelutason mukaan. Varustelutaso vaikuttaa merkittavasti loma-
asumisen ymparistévaikutuksiin.

Osayleiskaavan vesikdymalakiellosta on koko sen voimassaolon aikana voinut
poiketa vain, mikali jatevedet johdetaan vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon (joka
on katsottu maarayksen tarkoittamaksi erityiseksi syyksi).

Hakija on ollut tietoinen kaavan méaéarayksesta ja rakennuslupa on haettu kaavan
periaatteiden mukaisesti siten, ettd vapaa-ajan asunnon kdymalaratkaisu on ollut
kuivakdymala. Kesken rakennushankkeen mieli on muuttunut ja kiinteistélle
haluttaisiinkin vesikdymaéla. Olen keskustellut hakijan edustajan kanssa puhelimitse ja
kertonut kaytannaista poikkeamisten suhteen.

Loviisan kaupunki / ympéristonsuojelu Lovisa stad, miljévarden
PL 77, 07901 LOVIISA PB 77, 07901 LOVISA

www.loviisa.fi www.lovisa.fi



S

Loviisa=Lovisa

Rantaosayleiskaavan keskeinen periaate on ollut vesikdymalakielto RA-alueilla.
Erityinen syy ei ole jatevesien kerd@minen umpisailioon ja niiden kuljettaminen
eteenpain jatevedenpuhdistamolle. Harkittaessa kaavasta poikkeamista saanto on,
ettei kaavan keskeisista suunnittelumaarayksista poiketa. Nain tapahtuu, mikali
poikkeaminen myénnetéén. Samalla voidaan katsoa, ettd my6s kaavan toteuttaminen
vaikeutuu.

Poikkeamisen hyviaksyminen kéytdssa olleen periaatteen vastaisesti johtaa siihen,
etta kaavan periaate romuttuu ja vastaava poikkeaminen pitad mydntéa kaikille.
Rakennusteknisin ratkaisuin asiaa ei voi perustella. Nykytekniikalla umpiséilion voi
rakentaa/asentaa kaytannésséa mihin hyvansa.

Ainoa mahdollisuus on, kuten jo aiemmin totesin, etta

"Mikali vesikaymalakiellosta poikettaisiin, se edellyttéisi kaavallista tarkastelua
uudelleen isompien alueiden osalta ja yhteisten vesihuoltoverkostojen rakentamista.”

Ympiristénsuojeluviranomainen ei puolla poikkeamisen mydntamistd edelld
mainituin perustein.

Loviisassa 24.4.2024

Asiakirja on allekirjoitettu jarfjestelméssa 24.4.2024

Maija Lehtomaki
Ympéristénsuojelutarkastaja

Loviisan kaupunki / ympéristénsuojelu Lovisa stad, miljévarden
PL 77, 07901 LOVIISA PB 77, 07901 LOVISA

www.loviisa.fi www.lovisa.fi
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Anvisning for sékande av dndring géller paragraferna: § 90

BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvar

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga besvar.

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
dighet och Helsingfors forvaltningsdomstol 30 dagar fran dagen
besvarstid Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors for utfardandet av
telefon 029 56 42000, fax 029 56 42079 beslutet, denna dag
E-post helsinki.hao@oikeus.fi inte medraknad
Annan besvarsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
30 dagar
Besvarstiden raknas fran den dag andringssokanden fatt del av beslutet, denna dag inte med-
réknad.
Besvirs- Besvarsskriften skall innehalla:
skrift - andringssdkandens namn, yrke, boningskommun och postadress,
- det beslut i vilket &ndring soks,
- till vilka delar andring sks och vilka &ndringar som payrkas
- motiveringar till &ndringsyrkandet.
Besvarsskriften skall egenhandigt undertecknas av dndringsstkanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvarsskriften undertecknat den, skall ocksa
denna persons yrke, boningskommun och postadress framga.
Till besvarsskriften skall bifogas beslutet i vilket &ndring s6ks, i original eller som en officiell be-
styrkt avskrift, sam intyg éver den dag, frén vilken besvarstiden skall réknas.
Inlamning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore utgangen av besvarstiden.
besvarshand- |Om besvarstidens sista dag ar helgdag, sjélvstandighetsdag, forsta maj, jul- eller midsommar-
lingar afton eller helgfri 1drdag, far besvarshandlingarna inlamnas forsta vardagen darefter. Pa eget
ansvar kan man sanda besvarshandlingarna per post eller med bud. Besvérshandlingarna bor
inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under besvarstidens sista dag fore utgéngen
av ambetsverkets dppethallningstid.
Besvar kan anforas dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv
Utredning Till parten. Utdraget har skickats 25.6.2024 per brev till sokandens ombud; Mika P&ivarinne,
over delgiv-  |Helsingfors, via intern post till Lovisa stads byggnadstillsyn och stadsplaneringsavdelningen
ning av be- samt per e-post till Narings-, trafik- och miljcentralen i Nyland.
slutet
D& sarskilt intyg éver delgivningen finns, skall det bifogas till besvarsskriften.
Tillaggs- Beslutets delgivningsdag: 25.6.2024
uppgifter




