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GENERALSHAGENS SKOLA
TILALUETTELO MUUTOSLUONNOS 15.12.2023

VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS

'Kellari'  Bruttoala 980,5
Generalshagens skola '1.KRS'  Bruttoala 977,5
Bruttoala 3990,4 m2 '2.krs' Bruttoala 977,9
1%krs Bruttoala 65,1
Laatija Kari O. laine '3.KRS'  Bruttoala 751,7
Paivays 12.12.2023 'Ullakko' Bruttoala 237,7
Yliviivatut vanhat tilat poistettu
muutosluonnoksessa
Huone- |Huonetila Nettoala
numero m?
K.krs
001 CYKELFORRAD 13|Tilankunnostus, LVIS-korjauksia, betonilattia uusitaan
002 FORRAD/VAR 9|Tilan kunnostus, LVIS-korjauksia puiset laarit puretaan
003 FORRAD/VAR 8|Tilan kunnostus, LVIS-korjauksia puiset laarit puretaan
004 FORRAD/VAR 6,5|Tilan kunnostus, LVIS-korjauksia puiset laarit puretaan
005 KORRIDOR/KAYT. 8,5|Tilan kunnostus, LVIS-korjauksia
006 TRAPPA/PRH 7 |Tilan kunnostus, LVIS-korjauksia
007 FORRAD/VAR 2,5|Pintaremontti
008 KORRIDOR 30|Pintaremontti
009 FORRAD MOBLER 20|Tilan kunnostus, LVIS-korjauksia betonipaljut puretaan
010 ARKIV 2|Pintaremontti
011 FORRUM 1|Pintaremontti
012 WC 0,7 |Pintaremontti
013 Tila poistettu
014 ARKIV 18 |Pintaremontti
015 DUSHRUM 9|Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
016 FORRAD/VAR 5|Ei korjaustoimenpiteita
017 FORRAD/VAR/GARDEROB 17 [Pintaremontti
018 FORRAD/VAR 18 (Ei korjaustoimenpiteitd
019 TEKNIK 7 |Ei korjaustoimenpiteita
020 FORRAD/VAR 3|Ei korjaustoimenpiteita
021 ELCENTRAL 20|Ei korjaustoimenpiteita

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet

LITE1

2772,2
123

2895,2 kem2
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GENERALSHAGENS SKOLA
022 FORRAD/VAR/GARDEROB
023A |Vaktmastarens
023B LUFTKONDITIONERINGSRUM
024 OLJA
025 PANNRUM
026 MUSIK
027 THA
028 FHA
029 TRAPPA/PRH
030 STAD/SIIVOUSKESKUS
032 KALLARE
033 MATERIALFORRAD
034 speciallararrum
036 korridor/textilforrad
037 TEKSTIILITYO
038 ventilationsrum
039 THA
040 forrad/elcentral
041 THA
042A  |Spansugsmaskinen
042B |TAMBUR
044 TAMBUR
047 SLOJDSAL/PUUTYO
048 STAD/SIIV
049 wcC
050 wC
051 TRAPPA/PRH
052 TILA
053 SMEDJA/PAJA
054 MALNING/MAALAUS
055 THA
056 FHA
057 THA
058 THA

VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS
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Pintaremontti

Pintaremontti

Ei korjaustoimenpiteita

Ei korjaustoimenpiteita

Ei korjaustoimenpiteita

Tilajako muutettu, LVIS uusitaan
Tila poistettu

Tila poistettu

Tilajako muutettu, LVIS uusitaan
Tilajako muutettu, LVIS uusitaan
Ei korjaustoimenpiteita
Pintaremontti

Tilajako muutettu, LVIS uusitaan

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Ei korjaustoimenpiteita

Tila poistettu

Pintaremontti

Tila poistettu

Pintaremontti

Pintaremontti

Pintaremontti

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Pinta- ja kalusteremontti

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan

Ei korjaustoimenpiteita

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Tila poistettu

Tila poistettu

Tila poistettu

Tila poistettu

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet

LITE1
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VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS

GENERALSHAGENS SKOLA
059 WC
060 WC
061 FORRUM/ETUH.
062 WG
063 WC
064 TEKN.
065 TRALAGER/VAR
066 MASKINSAL/KONESALI
067 LARARERUM/OPETT.

efeNoNofoRoNoNoRal

R Y
@N@Cﬂwl\)—‘ogﬁomﬂmmhwl\)—\

—
N
o

1.21

HISSI 5 pysahdystasoa
KEVYTHISSI 1, 2 pysahdystasoa
KEVYTHISSI 2, 2 pysahdystasoa

1.krs

psykolog
psykolog
psykolog
TAMBUR
TRAPPA/PRH
wWC

WC
FORRAD/VAR
MATRUM
OMKL

WC
DS/SUIHKU
STAD/SIIV
ELEVMATSAL
FORRAD/VAR
wWC

TAMBUR
BESPISNINGSKOK
KLASSRUM
FORRAD/VAR

QI NN

0,6
10
16,6
2,3

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Tila poistettu

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Ei korjaustoimenpiteita

Pinta- ja kalusteremontti

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Tilan kunnostus

Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan, tila kayttétark. Muutetaan

Tilan kunnostus
Tilan kunnostus
Tilan kunnostus
Pintaremontti

Tilan kunnostus
Tilan kunnostus
Tilan kunnostus

, LVIS uusitaan
, LVIS uusitaan
, LVIS uusitaan

, LVIS uusitaan
, LVIS uusitaan

Pinta- ja kalusteremontti

Pintaremontti

Tilan kunnostus,
Tilan kunnostus,
Tilan kunnostus,
Tilan kunnostus,
Tilan kunnostus,

LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan

Pinta- ja kalusteremontti

Tilan kunnostus
Tilan kunnostus
Tilan kunnostus

Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan

, LVIS uusitaan
, LVIS uusitaan
, LVIS uusitaan

Pinta- ja kalusteremontti

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet
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VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS

GENERALSHAGENS SKOLA

1.22 TRAPPA/PRH

1.23 AULA

1.24 VF

1.25 KLASSRUM

1.26 KLASSRUM

1.28 REKTOR

1.29 IN.WC

1.30 TAMBUR

1.31 PESU

1.32 KORRIDOR

1.33 TRAPPA/PRH

1.34 KOULUSIHTEERI

1.35 TAMBUR

1.36 KOPIO

1.37 wWC

1.38 OMKL./PUKUH.

1.39 LARARNAS ARB. RUM

1.40 KLASSRUM

1.41 HILJAINEN HUONE

1.42 TILA

1.43 wWC

1.44 KOM

1.45 KOM

1.46 KOM

1.47 KOM

1.48 delningsutrymme
HISSI 5 pysahdystasoa
KEVYTHISSI 1, 2 pysahdystasoa
2.krs

2.01 VARASTO MUS.+KUVIS

2.02 LAR.OMKL.

2.03 TRAPPA/PRH

24 |Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan
58(Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
6,3 |Pintaremontti

56 [Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
56|Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
22 |valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan
5,3|Tilan perusteellinen korjaus, LVIS
4 |Pinta- ja kalusteremontti

2,5|Tilan perusteellinen korjaus, LVIS

75|Pinta- ja kalusteremontti
14,6|Tilan kunnostus
13|Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan
3,7|Tilan kunnostus
12 |Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan
1|Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
18|Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
56 Vvaliseindmuutoksia, LVIS uusitaan
38|Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
9|Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan
0,3 |Pintaremontti
3|Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan
Tila poistettu
Tila poistettu
Tila poistettu
Tila poistettu
18,7|Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
4|Viliseinamuutoksia, LVIS uusitaan

28,3|Tilan kunnostus
6,5|Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
10,6(Tilan kunnostus

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet

, tila kayttotark.

uusitaan

uusitaan

, tila kayttotark.

, tila kayttotark.

, tila kayttotark.
, tila kayttotark.

, tila kayttotark.

, tila kayttotark.

Muutetaan

Muutetaan

Muutetaan

Muutetaan

Muutetaan

Muutetaan

Muutetaan

LITE1



GENERALSHAGENS SKOLA
2.04 WC
2.05 FLIKK.OMKLADNING
2.06 GYMNASTIKSAL
2.07 DUSCHRUM
2.07A |DUSCHRUM PERSONAL
2.08 DUSCHRUM
2.09 POJKARNAS.OMKLADNING
2.11 KORRIDOR
2.10 madrassforrad
2.12 WC
2.12A |TAMBUR
2.13 TRAPPA/PRH
2.14 BIBLIOTEK
2.15 WC
2.16 wC
217 WC
2.18 wC
2.19 TAMBUR
2.20 KLASSRUM
2.21 KORRIDOR
2.22 WG
2.22A |[FAMBUR
2.23 TAMBUR
2.24 KLASSRUM JAKOTILA
2.25 KLASSRUM
2.26 kopierirgsrum
2.27 KLASSRUM
2.29 TRAPPA/PRH
2.30 ESIKOULU
2.31 ESIKOULU
2.32 ETUH.
2.33 WE
2.34 KORRIDOR

HISSI 5 pysahdystasoa

VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS

2,8
28
168
6

5

6
18
6
14
3
1,5
24,4
67
2,7
3,1
1,3
1,3
3,5
44
75

20
43

56
14,9
56
56
2,6

Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,

Tilan kunnostus
Tilan kunnostus

Tilan perusteellinen korjaus,

Tilan kunnostus
Tilan kunnostus

LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan

LVIS uusitaan

Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan

Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,
Tilan perusteellinen korjaus,

Tilan kunnostus

Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan

LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan
LVIS uusitaan

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Tila poistettu
Tila poistettu

, tila kayttotark. Muutetaan

Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan
Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan
Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan
Tila poistettu

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus

Tila poistettu

Tila poistettu

Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet

, tila kayttotark. Muutetaan
, tila kayttotark. Muutetaan
, tila kayttotark. Muutetaan

, tila kayttotark. Muutetaan

LITE1
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GENERALSHAGENS SKOLA
1% krs
2a.01 |OPPILASHUOLTO
2a.02 |OPPILASHUOLTO
2a.03 |OPPILASHUOLTO
2a.04 |WC
2a.05 |KOM
2a.06 |KOM
2a.07 |KOM
2a.08 |KOM
2a.09 |KOM
3. KRS
3.02 TRAPPA/PRH
3.03 FORRAD/VAR
3.04 KLASSRUM
3.05 KLASSRUM
3.06 VAR
3.07 WwC
3.08 TAMBUR
3.09 TRAPPA/PRH
3.10 wC
3.1 WC
3.12 TAMBUR
3.13 KLASSRUM
3.14 JAKOTILA/DELNINGSRUM
3.15 KORRIDOR
3.16 KLASSRUM
3.17 KLASSRUM
3.18 KLASSRUM
3.19 KLASSRUM
3.20 KLASSRUM
3.21 TRAPPA/PRH

VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS

11
21
10

—

0,4
0,3
0,3
1,1
0,7

10,6
10,6
44,8
60
1,7
1
2,5
22,9
2

2

2

61
15,9
79,4
58
57
57
59
59
14,7

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Pintaremontti

Pintaremontti

Pintaremontti

Pintaremontti

Pintaremontti

Tilan kunnostus

Pintaremontti

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Tilan kunnostus, LVIS uusitaan

Pinta- ja kalusteremontti

Tilan perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan
Pintaremontti

Tilan kunnostus

Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan, tila kayttétark. Muutetaan
Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan, tila kayttdtark. Muutetaan

Valiseinamuutoksia
Valiseinamuutoksia, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus, LVIS uusitaan
Tilan kunnostus

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet

LITE1
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GENERALSHAGENS SKOLA
3a.01 [TILA
3a.02 [KOM

4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06

HISSI 5 pysahdystasoa

4. KRS / ULLAKKOKERROS
KLASSRUM

TRAPPA/PRH
delningsutrymme
LUFTKONTIONERINGSRUM
LUFTKONTIONERINGSUM
TRAPPA/PRH

HISSI 5 pysahdystasoa

VANHAN KOULUN KORJAUS JA MUUTOS

7,5|Pinta- ja kalusteremontti
Pintaremontti
4|Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan, tila kayttétark. Muutetaan

—

64 |Valiseindmuutoksia, LVIS uusitaan
22 ,9|Tilan kunnostus
22,2 |Tilan kunnostus
26,7 |Ei korjaustoimenpiteita
35,2|Ei korjaustoimenpiteita
14,7 [Tilan kunnostus
4 |Vvaliseinamuutoksia, LVIS uusitaan, tila kayttdtark. Muutetaan

Yhteensa

3264,1

Gene-tilaluettelo+korjaustoimet

LITE1



Oppilasmaarat ja -ennuste 20.9.2023

Generalshagens skola

Liite 2

Lasaret ak 1-6 ak 0-6 ako ak1 ak 2 ak 3 ak 4 ak 5 ak 6 ak 1-9 ak 7 ak 8 ak9
2012-2013 173 201 28 24 32 32 23 30 32 173
2013-2014 174 202 28 31 24 33 31 23 32 174
2014-2015 167 199 32 25 31 24 33 30 24 167
2015-2016 185 209 24 30 26 33 26 34 36 186 1
2016-2017 183 215 32 27 32 29 33 26 36 185 1 1
2017-2018 186 219 33 30 30 36 29 32 29 188 1 1
2018-2019 193 229 36 32 29 32 35 29 36 195 1 1
2019-2020 197 226 29 35 33 30 33 34 32 199 1 1
2020-2021 208 225 17 30 35 37 32 38 36 210 1 1
2021-2022 195 225 30 16 33 34 37 37 38 196 1
2022-2023 198 226 28 28 19 37 38 39 37 200 2
2023-2024 189 219 30 21 28 19 39 38 44 191 1 1
2024-2025 173 193 20 28 21 28 19 39 38 175 1 1
2025-2026 151 172 21 16 28 21 28 19 39 1
2026-2027 131 147 16 19 16 28 21 28 19
2027-2028 127 151 24 15 19 16 28 21 28
2028-2029 119 139 20 20 15 19 16 28 21
2029-2030 115 17 20 15 19 16 28
2030-2031 17 20 15 19 16
2031-2032 17 20 15 19
2032-2033 17 24 15
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Avsidndare

Borga stad, Miljohdlsovard
Tekniikankaari 1 A

06100 PORVOO

Mottagare
Generalhagens skola
Kuningattarenkatu 21
07900 LOVIISA

Arende

Aktor
Objekt

Verksamhetens namn
Aktivitet
Tidpunkt

Nérvarande
Inspektor

Verksamhetens representant

Ovriga inspektorer
Ovriga narvarande

Liite 3
Inspektionsrapport
Halsoskyddsbranschen

Datum 19.4.2023
Kod 1551514

Multiprofessionell granskning av skolor
Loviisan kaupunki (0203263-9)
Generalshagens skola

Kuningattarenkatu 21, 07900 LOVIISA
Generalhagens skola

Grundskola

30.3.2023

Karoliina Viitamaki
Lotta Juslin, rektor

Jenny Valkama, skolkurator

Sofia Kelloniitty, skolhdlsovardare

Eveliina Passi, arbetsskyddledamot

Sara Mountassir, foretagshalsovardens

Asa Alm och Minnie Bjorklund, elevrepresentant
Miranda Grongvist, lararrepresentant

Catarina Kaalikoski, lararrepresentant

Observationer och atgarder som forutsatts av foretaget

Avgiften

Avgiftsgrund

490,00 €

Inspektionen enligt tillsynsplanen ar avgiftsbelagd. Miljohalsovardens avgiftstabell har faststallts av
byggnads- och miljdBnamnden i Borga stad (RYL 13.12.2022). Rakningen sands separat. Information:

www.miljohalsovardiborga.fi

Borga stad skickar fakturor i forsta hand som e-fakturor; om féretaget har en giltig e-
fakturaadress. Fakturainformation kontrolleras pa https://verkkolaskuosoite.fi/

Inspektor

Bilagor

Karoliina Viitamaki
HALSOINSPEKTOR
karoliina.viitamaki@porvoo.fi

Bilaga 1: Generalshagens tarkastuspoytakirja 30-3-23_SV.pdf
Bilaga 2: Inspektionsrapport 30-3-23_Generalshagens-skola_tupakka.pdf
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BORGA STAD Si 2¢s)

Mil johalsovard 19. 4.2
Den foregaende imusiptalpijoodmdeessi bhtel d .a2 0
inspektionen har det ienltleergjorts nag
reparationsarbeten 1 objektet for at
under inspektionen. Under den forega
anvidndarna foéljande brister och samn
under denna 1nspektion:
e dalig luft 1 en del v klassrumme
e kallt bl . a. i matsalen och 1 korr
e kallt 1 klassrummen ch drag fran
e clevtoaletten luktar
e buller 1 korridorer och 1 matsale
e halt pad gadrden och hala trappor
e i klassrummet foér trédslojd dr det
dr halt
e i klassrummet fo6r textilslojd ar
e smutsigt golv och svag belysning
e golvet 1 gymnastiksalen r smutsi
tover de ster s rapporterades
brister under i1inspektionen
e Byggnadens Onster &d&r gamla, wursp
Stddarna har redan foérbjudits att
sdkerheten. Fonsterglasens kar mf i
finns risk foéor att glaset |l ossmnar
fonstret Oppnas. Fonstren medfor
l 4&rarna, eftersom foOnstren maste
ventilationen 1 klassrummen
e Golvytorna 1 klassrummen och andr
utmtboa att det &dr svart att rengor
e Ventilationen ger tidvis avloppsl
buller 1 mnadgra utrymmen.
e | vissa klassrum har eleverna sag
e Akustiken 1 wutrymmena d4r pa manga
forekommer bulleroldgenheter.
e Det har 1 4dckt vatten 1 koket, ma n
e Golvplattorna 1 korridorerna pa a
och lossnar fortfarande
¢ Rullstolshissens funktion &dr osidk
e Gards omrdardei nte tryggt eftersom d
biltrafiken till exempel med stédn
servicetrafiken koérs via gédrdsomr
Dokumentet far endast kopieras i sin helhet. I o6vr

Borga stad, Miljohidlsovédrd, Teknikbagen 1 A, 0
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Nidr det gdller ventilationen, ska ma
varifrédn avloppmt uktgar ko mmledgenhete

Den som a varar fo6r underhallet av
meddela miljohdl sovadarden hur och niédr
kommer att atgidrdas.
Inpektionsavgift En separat faktura skickas for 1nspe
miljohdlsovardens avgiftstabell.
Tillaimpade Hial soskyddslagen (763/1994) 1, 26 §
anvisningar Hdl soskyddsforordningen (1280/1994)
Soc-i aoclch hdlsovadardsministeriets foro
bostdder och andra vistelseutrymmen
ut omstadaende sakkunniga (fodrordningen
bostiadader, 545/2015) samt tilldmpning
Dokumentet far endast kopieras 1 sin helhet I o6vr

Borga stad, Miljohidlsovédrd, Teknikbagen 1 A, 0
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Stddchef Tuija Niemel dinen

Karoliina Viitamiki
Tth.dl soinspektdr
+358 40 6281 911
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Avsidndare

Borga stad, Miljohdlsovard
Tekniikankaari 1 A

06100 PORVOO

Mottagare
Generalshagens skola
Kuningattarenkatu 21
07900 LOVIISA

Arende

Aktor
Objekt

Verksamhetens namn
Aktivitet
Tidpunkt

Nérvarande
Inspektor

Inspektionsrapport

Tobaksbranschen
Datum 19.4.2023
Kod 1556727

Inspektion enligt tillsynsplan
Loviisan kaupunki (0203263-9)
Generalshagens skola
Kuningattarenkatu 21, 07900 LOVIISA
Generalshagens skola

Skolor och laroanstalter

30.3.2023

Karoliina Viitamaki

Verksamhetens representant Lotta Juslin

Observationer och atgarder som forutsatts av foretaget

1. LOKALER

1.1 Rokfrihet i lokaler
Klassificering av
observationer

2. UTOMHUSOMRADE

A = Motsvarar kraven (inga atgarder)

2.1 Rokfrihet pa utomhusomrad

Klassificering av
observationer

4. EGENKONTROLL

A = Motsvarar kraven (inga atgéarder)

4.1 Lokalens innehavarens kontroll 6ver rokforbud och rokrestriktioner

Klassificering av
observationer

5. ANSLAG

5.1 Anslag om rékférbud
Klassificering av
observationer

Inspektor

Distribuering

A = Motsvarar kraven (inga atgarder)

A = Motsvarar kraven (inga atgarder)

Karoliina Viitamaki
HALSOINSPEKTOR
karoliina.viitamaki@porvoo.fi

Foretagaren
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LOVISA

ANDRING AV STADS-
PLAN FOR 1 OCH 2
STADSDELARNA

Liite 4

LOVIISA ;
1JA 2 KAUPUNGIN-

OSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOS

R O, 1

STADSPLANEBETECKNINGAR 0OCH

BESTAMMELSER

Linje 3 m utenfdér det stadsplaneomrdde faststdllelsen
avser. | samband med faststillandet av denna stadsplane-
#ndring upph#ivaz fidr 1 och II stedsrnlarne tidigarn

2111 nde strdsplaner jimte sthdsplaneZndringar.

Gréns mellan delar av omrdde fir vilka olika stadsplane-.
bestémmelser gdlla.

Stedsdelsgréns.

Grans fior kvarter, del av kvarter och omrade.
Instruktiv gréns fdr del av getu- eller trafikomrade
som resserverats fir fordonstrafik,

Instruktiv grérs for tomt.
Utbyggd aulnppﬁledniﬁg. |
Frnjakfarad avleoppsledning.

Omridde som bdr reserveras for avlopp.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Namn p& gata,

Targ.

barkerinrcsonride,

Romersk siffra som anger stidrsta tillétna egentlipa
vaAningsantal i byggnad, \

Arabisk siffra som for byggnaedsyta i kvadratmeter anger
stirsta tilldtna vaningsyta.

Understreckat tal anger stdrsta tillitna antal bostader
pad tomt. ' \

Byggnadsyta,

Tomtexploateringstal, dvs. tomts v@ningsytas proportion
till tomtarealen. ‘

Bygnonadsyta for garage.

Parkerirgsplats.

Kvartersomrédde fir bostadshoghus.

Kvartersomrdde f8r radhus och andra kopplade byggnader.

Kvartersomriade fiir sqgnahemsbyggnader och andra byggnader
fir hogst tva famil jer.

Kvartersomrdde for bostads- och tr3doirdsbyggnader.

Kvartersomride fér aff&drsbyggnader.

Kvartersomrdde for férenade aff&rs- och bostadshiighus.

Kvartersomréde fér industribvognader och inrattningar.

Kvartersomrdde for busstation.

Kverterscmrade for administrations- och d@mbetsbyggnader.

Kvartersomrdde fiét kyrkor och andre férsamlinosbyggnader.

Kvartersomride fior byggnader fEr ndjes- och underhéll-

ningsandamal.
for

Kvartersomrade museer och med dem jamforbara byagg-

nader.
hydgnader for undervisningsvarksamhet.

Kvartersomréde fiér

kKvartersomrdde fir sjukhus och byggnader fir anran so-
cial verksamhet,.

ﬁarknmrﬁdb.

parkomr&de som bir plenteras.
Vagomrade fér infartsvag.
jﬁrnuﬁgsnmréde.

ps a2lla tomter bér rebServerss &tminstone en bilplats

per bostad, samt betrd@ffande kontor, 2Ffarslokaler ogh
med dem jemfdrbara, Atminstone en bilplats per 100 m
vAningsyta, PA alla tomter md utdver maximivdningsaraa-
len enligt férecdends beriknade antal hilplatser 50 %
byngas som gareace. Motsvarads byganad olacerade utrym-
men riknas ej heller som till) byggnadsrZtten hérande
viningsyta. '

Bestammelserna om bilplatser g#lls ej tomterna i kvarte=-
ren No 101 och 212,

Del av tomt, som hortsett Frén nidiga vdcar bdr plante-
ras, Sadan tomtdel m8 icke anvéndas fiir bilplatser, Ett
enhetligt bilfritt omride fidr lek o,2.s, @ndamadl bdr
anordnas pA alla tomter med flere #n tre baostader om
Stminstone 15 m per hostad.

Retecknad byggnad &r historiskt vardefull eller typisk
fir den gamla stadsmil jin eller gatubilden.

= =

$b%uan5ka#—ée5G—uf&ﬁ%&ng+iqa-ak4;k—b§+—man—s$aévlhiii#
att restaurecs depsammay [Ff2ll man tmnar riva eller fOr—
“ndra bvennacan bir utlédtande av "rkeolooiska kome
migsionen infdrskaffas.

Vid bebyocgande av tomterna som gransa till Mannerheim-
gatan eller tomterna i rd&dhusets eller kyrkans omedal~
barea nirhet #oer magistraten ratt.att vdgra bycgnads-
tillstdnd ifall den nya bygonaden vore stdrande 1 gatu-
bilden, S&lunda f& byoonaderna ej genom form, hojd,
firg, bygonadsmaterial eller i annat avseende Lill sitt
uteeende stira helhetsintrycket eller gatubilden,

Frédn de vid Mannerheimgatan bel&agna tomterna i kvarte-
ren No 105, 106, 201 och 202 fé&r utfart fdr fordon icke
anordnas till Mannerheimgatan, 3

1 afférsbygoneder f3r inredas higst tre bostdder for
personal, beh@ivlig fdr anlBggningens skitsel.

Om inhZgnad av tomt eller nér tomt ej bér inhdgnas be-
stdmmer magistraten.

Uixande trad Fdr ej Filles eller markytans hidjd férand-
ras utan tillst&nd av byggnadsinspektoren.
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ASEMAKAAVYVAMERKINNAT -2 A
mAiARRARYKSET
3 m vahvistettaven esemakzava-alueen ulkopuolella oleva
viiva, T&m#n asemakaavamuutoksen vahvistamisen yhteydes=
s& kumotaanm] ja 11 ksupunginorille ajikaisemmin unis=oes

nllaet aremai-=ayat muulok=ineen,

Fri asemakaavamd##r8ysten alaisten alueen osien vdlinen
raja.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

ODhjeellinen ajoneuvoliikenteelle varatun katu- tai 1ii-
kennealueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Rakennettu viemdri.
Suunniteltu viemdri.

Viem#rid varten varattu alue,
Kaupunginosan numerao.

Korttelin numero.
Kadun nimi.

Tori.

Pysdkdimiselus.

Roomalainen numero osoittes rekennuksen suurimman salli-
‘tup vaersinalsen kerrosluvun.,

Arabialainen numero joka osoittaa rakennusalalle raken-
nettavan enimmi#iskerrosalan nelidmetreina.

Alleviivettu luku osoittsa tontilla suurimman sallitun
asunto jen lukumd&rén.

Rakennusala.

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rutosdilytyspaikan rakennusala.

ﬁyaﬁkﬁimi;paikka.

Asuntokerrostalo jen korttelialue.

Rivitalojen jz muiden kytkettyjen rakennusten kortteli-
Eizsatirakennusten ja muiden enintdin kahden perheen
telo jen korttelialue,

Asurto- ja kasvitarherakennusten korttelialue,
Liikerakennusten korttelialue,

Yhdistetty jen liike- ja essuntokerrostalojen korttelialue.
Teollisuusrakennusten ja laitosten korttelialue,
Linja~autosseman korttelialue,

Hallinto- ja virasstorakennusten korttelialue,

Kirkkojen ja m;iuen saurakunnallisten rakennusten kort-
telialue.

Huvi= ja viihdetarkoituksia pslvelevien rakennusten

kerttelialue.

Museoiden ja niihin verrattavien rakennusten kortteli-
alue,

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Sairaaloiden fa muiden sosiselista toimintaa palvele-
vien rezkennusten korttelialue,

Puistoalue.
Istutettave pulistoalue.

Gisaantulotien tiealue.

‘Resutatiszlue.

Kzikille tonteilla on varattava kutakin asuntoa kohdan
vahintdin yksi autopsikk=, seka toimistojen, liikahuc;
neistojen ja niihin verrattavien psalta kutakin 100 m
kerrosalaa kohden vdhintdin yksi autopaikka, Kaikilla
tonteilla saadaan enimméiskerrosalan edellisen mukaan
lasketuista sutopsikoista 50 % kattea autosdilytysti-
loiksi, Mytiskdin =] vastasvia rakennukseen si joitettuja
tiloja lueta kerrosalans rakennusoikeuteen.

Masrdykset sutnpaiknista efivét koske tontteia kortte-
leissa No 101 ja 212,

tarpeellisia kulkuteitd lukuunotta-
matia istutettava, Sits ei sas kdayttasd autopaikkoja var-
ten, Yhtendistd sutovapaate aluetta, leikkia y.m.s, tar-
koitusta varten, on jirjestettdyd kaikilla tonteilla
joilla on useampia kuin Kolme asuntoa véhintdan 15 m
kutakin asuntoa kohdaen, -

Tontinosa, joka on

Merkitty rakennus on historiallisesti srvokas tei leimaa
antava vanhalle kaupunkimi) jédlle ja katukuvalle. Raken—
R il : ot

Mikdali rakennus z=iotasn purkz:
gn &2siasta hankittava Muinais-
lausunto.

tai muuttas 1
tieteellisen toimikunnen

Rakennettarsssa tanteille jotka rajoittuvat Mannerheimin-
kadulle tazi sijaitsevat rastihuoneen tai kirkon vdlitts®
méssd l8heisyvdessd voi maistraatti ollsa mydntamdtta ra-
kennuslupa, jos uusi rakennus olisi hd@iritsevd katuku-
vassa, NEin ollesn eivdt rekennukset saa muodoltaan, kor=-
keudeltasn, viriltsin, rekernnusainmeeltsan elvatkd muu=-
tenkaan ulkon#dltdan hairitd kokonaisveikutusta tai ka-
tukuvaa,

Kortteleissa No 105, 106, 201 je 202 Mennerheiminkadun
varrella sijaitsevilta tonteilta ei saa j8r jestdd ajo-
neuvo jen ulosajokdytdyid Mannerheiminkedulle,

liikarakennuksissa saa olla enintd&n kolme, K asuinhuoneis
toa laitoks=n Hoidolle tarpeellista henkildkuntza varten,

Tonttien aitauksesta tai milloin tontti on jEtettdva
aitasmatta md#r33 maistraatti,

Kasyauia puite ei saa kaates eik3d maanpinnan korkeutta
muuttaa ilman rakennustarkastajan lupas,

lovisAa 25.6. 1963 LOVIISASSA
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© Haahtela-kehitys

2021

Kustannustieto

TAKU™

Liite 6

TAVOITEHINTA
17.1.2024
Sivu 1/1
Jari Kiem

Kiema Engineer:i

Hanke: Vai he: Hankesuunnittelu
1151 General shagens sPkickkakunta: Indeksialue 3
Haahtela-ind.: 95,0 / 1.2021
Hintataso: 105,0 / 9.2023
Kuni gattarenkatu 21 Laajuus: 3 294 m2, 3 791 brum
07900 LOVIISA Hankekoko: 3 755 br m2
Jakaja: 3 294 m2
Korjausaste: 51, 4%
PERUSTAMI SKUSTANNUKSET, KOR]J AUS - YHT
Talo 80 -nimikkeisto € €/ m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 455 000 138 9,5
B2 Rakennustekniset tyo6t 2 806 000 852 58, 6
B3 LVI-tyot 1 004 000O0 305 21,0
B4 Sihkotyot 431 000 131 9,0
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 4 696 000 1426 98,1
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan ylldpito
Rahoitus
Hankevaraukset 93 000 28 1,9
Muut kustannukset 93 000 28 1,9
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4788 000 1454 100,0

Arvonlisdvero 24% (ei sis.

tontin

hankih4%a0Gg&G h3ich%kerahoitusta)

PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA

5938 000 1803
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Kaupintie 2, 00440 HELSINKI
Puh 0400 942235

Liite 7

Generalshagens skola,

RAKENNUSTAPASELOSTUS, VANHAN KOULUN KORJAUS

Vanhan osan bruttoala 3990 m2, esitetyt rakennusosa-alat arvioitu

SISAPUOLI

YLEISTA,

Rakennuksessa suoritetaan kaikkia tiloja koskeva peruskorjaus erillisen tilakohtaisen
kuvauksen ja piirustusten mukaan.

Luokkatilat varustetaan kahdella ovella (pakotie).
Rakennus varustetaan hissilla.
Teknisen tyon tilat ja paasisaankaynti varustetaan kevythissilla.
Korjaustarpeiden priorisointi
- esteettomyys
- talotekniikka (LVISA)
- lakisaateiset vaatimukset

ULKOPUOLI

ALUEOSAT
Koulun ulkovarusteita korjataan ja lisataan. Huoltoliikennevaylia muutetaan ja lisataan.

PERUSTUKSET JA ULKOPUOLISET RAKENTEET
Salaojajarjestelma uusitaan

Sadevesijarjestelma taydennetaan.

Uusi lammittamaton ulkoiluvalinevarasto.

IKKUNAT (n. 400 m2)
Ikkunat uusitaan

ULKO-OVET (12 kpl)
Ulko-ovet kunnostetaan ja maalataan.

ULKOSEINAT

Rappauksen '’kopo’korjauksia 300 m2

Rapatut ulkoseinan osat kalkkimaalataan.

Puhtaaksi muuratun osan saumat uusitaan/korjataan jalkisaumauksena.

VESIKATTO
Tarkastetaan.

TEKNISET JARJESTELMAT:

Tarkemmin liitteessa 10 'LVIA-hankesuunnitelma’
Rakennuksen lampdjohtoverkosto uusitaan, patterit kuntotarkastetaan.

Arkkitehtikuvio Oy Helsinki
Y-Tunnus 2871240-5
www.arkkitehtikuvio.fi



ARKKITEHTIKUVIO OY
Kaupintie 2, 00440 HELSINKI
Puh 0400 942235

Kayttovesijarjestelma uusitaan
Viemarijarjestelmaa uusitaan ja/tai sukitetaan
llImanvaihtojarjestelma uusitaan.

Tarkemmin liitteessa 11 'Hankesuunnitelma’ Sahko’
Sahkojarjestelma uusitaan.

Uusi paloilmoitinjarjestelma.

Uusi rikosilmoitusjarjestelma.

Ovet varustetaan sahkaolukituksin

15.12.2023
Kari O. Laine
rakennusarkkitehti.

Arkkitehtikuvio Oy Helsinki
Y-Tunnus 2871240-5
www.arkkitehtikuvio.fi
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Loviisan kaupunki, Generalshagen skola, tarveselvitys

Arkkitehtikuvio Oy

1.  HANKKEEN LAHTOTIEDOT
1.1 Hankkeen nimi

Generalshagen skolan peruskorjaus

1.2 Yhteyshenkilot, suunnittelutyéryhma

Timo Tenhunen, koulutuspaallikkd, puh.joht., Timo.Tenhunen@edu.loviisa.fi
Kenneth Albrecht, tilapaallikko, kenneth.albrecht@loviisa.fi

Lotta Juslin, rehtori, lotta.juslin@edu.loviisa.fi

Peter Salminen, vararehtori, peter.salminen@edu.loviisa.fi

Annika Kuusimurto, ruokapalvelupaallikkd, annika.kuusimurto@loviisa.fi
Tuija Niemelainen, siivouspaallikkd, tuija.niemelainen@loviisa.fi

Kari O. Laine, Arkkitehtikuvio Oy Helsinki, kari.laine@arkkitehtikuvio.fi

1.3 Haastateltavat henkilot,

Lotta Juslin, rehtori, lotta.juslin@edu.loviisa.fi

Kenneth Albrecht, tilapaallikko, kenneth.albrecht@loviisa.fi

Annika Kuusimurto, ruokapalvelupaallikkd, annika.kuusimurto@loviisa.fi
Tuija Niemelainen, siivouspaallikkd, tuija.niemelainen@loviisa.fi

Art Karimaki, Loviisan koulujen ICT-henkild, art.karimaki@edu.loviisa.fi
Kari Skraddars, tydnjohtaja kiinteistdnhoito, kari.skraddars@loviisa.fi

2. NYKYTILANNE
2.1 Nykyiset tilat

Generalshagen skola
Kokonaisala 3745 brm2
Nettoala 3267 m2

Tilavuus 14226 m3
Nykytilannepohjat, katso liite 2

2.1.1  Nykytilojen valmistumisvuosi
1952

2.1.2 Peruskorjausvuodet ja selvitys tehdyista korjauksista

1990 peruskorjaus seka ilmanvaihdon uusiminen koneelliseksi tulo-poisto-
ilmanvaihdoksi.

Vanha valmistuskeittid on muutettu palvelukeittioksi v. 2010.

Pienemmista korjauksista ei ole tarkkoja ajankohtatietoja.

sivu 2/8
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Arkkitehtikuvio Oy

2.2 Tonttikohtaiset tiedot

Kiinteistétunnus 434-2-218-1

Osoite Kuningattarenkatu 21, 07900 LOVIISA
Tontin pinta-ala 18933 m2

Asemakaava

2.3 Kiinteiston kunto

Koulurakennus

Rakennusrunko hyva, vastaa rakennusajankohdan hyvaa laatutasoa.
Ulkopuolen pintarakenteet tyydyttavat, pihan puoli huonompi.
Muuratun julkisivun saumoista irtoaa laastia.

Kattovesiviemardinti vain pihan puolella.

Sisapuolen pintarakenteet tyydyttavat

VV-jarjestelma tyydyttava

IV- jarjestelma on yli 30 vuotta vanha ja teknisen kayttdikansa paassa.
Sahkojarjestelma vanha.

A-portaan vieressa talon alla on ollut [ahde.

Korjaustarpeet

- ikkunat

- ilmanvaihto

- rakennusosien kunnon selvittdmiseksi on tehtava rakenneavauksia
- lammitysjarjestelma (Idammdnjako) vuotaa, paine katoaa

- kayttévesiverkosto

- sahkojarjestelma

- julkisivujen tiilisaumoista irronnut laastia

- porrashissivikoja usein

- salaojat tarkastettava, salaojakaivoja lisattava

- sadevesien ohjaus rakennuksen kaikille puolille
Korjaustarpeiden priorisointi

- talotekniikka

- rakennusautomaatio

- lakisaateiset vaatimukset

2.3.1  Tilojen suurimmat puutteet seka todetut ongelmat

1) Koulutilat ja esiopetustilat
Tilojen ilmanvaihto on koettu riittamattomaksi.

Opetustilojen sekd aula- ja kaytavatilojen akustiset ominaisuudet ovat

huonot. Lattiapinnat yleensa teknisen kayttdikansa paassa.

Sisdliikunta; lattiapinta huonokuntoinen, ikkunoiden pallosuojaverkot

puuttuvat.

Teknisen tydn tilat ovat huonosti saavutettavat ja vaikeat valvoa.

Huonekorkeus on matala
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Arkkitehtikuvio Oy

Teknisen tydn opetustilaan ei ole esteetdntd kulkua, myds koneiden ja
laitteiden haalaus vaivalloista portaiden kautta. Tarvitaan nostin.

Teknisen tilan lattiassa huomattava kohouma.

Aineopetustilat ovat epakaytannolliset

Esiopetuksen leikkitilat epakaytannolliset mm. kalustuksen osalta.

Oviin tulisi asentaa sahkdolukitukset.

2) Keittidtilat ja ruokalatilat
llImanvaihdon tasapainotus, keittion katto-, seina- ja lattiapinnat huonossa
kunnossa.
Keittion siivouskomerosta puuttuu vesi ja viemari.
Ruokasalin linjastosta puuttuu vesi ja viemari.
Hissin puuttumisen vuoksi kaikki tavarat joudutaan kantamaan portaita pitkin
keittioon; rullakot ja lAmpdévaunut tulisi saada tyénnettya pyorilla perille.
Keittion ikkunat huonokuntoiset.
Tavaran purku ja lastaus joudutaan tekemaan avotaivaan alla sdan armoilla.

3) Sosiaali- ja hallintotilat
Inva-varustettu suihkuhuone puuttuu. Koulussa on paljon henkilékuntaa, ei
ole muutakaan suihkua. Hallintotilat ja opettajien tydskentelytilat ovat
puutteelliset.

4) Siivoustilat
Rakennuksessa tulisi olla koneellisen siivouksen vaatima siivouskeskus ja
siivousvarasto.
Asianmukainen siivouskeskus varastoineen edellyttaisi hissin rakentamista
niin ettd kulkuyhteydet kerrosten valilla toimivat.
Kerroksissa tarvitaan joka tapauksessa siivouskomerot.
Lattiakaivoja on lilan vdhan, mm. siivouskomerot ja wc:t tulisi varustaa
lattiakaivoin, yhdistelmakonetta varten tarvitaan hiekanerotuskaivo
(siivouskeskuksessa).
Akkukayttoisia koneita varten tarvitaan latauspistorasioita, koneita ladataan
myds muun tyon tekemisen aikana.
Kynnyksia tulisi olla selvasti nykyistd vahemman (konesiivous).
Kaytdssa on vedetdn siivous.

5) Ulkotilat
Salibandykaukalo ulos, rakennetaan 2025.
B-portaan ovelle nostin.
Koulun polkupydrien sailytys tulisi olla ulkovarastossa.
Vanhat pihavarusteet ovat teknisen kayttéikédnsa paassa.

6) Jatehuolto
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Jatehuollon lajitteluvaatimukset tayttadva Molok-jarjestelma on kaytdssa.

7) ICT-teknogian tarpeet
Videotykkien sijasta liikuteltava alynaytto tai vaihtoehtoisesti lahiprojektori.
Langattoman verkon signaalia tulee vahvistaa: kiinted tukiasemaratkaisu,
myos ethernet.

8) Muut tilat
Rakennuksessa on jatetty purkamatta kaytdstad poistettuja talotekniikan
kayttojarjestelmia.

3. HANKE JA AIKATAULU

3.1.1  Hankkeen merkitys ja tilojen kayton muutostarpeet

Koulurakennus on kaupunkikuvallisesti merkittava ja keskeinen osa Loviisan
rakennettua ymparistoa.

Koulun sijainti Loviisassa on keskeinen, Generalshagen skolassa tulee olla
valmius jarjestaa

- ruotsinkielinen erityisopetus

- tdydentava varhaiskasvatus

- kehitysvammaisten opetus

- valmistava opetus

Vanha koulurakennus tulee korjata eika sita voida em. perusteella purkaa.
Koulussa on paljon epakaytanndllisia ja nykyiseen oppimiskasitykseen
soveltumattomia tiloja. Tilat eivat vastaa nykyisia esteettémyyden vaatimuksia.
Vaikka oppilasennuste osoittaa laskevaa suuntaa, tulee kouluun muualta
Loviisasta ryhmiin ja esikouluun. Varhaiskasvatuksen merkitys tulee
korostumaan entisestaan.

Koulutilojen tulee vastata ja varautua myos iltakayttoon

- liikuntasali

- aamupaiva- ja iltapaivatoiminta

- kansalaisopisto

- musiikkiopisto

Tarvitaan valmius ruotsinkielisen valmistavan opetuksen jarjestamiseen
Loviisassa

Nykyiset OT3 luokkatilat ovat n. 60 m2, nykyisen tilaohjeen mukaan
perusopetusryhman luokkatilan koko on 54-55 m2

Esiopetustilojen leikkitilat ovat sopimattomat.

Esiopetustilojen kalusteet tulee olla normaalikokoisia koulukalusteita.
Luokkahuoneet ovat opetuksen kannalta koettu sopivammaksi ratkaisuksi kuin
avotilat. Avotilojen arvioidaan tuovan rauhattomuutta oppimistilanteisiin.

Hissin merkitysta kaikkeen koulutoimintaan ei voi liikaa painottaa.

Hankesuunnitelma vaihtoehtoineen on laadittava toteutussuunnittelun pohjaksi.
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3.1.2 Hankkeen aikataulu

Tarveselvitys 8-2023

Hankesuunnitelma vaihtoehtoineen 10-11/2023

Korjauksen suunnittelu 1-6/2024

Urakkalaskenta ja -sopimus 6-8/2024

Rakentaminen 9/2024-11/2025 =>

Hankkeesta laaditaan jana-aikataulu, jossa huomioitava kilpailutusten vaatima
aika.

4. HANKKEEN VAATIMUKSET
4.1 Tilojen valiset yhteysvaatimukset ja erityiset tilakohtaiset vaatimukset

Teknisen tydn ja tekstiilitydn opetustilojen valilla tulee olla sisdpuolinen yhteys.
Luokkatiloista tulee olla kaksi uloskayntia (ns. pakotie)

Kerrosten valilla tulisi olla hissiyhteys, tilajarjestelyissa tulee huomioida

- esteettomyys

- siivous ja kiinteistdnhuolto

- hyvinvointialueen tarpeet

4.2 Tilaluettelon laajuustiedot

Hyotyala 2370 hym2
Liikennetilat 630 m2
Tekniset tilat 150 m2

4.3 Muut vaatimukset, tekniset vaatimukset

Kaytavien valaistuksen tulee olla nykyista parempi.

Sahkdoteknisten asennusten tulee olla nykyiset vaatimukset ja kayttotarpeen tayttavia.
limanvaihtojarjestelma tulee varustaa lammon talteenotolla.

Elo-syyskuussa on sisélla tukalan 1amminta. Ikkunaremontin yhteydessa tulisi valita
hyvat selektiivilasit. Koko rakennuksen kasittava viilennys / jaahdytys ei ole
valttdmaton, vaan pisteviilennys valittuihin tiloihin olisi kustannustehokas.

Lasten vaikutusten arviointi LAVA

5. RATKAISUT JA SUUNNITELMAT
5.1 Yleisselostus toteuttamisratkaisuista

Koulurakennuksessa suoritetaan perusteellinen korjaustyd, joka kasittaa
sisdpuolen pintarakenteet ja kalusteet. Lisdksi tehddan tilamuutoksia, jotka
parantavat toiminnallisuutta. Korjaustyd aiheuttaa merkittavia muutoksia myos
rakennuksen LVIS-jarjestelmiin. Ulkopuolen pinnoissa tehdaan vauriokorjauksia
erikseen suoritettavien kuntotutkimusten tulosten perusteella.
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Arkkitehtikuvio Oy

5.2 Tilakaaviot

Liitteena

6. RAKENNUSAIKAISET JARJESTELYT
6.1 Vaistotilat

Koulu alkaa vaistdtiloissa elokuussa 2024.
Vaistoétilojen rakentaminen aloitetaan kevaalla 2024

7. LINTTEET

1. Oppilasennusteet
2. Tilakaaviot (tarveselvityspohjat)
3. Jana-aikataulu
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Oppilasmaarat ja -ennuste 20.9.2023

Generalshagens skola

Liite 1

Lasaret ak 1-6 ak 0-6 ako ak1 ak 2 ak 3 ak 4 ak 5 ak 6 ak 1-9 ak 7 ak 8 ak9
2012-2013 173 201 28 24 32 32 23 30 32 173
2013-2014 174 202 28 31 24 33 31 23 32 174
2014-2015 167 199 32 25 31 24 33 30 24 167
2015-2016 185 209 24 30 26 33 26 34 36 186 1
2016-2017 183 215 32 27 32 29 33 26 36 185 1 1
2017-2018 186 219 33 30 30 36 29 32 29 188 1 1
2018-2019 193 229 36 32 29 32 35 29 36 195 1 1
2019-2020 197 226 29 35 33 30 33 34 32 199 1 1
2020-2021 208 225 17 30 35 37 32 38 36 210 1 1
2021-2022 195 225 30 16 33 34 37 37 38 196 1
2022-2023 198 226 28 28 19 37 38 39 37 200 2
2023-2024 189 219 30 21 28 19 39 38 44 191 1 1
2024-2025 173 193 20 28 21 28 19 39 38 175 1 1
2025-2026 151 172 21 16 28 21 28 19 39 1
2026-2027 131 147 16 19 16 28 21 28 19
2027-2028 127 151 24 15 19 16 28 21 28
2028-2029 119 139 20 20 15 19 16 28 21
2029-2030 115 17 20 15 19 16 28
2030-2031 17 20 15 19 16
2031-2032 17 20 15 19
2032-2033 17 24 15
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Hankeaikataulu

Liite 3
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Loviisan kaupunki, Generalshagens skola, LVIA-hankeselvitys

Takoi Oy

1.  HANKKEEN LAHTOTIEDOT
1.1 Hankkeen nimi

Generalshagens skola

1.2 Yleistiedot

Sisailmaston tavoitteena on tavanomaisissa tiloissa sisailmastoluokka S2,
rakennustdiden ja ilmanvaihtotdiden puhtausluokka P2 seka
rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastdluokka M1,
sisailmaluokitus 2018 mukaan. Lampaétilaoclosuhteiden osalta tavoite on
kuitenkin sisailmastoluokan S3 mukainen. Lammitysenergian kulutuksen
tavoitteena on normaalivuonna (3957 00C) 35 kWh/rm3/a.

1.3 Liittymistiedot

Vesi- ja viemarilaitos: Loviisan Vesiliikelaitos Oy
Holmberg Kijell
0440 555 844
kjell.holmberg@loviisa.fi
Chiewitzinkatu 14, 07900 Loviisa

Lampdlaitos: Lovisan Lampd Oy
Juha Vesikansa
p. 044 360 9879
juha.vesikansa@loviisanlampo.fi
Urakoitsijantie 2, 07900 Loviisa

2. NYKYTILANNE JA HANKERATKAISUT
2.1 Nykyiset tilat

Generalshagens skola
Kokonaisala 3745 brm2
Nettoala 3267 m2
Tilavuus 14226 m3

2.1.1  Nykytilojen valmistumisvuosi
1952

2.1.2 Kaytettavissa olleet asiakirjat

LVI-piirustukset vuodelta 1990 ins. tsto Kupari Oy.
Muutos LVI-piirustukset 15.1.2008 ins. tsto Linos Oy.
Muutos IV-piirustukset 10.12.2009 ins. tsto Linos Oy.

sivu 2/7
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Takoi Oy

2.2 Tonttikohtaiset tiedot

Kiinteistétunnus 434-2-218-1

Osoite Kuningattarenkatu 21, 07900 LOVIISA
Tontin pinta-ala 18933 m2

Asemakaava

2.3 LVIA-tekniset ratkaisut

Kiinteistd on liitetty Lovisan Lampd Oy:n kaukoldampdverkostoon, liitospaikka
Kuningattarenkadulla.

Kiinteiston lammdnjakokeskus sijaitsee kellarikerroksessa erillisessa
ldmmonjakohuoneessa (vanha kattilahuone). Lammonsiirtimet ovat
levylammonsiirtimia. Lammonsiirrinpaketti on vuodelta 2001.
Alakeskuksessa on kayttdvesisiirrin LS1 ja lammityksen siirrin LS2 (patteri-
ja IV-lammitys).

Lammdnjakotapana on vesikiertoinen patteril@ammitys. liImanvaihtoa palvelee
oma shuntattu vesikiertoinen IV-lammitysverkosto.

Siirrinpaketti vaihdetaan uuteen. Alakeskukseen asennetaan ilmanvaihdolle
oma erillinen siirrin.

Patterilammitysverkosto sailyy paaosin entisellddn Iukuun ottamatta
huonetilamuutosten aiheuttamia muutoksia ja purettavalla alueella olevia
osuuksia. Patterildmmitysverkosto tasapainotetaan ja patteriventtiilit
termostaattiosineen ja saatéventtiileineen uusitaan.

IV-lammitysverkosto tasapainotetaan ja sdatdventtiilit (vanhat vuodelta 1990)
uusitaan.

Mildli mahdollisessa lammitysputkiston kuntotutkimuksessa ilmenee jotain
muuta korjaustarvetta lammitysjarjestelmissa, se lisatdan tarvittaviin
muutoksiin.

Kiinteisto on liitetty Lovisan Vesiliikelaitos Oy:n vesi- ja viemariverkostoihin,
litospaikka Puistokadulla.

Tonttivesijohto ja vesimittari uusitaan ja vesimittari varustetaan
impulssilaitteella, jota hyddynnetdén myods vuotovesivahtina.

Tonttivesijohto uusitaan PEM-paineputkeksi vesimittarille asti, vesimittari
nostetaan ylds poterosta kellarin lattiatason ylapuolelle.

Kayttovesiverkoston materiaalina on kaytetty sisatiloissa runkojohtojen
osalta kupariputkea. Nakyviin jaavat eristdmattomat kytkenta- ja jakojohdot
tehdaan kromatusta kupari- putkesta kromatuin puserrusliittimin. Lammin
kayttévesi  tuotetaan  kaukoldammolld  alakeskuksessa.  Lampiman
kayttéveden kiertojohtoon ei liitetd lammityslaitteita.

Osa kayttovesiverkoston runkojohdoista on vuodelta 1990. Jolloin ian
perusteella ne ovat kayttéian padssa ja ne uusitaan.

Vesikalusteet ovat tyyppihyvaksyttyja, daniluokkaa | olevia kalusteita. Vanhat
vesikalusteet vuodelta 1990 uusitaan.
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Jate- ja sadevesiviemarit ovat rakennuksen ulkona polypropeeniviemareita
ja viemariosia. Siséatiloissa viemarit ovat pantaliitoksilla tehtyja
valurautaviemareita tai polypropeeniviemareitd  ja -viemariosia.
Lattiakaivojen vedeneristysjarjestelmallad on oltava tyyppihyvaksynta.
Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelmaa muutetaan huonetilamuutosten
edellyttamalld tavalla. Osa nykyisistd toteutusvuodelta 1990 vesi- ja
viemarijarjestelmasta ovat lahella kayttdikansa paassa ja sen perusteella ne
uusitaan.

Rakennuksen limanvaihto on toteutettu seitsemalla eri IV-koneella, jotka ovat
varustettu tehokkailla ammadntalteenottolaitteilla lukuun ottamatta keittiéta ja
ruokasalia palvelevaa tuloilmakonetta TK3.

Liikuntasalia palveleva ilmanvaihtokoneella TK1 (+1,77 / -1,63 m?/s)
(nykyinen ilmavirta ilmoitettu suluissa), joka on varustettu roottori- LTO:lla.
Opetustilojen palveleva ilmanvaihtokoneella TK2 (+3,02 / -2,65 m?/s), joka on

varustettu roottori- LTO:lla.

Keitti6ta ja ruokasalia palveleva ilmanvaihtokoneella TK3 (+1,31 m¥/s), tilojen
poistoa palvelee huippuimuri (-1,355 m?®/s). Koneeseen lisatdan LTO-
esilammityspatteri esim. mallia Retermia Oy.

Kellarin opetustilojen palveleva ilmanvaihtokoneella TK4 (+0,47 / -0,44 m?/s),
joka on varustettu roottori- LTO:lla. Koneen puhaltimet ovat EC-
kammiopuhaltimia.

2. ja 3. kerroksen opetustilojen palveleva ilmanvaihtokoneella TK5 (+0,78 / -
0,64 m?/s), joka on varustettu roottori- LTO:lla. Koneen puhaltimet ovat EC-
kammiopuhaltimia.

Koulupsykologin tilojen palveleva ilmanvaihtokoneella TK6 (+0,08 / -0,08
m?3/s), joka on varustettu vastavirtakenno- LTO:lla. Koneen puhaltimet ovat
EC-kammiopuhaltimia.

Koulukuraatorin tilojen palveleva ilmanvaihtokoneella TK6 (+0,08 / -0,08
m?3/s), joka on varustettu vastavirtakenno- LTO:lla. Koneen puhaltimet ovat
EC-kammiopuhaltimia.

IV-koneet huolletaan perusteellisesti ja alkuperaiset (TK1, TK2 ja TKS3)
hihnavetoiset keskipakopuhaltimet uusitaan nykyaikaisiksi EC-moottoreilla
varustetuiksi kammiopuhaltimiksi huomioiden huonetila- ja
paatelaitemuutosten mahdollisesti aiheuttamat kasvaneet ilmamaarat.
Ulkoilmanottosaleikkéjen tilalle vaihdetaan ns. lumisiepparit.

Keittiota ja ruokalaa palveleva huippuimuri vaihdetaan LTO-huippuimuriksi
(EC-moottori) esim. mallia Retermia Oy.

Huippuimurit uusitaan EC-moottoreilla varustetuiksi.

Kanavapuhaltimet uusitaan EC-moottoreilla varustetuiksi.
Purunpoistojarjestelma huolletaan peruskorjauksen yhteydessa.
Rakennuksen ilmanvaihtoa muutetaan huonetilamuutosten edellyttamalla
tavalla.
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Opetustilojen tuloilman paatelaitteet uusitaan eli ilmanjakoa muutetaan
nykyisestd seindpuhalluksesta tuoden ilmaa tasaisemmin huonetiloihin.
Tahan kaytetaan ns. tuloilmaputkia, esim. ROL tai Activent.

IV-kanavistot nuohotaan ja ilmamaarat sdadetaan paivitettyihin ilmamaariin,
ilmamaaria pyritaan kasvattamaan opetustiloissa (sisailmaluokka S2).

Putket, kanavat ja laitteet eristetddn ja pinnoitetaan noudattaen
viranomaismaarayksia ja TateRYL 2021/1:n ohjeita.

Nykyinen rakennusautomaatio uusitaan kokonaisuudessaan. LVIS-tekniikan
automatisointi toteutetaan suoralla numeerisella saato- ja
valvontajarjestelmalla (DDC). DDC-jarjestelmaan liitetddn rakennuksen
LVIS-laitteet suunnitelmien mukaisesti. Alakeskuksia on yhteensa Vviisi
kappaletta ja niiden sijainti tarkennetaan suunnitteluvaiheessa. Jarjestelmaa
kaytetaan alakeskuksen ohjauspaneelista ja etakayttona
dataverkkoyhteyden kautta seka Loviisan kunnan valvomosta. Alakeskusten
ohjain paneeli varustetaan min. 12" naytdlla. Nykyisid johdotuksia
hyddynnetdan mahdollisuuksien mukaan.

Rakennusten ulkopuolinen LVI-tekniikka:

Kiinteiston kayttdvesiliittyma / tonttijohto uusitaan, jatevesiliittyma sailyy
ennallaan.

Uusia sadevesiverkostoja rakennetaan koulun pohjois- ja Iansipuolen pihalle.
Vuonna 2008 tehdyn jatevesi ja hulevesisaneerauksen osalta jatevesi- ja
sadevesijarjestelma (etelapuolen piha) pysyy ennallaan. Sadevesista (pinta-
ja kattovedet) pyritdan johtamaan painovoimaisesti kaupunginjarjestelmaan.
Maapera ei sovellu tehokkaaseen imeyttamiseen. Pohjois- ja lansipuolen
perusvedet joudutaan pumppaamaan. Perusvesia varten tontille
rakennetaan toinen perusvesipumppaamo palvelemaan niita osia, joita ei voi
painovoimaisesti johtaa kaupungin jarjestelmaan (koulun pohjois- ja
lansipiha).

Piha-alueen perusvedet pumpataan tasauskaivon kautta painovoimaisesti
kaupungin hulevesiverkostoon.

Kaikki uudet pumppaamot ohjauskeskuksineen varustetaan kolmella pinnan-
korkeuden kytkentad- / halytysrajalla ja kaksilla pumpuilla vuorottelu-,
yksittais- ja rinnakayttdé toiminnoin. Pumppaamoista johdetaan tila-,
kayttétunti- ja halytystiedot rakennusautomaatioon.
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3. SUUNNITELMAT
3.1 Yleisselostus toteuttamisratkaisuista

Koulurakennuksessa suoritetaan perusteellinen korjaustyd, joka kasittaa
sisdpuolen pintarakenteet ja kalusteet. Lisaksi tehdaan tilamuutoksia, jotka
parantavat toiminnallisuutta. Korjaustyd aiheuttaa merkittavia muutoksia myos
rakennuksen LVIA-jarjestelmiin.

3.2 Ennen toteutussuunnittelua tehtavat toimenpiteet

1. Pihan maapinnan ja ulkopuolisten putkien vaaitus.

2. Liitoskohtalausunnot ja liitoskartat (litoskohtalausunnon antaja Holmberg Kjell
sairaslomalla hankesuunnitelman tekohetkelld)

3. Kellarikerroksen putkieristeiden (asbesti) ja tarpeettomien LVI-laitteiden purku ja
pois kuljetus.

4. LVV-Putkistojen kuntotutkimus (mahdollinen vuoto lammitysjarjestelmassa).
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1. Hankkeen lahtotiedot

1.1. Yleistiedot kohteesta

1.1.1. Rakennuskohde ja sen sijainti

Osoite Kuningattarenkatu 21, 07900 Loviisa
Kiinteistotunnut 434-2-218-1

Tontin pinta-ala 18933 m?

Tontti Asemakaava

1.1.2. Rakennuskohteen yleiset kuvaukset

Generalshagens skolan sijaitsee Loviisan keskustassa osoitteessa Kuningattarenkatu 21, 07900
Loviisa. Koulu on valmistunut vuonna 1952. Rakennus on perusparannuksen tarpeessa. Rakennus
on toiminut alkuperaisessa kaytdssa koko historiansa ajan.

Kohteeseen on tehty laajempi sahkdremontti vuonna 1990 ja sen jalkeen joitain pienempia
korjauksia, joiden ajankohdasta ei ole tietoa. LahtOkohtaisesti kohteen sahkojarjestelmat ovat
vanhoja

2.  Sahkotekniikka

2.1. Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus
ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomioitu
tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilankaytén vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kayttdajat ja
kayttdtarpeet koko sen elinkaaren aikana. Sahko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttdikatavoite on
35 vuotta.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Rakennuksen kaikki sdhké- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan standardisarjan
SFS 6000 mukaisiksi.
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Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaden. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei
hyvaksyta.

2.1.1. Liittymit

Kiinteist66n toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Kymenlaakson Sahkoverkko Oy).

Kiinteisto liitetaan alueelliseen sahkoenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdan yhteisty6ssa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Elisa). Nykyiseen kiinteistoon tulee Elisan liittymakaapeli, jonka
tarpeellisuus ja toiminta hankkeen aikana ja sen jalkeen varmistetaan teleoperaattorilta.

2.1.2. Sahkon jakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiintea sahkoenergian paajakelujarjestelma, tavan
omaista kaapelointia kayttden. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sdhkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.

Kiinteiston sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan iimanvaihdon, keittion,
teleoperaattorien laitteet, sdhkdautojenlatauksen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
jaahdytys-, sdhkdautojenlatauksen, sdhkoésulanapitojen yms.) sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki
mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot
viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttdsahkon erilliseen
kulutusmittaukseen.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskuksessa ja liittymakoossa varaudutaan mahdollisen laajennuksen toteuttamiseen tontille.

Paakeskukseen varataan 18ht0, ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakaéintialueelle toteutetaan 1kpl sahkdkayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteitd (lataustapa 3). Liséksi vahintdan 20 % pysakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sahkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan myohemmassa vaiheessa asentaa
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latauspisteet. Sahkoavusteisille polkupydrille toteutetaan 8kpl latauspaikkoja pydrien
séilytyspaikalle.

Sahkdkayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan toteutussuunnittelun
yhteydessa. Paasaantoisesti pyritaan lataustehon mitoitus maarittdmaan siten, etta kiinteiston
littymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteind rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden
kokoajareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkdkalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, poisluettuna
yksittaiset kenttapisteet, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

2.1.3. Laitteistojen sdahkoistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttgjan laitteet ja laitteistot sahkoistetdan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

2.1.4. Sahkoliityntdjarjestelmat

Rakennukseen kaikkiin tiloihin toteutetaan tavanomaiset kayttdéa palvelevat yksi- ja
kolmivaihepistorasiat kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan kestomuovisia
peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimisto-, opetus- yms. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti johtokanaviin
tai sdhkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla. Teknisissa tiloissa liitnta- ja
ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkadisten jarjestelmien liitdntoja varten.

Muiden tilojen osalta pyritdan valttdmaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden
sahkdnsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna.

2.1.5. Valaistus

Rakennuksen sisatilojen, piha-, huolto- ja pysakdintialueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja
toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset
tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttotarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.
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Erikoistapauksessa ja erikseen rakennuttajan kanssa sovittuna sekd dokumentoituna voidaan
poiketa standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi. Riippuvia valaisimia
ei kayteta kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Valonlahteiden varilampdétila on paasaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Kaikissa tiloissa hydédynnetdan lasnaolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai
kayttdajankohdan kannalta jarkevaa. Lisaksi valaistusta ohjataan painikeohjauksilla seka
yleisétiloissa aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Koulun auloissa, ruokalassa, kaytavilla, eteisissa, kuraeteisissa, lasten wc:ssa ns. normaaliin
kayttdaikaan valaistus ei sammuisi pois, kun Iasnaolotunnistusta ei ole saatu. Vaan valaistus
himmenee aikaviiveellad ns. poissaolovalaistustasoon esim. 25 %. Lasnaolotunnistuksesta valaistus
nousee ns. lasndolovalaistustasoon, joka on esim. 90 %. Tilan normaalin kayttdajan ensimmainen
sytytys tapahtuu lasnaolotunnistuksesta tai painikeohjauksesta. Normaalin kayttdajan ulkopuolella
valaistus syttyy lasnaolotunnistuksesta ns. lasnaolovalaistustasoon ja Iasnaolotunnistuksen
loputtua himmenee aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveellda sammuu
kokonaan.

Opetustilat, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka liikkuntasali varustetaan valaistuksen
l&asnaolotunnustuksella. Valaistuksen sytytys tapahtuu lasndolotunnistuksesta tai
painikeohjauksesta, kun Iasnaolotunnistusta ei ole saatu, valaistus himmenee aikaviiveella ns.
poissaolovalaistustasoon esim. 25 % ja toisella aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan.
Lasnaolotunnistuksesta valaistus nousee ns. lasnaolovalaistustasoon, joka on esim. 90 %.

Opetustiloissa, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seka liikuntasalissa ja ruokalassa tulee olla
painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilanteiden vaatimalla tavalla
(himmennys, valaistustilanteet yms.). Soveltuvilta osin kaytetdan hyvaksi vakiovalo-ohjausta, jonka
kaytdsta sovitaan rakennuttajan kanssa erikseen.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC lasnolo-
tunnistustoiminnolla.

Yleisotiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmadanentoistoa, ns. nayttamolle toteutetaan
esitysvalaistus. lltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan
rakennusautomaatio-jarjestelmasta.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatoa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan
kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.

Koulun piha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa, joka uusitaan
toteutuksen yhteydessa.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
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Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja
valoisuusohjauksena

2.1.6. Tieto-, turva-, ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdamat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkiléturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Turva-ja merkkivalaistusjarjestelma

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaan.

Yleisddnentoistojarjestelma

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisaanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
tdydentavana osana).

Yleiskaapelointijarjestelma

Rakennukseen toteutetaan paasaantdisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienia muutaman nelidn varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttajien WLAN-verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Ovipuhelinjarjestelma

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma keittion,
oppilasterveyden huollon ja iltakayton sisaankayntioville ja vastauskojeet keittioon, vahtimestarille,
opettajien taukotilaan, oppilasterveyden huoltoon seka liikunta- ja ruokasaliin. Vastauskojeessa on
oven avaustoiminto seka vahtimestarin ja oppilasterveyden huollon tiloissa avaustoiminnon siirto
kayttadjan matkapuhelimeen.

Matkaviestinlaitteiden ja Virven sisdpeittoantennijarjetelma

Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden laajakaistainen, sisapeittoantenniverkon ja
laitetilavaraukset matkapuhelin- ja virve-verkon laitteille. Toteutussuunnittelun yhteydessa
selvitetaan toistinjarjestelmalla kayttomahdollisuus edellisen toteutuksessa.
(Matkapuheliminverkon syotto laitteiden hankinta operaattori). Lisaksi toteutetaan vaesténsuojan
passiiviantennijarjestelma.

AV-jarjestelmat
Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle). Yleisotiloissa, joissa

tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaanentoistoa, tulee ottaa huomioon
kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.

Takoi Yhtiot Oy
Kaupintie 2
00440 Helsinki
www.takoi.fi
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Varattuvalojarjestelma

Henkildkunnan ty6-, neuvottelu-, tauko- sekd oppilasterveyden huollontilojen kdyntiovelle
toteutetaan tavanomainen varattuvalojarjestelma tai sisdan pyyntojarjestelma.

Avunpyyntéjarjestelmat (Inva-WC:t)

Inva-WC:t varustetaan kuitattavalla avunpyyntdjarjestelmalla. Halytys WC:n ulkopuolella ja
rinnakkaishalytys vahtimestarien tyétilassa halytyssummerilla ja merkkivalolla.

Ajanndyttojarjestelma

Rakennukseen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia
viisarisivukelloja kayttaen.

Kulunvalvonta- ja tybajanseuranta- seka ovien hatasulkujarjestelma

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus. Tydaikapaatteelle varataan
henkildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi.

lltakayton sisdantuloihin ja kulkureitille toteutetaan kayttajien mobiililaitetunnistautuminen
ovenavaamiseksi esim. Stanley Flow jarjestelmalla luoduilla kayttdoikeuksilla.

Rikosilmoitinjarjestelma

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana seka maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4 metrin korkeuteen.

Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinaltd valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet
sijoitetaan henkildkunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan
halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

Kameravalvontajarjestelma

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita saadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimid. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitaldhteella seka
verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton
sisatilat ja yleis- ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisdpuolelta.

Paloilmoitinjarjestelma

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetdan paasaantoisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetaan halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.

Takoi Yhtiot Oy
Kaupintie 2
00440 Helsinki
www.takoi.fi
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Rakennusautomaatio

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitdnnat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

¢ yleisdanentoistojarjestelma

¢ yleiskaapelointijarjestelma

¢ wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asennus

e ovipuhelinjarjestelma

o matkaviestinlaitteiden ja Virven sisapeittoantennijarjetelma

e av-jarjestelma (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)

o info-tv- jarjestelma (laitteet kayttdjan hankinta)

o esitysaanentoistojarjestelma ja induktiosilmukka toteutetaan lilkkunta- ja ruokasaliin
¢ varattuvalojarjestelma

¢ avunpyyntdjarjestelmat (Inva-WC:t)

e Qajannayttojarjestelma

¢ kulunvalvonta- ja ty6ajanseuranta- seka ovien hatasulkujarjestelma (Timecon GMS)
¢ rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

¢ savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

e rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

Takoi Yhtiot Oy
Kaupintie 2
00440 Helsinki
www.takoi.fi
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GENERALSHAGENS SKOLA, LOVISA, KLASSANDA DECEMBER RAPPORT

-Generalshagens skola har 17 st Klassanda enheter i bruk (en gratis enhet tillsattes i 401 i november 2022) och
uppféljningen omfattar alla aktiva undervisningslokaler i skolan.

- Under november manad gjordes 3 symtom fragerundor totalt registrerades 3115 symtom svar och 490 950 luftkvalitets
matningar.

- Elevfranvaro 10%.

Observationer:

— For det mesta mar eleverna bra i Generalshagens skola. Véalfardsindex for hela skolan &r bra, 78/100, 0 dndring fran
november manad (100-70 = bra, 70-55 = ndjaktig, 54-0 = oroande) (figur 1). Hjartat i valfardsindexet ar dock gult,
eftersom ett av symtomen framstar som nojaktig, 59/100, +3 fran oktober. Valfardsindexet i samtliga klassrums ligger
mellan 64-94/100 (figur 2).

Symtom svar:

-trotthet ar det vanligaste symtomet, 59/100, +3 fran oktober, fortfarande nojaktig. Trotthet &r det vanligaste symtomet i
alla Klassanda skolor och mycket séllan ett tecken pa inomhusluftproblem men i Generalshagens skola kan det finnas ett
samband mellan trétthet och inomhusluft kvaliteten.

-andra symtom &r pa en bra niva, 77-85/100.

Klassen med det lagsta valfardsindexet:

- Eleverna har mest symtom i 301 Johanna och valfardsindexet har sjunkit med 7 poéng fran november, 62/100. Eleverna
kanner sig trottare, har lite mera hosta, snuva och huvudvark frdn november. Under hela hésten har eleverna kant sig i
genomsnitt mera trétta i den héar klassen. Omstandigheterna i klassen jamfért med andra klassrummen har varit normala,
endast temperaturen varit +1,5 C grader hogre, vid 22 C grader, genom hela manaden.

- Eleverna i 401 Karita mar forsta gangen pa en tillfredstallande niva under hela hosten, 66/100. Valfardsindexet har
sjunkit med 6 poédng fran november. Elever ar trottast och har mest huvudvérk i hela skolan. Klassrummet har tva st
Klassande sensorer, vilka ar placerade i olika delar av klassrummet. Klassens temperatur ligger i genomsnitt pa 18 C grader
och koldioxidnivan stiger till 1530 ppm (rek.vardet 900 ppm). En nagot hogre koldioxidniva kan fororsaka trétthetskansla
och huvudvark for en del elever. Andra Iuftférhallanden ar normala enligt alla matningar.

- Eleverna i 2-5b Josephine mar lite samre i december, valfardsindexet har sjunkit med en poang fran november till
68/100. Eleverna kanner sig trottare och klart mera huvudvark mot slutet av manaden. Omstandigheterna har varit
normala i klassen, endast temperaturen som varit under rek nivan och efter den 13.12 natt 20 C graders nivan.

Inomhus luftmétningar: inomhus luftkvaliteten varierar nagot i klassrummen.

-Den genomsnittliga skoltemperaturen har sjunkit till 19,4 C grader. | 2-5a &r medeltemperaturen fortfarande 6ver
rek.temp. (20-22 C grader) 25,9 C grader och som varmast stiger temperaturen till 28,4 C grader. Kallaste klassrummen &r
401 Karita och 204 Férskola 2 i genomsnitt 18,5 C grader men temperaturen sjunker mot slutet av manaden till 17,1 C
grader under dagen och ser ut att fortsatta sjunka in pa det nya aret. Figur 3.

- Den relativa luftfuktigheten har sjunkit till 16,8% RH. Luftfuktigheten har sjunkit i samma takt i alla klassrum. Detta &r
en normal foljd av att utomhustemperaturen sjunker. En bra inomhus luftfuktighet varierar beroende pa arstid och
personliga preferenser, men den allménna riktlinjen for en halsosam och bekvam inomhus luftfuktighet ligger vanligtvis
mellan 30% och 60% relativ luftfuktighet (RH). Luftfuktigheten &r lagst i 301 Johanna 11%, dar temperaturen ligger dver
22 C grader och fortsatter att sjunka in pa det nya aret till 2,5% RH. Figur 4.

- Koldioxidnivan CO2 stiger i storsta delen av klassrummen &ver rek. niva 900 ppm. Hogsta dagliga nivan i 104 Camilla
och 401 Karita déar nivan stiger till 1530 ppm (rekommenderad niva 900 ppm). Hoga halter av koldioxid kan orsaka
trotthet, huvudvark och minskad arbetseffektivitet och orsakas oftast av otillracklig ventilation. Nar halten dverstiger
1000ppm ér luften inte bra. De gransvdrden som omndmns i Finland &r att koldioxidhalten ska ligga helst under 1000 ppm
for att undvika att manniskor upplever halsoproblem relaterade till koldioxidhalten i luften. Figur 5.



- Nivan av finpartiklar (PM 0.3) varierar i samma takt i alla klasser och darfor mycket sannolikt beroende pa
partikelkoncentrationen i utomhusluften. Men det finns en stor skillnad mellan hégsta och lagsta klassvisa varden. Hogsta
genomsnittsnivan ar fortfarande i 105 Matsalsklassen 6ver 7800 st/ och eleverna haft en lagre tid 6gonirritation. Figur 6.

- VOC-gashalten &r i genomsnitt 140 ppb. Under manaden sticker fyra klassrum ut: 2-5a, 305 Sara, 203 Forskola 1 och
med ett genomsnitt mellan 700-300 ppb. De starkaste VOC &r skadliga dven vid mycket ldga koncentrationer, medan dven
stora mangder andra VOC (t.ex. handdesinfektionsmedel eller tvattmedel) inte orsakar symtom. Darfoér kan man inte enbart
anvanda matningar for att bedéma sakerheten i klassrummen, utan man forutsatter kontinuerlig vervakning av
symtomen. Figur 7.

Sammanfattning:

- Eleverna mar fortfarande bra i skolan.

- Stora skillnader mellan temperaturen i klassrummen. Nu nér utetemperaturen sjunkit och luften blir torrare skulle det
vara bra att kontrollera ventilationen och uppvarmningsinstallningarna.

- Koldioxidhalten har stigit och ligger klart pa en hogre niva i nagra klassrum dér ventilationsjusteringarna &r bra att
kontrollera.

- Finpartikel nivan i 105 Matsalen har redan en lagre tid varit klart hogre &n i dom andra klassen. Det skulle vara bra att
identifiera partiklarnas kvalitet och kélla, eftersom forhojda symptom har observerats i 105 Matsalsk under hosten.

Klassrummen som namns i rapporten bor fortsattningsvis évervakas. | dom andra klassrummen vid Generalshagens skola
under rddande vaderforhallanden mats inga orovackande varden av inomhus luftkvaliteten.

Alla fragor och kommentarer ar valkomna!
Med vanlig halsning

Team Klassanda
Klassanda - Luokkahenki Oy
www.luokkahenki.fi

ﬁ LUOKKAHENKI

KLASSANDA

Sa hér tolkar du vdrden i rapporten:

-Valfardsindexen 100 ar bast (ingen har symtom) och 0 ar det sdmsta (symtomen ar starka hos alla). Indexet
berdknas for varje klass och skola som helhet och ar genomsnittet for de senaste 30 dagarna.

— Forhallanden ar ocksa berdknade for varje klass och skolan som helhet och dr medelvédrden fér de senaste
30 dagarna. Tidslinjen visar férandringar av olika symtom och férhallanden.

-I Klassanda-portalen hittar du mera detaljerad information for varje skola och klassrum
https://www.luokkahenki.fi/report/login.php
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Figur 1: Generalshagens skola resultat december manad och utvecklingen av olika symtom:
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Figur 2: Klassvisa symtom och férhallanden i genomsnitt under december manad:
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Figur 3: Temperaturen C grader, medel (AVG) vardet 30 dagar och klassvisa dagliga temperaturer
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Figur 4: Relativa luftfuktigheten %, genomsnitt 30 dagar
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Figur 5: Koldioxidnivan PPM, hégsta virdet (MAX) 30 (rek.nivan 900 ppm) och klassvisa nivaer
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Figur 6: Finpartikelnivan (PMO0.3) 30 dagar
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Figur 7: VOC-gas (TVOC ppb) nivan i skolan 30 dagar
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TAVOITEHINTA-ARVIO 14.12.2023
Kiema Engineering
Jari Kiema

Loviisan kaupunki
Generalshagens skola

Kehittamisehdotuksia 16.1.2024 / Tavoitehinta-arvio 14.12.2023

Hankkeen tavoitehinta-arviota voidaan alentaa huonetilojen korjausastetta muuttamalla
(Tavoitehinta on suoraan verrannollinen toimenpideasteikolla; Ei toimenpiteita > Tilan
perusteellinen korjaus, LVIS uusitaan). Huonetilaohjelman (Tilaluettelo) mukainen
huonetilojen kokonaiskorjausaste on tdssa hankkeessa 55%.

Tavoitehinta-arviota voidaan tarkentaa sen jalkeen kun alla esitetyt kuntotutkimukset
valmistuvat.

Laadittavat kuntotutkimukset ja selvitykset (Rakennustekniikka ja LVISA -tekniikka)

- huoneistokohtainen kuntotutkimus mahdollistaa tarkemman TH -arvion

- kartoitettava mita vanhoja LVISA-jarjestelmia voidaan hyddyntaa

- kartoitettava missa tiloissa ei tehda korjaustoimenpiteita

- kartoitettava missa tiloissa voidaan tehda ainoastaan pintaremontti

- kartoitettava talotekniikan muutosty6t / huonetila > vaikutus rakennustekniikkaan
- kartoitettava minimihuonetilakorkeudet > uudet alaslasketut katot

- kartoitettava ilmanvaihtolaitoksen uusimistarve kanavamuutoksineen

- kartoitettava ikkunoiden uusimistarve ja maara

- kartoitettava julkisivukorjauksien uusimistarve ja maara

- kartoitettava alue- ja pihatdiden maara seka sadevesijarjestelmien uusimistarve
- kartoitettava vanhan tietotekniikan hyddyntaminen

Hankkeen varaukset

Varauksia ovat mm. suunnittelun ja rakentamisaikaiset kustannusten nousu seka
lisatydvaraus. Suunnitteluaikainen nousu tulisi arvioida rakentamisen aloitusajankohtaan.
Tiloissa on valmiiksi rakennusaikaista nousuvarausta 1,5% ja lisatyévarausta 1 %.
Korjaushankkeissa lisatydvarausta kannattaisi asettaa 4...6%.

Muut riskivaraukset tulee aina arvioida erikseen kuten esim. saasuojien laajuusmuutokset
ja purkuvaiheessa esille tulevat rakenteelliset muutokset.

Insin6oritoimisto KIEMA Oy
Tuoksuherneentie 6A, 06100 PORVOO
Henkildyhteys: Jari Kiema, +358 40 7727839, jari.kiema@kiema.fi
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1. Johdanto

Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurikeskus on tilannut Takoi Yhtiét Oy:lta
kuntotarkastuksen kiinteistdon nykytilanteesta. Tdma kuntotarkastusraportti on tehty Takoi Yhti6t
Oy:n toimesta kiinteistdssa tehdyn silmamaaraisen tarkastuksen perusteella rakenteita avaamatta.
Tarkastus suoritettiin kiinteiston julkisivuun ja vesikatolle seka teknisiin ja yleisiin tiloihin.

Kuntotarkastuksen tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva Kiinteiston kunnosta ja
selvittdd merkittavimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden
yksityiskohtainen maarittely.

Tama raportti on laadittu silld oletuksella, ettd kiinteistdon on tulossa muutaman vuoden sisalla
tehtavaksi perusparannushanke, jonka mydéta kaikki pinnat uusitaan tai korjataan, eika yksittaisten
tilojen pintamateriaalien kuntoa ole arvioitu erikseen.

Raportissa esitetyt suositellut korjaukset ja tehtavat lisaselvitykset on arvioitu silmamaaraisesti
kohdekaynnin yhteydessa.

1.1. Kohteen yleistiedot ja kuvaus

Kohteen nimi: Generalshagens skola
Osoite: Kuningattarenkatu 21

07900 Loviisa
Kiinteistbnumero: -

Rakennustyyppi: Koulurakennus
Rakennuksien lukumaara: 1

Kerroksia: 5
Rakennusvuosi: 1952

Asuinhuoneistot -

Kohteena on vuonna 1952 rakennettu Loviisassa sijaitseva 5-kerroksinen koulurakennus.
Rakennuksessa on opetus-, liikunta-, keittio- sosiaali- ja siivoustiloja. Kantavat rakenteet on
toteutettu muuratuilla ulko- ja valiseinilla. Julkisivut ovat muurattuja tiilirakenteita. Alapohjan
rakenteena on alkuperaisten suunnitelmien mukaan maanvarainen alapohjarakenne, jonka
kantavana rakenteena toimii terasbetonilaatta. Vesikatto on konesaumattu peltiharjakatto, jonka
vedenpoisto on toteutettu sydksytorvien ja rannikourujen avulla.
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1.2. Aiemmat tutkimukset ja korjaukset

Kohteeseen on kaytettavissd olevan historiatiedon mukaan tehty seuraavia korjauksia ja
tutkimuksia:

o V. 1990 Peruskorjaus
o V. 2020 Keittiomuutos

1.3. Lahtotiedot

Kuntoarvion laatimisen tukena tutkijaryhmalla oli kaytossa tilaajan toimittamat seuraavat asiakirjat:
e Paapiirustukset
e LVI-suunnitelmat

e Sahkosuunnitelmat

Lisaksi keskustelut tilaajan ja asukkaiden kanssa kiinteistokierroksella.

1.4. Yhteystiedot

1.4.1. Tilaaja

Generalshagens skola
Loviisan kaupunki, Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Degerbynkatu 21, 07901 Loviisa

1.4.2. Tilaajan edustaja

Kenneth Albrecht, tilapaallikkd
kenneth.albrecht@loviisa.fi
+358 (0)44 055 5412

Degerbynkatu 21
07901 Loviisa
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1.4.3. Rakennesuunnittelu

Takoi Yhtiot Oy
Kaupintie 2
00440 Helsinki

Timo Oja, Ins. (YAMK)
timo.oja@takoi.fi
+358 (0)40 835 2553

Markus Kainulainen, Ins. (AMK)
markus.kainulainen@takoi. fi
+358 (0)40 163 0688
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2.  Yhteenveto

Kohteessa suoritettiin katselmus silmamaaraisesti arvioiden rakenteiden kuntoa
kuntotarkastusraportin pohjaksi.

Katselmuksessa selvisi, ettd rakennus oli sisdpuolisilta osin yleisesti ottaen hyvassd kunnossa
poissulkien kaytostda aiheutuneet vauriot. Alkuperaisilld pinnoilla oli havaittavissa kayttdidsta
johtuvaa kulumista, mutta suurempia rakenteellisia vaurioita ei havaittu.

Rakennuksen ulkopuolisilta osin kohteessa ei havaittu merkittavia puutteita. Perustusten patolevyjen
puutteet lisdavat perustusten ja julkisivuelementtien alaosien kosteusrasitusta. Alkuperaisissa
suunnitelmissa ei ollut mainintaa salaojista eika niiden tarkastuskaivoja havaittu kohdekaynnin
yhteydessa. Suosittelemme salaojajarjestelman olemassaolon selvittdmistéd ja kuvausta. Jos
salaojajarjestelm@ on olemassa, on kustannustehokasta korjata se patolevyjen asennuksen
yhteydessa. Parvekkeet olivat siimamaaraisesti tarkasteltuna rakenteellisesti valttavassa kunnossa.
Parvekkeille suositellaan kuntotutkimusta, jonka yhteydessa tutkitaan my6s sisdpihan
betonirakenteinen katos. Sisapihan julkisivurappaukset olivat silmamaaraisesti arvioiden
hyvakuntoiset. Rappaukselle suositellaan tehtavaksi kopokartoitus. Julkisivumuuraukset
saumalaasteja on irronnut paikka paikoin, saumausten korjaukset suositellaan tehtavaksi
perusparannushankkeen yhteydessa.

Vesikaton yleisilme oli hyva, mutta kattoturvatuotteissa havaittiin puutteita. Kulkusillassa tai katolla
yleisesti ei ollut Kiinnityspisteitd valjaille. Lumiesteiden ma&ara oli myds puutteellinen. Ullakkotilan
puurakenteissa oli paikoin merkkeja vesivuodoista. Raystdan rakenne oli silmamaaraisesti
tarkasteltuna kunnossa, mutta betoniosat suositellaan korjattavaksi.

2.1. Valittomasti korjattavat puutteet

¢ Irronneen vesikaton raystdan korjaus
e Vesikaton vuotokohtien tiivistys

2.2. Suositellut lisatutkimukset

o Kosteus- ja sisdilmamittaukset

¢ Radon- ja haitta-ainetutkimukset

o Parvekkeiden kuntotutkimus

e Sisapihan julkisivurappausten kopokartoitus

¢ Ikkunoiden tarkempi korjauslaajuuden selvitys (mikali korjataan)
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3. Rakennustekniikka

Kohdekaynnilla arvioitiin rakenteiden kuntoa silmamaaraisesti tarkastaen. Seuraavissa kappaleissa
kdydaan 1api kohdekaynnilla tehdyt huomiot aihealueittain sekd havaittujen puutteiden
korjausehdotukset ja lisdtutkimukset karkeine kustannusarvioineen.

Tassa raportissa esitetyt kustannukset ovat karkeasti arvioitu urakoitsijoilta saatujen
kustannuslaskelmien perusteella. Lopulliset kustannukset muodostuvat myds korjausten
toteutusajankohdan kysynnan, suunnitelmasisallon ja tydmaa-aikana tehtyjen lisa- ja muutostoiden
mukaan ja ne saattavat vaihdella arviolta 30 %. Tydn kertaluontoisuuden vuoksi kustannusarviot
saattavat vaihdella merkittavasti myos urakoitsijakohtaisesti.

Esimerkkihinnoissa on  huomioitu  voimassa oleva arvonlisdvero. Tarkemmat ja
kokonaisvaltaisemmat kustannusarviot saa varsinaisten tarjouspyyntdjen yhteydessa, joita ennen
urakoitsija on tehnyt tarkemmat mitoitukset ja laskelmat. Korjaustoimenpiteistd on laadittava
korjaussuunnitelmat.

3.1. Piha-alueet

Aluerakenteet olivat yleisilmeeltaan hyvassa kunnossa. Tarkastushetkelld kohteessa oli lunta, mika
hankaloitti piha-alueen pintarakenteiden tarkastusta. Kulkuvaylat ja ulkoalueet olivat nurmi- ja
hiekkapintaisia (kuvat 2 ja 3). Pysakdintialueet ja kulkuvaylat olivat siimamaaraisen tarkastuksen
perusteella hyvassa kunnossa lukuun ottamatta pienia painumia.
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Kuva 1: Yleiskuva rakennuksesta. Kuva 2: Piha-alue rakennuksen lounaispuolella.

Kuva 3: Pysékdintialue rakennuksen luoteispuolella.
Takol Yhiiot Oy
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Toimenpidesuositukset:

3.2. Perustukset ja kuivana pito

Perustukset olivat pesubetonipintaisia joiden taustalla on oletettavasti korkkieristetta. Perustusten ja
pesubetonipintaisen sokkelin valissa havaittiin halkeilua epatasainen pinta, koloja ja muita
ikdantymisen merkkeja (Kuva 4). Patolevya tai listaa ei havaittu perustusten alaosissa. Sokkelit olivat
tastd huolimatta kuitenkin hyvakuntoiset ja kosteusrasituksen aiheuttamia vaurioita ei havaittu.
Merkkeja kosteusrasituksesta havaittiin kuitenkin varsinkin syoksytorvien laheisyydessa. Vedet oli
johdettu ranni- ja sadevesikaivoihin (Kuva 5). Syoksytorvet olivat paikoin huonossa kunnossa (Kuva
6). Patolevyn puute aiheuttaa riskin perustusten kosteusrasituksen kannalta. Puutteet asfaltin ja
sokkelin tiivistyksissa, pinnan kallistuksissa seka sokkelissa kiinni olevat istutusalueet lisdavat myos
osaltaan perustusten kosteusrasitusta. Alkuperaisissd suunnitelmissa ei ollut mainintaa salaojista
eikd niiden tarkastuskaivoja havaittu. Salaojien ja perustusten kuivatuksen parantaminen
suositellaan selvitettavaksi kellaritilojen kosteuskartoituksen yhteydessa.

Kuva 4: Patolevyé tai listaa ei havaittu. Kuva 5: Kattovedet oli johdettu sadevesikaivoon.
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Kuva 7: Péésiséénkéynnin sybksytorvi.

Toimenpidesuositukset:

e Perustusten saumakorjaus.

o Raystédiden korjaaminen, sydksytorvien ja rdnnikaivojen uusiminen.

o Salaojajdrjestelman ja patolevyjen asennus kellaritilojen selvityksen mukaan.
e Parvekerakenteiden seka sisdpihan katoksen kuntotutkimus.

3.3. Alapohja ja kellari

Rakennuksen alapohjan rakenteena oli paikallavalettu terdsbetonilaatta. Kellarikerroksen rakenteet
olivat yleisilmeeltaan valttavassa kunnossa, ja niissa oli runsaasti halkeamia seka pintamateriaalin
vaurioita. Kellarikerroksessa suksivaraston (kuva 8) alueella oli voimakas maakellarin haju, seka
laatan ja seinan valissa oli rako. Tilaan suositellaan kosteusmittausta ja sisailmatutkimusta. Seinissa
ja lattioissa oli paikoin havaittavissa halkeamia, joka viittaa perustusten painumiseen (kuva 9).
Yleisesti kellaritiloissa ei havaittu kapillaarisen kosteuden aiheuttamaa maalipintojen hilseilya.
Kaivamattomassa tilassa havaittiin maakellarin hajua ja tilan katossa oli nakyvissa raudoitusvaurioita
(kuva 11). Kattopinta helmeili tiivistyneestd kosteudesta. Tilan nurkassa oli iimeisesti vanha
rengaskaivo tai lahde. Kellaritilojen putkistoissa ja markatiloissa on mahdollisesti kaytetty asbestia,
joten tiloihin tulee tehda haitta-ainetutkimus ja lattioissa olevien halkeamien vuoksi tiloissa tulee
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suorittaa radonmittaus. Seindlld olevat lasitiili-ikkunat (kuva 72) suositellaan poistettaviksi
energiatehokkuuden parantamiseksi. Kaikille seina- ja lattiapinnoille suositellaan huoltomaalausta.

\-: ) \ g € =3

Kuva 8: Suksivarastossa oli maakellarin hajua. Kuva 9: Alapohjan liitoksissa ja lattioissa oli halkeamia.

Kuva 10: Halkeama sein&ssé. Kuva 11: Vélipohjalaatan raudoitusvaurioita.
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Kuva 12: Lasitiilet poistetaan. Kuva 13: Yleiskuva kellarin lattiasta.

Toimenpidesuositukset:

o Kosteus- ja sisdilmaselvitykset. Mahdolliset tiivistyskorjaukset.
e Radon- ja haitta-ainetutkimus. Mahdolliset tiivistyskorjaukset.

e Halkeamien injektointi.

o Kellarin ummistettujen ikkunoiden korjaustyoét.

e Seind- ja lattiapintojen huoltomaalaus.

3.4. Julkisivut

Julkisivut olivat yleisilmeeltdan kohtalaisessa kunnossa (kuvat 14-18). Muuraussaumoissa ol
havaittavissa vaurioita ja niita oli osittain korjattu aiemmassa vaiheessa (kuva 19). Julkisivun yladosan
rappauksissa (kuva 20) seka parvekkeiden betonipielissa ja elementeissa havaittiin likaa ja alkavaa
punajakaldkasvustoa. Terastirappaukset olivat huonokuntoiset ja ne tulee uusia. Ikkunoiden
tiivistykset olivat paddosin kunnossa. Julkisivurappauksille suositellaan tehtavaksi kopokartoitus
mikali ne todetaan lahestyvan kayttoikdnsa loppua. Julkisivun korjaushistoria ei ollut tiedossa
raporttia laatiessa. Betoniset parvekkeet ja ulkokatokset (kuvat 21 ja 22) ovat huonossa kunnossa
ja ne tulee korjata. Rakenteille suositellaan kuntotutkimusta ennen korjaustyon suunnittelua.
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Betonirakenteisissa raystaslistoissa oli havaittavissa raudoitteiden korroosiovaurioita ja ne tulee
korjata raskaalla betonikorjauksella (kuva 23).

Kuva 14: Yleiskuva siséénkéynnin julkisivusta. Kuva 15: Yleiskuva luoteisjulkisivusta.
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Kuva 18: Yleiskuva koillisjulkisivusta. Kuva 19: Muuraussaumoja oli korjattu aiemmassa vaiheessa.
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Kuva 21: Parvekelaatan vaurioita.
Kuva 22: Sisépihan siséénkdynnin katoksen raudoitevaurioita. Kuva 23: Raystéslistan vaurioita.
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Toimenpidesuositukset:

o Muuraussaumausten uusiminen.

o Julkisivun rappausvaurioiden korjaus ja kopokartoitus.
o Parvekkeiden ja paasisaankdynnin betonivauriokorjaus.
o Riéystaslistojen raskas betonivauriokorjaus.

3.5. Ulko-ovet ja ikkunat

Porraskaytavan ulko-ovet olivat lasitettuja metallirunkoisia ovia (kuva 25). Ovissa oli havaittavissa
pintakasittelyn haalistumista ja ruostetta, ovien toiminnassa ei havaittu puutteita. Yleisten tilojen
ulko-ovet olivat puurakenteisia, ovissa oli nahtavissa ikaantymisen merkkeja ja lahovaurioita (kuvat
26-28). Alaosan pellityksissa oli kolhuja ja muita normaalista kayttdiasta johtuvia merkkeja.
Kynnyspellitykset olivat padosin tyydyttdvassa kunnossa. Suosittelemme metalliovien vaihtamista
nykyaikaisiin Al-oviin tai korjaamista ja puisten ulko-ovien huoltomaalausta.

Ty

Kdva 25: Metall;';ungoissa oli pintakésittely kulunut. Kuva 26: Yleisten tilojen ulko-ovissa oli maalivaurioita.
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Kuva 27: Parvekkeen oven vaurioita. Kuva 28: Yleiskuva ulko-ovesta.

Ikkunat olivat alkuperaisiad 2-lasisia aukeavia puuikkunoita. Ikkunat olivat valttdvassa kunnossa ja
maalipinnoissa oli nahtavissd maalin hilseilya. Ikkunoiden tiivisteissa ei havaittu silmamaaraisesti
puutteita (kuva 30). Ikkunoiden vesipellit olivat paasaantdisesti hyvakuntoisia (kuva 31), tiivistyksissa
julkisivuun havaittiin kuitenkin puutteita (kuva 32). Koska ikkunoissa on suuri maara ikkunaruutuja ja
harkitaan ikkunoiden korjaamista, on suositeltavaa tehda tarkempi tutkimus ikkunarakenteiden
kunnosta kustannussyista.
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Kuva 29: Ikkunakarmit olivat vélftdvéssa kunnossa. Kuva 30: Ikkunoiden tiivistyksissd ei havaittu merkittdvié
puutteita.
Kuva 31: Vesipellit ja kallistdl'(sfét oivat hyvéssé kunnossa Kuva 32: Vesipeltien tiivistykset olivat puutteellsia
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Toimenpidesuositukset:

e Porrashuoneiden ulko-ovien uusiminen.

e Yleisten tilojen ulko-ovien huoltomaalaus.

e |kkunoiden uusiminen / korjausmahdollisuuden kartoitus.
o Vesipeltien tiivistyksen uusiminen julkisivuun.

3.6. Vesikatto

Vesikatot olivat konesaumattuja peltikattoja (kuva 33). Kattorakennetta tarkasteltiin parvekkeelta
silmamaaraisin havainnoin. Vesikatolle kulku tapahtui ylimmasta kerroksesta parvekkeella olevasta
ovesta. Porrashuoneesta paastiin seinaluukun kautta ullakkotilaan.

Kuva 33: Yleiskuva vesikatolta. Kuva 34: Irronut réystésrakenne.

Vesikatteen pinnan kuntoa ei pystytty arvioimaan katolla olleen lumen vuoksi. Katon korkeamman
osan kohdalta raystasrakenne oli noussut / irronnut ja muodostaa turvallisuusriskin, joten se tulee
korjata valittdtmasti (kuva 34). Asiasta ilmoitettin huoltomiehelle kohdekaynnin yhteydessa.
Vesipeltien tiivistykset julkisivuun olivat paikoin puutteelliset.
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Katolla olevista viemareiden tuuletusputkista puuttui jaatymissuojat, eika kulkusilloilla ollut
turvakiskoja valjaiden kiinnitysta varten. Myos lumiesteet ja vesipeltien kiinnitykset julkisivuun olivat
puutteelliset (kuvat 35 ja 36). Huippuimureiden turvakytkimista puuttuivat saasuojat.

{ .

il

Kuva 35: Lumiesteiden mé&éré oli puutteellinen. Kuva 36: Vesipellin saumaus julkisivuun oli puutteellinen.

Ullakko-ontelon puurakenteet olivat kohtuullisessa kunnossa, mutta niissa oli nahtavissa paikoittain
kosteusvaurioita. Raystailla ei havaittu tuuletusta eikéd tuulenohjaimia (kuva 38). Vesikatossa oli
havaittavissa myos paikallinen vesivuoto, joka oli aiheuttanut vaurioita alla olevaan rakenteeseen.
Ko. kohtaa on aiemmin paikattu ja siihen on asennettu uusi eriste (kuva 39). Ullakko-onteloon oli
asennettu noin 200 mm hiekkakerros. Ullakko-ontelon palosuojaus on talla hetkella mahdollisesti
puutteellinen. Palopermannon osastointivaatimukset tulee tarkastuttaa paloasiantuntijalla.
Suosittelemme palo-osastoinnin tarkastamista ja ullakkotilan lisdlammoneristysta. Ullakolla oli my6s
runsaasti pienelainten jatoksia (kuva 40).

Ullakolla olevien putkien eristyksissa on oletetusti asbestia (kuva 41), joten jos putkistoja puretaan,
tulee haitta-ainetutkimukset suorittaa ensin ja tehda purkusuunnitelma seka tarvittavat suojaukset
sen mukaisesti. Lapivientien tiivistyksissa oli puutteita ja muutamassa kohtaa myods lumi paasee
rakenteisiin (kuva 43). Peltikate oli asennettu suoraan aluslaudoituksen paalle. Ullakolla oli myds
palo-osastoitu IV-konehuone, joka oli hyvassa kunnossa (kuva 44).
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Kuva 37: Yleiskuva ullakosta. Kuva 38: Raystéillé ei ollut tuuletusta.

i

Bl

Kuva 39: Vesikattoa oli osittain korjattu Kuva 40: Ullakkotilassa oli paljon pieneléinjatoksié.
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Kuvat 41: Putkien eristeissa on oletetusti asbestia Kuva 42: Vesikaton aluslaudoitusta.
Kuva 43: Lunta oli satanut sisééan. Kuva 44: Ullakolla oli IV-konehuone.
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Paasisdankaynnin  ylapuolella oli  sisdankayntikatos.  Kuntoarviokierroksen  yhteydessa
suunnittelutiimilld ei ollut mahdollisuutta tarkastaa vesikatteen kuntoa paaltapain. Katoksen
vedenpoisto oli toteutettu rannikouruilla.

Toimenpidesuositukset:

e Irronneen raystaan korjaus.

o Energiatehokkuuden parantaminen ja palo-osastoinnin toimivuuden
varmistaminen tarvittavilla rakennemuutoksilla.

o Vesikatteen tiivistyskorjaus.

o Havaittujen yksittdisten puutteiden korjaus.

3.7. Yleiset tilat

Kaikkien yleisten tilojen palo-osastoinnit on tarkastettava ja palokatkot asennettava osastoivien
seinien lapivienteihin.

Yleisten tilojen pinnat kasitelldan yleisen viihtyvyyden vuoksi peruskorjauksen yhteydessa, joka
sisaltdd kaikkien pintojen pesun, seinien huoltomaalauksen seka lattioiden pintojen kasittelyn
alkuperaisen materiaalin mukaan, poissulkien laatoitetut tilapinnat.

Toimenpidesuositukset:

o Palokatkojen tarkastus ja asennus.
e Yleisten tilojen pintojen uusiminen.

3.7.1. Porrashuoneet

Porrashuoneet olivat yleisilmeeltaan siistit (kuva 45). Pinnoilla oli ndhtavilld normaalista kaytosta
johtuvia kolhuja ja muita jalkid, mutta suurempia vaurioita ei havaittu. Valaistus oli heikko ja
porraskaiteiden korkeus ei tayta nykymaarayksia (kuva 46). Mosaiikkibetonipinnat olivat yleisesti
ottaen hyvakuntoiset. Portaiden pinnat suositellaan hiottaviksi ja uudelleen pinnoitettaviksi.
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Kuva 45: Yleiskuva porrashuoneesta. Kuva 46: Kaide oli liian matala.

Toimenpidesuositukset:

e Toimenpiteet huomioitu kohdassa 3.7.

3.7.2. Tekniset tilat

Tekniset tilat ensimmaisessa kerroksessa (kuvat 47 ja 48). Lattiat olivat pinnoitettuja betonilattioita.
Lattioilla oli nahtavilla normaalista kaytosta johtuvia jalkia. Valaistus oli heikko. Tiloissa olevat vanhat
lammityskattilat ja Oljysailio suositellaan poistettaviksi ja vanhan kuumavesiséilion rakenteet
purettaviksi.
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Kuva 47: Yleiskuva ldmmdnjakohuoneesta. . Kuva 48: IV-laite 1. kerroksessa.

Toimenpidesuositukset:
e Toimenpiteet huomioitu kohdassa 3.7.
3.7.3. Kaytavit

Kaytavat olivat yleisilmeeltdan siistit (kuva 49). Pinnoilla oli nahtavilld normaalista kaytdsta johtuvia
kolhuja ja muita jalkia, mutta suurempia vaurioita ei havaittu (kuva 50). Valaistus oli heikko.
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Kuva 49: Yleiskuva kéytévéasté. Kuva 50: Pinnoilla oli normaaleja kéyton jélkia.
Toimenpidesuositukset:

e Toimenpiteet huomioitu kohdassa 3.7.

3.7.4. Markatilat

Markatilat kalusteineen olivat kayttdikansa paassa (kuva 57). Lattiapinnoitteissa oli irtoilua ja
kopolaattoja. Valaistus oli heikko. Tiloihin suositellaan haitta-ainetutkimusta seka pintojen ja
kalusteiden uusimista kokonaisuudessaan.
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Kuva 51: 1. kerroksen WC-tila. . Kuva 52: Mérkétilojen pinnat uusitaan kauttaaltaan.

Toimenpidesuositukset:
o Tilojen uusiminen kokonaisuudessaan peruskorjauksen yhteydessé.
3.7.5. Luokkatilat

Luokkatilat olivat yleisilmeeltaan siistit (kuva 53). Pinnoilla oli nahtavilla normaalista kaytosta johtuvia
kolhuja ja muita jalkia, mutta suurempia vaurioita ei havaittu (kuva 54). Valaistus oli heikko.
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Kuva 53: Yleiskuva luokkahuoneesta. . Kuva 54: Pintamateriaalit uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpidesuositukset:

e Toimenpiteet huomioitu kohdassa 3.7.

3.7.6. Ruokala

Ruokala oli yleisilmeeltaan siisti ja kalusteiden pinnat olivat puhtaat (kuvat 55 ja 56). Pinnoilla oli
nahtavilla normaalista kaytosta johtuvia kolhuja ja muita jalkia, mutta suurempia vaurioita ei havaittu.
Valaistus oli heikko.
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Kuva 55: Koulun ruokala . Kuva 56: Pinnat olivat hyvdssé kunnossa.

Toimenpidesuositukset:

e Toimenpiteet huomioitu kohdassa 3.7.
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