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VS: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytékirja 29.2.2024 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads ndringslivs- och infrastrukturnamnds protokoll
29.2.2024 ar fardigt for justering

petri.hyvonen@pp.inet.fi <petri.hyvonen@pp.inet.fi>
ke 6.3.2024 9.15

Vastaanottaja:-Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>

"Olen tarkastanut ja hyviksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 29.2.2024

poytakirjan liitteineen" .

Terveisin

Petri Hyvonen
+358400490705
petri.hyvonen@pp.inet.fi

Lahettdjd: Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>

Lihetetty: keskiviikko 6. maaliskuuta 2024 8.46

Vastaanottaja: Petri Hyvénen {luottamushenkil8) <petri.hyvonen@pp.inet.fi>; Kerstin Higgblom
(luottamushenkild) <kaba.haggblom@gmail.com>

Aihe: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytikirja 29.2.2024 on valmis tarkastettavaksi -
Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll 29.2.2024 &r fardigt for justering

Heil
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytékirja liitteineen kokouksesta 29.2.2024 on valmis tarkastettavaksi
Gambitdocsissa.

Vastaus pyydetdan tdhan viestiin.

Naringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jamte bilagor fran métet 29.2.2024 &r klart for justering i
Gambitdocs.

Svar ombeds till detta meddelande.

kansio/parm: EKIL-NLIN / 20240228 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

yt. /m.v.h.
Maria Lindroos

toimistosihteeri / byrdsekreterare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanstia / Centralen for ndringsliv och infrastruktur, kansliet

Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21
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puh. / tel. 0400 389 334
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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytakirja 29.2.2024 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
29.2.2024 ar fardigt for justering

Kerstin Haggblom <kaba.haggblom@gmail.com>
ke 6.3.2024 10.51

Vastaanottaja:Maria Lindreos <maria.lindroos@loviisa fi>
Kopio:Petri Hyvénen (luottamushenkilo) <petri.hyvonen@pp.inet.fi>

Hej!

Jag har justerat och godkiint Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll jamte bilagor fér
sammantradet 29.2.2024".

Mvh,
Kerstin Haggblom

Den ons 6 mars 2024 kl 08:45 skrev Maria Lindroos <marialindroos@loviisa.fi>:

- Heil
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytékirja liitteineen kokouksesta 29.2.2024 on valmis tarkastettavaksi

Gambitdocsissa.

Vastaus pyydetddn tdhan viestiin.

" Niringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jamte bilagor fran métet 29.2.2024 &r klart for justering i
Gambitdocs.
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Avgdrande som giller planeringsbehov, 434-451-1-101 Mérskomvégen 12b, 07720 Malmgard

NLIN 29.02.2024 § 29
1096/10.03.99.02/2023

Beredning

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029, och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfin 0440 555 403

Orsaken till avgdrande som galler planeringsbehov: Den sékande
anséker om att uppratta en ny byggplats cch uppféra et bostadshus med
tillhérande garagebyggnad om totalt 220 m2-vy inom en fastighet utanfoér
planlagt omrade. Byggplatsen ligger inom ett nationellt vardefullt
landskapsomrade (VAMA 2021) och en byggda kulturmiljé av riksintresse

(RKY).

Lage: Fastigheten 434-451-1-101 Malmgard har en total areal pa 348
hektar. Den del av fastigheten som nu planeras att styckas av och
bebyggas blir till storleken 3 090 m? och ligger vid adressen
Mérskomvagen 12h, 07720 Malmgard. En stor del av omradets 6vriga
fastigheter anvands som bostader aret om.

Byggnadsprojekt: Den sdkande ansdker i sin helhet om uppférandet av
tre nya byggplatser fér bostadshus vid omradet fér Kuskosk by. Aven om
dessa tre ansékningar (tva avgérande som géller planeringsbehov och ett
undantagslov) kommer att bilda en helhet kommer ansdkningarna
behandlas skilda pa grund av de olika tomternas férutsattningar samt
byggnadernas varierande storlek. Alla tre byggnadsprojekt som
mark&garen anséker om ligger inom Malmgérds byggda kulturmiljé av
riksintresse (RKY).

Géllande vatten och avlopp s& kommer alla bostadsbyggnader att félja
Lovisa stads anvisningar och anslutas till det lokala vattenandelslaget
Drombom-Embom-Garpom. Den stkande har varit i kontakt med
vattenandelslaget och pabérjat anslutningsprocessen.

| denna ansdkan vill mark&garen upprétta en ny byggplats och bygga ett
bostadshus om maximalt 220 m2-vy med ett biltak/garage i direkt
anslutning till bostadsbyggnaden pa en del av fastigheten 434-451-1-101
som kommer att styckas av. Det handlar om fastigheten Malmgard pa 348
hektar som efter 1959 har styckats av tre ganger i enlighet med
stamfastighetsprincipen. En fastighetsutredning ar gjord fér fastigheten
434-451-1-101 som uppfyller riktlinjerna fér att bilda en ny byggplats.
Byggarbetsplatsen ligger pa en synlig plats i omedelbar nérhet av
Mérskomvagen som leder till herrgarden, och den &r kopplad till det
smaéskaliga gamla byggnadsbestandet som omger herrgarden.
Byggnaderna kommer att byggas med en trékonstruktion fér att passa in i
kulturlandskapet. En infart till tomten fran Mérskomvagen kommer att
behova anlaggas.

Tomten i frAga ligger delvis inom ett omrade fér en fornlamning som
skyddas av fornminneslagen (295/63). Det handlar om den historiska
byplatsen Kuskoskby, dar ryska och svenska arméer stred den 24 februari
1808. Borga museum anser att det 4r nédvandigt att genomféra
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provgréavningar pa byggarbetsplatsen/tomten innan byggandet kan
pabérjas. Utifran resultat fran provschaktningar kan man bedéma om
tomten har tecken pa skyddade konstruktioner eller jordlager.

Sdkandens motivering: Den sékande motiverar sitt planerade projekt
med att byggandet kompletterar den gamla befintliga bebyggelsen vid
Kuskosk och ger nytt liv at byn. Malet &r att langsiktigt utveckla Kuskosks
moderna by, dér de mest ekologiska l&sningarna efterstravas i byggandet
av omradet. Enligt den stkande finns det ett behov fér mer
boendeméjligheter fér anstallda vid Malmgard. Det finns befintlig
infrastruktur inom omradet sdsom v&gar och méjlighet till anslutning till det
lokala vattenandelslaget géllande vatten och aviopp.

Kuskosk ligger inom ett gammalt historiskt omrade, och den sékandes mal
ar aven rekonstruktionen av det tidigare by omradet. Enligt den sékande sa
beaktas och bevaras traditionella landskapsvarden bast genom att
rekonstruera omradet. De rikliga ansamlingarna av stenblock och fina
naturvérden ger dven omradet intressanta utvecklingsméjligheter.

Den sdkande vill i sitt byggprojekt beakta ekologiska aspekter vid planering
och genomférande av tradgardsomraden, sa att den gamla véaxtligheten
skulle skadas sa lite som méjligt och vaxtligheten skulle passa for
omradets traditionella miljé och natur,

Verksamheten vid Kuskosk by &r néra beslaktad med Malmgards 6vriga
ekologiska verksamhet. Méalet skulle vara att utveckla nya ekologiskt
hallbara verksamheter som kompletterar Malmgards nuvarande
verksamheter inriktade pa jordbruk.

Plansituation: Det finns ingen géllande plan med rattsinverkningar i
omradet inom den del av fastigheten som planeras att bebyggas.

Byggnadsordningens bestammelser: En ny byggplats ska vara minst
3 000 m2 till sin areal, savida inget annat bestdms i generalplanen med
rattsverkningar. Byggplatsen ska ocksa till sitt [age, sin form och sina
terrangférhailanden l&mpa sig for byggande.

P& en byggplats av storleken 2 000—4 000 m? far den sammanlagda
vaningsytan vara hégst 400 m?, om inte nagot annat bestams i en
generalplan med réattsverkningar. Pa byggplatsen far uppféras hogst ett
bostadshus eller en semesterbyggnad med en bostad och hdgst i tva (2)
vaningar, om inte ndgot annat bestdms i generalplanen.

Vaningsytan av ett bostadshus i en (1) vaning far vara hégst 250 m2.
Vaningsytan av ett bostadshus i tva (2) vaningar far vara hégst 350 m2.
Vaningsytan av en semesterbostad far vara hégst 200 m?.
Vaningsytan av en separat bastubyggnad far vara hégst 30 m2.

Hérande av grannar: Den sokande har hért grannarna som inte har haft
nagot att anmarka.

Hérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa har tagit del av
anstkan och har inget att anmarka pa i drendet. Miljévérdsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansokan och har inget att anmérka pa i &rendet
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eftersom den sékande kommer att ansluta bostadsbyggnaderna till det
lokala vattenandelslaget.

Stadsbyggnadsavdelningen (planarkitetkten) konstaterar att
planeringsomradet &r beléget inom ett nationellt vardefullt
landskapsomrade (VAMA 2021) och en byggda kulturmiljé av riksintresse
(RKY). Den planerade byggplatsen passar val in i den befintliga
byastrukturen, om byggnaden férverkligas sa som Borgad museums
utldtande (PoM14/2024, 18.1.2024) féreskriver. RKY-omradets varde
omfattar dven Mérskomvagens tradallé, vilkken ska bevaras och beaktas
nar den nya byggnadens infart planeras. Tradalléns tata undervegetation
hér inte till skyddsvardena och far med férdel minskas sa att landskapet
dppnar sig ytterligare.

Borga museum: Tomten i fraga ligger delvis inom ett omrade fér en
fornlamning som skyddas av fornminneslagen (295/63). Det handlar om
den historiska byplatsen Kuskoskby. Borgd museum anser att det ar
méjligt att bygga pa platsen, men i planeringen bér séarskild
uppmarksamhet gnas at att anpassa byggnaden till sin omgivning genom
byggnadens héjd, farg och takform. Behandlingen av tomten ska félja
naturliga former och undvika onddiga invallningar. Dessutom bér moderna
ytmaterial och modern vegetation undvikas. Borgd museum anser att det
ar nédvandigt att genomféra provgravningar pa byggarbetsplatsen/tornten
innan byggandet kan pabérjas. Utifran resultatet fran provschaktningar kan
man bedéma om tomten har tecken pa skyddade konstruktioner eller
jordlager. Vidare sa ska omradesavgransningen av fornldmningar ses
dver, eftersom fornlamningsomradet méjligtvis ar bredare &n vad som
anges pa kartan. Ett utlatande i samband med ansékan fér bygglovet ska
begéras fran Borga museum.

Provutgravningar kan utféras av Museibyran i ett mindre projekt fér en
privat markagare. Undersékningarna ar i detta fall kostnadsfria fér
markagaren. Efter provutgravningarna kommer museet att ange om det &r
mdjligt att bygga pa platsen, om ytterligare studier behdvs eller
rivningstillstand. Om konstruktion kraver att man bryter in i ett fornminne,
kommer mark&garen att behtva anstka om ett avgiftsbelagt bygglov hos
Museiverket. Undersékningen kan ocksa komma fram till att
fornlamningens avgransning ar onddigt stort och avgransningen skulle i
sadana fall minska. Utlatandet fran Borga museum finns i sin helhet som
en bilaga till denna ansékan.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland: NTM- centralen i Nyland
konstaterar féljande gallande det planerade byggandet: "Projekten ligger
inom Malmgérds byggda kulturmiljé av riksintresse (RKY). Utgaende fran
féredragningsmaterialet verkar projektet inte ha negativa konsekvenser f&r
den vérdefulla kulturmilién. | prévningen av avgdrandet som géller
planeringsbehov och undantagslovet hdnvisar NTM-centralen till de defar
av markanvéndnings- och bygglagen som fdreskriver hur de ska avgdras.
Om tillstanden beviljas &r det bra att i tillstandsvillkoren féreskriva om att
byggnaderna och gardsomradena ska passa in | omgivningen till deras
byggsétt, material och fargskala samt planteringar. Man bér undvika
onddig bearbetning av jorden, sadsom invallning och schaktning.”

Lovisa stad begérde aven ett utlatande fran NTM-centralen i Nyland
gallande vagfragan samt byggande av nya anslutningsvégar till tomterna i
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detta projekt. NTM-centralen konstaterar foljande: "Skyddsomradet for
landsvagarna 167 och 11889 strédcker sig 20 meter fran landsvégens
mittlinje. Det far inte finnas byggnader péa ett skyddsomrade (§ 44 i lagen
om trafiksystem och landsvédgar). Upplag, stédngsel eller andra
anldggningar eller anordningar far inte finnas inom en landsvégs skydds-
eller frisikisomrade, om de eller anvéndningen av dem kan dventyra
trafiksékerheten eller medféra oldgenhet for vaghaliningen (46 § 1 mom. i
lagen om trafiksystem och landsvégar). Nar byggnaderna placeras pa
fastigheten utanfér skyddsomradet fér landsvégen (20 m), har
ansvarsomradet fér trafik och infrastruktur vid NTM-centralen i Nyland
inget att anmérka pa deras placering inom fastigheten.

Den befintliga anslutningen i vdgregisteradressen 167/13/8220/vénster
ligger pa en busshallplats. NTM-centralen i Nyland anser atf man bor flytta
anslutningen bort frén haliplatsen och ordna en ny anslutning fér infart till
byggplatserna, till exempel vid den gemensamma grénsen fér tornt 1 och
“handelstomten”. Anslutningen som leder till busshallplatsen, |
végregisteradressen 167/13/8220/vénster, maste tas ur bruk. Vid planering
av platsen fér anslutningen ska man beakta att man i foriséttningen maste
tilldta anvéndning av anslutningen ocksa fér andra byggplatser eller
fastigheter, om organisering av trafikférbindelser via anslutningen kréver
det senare och L-ansvarsomradet vid NTM-centralen i Nyland anser att det
&ar nédvéndigt.

Om ett avgérande som géller planeringsbehov bevilfas f6r projektet, ska
man séka tillstand fér en ny anslutning hos NTM-centralen i Birkaland.
Ansékningsanvisningar och -blanketter finns pa NTM-centralens webbplats
pé adressen http://www. ely-keskus. firweb/ely/liittymat. Till ansékan om
anslutningstillstand ska man bifoga en kopia av utlatandet fran grannen
(UUDELY/2233/2024) samt en utredning om fastighetens byggrétt. |
samband med behandlingen av anslutningstillstandet anges anslutningens
exakta lage. | tillstandet ges ndrmare anvisningar och villkor fér byggandet
av anslutningen. Anslutningstiflstandet dr avgiftsbelagt.

Om man féreslar en férbindelse till tomten 2 via Tetomvégen, som &r en
enskild vag, ska anslutningen forbétiras till den niva som de nuvarande
anvisningarna férutsétter, bland annat géllande anslutningens infartsvinkel
och véntplats. Alternativt &r det méjligt att flytta Tetomvégens ansiutning
cirka 40-50 mefter till séder. Ansékningsanvisningar och -blanketter fér
férbatirande av anslutningar finns pa adressen http://www. ely-keskus.fi
/web/elyfiittymat. Till ansékan om anslutningstillstand ska man bifoga en
kopia av utfatandet fran grannen (UUDELY/2233/2024) samt en utredning
om fastighetens byggriétt. | anslutningstillstdndet ges ndrmare anvisningar
och villkor fér forbattrandet av anslutningen.

Ansvarsomréadet for trafik och infrastruktur vid NTM-centralen i Nyland
stéller sig negativt tifl att man skulle leda dagvatten och rengjort
avioppsvatten till landsvégens sidodike.

Den gencmsnittliga dygnirafiken pa landsvég 167 i omradet i fraga uppgar
till cirka 990 fordon, dér andelen tung trafik ar cirka 12 %.
Hastighetshegrénsningen | omradet ar 50 km/h. Den genomsnittliga
dygntrafiken pa landsvég 11889 i omradet i fraga uppgar fill cirka 165
fordon, déar andelen tung trafik &r cirka 6 %. Den allménna begrdnsningen |
omradet &r 80 km/h.
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Detta utfdtande maste finnas till hands ndr en myndighet som beslutar om
byggande bedémer vilka férutséttningar def finns enligt markanvandnings-
och bygglagen eller annan lagstiftning for att bevilja tillsténd till det
planerade projektet. Om kommunens myndighet anser att drendet géller
NTM-centralens ansvaromraden fér miljé och naturresurser eller néringar,
arbetskraft och kompetens, ska dessa ansvaromradena héras sérskilt.”

Beddmning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positivt till uppférandet av en ny
byggarbetsplats och byggandet av ett 220 m2-vy bostadshus med
tillhérande carport/garage i omradet for fastigheten 434-451-1- 101.
Uppférandet av en ny byggarbetsplats: Stamfastighetens storlek &r stor,
mer an 348 hektar, och det har uppfdrts en del byggarbetsplatser pa den,
sa de tva nya byggarbetsplatser som sokts nu ar acceptabla.
Byggarbetsplatsens storlek ach byggmangd: Fastigheten &r tillréckligt stor
(3 090 m2) och de planerade byggnaderna ligger inom grénserna for
Lovisa stads byggregler. Enligt byggnadsordningen pa en byggplats av
storleken 2 000—4 000 m? far den sammanlagda vaningsytan vara hogst
400 m? dar vaningsytan av ett bostadshus i en (1) vaning far vara hogst
250 m2 och alternativt i ett bostadshus i tva (2) vaningar hgst 350 m?.

Fastigheten ligger inom Malmgards byggda kulturmiljé av riksintresse
(RKY). Byggandet inom cmradet kan anses godtagbart eftersom
bostadsbyggnaden kommer att byggas med trakonstruktion och pa ett
sadant sétt sa att den passar in i kulturmiljén i omradet. Den planerade
byggnadsplatsen passar val in i den befintliga byastrukturen, om
byggnaden férverkligas sa som Borgd museums utlatande (PoM14/2024,
18.1.2024). En fastighetsutredning &r gjord fér fastigheten 434-451-1-101
som uppfyller riktlinjerna fér att bilda en ny byggplats.

Den sékande kommer att ansluta sig till det lokala vattenandelslaget
géllande vatten och avlopp. Den planerade byggplatsen stéder sig pa den
befintliga miljén, och platsen fér byggande lampar sig till sitt l1&ge, sin form
och sina terrangférhallanden fér byggande.

Slutsats Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljdkonsekvenser eller andra avsevérda
skadliga konsekvenser.

Férutsittningar fér bygglov pa omraden i behov av planering (§ 137
och § 16 i markanvdndnings- och bygglagen):

Utéver vad som annars foreskrivs om forutsattningarna for bygglov,
forutsatter beviljande av bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av
planering och fér vilket detaljplan inte har godkants att byggandet

1) inte férorsakar olagenheter med tanke pé detaljplanléggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av omradesanvéndningen
2) ar lampligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksékerheten och tillgangligheten till tjanster

3) ar lampligt med tanke pa landskapet och inte férsvarar bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljgvarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.
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PROTOKOLLSUTDRAG

Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 29 29.02.2024

Féredragning

Farslag

Teknisk korrigering

Beslut

Forutsattningar fér bygglov pa omraden i behov av planering (§ 137
och § 16 i markanvandnings- och bygglagen) kan beviljas eftersom
férutsattningarna uppfylls.

Bilaga 18
situationsplan, lageskarta, kartbild éver de tre tomterna, utlatande fran
Borga Museum, utlatande fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland.

tf direktéren for centralen fér néringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beddmer att omradet i behov av
planering uppfyller de sarskilda forutsattningarna for bygglov (16 § och 137
§ i markanvandnings- och bygglagen) och beslutar bevilja avgérandet som
gsller planeringsbehov. | enlighet med detta beslut ar det tilldtet att bygga
hegst en 250 m2-vy bostadsbyggnad i en vaning eller hogst 350 m2-vy
bostadsbyggnad i tva vaningar i enlighet med den till ansékan bifogade
situationsplanen. Byggplatsens totala byggratt far vara maximalt 400 m2-

vy.

Villkor for beslutet: | samband med bygglovet ska Borga museums och
N&rings-, trafik- och miljscentralen i Nyland utldtanden om bebyggelse pa
tomten och tomtens vagférbindelse beaktas. | samband med bygglovet &r
det ocksa nédvandigt att se till att byggnadens farg stdmmer dverens med
kulturlandskapet och byggplatsens évriga fargsattning.

Beslutet om avgérande som géller planeringsbehov géller i tva &r inom
vilken tid bygglov i enlighet med avgdrandet ska sdkas.

Rubriken Bedémning och motivering av undantagslovet andras till
Bedémning av férutsittningarna for avgérande om planeringsbehov samt
motiveringar.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden bedémde att omréadet i behov av
planering uppfyller de sarskilda forutsattningarna fér bygglov (16 § och 137
§ i markanvandnings- och bygglagen) och beslutade bevilja avgbrandet
som galler planeringsbehov. | enlighet med detta beslut &r det tillatet att
bygga hégst en 250 m2-vy bostadsbyggnad i en vaning eller hégst 350
m2-vy bostadsbyggnad i tva vaningar i enlighet med den till ansékan
bifogade situationsplanen. Byggplatsens totala byggrétt far vara maximait
400 m2-vy.

Villkor for beslutet: | samband med bygglovet ska Borga museums och
Narings-, trafik- och miljscentralen i Nylands utlatanden om bebyggelse pa
tomten och tomtens vagférbindelse beaktas.

Beslutet om avgérande som galler planeringsbehov géller i tva ar inom
vilken tid bygglov i enlighet med avgérandet ska sékas.

Bilaga 19
situationsplan, lageskarta, kartbild éver de tre tomterna, utlatande fran
Borga Museum, utlatande fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
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For kannedom De stkande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland

Publiceringsdatum: 8.3.2024
Beslutets delgivningsdag: 14.3.2024

Mottagare:
Utdraget har skickats 14.3.2024 per brev till de sékandenas ombud;

via intern post till Lovisa stads byggnadstillsyn och
stadsplaneringsavdelningen samt per e-post till Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland.

Omprévningsmyndighet: Helsingfors férvaltningsdomstol
Protokollsutdragets riktighet intygar

12.03.2024
Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

Naringslivs- och infrastruktumamnden i Lovisa stad
42 &ﬁ :

Maria Lindroos

byrasekreterare
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' Elinkgipoz, likenne- ja Lausunto UUDELY/1717/2024
ymparistokeskus

2.2.2024 Julkinen

Loviisan kaupunki

Viite Lausuntopyynté 23.1.2024

Lausunto suunnittelutarveratkaisuhakemukset 1.) 434-451-1-101,
Drombomvéagen 834 2.) 434-451-1-101, M6érskomviégen 12B,
poikkeamislupahakemus 434-451-1-101, Mérskomvéagen 10, Loviisa

Loviisan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
otsikon asiasta. Hakemukset liittyvat Malmgardin kartanon Kuuskosken
kylan kehittamishankkeeseen. Tavoitteena on kehittéda Kuuskoskeen
moderni kyla, jossa seka alueen rakentamisessa ja asukkaiden
toiminnassa ja elamantavoissa tavoitellaan mahdollisimman ekologisia
ratkaisuja.

Hankkeet sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaaseen Malmgardin
kartanon kulttuuriymparistéon (RKY). Esittelyaineiston perusteelia
hankkeella ai vaikuta olevan kielteisid vaikutuksia arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon.

Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamislupaharkinnassa ELY-keskus
viittaa Maanké&ytto- ja rakennuslain kohtiin, joiden mukaan ne on
ratkaistava.

Mikali luvat myénnetéaan, lupaehdoissa on hyva maaraté rakennusten ja
piha-alueiden soveltumisesta ympéaristéonséa rakennustavan,
materiaalien ja varityksen seké istutusten osalta. Maan turhaa
muokkaamista, kuten pengerryksia ja leikkauksia tulee vaittaa.

ELY-keskuksen L-vastuualue antaa erillisen naapurin lausunnon.

Lausunnon on esitellyt ylitarkastaja Henrik Wager ja ratkaissut
alueidenkdyttopdillikkd Tuomas Autere. Merkintd sdhkdisestd
hyvéksynnéstéd on lausunnon lopussa.

TIEDOKSI UUDELY / Yli-Paavalniemi, Rautiainen
Porvoon museo

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0285 021 000 PL 36
http:/Awww.ely-keskus fi/uusimaa 00521 HELSINKI



Tama asiakirja UUDELY/1717/2024 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument UUDELY/1717/2024 har
godkants elektroniskt

Esittelijd Wager Henrik 02.02.2024 13:52

Ratkaisija Autere Tuomas 02.02.2024 13:43
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Naapurin lausunto koskien suunnittelutarveratkaisuhakemuksia kiinteistolla 1.) 434-
451-1-101, Drombomvagen 834 2.) 434-451-1-101, Morskomvégen 12B, seka
poikkeamislupahakemusta kiinteistélla 434-451-1-101, Mérskomvagen 10, Loviisa

Ylipaavalniemi Péivi (ELY) <paiviylipaavalniemi@ely-keskus fi>

Fre 02-02-2024 15:59

Till:Pontus Edvinsson <pontus.edvinsson@loviisa.fi>

Kopia:Heinonen Saila-Maarit (ELY) <saila.heinonen@ely-keskus.fi> Ylipaavalniemi Paivi (ELY) <paiviylipaavalniemi@ely-
keskus.fi>;Wager Henrik (ELY) <henrik wager@ely-keskus.fi>

Lausunto 2.2.2024

UUDELY/2233/2024

Loviisan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueelta
lausuntoa koskien suunnittelutarveratkaisuhakemuksia seka poikkeamislupahakemusta kiinteistolla
434-451-1-101, Loviisassa. Kiinteistd rajautuu maantiehen 167 (Myrskyldntie) ja maantiehen 11889
(Rumpilantie). Hakemus koskee kolmen uuden asuinrakennuksen rakentamista. Maantien 167
varteen tulevalle rakennuspaikalle (tontti 1) kulku esitetdé@n tapahtuvan olemassa olevasta liittyméstd
(tierekisteriosoitteessa 167/13/8220/vasen) johdettavan rasitetien kautta. Maantien 167 varteen
tulevalle rakennuspaikalle {tontti 2) ei asemapiirroksessa ole esitetty kulkua. Maantien 11889 varteen
osoitetulle rakennuspaikalle (tontti 3} kulku on esitetty tapahtuvan Broaksentie-yksityistien kautta.
Hakemukset liittyvit Malmgardin kartanon Kuuskosken kyldn kehittdmishankkeeseen. Tavoitteena on
kehittdd Kuuskoskeen moderni kyld, jossa sekd alueen rakentamisessa ja asukkaiden toiminnassa ja
eldmaintavoissa tavoitellaan mahdollisimman ekologisia ratkaisuja.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikkenne ja infrastruktuuri (L) -vastuualue lausuu seuraavaa:

Maanteiden 167 ja 11889 suoja-alue ulottuu 20 metrin etéisyydelle maantien keskilinjasta.
Rakennusta ei saa pitda maantien suoja-alueella (Laki liikennejérjestelmdsta ja maanteistd 44 §).
Maantien suoja- ja ndkemialueella ei saa pitd3 sellaista varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai
laitetta, josta tai jonka kéytéstad voi aiheutua vaaraa lilkenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle
(LjMTL 46 & 1. mom.). Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistdlld maantien suoja-alueen (20 m)
ulkopuolelle, ei Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ole
huomautettavaa niiden sijaintiin kiinteistolla.

Olemassa oleva liittyma tierekisteriosoitteessa 167/13/8220/vasen sijaitsee bussipysakilla.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etti liittyma tulisi siirtda pois bussipysékiltd ja rakennuspaikoille
kulkuun tulisi jirjestda uusi liittymd, esimerkiksi tontin 1 ja “kauppatontin” yhteiselle rajalle.
Bussipysikille johtava liittymad, tierekisteriosoitteessa 167/13/8220/vasen, tulee poistaa kdytdsta.
Liittyman paikkaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon, ettd liittyman kaytto tulee sallia jatkossa
myds muille rakennuspaikoille tai kiinteistéille, mikali kulkuyhteyksien jarjestaminen liittyman kautta
my&hemmin niin vaatii ja Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella katsoo sen tarpeelliseksi.

Mikéli hankkeelle mydnnetddn suunnittelutarveratkaisu, tulee uudelle liittymalle hakea lupaa
Pirkanmaan ELY-keskuksesta. Hakuohjeet ja -lomakkeet [0ytyvat ELY-keskuksen verkkosivuilta
osoitteesta http://www.ely-keskus. fi/web/ely/liittymat. Liittymalupahakemukseen tulee liittdd kopio
naapurin lausunnosta (UUDELY/2233/2024) sekd selvitys kiinteistén rakennusoikeudesta.
Liittymailupakésittelyn yhteydessa selvidd liittyman tarkempi sijainti ja luvassa annetaan tarkemmat
ohjeet ja ehdot liittyman rakentamiseksi. Liittymalupa on maksullinen.

Mikali kulku tontille 2 esitetdén Tetomintie-yksityistien kautta, tulee liittyma parantaa nykyohjeiden
vaatimalle tasolle mm. liittyman tulokulman ja odotustilan osalta. Vaihtoehtoisesti Tetomintien
liittym#3 on mahdollista siirtdd noin 40-50 metrid eteldmmads. Hakuohjeet ja -lomakkeet liittymdn
parantamiseksi I8ytyvat osoitteesta http://www.ely-keskus fi/web/ely/liittymat.
Liittymalupahakemukseen tulee liittdd kopio naapurin lausunnosta (UUDELY/2233/2024) seka selvitys




kiinteistén rakennusoikeudesta. Liittymaluvassa annetaan tarkemmat ohjeet ja ehdot liittyman
parantamiseksi.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue suhtautuu kielteisesti hulevesien ja
puhdistettujen jdtevesien jehtamiseen maantien sivuojaan.

Maantien 167 keskimaardinen vuorokausiliikennemaara ko. alueella on noin 990 ajoneuvoa, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on noin 12 %. Alueella on nopeusrajoitus 50 km/h. Maantien 11889
keskimadrdinen vuorokausililkennemairi ko. alueella on noin 165 ajoneuvoa, josta raskaiden
ajoneuvojen osuus on noin 6 %. Alueella on yleisrajoitus 80 km/h.

Tama lausunto on oltava kasilld, kun rakentamisesta pdattava viranomainen harkitsee Maankaytto- ja
rakennuslain taikka muun lainsddddnnon edellytyksid luvan mydntdmiseksi suunnitellulle hankkeelle.
Mikali kunnan viranomainen katsoo, ettd asia koskee ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat tai
elinkeinot, tydvoima ja osaaminen -vastuualueita, tulee asiasta kuulla edelld mainittuja vastuualueita
erikseen.

Lausunto lihetetddn ainoastaan sihképostilla ja arkistoidaan sghkéiseen jarjestelmdan.
Ystavallisin terveisin,

P3ivi Ylipaavalniemi

Tienpidon asiantuntija

paivi.ylipaavalniemi@ely-keskus.fi
Puh. +358 295 021 369

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdaristdkeskus
Liikenne ja infrastruktuuri

PL 36, 00521 Helsinki

www.ely-keskus.fi/uusimaa
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Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo « Museum med regional ansvar i &stra ﬁﬁ%né ;

PoM14/2024, 18.1.2024

Loviisan kaavoitus

Loviisa Myrskyldntie 12b suunnittelutarveratkaisu

Loviisan kaupungin kaavoitus on pyytanyt Porvoon museon — Itd-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon lausuntoa otsikon asiassa.

Hakemus koskee kiinteistéa 434-451-1-101, jonne halutaan rakentaa omakotitalo. Tontille
ulettuu muinaisjadnnosalueen rajaus, mutta rakennuspaikkaa on suunniteltu rajauksen
ulkopuolelle.

Kyseessd oleva muinaismuistolain (295/63} suojelema muinaisjaannos on Kuuskoskiby,
historiallinen kylinpaikka {muinaisjddnnosrekisterin tunnus 1000022356). Historiallisten
lshteiden perusteella kyld on ollut varsin kookas jo 1500-luvulla, jolloin sielld an asunut 21
veronmaksajaa. Kyld on ulottunut Koskenkylanjoen molemmille puolille. Kyldsta on rajattu
muinaisjddnnokseksi osa, joka on karttojen mukaan ollut autioituneena 1600- ja 1700-lukujen
taitteesta lihtien. Tuon ajan kartat ovat olleet varsin epétarkkoja ja muinaisjdannéksen
tiedoissa on todettu, ettd muinaisjidnndsalue on todennakoéisesti kartalle merkittyd laajempi
ja on tarkistettava. Muinaisjdinndsalueesta on havainto, ettd maan pinnalla on kivirakenteita,
mutta muutoin sitd ei ole kartoitettu tai tutkittu tarkemmin. Muinaisjadnnéksen jédnteet
voivat olla my&s maan alla, jolloin sitd ei voi havaita maata kaivamatta.

Rakennettavalla tontilla oleva muinaisjaanndksen rajaus on siis varsin epdluotettava.
Porvoon museo pitdé tarpeellisena toteuttaa rakennuspaikalla/tontilla koekaivaukset ennen
rakentamista. Koekaivausten tulosten perusteella voidaan arvioida, onko tontilla merkkeja
suojeltavista rakenteista tai maakerroksista.

Koekaivaukset voi toteuttaa yksityisen maanomistajan pienessd hankkeessa Museoviraston
koekaivausryhma. Tutkimukset ovat t§llgin maanomistajalle maksuttomat. Koekaivausten
jilkeen museo lausuu, voidaanko rakennuspaikalle rakentaa, tarvitaanko lisdtutkimuksia tai
kajoamislupaa. Jos rakentaminen edellyttda muinaisjddnndkseen kajoamista, tulee
maanomistajan hakea Museovirastolta maksullista kajoamislupaa. Jos lupa mydnnetdin,
muinaisjadnnds tutkitaan pois rakentamisen tielta.

Tutkimuksissa voidaan myds tulla lopputulokseen, ettd muinaisjddnndksen rajaus on télla
kohtaa tarpeettoman laaja ja rajausta tdlldin pienennetddn.

Porvoon museon arkeologi voi tehdé toimeksiannon tutkimuksista koekaivausryhmaille.
Porvoon museon arkeologi pyytdd maanomistajalta nopeaa yhteydenottoa, jotta suunniteltu
rakentamisen aikataulu selviaa ja arkeologi voi tutkimuksia tilatessaan maaritella niiden
kiireellisyyden. Tilaamisen yhteydessd mairitelladn myds tutkittavat alueet esim. onko
rakennuspaikan lisiksi tehtdvi selvityksid mahdollisella vesi- ja viemdriputken linjalla-

se g ==

PORYOON MUSEO lt&-Uvdenmaon alueellinen vastuumuseo » Museum med regional cnsvar i &stra Nyland www.porvoonmuseo.f
BORGA MUSEUM Ractihuoneenkalu 21, 06100 Porvoo » Stadshusgotan 21, 06100 Bargé « +358 40 83 80556 info@parvoonmuseo fi



It&-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo « Museum med regional ansvar i éstra Nyland

Yhteyttd voi ottaa sdhkopostitse: riikka.mustonen@porvoonmuseo fi tai puhelimitse:
0405807759.

Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Pernajanlahden ja Koskenkylénjoen
kulttuurimaiseman maisema-alueella, Malmgardin valtakunnallisesti merkittavalla
rakennetulla kulttuuriympéristolld sekd maakunnallisesti merkittavalla Pernajanlahden ja
Koskenkyldnjoen kulttuurimaiseman kulttuuriympdristolla. Rakennuspaikka sijaitsee
kartanolle vievdn tien valittémassa laheisyydessa nakyvalld paikalla ja se liittyy kartanoa
ympérdivisn pienipiirteiseen vanhaan rakennuskantaan. Porvoon museo katsoo, ettd paikalle
on mahdollista rakentaa, mutta suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdad huomioita
rakennuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa rakennuksen korkeuden, varityksen,
kattomuodon kautta. Tontin kdsittelyn tulee noudattaa luonnoliisia muotoja ja valttds turhaa
pengerrystd. Lisdksitulee valttdd moderneja pintamateriaaleja ja kasvillisuutta.
Rakennusluvasta tulee pyytda Porvoon museolta lausunto.

Johanna Lehto-Vahtera Riikka Mustonen
Museonjohtaja Arkeologi

Kirsi Toivonen
Rakennustutkija

Tiedoksi: Museovirasto
Uudenmaan elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus

A

PORYOON MUSEO Ita-Uudenmoen olueellinen vastuumuseo « Museum med regional ansvar i 8stra Nylond www.porvoonmuseo,fi
BORGA MUSEUM Raatihueneenkalu 21, 06100 Pervoo e Stadshusgalan 21, 06100 Borgd » +358 40 83 80556 info@parvoonmuseo.fi
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Anvisning for sékande av dndring géller paragraferna: § 29

BESVARSANVISNING

| detta beslut sdks andring genom férvaltningsbesvar.

Besvarsmyndighet
och besviarstid

Besviarsskrift

Inlamnande av be-
sviarshandlingarna

I nedan namnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvér. Andring i
ett beslut med anledning av ett rattelseyrkande kan sékas genom
kommunalbesvér endast av den som framstéllt rattelseyrkandet. Om
beslutet har &ndrats med anledning av rattelseyrkandet, kan andring i
beslutet sékas genom kommunalbesvar ocksa av den som ar part eller av
en kommunmedlem.

Besvarsmyndighet, adress och postadress:

Helsingfors férvaltningsdomstol, Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors
e-post helsinki.hao@oikeus.fi

tfn 029 56 42000, fax 029 56 42079

Kommunalbesvar, Besvarstid
paragrafer 30 dagar
Forvaltningsbesvar Besvarstid
paragrafer 27, 28, 29, 30 30 dagar
Annan besvarsmyndighet, Besvarstid
adress och postadress ... dagar
paragrafer

Besvéarstiden borjar fran delfaendet av beslutet.

| besvéarsskriften skall uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som éverklagas

- vilka &ndringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor &ndras

Besvarsskriften skall undertecknas av &ndringssdkanden sjalv eller av den
som férfattat skriften. Om endast den som férfattat besvarsskriften
undertecknar den, skall ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges.

Till besvarsskriften skall fogas det beslut som éverklagas, i original eller
som officiellt bestyrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden
skall réknas.

Besvarshandlingarna skall I1amnas till besvarsmyndigheten fore
besvarstidens utgang. Besvarshandlingarna kan &ven sadndas med post

eller genom bud, men i sa fall pa avsandarens eget ansvar. Handlingarna
skall lamnas till posten i sa god tid att de kommer fram innan besvarstiden
gar ut.



LOVISA STAD

Naringslivs- och infrastrukturnamnden § 28

Tilliggsuppgifter

PROTOKOLLSUTDRAG

29.02.2024

Enligt lagen om domstolsavgifter (1455/2015) ska en rattegangsavgift pa
270 euro tas ut av andringssékanden for behandlingen av ett mal eller

arende i férvaltningsdomstolen.
Detaljerade anvisningar om hur man begar omprévning / besvarsanvisning

fogas till protokollsutdraget.



BESVARSANVISNING
Forvaltningsbesvir

Andring i detta beslut kan sokas genom skriftliga besvér.

Besvarsmyn- |Besvarsmyndighet, adress och postadress Besvérstid
dighet och Helsingfors férvaltningsdomstol 30 dagar frén dagen
besvarstid Banbyggarvdgen 5, 00520 Helsingfors fér utférdandet av
telefon 029 56 42000, fax 029 56 42079 beslutet, denna dag
E-post helsinki.hao@oikeus.fi inte medraknad
Annan besvérsmyndighet, adress och postadress Besvarstid
30 dagar
Besvarstiden riaknas fran den dag dndringssékanden fatt del av beslutet, denna dag inte
medréknad.
Besvirs- Besvarsskriften skall innehalla:
skrift - andringssékandens namn, yrke, boningskommun och postadress,
- det beslut i vilket ndring séks,
- till vilka delar &ndring sks och vilka &ndringar som payrkas
- motiveringar till &ndringsyrkandet.
Besvarsskriften skall egenhéndigt undertecknas av &ndringsstkanden eller annan person som
uppgjort den. Om endast den som uppgjort besvérsskriften undertecknat den, skall ocksa
denna persons yrke, boningskommun och postadress framga.
Till besvérsskriften skall bifogas beslutet i vilket &ndring sbks, i original eller som en officiell
bestyrkt avskrift, sam intyg éver den dag, fran vilken besvérstiden skall réknas.
inldmning av |Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvdrsmyndigheten fdre utgangen av besvérstiden.
besvérshand- |Om besvérstidens sista dag &r helgdag, sjélvsténdighetsdag, forsta maj, jul- eller midsommar-
lingar afton eller helgfri I6rdag, far besvérshandlingarna inlémnas forsta vardagen dérefter. P4 eget
ansvar kan man sénda besvérshandlingama per post eller med bud. Besvérshandlingarna bér
inlamnas till posten i s& god tid, att de hinner fram under besvérstidens sista dag fore utgangen
av ambetsverkets dppethallningstid.
Besvar kan anféras dven via férvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjénst pa adressen
https://asiointi2.cikeus.fi/hallintotuomicistuimet#/sv
Utredning Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds beslut 29.2.2024 § 29 har 14.3.2024 sénts till
dver delgiv-  |de sékandenas ombud; *, per post som vanligt brev.
ning avbe-  [Protokollsutdraget har sénts 14.3.2024 per brev via intern post till Lovisa stads byggnadstillsyn,
slutet stadsplaneringsavdelningen samt per e-post till Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland.
Da sérskilt intyg &ver delgivningen finns, skall det bifogas till besvérsskriften.
Tillaggs- Beslutets delgivningsdag: 14.3.2024

uppagifter




