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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytakirja 26.1.2023
on valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads néringslivs- och infrastrukturnamnds
protokoll 26.1.2023 &r fardigt for justering

Annika Fellman <annika.fellman@gmail.com>
to 2.2.2023 18.30

Vastaanottaja: Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa fi>

Kopio: Nina Bjérkman-Nysten (luottamushenkilo) <nina.bjorkmannysten@gmail.com>

Olen tarkastanut ja hyviaksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 26.1.2023
poytakirjan liitteineen
-Annika Fellman

to 2.2.2023 klo 16.57 Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi> kirjoitti:
" Hei!

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytékirja liitteineen kokouksesta 26.1.2023 on valmis
tarkastettavaksi Gambitdocsissa.
Vastaus pyydetaan tahan viestiin.

| Naringslivs- och infrastrukturnimndens protokoll jimte bilagor fran sammantradet 26.1.2023 ar
- klart for justering i Gambitdocs.
- Svar ombeds till detta meddelande.

. kansio/parm: EKIL-NLIN / 20230126 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

| yt./ m.v.h.
Maria Lindroos
| toimistosihteeri / byrdsekreterare

. Loviisan kaupunki / Lovisa stad
. Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen for néringsliv och infrastruktur, kansliet
| Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21
PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa
puh. / tel. 0400 389 334
. maria.lindroos@Iloviisa.fi
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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytakirja 26.1.2023
on valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds
protokoll 26.1.2023 &r fardigt for justering

Nina Bjorkman-Nystén <nina.bjorkmannysten@gmail.com>

to 2.2.2023 23.57

Vastaanottaja: Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>;Annika Fellman (luottamushenkil®)
<annika.fellman@gmail.com>

Jag har justerat och godként Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturnédmnds protokoll jamte
bilagor fér sammantradet 26.1.2023.

Nina Bjorkman-Nystén

On 02-02-2023 16:57, Maria Lindroos wrote:
Heil

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytdkirja liitteineen kokouksesta 26.1.2023 on
valmis tarkastettavaksi Gambitdocsissa.
Vastaus pyydetdan tahan viestiin.

Naringslivs- och infrastrukturnamndens protokoll jamte bilagor fran sammantradet
26.1.2023 &r klart for justering i Gambitdocs.
Svar ombeds till detta meddelande.
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LOVISA STAD PROTOKOLL 1/2023

Naringslivs- och infrastruktur- §1 26.01.2023
namnden

Sammantradets laglighet och beslutférhet

NLIN 26.01.2023 § 1

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterar sammantradet
lagligt sammankallat och beslutfért.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturn@mnden konstaterade sammantrédet
lagligt sammankallat och beslutfért.
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Naringslivs- och infrastruktur- §2 26.01.2023
namnden

Protokolljusterare

NLIN 26.01.2023 § 2

Férslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden véljer ledaméterna Nina
Bjorkman-Nystén och Petri Hyvénen till protokolljusterare.

Protokolljustering sker 1.2.2023 elektroniskt.

Besiut Naringslivs- och infrastrukturndmnden valde ledaméterna Nina
Bjorkman-Nystén och Annika Fellman till protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker 1.2.2023 elektroniskt.
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Naringslivs- och infrastruktur- §3 26.01.2023
namnden

Godkannande av féredragningslistan

NLIN 26.01.2023 § 3

Férslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner arendelistan som
utdelats med moteskallelsen till féredragningslista for sammantradet.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturn@mnden godkénde arendelistan som
utdelats med moteskallelsen till foredragningslista fér sammantradet.
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Naringslivs- och infrastruktur- §4 26.01.2023

namnden

Driftsekonomiplan for ar 2023

NLIN 26.01.2023 § 4

49/02.02.00/2023

Beredning controller Eija Henriksson, tfn 040 779 0428

Stadsfullméaktige har pa sitt sammantrade 14.12.2022 godkant centralens
for naringsliv och infrastruktur driftsekonomiplan.

Bilaga 1
Féredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner bifogade

driftsekonomiplan per verksamhetsenhet.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande bifogade
driftsekonomiplan per verksamhetsenhet.
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Naringslivs- och infrastruktur- §5 26.01.2023

namnden

Investeringar under 100 000 euro 2023

NLIN 26.01.2023 § 5

81/02.02.00/2023

Beredning infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382 7550

Stadsfullmaktige godkande pa sitt sammantrade 14.12.2022
investeringsplanen fér 2023.

For centralen for naringsliv och infrastrukturs del har fér investeringsplanen
godkants ett anslag pa 740 000 euro som omfattar projekt under 100 000
euro inom samhallsteknikens omrade.

Namnden ska bestamma om en mer detaljerad férdelning av anslaget fér

2023.
Bilaga 2
Forslag till fordelning av anslag
Foredragning Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Forslag Naringslivs- och infrastrukturndamnden godkanner centralen fér naringsliv
och infrastrukturs investeringar under 100 000 euro for 2023 i enlighet med
bilagan.
Behandling Namnden gjorde en teknisk korrigering i bilagan och ersatte punkten fér

lekplatser med narrekreationsomraden och skyltning.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkénde centralen for naringsliv
och infrastrukturs investeringar under 100 000 euro fér 2023 i enlighet med
bilagan.
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Naringslivs- och infrastruktur- §6 26.01.2023
namnden

Beldggningsobjekt 2023

NLIN 26.01.2023 § 6
80/10.03.01.01/2023

Beredning infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382 75 50

| budgeten for innevarande ar har det reserverats ett anslag fér belaggning
av gator.

Nar belaggningsobjekt valjs, ska man beakta att vatten- och
avloppsledningarna ska saneras pa en del av gatorna och att gatorna ska
férses med dagvattenavlopp innan de far permanent belaggning.
Barkraften pa en del av gatorna &r i sin tur sa svag att det inte |6nar sig att
beldgga dem innan gatornas barkraft har férstarkts.

Bifogad en forteckning dver objekt som ska beldggas med permanent
belaggning. Forteckningen innehaller objekten som man uppskattar att det
ar mojligt att belagga under belaggningssésongen 2023 och som den som
ansvarar fér underhallet av gatorna har ansett vara viktiga att beldggas
med permanent beldggning.

Bilaga 3

Fdredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Néringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att anslaget reserverat for
permanenta belaggningar 2023 anvéands for de objekt som presenterats i
bilagan.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att anslaget reserverat for
permanenta beldggningar 2023 anvands fér de objekt som presenterats i
bilagan.

For kdnnedom Affarsverket Lovisa Vatten
LPOnet Osk Anl

Borga Energi Ab
Kymmenedalens El Ab
Lovinfo
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Naringslivs- och infrastruktur- §7 26.01.2023
namnden

Infrastrukturinvesteringar fér 2023

NLIN 26.01.2023 § 7
83/02.02.00/2023

Beredning infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382 7550

| investeringsdelen i budgeten fér 2023 har det reserverats ett anslag pa
200 000 euro for byggande av gatorna pa affars- och industriomradena, ett
anslag pa 200 000 euro foér preliminéart byggande av afférs- och
industriomradena och 100 000 euro fér byggande och grundlaggande
renovering av utomhusbelysningen.

Féredragning Direktoren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar om investeringsdelen i
budgeten for 2023 att

1. anslaget pa 200 000 euro reserverat for byggandet av gatorna pa affars-
och industriomradet anvands fér den grundlaggande renoveringen av
Svetsarevagen.

2. anslaget pa 200 000 euro reserverat for det preliminara byggandet av
affars- och industriomradet anvénds fér féljande objekt:

- nya industriomradet (Svetsarevagen, Mekanikervdgen, Direktdrsvagen,
Entreprenérsvagen).

3. anslaget pa 100 000 euro reserverat for byggandet och den
grundlaggande renoveringen av utomhusbelysningen anvands for féljande
objekt i enlighet med de bifogade kartorna:

— Skogbyvagen i Tessjo, renoveras cirka en kilometer

— Grundlaggande renovering av vagbelysningen langs Pernavagen

— Lattrafikleden mellan Runar Schildtvagen och Gamla Valkomvéagen, cirka
350 meter.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade om investeringsdelen i
budgeten fér 2023 att

1. anslaget pa 200 000 euro reserverat for byggandet av gatorna pa affars-
och industriomradet anvands fér den grundldggande renoveringen av
Svetsarevagen.

2. anslaget pa 200 000 euro reserverat for det preliminéra byggandet av
affars- och industriomradet anvéands fér féljande objekt:

— nya industriomradet (Svetsarevagen, Mekanikervdgen, Direktérsvagen,
Entreprendrsvagen).

3. anslaget pa 100 000 euro reserverat for byggandet och den
grundldggande renoveringen av utomhusbelysningen anvands for féljande
objekt i enlighet med de bifogade kartorna:

— Skogbyvéagen i Tessjd, renoveras cirka en kilometer
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Naringslivs- och infrastruktur- §7 26.01.2023
namnden

- Grundlaggande renovering av vagbelysningen langs Pernavagen
— Lattrafikleden mellan Runar Schildtvéagen och Gamla Valkomvégen, cirka
350 meter.



LOVISA STAD PROTOKOLL 1/2023 12
Naringslivs- och infrastruktur- §8 26.01.2023
namnden

Byggnadsprogrammet 2023

NLIN 26.01.2023 § 8
84/10.03.02.00/2023

Beredning

F&redragning

Forslag

Beslut

Paus kl. 19.13-19.20

infrastrukturchef Markus Lindroos, tfn 050 382 7550, och
projektledningschef UIf Blomberg, tfn 0440 555 405

Det har utarbetats tidplanerna "Byggnadsprogrammet 2023" och
"Husbyggnadsprogrammet 2023” for investeringsprojekt som ska
genomféras under innevarande ar. Av planerna framgar det om det ar
fraga om uppgorande av plan, genomférande i egen regi eller pa
entreprenad.

Dessutom framgar det av planerna de anslag som star till forfogande.
Programmen innehaller ocksa investeringsobjekt for de évriga ndmnderna
an for naringslivs- och infrastrukturndmnden. Néaringslivs- och
infrastrukturnamnden som ansvarar fér byggprojekt genomfér anda dessa
projekt.

Lokalserviceenhetens projekt utférs i huvudsak pa entreprenad.

En del av de kommunaltekniska arbetena utférs pa entreprenad och en del
i egen regi da man anlitar privata maskin- och transporttjanster.

Bilaga 4
— infrastrukturens byggnadsprogram
— husbyggnadsprogrammet

Direktéren fér centralen fér naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner byggnadsprogrammen
for 2023.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande byggnadsprogrammen fér
2023.
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Naringslivs- och infrastruktur- §9 26.01.2023
namnden

Ansdkan om undantagslov, 434-460-1-49

NLIN 26.01.2023 § 9
576/10.03.99.02/2022
1139/10.03.00/2020

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsaken till undantaget: Overskridande av byggratt for en bastubyggnad.
Den sdkande vill éverlata kvarstaende byggréatt fran semesterbostaden till
bastubyggnaden.

Lige: Fastigheten for vilket ett undantagslov stks for ligger pa Bjorkhol-
men vid 6n Rabbas och har en total areal pa 1,078 ha.

Byggnadsprojekt: Agaren till fastighet 434-460-1-49 ansoker om undan-
tagslov fér en tillbyggnad pa sin nuvarande bastubyggnad (21 m*vy) med
cirka 20 m%vy. Den totala storleken pa bastubyggnaden skulle da uppga
till cirka 40 m2-vy. Enligt den géllande delgeneralplanen ar det tillatet att
bygga en skild bastubyggnad pa hégst 25 m2-vy. Anledningen fér tillbygg-
naden ar ett behov av mer utrymme och skulle utféras i samband med en
planerad renovering av bastubyggnaden. Tillbyggnaden planeras att bygg-
gas pa baksidan av den befintliga bastubyggnaden sett fran stranden. Det
finns inget vatten eller avlopp anslutet till bastubyggnaden. Det finns sedan
tidigare en fritidsbostad (85 m?-vy) och ett skjul (10 m?-vy) pa fastigheten.

Soékandens motivering: Agaren ansoker om att anvanda en del av den
kvarstaende byggratten fran fritidsbostadsbyggnaden fér den planerade
tillbyggnaden pa bastubyggnaden. Enligt den géllande delgeneralplanen
far man pa fastigheten bygga en fritidsbostadsbyggnad om hégst 100 m2-
vy och en skild bastubyggnad pa hégst 25 m2-vy. Den nuvarande fritidsbo-
stadsbyggnadens storlek ar 65 m2-vy vilket ger en kvarstadende byggratt pa
35 m2-vy. Den planerade tillbyggnaden skulle d& anvénda 16 m*-vy fran
den kvarstaende byggratten fran fritidsbostadsbyggnaden sa att bastu-
byggnadens totala storlek kan uppga till 41 m2-vy. Den kvarstaende bygg-
ratten for fritidsbostaden skulle da vara 19 m2-vy.

Den sékande har per telefon motiverat dverskridningen av byggrétien med
att utvidgningen inte &r tekniskt eller ekonomiskt meningsfull fér en utbygg-
nad pa endast 4 m2vy. Den sokande har berattat att &ven en mindre ut-
byggnad &n den i ansokan framférda 40 m2-vy ka vara mgjlig.

Plansituation: Fér omradet géller Perna delgeneralplan for kust och skar-
gard som godkandes 8.3.2000. Pa planen &r tomten anvisad som omrade
for fritidsbostader med planbeteckningen RA2. Delgeneralplanen kan di-
rekt anvandas som grund for beviljande av bygglov pa RA- och RM-
omraden. Enligt den géllande delgeneralplanen far man pa fastigheten
bygga en fritidsbostad om hégst 100 m?-vy, en skild bastubyggnad pa
hogst 25 m?-vy och kalla férvaringsutrymmen om hogst 35 m2-vy. Byggna-
dernas sammanlagda vaningsyta far dock inte 6verstiga 5 % av byggnads-
platsens areal.
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Néaringslivs- och infrastruktur- §9 26.01.2023
namnden

Byggnadsordningens bestammelser: Enligt Lovisa stads byggnadsord-
ning ska bastubyggnader i en vaning med en vaningsyta pa hogst 25 m?
uppféras minst 20 meter fran strandlinjen. Byggnaden ska &ven uppfylla
kravet pa att golvnivan ska vara minst +2,8 meter fran havsmedelvatten-
standet.

Lovisa stads miljévard har tagit del av anstékan och har inga kommentarer i
arendet.

Lovisa stad har hért fastighetens grannar som inte har haft nagot att an-
marka i detta arende.

Beddmning och motivering av undantagslovet:

Stadsplaneringsavdelningen (planlaggaren) foreslar att undantagslovet be-
vilias avvikande fran ansékan som mindre, sa att bastubyggnaden inte bil-
das till en de facto ny semesterbostad. Storleken pa bastun bér hallas ty-
pisk for en bastu. Bastubyggnadernas storlek varierar pa kustomradena i
Finland allmant mellan 20 och 30 m?-vy. Bastur avsedda fér stérre grupper
ar ibland stérre an det ovan nadmnda. Da finns det som motivering for deras
storlek ett anvandningsédndamal som &r annat 4n den sedvanliga familje-
massiga anvandningen. Utdver storleken har férdelningen av byggnadens
rum betydelse. Férdelningen av byggnadens rum bor vara typisk fér en ba-
stu, och férhallandet mellan 6vriga rum och tvétt- och omkiadningsrum far
inte bli for liten. Ansokan kan férordas da dess storleksklass ar cirka 30 m?-
vy och da anvandningséndamalet halls som bastu. Ett vistelserum av ska-
lig storlek ar dock méjlig, da bastubyggnaden annars halls pa den mindre
sidan. Man kan konstatera att det inte ar mgjligt att i enlighet med ansokan
pverfora byggrétt till byggnader som avviker fran anvéandningsandamalet.
Byggratten for semesterbyggnaden och bastubyggnaden beddéms i princip
oberoende av varandra. | helhetsbedémningen kan man beakta byggplat-
sens anvdnda och icke anvanda byggrétt som en grund fér bedémningen
av ansokan.

Den sdkta konstruktionen ar lamplig fér sin omgivning, och den leder inte
till betydande byggnation.

Bastubyggnaden uppfyller kravet pa minst 20 meter avstand fran strandlin-
jen samt héjdkravet pa minst +2,8 meter fran havsmedelvattenstandet, ba-
stubyggnadens golvniva &r i nulaget cirka +6 meter éver havsmedelvatten-
standet.

Fastigheten har inga sarskilda skyddsvarden som anknyter till naturen eller
den byggda kulturmiljén. Undantaget leder inte till byggande med bety-
dande konsekvenser och har inte heller annars avsevarda skadliga miljo-
konsekvenser eller andra avsevéarda skadliga konsekvenser.

N&ar man bygger strandnéra ska byggnaderna anvanda aterhallsamma far-
ger. Som farger bor farger lampliga fér miljon anvéandas, till exempel s.k
jordfarger och nyanser av gratt ar lampliga. Ljusa farger ska inte anvéandas.
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Forutsattningar for undantag (§ 171 i markanvandnings- och byggla-
gen):

Kommunen kan av sarskilda skél pa ansékan bevilja undantag fran en be-
stammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begréansning som galler
byggande eller andra atgarder och som har utférdats i denna lag eller med
stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av pla-
nen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) férsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avse-
varda skadliga miljskonsekvenser eller andra avsevérda skadliga konse-
kvenser.

Undantag fran bestimmelserna i markanvdndnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutséttningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 5
situationsplan, |dgeskarta, utdrag ur delgeneralplanen

Foredragning Direktoren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Forslag Naringslivs- och infrastruktundmnden beslutar avvikande fran anstkan
bevilja hégst upp till 32 m2-vy for utbyggnad av bastubyggnad pa fastighet
434-460-1-49.

| beslutet ingar ett villkor: | samband med bygglovet ska det sakerstéllas att
byggnadens fargton éverensstammer med kustlandskapet. | samband med
bygglovet ska stkanden presentera en plan dar byggnadens farg anvénds
i en for terrdng och kustlandskap lamplig farg. Ljusa farger som skiljer sig
fran omgivningen &r férbjudna.

Undantagslovet &r i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Behandling Ledamot Hento féreslog att undantagslov inte beviljas och lade fram ett
motfdrslag:
Bastubyggnaden ska inte fa byggas ut eller byggas sa att den blir storre an
25 m?2. Utgaende fran forvaltningsdomstolens beslut har det blivit praxis att
bastubyggnader som &r stérre &n 25 m? (om detta &r den storlek som
bestdms i planen eller byggnadsordningen) blir fritidsbostader. Enligt
rattspraxis far bastubyggnader inte bli fritidsbostader, de far till exempel
inte utrustas med matlagningsméjligheter. Byggratt far inte heller dverféras
eller slas samman. Planen bestammer byggratten byggnadsvis.
Férutsattningarna fér undantag uppfylls inte. Det finns inget sarskilt skal for
undantaget.
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Motférslaget vann inget understéd.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade avvikande fran anstkan
bevilja hogst upp till 32 m2-vy fér utbyggnad av bastubyggnad pa fastighet
434-460-1-49.

| beslutet ingar ett villkor: | samband med bygglovet ska det sékerstallas att
byggnadens fargton éverensstammer med kustlandskapet. | samband med
bygglovet ska sékanden presentera en plan dar byggnadens féarg anvénds
i en for terrdng och kustlandskap lamplig farg. Ljusa farger som skiljer sig
fran omgivningen ar forbjudna.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansdkas.

Ledamot Hento anmaélde avvikande mening till protokollet.

For kdnnedom Den sokande
Byggnadestillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
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Ansdkan om undantagslov, 434-442-4-112, Horsléksvagen 341, Harpe

NLIN 26.01.2023 § 10
1504/10.03.99.03/2022

Beredning chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440
555 403, och planeringsassistent Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Orsak till undantaget: Byggplatsen ligger pa en fastighet vars byggratt
dverskridits. Sékanden féreslar en dverlatelse av byggratten fran den 6,1
hektar stora obebyggda fastigheten Rnr 5:38 till fastigheten Rnr 4:112 i er-
forderliga delar. Sokanden &ger bada fastigheterna.

Lage: Den fastighet som undantagslov ansoks for ligger vid adressen
Horsloksvagen 341, 07780 Harpe, i byn Horslok | sédra kanten av Sarv-
salé. Fastigheten har en total areal pa 9 492 m2.

Byggprojekt: Agaren anséker om undantagslov for att uppféra en ny in-
kvarteringsbyggnad (maximalt 500 m?-vy) pa samma plats som den gamla
inkvarteringsbyggnaden (180 m2-vy), som &r i daligt skick och ska rivas, for
att bygga en ny strandbastu (maximalt 110 m?-vy) samt anlagga en parke-
ringsplats pa grannfastigheten Rnr 434-442-5-38, som den stkande ocksa
ager.

Pa fastigheten finns det en skolbyggnad (410 m2-vy), ett tekniskt utrymme
(60 m?-vy), en gammal lada (150 m2-vy), uthus (18 m?-vy) och en gammal
inkvarteringsbyggnad (180 m2-vy) som ska rivas. Den sammanlagda nuva-
rande byggda vaningsytan pa fastigheten uppgar till cirka 818 m2-vy. Den
sammanlagda byggda vaningsytan efter det planerade byggandet samt
rivningen av inkvarteringsbyggnaden pa fastigheten skulle uppga till cirka

1 250 m2?-vy.

Den stkandes planer for fastigheten har samband med renoveringen av
den gamla folkskolan i Horslék. Den gamla skolbyggnaden har renoverats
fér behoven hos det bed and breakfast-boende som planerats for fastig-
heten. Rivningslovet for den gamla inkvarteringsbyggnaden i daligt skick
soktes i samband med andringstillstanden for huvudbyggnaden. En ny in-
kvarteringsbyggnad och en strandbastu behdvs fortfarande fér den boen-
deverksamhet man hoppas uppna genom utvecklingen av fastigheten. Pla-
nen &r att placera den nya inkvarteringsbyggnaden pa samma plats som
den gamla rivna byggnaden som ett tvavaningshus. Terréangens branta
sluttning utnyttjas pa sa satt att dvervaningen péa den planerade inkvarte-
ringsbyggnaden endast ligger nadgot hégre an den nya tekniska byggna-
den, varvid den gamla skolbyggnaden bibehaller sin dominerande stalining
pa garden och boendebyggnaden sjunker ner i terrdngen och avgransar
garden.

Den nya strandbastun planeras att placeras pa ostra sidan av huvudvégen
som leder till grannfastigheten Rnr 4:54 sa att havsutsikten éver huvud-

byggnaden inte blockeras. Den nya bastuns avstand till gransen fér grann-
fastigheten Rnr 4:85, som den s6kande &ager, &r cirka 2 meter. Parkeringen
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planeras anordnas pa norra sidan av Horsléksvagen pa den obebyggda
fastigheten Rnr 5:38 sa att den gamla folkskolans vardefulla innergard kan
bevaras i nuvarande skick. S6kandens avsikt &r att anséka om bygglov for
Onskade atgarder som en tydlig helhet.

Plansituation och byggnadsordningens bestammelser:

Fér omradet géller Perna delgeneralplan for kust och skargard, som god-
kandes 8.3.2000. Pa planen ar tomten anvisad som omrade for bycentrum
med planbeteckningen AT. Enligt delgeneralplanen &r omradet | huvudsak
avsett for boséttning, service och idkande av sadan néringsverksamhet,
som inte férorsakar men fér boendet eller miljon. Med /s betecknat omrade
ar kulturhistoriskt vardefullt. Byggande bor utféras sa, att omradets kultur-
historiska vérde inte férsvagas. Delgeneralplanen styr inte direkt byggan-
det pa AT-omraden. Byggandet pa omradet styrs av kapitel 4 i Lovisa
stads byggnadsordning. Enligt detta kapitel far den sammanlagda vanings-
ytan av en byggplats vara hégst 10 procent av byggplatsens areal om inte
nagot annat bestams i generalplanen. Pa en byggplats som &r minst

5 000 m? far uppféras tva bostadshus sa att det ena far vara hogst 90 m*
vy. Byggnaderna ska placeras inom samma gardsomrade, de ska ha en
gemensam vaganslutning och de far inte genom lantméteriférrattning
styckas till separata byggplatser. Vaningsytan av ett bostadshus i en va-
ning far vara hégst 250 m2. Vaningsytan av ett bostadshus i tva vaningar
far vara hégst 350 m2.

| den sammanstélining av landskapsplaner som uppratthalls av Nylands
férbund anges Horslékomradet som ett viktigt omrade i fraga om kultur-
miljé eller landskapsvard. Markeringen kréver att landskapet och kultur-
landskapet beaktas vid utvecklingen av omradet, men innehéller inga defi-
nierade byggrestriktioner.

Byggplatsen &r en del av avgransningen av den byggda kulturmiljén av
riksintresse som omfattar byn Horslék. Enligt Museiverkets register finns
det inga fornldmningar, kulturarvsobjekt, naturformationer, byggnads- eller
landskapsarvsobjekt i omradet. Sarvsalés vattenomraden hor till ett Na-
tura-omrade. Det finns inget naturskyddsomrade eller naturskyddsobjekt
pa byggplatsen. Byggplatsen ligger inte inom grundvattenomradet.

Den sokande har hért fastighetens grannar som inte har haft nagot att an-
marka om detta drende. Lovisa stad har dven hért Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland (NTM-centralen i Nyland), eftersom fastigheten i fraga
angréansar till landsvag 11877 (Horsloksvagen). Ansvarsomradet for trafik
och infrastruktur i NTM-centralen i Nyland konstaterar féljande:

Skyddsomradet fér landsvég 11877 strécker sig till ett avstand pa 20 meter
fran mittlinjen av landsvégen. Byggnader far inte finnas inom landsvégens
skyddsomrade (44 § i lagen om trafiksystem och landsvégar). Upplag,
sténgsel eller andra anlaggningar eller anordningar far inte finnas inom en
landsvégs skyddsomrade eller frisiktsomrade, om de eller anvandningen
av dem kan &dventyra trafiksdkerheten eller medféra olédgenhet for véghall-
ningen (46 § 1 mom. i lagen om trafiksysterm och landsvégar). Ansvarsom-
radet for trafik och infrastruktur vid nérings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land har inget att anmérka sa lange byggnaderna placeras pa fastigheten
utanfér landsvagens skyddsomrade (20 meter).
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P4 ifragavarande omrade av férbindelsevadg 11877 &r den genomsnittliga
dygnstrafikvolymen 304 fordon, varav andelen tunga fordon &r cirka 6 %.
P& omradet géller en hastighetsbegrénsning pa 40 km/h.

Ansvarsomradet for trafik och infrastruktur vid nérings-, trafik- och milj6-
centralen i Nyland férhaller sig negativt till avledande av dagvatten och re-
nade avloppsvatten till landsvégens sidodike. Nérings-, trafik- och miljG-
centralen paminner att parkeringsomradet som byggs pa fastighet 434-
442-5-38 ska placeras utanfér vdagomradet. Bilar fér inte placeras pa an-
slutningens frisiktsomrade. Da hastighetsbegrénsningen ar 40 km/h ska
anslutningens frisikt vara 80 meter. Anslutningens frisikt méts fran ett av-
stand pa minst 6 meter fran vagkanten sett fran en héjd pa 1,1 meter. N&-
rings-, trafik- och miljécentralens pé trafiksékerhet baserade krav pa fri-
siktsomréadet i anslutningen ar att anslutningen alltid ska minst ha ett om-
rade som &r fritt fran synhinder i enlighet med bilden nedan.

Frisiktsomraden

L, 80m L
< »< P

Byggnads- och miljétillsynen har tagit del av ansékan och de hade inget att
anmarka.

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Stadsplaneringsavdelningen (planlaggaren) staller sig positiv till att bygg-
ratten éverskrids. Som en grund kan betraktas den stora arealen av mar-
kégarens angransande fastigheter och den verksamhet som planerats for
den byggplats som anstkan galler samt dess behov. Den fastighet som
den sokande foreslar som "6éverforingsfastighet” for byggratten ar forhallan-
devis stor, cirka 6,1 hektar. Det bér noteras att den arealbaserade byggrat-
ten som féreskrivs i byggnadsordningen i motsats till sékandens argument
inte kan "éverforas” fran en fastighet till en annan, men markagarens om-
fattande markinnehav kan beaktas som en positiv faktor vid bedémningen
av hur stor byggratt som tillats for en enskild byggplats eller fastighet. Pa
motsvarande satt begransar omfattande byggande pé en byggplats i prak-
tiken i fortsattningen byggmajligheterna pa de dvriga grannfastigheter som
&gs av markagaren vid den tidpunkt da tillstand beviljas. Den kalkylerade
byggratten skulle direkt kunna beaktas som byggratt om markégarens fas-
tigheter slogs samman till en enda registerenhet, men i detta fall férhindras
detta av det allménna vagomrade som finns mellan fastigheterna. Bedom-
ningen av byggrattens omfattning paverkas férutom av markagartekniska
omstandigheter ocksa av den nuvarande situationen pa byggplatsen och
behoven av framtida anvéandning. Till dessa delar handiar det om behovs-
prévning. | detta sammanhang kan markagarens fastigheter behandias
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som en enda byggplats dven om det finns ett vdgomrade mellan dem. En-
ligt planerna ska parkeringen genomféras pa norra sidan om denna vag.
De argument som sokanden framfér med tanke pé objektets egenskaper
och verksamhetsbehoven ar relevanta och godtagbara. Byggandet kan ge-
nomféras enligt situationsplanen, och planlaggaren féreslar att undantags-
lov beviljas.

Enligt Lovisa stads byggnadsordning far den sammanlagda vaningsytan av
en byggplats vara hégst 10 procent av byggplatsens areal. Detta innebar
att den totala byggrétten for fastigheten Rnr 4:112 uppgar till 946 m2-vy.
Efter det planerade byggandet pa fastigheten skulle den totala vaningsytan
uppga till cirka 1 238 m?-vy. Detta innebar att byggréatten till den dversti-
gande delen pa cirka 300 m?-vy anses bildas pa fastigheten RNr 5:38 som
ags av samma markagare. Detta kan ses som en positiv faktor till férman
fér byggprojektet.

Den gallande delgeneralplanen kan anses stéda byggandet av fastigheten
eftersom fastigheten &r beldgen pa ett AT-omrade som i huvudsak &r av-
sett for bosattning, service och idkande av sadan naringsverksamhet som
inte fororsakar men fér boendet eller miljon.

Landskapsplanens definition av byggnadsplatsen som en del av ett om-
rade av betydelse for bevarandet av kulturmiljén eller landskapet har re-
spekterats genom att bevara skolbyggnadens innergard och ersatta den
byggnad som ska rivas med en inkvarteringsbyggnad som ska byggas pa
samma plats. Aven byggnadernas massa, farg och stil kommer att anpas-
sas till helheten. Den verksamhet som planeras for omradet motsvarar den
naringsverksamhet som delgeneralplanen tillater och medfér inte skada pa
bostéder eller miljo.

Delgeneralplanens markering av omradets kulturhistoriska varde bevaras
bast nar byggnaderna anvands och underhalls. Manga av delgeneralpla-
nens bestdmmelser om avfallsvatten kraver inga atgarder, eftersom fastig-
heten &r ansluten till vattenandelslagets vatten- och avloppsnét. De nya
byggnaderna bér anslutas till vattenandelslagets vatten- och avioppsnat.
Eventuell nybyggnad paverkar inte skyddet av vattenomraden. Lovisa
stads bestammelser géllande avstand till strandlinjen och byggnader upp-
fylls.

Férutsittningar fér undantag (§ 171 i markanvandnings- och byggla-
gen):

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansékan bevilja undantag fran en be-
stammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som géller
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna lag eller med
stdd av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér olagenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) férsvarar uppnaende av malen fér naturvarden

3) férsvarar uppnaende av malen fér skyddet av den byggda miljén
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4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avse-
varda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konse-
kvenser.

Undantag fran bestammelserna i markanvandnings- och bygglagen
och byggnadsordningen kan beviljas eftersom férutséttningarna for
undantagslov uppfylls.

Bilaga 6
situationsplan, lageskarta, utdrag ur delgeneralplanen, utlatande fran NTM-
centralen i Nyland

Foéredragning Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Férslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar bevilja fastigheten Rnr 434-
442-4-112 undantagslov fér att uppfora en ny inkvarteringsbyggnad pa
hégst 500 m2-vy pa samma plats som den gamla inkvarteringsbyggnaden
som ska rivas, fér att bygga en ny bastubyggnad pa hégst 110 m2-vy och
for att anlagga en parkeringsplats pa fastigheten Rnr 434-442-5-38.
Byggandet enligt beslutet framgar narmare av den situationsplan som
bifogats ansdkan och detta beslut.

Villkor fér beslutet:

De trafiksakerhetsaspekter som galler frisiktsomradena for anslutningar till
allman vag och som togs upp i Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nylands utlatande ska beaktas i den situationsplan som ska godkannas i
samband med bygglovet.

De nya byggnaderna bor anslutas till vattenandelslagets vatten- och
avlioppsnat.

Undantagslovet &r i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade bevilja fastigheten Rnr
434-442-4-112 undantagslov for att uppfora en ny inkvarteringsbyggnad pa
hégst 500 m2-vy pa samma plats som den gamla inkvarteringsbyggnaden
som ska rivas, for att bygga en ny bastubyggnad pa hdgst 110 m2-vy och
for att anldagga en parkeringsplats pa fastigheten Rnr 434-442-5-38.
Byggandet enligt beslutet framgar nérmare av den situationsplan som
bifogats ansdkan och detta beslut.

Villkor for beslutet: De trafiksékerhetsaspekter som géller frisiktsomradena
for anslutningar till allman vag och som togs upp i Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nylands utlatande ska beaktas i den situationsplan som
ska godkannas i samband med bygglovet. De nya byggnaderna bor
anslutas till vattenandelslagets vatten- och avlioppsnat.

Undantagslovet ar i kraft i tva ar inom vilken tid bygglov som motsvarar
beslutet om undantagslov maste ansokas.
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For kannedom Den sokande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
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