Nr: 42, 49, 71, 183, 195
ARRENDEAVTAL (F)

1 INLEDNING
1.1 Avtalsparter

Arrendegivare:
Lovisa stad, 0203263-9
Adress: Mannerheimgatan 4, PB 77, 07901 Lovisa

Arrendator:
Namn, personbeteckning
Adress:

Xxxxx:s beslut xx.xx.202x § xx har vunnit laga kraft.

Genom detta arrendeavtal ersitts det xx.xx.xxxx undertecknade arrendeavtalet. Arrenderingen
sker i form av annat arrende (annan jordlega) enligt 5 kap. i jordlegolagen (258/66).

1.2 Arrendeomride
Det arrendeomrade som omfattas av avtalet dr hela fastigheten eller det med
gransmarken markerade arrendeomradet av fastigheten 434-x-xx-xxx i byn xxxx i
Lovisa stad, areal xxxx m?. Arrendeomradets adress dr xxxxxx, 07xxx Lovisa.

Arrendeomrddet dr beldget pa ett omradde som i en generalplan med rattsverkningar
(markanvéndnings- och bygglagen § 72, § 44) anvisats som ett omrade for fristdende
sméhus som ska detaljplaneras och dér ytterligare byggande ér forbjudet.

Villkoren i detta arrendeavtal har utformats sé att arrendeomradet inte ar avsett som
fritidsbostadsbyggplats 1 den gillande planen. Om det under avtalsperioden faststills en
ny plan for arrendeomradet, dar omradets anvindningsdndamal avviker frén det
nuvarande, justeras arrendeavtalet pa nytt fore utgangen av det &r som foljer omedelbart
efter det ar dé planen vunnit laga kraft.

Arrendeomrédet far inte utan Arrendegivarens tillstdnd anvéndas for annat dn
fritidséndamal.

1.3 Arrendetid
Arrendetiden &r 10 ar. Arrendetiden borjar 1.1.2023 och gar ut 31.12.2032.

Obs!

Till skillnad frén tidigare finns det nédvéndigtvis inte grunder for ett avtal som endast giller 1 fem é&r.
10 ar kunde 1 detta fall vara lampligt. Syftet ar att under denna tid uppdatera generalplanen eller hitta
en annan l6sning for detaljplaneringen av omradet. Efter det uppdateras avtalsvillkoren sa att de
motsvarar de atgidrder som bestdmts och plansituationen.

2 AVGIFTER

2.1 Arrende



Arrendatorn betalar till Arrendegivaren ett arligt arrende pa xxx,xx euro
(grundarrende), vilket utgor 5 procent av byggplatsens virde.

Arsarrendet (grundarrendet) séinks pa grund av de indamalsrelaterade faktorer som
framgar av punkt 1.2. Byggplatsens kalkylerade vérde, som anvénds vid utrdkningen av
arrendet, sinks med 50 procent.

Arrendet betalas kalenderarsvis enligt den faktura som Arrendegivaren skickar och till
det konto som Arrendegivaren angett.

2.2 Indexvillkor
Arrendet dr bundet till levnadskostnadsindex enligt féljande:

Arsarrendet (grundarrende) i avtalspunkt 2.1 justeras i enlighet med forindringen i det
officiella levnadskostnadsindexet. Storleken pé forédndringen av arrendet framgér
genom att jamfora basindexet med justeringsindexet. Ifall justeringsindexet dr hogre
eller lagre &n basindexet hojs eller sdnks grundarrendet i motsvarande grad.

Det justerade arsarrendet raknas pa foljande sétt:

Basindex dr indextalet for december 2022. Justeringsindex &r indextalet for november
det &r som foregér respektive arrendeér. Det justerade arsarrendet fis genom att
dividera justeringsindexet med basindexet och multiplicera kvoten med grundarrendet.

Det justerade arrendet betalas fran borjan av respektive kalenderér.

Om omrddet planldggs i ett senare skede justeras arrendena och arrendevillkoren i
tillimpliga delar sa att de motsvarar det anvéindningsdndamal och 6vriga villkor som
anges 1 planen. Avtalet ska 1 detta fall justeras fore utgdngen av det hela kalenderar som
foljer omedelbart efter att planen vunnit laga kraft.

2.3 Drojsmaélsriinta
Om betalningen av arrendet eller ndgon annan avgift som baserar sig pd detta avtal
fordrdjs, ska drojsmélsrénta betalas enligt 4 § i1 rédntelagen (633/1982) for de forfallna
fordringarna frdn och med forfallodagen.

3 FORNYAD ARRENDERING

Arrendatorn har vid utgédngen av arrendeperioden foretridesritt att pa nytt arrendera
arrendeomradet for gingse arrende om arrendeomradet arrenderas ut for
fritidsboendeédndamal och Arrendatorn har fullgjort alla sina skyldigheter enligt detta
avtal. Vill Arrendatorn eller hens réttsinnehavare utdva denna foretradesrétt ska hen
minst 12 ménader fore utgdngen av arrendetiden skriftligen meddela Arrendegivaren
om detta, vid dventyr av att hen annars forlorar denna ritt.

Om Arrendegivaren erbjuder arrendeomradet pa nytt for arrendering med liknande
villkor vid avtalsperiodens slut men Arrendatorn inte vill forlénga arrendeavtalet har
Arrendegivaren ingen skyldighet att 16sa in Arrendatorns byggnader, anlédggningar eller
anordningar eller betala erséttning for gjorda forbattringar. Nér arrendeforhéllandet
upphor dr Arrendatorn skyldig att avldgsna fran arrendeomradet de konstruktioner,
anldggningar och anordningar som hen dger och placerat pa arrendeomréadet samt ovrig
egendom och snygga upp arrendeomradet senast inom tre manader fran utgdngen av



arrendeperioden, om inte Arrendegivaren och Arrendatorn vid gemensamma
forhandlingar kommit 6verens om nagot annat. I ovriga fall har Arrendegivaren ritt att
forfara pa det sétt hen vill med den egendom som finns pd arrendeomrédet och snygga
upp omrédet pa Arrendatorns bekostnad.

Om Arrendegivaren vid utgdngen av arrenderétten inte vill forldnga arrendeavtalet &r
Arrendegivaren skyldig att 10sa in Arrendatorns tillatna byggnader med ett belopp som
motsvarar 60 procent av deras tekniska virde.

4 UPPSAGNING

Arrendegivaren har rtt att sdga upp detta arrendeavtal om Arrendatorn bryter mot
avtalet, later arrendeomradet vara osnyggt, anviander det for lagring som forfular eller
stor omgivningen eller om det pé arrendeomradet upprepat utdvas verksamhet som med
buller, rok eller andra motsvarande oldgenheter i oskilig grad stor grannskapet eller om
byggnaderna ldmnas oskotta eller forblir oanvénda.

En forutséttning for uppségningen ar att Arrendatorn inte efter att forst ha fatt en
uppmaning och efter det en varning har undanréjt uppsidgningsgrunden inom sex
manader fran det att hen fatt varningen till kénna.

Arrendatorn har ritt att nir som helst sdga upp detta arrendeavtal sa att det upphor vid
utgdngen av innevarande ar, under forutsittning att Arrendatorn river och avldgsnar de
byggnader, anldggningar och anordningar som finns pa omradet och snyggar upp
omradet sd att det dr acceptabelt for Arrendegivaren senast inom tre ménader fran det
att arrendeavtalet upphort.

5 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

5.1 Anviindningsindamal
Om inte ndgot annat bestdms i detta avtal iakttas i hyresforhéllandet och dven i1 6vrigt
vid tolkningen av detta avtal bestimmelserna i 1, 5, 6 och 7 kap. 1 jordlegolagen av den
29 april 1966 (258/66) pa det sitt som bestdms om dndamaélet i planen. Arrende-
omréidet arrenderas ut som en plats avsedd for fritidsbruk diir det anvindnings-
indamal som anges i planen for omridet kan stilla begrinsningar for nuvarande
typ av fritidsbruk.

Arrendatorn dr skyldig att se till att hen har alla myndighetstillstind som behdvs for att
genomfora byggprojektet och att hen iakttar lagstiftningen och de krav och foreskrifter
som myndigheterna eventuellt stiller. Arrendatorn fér inte genom sina atgérder vélla
Arrendegivaren eller en tredje part skada eller oldgenhet.

5.2 Byggande
Pé arrendeomradet dr det endast tillatet att bygga enligt gédllande planbestimmelser eller
byggnadstillsynsmyndigheternas tillstandsbeslut.

Om det for omradet faststélls en detaljplan, generalplan, bygganvisningar, en separat
ordningsstadga e.d. eller om Arrendegivaren later utarbeta en markanvéndningsplan av
annat slag for omradet, forbinder sig Arrendatorn att iaktta dessa.



Pé arrendeomradet fir inga nya byggnader uppforas. Gamla byggnader fér hallas i skick
och 1 dem kan utforas andra byggétgérder &n sddana som kan jimstillas med
nybyggnad. Avvikelser fran ovanstédende villkor far endast géras med Arrendegivarens
samtycke och med stod av relevanta tillstindsbeslut.

5.3 Underhall o.d.

Arrendatorn dr skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet underhélls och att
de édr snygga och sikra. Byggnader som dgs av Arrendegivaren far inte ens delvis rivas
utan Arrendegivarens skriftliga tillstind. De trdd som vixer pd arrendeomradet &r
Arrendatorns egendom. Tridd som &r av storre dn ringa storlek far inte skadas eller fillas
utan tillstind om de inte utgdr en sdkerhetsrisk.

Arrendatorn svarar for ombyggnadsarbeten som anses vara nddvéndiga pé
arrendeomradet och star for kostnaderna for arbetena. For betydande
ombyggnadsarbeten kridvs Arrendegivarens skriftliga samtycke.

Arrendatorn har inte ritt till ersdttning eller kompensation i arrendet for kostnader som
beror pd Arrendatorns underhallsskyldighet eller pd ombyggnadsarbete eller annat
arbete som Arrendatorn utfort. Arrendatorn har inte heller ratt att da arrendeforhallandet
upphor fa ersittning for sidant ombyggnadsarbete eller annat arbete som hojt véardet pa
foremaélet for detta avtal.

5.4 Upplysningsskyldighet enligt § 139 i miljoskyddslagen

Arrendegivaren meddelar att det pd arrendeomrddet enligt den information som
Arrendegivaren har tillgéng till inte finns avfall eller amnen som kan ge upphov till
fororening av marken eller grundvattnet.

5.5 Fororening av marken

Arrendatorn dr skyldig att se till att arrendeomradet inte fororenas till foljd av
Arrendatorns dtgérder eller pa ndgot annat sitt. Om omrédet eller en del av det dndé har
fororenats under arrendetiden pa det sitt som avses i 16 § eller 17 § i miljoskyddslagen
(527/2014) ar Arrendatorn skyldig att se till att omradet saneras i enlighet med 14
kapitlet 1 miljoskyddslagen.

Om Arrendatorn forsummar denna skyldighet har Arrendegivaren rtt att 1ata sanera
omrédet pa Arrendatorns bekostnad och krdva Arrendatorn pé erséttning for
saneringskostnaderna.

Arrendatorn ansvarar for de miljoskador som uppstatt pa arrendeomradet under
Arrendatorns hela besittningstid. Arrendegivaren ansvarar for miljoskador som uppstétt
vid ndgon annan tidpunkt.

5.6 Utarrendering i andra hand

5.7 Syner

Arrendatorn har inte rétt att utarrendera i andra hand eller pd annat sétt upplata
arrendeomradet eller en del av det till en tredje part om inte Arrendegivaren ger sitt
skriftliga samtycke till det.

Arrendegivaren har ritt att forrétta syner pd arrendeomrédet for att kontrollera om
arrendeomradet dr 1 avtalsenligt skick och att villkoren 1 detta avtal dven i Gvrigt iakttas.
Arrendatorn ska pa forhand underrittas om synen.



6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Overforing av arrenderitten
Det ér forbjudet att overfora arrenderdtten utan Arrendegivarens tillstdnd.

Vid Arrendatorns dod forblir arrendeavtalet i1 kraft i enlighet med 53 § i jordlegolagen
(1966/258) om Arrendatorn efterlamnar en dnka eller dnkling, brostarvinge eller
adoptivbarn och en eller flera av dem onskar det och meddelar om det till
Arrendegivaren inom tre manader fran Arrendatorns dod.

Det ar forbjudet att overlata arrendeomradet eller en del av det i ndgon annans
besittning.

6.2 Vig- och batplatsriittigheter
Arrendegivaren ansvarar inte for eventuella viagarrangemang, underhall eller byggande
av vigar som krévs for arrendeomradet.

Arrendeomrédet har nyttjanderatt till de vagratter 000-xx-xx-xx som antecknats i
fastighetsregisterutdraget.

/

Enligt fastighetsregistret har arrendeomradet inga végrétter.

/

Den vig som leder till arrendeomridet finns pd mark som dgs av Arrendegivaren.
Vigen finns angiven pé kartbilagan till arrendeavtalet.

Arrendeomrddet har en bil- och bétplatsrattighet pa den plats som anges i kartbilagan.
Arrendatorn ansvarar for byggandet och underhallet av denna.

/
Arrendeomrédet har ingen bil- eller bétplatsrittighet.

6.3 Hiavning av avtalet
Avtalsparterna har ritt att hdva avtalet pa de grunder som anges i 21 § i jordlegolagen
(258/1966).

6.4 Meningsskiljaktigheter
Eventuella tvister som foranleds av detta avtal avgdrs vid den tingsrétt som omfattar
arrendeomradet.

6.5 Avtalets ikrafttridande
Detta avtal trader i kraft ndr bada parterna har undertecknat det.

6.6 Handlingar som giiller fastigheten
Arrendatorn har tagit del av foljande handlingar som géller fastigheten:
1. lagfartsbevis
2. gravationsbevis
3. fastighetsregisterutdrag
4. plankartor och -bestdmmelser.

6.7 Avtalsvite och skadestind
Om Arrendatorn pa annat sétt bryter mot detta avtal, dr hen skyldig att ersétta Arrende-
givaren for den skada som véllats av detta.



6.8 Inskrivning av arrenderitt
Arrendatorn r skyldigt att lata rétten inskrivas i enlighet med jordabalken (540/1995).

UNDERTECKNANDE
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten.

Lovisa xx.xx.2023

LOVISA STAD

Marko Luukkonen / Antti Piippo
chef for stadsplaneringsavdelningen markanvandningsingenjor

ARRENDATOR



