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Tassa raportissa on esitetty Kuggom daghem- nimisen paivakotirakennuksen,
Talluddsvagen 13, 07945 Kuggom rakenne-, LVIA- ja sdhkoteknisten jarjestelmien
kunto ja korjaustarvearvio raportin paivdyksen ajankohtana. Selvitykseen liittyva
kenttatyo on toteutettu kiinteiston sisa- ja ulkotiloissa 16.6.2015.

Tilaajan puolesta yhteyshenkildind ovat olleet Antti Kinnunen ja Mikko Mattinen
Loviisan kaupungilta. Kiinteistéjen puolesta yhteyshenkiléind ovat toimineet Mikko
Mattinen, Heidi Tulonen seka kohteiden huoltohenkildsto.

Selvityksessd on pyritty antamaan mahdollisimman oikeita ja t&sméllisia tietoja
kohteesta ottaen huomioon kuntoarvion tavanomaiset |&htdkohdat sekd sen
tekemiseen kaytettavissa ollut aika ja kohteesta saadut tiedot. Selvitys toimitetaan
kuitenkin sitoumuksetta eikd Ramboll Finland Oy anna erikseen takuuta selvityksen
virheettdmyydestd tai soveltuvuudesta tiettyyn tarkoitukseen. Ramboll Finland Oy
ei vastaa vahingoista tai menetyksista, jotka aiheutuvat taman selvityksen
sisdltdméan materiaalin tai informaation kaytosta. Selvitys ei ole tyhjentéva, eikd se
sisdlla kaikkea sitd tietoa, jota kiinteistbnomistaja tai potentiaalinen sijoittaja
saattaa tarvita investointien arvioimiseksi. Vallitsevissa olosuhteissa tapahtuvat
muutokset, varsinkin selvityksen paivdyksen jalkeen, saattavat vaikuttaa
selvityksessa esitettyihin havaintoihin tai tehtyihin johtopaatéksiin.

Projektitoimintamme perustana ovat aina konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot
KSE 1995.

Ramboll Finland Oy
Rakentamisen Laadunvalvonta, geotutkimus ja jatehuolto yksikké

Ville Nikkila Jani Lepistd
Projektipaallikkd Yksikonpdallikkd
Yhteystiedot:

Puhelin +358 20 755 611

Osoite Niemenkatu73, 15140 Lahti

E-mail etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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1. YHTEENVETO JA PTS-KORJAUSKUSTANNUSEHDOTUS

1.1 Yleistd

1.2 Rakenteet

© Ramboll Finland Oy

Kuntoarvion kohteena oli Kuggom daghem- niminen
paivakotirakennus (Talluddsvégen 13; 07945 Kuggom).
Rakennuksen itasiipi ei ole paivakodin kaytdssa, eikd siksi ole osa
kuntoarviota.

Rakennuksen rakennusvuosi on 1990. Rakennuksessa on yksi
maanpaallinen kerros.

Tilaajalta ja |&htotietoasiakirjoista saatujen tietojen mukaan
tarkastettavien tilojen kerrosala on n.600 m?. Pinta-ala- ja
tilavuustietoja tietoja ei ole tarkastettu tadméan selvityksen
yhteydessa.

Kuntoarviossa on tarkastettu kohteen kunto raportin paivayksen
ajankohtana ja laadittu PTS-korjauskustannusehdotus tekniseltd
kannalta 10 vuoden tarkastelujaksolle 2015..2024. Raporttiin on
arvioitu kiinteistéon nykyisellddn kuuluvien elinkaarensa |opussa
olevien tai muuten Idhinnd teknisesti korjaustarpeessa olevien
rakennuksen osien ja tekniikoiden korjauskustannukset.
Mahdollisesti tehtdvat laatutason parannustoimenpiteet tulee
suunnitella erikseen ja arvioida suunnitelmien perusteella aiheutuvat
lisakustannukset. Kiinteistén huolto- ja tavanomaiset
vuosikorjaukset seka tilojen pintaremontit, jotka eivat ole teknisesti
vilttamattomia, mutta toteutetaan mahdollisesti toiminnallisista
syistd tai asuin-/tydympaéristén parantamiseksi, eivat sisdlly PTS-
ehdotukseen.

Kuntoarvio perustuu kiinteiston  silm@amaardiseen,  ainetta
rikkomattomaan tarkastukseen. Mahdollisten kuntotutkimusten
tulosten ja erillisen suunnittelun perusteella sekad
peruskorjaushankkeen ja sen ajoituksen tarkentuessa kustannus-
ennustetta tulee tarkentaa.

Havainnot ulkopuolelta ja ullakolta:

Rakennuksen julkisivun puuverhous on paadosin hyvassa kunnossa ja
sen arvioidaan selvidvén tarkastelujakson huoltopesuin ja -
maalauksin. Rakennuksen kolme sisddnkanytia ja niiden katokset
ovat valttdvéssd kunnossa. Myds vesikatto, sekd raystaat ja
sybksytorvet ovat valttdvassa kunnossa.

Ullakolle ei paasty, koska rakennuksessa ei ollut talotikkaita.
Asianmukaiset tikkaat tulee asentaa mahdollisimman nopeasti.

Ikkunat ovat ulkopuolisten puitteiden osalta tyydyttavassa kunnossa,
mutta niissd on havaittu ilmavuotoa, joten ne suositellaan
kunnostettavaksi tai uusittavaksi tarkastelujakson ensimmaiselld tai
toisella osalla. Ulko-ovet ovat rakenteellisesti tyydyttavassa
kunnossa, mutta ulkopuolisille puitteille suositellaan
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1.3 LVIA- tekniikka
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huoltomaalausta.

Sadevesia ei ole viemardity, mikad aiheuttaa ylim&éaraista
kosteusrasitusta rakenteille. Rakennuksen salaojista ei ole tietoa.
Piha-alueella ei ole sadevesikaivoja ja pintavedet lammikoituvat
paikoin.

Havainnot sisdpuolelta:

Paasisdankdynnin sisdoven oikeassa yldreunassa ja alatason
varastossa on kosteusjdlkid, ja syy niiden synnylle tulisi selvittda
tarkemmin.  Henkilékunta kertoi, ettd suurin ongelma heidan
mielestaan on rakennuksen kylméat lattiat. Alatason lattiat olivat
myds monessa huoneessa painuneet niin, ettd lattian ja seinan
saumat on auki. Ylatason wc-tiloissa on yksittéisia laattoja haljennut
ja saumoja on auki. WC-tilojen pintaremonttiin varaudutaan
tarkastelujakson toisella tai kolmannella osalla.

Rakennuksen lammitys ja l1@ampiman kayttdveden tuotanto perustuu
sdhkdpattereihin ja sahkotoimiseen lamminvesivaraaj 2

Kayttajat ilmoittivat lattioiden olevan talvisin kylmat, joka johtuu
osin siitd, ettei ulkoa tulevaa raitisilmaa l&mmiteta ja kylmé ulkoilma
laskeutuu |attiatasolle ennen |dmpedmistddn. Osin ongelma voi
johtua myés korvausilman tulosta vuotoilmana seinad- ja lattia-
/kattorakenteiden saumakohdista.

Vesijohdot ovat kupariputkea ja sulku- ja kertasaatoventtiilit
messinkisia. Kayttovesiverkoston putkistot ovat alkuperdisia, joten
niille olisi syytd suorittaa kuntotutkimus tarkastelujakson alussa.
Yksittaisia putkiosuuksia on jo jouduttu uusimaan.

Jatevesiviemarit ovat ilmeisesti alkuperdiset muoviviemarit 1990-
luvun alusta. Viemdrien tuuletusviemarit ovat johdettu vesikatolle
asti, mutta niiden paloeristyksestd ei ole ylapohjan ja vesikaton
valilld saatu varmuutta.

Useimmat vesi- ja viemarikalusteista ovat alkuperaisia 1990-luvulta,
joten niistd iakkaimpien uusimiseen tulee varautua seuraavan 10
vuoden tarkastelujaksolla.

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto, josta vastaa
tarkastetulla osalla yksi huippuimuri. Keittion astianpesukonetta
varten ei ole huuvaa ja lieden ylapuolella on pelkkad liesituuletin
poistamassa hajuja. Raitisiima tiloihin saadaan seinddn ja
ikkunankarmeihin asennettujen raitisilmaventtiilien kautta.
Huoneiden ja kdytavan valilld on oven yldpuolelle asennettuja
siirtoilmaventtiileitd, joissa on kaytetty d&dnenvaimennusmateriaalina
mineraalivillaa. Ullakolla ei voitu tarkistaa, ettd poistokanavat ovat
asiallisesti lampd- ja paloeristettyja.

Rakennuksessa ei ole keskitettya kaukovalvottua
automaatiojarjestelmaa, vaan ohjaukset on toteutettu kytkinkelloin.
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1.4 S&ahkotekniikka

Sahkoisten LVI-piirustusten ja dokumenttien puutteista on kerrottu
kappaleessa 3.1 Yleista.

Rakennuksen sahkdp&dkeskus on alkuperdinen 1990-luvun alusta,
Niiltd lahteva sahkonjakelu on asennettu talldin kaapelointeineen TN-
S-jarjestelmén mukaisesti. Rakennuksessa voi kuitenkin olla vield
asennuksia, jotka ovat toteutettu TN-C-jarjestelman mukaisesti.
Valaisimet ovat paaosin loisteputkivalaisimia, joista osan uusintaan
tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Rakennuksen tilat ovat varustettu poistumistiemerkkivaloin, mutta
useissa valaisimessa ei ollut lamppu palamassa. Niiden uusintaa,
turvavalaisimien hankintaa ja turvavalokeskuksen uusimista
suositellaan.

Rakennukseen on asennettu konventionaalinen paloilmoitin-
jarjestelmad, jonka korjauksiin ja laiteuusintoihin tulee varautua jo
lahivuosina.

Rakennuksessa on ATK-verkko datajakokaapilla ja tietoliikenne-
liitannalla.

1.5 PTS-korjauskustannusehdotus

PTS-ehdotus on esitetty liitteessa 1.

© Ramboll Finland Oy
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RAKENNUSTEKNIIKKA
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2. RAKENNUSTEKNIIKKA

2.1 Yleista

2.2 Aluerakenteet (D)

© Ramboll Finland Oy

Kuntoarvio tehtiin vain paivdakodin tiloille, eikd rakennuksen itdinen
siipi kuulu arvicon. Julkisivujen kunto arvioitiin maanpinnalta
silmamaaraisesti, vesikatolle ei paasty koska talotikkaita ei ollut.

Kuntoarviota tehtdessa oli asiakirjoista kdytettavissa vain pohjakuva.
Seuraavat rakennekuvaukset ja toimenpide-ehdotukset perustuvat
kaytossé olleisiin asiakirjoihin sekd kuntoarvion yhteydessa tehtyihin
kenttahavaintoihin ja haastatteluihin.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti.

Aluerakenteet (D1)
Piha-alueella on kolme leikkimokkia, hiekkalaatikoita, keinuja ja
muita leikkitelineita.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit huoltotoimenpiteet (ei huomioitu PTS-ehdotuksessa).

Alueen maakaivannot (D2)

Piha-alueiden pintarakenteet ovat rakennuksen vieressé melko
tasaiset ja kallistukset rakennuksesta poispdin eivét ole kaikilta osin
riittdvat. Kallistuksien korjaamista suositellaan. Rakennusalueen
valmiit korkeudet ja rakennekerrokset esitetdaan erikseen tehtavassa
pihantasaussuunnitelmassa, joka suositellaan tehtdavéksi ennen
muita rakennuksen ympaérilld tapahtuvia kaivuutditd (kts. kohta
Pohjarakenteet E).

Toimenpide-ehdotukset:
Pihantasaussuunnitelmaa suositellaan tehtavaksi pintavesien
hallitsemiseksi. Metsan puolella tilanne on huonompi.

Alueen kalliokaivannot (D3)
Ei ole.

Alueen tayttd- ja pohjarakenteet (D4)
Ei ole tiedossa.

Putkirakenteet ja johdot (D5)

Katon sadevedet ohjautuvat sokkelin vierustalle ja se aiheuttaa
rakennuksen perustuksiin ja alapohjaan ylimadraista
kosteusrasitusta. Raystdaat ovat ldhes kokonaan tdynna lehtid ja
muuta roskaa, ja ne ovat paikoittain ruostuneet |&hes puhki. Ne
tulee puhdistaa valittomasti. Osa syoksytorvista on "potkittu” I&hes
umpeen ja ne tulisi vaihtaa ehjiin osiin.

Toimenpide-ehdotukset:
Suositellaan sadevesien viemaroinnin rakentamista.
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Maakaivot alueella (D52)
Piha-alueilla ei havaittu pihakaivoja.

Toimenpide-ehdotukset:
Ehdotetaan sadevesikaivojen asentamista piha- ja paikoitusalueelle
pintavesien hallittuun ohjaamiseen.

Kasvillisuus (D6)
Alueella on muutamia puita ja nurmikkoalueita. Sokkelin vierustalta
suositellaan poistettavaksi kasvillisuus (huomioitu kohdassa D7).

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit huoltotoimenpiteet (ei huomioitu PTS-ehdotuksessa).

Pintarakenteet (D7)
Piha-alueet ovat hiekka- ja nurmipintaisia. Rakennuksen paatyjen
sisdankayntien edustalla on betonilaatoitus.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit huoltotoimenpiteet (ei huomioitu PTS-ehdotuksessa).

Aluevarusteet (D8)
Lipputanko on itdisen sisddnkdynnin edessa ja se on tyydyttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit huoltoteimenpiteet (ei huomioitu PTS-ehdotuksessa).

Jatehuoltovarusteet (D85)
Jéteastiat ovat sijoitettu pihan ulkopuoclelle autopaikkojen viereen.
Jéteaitausta tai -katosta ei ole.

Toimenpide-ehdotukset:
Jatekatoksen rakentamista ehdotetaan ja se on huomioitu PTS-
ehdotuksessa.

Ulkopuoliset rakenteet (D9)

Ulkopuolisten rakenteiden kunto arvioidaan valttavaksi. Paivakodilla
on kolme sisaankanytia ja kaikilla niilld on katos, jonka kantava
liimapuupalkki on huonossa kunnossa. Palkkia piteleva pilari on myds
kaikissa kulunut ja se vaatii huoltomaalausta.

Toimenpide-ehdotukset:

Puuosien huoltoon ja kunnostamiseen varaudutaan tarkastelujakson
toisella osalla. Betonipilareiden huoltomaalaukseen varaudutaan
samaan aikaan.

Aidat ja kaiteet (D91)

Pihaa ympé&rdi puinen aita, joka on hyvdssa kunnossa. Aidan
sisdankadynnin kahva on kuitenkin pahasti ruostunut ja varjannyt
myds sitd ympaérdivat laudat. Pihan siséllda on puuaidalla rajattuja
leikkialueta. Paasisaankaynnin kaiteet ovat terdsta ja niiden maali on
pahasti rapistunut.
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2.3 Pohjarakenteet (E)

2.4 Perustukset (F1)

2.5 Rakennusrunko (F2)

© Ramboll Finland Oy

Toimenpide-ehdotukset:

Sisadnkaynnin kahvan uusiminen ja laudoituksen huoltomaalaus,
sekd paasisaankaynnin kaiteiden huoltomaalaus ovat ajankohtaiset
tarkastelujakson toisella tai kolmannella osalla.

Ulkopuoliset portaat ja terassit (D92)

Paasisaankaynnin portaiden kunto arvioidaan tyydyttdvaksi.
Betonirakenteiset ja betonilaatoilla padllystetyt portaat ovat kuluneet
ja osittain lohkeilleet.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit huoltotoimenpiteet (ei huomioitu PTS-ehdotuksessa).

Muut alueen ulkopuoliset rakenteet (D93)
Eivat kuuluneet arvion laajuuteen.

Salaojat (E53)
Salaojista ei saatu varmuutta kohdekaynnilla.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojajarjestelmadn rakentaminen tarkastelujakson toisella osalla,
huomioitu PTS-ehdotuksessa. Jos jdrjestelma on, huolto ja
kattavuuden selvitys suositellaan tehtavaksi tarkastelujakson toisella
osalla.

Perustukset (F1) ja alapohjat (F13)

Rakennus on perustettu todennakdisesti nauha-anturoiden varaan.
Sokkeli on muurattu kevytsoraharkoista ja pinta on slammattu.
Tilaajalta ja kayttdjilta saamien tietojen mukaan alapohjan
lammderistys on puutteellinen. Alapohjan rakennetyypistéd ei ole
varmuutta.

Perustusten, sokkelin ja alapohjan kunto arvioidaan valttavaksi.
Sokkelissa on useita rapautumakohtia. Padsisaankaynnin kohdalla,
ulko-oven kummankin puolen on “istutusaltaat”, jotka lisdavat
ympéréivien rakenteiden kosteusrasitusta. Toiseen “altaaseen”
ohjataan osa katon sadevesista.

Lattiassa havaittiin painumaa ulkoseindlinjalla tilan 40.2 kohdalla ja
tilassa 58.2 oli myos epaitiiveyskohtia ulkoseinalinjalla.

Perustusten kuivana pysymiseen tulee kiinnittdad huomiota ja se on
huomioitu kohdassa 2.3 Pohjarakenteet.

Toimenpide-ehdotukset:

Perustusten kuivatusjarjestelman kunnostaminen on huomioitu
kohdassa 2.3 Pohjarakenteet. Alapohjan rakennetyypin selvitysta
suositellaan ennen korjaustoita (lisalammoneristys) jos ei ole tehty.
Alapohjan saneerauaseen varauduttu PTS-ehdotuksessa.

Rakennuksen runko on paaasiassa puurankarunkoinen.
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Laajennusosan runkorakenteista ei ole varmuutta. Sisdpuolella on
muurattuja rakenteita. Kantavat vaakarakenteet ovat puuta.

Samassa yhteydessa ehdotetaan rakennusrungon paikallista
kuntotutkimusta korjaustarpeiden ja mahdollisten
korjauskustannusten tarkemmaksi selvittdmiseksi. Rakennusrungon
osalle ei arvioida tdssa vaiheessa merkittévia korjaustarpeita, vaan
korjaustarpeet tarkentuu lisdtutkimusten jalkeen.

Korjaustarpeet ja kustannukset madritelldan tarkemmin
kuntotutkimuksen tulosten perusteella eikd niita ole siséllytetty
PTS:aan tassa vaiheessa.

Toimenpide-ehdotukset:
Rakennusrungon kuntotutkimus (kustannusennuste sisaltyy kohtaan

F31:). Mahdolliset jatkotoimenpiteet tehdaan erikseen
kuntotutkimuksen tulosten perusteella eikd niité ole siséllytetty PTS-
ehdotukseen.

Kuilut(F22)

Ei ole.

2.6 Julkisivu (F3)

Ulkoseingt (F31)

Rakennuksen puujulkisivut ovat katselmusajankohdan havaintojen
perusteella tyydyttdvdssd kunnossa ja niiden arvioidaan selvidvan
tarkastelujakson huoltopesuin ja -maalauksin. Rakennuksen
ulkoseinien sisépuolista rakennetta ei saatu tarkemmin selvitettya,
Rakennuksen sokkeli on kulunut ja osittain rikkindinen p&aasiassa
sybksytorvien kohdilta. Muutamat seindn laudoituksen ja sokkelin
pystysaumat eivdt ole tiiviita, Sokkeli on paikoin lilan matala ja
“valesokkeli” rakenteita on ikkunoiden joidenkin kohdalla.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkoseinien kuntotutkimus rakenteen kunnon, korjaustarpeiden ja
korjauskustannusten  tarkentamiseksi. Rakennusrungon  kunto
huomioidaan kuntotutkimuksessa, katso myds kohta F2. Mahdolliset
korjaustoimenpiteet tulee tehda tutkimustulosten perusteella eika
niité ole sisallytetty PTS-ehdotukseen. Varaus ulkoseinien
paikalliseen kunnostamiseen ja erilliseen kuntotutkimukseen.

Ikkunat (F32)

Rakennuksen ikkunat ovat p&aosin kaksipuitteisia ja kolmelasisia
puuikkunoita, lisdksi on tuuletusikkunat. Katselmusjankohdan
havaintojen perusteella ikkunat ovat ulkopuitteiden osalta
tyydyttédvasséd kunnossa, mutta sisdlld tuntuu ilmavuotoa.
Ikkunoiden tiiveys tulisi tarkistaa ja mahdolliset vuotokohdat
tiivistda. Muuten ikkunoiden arvioidaan selvidvan tarkastelujakson
kunnostuksin  ja  huoltomaalauksin.  Toimenpiteet ikkunoille
ehdotetaan tehtavaksi tarkastelujakson ensimmaisella osalla.

Toimenpide-ehdotukset:
Ikkunoiden tiivistykseen ja pieniin kunnostuksiin on varauduttu PTS-

ehdotuksessa.
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2.7 Yldpohjarakenteet (F4)

Ulko-ovet (F33)

Ulko-ovet ovat terdsrakenteisia kdyntiovia. Ulko-ovien tiivistyksissa
on puutteita ja ne ehdotetaan tiivistettdvaksi. Ovet ovat
tyydyttévassd kunnossa ja ne arviodaan selvidavan tarkastelujakson
kunnostuksin ja huoltomaalauksin.

Toimenpide-ehdotukset:
Ovien kunnostus ja huoltomaalaus toisella ja kolmannella
tarkastelujaksolla.

Julkisivun tédydennysosat (F34)
Talotikkaat |6ytyivat rakennuksen reunustalta, mutta niiden tulisi olla
paikoillaan, jotta ullakolle ja vesikatolle pé&éasisi.

Toimenpide-ehdotukset:
Asianmukaisten talotikkaiden asennus paikoilleen.

Yldpohja (F41) ja réystaat (F42)

Vesikatto on moneen suuntaan kallistava pulpettikatto. Katon
vedenpoisto toimii rakennettujen raystaskourujen ja rakennuksen
ulkopuolisten syodksytorvien kautta. Vesikatto on tyydyttévassa
kunnossa, joskin likainen. Yldpohjarakenteista ei saatu tarkempaa
tietoa. Talotikkaita ei oltu asennettu ja yldpohjarakenteita ei paasty
tarkastamaan. Paasisdankdynnin lumieste on puuta ja huonossa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Ylapohjarakenteiden tarkempaa tutkimista suositellaan. Vesikatteen
pesua ja lapivientien tiiveyden tarkistusta suositellaan. Ylapohjan
mahdolliset kustannukset tédydentyvat tarkistuksen jalkeen.

2.8 Tiydentadviat sisdosat (F5)

© Ramboll Finland Oy

Sisdovet (F51)

Sisdovet ovat padosin puuovia ja paallisin puolin ne ovat
tyydyttavassad kunnossa. Sisdoville ei teknisesti ehdoteta
toimenpiteita tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kevyet véliseint (F52)

Kevyet vaéliseindt ovat paaosin tapetoituja ja maalattuja
rakennuslevy- ja tiiliseinid. Ne ovat ndkyviltd osin tyydyttavassa
kunnossa. Jos véliseinat lahtevat alempaa kuin lattian paalta, tulee
seinien alapaat tarkistaa erillisella tutkimuksella.

Toimenpide-ehdotukset
Ei kiireellisia toimenpiteita.

Hormit, kanavat, tulisijat (F57)
Ei ole
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2.9 Sisdpinnat (F6)
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Seindpinnat (F61)

Padosin seinapinnat ovat maalattua tiiliseinda ja lasikuititapetoituja
rakennuslevyspintoja. Seindpinnat ovat pé&dosin tyydyttdvéssa
kunnossa, lukuun ottamatta muutamia reikid ja murtumia. Alatason
ensimmaisen leikkitilan liukuoven vastainen seind on murtunut
kahdesta kohtaa, liukuoven kahvan johdosta. Keittidssa ja wc-tiloissa
on osittain laattaa. Ylatason wc- ja suihkutilojen laatoista osa on
mennyt rikki ja saumat haljenneet, lisdksi seinalaatoituksen ja
jalkalistalaatoituksen valinen saumamassa on lohkeillut useasta
kohdasta eri puolilla. Laattapintojen korjausta vesieristeineen
ehdotetaan tarkastelujakson toiselle osalle.

Toimenpide-ehdotukset:
WC- ja pesutilojen pintaremonttiin varaudutaan tarkastelujakson
toisella osalla. Huomioitu PTS ehdotuksessa.

Kattopinnat (F62)

Rakennuksessa on padosin rakennuslevykattopintoja, ja wc-tiloissa
on panelointi. Kattopinnat ovat pdaosin tyydyttavdssd kunnossa
eika niille arvioida tarvittavan merkittavia korjauksia
tarkastelujaksolla teknisin  perustein muutamia kosteusjalkia
lukuunottamatta. Padsisaankaynnin sisdoven oikeassa yldreunassa ja
yvhdessa varastohuoneesa on pahoja kosteusjdlkia. Pintojen
uusintaan ja alustakenteiden kunnon tarkistukseen varaudutaan
tarkastelujakson toisella osalla.

Toimenpide-ehdotukset:

Ehdotetaan sisadnkdynnin ja varaston kattojen kosteusjalkien
korjausta ja alusrakenteen kunnon tarkistamista tarkastelujakson
toisella osalla.

Lattiapinnat (F63)

Rakennuksen lattiapinnat on paaosin vinyylilatta pintaiset, wc- ja
pesutiloissa on laattalattia. Lansipuolen sisdankdynnin tuulikaapissa
on kokolattiamatto, joka on luuitavasti teknisen kayttdikdnsa padssa.
Vinyylilaattapinnat on p&dosin tyydyttdvassd kunnossa, eikd niille
arvioida usintatarpeita tarkastelujaksolle. Eteistilassa on lattiassa
koko kaytdavan pokittain halkaiseva jalki, joka on mahdollisesti
syntynyt lattian painuman johdosta. Alatason leikkihuoneissa on
ulkoseinien ja lattian vélinen sauma osassakohtaa sentinkin auki,
mikd osoittaa lattian painumisen. Pasutilassa seindlaattojen ja
laattalattian valinen sauma on myods lohkeillut monesta kohtaa.
Painumia ja niiden syita tulisi tutkia tarkemmalla kuntotutkimuksella
ja varautua korjautarpeisiin.

Toimenpide-ehdotukset:

Tuulikaapin kokolattiamaton uusiminen tarkastelujakson toisella
osalla. Painuneiden rakenteiden tarkempi kuntotutkimus ja
mahdolliset korjautoimenpiteet tarkastelujakson toisella osalla.
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2.10 Rakennetekniset valokuvat

Kuva 2.11.1. Sisdénkdynnin vieressd katossa on kosteusjidlki. Kuva 2.11.2. Varasto huoneen
katossa on kosteusjélki. Molemmille ehdotetaan tarkempaa kosteuskartotusta.

Kuva 2.11.3 Aulan lattiassa on koko kdytdvéan halkaiseva painuma jélki.

Kuva 2.11.4 ja 2.11.5 Lattian painumisen johdosta seind sauma on paikoin auki.
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— | A
Kuva 2.11.8 Vesikatto on kauttaaltaan heikossa kunnossa. Kuva 2.11.9 Rénnit ovat tdynné likaa
Ja ruostuneet.

= 24 \

Kuva 2.11.10 Katosten puupalkit ovat lahonneita. Kuva 2.11.11 Sokkeli on kulunut syéksytorvien
kohdissa.

Ville Mantyla
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3

LVI-TEKNIIKKA
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3. LVI-TEKNIIKKA

3.1 Yleista

Rakennuksen LVI-tekniset jarjestelmdt ovat péadosin alkuperdiset
1990-luvun alusta. Pelkka koneellinen poistoilmavaihto voi aiheuttaa
sisdilman laadun heikentymistd ja kylman tunnetta, koska tuloilmaa
ei lammitetd ja vuotovirrat voivat lisdta kylman tunnetta ulkoseinien
lahella.

LVI-piirustuksista puuttuivat sdhkoisina ilmanvaihto-, lammitys- seka
vesi- ja viemarijarjestelmien piirustukset ja dokumentaatiot.
Myoskaan kohdekdynnilld niitd ei havaittu rakennuksen tiloissa.

Toimenpide-ehdotukset

Tulee varmistaa, ettd rakennuksesta on olemassa ajantasaiset LVIA-
tekniikan piirustukset ja dokumentit, jotka mahdollistavat kohteen
huollon ja yllapidon. Em. dokumentaation taydentaminen
tarvittaessa ja  varmistaminen sen  sahkbisten  versioiden
olemassaolosta.

3.2 Lammitysjarjestelmit (G1)

Ldmmédntuotanto (G11)

Rakennuksen lammitys ja lampiméan kayttoveden tuotanto perustuu
sdhkopattereihin, sé&hkdisiin oviverhopuhaltimiin ja sahkoétoimiseen
lamminvesivaraajiin. Isommat huonetilat on varustettu
huonesadtimin, mitkd ohjaavat pattereille menevaa virtaa patterin
oman termostaatin lisdksi. Kayttajat ilmoittivat lattioiden olevan
talvisin kylmat. Kylmat lattiat johtuvat ainakin osin siita, ettei ulkoa
tulevaa raitisilmaa lammitetd ja kylma ulkoilma laskeutuu
lattiatasolle ennen lampeamistdan. Osin ongelma voi johtua myos
korvausilman tulosta vuotoilmana seind- ja lattia/kattorakenteiden
saumakohdista, jotka voivat raitisilmaventtiilein suodattimien
tukkeutuessa toimia korvausilmareitteina.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Tulee varautua lamminvesivaraajien korjauksiin ja uusintoihin.

3.3 Kaéyttovesi- ja viemdrijarjestelmat (G2)
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Vedenkésittelylaitteet (G21)
Ei ole.

Vesijohtoverkostot (G22)

Rakennus saa kdyttovetensa Loviisan Vesiliikelaitoksen verkostosta.
Rakennuksessa vesijohdot ovat kupariputkea ja sulku- ja
kertasdatoventtiilit messinkisiad. Kayttovesiverkoston putkistot ovat
alkuperdisia, joten niille olisi syytd suorittaa kuntotutkimus
tarkastelujakson aikana. Yksittaisia putkiosuuksia on jo jouduttu
uusimaan. Riskia lisda verkoston ylapohjan ylépuoliset piilossa olevat
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asennukset.

Toimenpide-ehdotukset

Normaalit saanndlliset verkoston tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Sulku- ja kertasaatoventtiilien uusinta ja verkoston kuntotutkimus
tarkastelujakson alussa. Varautuminen yksittaisten verkoston osien
uusintaan tarkastelujakson aikana.

Jatevesien kasittely (G23)
Ei ole.

Viemériverkostot (G24)

Jatevesiviemarit ovat ilmeisesti alkuperdiset muoviviemarit 1990-
luvun alusta. Viemdrien tuuletusviemarit ovat johdettu vesikatolle
asti, mutta niiden paloeristyksesta ei ole ylapohjan ja vesikaton
valilla ei saatu varmuutta.

Koska viemardinnin sdhkodinen dokumentaatio oli puutteellista ei
voitu varmistaa keittibn rasvaviemarin ja mahdollisen rasvan-
erotuskaivon asennuksia ja sijaintia. Samoin jatevesipumppaamon
sijaintia ja kunnon arviointia ei voitu dokumentaatiopuutteiden
vuoksi suorittaa.

Toimenpide-ehdotukset

Normaalit sdanndlliset verkoston tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Tuuletusviemardéinnin ylapohjan yldpuolisen palosuojauksen
tarkastus ja korjaus tarvittaessa. Tulee tarkastaa keittion
viemardinnin ja jatevesipumppaamon kunto. Viemariverkostojen
kuntotutkimus tarkastelujakson lopulla.

Vesi- ja viemdrikalusteet (G25)

Useimmat vesi- ja viemarikalusteista ovat alkuperdisid 1990-luvulta.
Rakennuksessa on myds pikapaloposti.

Kalusteet ovat silmamaaraisesti arvioiden vield toimintakuntoiset,
mutta niistéd idkkaimpien uusimiseen tulee varautua seuraavan 10
vuoden tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit saanndlliset kalusteiden tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Varautuminen osan kalusteiden uusintaan tarkastelujakson aikana.

3.4 Ilmanvaihtojarjestelmat (G3)
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Tulo- ja poistoilmakoneet (G31)

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto, josta vastaa
tarkastetulla osalla yksi huippuimuri. Keittion astianpesukonetta
varten ei ole huuvaa ja lieden yldpuolella on pelkka liesituuletin
poistamassa hajuja. Huippuimurin kuntoa ei paasty vesikatolle
arvioimaan, mutta se on muiden tehtyjen havaintojen perusteella
vield toimintakuntoinen.

Raitisilma tiloihin saadaan seindan ja ikkunankarmeihin asennettujen
raitisilmaventtiilien kautta. Huoneiden ja kdytavan valilla on oven

ylapuolelle asennettuja siirtoilmaventtiileitd, joissa on kaytetty
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aanenvaimennusmateriaalina mineraalivillaa. Jos huonekohtaiset
ilmamaarat ovat pienid, kuituja ei irtoa suuria maaria, mutta ratkaisu
sisdltad sisdgilman laatua heikentdvia riskeja. Seind ja lattia-
rakenteiden saumakohdissa on useissa huoneissa vuctilmareitteja,
jotka voivat raitisiimaventtiilein suodattimien tukkeutuessa toimia
korvausilmareitteina.

Toimenpide-ehdotukset

Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Varmistetaan, ettd seinaan ja ikkunankarmeihin asennettujen
raitisilmaventtiilien  suodattimet ovat puhtaat. Varaudutaan
huoneiden ja kaytavan vélilla olevien oven ylapuolelle asennettujen
mineraalivillaa sisaltavien siirtoilmaventtiileiden korvaamiseen.
Ehdotetaan huuvan lisdys astiapesukoneen ylapuolella ja sille oma
erillispoisto huippuimurilla vesikatolle.

Tulee harkita onko tarvetta ilmavaihtojéarjestelman muuttamiseen
lammoén talteenottoa hyodyntavaksi ja siten koneellista tuloilmaa
tuottavaksi.

Kanavistot ja eristykset (G33)

Rakennuksen ilmanvaihtokanavat ovat silmamaardisesti arviciden
tyydyttédvassd kunnossa. Ullakolla ei wvoitu tarkistaa, etta
poistokanavat ovat asiallisesti lampd- ja paloeristettyja.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit sddnndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet seka
kanavien |8mpod- ja paloeristeiden tarkastukset ja tarvittaessa
korjaukset ullakkotiloissa.

3.5 Jaahdytysjarjestelmat (G4)
Ilmanvaihdon jdéhdytyslaitteet (G41)
Ei ole.

3.6 Palontorjuntajarjestelmaét (G5)
Alkusammutuskalusto (G71)
Alkusammutuskalusto koostuu jauhesammuttimista ja
pikapalopostista.

Toimenpide-ehdotukset:
Normaalit sdannotlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

3.7 Rakennusautomaatio (J6)
Rakennuksessa ei ole keskitettyd kaukovalvottua automaatiojérjes-
telm&a, vaan ohjaukset on toteutettu kytkinkelloin,

Toimenpide-ehdotukset:

Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet. Suositetaan,
etta rakennukseen asennetaan keskitetty kaukovalvottu
automaatiojarjestelma, johon kuuluu ainakin ilmanvaihdon ja
lammityksen valvonta ja ohjaus.

Risto Purtilo

© Ramboll Finland Oy 21 /31



Loviisan kaupunki Kuntoarvioraportti
Kuggom daghem 1510018818
Talluddsvégen 13, 07945 Kuggom 16.6.2015

3.8

LVI-tekniset valokuvat

Kuva 3.8.1. Keittién astianpesukoneelle ei ole huuvaa, josta aiheutuu kosteuskuormaa .
Kuva 3.8.2. Kayttdvesiputkistoaon jouduttu uusimaan.

N R NS b Rnbe f
Kuva 3.8.3. Vesikatolla onuksi tiloja palveleva huippuimuri.
Kuva 3.8.4. Alkuperagiset siirtoimsé!eikét sisaltdvat mineraalivillaa.

-~

Kuva 3.8.5. Raitisilma tuodaan ulkoseinien raitisilmaventtiilien kautta huoneisiin.
Kuva 3.8.6. Pddosa vesi- ja viemérikalusteista on alkuperdisid 1990-luvulta..
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4.

SAHKOTEKNIIKKA
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4. SAHKOTEKNIIKKA

4,1 Yleista

4.2 Aluesdhkdistys (H1)

Rakennuksen sdhkénjakelujarjestelma on toteutettu alkujaan TN-C-
jarjestelmadn  mukaisesti. Pistorasia-asennukset ovat tuolloin
toteutettu 3-johdinasennuksina ja kaapelointeja ja padkeskusta on
uusittu padosin TN-S-jarjestelmédn mukaiseksi. Vanhoja asennuksia
voi kuitenkin edelleen olla kohteessa. Kaapelointi ja sdhkotekniikka
on silmamaarin arvioiden tyydyttavassd kunnossa. Tarkastuksen
aikaan ei ollut kuitenkaan kaytettavissa uusimpia sahkopiirustuksia,
jotka koskevat tehtyjé uusia asennuksia tai muutoksia. Uudet
asennukset kasittivat myos sahkonjakelu- ja rasiointilisdyksid.
Rakennuksessa on sahkoélammitys.

Toimenpide-ehdotukset:

Uusia ja myds vanhoja asennuksia koskevat piirustukset tulee
sijoittaa rakennuksen tiloihin ja tulee tarkistaa, etta uusimattomien
osien maaraaikaistarkastukset on suoritettu ajallaan. Tulee myds
tarkistaa, etta dokumenteista on huollon ja yllapidon kaytossa myos
sahkoiset versiot.

Kohteessa on muutama ulkovalopylvas ja rakennuksen rakenteisiin
kiinnitetty valaisin. Pihalle on lisdtty korkea valaisinpylvéds matalien
puistovalopylvaiden lisdksi.

Toimenpide-ehdotukset

Normaalit saannolliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Varautuminen vanhojen valaisimien korjauksiin ja uusintaan
tarkastelujakson aikana. Pihavalaistuksen riittdvyyden arviointi
pime&dan aikaan suositellaan tehtavaksi.

4.3 Kojeistot ja keskukset (H2)
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Suurjénnitelaitteet (H21)
Ei ole

Pddkeskus ja ryhmékeskukset(H22)

Rakennuksen  sdhkopaidkeskus ja sen  yhteydessd oleva
kiinteistokeskus ovat alkuperdisida 1990-luvun alusta. Siihen on
lisatty mydhemmin vyksittdisida ryhmia johdonsuojakatkaisimilla
varustettuun keskusosaan. Asennuksia on ilmeisesti muutettu
vuosien aikana vastaamaan TN-S-jarjestelmd@n vaatimuksia.
Rakennuksessa on kuitenkin vield asennuksia, jotka ovat toteutettu
nelijohtimisen TN-C-jérjestelmdn mukaisesti. N&ita ovat mitd
ilmeisimmin valasinasennukset.

Padkeskus on hyvassd kunnossa ja kuormitettavuudeltaan vastaa
nykyista kayttda.
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Toimenpide-ehdotukset

Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet. Tarvittaessa
vikavirtasuojien lisays kosteiden tilojen ja ulkopistorasioiden
ryhmajohdoille.

Ohjaus- ja hélytyskeskukset (H22)
Lamminvesivaraajat ja poistopuhaltimet ovat kytketty
kiinteistokeskukseen, jossa niitd ohjataan kytkinkelloin.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Kompensointi (H23)
Ei ole.

4.4 Johtotiet (H3)
Kaapelihyllyt ja valaisinripustuskiskot (H31)
Asennukset oli tehty pddosin ylapohjassa ja rakenteissa. Muualla on
pinta-asennuksia, putkituksia tai johtokanava asennuksia.

Toimenpide-ehdotukset
Ei muita toimenpide-ehdotuksia normaalirn sdanndllisten tarkastus-
ja huoltotoimenpiteiden lisaksi.

Johtokanavat (H32)

Toimistohuoneissa  kaapeloinnissa on  kdytetty johtokanavia.
Johtokanavat ovat hyvakuntoisia ja niissa on tilaa lisdkaapeloinneille.
Uusiminen ei tule ajankohtaiseksi tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset
Ei muita toimenpide-ehdotuksia normaalien saannéllisten tarkastus-
ja huoltotoimenpiteiden lisaksi.

Kaapelilapiviennit (H33)
Kartoituksen yhteydessa ei havaittu merkittavia puutteita sahkén
lépivientien palokatkoissa.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit sdannélliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

4.5 Johdot ja niiden varusteet (H4)
Liittymisjohdot (H41)
Rakennus on liitetty  Kymenlaakson  Sahkéverkko  Qy:n
pienjanniteverkkoon. Kohteen paavarokkeet ovat nimellisvirraltaan
3x160 A. Liittyman kuormitettavuus on nykyisella kaytolla riittava.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpide-ehdotuksia normaalien tarkastusten lisdksi.

Maadoitukset (H42)
Rakennukseen on asennettu TN-S -jérjestelmd@n mukainen
maadoitus. Padamaadoituskisko sijaitsee padkeskuksen vieressa.
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4.6 Valaisimet (H5)

4.7 Laitteet (H6)
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Toimenpide-ehdotukset

Normaalit s&annolliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet. Tulee
tarkistaa, ettd maadoituskiskoon on liitetty kaikki johtavat osat.
Vanhojen TN-C-jarjestelman mukaisten asennusten uusinta vanhojen
keskusten ja niiden kaapelointien uusinnan yhteydessa.

Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véliset johdot (H43)
Ei ole.

Voimaryhmdjohdot (H44)
LVI-laitteiden  ryhm&johdot ovat MMJ-kaapeleita. Kojeiden
turvakytkimet ja liitdntékaapelit ovat tyydyttdvéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit sdanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Valaistus- ja pistorasiaryhmdéjohdot (H45)

Pistorasiaryhmajohdot ovat MMJ-kaapelia asennettuna TN-S -jarjes-
telman mukaisesti. Vanhat valasitusryhmé&johdot ovat MMJ]-kaapelia
asennettuna kaksijohtimisen TN-C -jérjestelm&n mukaisesti. Niiden
asennukset ovat hyvakuntoisia. Kosteissa tiloisa ja ulkopistorasiossa
tulisi kayttdd vikavirtasuojausta, mutta ilmeisesti vain osa
ulkopistorasioista on varustettu vikavirtasuojin ja kosteista tiloista
a0. suojaus puuttuu ilmeisesti kokonaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkopistorasioiden ja kosteiden tilojen vikavirtasuojusten tarkastus
ja tarvittaessa tdydennykset suojaukseen. Normaalit saannoélliset
tarkastus- ja huoltotoimenpiteet. Vanhojen TN-C-jarjestelman
mukaisten valasitusryhmajohtojen muuttaminen TN-S-jarjestelman
mukaisiksi.

Valaisimet (H51)

Siséatiloissa on pdaosin loisteputki- ja pienloisteputkivalaisimia, joista
osa on asennettu mydhemmin ja osa on alkuperaisia.
Sisavalaistuksen ohjaus on toteutettu kasikytkimin. Vanhojen
valaisimien ian lisdksi niiden vaihtoa puoltaa uudempien valaisimien
parempi valotehokkuus.

Toimenpide-ehdotukset

Tulee varautua paaosan valaisinten uusintaan tarkastelujakson
aikana. Jlaljelle jatettaville ja uudemmille valaisimille tulee suorittaa
tarvittaessa korjauksia ja puhdistusta.

Lédmmittimet (H61)

Vesikatolla tai syoOksyputkissa ei ole sulanapitolammityksid.
Kohteessa on sdhkodlammitys. Ldmmitys on toteutettu sahképatterein
ja ulko-ovien yhteyteen asennetuin sateilyldmmittimin. Lammitysta
on kuvattu osin LVI:n vastaavassa osuudessa.

26 / 31



Loviisan kaupunki
Kuggom daghem

Kuntoarvioraportti
1510018818

Talluddsvédgen 13, 07945 Kuggom 16.6.2015

4.8 Erityisjdarjestelmat (H7)

4.9 Tietojdrjestelmat (J)

© Ramboll Finland Oy

Toimenpide-ehdotukset

Normaalit saannolliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Lammittimien sijoittelun tarkastelu, silla yksittdisia lammittimia oli
kalusteiden takana. Varaudutan lammityjarjestelman korjauksiin ja
laiteuusintoihin tarkastelujakson aikana.

Keittidlaitteet (H62)
Keittitlaitteista on tehty erillisen selvitys, joten niiden mahdollista
uusimista ei sisallytetd PTS-ehdotukseen.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit sdanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Muut laitteet (H62)
Toimistohuoneissa oli varattu-valo-jédrjestelma.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit saannolliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Merkki- ja turvavalaistusjdrjestelmé (H74)
Rakennuksessa on poistumistiemerkkivalo-jarjestelma. Merkkivalot
monen valaisimen osalta epdkunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Turva- ja merkkivalot tulisi toteuttaa wuusilla asianmukaisilla
valaisimilla ja rakentaa jarjestelma itsetestaavalla
turvavalokeskuksella.

Varavoimajérjestelméa (H74)
Kohteessa ei ole.

UPS-laitteet (H73)
Kohteessa ei ole.

Puhelinjérjestelmat (J11)

Rakennus on liitetty LPOnet Oy Ab:n puhelin- ja tietoliikenne-
verkkoon. Puhelinjakamo on sdéhkdpédkeskuksen kanssa samassa
komerotilassa.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Antennijarjestelmé (J2)
Rakennus on varustettu vesikatolle asennetulla antenneilla ja ulkona

maassa olevalla lautasantennilla seka antennirasionnilla.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Aénentoistojérjestelma (13)
Kohteessa ei ole.
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4.10 Siirtolaitteet (F8)

© Ramboll Finland Oy

ATK-jarjestelmat (J4)

Rakennukseen on asennettu yleiskaapelointijarjestelma (CAT5)
omalla datajakokaapilla ja tyopistepistorasioinnilla. Jarjestelman
kunto on hyva.

Toimenpide-ehdotukset
Normaalit tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Valvonta- ja turvajdrjestelmét (J5)

Rakennuksessa on konvektionaalinen silmukointiin  perustuva
paloilmoitinjarjestelma. Merkittdva osa ilmaisimista on vanhoja
lampéoilmaisimia.

Toimenpide-ehdotukset:

Normaalit saanndlliset tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.
Varautuminen korjauksiin ja laiteuusintoihin tarkastelujakson aikana.

Hissit (F81)
Ei ole.

Liukuportaat (F82)
Ei ole.

Muut nostinlaitteet (F83)
Ei ole.

Risto Purtilo, Ville Mantyla
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4.11 Sdhkotekniset valokuvat

Kuva 4.11.1. Puhelinriman ja antenniverkon maadoitukset on syytd tarkistaa.
Kuva 4.11.2. Kosketussuojaamaton pistorasia toimisto-osalla.

Kuva 4.11.3. Poistumistieopasteet eivdt palaneet.
Kuva 4.11.4. Sdhkdp&ékeskus on TN-S-jadrjestelmdélls toteutettu.
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5.

ASB -KARTOITUS
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5. ASBESTIKARTOITUS

5.1 Yleista

Asbestikartoitus  sovittiin  tehtdvaksi pintamateriaaleista  ja
naytemadraksi madriteltin n. 5 naytettd/kohde. Nyt tehty
asbestikartoitus ei ole kattava, koko rakennusta ja kaikkia rakenteita
koskeva kartoitus, vaan korjaus- ja muutostdiden yhteydessa tulee
varmistua lisatutkimuksin materiaalien asbestipitoisuudesta ennen
téiden aloittamista.

5.2 Naé&ytteenotto, analyysit ja tulokset

5.3 Johtopddtokset

© Ramboll Finland Oy

Kuggomin péivakodista ei otettu naytteitd asbestianalyysiad varten.
Asbestin ja asbestipitoisten tuotteiden valmistus ja maahantuonti
kiellettiin Suomessa 1.1.1993 ja myynti ja kayttéén ottaminen on
kielletty 1.1.1994 |dhtien. P&ivékoti on asiakirjojen mukaan
rakennettu 1990. Siina ei enaad kuitenkaan oletettu olevan
asbestipitoisia materiaaleja, koska kayttd on Suomessa kéytannodssa
loppunut 1980 -luvulla.

Kartoituksessa on tutkittu sellaiset materiaalit, joiden tutkiminen on
mahdollista ilman laajempia purkutditd. Jos purkutydn aikana
puretaan materiaaleja, joita ei ole kartoituksessa tutkittu ja niiden
oletetaan siséltdvan asbestia, pitdd ne tutkia ennen tyon
aloittamista. Jos materiaaleja ei ole tutkittu, tulisi purkutyot tehda
olettaen materiaalin siséltdvan mahdollisesti asbestia.

Kartoituksessa havaitut asbestia sisaltavat materiaalit tulee purkaa
asbestipurkuna asbestipurkutéista annettujen lakien ja asetuksien
sekd ohjeiden mukaisesti. Asbestipurku-urakoisijalla téytyy olla
tydsuojelupiirin valtuutus asbestipurkutdiden suorittamiselle. Ennen
purkutydn aloittamista asbestipurku-urakoitsijan tulee tehda
asbestipurkutydn tydsuunnitelma, jonka hén toimittaa
tyésuojeluviranomaisille vahintdan seitseman paivaa ennen tyon
aloittamista. Rakenteiden purkutyot tehdaén
ymparistéviranomaisten ja tyfsuojelumaaraysten mukaisesti.
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Tassa raportissa on esitetty Kuggomin paivakoti, osoitteessa Talluddsvagen 13,
07945 Kuggom sijaitsevan rakennuksen ulkoseindrakenteen kunto ja korjaus-
tarvearvio raportin pédivayksen ajankohtana. Tutkimukseen liittyvd kenttdtyd on
toteutettu 7.10.2015.

Tilaajan puolesta yhteyshenkildind ovat olleet Antti Kinnunen ja Mikko Mattinen
Loviisan kaupungilta. Kiinteistéjen puolesta yhteyshenkilding ovat toimineet Mikko
Mattinen, Heidi Tulonen seka kohteiden huoltohenkildsts.

Nama lisatutkimukset liittyy aiemmin laadittuun kuntoarvioraporttiin, jossa
esitettiin lisatutkimuksia (kuntoarvioraportti 1510018818, 16.6.2015).
Selvityksessd on pyritty antamaan mahdollisimman oikeita ja tasmallisia tietoja
kohteesta ottaen huomioon tutkimuksen tavanomaiset l|ahtdkohdat sekd sen
tekemiseen kaytettavissa ollut aika ja kohteesta saadut tiedot.

Selvitys toimitetaan kuitenkin sitoumuksetta eikd Ramboll Finland Oy anna
erikseen takuuta selvityksen virheettomyydestd tai soveltuvuudesta tiettyyn
tarkoitukseen. Ramboll Finland Oy ei vastaa vahingoista tai menetyksistd, jotka
aiheutuvat taméan selvityksen sisdltdman materiaalin tai informaation kéytdsta.
Selvitys ei ole tyhjentdvd, eikd se sisdlld kaikkea sita tietoa, jota
kiinteistonomistaja tai potentiaalinen sijoittaja saattaa tarvita investointien
arvioimiseksi. Vallitsevissa olosuhteissa tapahtuvat muutokset, varsinkin
selvityksen paivayksen jalkeen, saattavat vaikuttaa selvityksessa esitettyihin
havaintoihin tai tehtyihin johtopaatoksiin.

Projektitoimintamme perustana ovat aina konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot
KSE 1995.

Ramboll Finland Oy
Rakentamisen Laadunvalvonta, geotutkimus ja jatehuolto yksikkd

Ville Nikkila Jani Lepistd
Projektipdallikkd Yksikdnpaallikkd
Yhteystiedot:

Puhelin +358 20 755 611

Osoite Niemenkatu73, 15140 Lahti

E-mail etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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1. RAKENNUSTEKNIIKKA

1.1  Yleista

Kuntoarviossa esitettiin lisdtutkimuksia, jotka tulee kohdistaa
ulkoseinaan.

1.2 Rakenneavaus
Ulkoseing (F31)

Rakenneavaus tehtiin rakennuksen pohjoispuolelle tilan 40.1
kohdalle.

Ulkoseinan rakenne rakenneavauksen kohdasta:
- ulkoseinarakenne

o ulkoverhouslauta
tuuletusrako
vaakakoolaus
tuulensuojalevy, kipsilevy
vaakarunko + mineraalivillaeriste
pystyrunko + mineraalivillaeriste
héyrynsulkumuovi
sisaverhouslevy

0 0O 0O 0 0O 0 0

Ulkoverhouksen tuuletus on puutteellinen. Ulkoverhouksen alareuna
on rakennettu umpeen ja verhouksen/tuulensuojalevytyksen vali ei
tuuletu. Ulkoseinarakenteessa ei kuitenkaan todettu normaalista
poikkeavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulkoseinan tuuletuksen rakentamista suositellaan. Ei  muita
kiireellisia toimenpiteita.

© Ramboll Finland Oy 5/6
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1.3 Mikrobianalyysit

Rakenneavauskohdasta ei otettu naytteita.

Pirjo Karjalainen, Ville Mantyla

1.4 Rakenneavauksen valokuvat

Kuva 1.4.1 Rakenneavaus.

© Ramboll Finland Oy
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