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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 53 08.11.2021
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Maotets laglighet och beslutforhet

NLIN § 53

Forslag: Naringslivs- och infrastrukturndmnden konstaterar motet lagligt
sammankallat och beslutfort. Moteskallelse har sdnts 26.10.2021
med e-post.

Beslut: Néringslivs- och infrastrukturnimnden konstaterade motet lagligt

sammankallat och beslutfort. Moteskallelse har sants 26.10.2021
med e-post.

Protokolljust.
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 54 08.11.2021
Protokolljusterare
NLIN § 54
Forslag: Naringslivs- och infrastrukturndmnden viljer ledamoterna Petri
Hyvonen och Nina Bjérkman-Nystén till protokolljusterare.
Protokolljustering &r 10.11.2021 elektroniskt.
Beslut: Naringslivs- och infrastrukturndmnden valde ledamoterna Pertti

Protokolljust.

Lohenoja och Nina Bjorkman-Nystén till protokolljusterare.

Protokolljustering &r 10.11.2021 elektroniskt.
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 55 08.11.2021

Godkinnande av foredragningslistan

NLIN § 55
Forslag: Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkinner drendelistan
som utdelats med moteskallelsen till foredragningslista for
sammantridet.
Beslut: Niéringslivs- och infrastrukturndmnden godkénde drendelistan som

utdelats med moteskallelsen till foredragningslista for
sammantridet. Fore behandlingen av drende nummer 5 (Svar pa
fullméktigemotionen Stadens fastighetsskotsel bor ses dver)
beréttar Lovisa Fastighetsservice Ab:s verkstillande direktr Ville
Salmi om fastighetsskotsel.

Protokolljust.
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 56 08.11.2021
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Bostadsmiéssan 2023
166/11.01.00/2021

NLIN § 56

Forslag: Néringslivs- och infrastrukturnimnden antecknar for kinnedom:
— XXX.

Behandling: Projektchefen for bostadsméssprojektet Niina Okkonen beréttade
om bostadsméssprojektet och om vad som redan hint pa omradet

och om vilka fragor ndmnden redan fattat beslut.

Beslut: Naringslivs- och infrastrukturndmnden antecknade for kdnnedom
att presentationen laggs till i bilagorna.

Bilaga 33

Paus klockan 18.28—18.39.

Protokolljust.
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Stadsfullmiktige § 49 16.06.2021
Néringslivs- och infrastrukturnimnden § 57 08.11.2021

116

Svar pa fullmiilktigemotionen Stadens fastighetsskotsel bor ses over
563/10.03.00/2021

FM § 49
Ordforanden meddelade att undertecknade fullmaktigeledamoter
(forsta undertecknare Mia Aitokari) fore sammantriadet uttryckt
onskemdl om att fa inldmna en sa lydande motion:

Stadens fastighetsskotsel bor ses over

Vi har under hela den tid det nya Lovisa existerat upprepade
ganger tvingats bevittna hur antalet vanskotta fastigheter i stadens
dgo hela tiden har okat, och hur dyr denna vanskétsel blir, sdvil
ekonomiskt och funktionellt som pa det estetiska och ménskliga
planet. De uteblivna atgérderna ifraga om allt fran underhall och
reparationer till daglig tillsyn och vardeséttande av byggnaderna
har redan hopat sig s mycket att vanvarden allvarligt inverkar pa
manniskors vardag.

De synligaste problemen under de senaste aren har funnits i nagra
av stadens vardefastigheter, som rentav har skyddsstatus, med
Societetshuset som det kanske synligaste exemplet. Och nér det
giller skol- och dagvardsfastigheterna har en lang rad
odndamalsenliga reparationsatgirder och oférmégan att reagera
ens pa de minsta reparationsbehoven lett till att barnen forlorat sin
invanda miljo och 1 stéllet flyttats fran en plats till en annan, mer
eller mindre planldst. Haddom skola och Villekulla daghem &r
bara de tva senaste exemplen pa denna sorgliga utveckling.

Motion:

Vi undertecknade Kkriver att stadens fastighetsskotsel
effektiveras och systematiseras. Det bor ifraga om samtliga
fastigheter som ir i stadens figo goras en heltickande
kartliggning, dir fastigheternas skick, anvindningsindamal,
skyddsstatus, ekonomiska virde och funktionella betydelse
klassificeras. Denna kartliggning bor goras i skyndsam
ordning.

Med hjilp av kartlidggningen gors en tidtabell déir det framgar
hur fastigheterna proaktivt och med regelbundna mellanrum
ska skotas. Kartlaggningen ir ett offentligt dokument som
finns synligt framlagt pa stadens webbplats, dir man
regelbundet uppdaterar planerade och genomforda atgirder,
och uppdagade brister. Staden 6ppnar for invinarna en skild

Protokolljust.
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NLIN § 57

Protokolljust.

Beslut:
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e-postadress eller annan digital service, dir man kan anmiila
brister man upptickt ifriga om fastigheternas skick. Dessa
anmilningar bor av staden atgirdas inom rimlig tid.

Vid sidan av kartliggningen gors ocksa en utredning om
mojligheterna att dterga till ett system med gardskarlar,
atminstone for skolfastigheternas del.

Det gors en kritisk genomgéing av lokalchefens
ansvarsomrade, samtidigt som man utokar antalet
ansvarspersoner inom fastighetsskotseln.

Bilaganr 11.

Sedan motionen hade ldmnats, remitterades den till stadsstyrelsen
for beredning enligt 133 § 1 stadsfullmédktiges arbetsordning.

Beredning: lokalchef Antti Kinnunen, tfn 0440 555 412, och
vikarien for direktoren for centralen for naringsliv och
infrastruktur Markus Lindroos, tfn 050 382 7550

Gamla Lovisa inréttade uppgifter som fastighetsskotare 2007,
eftersom man ville koncentrera resurserna till fastighetsskotsel.
Stadens egna anstéllda utbildades for denna uppgift. Nya Lovisa
stads lokalserviceenhet 2010 bildades av personal fran de
kommuner som fusionerades. De anstéllda som saknade utbildning
inom branschen utbildades till fastighetsskétare. Ar 2019
grundade Lovisa stad bolaget Lovisa Fastighetsservice Ab, till
vilket fastighetsforvaltningspersonalen och bostadssekreteraren
overfordes genom rorelsedverlatelseavtal. Samtidigt ingick staden
ett avtal om fastighetsservice och fastighetsskotsel med bolaget, i
vilket priset pa servicen faststélldes till 101 000 euro + moms per
manad.

Avtalet om fastighetsservice och fastighetsskotsel omfattar alla
fastigheter som 4r i stadens direkta 4go och de fastigheter som ar i
anvandning. D4 avtalet ingicks uppgick totalmidngden till cirka
91 000 m2-vy. Fastighetsskotseluppgifterna ar uppriknade i
uppgiftsforteckningen. Merparten av uppgifterna ér inforda i ett
program som forvaltas av Buildercom. I detta program anvisar
systemet automatiskt varje fastighet som ar i aktiv anvéindning
underhallsuppgifter enligt en 6verenskommen frekvens, efter
vilket omrédets fastighetsskotare utfor uppgifterna och verifierar
dem genom kvittering eller meddelar reparationsbehoven till
underhéllsavdelningen. Via samma system ger de som anvénder
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lokalerna respons pé lokalerna; drligen inkommer cirka 2 000
bestéllningar pa fastighetsskotseltjanster. Man kan konstatera att
det system som Buildercom forvaltar styr underhallsatgarderna i
ratt tid och identifierar och riktar anvindarnas respons till rétt
platser.

For att kunna 6verga till ett eget gardskarlssystem krdvs det att det
nuvarande fastighetsservice- och fastighetsskotselavtalet avslutas.
A andra sidan ir det mojligt att 6ka antalet grdskarlar
(fastighetsskotare) 1 det nuvarande avtalet, men d& méste man hoja
det avtalade priset.

Investeringar och reparationsskuld

Problemet for Lovisa stad har varit en stor fastighetsmassa och
sma investeringar, som huvudsakligen bestatt av ytliga
reparationer. Efter 2010 har vi varit tvungna att investera cirka 60
miljoner euro pa att bygga skolbyggnader och servicehus. Den
tunga investeringstakten har krévt lokalservicens resurser nédstan

till fullo.

De byggnader som ndmns 1 motionen (Societetshuset, Villekulla
daghem, Haddom skola) &r exempel pa objekt dar man gjort
delvisa reparationer under arens lopp, men aldrig ndgon
totalrenovering. Ocksé for dessa byggnader har vi alltsa
reparationsskuld. Man kan ytterligare konstatera att orsaken till de
nuvarande problemen med inneluften i Villekulla daghem och
Haddom skola beror pa bygg- och/eller konstruktionsfel 1
byggnaderna. Genom underhéll eller vanskotsel av fastigheterna
har man inte kunnat paverka skicket for dessa dolda
konstruktioner.

Staden har gatt med i ett projekt som leds av Landskapens
lokalcentral Ab och som redan omfattar 6ver 100 kommuner,
bland annat Sibbo, Borga, Méntséla, Pyttis, Kotka, Fredrikshamn
och Kouvola. I Landskapens lokalcentral Ab:s
lokalinformationstjénst matas det in uppgifter pé basis av vilka
kommunerna far rapporter av olika slag samt
jamforelseinformation om de dvriga kommunerna. Vi har borjat
fora in Lovisa stads material 1 systemet, och enligt uppskattningen
kommer vi hosten 2022 att fa rapporter som sammanstillts utifran
materialet. Utgdende frdn den samlade informationen ger systemet
bland annat uppgifter om fastigheternas konditionsklass och
reparationsskuld.
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Forslag:

Behandling:
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Atgirder

For att kunna 6verga till bestéllar-producentmodellen behdvs det
resurser for avtalsovervakning. Lokalservicen effektiverar
overvakningen av fastighetsskotseln genom att dverfora
arbetsinsatser for arbetet. Detta innebér att objekten fordelas
mellan tva byggherreingenjorer och VVS-ingenjoren, vilka okar
filtdvervakningen av objekten. Overforingen av resurser leder till
ett reducerat byggnadsprogram.

Vi bibehaller det system som forvaltas av Buildercom 1 vilket de
som anvinder lokalerna kan ldmna respons. Utdver detta lagger vi
till en egen kategori for lokalservice 1 Ge respons-tjdnsten pa
stadens webbplats (Lovisa.fi->Ge
respons->Kategori->Lokalservice).

Vi utnyttjar aktivt Landskapens lokalcentral Ab:s projekt, med
vilket vi forbéttrar forvaltningen av det byggnadsbestand som
staden dger och ocksa informationsunderlaget. Projektet har
inletts, och i samband med det gor vi preciseringar i
konditionsundersdkningarna av stadens byggnader till de delar
som det uppkommer behov for preciseringar vid
sammanstédllningen av materialet.

Bilaga 33  Motionen

Foredragning: niringslivs- och infrastrukturnimndens ordférande
Mikael Karlsson

Néringslivs- och infrastrukturnimnden beslutar ge ovanstaende
svar pa motionen till stadsstyrelsen och vidare till stadsfullméktige
for godkidnnande och foreslér att motionen konstateras vara
slutbehandlad.

Ledamot Hyvonen och direktoren for centralen for niringsliv och
infrastruktur Sari Paljakka anmaélde jdv och avldgsnade sig frén
sammantridet for den tid som &rendet behandlades.

Lovisa Fastighetsservice Ab:s verkstillande direktdr Ville Salmi
beréttade om fastighetsskotsel.

VVS-ingenjor Emilia Petterson beréttade om hur
BEM-programmet fungerar (servicekalender och bestdllning av
tjénster).
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Paus klockan 20.50-20.54.

Protokolljust.

Omrostning:

Beslut:
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Foljande text tilldggs 1 protokollet:
Anvéndartjanster (vaktméistartjanster)

Anviéndartjanster behdvs mest inom bildningen, och pd grund av detta
koncentrerades vaktmaistarna i tiderna till bildningens central.
Anvéandarna ansvarar bland annat for fristdiende mobler, service av
fristdende anordningar, raddningsplaner och foljandet av dem,
kopieringstjdnster, staingning av fonster och dorrar, postdistribution och
Overvakning av anvdndningen av lokalerna. Till det system som
lokalsidan forvaltar kommer det ocksd begidranden som géller
anvéndartjinster, av vilka en fjardedel géller dessa anvindartjdnster.
Fastighetsskotarna fir ocksa manga sddana begidranden, men hinner inte
1 ndgon storre utstrackning delta i dessa uppgifter.

Ledamot Hento foreslog att foljande punkt tilldggs 1 drendet: For
alla byggnader utarbetas langsiktiga planer for service- och
underhallsatgérder.

Foredragandens utgangsforslag JA fick fyra (4) roster (Fellman,
Lohenoja, Holmstrom, Wide). Ledamot Hentos forslag NEJ fick
fyra (4) roster (Karlsson, Bjorkman-Nystén, Hento, Thomasson).
Rosterna fordelade sig jaimnt. Ordforandens rost avgjorde.

Néringslivs- och infrastrukturnimnden beslutade att
infrastrukturchef Markus Lindroos &r foredragande for drendet.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade ge ovanstiende
svar pa motionen till stadsstyrelsen och vidare till stadsfullméktige
for godkidnnande och foreslér att motionen konstateras vara
slutbehandlad. I drendet tillades dessutom foljande punkt: For alla
byggnader utarbetas 1dngsiktiga planer for service- och
underhéllsatgarder.

Centralen for bildning och vélfard ombeds beddma sina behov for
anvindartjinster och anvisa tillrackliga resurser eller tillrackligt

med personal att skdta dem.

Bilaga 34  Motionen
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 58 08.11.2021

Andring av stranddetaljplan, Mértvikbotten, Stromfors, Lappom
937/10.02.04/2021
NLIN § 58
Beredning: stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403

Markégaren har lagt fram en motion fOr att utarbeta en
stranddetaljplan for ett outbrutet omrade av gard Lappom
434-410-1-66. Bolaget har kopt det outbrutna omradet av Lovisa
stad i enlighet med det kdpebrev som &r daterat 20.3.2020.
Arealen av planeringsomradet for stranddetaljplanen ar cirka 10
hektar. Arealen av hela outbrutna omradet dr 180 hektar.
Planeringsomrdadet ligger soder om Skargardsvéigen som leder till
Vahterpii pa sodra stranden p& omradet vister om Svartholms
udd. Planeringsomrddet gréansar till stranden och vattenomradet.
Omradet ligger pa cirka 12 kilometers avstand fran Lovisa
centrum. For omradet har utarbetats en naturinventering som ar
daterad 30.8.2021 och ett program for deltagande och beddmning
som dr daterat 30.9.2021.

P& det outbrutna omradet géller Kulla-Lappom
stranddelgeneralplan som godkindes 24.2.2003.
Stranddelgeneralplanen har utarbetats av Stromfors kommun.
Under den tid d planen har utarbetats har omradet tillhort
Stromfors kommun, men omradet har anslutits till Lovisa stad i
samband med kommunsammanslagningen 2010. P4 strandomradet
har placerats ett frilufts- och strovomrdde med planbeteckning VR
som anvisats i stranddelgeneralplanen, de 6vriga delarna av
omradet har anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade
med planbeteckning M. Pé det jord- och skogsbruksdominerade
omradet (M) tillits byggande som betjanar jord- och skogsbruk
och ir av glesbygdkaraktér. Pa frilufts- och strovomradet (VR) kan
byggas sma byggnader eller konstruktioner som betjdnar
friluftsliv. Omradet har inte utvecklats for rekreation i enlighet
med planen, och pa omradet har inte byggts friluftsbyggnader som
stranddelgeneralplanen tillater. Pa udden pa friluftsomradet har
inte byggts den smabétsplats som stranddelgeneralplanen tillater.

I landskapsplanen ligger planeringsomréidet i utkanten av
skyddszonsomrédet pa fem kilometer for kdrnkraftverket. P&
utkantsomradet géller en planeringsbestammelse. P4 omradet som
ingér 1 skyddszonen far inte placeras ny tit boséttning, sjukhus
eller inrdttningar som besoks av eller dér betydliga folksamlingar
vistas eller sddan betydande produktionsverksamhet som en
olycka vid kérnkraftverket kan paverka. Nar man planerar

Protokolljust.
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utplacering av semesterbosittnings- eller fritidsverksamhet pé
omrédet, ska man sdkerstdlla sig om att forutsittningarna for

tillborlig rdddningsverksamhet inte dventyras. Vid planeringen av

omradet ska Strilsdkerhetscentralen och riddningsmyndigheten
beredas mgjlighet att ge utlatande.

Syftet med dndringen av stranddelgeneralplanen &r att utarbeta en

stranddelgeneralplan for omradet som tillater byggande av en
fritidsbostad med ekonomibyggnader for bolagets bruk. Lovisa
stad har inga sdrskilda mal for omrddet. Staden har inte utvecklat
frilufts- och strévomrddet utan har beslutat sdlja omradet. Malet
som &r hérlett ur natur- och milj6férhallandena ar att bevara de

zoner 1 naturtillstdnd som grinsar till stranden pa delomradena 2, 3

och 4 pa planeringsomradet samt anpassa byggandet pa omradet
med beaktande av rekommendationerna i naturinventeringen och
med respekt for landskaps- och naturférhédllandena.

Markégaren ansvarar for de kostnader som plandndringen medfor.

Staden uppbir av markégaren de kostnader som behandlingen av
planen medfor i enlighet med avtalet.

Bilaga 34  program for deltagande och bedomning,
naturinventering

Foredragning: direktoren for centralen for ndringsliv och
infrastruktur Sari Paljakka, tfn 040 630 2811

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att
stranddetaljplanen Mortvikbotten, Stromfors, Lappom
aktualiseras.

Naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut &r i enlighet med
foredragandens forslag.

Bilaga 35  program for deltagande och bedomning,
naturinventering
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden § 59 08.11.2021

Ovriga drenden

NLIN § 59

Forslag: Naringslivs- och infrastrukturndmnden antecknar for kéinnedom:
— XXX.
Beslut: Ovriga #renden antecknades ej for kiinnedom.

Protokolljust.



