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= Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat yleispiirteisia kaavoja, maakuntakaavoja ja
yleiskaavoja.

= Maakuntakaava ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta.
= Yleiskaava ohjaa asemakaavan laadintaa.

= Maakuntakaava ei ole voimassa yleis- ja asemakaava-alueilla, eika yleiskaava ole voimassa
asemakaava-alueella.

= Ylempitasoiset kaavat ohjaavat alempitasoisia kaavoja, kun kaavoja muutetaan.
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MRL § 22-24

= Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on

1) aluerakenteen, alueiden kaytdn taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvélinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys

2) merkittéva vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperinté6n

3) valtakunnallisesti merkittdva vaikutus ekologiseen kestévyyteen, aluerakenteen taloudellisuuteen
tai merkittavien ympadristéhaittojen valttamiseen.

= Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 14.12.2017.

= Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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= Maakuntakaava on pitkan aikavalin yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytosta ja
yhdyskuntarakenteesta maakunnassa tai sen osa-alueella.

= Siina sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.
= Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta yleis- ja asemakaavojen kautta.

= Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin
kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

= Maakuntakaava voidaan laatia myds vaiheittain, jotakin tiettya aihekokonaisuutta kasittelevana
kaavana.

= Loviisan alueella maakuntakaavaa laatii Uudenmaan liitto ja kaavat hyvaksyy maakuntavaltuusto.

Lahde ja lisatietoa https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/tietoa kaavoituksesta

i
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MRL § 28

= Maakuntakaavaa laadittaessa on valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet otettava huomioon. Kaavaa
laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maakunnan oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin.

= Huomiota on erityisesti kiinnitettava
1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
2) alueiden kayton ekologiseen kestdvyyteen
3) ympériston ja talouden kannalta kestaviin liikenteen ja teknisen huollon jérjestelyihin
4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestdvaan kayttoon
5) maakunnan elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin
6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinndn vaalimiseen
/) virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyyteen.

= Kaavaa laadittaessa on my0s pidettava silmalla alueiden kayton taloudellisuutta ja sita, ettei
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa. Kaavaa laadittaessa on
selvitettava, kenen toteutettavaksi kaava ja sen edellyttamat toimenpiteet kuuluvat.

i
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= on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma

= tehtavana yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen

= voi koskea koko kuntaa tai sen tiettya osa-aluetta, jolloin sita kutsutaan osayleiskaavaksi
= voidaan laatia my6ds useamman kunnan yhteisena kaavana

= ohjaa alueen asemakaavojen laatimista, ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta

= voi olla luonteeltaan
= strateginen ja yleispiirteinen
= tarkka ja suoraan rakentamista ohjaava (muun muassa rantayleiskaavat, tuulivoimayleiskaavat)
= oikeusvaikutukseton, jolloin ei ohjaa asemakaavoitusta ja muuta lupamenettelya.

‘_A
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MRL § 39

= Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon.
= Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
/)
8)
9)

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet lilkenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistdon
kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ymparistdhaittojen vahentaminen

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

= Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

_avipd
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= Asemakaava ohjaa rakentamista.

= Asemakaava madrittelee alueen tulevaa kayttéa: mitd sdilytetdan, mita saa rakentaa, mihin ja milla
tavalla

= esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus.

= Asemakaava voi koskea kokonaista asuntoaluetta asuin-, tyo- ja virkistysalueineen tai jopa vain yhta
tonttia.

= Asemakaavan laatii kunta.
= Ranta-alueiden rakentamista voidaan ohjata ranta-asemakaavalla, jonka laatii maanomistaja.

___‘.
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RL§ 54

= Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
= Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
= terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle
= palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
= Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa
havittaa.
= Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

= Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
my0dskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.

= Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

B

Lowviisa=l.ovisa



www.loviisa.fi www.lovisa.fi

. s

= Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai rakentamisen
ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa.

= Jos kaavaa ei ole, rakentamiseen tarvitaan poikkeamispaatos.

= Kaavoituksen tavoitteena on suunnitella rantarakentaminen siten, etta siind otetaan huomioon myds
luonnon- ja maisemansuojelu, rantojen virkistyskayttd sekda maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Lisaksi kaavat selkeyttavat rantarakentamisen lupakasittelya.

= Rantaosayleiskaavat ja ranta-asemakaavat.

o
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VALMIS KAAVA

ARVIOINTISUUN

= Yleis- ja asemakaavan vireilletulosta paattéa Loviisan kaupunki:
= asemakaavojen ja ranta-asemakaavojen osalta elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
= yleiskaavojen osalta kaupunginvaltuusto.

= Vireilletulosta kuulutetaan lehdissa ja virallisella ilmoitustaululla.

o
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ALOITUS VALMIS KAAVA

= Kaavan valmisteluvaihe
= Viranomaisneuvottelu tarvittaessa

= Qsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

= QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma laaditaan kaavan alkuvaiheessa, ja siind on esitetty kaavan lahtotiedot ja
miten kaavaprosessiin voi osallistua.

= QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville 14-30 paivaksi.
= Osalliset voivat antaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

=  Kaavaluonnokset
® Kaavaluonnoksia voidaan laatia useita.

= Kaavaluonnokset asettaa nahtaville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta tai kaupunginvaltuusto (tdma on
yleiskaavojen osalta kaavakohtaisesti saatettu delegoida lautakunnalle) 14-30 paivaksi.

= Nahtavilldolosta kuulutetaan lehdissa ja virallisella ilmoitustaululla.
= QOsalliset voivat antaa mielipiteen kaavaluonnoksista.

= Viranomaisilta pyydetdan lausunnot.

= Tydneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

.
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ALOITUS VALMIS KAAVA

= Kaavaehdotusvaihe
= Kaavaluonnoksista kehitetdan saadun palautteen perusteella yksi kaavaehdotus.

= Kaavaehdotuksen asettaa ndhtaville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta tai
kaupunginvaltuusto (tama on yleiskaavojen osalta kaavakohtaisesti saatettu delegoida

lautakunnalle) 14-30 paivaksi.
= Nahtavilldolosta kuulutetaan lehdissa ja virallisella ilmoitustaululla.
= QOsalliset voivat antaa muistutuksen.
= Viranomaisilta pyydetdan lausunnot.
" Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.
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ALOITUS

OSALLISTUMIS-
ARVIOINTISUUNNITELMA

"  Hyvaksymisvaihe

Palautteen perusteella muokattua kaavaehdotusta esitetaan hyvaksyttavaksi.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvaksyy joko elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta (ranta-asemakaavat ja
pienemmat asemakaavat) tai kaupunginvaltuusto (isommat asemakaavat ja yleiskaavat).
Kaavan hyvaksymisesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi, mikali siita ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

.
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= Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
= QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
= Kaavaselostus liitteineen
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MRL § 63

= Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté seka kaavan vaikutusten
arvioinnista.

=  Tata ei tarvitse tehda vaikutuksiltaan vahaiseen asemakaavan muutokseen.

= Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtdkohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.
Iimoittaminen on jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.

Loviisa=z_Lovisa
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MRL§9

= Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin.

= Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

= Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

o
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MRL § 55
= Asemakaava esitetaan kartalla, jossa osoitetaan:
1) asemakaava-alueen rajat (asemakaava-alue)
2) asemakaavaan siséltyvien eri alueiden rajat
3) ne yleiset tai yksityiset tarkoitukset, joihin maa- tai vesialueet on aiottu kiytettiviksi
4) rakentamisen maara
5) rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet.

= Asemakaavaan kuuluvat myds kaavamerkinnat ja -maaraykset.

= Asemakaavaan liittyy selostus, jossa esitetdan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten seka
ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. (21.4.2017/230)

= Asemakaavassa maarataan kadun ja muun yleisen alueen nimi samoin kuin kunnanosan ja korttelien numerot.,
Kadun ja muun yleisen alueen nimi ja edelld mainitut numerotiedot voidaan muuttaa myds kunnan erillisella
paatoksella siten kuin kuntalaissa saadetdan kunnan paatdksenteosta. (21.4.2017/230)

= Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia asemakaavan esitystavasta, asemakaavaan
liittyvasta selostuksesta ja erilliselld paatokselld muutettujen tietojen merkitsemisesta kaavaan. (21.4.2017/230)

=  Maankaytto- ja rakennusasetus

Loviisa=Lovisa
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MRA § 17 ja 25

Kaavaselostuksessa esitetaan

1)  selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéristdominaisuuksista ja niissa tapahtuneista muutoksista seké muut
kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen lahiymparistosta

2)  suunnittelun IdhtSkohdat, tavoitteet ja esilld olleet vaihtoehdot
3)  yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista selvityksists

4)  kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéristén, luontoon, maisemaan, liikenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen, talouteen, terveKteen ja turvallisuuteen, eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssa, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin sekd muut kaavan merkittavat vaikutukset

5)  selvitys kaavan suhteesta muuhun kaavoitukseen ja kunnan muuhun suunnitteluun

6) sunnj;:te_zlltjg vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen sekd yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista
mielipiteis

7) valitun kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja perusteet kaavaratkaisun valinnalle, selvitys siitd, miten vaikutusselvitysten tulokset ja

eri mielipiteet on otettu huomioon seka selvitys niista toimenpiteistd, joilla aiotaan ehkaista kaavan toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvia haitallisia ymparistdvaikutuksia (19.5.2005/348)

8)  kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta
9)  tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.

*  Edelld tarkoitetut seikat on esitettdva kaavaselostuksessa sillé tavalla ja siind laajuudessa kuin kaavan tarkoitus edellyttaa ja niin, etta
luodaan edellytykset vuorovaikutukseen kaavan valmistelussa. Kaavaselostukseen on tarpeen mukaan liitettédva yhteenveto
kaavaselostuksen keskeisesta sisallostd. (19.5.2005/348)

= Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavan selostuksessa on lisaksi
esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

_avpd

Lowviisa= Lovisa




www.lovisa.fi
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~ System for planering av markanvandningen — Mer preciserad planering

Riksomfattande mal for ]I

e dnlnge‘;ﬁ:;f-_ .- Statsradets godkanner

Nylands forbund utarbetar och

Landskapsplan godkanner

Generalplan Lowsa stad utarbetar och godkanner

Lowsa stad utarbetar och godkanner/
yMarkagaren utarbetar och Lovisa stad
godkanner

FII

Detaljplan/
Stranddetaljplan

e
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= De riksomfattande malen for omrddesanvandningen styr de Gversiktliga planerna, landskapsplanerna
och generalplanerna.

= Landskapsplanen styr general- och detaljplanlaggningen.
= Generalplanen styr utarbetandet av detaljplaner.

= Landskapsplanen ar inte gallande pd general- och detaljplaneomrdden, och generalplanen ar inte
gdllande pd detaljplaneomraden.

= Planer pd en hogre hierarkisk nivad styr planerna pé den lagre nivdn d3 det gors andringar i dem.

Loviisa=Lovisa
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=

MBL § 22-24

= De riksomfattande malen for omrddesanvandningen kan gélla arenden som

1) med tanke pa regionstrukturen, omradesanvandningen eller trafik- eller energinatet &r av
internationell betydelse eller av betydelse for ett storre omrdde an ett landskap

2) har en betydande inverkan pa det nationella kultur- eller naturarvet
3) har en nationellt betydande inverkan pa den ekologiska hallbarheten, regionstrukturens ekonomi
eller maéjligheterna att undvika betydande miljdolagenheter.
= Statsrddet fattade beslut om de riksomfattande malen for markanvandningen 14.12.2017.
= Enligt markanvandnings- och bygglagen ska malen beaktas och méjligheterna att uppnd dem ska
framjas i landskapets planering, kommunernas planldggning och i de statliga myndigheternas
verksambhet. :
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= Landskapsplanen ar en dversiktlig Idngtidsplan éver omradesanvadningen och regionstrukturen i
landskapet eller ett delomrdde i landskapet.

= I planen samordnas malen fér markanvandningen pa riksomfattande niva och pa landskapsniva.
= Landskapsplanen styr planlaggningen i kommunerna genom general- och detaljplaner.

= P& omrddet for en generalplan med rattsverkningar eller for en detaljplan galler landskapsplanen inte
forutom i frdga om verkan ndr en plan dndras.

= Landskapsplanen kan ocksd utarbetas stegvis som en plan som géller for en viss temahelhet.

= P4 Lovisaomradet utarbetas landskapsplanen av Nylands férbund, medan planerna godkanns av
landskapsfullmaktige.

Kélla och narmare information https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/information om planlaggning

i
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N&r en landskapsplan utarbetas ska de riksomfattande maélen for omrddesanvéandningen beaktas. Nar
planen utarbetas ska vikt fastas vid de sarskilda behov som forhdllandena i landskapet betingar.

Sarskild vikt ska fastas vid

1)
2)
3)
4)
S)
6)
/)

att landskapets region- och samhallsstruktur blir andamalsenlig

att omradesanvandningen ar ekologiskt héllbar

att arrangemangen for trafik och teknisk service ar hdllbara med tanke pd miljé och ekonomi
att vatten- och marksubstanstillgdngarna anvands pa ett hdllbart satt

att verksamhetsbetingelser for naringslivet i landskapet ordnas

att landskapet, naturvardena och kulturarvet varnas

att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation.

N&r planen utarbetas ska avseende ocksa fastas vid en ekonomisk omrddesanvandning och att

markagare eller andra rattsinnehavare inte orsakas oskaliga olagenheter. Nar planen utarbetas ska det

klarlaggas vem som ska genomfora planen och vidta de atgarder den forutsatter.
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- Generalplan |
= ar en allman plan for kommunens markanvandning

= styr den allmanna placeringen av olika funktioner sdsom bostader, service, arbetsplatser och
rekreationsomrdden samt samordnar funktionerna

= kan galla hela kommunen eller ett viss delomrade, och d& kallas den delgeneralplan
= kan utarbetas som en gemensam plan som galler flera kommuner

= styr utarbetandet av detaljplaner, galler inte pa detaljplaneomrdden utom i frdga om verkan nar en
plan andras

= kan till sin natur vara
= strategisk och allman

= utarbetad i detalj for direkt styrning av byggandet (bland annat strandgeneralplaner,
vindkraftsgeneralplaner)

= ytan rattsverkningar, och d3 styr den inte detaljplanlaggningen eller dvrigt tillstandsférfarande.

.
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MBL

1)
2)
3)
4)

),
6)
7)
8)
9)
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= Nar en generalplan utarbetas ska landskapsplanen beaktas.
= Nar en generalplan utarbetas ska man beakta

att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar
att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas
att behov i anslutning till boendet och tillgdngen till service beaktas

att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsdrjningen, vatten och aviopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt

att det ges méjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé
att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

att miljoolagenheterna minskas

att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas

att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

= Generalplanen far inte orsaka markéagare eller andra rattsinnehavare oskaliga olégenheter.
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= Detaljplanen styr byggandet.

= I detaljplanen faststalls det hur ett omrdde ska anvandas i framtiden: vad som ska bevaras, vad som
far byggas, var och pé vilket satt

= till exempel byggnadernas lage och storlek och vad de ska anvandas till.

= Detaljplanen kan galla ett helt bostadsomrdde med bostads-, arbetsplats- och rekreationsomrdden eller
ibland bara en enda tomt.

= Detaljplanen utarbetas av kommunen.
= Byggandet pd strandomrdden kan styras genom en stranddetaljplan som utarbetas av markagaren.

e
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Nar detaljplaner utarbetas ska landskapsplaner och generalplaner med rattsverkningar beaktas.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsattningar

= for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljd

= for regional tillgéng till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljon och naturmiljén ska vérnas och sarskilda véarden i anslutning till dem far inte forstoras.

P& det omrade som planléggs eller i dess ndrmaste omgivning ska det finnas tillréckligt med parker eller
andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa ndgons livsmiljo forsamras avsevart pad ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte heller markagaren eller ndgon
annan rattsinnehavare dlaggas sddana oskaliga begransningar eller orsakas sddana oskaliga oldgenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for planen eller de krav som stélls p& den dsidosatts.

Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade dér det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar, ska
vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestdams om kraven pd

generalplanens innehall.

Loviisaz Lovisa



www.loviisa.fi www.lovisa.fi

* Enligt markanvandnings- och bygglagen ar strandbyggande inte tilldtet utan en detaljplan eller en
sadan generalplan som kan anvandas for att styra byggandet.

= Om det inte finns ndgon plan, behéver man ett undantagsbeslut for att bygga.

= Malet for planldggningen &r att ocksd natur- och landskapsvarden samt rekreationen ska beaktas i
anvandningen av stranderna samt att markagarna ska behandlas rattvist. Dessutom klarlagger
planerna tillstdndsbehandlingen nér det géller strandbyggande.

= Stranddelgeneralplaner och stranddetaljplaner.

i
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FARDIG PLAN

= Beslut om anhdnggigbrandet av generalplaner och detaljplaner fattas av Lovisa stad:
= | frdga om detaljplaner och stranddetaljplaner av naringslivs- och infrastrukturnamnden
= jfrdga om generalplaner av stadsfullmaktige.

= Att frdgan om planldggning véckts kungors i tidningar och pa stadens officiella anslagstavla.

e
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INLEDNING FARDIG PLAN

= Planens beredningsskede
= Samrad mellan myndigheter vid behov

= Program for deltagande och bedémning (PBD)

= Ett program for deltagande och bedémning ska utarbetas i planlaggningens inledningsskede, och i det
presenteras grundlaggande uppgifter fér planen och hur man kan delta i planprocessen.

* Programmet for deltagande och bedémning framléggs till pdseende under 14-30 dagar.
= Intressenterna har mojlighet att framfora sin &sikt om programmet for deltagande och beddémning.

= Utkast till plan
= Man kan utarbeta flera planutkast.

* Planutkasten framlaggs till pdseende av naringslivs- och infrastrukturnamnden eller stadsfullmaktige (for
specifika generalplaner kan detta ha delegerats till namnden) under 14-30 dagar.

Framlaggningen kungors i tidningar och pa stadens officiella anslagstavia.
Intressenter kan framfora sin dsikt om planutkasten.

Utdtanden begérs av myndigheter.

Vid behov ordnas arbetssamrad.

.
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INLEDNING

FARDIG PLAN

= Planens forslagsskede
= Av planerna utarbetas ett planforslag utgdende frdn inkommen respons.

= Planforslaget framlaggs till pdseende av naringslivs- och infrastrukturnamnden eller
stadsfullmaktige (for specifika generalplaner kan detta ha delegerats till namnden) under 14—
30 dagar.

" Framlaggningen kungors i tidningar och pa stadens officiella anslagstavia.
= Intressenter kan framstdlla anmarkningar.

= Utdtanden begérs av myndigheter.

= Myndighetssamrdd ordnas vid behov.

_ ol
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INLEDNING

= Skede for godkannande

Det planforslag som bearbetats utgdende frén responsen foreslds for godkénnande.

Om planférslaget till vasentliga delar andrats efter att det varit offentligt framlagt ska det
framlaggas till pdseende pa nytt.

Planen godkanns antingen av naringslivs- och infrastrukturnamnden (stranddetaljplaner och
mindre detaljplaner) eller stadsfullméktige (storre detaljplaner och generalplaner).

Besvar 6ver godkannandet av planen kan anféras hos Helsingfors forvaltningsdomstol.

Det kungors att planen vunnit laga kraft ifall inga besvar 6ver den har anforts eller om
besvaren forkastats.

o
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Plankarta med beteckningar och bestammelser

Program for deltagande och bedémning (PBD)
Planbeskrivning med bilagor
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" Nar en plan utarbetas ska ett med avseende pd planens syfte och betydelse nddvandigt program for
deltagande och vaxelverkan samt for bedémning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt
tidigt stadium.

= Detta gdller inte sddana dndringar av detaljplanen som &r ringa till sina verkningar.

= Nar frdgan om planlaggning har vackts ska detta meddelas s& att intressenterna har méjlighet att 3
information om utgangspunkterna for planldggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for
deltagande och bedémning. Informationen ska ordnas pé ett satt som &r lampligt med tanke pa
planens syfte och betydelse.

i
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MBL § 9

= En plan ska grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av
planen och pd sddana undersokningar och utredningar som planeringen kréver.

= Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

= Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behévlig
omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde dar planen kan ténkas ha vasentliga
konsekvenser.

—_A
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MBL § 55

Detaljplanen presenteras pa en karta, som utvisar
1) grénserna for detaljplaneomrdet (detaljplaneomréde)
2) granserna for de olika omrdden som ingdr i detaljplanen
3) de allmanna eller enskilda andamal for vilka mark- eller vattenomr&dena &r planerade att anvandas
4) omfattnigen av byggandet
5) principer som géller byggnadernas lage och vid behov byggsattet.
Till detaljplanen hér aven planbeteckningar och planbestammelser.

Till detaljplanen hér en beskrivning dar den information som behdvs for att bedéma planens mal, olika alternativ och
deras konsekvenser samt grunderna for lIdsningarna presenteras. (21.4.2017/230)
I detaljplanen ska namnet p& gator och andra allménna omrdden och numret pd kommundelar och kvarter anges.

Namnen och numren kan ocksd andras genom ett separat beslut av kommunen pd det satt som bestéms i
kommunallagen om kommunens beslutsfattande. (21.4.2017/230)

Genom forordning av statsrddet far ndrmare bestdmmelser utfardas om utformningen av detaljplanen, den
beskrivning som hor till detaljplanen och om hur uppgifter som &@ndrats genom ett separat beslut ska antecknas i

planen. (21.4.2017/230)

= Markanvandnings- och byggforordningen

i
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MBF § 17 och 25

I planbeskrivningen ska ingd

1)

en utredning om forhallandena i omrddet, dess byggnadsbestadnd och andra miljdegenskaper och férandringar i dem samt andra s3dana
gpggifter om det omrdde som planlaggs och om dess ndrmaste omgivning vilka &r centrala nar konsekvenserna av planen utreds och
edoms

utgdngspunkterna, malen och de aktuella alternativen for planeringen
ett sammandrag av utredningar som gjorts foér att bedéma konsekvenserna av planen
planens konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljon, naturen, landskapet, arrangemangen for trafik och teknisk service,
ekonomin, hdlsan och sakerheten, olika befolkningsgruppers verksamhetsbetingelser i den ndrmaste omgivningen, de sociala forhallandena
och kulturen samt andra betydande konsekvenser av planen
en utredning om planens forhdllande till 6vrig planldggning och kommunens Gvriga planering
planeringens olika skeden samt forfarandena for deltagande och véxelverkan samt ett sammandrag av dsikter som framférts i olika skeden
av planlaggningen
det centrala innehallet i den planlésning som valts och grunderna for valet, en utredning om hur resultaten av konsekvensutredningarna och
olika &sikter har beaktats samt en utredning om de tgarder genom vilka man amnar forebygga eventuella skadliga miljckonsekvenser av att
planen genomfors (19.5.2005/348)
tidsplaneringen och uppfdljningen av genomférandet av planen
enligt behov planer som styr eller dskddliggér genomférandet av planen.
De faktorer som avses ovan ska i leanbeskrivningen Fresenteras pd det satt och i den omfattning som planens syfte forutsatter och sd att
forutsattningar for vaxelverkan vi berednin%en av planen skapas. Till planbeskrivningen ska enligt behov fogas ett sammandrag av det
centrala innehéllet i beskrivningen. (19.5.2005/348)

Om en detaljplan utarbetas for ett omradde pd vilket ingen generalplan med rattsverkningar ar i kraft, ska i beskrivningen av detaljplanen
dessutom redogoras for hur planen forhaller sig till de riksomfattande mélen for omrédesanvandningen och landskapsplanen.

-.‘- i
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