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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Englandsgatan/Rafsbyvagen
Stad: Lovisa

Stadsdel: 5 Soderasen

Kvarter: del av kvarteret 503

Plan: andring av detaljplan
Plankod: 5-17

Detaljplanebeskrivningen géller for 28.5.2020 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ligger i stadsdelen Soderasen séder om Lovisa centrum, cirka 1,5 kilometer fran torget.
Omradet gransar till Englandsgatan och Rafsbyvagen.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 5, S6derasen, del av kvarteret 503 samt gatu- och
gronomraden som gransar till det, eftersom planandringen galler sddra delen av kvarteret och de gatu- och
gronomraden som gransar till det.

Lovisa stad har salt tva outbrutna omraden av fastigheten 434-401-6-69 som tillaggsomrade for
grannfastigheterna. Eftersom omradet som ska séljas anvisats i detaljplanen som ett parkomrade som ska
planteras (PI) krdver omorganiseringen av tomterna en ny detaljplan och dndring av tomtindelningen.
Syftet med detaljplaneéndringen ar att utreda om anvandningssyftet for det parkomrade som ska planteras
kan andras och om parkomradet kan anslutas som en del av grannfastigheterna samt att underséka om det
ar mojligt att placera en ny tomt for egnahemshus pa planeringsomradet. Plandndringen syftar dven till att
granska aktualiteten for kvarterets granser pa det omrade som andringen géller.
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1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemoétanden

1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som galler
planen

—  Byggnadsinventeringskort, 27.2.2017

— Loviisan liito-oravaselvitys (Flygekorrutredning for Lovisa), Ympaéristésuunnittelu Enviro Oy,
2008

—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartldggning for Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

—  Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allméan 6versikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom tekniska nimndens beslut 29.9.2016 § 97
Programmet for deltagande och bedomning framlagt 14.10-12.11.2016

Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 28.5.2020 § 70
Planforslaget framlagt 3.7-17.8.2020

Godkannande av planen .

2.2 Detaljplan

Genom andringen av detaljplanen har kvartersomradet gjorts storre och planeringsomradet anvisats som
kvartersomrade fér smahus. Smahuset pa omradet har anvisats beteckningen sr-3. Byggratterna har
anvisats som separata tal for var och en riktgivande byggplats och som vaningshojd har man preciserat Il.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomfdras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet &r till sin storlek cirka 0,8 ha. Omradets mark&gare ar Bostads Ab Lovisa Rafsbyvagen 6,
tva privatpersoner och Lovisa stad. Omradet bildas av fastigheterna 434-5-503-4 och 434-5-503-5 samt av
en del av fastigheten 434-401-6-69. En del av Englandsgatans gatuomrade, en del av Rafsbyvagens
gatuomrade och parkomradet mellan Englandsgatan och kvarter 503 hor till plandndringsomradet.
Parkomradet &r i huvudsak i privat anvandning och det ar ett skott omrade. Pa parkomradesdelen som ar i
stadens dgo vaxer det lovtrad. Vaxtligheten pa planomradet ar kulturbetonad gardsvaxtlighet. Pa omradet
finns inga naturskyddsobjekt. Tagbanan &r cirka 70 meter vasterut fran planomradet. Kommunalteknik har
byggts pa omradet.

Pa plandndringsomradet finns ett egnahemshus och ett radhus samt deras ekonomibyggnader. | s6dra
delen av kvarteret finns ett radhus som fardigstalldes 1973. Den andra byggnaden pa omradet &r ett
bostadshus som eventuellt byggdes 1918 och den &r en del av det dldsta bevarade byggnadsbestandet vid
Rafsbyvagen. Byggnaden har ett mangformat tak, ursprungliga jugendinspirerade fonster, vars karm- och
blindbrdaden har jugendinspirerade sprojsverk. Pa gardssidan (vastra fasaden) finns en lang delvis sluten,
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2017)

delvis 6ppen och delvis glasférsedd veranda samt trappor till en kdllarvaning av natursten. Inomhus har det
bevarats gamla spegeldérrar med tillhérande handtag och péarlspontpaneler. (Byggnadsinventeringskortet

Radhus pa planomradet

Ny byggplats . -

Vy fran glandsgatzlaa .I
3.2 Planeringssituation
Landskapsplan

For omradet géller etapplandskapsplan 2 fér Nyland som faststalldes 30.10.2014 av miljoministeriet. |
planen har omradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner. For omradet géller landskapsplan 4 for
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Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft innan den vinner laga kraft. Hela
omradet har anvisats som en vardefull kulturmiljo pa landskapsniva.

Generalplan

P& omradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkningar, men pa omradet galler den
generalplan med rattsverkan som 9.12.1987 godkéants av stadsfullméktige i Lovisa stad dar omradet &r
bostadsomrade (A).
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For omradet gélller en detaljplan som faststlldes 26.6.1972 av inrikesministeriet. Kvarter 503 har anvisats
som ett AOR-kvartersomrade (kvartersomrade for sammankopplade och enskilda smahus), grénomradet

som ett Pl-omrade (parkomrade som ska planteras) och gatuomradena som gatuomraden.

L8]

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som beror planen.

Nar dndringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(24 § i markanvandnings- och bygglagen). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

—  fungerande omradesstruktur
—  livsmiljons kvalitet.

Dessutom omfattas omradet av stadsgeodetens tjansteinnehavarbeslut 10.2.2009 § 9 och § 10, i vilka man
beslutat om forséaljning av tva outbrutna omraden. | samband med forsaljningsbesluten beslutades det att
Lovisa stad star for kostnaderna som beror pa dndringen av detaljplanen och tomtindelningen, i och med
att staden samtidigt planlagger for sig sjalv en egnahemshustomt.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Lovisa stad har salt tva outbrutna omraden av fastighet 434-401-6-69 till tilldaggsomrade for
grannfastigheterna. | och med att det sidlda omradet i detaljplanen ar parkomrade som ska planteras (PI)
kraver den nya organiseringen av tomterna en dndring av detaljplanen och tomtindelningen.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom tekniska nimndens beslut 29.9.2016 § 97.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggbrande

Andringen av detaljplanen har anhangiggjorts genom tekniska ndamndens beslut 29.9.2016 § 97. Om
anhangiggorandet meddelandes pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i stadens officiella
annonseringstidningar: Loviisan Sanomat, Itdvayl3, Ostnyland och Nya Ostis 14.10.2016 eller om tidningen
inte utkommit den dagen, har kungorelsen publicerats i det senaste numret innan kungorelsedagen.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 14.10-12.11.2016.

Museiverket har konstaterat i det utlatande som den inlamnade med anledning av programmet for
deltagande och bedémning att man inte fér planprojektomradets del kanner till nagra sadana fredade fasta
fornldmningar som avses i lagen om fornminnen. Det konstateras i utlatandet att det inte for det
arkeologiska kulturarvets del &r nodvandigt pa planandringsomradet att gbra utredningar, och det ar inte
nodvandigt att skicka planen till Museiverket for inlamning av utlatande under planens senare
behandlingsskeden.

Agarna till smahusfastigheten i norddstra delen av planomradet har i anméarkningen de 12.11.2016
lamnade in om programmet for deltagande och bedémning framfort sin 6nskan om att omradet vaster om
deras fastighet skulle bevaras som park. Bevarandet av parken motiveras med att bevara det gamla
tradbestandet och med parkens betydelse fér ndrgrannarna. Intressenterna kan ta stallning till detta nar
planforslaget har framlagts.

Offentlig framldggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan famlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 3.7-17.8.2020.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdrkningar

Begdran om utlatanden har skickats till NTM-centralen, LPOnet, vilkas utlatanden har tagits i beaktande;
Nylands férbund, Rdddningsverket i Ostra Nyland, miljohalsosektionen i Borga, Kymmenedalens Elnit Ab,
vilka meddelat att de inte har utlatanden, och Borga Energi, Affarsverket Lovisa Vatten, miljovardsenheten i
Lovisa stad och infrastrukturavdelningen i Lovisa stad fran vilka bemd&tanden saknas och det tolkats som att
de inte har utlatanden till planforslaget. P& NTM-centralens begéaran skickades ytterligare begaran om
utlatande till Borgd museum. | museets utlatande konstateras detaljplanen har uppmarksammat den
byggda kulturmiljons sardrag val och darfor har Borga museum inget att ytterligare tilldgga till detaljplanen.
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Tva anmarkningar mot planférslaget har inlamnats. Den ena kom fran de ndrmaste grannarna som héanvisar
till parkens betydelse som tryggt lekomrade, fladdermaoss, den ena grannens majligheter till ny infart till sin
tomt och oro for hur detaljplansdandringen kommer att paverka kvarterets enhetliga karaktar da en del av
parkomradet blir smdhusomrade. Den andra anmarkningen var fran en granne som 6nskade ny infart till
tomt 6ver omradet tilltankt smahusomrade i detaljplaneférandringen.

| svaren till anmarkningarna motiverades detaljplaneforslaget med att det finns trygga lekplatser och
rekreationsparker i ndromradet och att fladdermossens levnadsmiljoer ar tryggade i omraden utanfor
detaljplaneférslaget. Onskemalet om ny infart till den ena grannens tomt bedémdes inte vara mojligt inom
malet av detaljplaneférandringen da den tilltankta tomten for smahusbygge skulle bli odandamalsenligt
liten. For att tillmotesga de ndrmaste grannarnas anmarkning om detaljplanedndringens paverkan pa
kvarterets karaktar, utdkas anvisningarna om byggnadssatt.

Las mer om utlatanden, anmarkningar, bemdétande och atgarder i Sammanfattning av mottagen respons
och uppgjorda bemdtanden, bilaga 2.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal stallda av staden

| besluten om férséljning av parkomradena (10.2.2009 § 9 ja § 10) konstaterade stadsgeodeten att man
planlagger en ny egnahemshustomt till omradet.

Tekniska namnden beslutade 29.9.2016 § 97 att huvudsyftet med dandringen av detaljplanen ar att
undersdka andringen av anvandningsandamalet av parkomradet som ska planteras, och att ansluta
omradet till en del av kvartersomradet, samt att undersdka om det ar mojligt att placera en ny
egnahemshustomt pa planomradet.

4.4.2 Mal harledda ur planeringssituationen

Av parkomradet som ska planteras (PI) har salts outbrutna omraden till tva bostadsfastigheter beldgna pa
planomrédet. Till outbrutet omréde fér smahusfastighet 434-5-503-4 (1 738 m?) i nordéstra delen av
planomrédet har salts en del pd 310 m? av parkomradet som ska planteras. Ordnandet av kérférbindelse till
fastigheten som mot Gster gransar mot Rafsbyvagen ar inte sdkert pa grund av sikten och den livliga
trafiken, och det outbrutna omradet mojliggor en sakrare vag till fastigheten fran Englandsgatan. | och med
att det omrade som omfattas av affdren ar parkomrade som ska planteras (Pl), krdver omorganiseringen av
tomten en dndring av detaljplan och tomtindelning.

Till outbrutet omrade foér radhusfastighet 434-5-503-5 (1 520 m?) i sédra delen av planomradet har salts en
del p& 620 m? av parkomradet som ska planteras.

4.4.3 Mal hirledda ur omstandigheterna pa omradet och omradets egenskaper

Omradet ar tatt bebyggt bostadsomrade. P4 omradet finns parker, sa som lekparken norr om planomradet.
Rekreationsomraden finns pa nara avstand i Séderasens omrade. Ungefdr 100 meter séder om
planomradet finns ett odlingslottsomrade. Av parkomradet Pl som anvisats i planen finns kvar ett omrade
pa 923 m?, och det dr naturligt att anvisa det som ett omrade fér smahusbyggande.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Den del av kvarter 503 som planandringen géller ar anvisad som kvartersomrade for smahus (AP).
Beteckningen tillater uppforande av saval smahus som sammankopplade smahus och radhus. Byggratterna
dr angivna separat for varje riktgivande byggplats och vaningstalet ar Il. Det smahus som finns pa omradet
har anvisats beteckningen sr-3: Byggnad som ska skyddas och som inte far rivas. Kulturhistoriskt,
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arkitektoniskt eller med hénsyn till stadsbilden virdefull byggnad vars sdrdrag ska bevaras vid renoverings-
och ombyggnadsarbeten. | synnerhet vid fasadrenoveringar ska anvéindas ursprungliga eller motsvarande
material. Museimyndigheten ska beredas tillfdlle att ge utlgtande. Tilltradet till tomterna 8 och 9 &r anvisat
med en korforbindelse via tomt 9, och denna ratt ska stiftas som ett servitut i samband med
fastighetsbildningen. Granserna for kvarter 503 och de gatuomraden som gransar mot kvarteret har
justerats sa att kvartersomradet utvidgats en aning jamfort med den géllande planen. | planen har angetts
allmanna bestammelser om byggsattet, bilplatser, radon och inhangning.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt
AP 0,5108 ha 2 135 m2-vy
Gator 0,2944 ha

Hela planomradet totalt 0,8052 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal
| planens allmdnna bestammelser har man gett féljande bestammelser om byggsattet:

Man ska efterstréiva ett hdgklassigt och tydligt byggnadssdtt som kompletterar och férenhetligar omrddet. |
planeringen av nybyggnader och reparationer skal uppmdrksamhet féstas vid att bebyggelsen passar
stadsbildmdissigt in i miljon.

Sddana byggnads-, firg- och takbeklddnadsmaterial ska anvidndas som passar in i den befintliga
stadsbilden.

| planens allménna bestammelser har anvandningen av gardsomradet och bilparkeringen beaktats enligt
det féljande: Pa kvartersomradet som tillater bostadsanvidndning bér en enhetlig och trygg del av omrade,
som anvdnds som lek- och vistelseomrdde, anvisas. For varje bostad bér reserveras minst en bilplats.

| planens allmédnna bestammelser har velat paminna att dé man bygger pd omrddet ska man beakta ett
radonsdkert byggande.

Hackar som inhagnar tomterna ar karakteristiska for omradet. Detta har beaktats i planens allmanna
bestammelser med féljande bestammelse: Tomterna ska fran gatusidan inhégnas med en hdck.

Kor forbindelsen till den nya tomten har anvisats med beteckningen ajo. Denna beteckning har man velat
ytterligare precisera med en allman bestammelse som lyder: Kérning till tomterna 8 och 9 ska i férsta hand
genomféras via den kérférbindelse som anvisats beteckningen ajo.

5.3 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen férbattrar aktualiteten av planlaggningen fér omradet. Planen férenhetligar
samhallsstrukturen, emedan att den nya byggplatsen tar stoéd av och kompletterar den befintliga
omradesstrukturen. Planen har ocksa en inverkan som stoder bevarandet av kulturmiljon, i och med att en
gammal byggnad i omradet anvisats som en skyddad byggnad.

5.3.1 Planens forhallande till kraven pa generalplanens innehall

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar,
ska enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall (MBL 39 §).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta: Detaljplan
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1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk
och ekologiskt hédllbar

Omradet anknyter tatt till samhallsstrukturen.
Parkomradets nya anvandning fér bostadsbyggande
stoder dessa mal.

2) att den befintliga samhdllsstrukturen utnyttjas

Omradet utnyttjar effektiv den befintliga
samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas

Omradet ligger nara till tjanster och det finns
tillrackligt med rekreationsomraden i de narliggande
omradena.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sdtt

Omradet omfattas ocksa pa ett andamalsenligt satt
av nédvandiga energi -, vatten- och
avfallshanteringsnat.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Andringen av planen forstarker en siker och
halsosam boendemiljo. Trafikférbindelserna ar
sdkrare fran Englandsgatan.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens néringsliv

7) att miljéoldgenheterna minskas

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

| planlaggningen har man beaktat omradets typiska
miljo och bevarat byggnadsbestandet.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
Idmpar sig fér rekreation

Andringen av detaljplanen minskar antalet
rekreationsomraden, men pa de nérliggande
omradena finns rekreationsomraden och lekparker.

Generalplanen far inte orsaka markéagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

Genomforandet anses inte orsaka markagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

5.4 Storande faktorer i miljon

Den narbeldgna tagbanan utgér en eventuell storande faktor for omradet, men i och med att anvandningen

av banan ar mycket liten orsakar tagtrafiken inte oskalig bulleroldgenhet. Det gar tag endast nagra ganger
om dagen. Pa omradet finns inga sarskilda landskapsstorningar.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering

Byggnaderna i omradet ar av jamforbara storlekar, men de varierar i stil och i fasadmaterial. Darfor ar det
inte rattvist att specificera noggranna krav pa byggnadsstil eller material for nybyggen eller renoveringar
med motivation att bibehalla kvarterets enhetlighet. Daremot kan gardstraden och hackar mot gatan
forstarka kvarterets enhetliga karaktar da det &r en mer gemensam faktor for tomterna inom

kvartersomradet.
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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Omradet ar som karaktar lummigt med tradgardar, hackar och gardstrad som forenhetligar kvarteret. For
att bibehalla en enhetlig gatubild ar det starkt rekommenderat att behalla trad pa tomterna, och om dessa
falls, att plantera nya gardstrad pa tomterna.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart méjligt att genomféra kvartersomradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 5, SODRA ASEN, EN DEL AV
KVARTERET 503 SAMT GATU- OCH GRONOMRADENA SOM GRANSAR
TILL DET

Andringen av detaljplanen galler fastigheterna 434-5-503-4 och 434-5-503-5 samt en del
av fastigheten 434-401-6-69.

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| programmet framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogér for hur
intressenterna inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms
under arbetets gang.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen
fortskrider och det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret
Lovinfo under de tidpunkter som namns i kungérelsen. Man har mdéjlighet att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning i centralen fér naringsliv och infrastruktur i Lovisa stad
eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering under hela
beredningstiden.

Lovisa 14.9.2016, 18.5.2020

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Intressenter

Information och deltagande
Beddmning av konsekvenser
Kontaktuppgifter

Nooahk



UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1

PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Lovisa stad har salt tva outbrutna omraden av fastigheten 434-401-6-69 som ett tillaggsomrade
for grannfastigheterna. Eftersom omradet som ska séljas i detaljplanen anvisats som ett
parkomrade som ska planteras (PI) kraver omorganiseringen av tomterna en ny detaljplan och
andring av tomtindelningen.

Omréadet finns i stadsdelen Sédra Asen séder om Lovisa centrum, cirka 1 600 m fran torget.
Granserna for planeringsomradet har angetts i kartbilagan till programmet fér deltagande och
beddmning.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplaneandringen ar att utreda om det ar majligt att ansluta parkomradet som
ska planteras som en del av grannfastigheterna samt att undersdka om det ar majligt att
placera en ny tomt fér egnahemshus pa planeringsomradet. Planen syftar till att skapa
forutsattningar for ett enhetligt kompletterande byggande som pa ett naturligt satt anknyter till
stadsstrukturen. Planéndringen syftar aven till att granska aktualiteten for kvarterets granser pa
det omrade som andringen galler.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmént

Planeringsomradet ar till sin storlek cirka 0,8 ha. Omradets markagare ar Bostads Ab Lovisa
Rafsbyvagen 6, tva privatpersoner och Lovisa stad. Omradet bildas av fastigheterna 434-5-
503-4 och 434-5-503-5 samt av en del av fastigheten 434-401-6-69. En del av Englandsgatans
gatuomrade, en del av Rafsbyvagens gatuomrade och parkomradet mellan Englandsgatan och
kvarter 503 hor till planandringsomradet.

Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 av
miljdministeriet, samt landskapsplanen fér Ostra Nyland som faststélldes 15.2.2010 av
miljdministeriet. Omradet utgor ett omrade for tatortsfunktioner. Med beteckningen anvisas
byggnadsomradena som reserverats for boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Dessutom har omradet anvisats som en landskapsmassigt betydande
kulturmiljo eller som ett viktigt omrade med tanke pa varnandet av landskapet.

Generalplan

Pa planandringsomradet géller ingen generalplan med rattsverkningar men foér omradet galler
en generalplan utan rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige i Lovisa stad
9.12.1987. | generalplanen ar omradet anvisat som bostadsomrade (A).

Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som faststalldes 26.6.1972 av inrikesministeriet. Kvarter 503
har anvisats som ett AOR-kvartersomrade (kvartersomrade for sammankopplade eller enskilda
smahus), gronomradet som ett Pl-omrade (parkomrade som ska planteras) och gatuomradena
som gatuomraden. Ett utdrag av sammanstallningsplanen bifogas programmet fér deltagande
och bedémning.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
Da man utarbetar en andring av detaljplanen ska man iaktta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella andra féorekommande utredningar som bor



utarbetas eller preciseras. Bland de riksomfattande malen for omradesanvandningen (24 § i
markanvandnings- och bygglagen) kan foljande mal och varden direkt anvisas for omradet:
- fungerande omradesstruktur

- livsmiljons kvalitet.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Fdljande utredningar berér omradet:
- flygekorrutredning pa Lovisa stads omraden, miljoplanering Enviro, 2008
- Lovisa fladdermuskartlaggning, Batcon Group/Siivonen, 2005
- en kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman dversikt av
fagelfaunan, Maud Ostman, 1994.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden
kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas
verksamhet behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
- narbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
- agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar
- sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.
Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:
- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Ré&ddningsverket i Ostra Nyland
- Kymmenedalens El Ab
- LPOnet Oy Ab
- Borga Energi
- Borga stad, halsoskyddet
- Affarsverket Lovisa Vatten
- tekniska vasendet i Lovisa stad:
- byran for fastighetsdata och geografisk information
- byggnadstillsyn och miljévard
- samhallsteknik.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planlaggningen
Planen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 97.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behdvliga
utredningar uppgdrs och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och
beddmning kompletteras allt eftersom planeringen framskrider.

Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning och férslaget till detaljplan
kungodrs sa som kommunala annonser kungors.

Planens forslagsskede

Tekniska namnden framlade planférslaget pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo under
14 dagars tid, 3.7—-17.8.2020. Framlaggandet av planforslaget kungdrs i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om planférslaget inhamtas hos myndigheter och



stadens forvaltningsenheter (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i férslagsskedet efter det att planférslaget varit
framlagt och utlatanden erhallits (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i
markanvandnings- och byggférordningen). De som gjort en anméarkning och som lamnat sina
kontaktuppgifter far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2
mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Intressenterna kan inom utsatt tid inldmna skriftlig anmérkning mot planférslaget.

Godkédnnande av planen

Tekniska namnden behandlar planférslaget som preciserats med hjalp av utlatanden,
konsekvensbedémningen och eventuella anmarkningar samt fattar beslut om att godkanna
planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkannandet har vunnit laga kraft och
kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland, s6kanden av planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att
planen blivit godkand (67 § i markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella
anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgérande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska
basera sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att
man utgaende fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har.
Planlaggningens mest centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ldmnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo
under den tid planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon. Pa Lovinfo kan du ocksa
boka tid for ett méte med stadsarkitekten.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 55 55 55
07900 LOVIISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Du kan skicka skriftliga asikter och anmarkningar ocksa till:

Lovisa stad, centralen fér naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 77
07901 Lovisa

Lovisa stad, centralen fér naringsliv och infrastruktur
e-post: fornamn.efternamn@loviisa.fi

Maaria Mantysaari tfn 0440 555 403
stadsarkitekt
Sisko Jokinen tfn 0440 555 344

planerare



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 5, SODRA ASEN, EN DEL AV KVARTERET 503 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN SOM GRANSAR TILL DET, ENGLANDSGATAN/RAFSBYVAGEN

Planforslaget framlagt 3.7-17.8.2020

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG

1 UTLATANDEN 7
1.1 LPOnet, 25.6.2020

1.2 Narings-, trafik- och miljécentralen (NTM-centralen), 24.6.2020

1.3 Raddningsverket i Ostra Nyland, 2.7.2020

1.4 Kymmenedalens Elndt Ab, 10.7.2020

1.5 Nylands forbund, 17.8.2020

1.6 Miljohalsosektionen, 25.8.2020

1.7 Borga museum, 3.11.2020

2 ANMARKNINGAR 2
2.1 Granne till planomrade, 5.7.2020

2.2 Anmarkning undertecknad av 11 grannar i naromradet till planomradet, 22.7.2020
LOVISA STAD

Stadsplaneringsavdelningen 2020



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 5, SODRA ASEN, EN DEL AV KVARTERET 503 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN SOM GRANSAR TILL DET, ENGLANDSGATAN/RAFSBYVAGEN

Planforslaget framlagt 3.7-17.8.2020

PLANFORSLAG

Forslaget till andring av detaljplanen for kvarteret 503 var framlagt 3.7-17.8.2020. Da begardes utlatanden av
myndigheter och intressenterna hade majligheten att lamna anmarkningar. Sammanlagt inlamnades 7
utlatanden och 2 anmarkningar.

UTLATANDEN

1.1 LPOnet, 25.6.2020

Bemétande

LPOnet har en rér- och kabelledning pa det omrade
som detaljplaneforslaget galler.

Ifall det befintliga telenatet behover flyttas eller
andras kommer vi att fakturera bestallaren for
forflyttningsarbetet.

Arendet ir noterat. Ingen inverkan p& plankartan.

Genom planomradet I6per en gammal jordkabel i
koppar som inte ar i bruk. Det ar mojligt att grava i
omradet utan att behova akta den.

Arendet ir noterat. Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.

1.2 Ndrings-, trafik- och miljécentralen (NTM-
centralen), 24.6.2020

Bemétande

Malen i anknytning till kulturmiljéer och
byggnadsskydd har beaktats pa vederboérligt satt i
forslaget till detaljplan. Borga museum namns inte
bland intressenterna. Eftersom det &r frdga om en
detaljplan som omfattar byggnadsskydd och
kulturmiljo, ar det all anledning att ocksa begéra
museets utlatande.

Begdran om utlatande har skickats till Borga museum.

NTM-centralen har inget annat att anmarka pa
gallande planforslaget.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Begdran om utlatande har skickats till Borga museum.

1.3 Réddningsverket i Ostra Nyland, 2.7.2020

Bemdtande

Inget att anmaérka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.

1.4 Kymmenedalens Elnéit Ab, 10.7.2020

Bemdtande

Inget att anmarka.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgéarder.

1.5 Nylands férbund, 17.8.2020

Bemdtande

Nylands forbund lamnar inget utlatande om
andringen av detaljplanen for stadsdel 5, Sédra Asen,
en del av kvarter 503 samt gatu- och grénomraden
som gransar till det.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

1.6 Miljohdélsosektionen, 25.8.2020

Bemdtande

Miljohéalsosektionen har inget att anmarka pa i
arendet.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgéirder

Inga atgéarder.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020
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1.7 Borgd museum, 3.11.2020

Bemdtande

Borga museum anser att den byggda kulturmiljons
sardrag beaktas vl i planen. Borgd museum har inget
att anmarka pa gallande planlésningen eller
skyddsbestammelsen.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder Inga atgarder.
2 ANMARKNINGAR
2.1 Granne till planomrdde, 5.7.2020 Bemétande

Forra dgaren hade fatt tillstand av Lovisa stad och
darmed fyllt upp for en vag fran tomt 3 till
Englandsgatan. Jag tanker ta i bruk den vagen p.g.a.
att trafiken pa Vastra Asvigen/Rafsbyvagen ar livlig,
och det ar darmed svart och farligt att komma ut fran
tomten fran nuvarande infart.

Hoppas ni kan ta hansyn till mitt behov av
korforbindelse till Englandsgatan.

Lovisa stad har inte 6verenskommit om en infartsvag
till Englandsgatan med varken den nuvarande eller
den féregaende dgaren av tomt 3.

Korforbindelse fran tomten till Englandsgatan
motstrider detaljplaneadndringens syfte, i vilken
omradet reserveras for byggande. Den tilltankta
tomten for smahus skulle bli odndamalsenligt liten om
en korvag brots ut fran den.

Darfor kan detaljplanedndringen tyvarr inte inkludera
en korforbindelse fran tomt 3 till Englandsgatan.

Atgdrder

Inga atgarder.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020
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2.2 Anmdrkning undertecknad av 11 grannar i
nédromradet till planomradet, 22.7.2020

Bemdtande

Tomt nr.8 ar nu en lummig park, med stora trad som
nyttjas av kvarterets barn till lek och rekreation. Enligt
allmanna bestammelserna i detaljplanen skall det pa
kvartersomradet finnas en TRYGG del av omradet som
skall kunna anvdndas som lek- och vistelseomrade.
Barnen kring Englandsgatan har inget annat omrade
att leka pa forutom denna parktomt och de privata
gardarna. Lekparken pa andra sidan Vastra Asviagen ar
beldgen sa att barnen inte sjalva far ga dit och leka.
Biltrafiken pa Vastra Asvigen och Rafsbyviagen ar
nufértiden mycket farlig och barnen far inte ga éver
vagen pa egen hand. Stora langtradare, bussar och
bilar aker oftast 6verhastighet pa vagen och barn kan
inte ta sig 6ver vagen tryggt.

Anmarkningen refererar till foljande bestammelse: P
kvartersomrddet som tilldter bostadsanvindning bér
en enhetlig och trygg del av omrdde, som anvdnds
som lek- och vistelseomrdde, anvisas.

Bestammelsen hanvisar till att det inom tomterna
(kvartersomrdde som tillgter bostadsanvdndning) ska
finnas gardsutrymme (en enhetlig och trygg del av
omradet, som kan anvédndas som lek- eller
vistelseomrdde). Bestammelsen hanvisar inte till
allméanna omraden for lek och vistelse.

Aven om planbestimmelserna inte gér in pa allmanna
lekplatser, finns det gott om bade allménna lekplatser
och rekreationsmajligheter i naromgivningen.

Om bilister inte beaktar hastighetsbegransningarna,
ar det fragan om brott mot trafikreglerna, vilket kan
meddelas till polisen, i synnerhet om fortkérning sker
regelbundet.

Trafiken pa Réafsbyvagen och Vastra Asvagen ar farlig —
bilar, langtradare och bussar kér valdigt hart och
infarten till tomterna pa adresserna Rafsbyvagen 8
och Vastra Asvagen 2 sker bakom en snav kurva.
Tomten med adressen Rafsbyvagen 8, har redan sin
infart till tomten via Englandsgatan. Tomten, pa
adressen Viastra Asvagen 2 har en vagreservation for
liknande infart, och en vag har redan planats ut, efter
overenskommelse med den forra tomtéagaren och
Lovisa stad. Hur gar det med den infartsvagen om
tomt nr.8 saljs till egnahemshusbygge? Hur har staden
tankt garantera aven en trygg infart till Vastra
Asvagen 2 da trafiken pa Vastra Asviagen och
Réafsbyvagen blivit sa livlig och hard?

Lovisa stad har inte verenskommit om en infartsvag
till Englandsgatan med varken den nuvarande eller
den foregaende dgaren av tomt 3 pa adressen Vastra
Asvagen 2.

Overenskommelsen om en infartsvag till
Englandsgatan med granne pa Rafsbyvagen 8 skedde i
uppgorandet om att omradet fér tomt 8 andras fran
park till tomt fér smahusbygge med
detaljplanedandringen.

Utover att den tidigare 6verenskommelsen med den
nuvarande eller den féregaende dgaren av tomt 3 inte
gjorts, ar det inte heller mojligt att inforliva
infartsvagen i detaljplaneforslaget: Tomt 8 skulle efter
utbrytande av infartsvag bli oandamalsenligt liten for
smahusbygge och malet med detaljplaneférslaget
skulle inte motas.

Enligt allmdnna bestammelserna i detaljplanen maste
nybygge komplettera och férenhetliga omradet. Den
nu planerade egnahemstomten ar ratt sa liten med
anda en byggratt for ett tvavaningshus pa 360 m2.
Alla andra husen i omradet &r byggda pa en rejal tomt
med utrymme for gard och méjlighet till utrymme
mellan de néarliggande husen. Att silja tomt 8 med
ratt ett sa stort hus kommer att forstora
kvartersomradets enhetliga utseende och placera ett
hus for néra inpa de omkringliggande tomterna. |
synnerhet invanarna i Englandsgatan 11A och 6
besvaras av bygget.

Byggratten i forhallande till tomtstorleken avviker inte
avsevard till en del fran tidigare byggnader. Har bor
namnas att manga av de omgivande tomterna har
outnyttjad byggratt vilket kan paverka att byggratten
for tomt 8 upplevs som stor i forhallande till
omgivningen.

Byggratten for tomt 8 ar den lagsta i kvarteret och ari
forhallande till tomten sndppet hogre (e=0,36) an
omgivande tomter (e=0,3), men inte till den grad att
det stor kvarterets enhetlighet.

Det &r anda mojligt att ytterligare sakra kvarterets
enhetlighet genom noggrannare anvisningar om
byggnadssatt i planbeskrivningen.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020
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Tomt nr. 8 har en enorm 16nn mitt i tomten, samt
flera andra lovtrad vaxande lummigt kring den. Pa
kvéllarna kan fladdermoss ses flygande i tradkronorna
och vid tomterna omkring. Fladdermusen ar fridlyst i
Finland och enligt lagen maste byggprojekt noga
Overvagas vid omraden dar fladdermadss patraffas. Vi
anser det inte vara lagenligt att falla ner den lummiga
parkens trad och bygga ett hus pa ett omrade som ar

Lovisa stad har i tidigare inventarier kartlagt
fladdermdssens utbredning i omradet och kartlagt
viktiga levnadsmiljoer i vilka fladdermusen tas i
sarskilt hansyn. Kvarter 503 hor eller gransar inte till
de kartlagde betydelsefulla livsmiljéerna for
fladdermdssen. Fladdermadss har jaktmarker som gar
utanfor dessa som inte ar lika kdnsliga for
miljoférandringar. Kvarter 503 kan val hora till

boplats eller kélla for foda for fridlysta djur. fladdermusens jaktmiljéer da de ses regelbundet i
omradet, men detaljplaneandringen ar inte av den
grad att den hotar fladdermdéssens majligheter till

jaktomraden.

Atgéirder Inga atgarder pa plankartan.
Det 6nskade byggnadssattet specificeras noggrannare
i planbeskrivningen.
LOVISA STAD 5
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér
godkannande
Godkéannare
Godkand enligt
paragraf

434 Lovisa

Genererad plankod
Planomradets areal

[ha]

Areal for underjordiska

utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

0,8052

0,0000

Datum for ifyllning

Andring av detaljplan, stadsdel 5, Sédra Asen, en del av kvarteret 503 samt gatu- och
gronomraden som gransar till det, Englandsgatan/Rafsbyvagen

Foérslagsdatum

Dat. for meddel.

om anh.gor.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand

Utan egen
Utan egen

strand
strand

15.02.2021

28.05.2020
14.10.2016

5-17

0,0000

0,8052

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [m2vy]Yt [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,8052| 100,0 2135 0,27 0,0000 1210
A sammanlagt 0,5108| 63,4 2135 0,42 0,2024 1210
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0000 0 -0,1891 0
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,2944| 36,6 0 -0,0133 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Byggnadssiydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 350 1 350




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,8052| 100,0 2135 0,27 0,0000 1210
A sammanlagt 0,5108| 63,4 2135 0,42 0,2024 1210
AP 0,5108| 100,0 2135 0,42 0,5108 2135
AOR 0,0000 0 -0,3084 -925
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0000 0 -0,1891 0
Pl 0,0000 0 -0,1891 0
R sammanlagt
[L sammanlagt 0,2944| 36,6 0 -0,0133 0
Gator 0,2944| 100,0 0 -0,0133 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt
Byggnadsskydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 350 1 350
Detaljplan 1 350 1 350




