Sopimus 434-202X-X
434-3-9901-0-V309

MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Loviisan kaupunki, 0203263-9
(maankdytt6insindori xx.xx.202X § xx)
Osoite: Mannerheiminkatu 4, PL 77, 07901 Loviisa

Vuokralainen:

Maankayttdinsinddrin pdétds on saanut lainvoiman.

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on oheisesta liitekartasta ilmeneva noin 120
m?:n suuruinen alue yleisesté alueesta 3 K (kadut) liikerakennuksen kohdalla olevasta
yleisesti alueesta Loviisan kaupungin Vanhankaupungin kaupunginosassa
(kiinteistotunnus 434-3-9901-0).

1.3 Vuokra-aika

2. MAKSUT

2.1 Vuokra

Vuokra-aika on viisi (5) vuotta. Vuokra-aika alkaa xx.xx.202X ja paittyy xx.xx.202X.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 5 000,00 euroa
(perusvuokra).

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vuokranantajan ldhettdmén laskun mukaisesti
vuokranantajan osoittamalle tilille.

2.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 2.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksini on vuoden 202X xxxxxkuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin
maksuvuotta edeltdvan vuoden syyskuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.



Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

2.3 Viivistyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/1973) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erdpdivasti lukien.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla xxxxxxxxxxxxtomintaa varten.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hdnelld on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa
lainsddddnnon ja viranomaisen mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja méaédrayksia.
Vuokralainen ei saa toimenpiteillddn aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille
vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentaminen
Vuokra-alueelle saa rakentaa asemakaavamédridysten mukaisia ja Loviisan kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisen hyviaksymié elinkeinotoimintaan liittyvid rakennuksia.

3.3 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesti ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokra-alueella
kasvavat puut ovat vuokralaisen omaisuutta. Puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta
kaataa, jos ne eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustdiden tekemisesti ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannus-
toihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd
vuokranmaksussa hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskiin oikeutta vuokrasuhteen
paittyessd saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista
tai muista toista.

3.4 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus
Vuokranantaja ilmoittaa, etti kdytettdvissi olevien tietojen perusteella vuokra-alueella
ei ole vuokranantajan tietojen mukaan jétteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

3.5 Maaperin pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikili vuokra-alue tai osa siiti on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla
pilaantunut vuokra-aikana, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa sdddetdan.



Mikéli vuokralainen laiminly0 téssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesté aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuneista ymparistovahingoista, jotka ovat
perdisin vuokralaisen koko hallinta-ajalta. Muulta ajalta perdisin olevista
ympdristdvahingoista vastaa vuokranantaja.

3.6 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahén kirjallista suostumustaan.

3.7 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen
madrdyksid myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

3.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paittymisti tarvitsee osaa vuokra-alueesta yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle
aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

3.9 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. Ja niiden kiinnikkeiden seké jalankulkutasojen ja
jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen
yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

4 LUNASTAMINEN
Vuokralainen on vuokrasuhteen péittyessé velvollinen vieméén pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen
siistiméén alueen.

Mikadli tassé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen padttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda
ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sek siistid alue myynnisté saaduilla
varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus kattaa arviolta ldhinnd vain julkisen
huutokaupan jérjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
médridytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta on séédetty.



5.3 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssd mainituilla
perusteilla.

5.4 Erimielisyyksien selvittiminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan [td-Uudenmaan
kérdjdoikeudessa.

5.5 Sopimuksen voimaantulo
Taméa sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

5.6 Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisterin ote
4. Kaavakartat ja madriykset

ALLEKIRJOITTAMINEN
Tétd sopimusta on laadittu kaksi yhtdpitdvad kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Loviisassa  xx.xx.2020 Loviisassa . .2020

LOVIISAN KAUPUNKI

Tero Taivassalo
maankayttoinsindori
Vuokralaisen edustajana



