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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen har anhangiggjorts med naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 26.9.2019 138 §.
PDB har framlagts 12.12.2019 — 10.1.2020.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) 15.5-15.6.2020.

Godkant av néringslivs- och infrastrukturndmnden .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar en del av fastigheten Sammalméki RNr 2:1 (434-415-2-1) i Tjuvo, Perna.
Omradets markareal uppgar till ca 6 hektar. Omradet angréansar inte till strand.

R il T A 24 |
LOVIISA
LOVISA'\ |

)

- N \' A‘ '\ ).

. ¢ Nt
;\\Slomopnen ]
Kophghen 3

Fansnasharden

igholmen

Bergholmen
0" AR e 2km Sy
s P SRS eunnat - AT |

Omradets lage pa Tjuvo i Perna.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn )
Tjuvo-Osterskog Il stranddetaljplaneéndring.

Planens andamal
Avsikten med stranddetaljplanedndringen &r att flytta en fritidsbyggnadsplats i den gél-
lande stranddetaljplanens kvarter 7 ca 200 m mot nordost. Byggplatsen i den gallande
planen lampar sig illa for andamalet. Omradet ar stenigt och byggandet forustatter jord-
byggnadsarbeteten som &ndrar miljon. Den planerade platsen lampar sig utmarkt for fri-



tidsboende. Byggandet kan anpassas i terrangen pa ett trivsamt satt utan hinder av ett an-
tal storre stenar och utan man omstéller jordmanen.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anh&ngiggjorts med naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 26.9.2019 138 8.
Programmet for deltagande och bedémning holls framlagt 12.12.2019 — 10.1.2020.
Planfdrslaget holls framlagt i enlighet med 27 § MBF 15.5-15.6.2020.

2.2 Stranddetaljplan

Med planandringen flyttas byggnadsplats 4 i kvarter 7 (RA) i den gallande stranddetaljplanen till
ett omrade ca 200 meter mot nordost, omradet utgor i den gallande planen jord- och skogsbruk-
somrade (M). Omradet fran vilket byggnadsplatsen flyttas anvisas i stallet som jord- och skogs-
bruksomrade. Byggnadsplatsens byggratt anvisas sa, att vaningsytan motsvarar den gallande
stranddetaljplanens bestimmelser.

2.3 Genomfdrande
Byggnadsplatsen ar avsedd att byggas, da planandringen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning dver planeringsomradets férhallanden

Omradet ar obebyggt och ar genomgaende bevuxet med ekonomiskog — bjork, tall och gran.
Skog har avverkats kring den nyu byggnadsplatsen bedémningsvis for knappt tio ar sedan. An-
norstades finns delvis gallringsskog och delvis redan gallrad blandskog. Terrangen &r stenig.
Planandringsomradet har avgransats fram till Hasto-Gylto naturskyddsomrade som ingar i Natu-
ra 2000 natverket (YSA013333, RSO010003, Natura 2000-alue F10100078).

Utlatande har begérts om omradets naturvarden, Asiantuntijalausunto Loviisa Tjuvon Kiintei-
stolle Sammalmali (434-415-2-1) suunnitellun rakennuspaikan luontovaikutuksista, Jere Salmi-
nen 2019 (bilaga). Utlatandet ar en del av planmaterialet. Enligt utlatandet foreligger i fraga om
naturvéardena inga lagliga hinder for byggande.

| det fljande en bildserie fran byggnadsplatsen.

L

Bild 1. Byggnadsplatsens nordostliga del.




Agoforhallandena
Planomradet &r i privat &go.



3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan

| landskapsplanen, som miljéministeriet faststallt 15.2.2010, finns inga beteckningar for sjalva
planomradet. Skyddsomradet dsterom planomradet finns i landskapsplanen och havsomradena
har beteckning for och hor till Natura 2000 natverket.
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U”tdrag ur Iiéndskapsiowlyanen.

3.22 Generalplan
| delgeneralplanen for Perna kust och skargard, som godkéndes 8.3.2000, ar planlaggningsom-
radet anvisat generaliserat i enlighet med den gallande stranddetaljplanen.
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Utdrag ur delgenralplaneh for Pernd kust och skargard.



3.23 Stranddetaljplan

Tjuvo-Osterskogs stranddetaljplan ar godkénd i Pernd kommunfullméktige 13.6.1994, faststalld
av Lanstyrelsen 17.8.1994 och kungjord for ikrafttradande 19.8.1994. Tomt 4 i kvarter 7 som
flyttas med planandringen ligger mitt i planomradet. Enligt planbestammelserna far man pa
byggnadsplatsen uppfora en fritidsbostad, vars hogsta tillatna vaningsyta ar 120 v-m2. Pa bygg-
nadsplatsen far ytterligare uppforas en bastu, vars hogsta tillatna vaningsyta ar 25 v-m2 samt
kalla forvaringsutrymmen, vilkas hogsta tillatna vaningsyta sammanlagt ar 25 v-m2.

Den gallande stranddetaljplanen.

3.23 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhéngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 26.9.2019 138 8.
Programmet for deltagande och bedémning holls framlagt 12.12.2019 — 10.1.2020.

Om programmet for deltagande och beddmning inlamnades inga asiktsyttringar.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § hélls till paseende 15.5-15.6.2020.
Om planforslaget begérs utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Avsikten med stranddetaljplaneéndringen ar att flytta en fritidsbyggnadsplats i den géllande
stranddetaljplanens kvarter 7 ca 200 m mot nordost. Byggplatsen i den géllande planen lampar
sig illa for andamalet. Omradet ar stenigt och byggandet forustatter jordbyggnadsarbeteten som
andrar miljon. Den planerade platsen lampar sig utmarkt for fritidsboende. Byggandet kan an-



passas i terrangen pa ett trivsamt satt utan hinder av ett antal storre stenar och utan man omstal-
ler jordmanen.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Fritidstomten 4 i kvarter 7 i den gallande planen har visat sig vara dalig pa grund av terrangfor-
hallandena. Omradet &r stenigt. Med planandringen flyttas tomten ca 200 m mot nordost, dar
terrangforhallandena ar vasentligt battre. Den strukturella &ndringen &r ringa, eftersom tomten
blir beldgen néra den befintliga tillfartsvdgen som i gallande plan. VV&gen utgor tillfartsvag aven
for fritidstomterna i den norra delen av planomradet. Den nya tomtens av stand fran strand &r
som kortast 135 m och avstandet till Hast6-Gylto naturskyddsomrade ar som kortast drygt 80 m.
Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, vars vaningsyta far vara hogst 120 m2.

Pa en byggplatsen far dartill uppforas en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m2
samt ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 25 m2. Bestammelsen
ar densamma som i den géllande stranddetaljplanen. Byggnadernas fargsattning bor vara dam-
pad och anpassad till landskapet. Byggnadsplanens areal uppgar till 0,58 ha.

Platsen fran vilken tomten flyttas anvisas pa motsvarande satt som jord- och skogsbruksomrade.
Skogsbruksomrade i den gallande planen inbegrips i planandringen dven runt kvarteret och fram
till skyddsomradets grans sa, att planomradet blir enhetligt. Jord- och skogsbruksomradet har
som beteckning samma innehall som i den géllande planen. For en del av omradet mellan kvar-
ter 12 och den del av Natura-omradet som angransar till planomradet galler atgardsforbud i en-
lighet med 128 § markanvandnings och bygglagen.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenforsojning

Till RA-kvarteret finns fardig vag. Anldggande av vattenklosett ar forbjudet. Vattenklosett ar
tillaten endast i det fall, att avloppsvattnet leds i ett pa omradet verkande vattenandelslags av-
lopp. | 6vrigt bor avloppsvattenanlédggningar anldggas och placeras med iakttagande av Lovisa
stads miljoskyddsbestammelser.

6.4 Inverkan pa miljén

Enligt utlatandet om planandringsomradets naturvarden foreligger inga hinder for byggandet
med tanke pa naturvardena. | utlatandet om konsekvenserna for omgivningen framfors att byg-
gandet inte anses ha konsekvenser for det till omradet angransande naturskyddsomradet.

7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Kvarteret i planandringen kommer att bebyggas, da planen vunnit laga kraft.

Raseborg, 9.2.2020

Sten Ohman
dipl.ing.



Bilaga

ASIANTUNTIJALAUSUNTO LOVIISAN TJUVON KIINTEISTOLLE SAMMALMAKI (434-415-2-1)
SUUNNITELLUN RAKENNUSPAIKAN LUONTOVAIKUTUKSISTA

Esitan Markku Lindellin tilauksesta arvion Loviisan Tjuvon Kkiinteistolle Sammalmaki (434-415-2-1)
suunnitellun uuden rakennuspaikan luontoarvoista ja rakentamisen luontovaikutuksista. Kaavassa osoitettu
rakennuspaikka sijaitsee kiinteiston lansiosassa. Lindell osoitti maastossa 10 m x 40 m laajuisen alueen, jolle
ehdotetaan uutta moékin paikkaa. Alueen keskipisteen koordinaatit ovat 6693302:456110 (ETRS-TM35FIN).
Paikan sijainti on merkitty sivun 3 karttakuvaan.

Rakennuspaikalla tehtiin maastotarkistus 9.6.2019. Kohteelta ei l6ydetty rakentamisen esteend olevia
luontoarvoja, kuten mahdollisia EU:n luontodirektiivin liitteessda IV mainittujen elidlajien lisdantymis- ja
levihdyspaikkoja eikd muuten merkittdvia lajeja tai luontotyyppeja. Rakentamisella ei ole myoskdan syyta
katsoa olevan vaikutuksia ldheiseen luonnonsuojelualueeseen, joka on osa Natura 2000 -aluetta.

Mahdollinen rakennuspaikka sijaitsee hakkuuaukon reunalla, jolla esiintyy kalliopaljastumia. Moékkid on
suunniteltu avokalliokohdan paélle. Kalliolla kasvaa pddasiassa tavallisia kuivan paikan jakalia ja sammalia.
Kohteen kallioperd on seudulle tavanomaista rapakivikalliota hieman ravinteisempaa, silld lansireunalla
kasvoi haisukurjenpolvea (Geranium robertianum). Lisaksi kalliossa esiintyy rakoja, joissa tavataan
suursaniaisia. Kalliota ympéardivalla hakkuuaukolla vallitsee kuivahkon ja tuoreen kankaan kasvillisuus. Sivulla
2 on valokuva rakennuspaikan lansiosasta.

Suunnitellun rakennuspaikan pohjois—lansipuolella sijaitsee Tjuvén luonnonsuojelualue (YSA013333), joka on
valtakunnallisen rantojensuojeluchjelman kohde RSO010003 ja kuuluu Natura 2000-alueeseen
Pernajanlahtien ja Pernajan saariston merensuojelualue (FI0100078). Rakennuspaikka sijaitsee turvallisen
matkan pdassa luonnonsuojelualueesta ajatellen sen ominaispiirteita ja mahdollisia vaikutuksia Natura 2000-
alueen luontodirektiivin luontotyyppeihin; paikalta on matkaa luonnonsuojelualueen rajalle noin 70 metria.
Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista vaikutusten arviointia Natura-alueeseen ei tarvita.

Loviisassa 15.6.2019

Jere Salminen
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Kiinteistd 434-415-2-1 ja mahdollinen uusi rakennuspaikka merkittyna keltaisella ellipsilld. Pohjakartta:
Maanmittauslaitoksen Peruskartta ja Kiinteistokartta (6/2019).



