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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Tralhamnen

Stad: Lovisa

Stadsdel: 11, Valkom

Kvarter: 1105, 1107 och delar av kvarteren 1106 och 1108
Plan: Andring av detaljplan

Plankod: 11-51

Detaljplanebeskrivningen galler for 24.9.2020 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets ldge

Omradet finns i Valkom och gransar mot Tralhamnen. Till andringen av detaljplanerna for UPM-Kymmene
Oyj:s omraden sammanknots 2017 med planldaggningséversikten en del av kvarteret 1108, kvarteret 1107
och ett dartill hérande gronomrade. Med planlaggningsoversikten for 2019 separeras dessa omraden och
kvarter 1105 separerats till ett eget planandringsomrade. Syftet med planandringen ar att undersoka
dndringen av anvandningsandamalet fér dessa omraden till industri- och lageranvandning.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 11 Valkom, kvarteren 1105, 1107, delar av kvarteren 1106
och 1108 samt till dem grdnsande gatu- och grénomrdaden, Tralhamnen Il eftersom det tidigare for
omradet har utforts en andring av detaljplan, Tradlhamnen Il. Denna detaljplanedndring ersatter delvis den
detaljplaneandring som tidigare utfordes pa kvartersomrade 1106. Syftet med detaljplanedndringen ar att
utreda om det &r mojligt att med tanke pa naromradenas boendeanviandning anvisa industri- och
lageranvandning for delarna av kvartersomradet for flervaningshus och radhus (AKR) invid Tralhamnen och
kvartersomradet for bostads- och industribyggnader som inte fororsakar stérning for miljon (ATY).

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemdtanden

1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler
planen

e Loviisan Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan kokoomaluontoselvitys (Samlad
naturinventering av delgeneralplanen i Valkom i Lovisa och dess ndromrdaden), Jere Salminen, 2018.

e Suomenlahden kalasatamat — selvitys nykytilanteesta (Fiskhamnarna i Finska viken — utredning om
nuléget), Paapuuri Oy, 2016.

e Plan for hantering av 6versvamningsrisker i Lovisa kustomrade fér aren 2016—2021, Narings-, trafik-
och miljocentralen i Nyland, 2015

e Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartldggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

e Kartlaggning av vaxtligheten pa Lovisa stads omrade samt allméan beskrivning av fagelbestandet,
Maud Ostman, 1994.

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhéangiggorande av planen, pa néaringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 28.2.2019, § 26
Programmet for deltagande och bedémning framlagt 15.5—-29.5.2020
Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 28.5.2020

2
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Planforslaget framlagt 3.7-17.8.2020
Godkadnnande av planen __.

2.2 Detaljplan

Med andringen av detaljplanen har limarinenvagen forkortats och kvarter 1106 har utvidgats till omradet
langs limarinenvagen. Kvartersomradet T har utvidgats en aning och delarna av kvarteren ATY och AKR som
anvisats for boende har anvisats som kvartersomrade TY. Byggratten har angetts for hela planandrings-
omradet och fér bade kvartersomradena T och TY genom exploateringstal e=0,40.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da dndringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

A

Planeringsomradet &r till sin storlek cirka 3,5 hektar. Till planomradet leder fran norr limarinenvagen och
fran soder Tralvagen. | nordost gransar omradet mot Tralhamnen och annars i huvudsak till bosattning och
gronomraden. Markagarna pa omradet ar Lovisa stad, UPM-Kymmene Oyj, Oy Semilax Ab och Pokela Oy Iso
Omena.

lImarinenvagen, som byggts enligt den géllande planen, [6per genom planeringsomradet. limarinengranden
I6per i norra delen av omradet. Pa omradet har det byggts en lagerbyggnad och en transformatorstation.
Byggandet av lagerbyggnaden inleddes 2019.

Valkom tralhamn ar en central tralhamn i 6stra Finska viken. Den ar en traditionell fiskhamn, som sedan
lange har varit en betydande bas for strommingsfiske. Den ligger nédra stadens centrum med goda
forbindelser saval fran havet som fran landet. Fiskodling utgér ocksa en del av hamnens verksamhet. Pa
hamnomradet finns det ocksa andra aktorer. (Suomenlahden kalasatamat — selvitys nykytilanteesta, 2016.)

| vastra och sddra kanten av planeringsomradet finns smala skogsomraden som gransar till bosattningen. |
den samlade naturinventeringen av delgeneralplanen i Valkom och dess naromraden har det genom detta
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skogsomrade anvisats ett mindre viktigt gronstrak med tanke pa hur det ekologiska natverket fungerar.
Gronstraket forbinder strandomradena norddster och séder om Tralhamnen.

3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 av Miljéministeriet samt
landskapsplanen fér Ostra Nyland som faststélldes 15.2.2010 av Miljdministeriet. Omradet utgér ett

Generalplan
For omradet ar delgeneralplanen fér Valkom med naromraden anhéngig. Strukturmodellerna for
delgeneralplanen var framlagda sommaren 2018.
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For omradet galler en delgeneralplan utan rattsverkningar som godkandes 8.9.1993 av stadsfullmaktige i
Lovisa stad. | planen ar omradet anvisat som skyddsgronomrade (EV), bostadsomrade (AKR och AP) och
industriomrade vars verksamhet anknyter till vattentrafik (TLV).

v R, -

Detaljplan
For omradet galler tre detaljplaner. Den aldsta av detaljplanerna faststélldes 5.12.1996, och den géller pa
liImarinenvagen och narrekreationsomradet mellan kvarteren 1105 och 1106.
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Pa den stérsta delen av detaljplandndringsomradet galler en detaljplan som faststalldes 1.7.1997. | planen
har anvisats llmarinengranden, kvarteren 1105, 1107 och 1108 samt narrekreationsomradet som gransar
till dem. Kvarter 1105 och en del av kvarter 1108 har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus och
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radhus (AKR). Kvarter 1107 har anvisats som kvartersomrade fér bostads- och industribyggnader som inte
fororsakar storning for miljon (ATY).

Den nyaste av detaljplanerna for plandandringsomradet godkdndes 18.5.2015, och i den har omradet for
Tralhamnen anvisats som kvarteromrade for industri- och lagerbyggnader (T).

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
(Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som géller planen.)

Det har inte utforts nagra specialutredningar om omradet. Nar dndringen av detaljplanen utarbetas bor de
riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas (24 § i markanvandnings- och bygglagen).
Foljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e utveckling av naringslivs- och foretagsverksamhet
e att beakta omradena med 6versvamningsrisk
e livsmiljons kvalitet.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering
Markagarna pa omradet har behov att bygga pa omradet och darfor ar det nédvandigt att dndra planen for
omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Andringen av detaljplanen har inletts 28.2.2019.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhédngiggorande
Andringen av detaljplanen har separerats till ett eget omrade i samband med planldggningséversikten for
2019 som godkdndes pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 28.2.2019, § 26.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) som anknyter till planandringen var offentligt framlagt
15.5-29.5.2020.

Offentlig framldggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan famlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen 3.7-17.8.2020.
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Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdrkningar

Planforslaget var framlagt 3.7—17.8.2020, och da begarde man utldtanden fran myndigheter och
intressenterna hade mojlighet att framstalla anmarkningar. Miljohalsosektionen i Borga stad begarde
forlangd tidsfrist for inlamning av utlatande och Nylands forbund meddelade att forbundet inte ger ett
utldtande. Sammanlagt 5 utlatanden inlamnades, men inga anmarkningar.

Utldtande ldmnades av: Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens Elnit Ab, miljévardssekreteraren,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och Borga stad, miljohalsosektionen. Kymmenedalens Elndt Ab
och miljdhalsosektionen hade inget att anmarka pa gillande planférslaget. Radddningsverket i Ostra Nyland
faste uppmarksamhet vid hanteringen av avloppsvattnet fran slackning. Byggnads- och miljonamndens
utldatande delegerades till miljovardssekreteraren da namnden inte hann behandla utlatandet. Miljovards-
sekreteraren faste i sitt utldtande uppmarksamhet vid att T-kvarteret i plandndringsomradet bor anvisas
beteckningen TY och att VL-omradet bor stracka sig dnda fram till Imarinenvdgen som en smal remsa, sa
att det bildas en skyddande grén zon mellan det flervaningshus som gransar till plandndringsomradet och
TY-omradet. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland ansag i sitt utldtande att det byggda gatuomradet
pa limarinenvagen inte ska avlagsnas och faste ocksad uppmarksamhet vid éversvamningsbestammelsen for
omradet.

Plankartan har kompletterats utifran utldtandena. De allmdnna bestimmelserna har utokats med en
bestammelse om hanteringen av avloppsvattnet fran slackning och bestammelsen om 6versvamningsskydd
har uppdaterats. | plankartan har tillagts ett narrekreationsomrade (VL) vaster om TY-4-omradet. Det fore
detta gatuomradet har i sin helhet anvisats som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T).

4.4 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneédndringen &r att utreda om det ar mojligt att med tanke pa ndromradenas
boendeanvandning anvisa industri- och lageranvandning for delarna av kvartersomradet for flervaningshus
och radhus (AKR) invid Tralhamnen och kvartersomradet for bostads- och industribyggnader som inte
fororsakar storning for miljon (ATY).

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet
| dndringen av detaljplanen ska beaktas 6versvamningsrisken pa omradet. Gronférbindelsen ska bevaras i
sddra och vastra delarna av planomradet.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Med d@ndringen av detaljplanen har kvarter 1106 utvidgats sa att llmarinenvagen har forkortats. |
korsningen av limarinengranden och Iimarinenvadgen har anvisats en vandplats. Gatuforbindelsen har
forkortats, eftersom den orsakade problem for den interna trafiken pa industriomradet, bland annat for
trucktrafiken. Inom industriomradet reserveras tillrackliga omraden for trafikforbindelser, vilka inte anvisas
som tomtmark och som forblir i stadens dgo. Det fore detta gatuomradet har anvisats som kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader (T). Fran vandplatsen har det genom planomradet anvisats en
korforbindelse som I6per langs den nuvarande farleden pa omradet. Kvarter 1106 har utvidgats cirka 7,5—
12 meter séderut sa att gransen mellan narrekreationsomradet och industrikvarteren bildar en rak linje.

Ostra delen av kvarter 1106 har anvisats som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T), och hela
omradet i Tralhamnen har ocksa anvisats med samma beteckning. Vastra delen av kvarter 1106 har
anvisats som kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art.
Pa kvartersomradet far placeras verksamhets-, kontors- och affarslokaler som betjanar det huvudsakliga
anvandningsmalet (TY-4). Omradet med beteckningen TY-4 gransar till bosattning och darfér man har
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anvant denna beteckning. Man har bevarat ett narrekreationsomrade mellan bosattningen pa
Lemminkainenvagen, Batvagen och Tralvagen samt mellan kvarteren TY-4 och T. Omradet tillsammans med
terrangformerna ar ett skyddsomrade mellan bosattningen och industriomradena. Vaster om kvarteret TY-
4 har anvisats ett narrekreationsomrade (VL), som i egenskap av skyddsomrade separerar planomradet fran
kvarteret for flervaningshus TY-4 utanfor.

Byggratten har angetts i kvarter 1106 genom exploateringstal e=0,40. Exploateringstalet &r samma som
inom omradet for Tralhamnen. Pa kvartersomradet TY-4 har byggratten 6kats eftersom exploateringstalet
enligt den géllande detaljplanen har varit e=0,25 eller e=0,30. Vaningstalet &r Il. For omradet T har anvisats
en plats for en befintlig transformatorstation med beteckningen ET.

Med planen har getts allmdnna bestammelser om bygghdjd, avledning av dagvatten, insamling av avfall,
inhdgnader och verksamhetens art.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Effektivitet  Byggratt

T 0,5759 ha e=0,40 2 308 k-m?
TY-4 1,8052 ha e=0,40 7 221 k-m?
VL 0,9151 ha

Gator 0,2278 ha

Sammanlagt hela planomradet 3,5250 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Den lagsta hojdnivan har faststallts med bestammelsen I nybyggnader ska de byggnadsdelar som dr utsatta
for fukt ligga minst +2,97 meter éver medelvattenstandet (N60).

For hela kvartersomradet géller bestammelsen I verksamhetens art fér kvartersomrdde 1106 ska beaktas
ndromrddets boende- och rekreationsanvéndning sG att det inte fororsakas oskélig damm- eller
bulleroldgenhet f6ér invdnarna pG omrdadet eller féroreningsrisk for marken och havsomrddet. Med
bestdammelsen har beaktats ndromradets boende- och rekreationsanvandning.

Det har ocksa getts allmanna bestdmmelser om hantering av dagvatten, hantering av avloppsvatten fran
slackning och insamling av avfall.

For vastra delen av kvartersomradet TY-4, det vill siga den del som gransar till iImarinengranden, har det
bestamts med allmédnna bestammelser om landskapsarbeten av inhagnader och om huvudfasaden. Om
kvartersomrddena Idngs lImarinenvdégen eller IImarinengrédnden inhdgnas, ska det planteras slingervéxter i
samband med staket som uppférs Iéngs gatorna. Fasaden mot limarinengrénden ska byggas som
huvudfasad. Dessa bestammelser har getts eftersom staketet och byggnadens fasad kommer att synas mot
smabatshamnen.

5.3 Planens konsekvenser

Planen férenhetligar samhallsstrukturen eftersom den bidrar till att omradet byggs tatt och de obebyggda
kvartersomradena byggs. Planandringen bidrar till att verksamheten i tralhamnen utvecklas och den
mojliggor att utvidga verksamheterna. Med planandringen har beaktats dversvamningsrisken pa omradet
och planandringen sakerstaller kommande byggande. Planen innefattar bestimmelser med vilka man
beaktar ocksa omradets boende- och rekreationsanvandning.
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5.3.1 Planeniforhallande till kraven pa generalplanens innehall

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar
ska man enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 54 §) vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga
delar dven beakta vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall (MBL 39 §).

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta:

Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr ekonomisk
och ekologiskt hallbar

Omradet anknyter tatt till Tralhamnens nuvarande
struktur och kompletterar den. Vid planeringen av
omradet har man beaktat 6versvamningsrisken pa
omradet.

2) att den befintliga samhdllsstrukturen utnyttjas

Omradet utnyttjar effektiv den befintliga
samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin héllbart sdtt

Vid utarbetandet av planen har man speciellt
beaktat att dagvattnet hanteras pa ett hallbart séatt,
vilket minskar belastningen av avloppsnatet pa
omradet. Omradet omfattas ocksa pa ett
andamalsenligt satt av nddvandiga energi -, vatten-
och avfallshanteringsnat.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Planen beaktar boende- och
rekreationsanvandningen i miljon.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér
kommunens ndéringsliv

Om detaljplanen genomfors forbattras
verksamhetsbetingelserna for naringslivet. Planen
svarar vadl mot naringslivets planldaggningsbehov och
gor det mojligt att bygga mer funktionsdugliga
industrilokaler pa omradet.

7) att miljéoldgenheterna minskas

Man stravar efter att minska miljooldgenheterna
bland annat med dagvattenhantering och med hjalp
av en planbestammelse om att verksamhetens art
inte fororsakar oskalig damm- eller bulleroldgenhet
for invanarna i miljon eller risk for att marken eller
havsomradet blir fororenat.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

Det bevarade gronomradet sakerstéller
fladdermdssens behov av gronférbindelse.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
ldmpar sig fér rekreation

Andringen av detaljplanen inverkar inte vasentligt pa
antalet omraden som lampar sig for rekreation och
inte heller pa deras kvalitet.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

Genomfdrandet anses inte orsaka markéagare eller
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.




Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

5.4 Storande faktorer i miljon

Nar planen genomférs, 6kar fordonstrafiken pa omradet eftersom planen maojliggor utvidgningen av
verksamheterna och det har angetts mer byggratt for omradet. Staden har redan tidigare forberett sig for
trafiken i Tralhamnen néar limarinenvagen byggdes pd omradet.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomférandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.
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| programmet framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogor for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
namns i kungoérelsen. Man har mojlighet att bekanta sig med programmet for deltagande och bedémning i
centralen for naringsliv och infrastruktur i Lovisa stad eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering under hela beredningstiden.

Lovisa 17.4.2020

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
1. Intressenter
2. Information och deltagande
3. Beddmning av konsekvenser
4. Kontaktuppgifter


http://www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Omradet finns i Valkom och gransar mot Tralhamnen. Till dndringen av detaljplanerna fér UPM-
Kymmene Oyj:s omraden sammanknéts 2017 med planlaggningséversikten en del av kvarteret 1108,
kvarteret 1107 och ett dartill hérande gronomrade. Med planlaggningsoversikten fér 2019 separeras
dessa omraden och kvarteret 1105 till ett eget planandringsomrade. Syftet med plandndringen ar att
undersoka dndringen av anvandningsdndamalet for dessa omraden till industri- och lageranvandning.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplaneandringen ar att utreda om det 4r mojligt att med tanke pa naromradenas
boendeanvandning anvisa industri- och lageranvandning for delarna av kvartersomradet for
flervaningshus och radhus (AKR) invid Tralhamnen och kvartersomradet fér bostads- och
industribyggnader som inte fororsakar stérning till miljon (ATY).

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet ar till sin storlek cirka 3,8 ha. Till planomrade ledet fran norr limarinenvéagen och
fran soder Tralvagen. | nordost gransar omradet mot Tralhamnen och annars i huvudsak till bosattning
och gronomraden. Markagarna pa omradet ar Lovisa stad, Oy Semilax Ab och Pokela Oy Iso Omena.

Landskapsplan
For omradet géller etapplandskapsplan 2 fér Nyland som faststalldes 30.10.2014 av miljoministeriet,
samt landskapsplanen for Ostra Nyland som faststélldes 15.2.2010 av miljéministeriet. Omradet utgor
ett omrade for tatortsfunktioner.
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Generalplan
For omradet har anhangiggjorts delgeneralplanen for Valkom och dess naromraden.
Strukturmodellerna for delgeneralplanen var framlagda sommaren 2018.



For omradet géller en generalplan utan rattsverkningar som godkandes av stadsfullméaktige i Lovisa stad
godkdnde 8.9.1993. | delgeneralplanen | generalplanen dr omradet anvisat som industriomrade vars
verksamhet anknyter till vattentrafik (TLV), skyddsgronomrade (‘EV) och bostadsomrade (AKR och AP).
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For omradet géller tre detaljplaner. Den aldsta av detaljplanerna faststélldes 5.12.1996. Den géller for

lImarinenvagen och narrekreationsomradet mellan kvarteren 1105 och 1106.



For storsta delen av planandringsomradet galler en detaljplan som faststalldes 1.7.1997. | planen har
man anvisat llmarinengrénden, kvarteren 1105, 1107 och 1108 samt narrekreationsomradet som
gransar till dem. Kvarteret 1105 och en del av kvarteret 1108 &r anvisade som kvartersomrade for
flervaningshus och radhus (AKR). Kvarteret 1107 &r anvisad som kvartersomradet fér bostads- och
industribyggnader som inte fororsakar stérning till miljon (ATY).

Den nyaste av detaljplanerna inom plandndringsomradet godkdndes 18.5.2015. | planen dr omradet
anvisat som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T).

Riksomfattande mal f6r omradesanvandningen

Da man utarbetar en dndring av detaljplanen ska man iaktta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella andra férekommande utredningar som bor utarbetas
eller preciseras. Bland de riksomfattande malen for omradesanvandningen (24 § i markanvandnings-
och bygglagen) kan féljande mal och varden direkt anvisas for omradet:

— utveckling av naringslivs- och foretagsverksamhet

—  beaktande av omraden som ar utsatta for 6versvamningsfara

—  kvaliteten av livsmiljon.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Foljande utredningar berér omradet:

—  Ensamlad naturinventering for delgeneralplanen for Valkom i Lovisa och narbeldgna omraden,
Jere Salminen, 2018.

—  Enutredning om nulaget for fiskehamnarna i Finska viken, Paapuuri Oy, 2016.

—  Lovisa fladdermuskartldggning, Batcon Group/Siivonen, 2005

—  En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allméan oversikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter ar omradets markégare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— narbelagna invanare till planeringsomradet och markégarna

—  agarna till marken som grénsar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.
Myndigheter o. dyl. som hérs under planlaggningen:

—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

— Nylands férbund

— Raddningsverket i Ostra Nyland

—  Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

—  Borga stad, hdlsoskyddet

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Lovisa stad, byggnad- och miljénamnden.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldggningen
Planen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 28.9.2019, § 26.



Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behovliga utredningar
uppgors och plandandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedoémning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning
och forslaget till detaljplan kungoérs sa som kommunala annonser kungors.

Planens forslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger planforslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 14 dagars tid. Framldaggandet av planforslaget kungors i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om planforslaget inhamtas hos myndigheter och
stadens forvaltningsenheter (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i markanvandnings-
och byggforordningen).

Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit
framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings-
och byggforordningen). Eventuella anmérkningar ska tillstallas kundservicekontoret Lovinfo innan den
tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat sina kontaktuppgifter
far ett motiverat stéllningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings-
och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2020

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planfoérslaget som preciserats med hjalp av
utlatanden, konsekvensbedémningen och eventuella anmarkningar samt fattar beslut om att godkdnna
planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52
§ i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, s6kanden av
planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna
kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: hosten 2020

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgobrande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera sig
pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldaggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Du kan lamna skriftliga asikter och anmarkningar till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den
tid planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon. Pa Lovinfo kan du ocksa boka tid fér ett méte
med stadsarkitekten.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Du kan skicka skriftliga asikter och anmarkningar ocksa till:



Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 11
07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Iloviisa.fi

Maaria Mantysaari tfn 0440 555 403
stadsarkitekt
Sisko Jokinen tfn 0440 555 344

planerare
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Planforslaget framlagt 3.7.—17.8.2020

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH AV DE BEMOTANDEN
SOM UPPGJORTS

PLANFORSLAG

1 UTLATANDEN 2

1.1 Réddningsverket i Ostra Nyland, 1.7.2020

1.2 Kymmenedalens Elnét Ab, 10.7.2020

1.3 Miljévardssekreteraren, 13.8.2020

1.4 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), 17.8.2020

1.5 Borgd stad, miljéhdlsosektionen, 25.8.2020 (tidsfristen for inlémning av utldtande har pa
begdran férldngts)
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ANDRING AV DETALPLAN, STADSDEL 11 VALKOM, KVARTEREN 1105, 1107, DELAR AV KVARTEREN 1106 OCH 1108 SAMT TILL DEM

GRANSANDE GATU- OCH GRONOMRADEN
TRALHAMNEN IlI

Planforslaget framlagt 3.7.—17.8.2020

Planforslag

Forslaget till andringen av detaljplanen for kvarteren 1105, 1107, delar av kvarteren 1106 och 1108 samt till
dem grénsande gatu- och grénomraden var framlagt 3.7-17.8.2020. D3 begarde man utldtanden fran
myndigheter och intressenterna hade mojlighet att framstalla anmarkningar. Miljohalsosektionen i Borga stad
begarde forlangd tidsfrist for inlamning av utldtande och Nylands férbund meddelade att forbundet inte ger
ett utlatande. Sammanlagt 5 utlatanden inlamnades, men inga anmérkningar.

1 UTLATANDEN

1.1 Rdddningsverket i Ostra Nyland, 1.7.2020

Bemétande

| planbestammelserna dgnar man sarskild
uppmarksamhet at att det inte férorsakas
fororeningsrisk for marken eller havsomradet.
Samtidigt forpliktas man att behandla dagvatten
tomtvis och gora en volymkalkylering for hantering av
dagvattnet. Utdver det ovanndmnda rekommenderas
det, ndr man planlagger industriverksamheter som en
del av helheten for miljévard, att det i
planbestammelserna ocksa ska tillaggas en skyldighet
att tomtvis vara forberedd for hanteringen av
avloppsvatten fran slackning.

Planbeteckningarna kompletteras enligt forslaget.

Atgdrder De allmanna bestammelserna i planen kompletteras
enligt foljande:
Man ska tomtvis vara férberedd fér hanteringen av
avloppsvatten fran sldckning.

1.2 Kymmenedalens Elndit Ab, 10.7.2020 Bemétande

Inget att anméarka om stamledningen pa 20 kV kan
[amnas langs llmarinenvagen som anvisats i planen.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgérder

Inga atgarder.

1.3 Miljévdrdssekreteraren, 13.8.2020

Bemétande

I plandndringen foreslas att det tidigare
kvartersomradet for bostadshus och
industribyggnader (ATY) dndras till kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (TY). Detta rationaliserar
anvandningen av omradet nar boendet och
industriverksamheterna har separerats fran varandra.
Omradet for narrekreation (VL) som l[amnats som
skyddszon ar nédvandigt. VL-omradet bor dock
stracka sig norrut fram till lImarinenvagen som en
smal remsa. Saledes bildas det en skyddande grén zon
mellan det flervaningshus som gransar till
plandndringsomradet och TY-omradet.

| plandndringen tilldggs en smal gron zon 6ster om TY-
4-kvarteret enligt forslaget.

Ostra delen av omradet som ska dndras, det vill siga
kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader (T),
bor ha samma planbeteckning som det 6vriga
omradet som ska dndras, det vill sdga beteckningen
TY. Bosattningen ligger ocksa héar nara
industriomradet. Samma planbeteckning ar tydligare
eftersom man ocksa i planbestammelserna foreslar en
bestammelse for hela kvarteret 1106, enligt vilken
naromgivningen ska beaktas i verksamhetens art.

Beteckningen kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader (T) bevaras eftersom bestammelsen
ar densamma fér norra delen av detta omrade som
detta omrade i fraga anknyter till. | de allménna
bestammelserna finns dock en bestimmelse om att
naromgivningen ska beaktas i verksamhetens art.

Atgérder

Plankartan kompletteras: VL-omradet utvidgas till

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020
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Planforslaget framlagt 3.7.—17.8.2020

vaster om TY-4-kvarteret fram till Imarinenvagen.

1.4 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

(NTM-centralen), 17.8.2020

Bemétande

Den norra trafikférbindelsen for hamnomradet ar
IlImarinenvagen som redan tidigare anlagts. Gatan har
i den detaljplan som nu ska dndras delvis andrats fran
gatuomrade till servitut for kérforbindelse. Alla
verksamheter pa hamnomradet ger upphov till allmén
trafik, och det ar inte andamalsenligt eller forenligt
med lagstiftningen att anvisa trafikférbindelser for
trafiken som servitut genom flera fastigheter.
Servituten for korforbindelser ska dndras till gator.
Med gatuférbindelsen och genom den kan man
genomfora den skyltning och trafikstyrning for allman
trafik som verksamheterna pa hamnomradet
forutsatter.

Med planforslaget har man strukit en kort
gatuférbindelse som orsakade problem for
industriomradets interna trafik, bland annat for
trucktrafiken. Inom industriomradet reserveras
tillrackliga omraden for trafikférbindelser, vilka inte
anvisas som tomtmark och som forblir i stadens dgo.
Det fore detta gatuomradet anvisas i sin helhet som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T).

Marken pa detaljplanomradet ar delvis laglant, och
omradet ingar i influensomradet for
oversvamningsrisk fran havet. Den lagsta
rekommenderade grundldggningsnivan, nedanom
vilken man inte far placera konstruktioner eller
funktioner som kan skadas eller orsaka skada da de
blir vata, ar pa detaljplanomradet for Tralhamnen 1l
N2000 +3,20 meter. | rekommendationen ingar en
minimummarginal fér vagsvall pa cirka 20 cm.
Rekommendationen géller all nybyggnation och
jamfoérbar fullskalig renovering av byggnader,
inklusive samhallstekniska konstruktioner (bland
annat energidistribution, vattenfoérsorjning,
telekommunikation och brénsledistribution). NTM-
centralen har upprepat anmarkt pa de tidigare
framlagda planerna att hojdnivaerna for fasta
konstruktioner inte ska bindas till havets
medelvattenstand, vilket varierar arligen.
Hojdnivaerna ska anges i ett nationellt héjdsystem,
sasom N60 + m eller N2000 + m. Den tillrackliga
hojdnivan for planbestimmelsen om
Oversvamningsrisk och att binda hojdnivan till
hojdsystemet ska kontrolleras.

Annanstans pa omradet fér Tralhamnen har
grundldggningsnivan anvisats enligt planforslaget, sa
man har ocksa darfor beslutat anvdnda samma
planbeteckning i planforslaget.

Det fore detta gatuomradet anvisas i sin helhet som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T).
Den lagsta rekommenderade grundlaggningsnivan
andras enligt forslaget (N2000 +3,2 m/N60 + 2.97 m)
och det hojdsystem som anvands antecknas i
plankartan.

Atgéirder

Den allmdnna bestammelsen om den lagsta
rekommenderade grundldaggningsnivan dandras enligt
foljande:

I nybyggnader ska de byggnadsdelar som dr utsatta
for fukt ligga minst +2,97 meter 6ver
medelvattenstdndet (N60).

1.5 Borgad stad, miljéhdlsosektionen, 25.8.2020

Bemdtande

Miljohalsosektionen har inget att anmarka pa i
drendet.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.
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