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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: tomten for Hambergska hemmet
Stad: Lovisa

Stadsdel: 2 Ostertull

Kvarter: en del av kvarter 210

Plan: andring av detaljplan

Plankod: 2-24

Dnr: 351/10.02.03/2020

Detaljplanebeskrivningen galler for 27.8.2020 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum och grénsar till Ostra Tullgatan och Hégvaktsgatan. Pa
planeringsomradet ligger fére detta Hambergska hemmet som for narvarande star tomt. De som bott i
byggnaden flyttade till ett nytt servicehus 2017.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 2, Ostertull, del av kvarteret 210, eftersom planidndringen
enbart galler tomten for Hambergska hemmet. Malet med detaljplaneandringen ar att undersoka den i
stadens dgo varande fastighetens anvandningsandamal och byggnadsskyddsfragor.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden
Bilaga 3 Blankett for uppfoéljning av detaljplanen

1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som giller

planen

— Hambergska hemmet, Byggnadshistorisk utredning, Perttu Huhtiniemi, 2020

— Inventering 2004 av landfastningen i Lovisa, Museiverket

—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

— Inventering av arkivmaterial 6ver |l stadsdelen samt kvarteren 1001-1006, F. Andersson, 1997

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planen anhangiggjordes genom planlaggningsdversikten 2018, som godkdndes av tekniska néamnden
22.2.2018, § 26

Framlaggningen av planférslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden 23.4.2020 § 58
Programmet for deltagande och bedémning framlagt 15.5.-29.5.2020

Planforslaget framlagt 29.5-15.6.2020

Godkdnnande av planen .

2.2 Detaljplan

Genom adndringen av detaljplanen har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader dar det ar tillatet att placera lokaler for inkvartering, hotell och utstallningar (AL-6).
Hambergska hemmet har betecknats som en skyddad byggnad (sr-14). Byggratten anges i kvadratmeter
vaningsyta separat for den skyddade byggnaden och for den nya byggnadsytan i kvarteret.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.
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3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet &r cirka 0,16 hektar stort. Omradet gransar i séder till Ostra Tullgatan, i norr till
Hogvaktsgatan, i oster till ett parkomrade och i vaster till bosattning. Pa planeringsomradet ligger
Hambergska hemmet (ett fére detta servicehus), en byggnad som uppforts 1938 och som stilméssigt
representerar funktionalismen. For narvarande star byggnaden tom. Planomradet gransar till en byggd
kulturmiljo av riksintresse. Planomradet ar i sin helhet beldget pd omradet av den fasta fornlamningen
Landfastningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken fredats med stdd av lagen om fornminnen
(295/1963).
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Museiverket — Byégda kulturmiljée :

3.1.1 Byggnadshistoria

| borjan av 1930-talet kom funktionalismen till Finland. Under denna tidsperiod uppfordes Hambergska
hemmet. Garnisonsomradet Garnison var till en bérjan mer vidstrackt. Omfattningen minskades dock sa att
omradet gransade till Parkgatan i vaster och till bastionerna Ungern och Rosen i éster. Det &r i detta fore
detta garnisonsomrade mellan Parkgatan och Lovisadan som Hambergska hemmet ligger. Mittemot
byggnaden finns tva kasernbyggnader i sten fran 1750-talet, det vill sdga fran tiden fér den ursprungliga
fastningsplanen.

Byggnaden kom till med donationsmedel fran den lokala och betydande slikten Hamberg. Ar 1929
testamenterade lararinnan Emilia Hamberg medel som underlag for inrdttandet av ett alderdomshem.
Senare testamenterade tre av hennes doéttrar, Alexandra, Emilia och Kristine (Margunoff f. Hamberg)
tillaggsmedel. Enligt testamentet stipulerade stiftelsen att ”svensktalande, mindre bemedlade,
valutbildade” kvinnor fran Lovisa fick bo i det alderdomshem som byggdes med dessa medel. Staden
berdknade att den grundade stiftelsens medel skulle racka till bade for att bygga byggnaden och for dess
underhall. Byggnaden betjanade faktiskt som ett alderdomshem med stiftelsens medel fram till 1981, da
den 6vergick i stadens ago.

Byggnadens arkitekt ar Eva Kuhlefelt-Ekelund. Byggnaden har placerats enligt funktionalismens tankar
fristaende pa tomten, och darfor omringas byggnaden av ljus och gronska. Den L-formade massan 6ppnar
sig mot solen och skapar ett skyddat gardsomrade. Den ljusa, slata fasaden utan ornamentsmotiv ar ocksa
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kdnnetecknande for stilriktningen. Byggnaden har tva vaningar, och kallaren ar delvis ovanfér markytan.
Bland annat kok, sallskapsrum, personalrum och andra hjalputrymmen har koncentrerats till den ena
langan. | den andra langan har man placerat klientrummen, som i bérjan var 15 till antalet.

| fasaden kan man se att byggnadens funktioner och lokaler paverkat 6ppningarna. | stallet for klassicistisk
jamn rytm och symmetri ar det anvandningen av byggnaden som dikterar dess utseende. Entrén i det inre
hérnet med glasdorrar och nisch ar inbjudande. Pa grund av nivaskillnaden ger lagenhetslangan en halv
vaning hogre upp majlighet till privatliv ocksa for lagenheterna pa forsta vaningen. Pa grund av den smala
stommen kommer det in naturligt ljus i korridoren, och dessutom har man lyckats placera lagenheterna sa
att de 6ppnas mot ljust vaderstreck.

En del dndringar i byggnaden har gjorts inomhus, bland annat med tanke pa tillganglighet, utrymningsvagar
och funktioner. Det ar inte till alla delar helt klart nar andringarna har gjorts. Det ar sannolikt att det mesta
har gjorts efter 1981 da byggnaden overgick till staden.

Hambergska hemmet ar ett exempel pa hur privata personer genom sina handlingar har velat gora nytta i
samhallet genom att skapa battre levnadsférhallanden for mindre bemedlade. Anmérkningsvart med tanke
pa uppkomsten av byggnaden och dess verksamhet ar dven det faktum att donatorerna var kvinnor,
planeraren var en kvinna och man 6nskade att byggnaden uttryckligen skulle bidra till battre forhallanden
for aldre kvinnor.

Stilmassigt har byggnaden helt klart influerats av de nya vindarna som spreds till Finland pa 1930-talet. Som
forebild for byggnaden torde utéver internationella exempel ha varit bland annat Pemar sanatorium, ritad
av Alvar Aalto och fardigstalld 1933. Det modiga tillagnandet av en ny stil har gett upphov till en byggnad
som i sin egen omgivning utgor den stilrenaste representanten for sin tidsperiod. Dimensioneringen,
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Oppningarna i fasaden och placeringen av funktioner harstammar alla fran funktionalismens idéer. Genom
sitt lage, sina balkonger och sina takterrasser vill byggnaden erbjuda de som bor i den jamlikt med ljus och
gronska. Sarskilda estetiska varden har dimensioneringen och fasadéppningarna vid innergarden. Den mest
betydande fordndringen i fasaden uppkom da man gjorde sig av med den kortare ldngans takterrass. De
interna forandringarna har till vissa delar varit avsevarda, sarskilt ombyggnaden av koket och matsalen.
Dessa lokaler har dock inte haft nagra sarskilda varden till dessa delar, utan férbattringen av

funktionaliteten kan anses vara motiverad. (Hambergska hemmet, Byggnadshistorisk utredning, Huhtiniemi
2020)

3.2 Planeringssituation
Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 av miljoministeriet. |
planen har omradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner. For omradet galler landskapsplan 4 for

Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft innan den vinner laga kraft. Hela
omradet har anvisats som en vardefull kulturmiljo pa landskapsniva.
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Pa omradet géller delgeneralplanen for centrum och Nedrestaden som godkandes 13.6.2001. Omradet har
i huvudsak anvisats som omrade for service och forvaltning (P). Byggnaden har anvisats som en
stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid
reparations- och andringsarbeten ska dess varde bevaras. Om byggnaden forstors sd att den ar omoijlig att
reparera, ska man vid uppférande av en ersattande byggnad fasta speciell uppmarksamhet vid att
byggnaden passar in i stadsbilden och vid dess arkitektoniska kvalitet (sr).

Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som faststalldes 11.11.1965. Omradet har anvisats som kvartersomrade
for byggnader for social verksamhet och hélsovard (YS). Byggratten har angetts genom exploateringstal
e=0,7.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6éver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen.

Na&r dndringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(24 § i markanvandnings- och bygglagen). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

—  forenhetligande av samhallsstrukturen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering
Anvandningsdandamalet for omradet behdver dndras, eftersom Hambergska hemmet, som ligger pa
omradet, inte langre anvands som servicehus.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom planldggningsoversikten fér 2018.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggdrande

Andringen av detaljplanen blev anhingig genom planldggningsdversikten fér 2018, som godkindes pa
tekniska namndens sammantrade 22.2.2018, § 26.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedomning var framlagt 15.5-29.5.2020.

Offentlig framldggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan famlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 & i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 29.5-15.6.2020.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdédrkningar
Under tiden for framlaggningen begardes utlatanden av myndigheter och intressenterna hade majligheten
att Ilamna anmaérkningar. Sammanlagt inlamnades 5 utlatanden, inga anmarkningar inlamnades.

Utldtanden gavs av Borgd museum, affirsverket Lovisa Vatten, riddningsverket i Ostra Nyland, narings-,
trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) och miljohalsosektionen vid Borga stad. De 6vriga
givarna av utldtanden hade inte nagot att anmarka till planférslaget med undantag av Borga museum.
Borga museum faste uppmarksamhet vid byggnadens skyddsbestammelse och det att man i planen inta
hade beaktat den fasta fornlamningen. Det planrelaterade programmet for deltagande och bedémning
samt planbeskrivningen och plankartan kompletteras i enlighet med museimyndighetens framstallning.

Beteckningen sr-14 dndras enligt féljande:

Skyddad byggnad som inte fdr rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildsmdssigt betydande
byggnad, vars drag som dr typiska fér byggperioden ska bevaras vid reparations- och éndringsarbeten.
Museimyndighetens utldtande ska begdras om reparations- och dndringsarbeten.

Foljande bestammelse tillaggs i planens allmanna bestammelser:

PG omraddet finns en del av den fasta fornlimningen Landfdstningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken
fredats med stod av lagen om fornminnen (295/1963). Innan man inleder markingripande verksamhet som
dndrar den nuvarande markanvéndningen ska man i god tid begdra museimyndighetens utldtande om
planerna.
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4.4 Mal for detaljplanen
Malet med detaljplanedndringen ar att undersdka den i stadens dgo varande fastighetens
anvandningsdndamal och byggnadsskyddsfragor.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom adndringen av detaljplanen har man dndrat kvartersomradet for byggnader for social verksamhet
och hélsovard (YS) till ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar det ar tillatet att
placera lokaler for inkvartering, hotell och utstallningar (AL-6). Anvandningsandamalet har angetts som ett
sa omfattande anvandningsdandamal som mojligt, med beaktande av omradets karaktar. Byggnaden for fore
detta Hambergska hemmet ar anvisad som en byggnad som ska skyddas. Byggnadens beteckning ar sr-14:
Skyddad byggnad som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildsmdssigt betydande
byggnad vars for byggtiden typiska drag ska bevaras i reparations- och dndringsarbeten.
Museimyndighetens utldtande ska begdras om reparations- och dndringsarbeten. For den skyddade
byggnaden har man anvisat byggratt 1 200 m2-vy. Vaningstalet ar kll, vilket innebér att killarvdningen ocksa
kan tas i bruk. | sydvastra delen av kvarteret har anvisats en byggnadsyta for en ekonomibyggnad med
vaningstalet |. Fér ekonomibyggnaden har man anvisat byggratt 160 m2-vy. Den sammanlagda byggratten
uppgar till 1 360 m2-vy. Byggratten har utdkats med 190 m2-vy jamfért med den tidigare byggratten i
planen, 1 170 m2-vy. | planen &r parkeringen anvisad till den del av kvarteret som gransar mot
Hogvaktsgatan. Enligt de allmdnna planbestammelserna ska 10 bilplatser reserveras for parkering. | de
allménna bestammelserna har den fasta fornlamningen pa omradet beaktats enligt det foljande: Den del av
planomrddet som finns norr om Mannerheimgatan utgér en del av den fasta fornldmningen Landfdstningen
i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233) vilken fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963). Innan man
inleder markingripande verksamhet som dndrar den nuvarande markanvéndningen ska man i god tid
begdra museimyndighetens utlatande om planerna.

5.1.1 Dimensionering
Kvartersomradet AL-6 har en storlek pd 1 672 m2-vy, och dess byggratt uppgar till 1 360 m2-vy.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planen finns allmédnna bestammelser med tanke pa byggsattet och stadsbilden: PG omrddet ska man
efterstréiva ett hdgklassigt och tydligt byggsdtt som kompletterar och harmoniserar miljén. | planeringen av
nybyggnader och reparationer ska sérskild uppmdrksamhet dgnas Gt att bebyggelsen passar
stadsbildmdssigt in i miljén. Vid planeringen av tekniska anldggningar, staket, fasta reklamanordingar och
belysning samt andra motsvarande konstruktioner som pdverkar stadsbilden ska man likasg efterstrdva ett
hégklassigt och enhetligt genomférande som pa ett naturligt sdtt passar in i miljén. | allt byggande ska
sdadana bygg-, fdrg- och takbeldiggningsmaterial anvéindas som passar in i den befintliga stadsbilden.
Genom bestammelserna efterstravar man bebyggelse som kompletterar miljon och passar ini den
befintliga stadsbilden.

| planen finns ocksa bestimmelser om dagvatten och radon. Dagvattnet har beaktats enligt féljande: Dag-
och takvatten som uppkommer pd tomterna ska behandlas inom tomtomrdadet med konstruktioner for
infiltrering och férdréjning av vattnet. Ddr dagvatten inte kan avledas ut i terréngen fdr det avledas till det
allménna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas fér tomten ska man utarbeta en plan for hantering av
dagvattnet. | planen ska man innefatta volymkalkylering fér hantering av dagvattnet. Planen innefattar en
bestammelse om att radonsdkert byggande ska beaktas da man bygger pa omradet.

Pa ostra fasaden av byggnaden med beteckningen sr far enligt de allmanna bestimmelserna uppféras en
annan trappa, som kan anvdndas som raddningsvag. | de allmanna planbestimmelserna tillater man ocksa
att balkongerna pa byggnadens 6stra fasad vid behov forses med tak och glas. Balkongerna pa byggnadens
vastra fasad far inte andras till sin exterior eller forses med glas.
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5.3 Planens konsekvenser

Planen férenhetligar samhallsstrukturen. Den mojliggdr den kommande anvandningen av kvarteret da
anvandningsandamalet dndras. Ur byggnadsskyddsperspektiv bevaras byggnaden med beteckningen sr bast
om den ar i anvandning. Planen sdkerstéller dven eventuella fornlamningar pa omradet, i och med att man
ska begara museimyndighetens utlatande om atgérder som vidtas pa omradet.

5.4 Storande faktorer i miljon
Kvartersomradet dndras fran ett kvartersomrade for social verksamhet och halsovard till ett
kvartersomrade for bostads-, affdrs- och kontorsbruk, sa trafiken blir mer invanar- och kundbetonad.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.
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| programmet framlagger man planeringsprojektets ldge och mal samt redogor for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungorelse. Man har majlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning pa
Lovisa stads central fér naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaljplanering/under hela beredningstiden.

Lovisa 10.3.2020, 2.7.2020
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet finns i Lovisa centrum och grénsar till Ostra Tullgatan och Hogvaktsgatan. P&
planeringsomradet ligger fore detta Hambergska hemmet som blivit stdende tom. Byggnadens invanare

flyttade till det nya servicehuset 2017. Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom
planlaggningséversikten for 2018.

2  MALET MED PLANERINGEN

Malet med detaljplandndringen &r bland annat att undersdka den i stadens dgo varande fastighetens
anvandningsandamal och byggnadsskyddsfragor.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER
Allmént

Planeringsomradet &r till sin storlek cirka 0,16 hektar. Omradet grinsar till Ostra Tullgatan i sdder, till
Hogvaktsgatan i norr, till parkomradet i 6ster och till bosattningen i vaster. Pa planeringsomradet ligger
Hambergska hemmet fran 1938 som star tom och representerar stilméssigt funktionalismen. Norra
delen av planomradet gransar till en byggd kulturmiljo av riksintresse. Planomradet &r i sin helhet
beldget pa omradet av den fasta fornlamningen Landfastningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).

Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststélldes 30.10.2014 av miljoministeriet.
Omradet har anvisats som omrade for tatortsfunktioner. For omradet galler landskapsplan 4 for

Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft innan den ska vinna laga kraft.
Hela omradet har anvisats som en vardefull kulturmiljé pa landskapsniva.

A
L

TTLLLLLLL LLLNG

LAY

Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen for Centrum och Nedre stan som godkdndes 13.6.2001. Omradet
har i huvudsak anvisats som omrade for service och forvaltning (P). Byggnaden har anvisats som



stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid
reparations- och andringsarbeten skall dess varde bevaras. Om byggnaden forstors s att den ar maijligt
att reparera, ska vid uppférande av en ersattande byggnad speciell uppmarksamhet fastas vid att
byggnaden harmonierar med stadsbilden och’ér kvglitetsrpéssigt av arkitekto

\ . . e . e . = —
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Detaljplan

For omradet géller detaljplanen som faststdlldes 11.11.1965. Omradet har anvisats som
kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS). Byggratten har angetts genom
exploateringstal e=0,7.



Riksomfattande mal f6r omradesanvandningen
Da man utarbetar en dndring av detaljplanen ska man iaktta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella andra férekommande utredningar som boér utarbetas
eller preciseras. Bland de riksomfattande malen for omradesanvandningen (24 § i markanvandnings-
och bygglagen) kan féljande mal och varden direkt anvisas fér omradet:

—  forenhetligande av samhallsstrukturen.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet
—  Hambergska hemmet, Byggnadshistorisk utredning, Perttu Huhtiniemi, 2020
— Inventering 2004 av landfastningen i Lovisa, Museiverket
—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005
— Inventering av arkivmaterial 6ver |l stadsdelen samt kvarteren 1001-1006, F. Andersson, 1997

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevirt av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna

—  &garna till marken som grénsar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.
Myndigheter och andra instanser som hoérs under planlaggningen:

—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

— Nylands foérbund

—  Borgd museum



— Raddningsverket i Ostra Nyland

—  Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

— Borga Energi

—  Borga stad, hdlsoskyddet

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldggningen
Plandndringen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 22.2.2018 § 26.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial fér planen samt eventuella behévliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedémning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning
och forslaget till detaljplan kungérs sa som kommunala annonser kungors.

Planens forslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger planférslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 14 dagars tid. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av
myndigheter och stadens férvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 § och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt samrdd mellan myndigheter halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit
framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, § 18 i markanvandnings-
och byggforordningen). Eventuella anmarkningar ska tillstallas kundservicekontoret Lovinfo innan den
tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat sina kontaktuppgifter
far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings-
och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2020

Godkdnnande av planen
Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget som preciserats med hjalp av
utlatanden, konsekvensbedémningen och eventuella anmarkningar samt fattar beslut om att godkanna
planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52
§ i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, s6kanden av
plandndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna
kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: hosten 2020

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgorande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera sig
pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i forhallande till nulaget.



7 KONTAKTUPPGIFTER

Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon. Pa Lovinfo kan du ocksa boka tid for ett mote
med stadsarkitekten.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@Ioviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 55 55 55
07900 LOVIISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Du kan skicka skriftliga asikter och anmarkningar ocksa till:
Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi

PB 11
07901 Lovisa

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Maaria Mantysaari tfn 0440 555 403
stadsarkitekt
Sisko Jokinen tfn 0440 555 344

planerare



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 2, OSTERTULL, DEL AV KVARTERET 210
OSTRA TULLGATAN/HOGVAKTSGATAN

Planforslaget framlagt 29.5-15.6.2020

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG

1 UTLATANDEN

1.1 Borgd museum, 26.5.2020

1.2 Afférsverket Lovisa Vatten, 29.5.2020

1.3 Réddningsverket i Ostra Nyland, 1.6.2020

14 Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), 15.6.2020
1.5 Borgd stad, hdlsoskyddet 17.6.2020
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 2, OSTERTULL, DEL AV KVARTERET 210

OSTRA TULLGATAN/HOGVAKTSGATAN

Planforslaget framlagt 29.5-15.6.2020

PLANFORSLAG

Forslaget till andring av detaljplanen for kvarteret 210 var framlagt 29.5-15.6.2020. Da begardes utlatanden av
myndigheter och intressenterna hade mdjligheten att lamna anmarkningar. Sammanlagt inlamnades 5

utlatanden, inga anmarkningar inlamnades.

1 UTLATANDEN

1.1 Borgd museum, 26.5.2020

Bemétande

Borga museum anser att byggnaden har historisk
betydelse vad géller historian av seniorvarden i och
den allménna historian for Lovisa. Dessutom har
byggnaden saval arkitektonisk som byggnadshistorisk
betydelse som en stilren representant for sin tid.
Skyddsbestammelsen bor dandras till att lyda: ”
Skyddad byggnad som inte far rivas. Kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och stadsbildsmdssigt betydande
byggnad, vars drag som dr typiska fér byggperioden
ska bevaras vid reparations- och dndringsarbeten.
Regionala ansvarsmuséets (Borga museum) utldtande
ska begdras om reparations- och dndringsarbeten.”
Annars har muséet inget att anmarka om
planlésningen vad galler den byggda kulturmiljon.

Planbeskrivningen kompletteras och
planbestdammelse sr-14 andras till att motsvara det
foreslagna.

Av PDB ska det framga att planomradet &r i sin helhet
beldget pa omradet av den fasta fornlamningen
Landfastningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).
Detta har inte heller beaktats i planbeskrivningen eller
plankartan som redan ar framlagd.
Markanvandningsrestriktionerna som lagen om
fornminnen foreskriver omfattar all markingripande
verksamhet som dndrar den nuvarande
markanvandningen. Detta bor tydligt framga av
planen. Till planens allmadnna bestammelser kan
tilldggas en bestimmelse om fredande som géller
fornlamning. Bestimmelsen kan ocksa tillaggas pa
sedvanligt satt med att ett delomrade som gransats
med prickstreckad linje anvisas beteckningen sm.
Bestammelsen bor vara den féljande: “Del av den
fasta fornldmningen Landfdstningen i Lovisa (fl. reg.
nr 1000003233) vilken fredats med stéd av lagen om
fornminnen (295/1963). Med stéd av lagen om
fornminnen dr det férbjudet att utgréva, 6verhélja,
dndra, skada, bortta eller pd annat sdtt rubba
omrddet. Regionala ansvarsmuséets (Borgd museum)
utldtande ska begdras i god tid om planer som berér
eller anknyter till omradet.”

Planbeskrivningen kompletteras for den fasta
fornlamningens del. Man tillagger till planen den
allménna bestammelsen om fornldamningar som redan
anvands i Lovisa:

Pd omrddet finns en del av den fasta fornldmningen
Landfdstningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).
Innan man inleder markingripande verksamhet som
dndrar den nuvarande markanvéndningen ska man i
god tid begdra museimyndighetens utlGtande om
planerna.

Atgdrder

Planbeskrivningen kompletteras for
byggnadshistorians och fornlamningarnas del.
Beteckningen sr-14 andras enligt féljande:

Skyddad byggnad som inte fdr rivas. Kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och stadsbildsmdssigt betydande
byggnad, vars drag som dr typiska fér byggperioden
ska bevaras vid reparations- och dndringsarbeten.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 2, OSTERTULL, DEL AV KVARTERET 210

OSTRA TULLGATAN/HOGVAKTSGATAN

Planforslaget framlagt 29.5-15.6.2020

Museimyndighetens utldtande ska begdras om
reparations- och éndringsarbeten.

Pd omrddet finns en del av den fasta fornlimningen
Landféstningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233), vilken
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).
Innan man inleder markingripande verksamhet som
dndrar den nuvarande markanvéndningen ska man i
god tid begdra museimyndighetens utldtande om
planerna.

1.2 Affirsverket Lovisa Vatten, 29.5.2020

Bemétande

Affarsverket Lovisa Vatten har inget att anmarka om
detaljplaneférslaget.

Ingen inverkan pa plankartan.

(NTM-centralen), 15.6.2020

Atgdrder Inga atgarder.

1.3 Réddningsverket i Ostra Nyland, 1.6.2020 Bemétande

Raddningsverket har inget att anmarka. Ingen inverkan pa plankartan.
Atgdrder Inga atgarder.

1.4 Ndirings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Bemétande

Detaljplanedndringen baserar sig for
byggnadsskyddets del pa tillrdcklig utredning och
konsekvensbeddmning. Skyddsbestammelsen ar
tillborlig. NTM-centralen har inget annat att anmarka
om andringen av detaljplanen.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.

1.5 Borga stad, hilsoskyddet, 17.6.2020

Bemdtande

Miljohalsosektionen har inget att anmarka i arendet.

Ingen inverkan pa plankartan.

Atgdrder

Inga atgarder.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska
utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

434 Lovisa

Datum for ifylining

14.07.2020

Andring av detaljplan, stadsdel 2, Ostertull, del av kvarteret 210, Ostra

Tullgatan/Hégvaktsgatan

0,1672

Forslagsdatum
Dat. f6r meddel. om anh.gér.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

23.04.2020
22.02.2018
434 2-24

0,1672

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy]

Andring i areal

[e] [ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,1672

100,0

1360

0,81 0,0000

190

A sammanlagt

0,1672

100,0

1360

0,81 0,1672

1360

|P sammanlagt

Y sammanlagt

0,0000

-0,1672

-1170

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
yggna ¥ [antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt 1

1200

1

1200




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,1672| 100,0 1360 0,81 0,0000 190
A sammanlagt 0,1672| 100,0 1360 0,81 0,1672 1360
AL 0,1672| 100,0 1360 0,81 0,1672 1360
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,0000 0 -0,1672 -1170
YS 0,0000 0 -0,1672 -1170

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

|L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

el ¥ [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 1200 1 1200
Detaljplan 1 1200 1 1200




