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Utldtanden om den nya detaljplanen och andringen av detaljplanen
Gruppering av bestdmmelser enligt temaomraden

De allmanna bestammelserna och specialbestimmelserna har grupperats enligt temaomraden
for att forbattra lasbarheten.

Inget att kommentera.

Natur

| NTM-centralens utlatande konstaterades behovet att hoja markytan pa
narrekreationsomradet VL/eko, men om utredningen av fagelbestandet inte uppdateras kan
man inte gora sadana betydande dndringar pa det 6ppna och halvéppna strandkarret som
andrar vaxtligheten pa omradet. Arbetet med att reda ut det hackande fagelbestandet pagar
och de preliminara uppgifterna finns som bilaga.

Fdgelbestandet har retts ut tidigare, och sdrskilt ér betydelsen av Gréna Uddens
ekskogsomrdde betonad fér mdnga arter, lika som fér faglar. Utarbetaren av utredningen av
fagelbestdand Jere Salminen berdttade att man gjort fyra terréingsyner sedan bérjan av maij.
Vattenomrddet W-2 med i planen dr central i utredningen. Andringen av detaljplanen frén
muddringen till en vattenspegel vilket den gdllande planen tilldter, till en plan som tillater
uppkomsten av en vassruggsmosaik som bevarar vassen och mdéjliggér skapandet av mindre
vattenkanaler, frdmjar bevarandet av naturvérdena i omrddet och férbdttrar livsmiljén for flera
arter. Observationer har gjorts av faglar i “Réda listan”, t.ex. sd@vsparv i den norra delen.
Vattenfdglar har observerats, men deras hdckning i omradet har inte bekrdftats. Det gérs dnnu
tva terrdngsyner under de kommande dryga tvd veckorna. Rapporten fardigstdlls i augusti, men
innan detta far man en rapport om observationerna till bilaga till planmaterialet.
Uppskattningar av antalet arter kommer till den slutliga rapporten. Marklyftningen i VL/eko-
omrddet har enligt observationerna ndgon inverkan pa fagelbestdndets héickningsférhallanden.

Oversvimningsdrenden

| NTM-centralens utladtande togs det stallning till ndr byggandet kan inledas i férhallande till nar
byggandet av vagskyddskonstruktionen sker. Som rekommenderad héjdniva har man
konstaterat att héjdnivan +3,1 meter i héjdsystemet N60 &r tillrdcklig om man till skydd av
planomradet bygger en vagskyddskonstruktion och marknivan héjs i omfattande grad.
Planbestammelsen tillater byggnader av mindre varde, sa som batskjul och byggnadsdelar som
tal att bli vata, att placeras under héjdnivan 3,1 meter ovanfoér havsytan. Plankartan och dess
bestammelser dr bundna till koordinatsystemet N60. Om vagskyddskonstruktionen har det
bestamts separat med en planbestammelse.

NTM konstaterar att markbyggnadsarbeten kan géras pG omrddet innan
vdgskyddskonstruktionen fardigstdllts. Vagskyddskonstruktionen bér vara férdig innan man
inleder byggandet av bostadshus pd de kvartersomrdden som skyddas av vindvdgor.



| NTM-centralens utldtande konstateras det ett behov for att marken pa planomradet ska
alltigenom hojas sa att marken pa det omrade déar det ska byggas fastigheter ligger minst pa
hoéjdnivan N60+ 2,8 meter. Man diskuterar komplettering av planbestammelsen. P4 omradet
ska det vara majligt att tilldta det att dagvatten avleds genom att dra nytta av markytans hojd.
Detta har beaktats i plankartan bade med nodvandiga markeringar och med bestadmmelser. |
plankartan har dessutom tillagts riktgivande héjdkurvor i enlighet med den allmanna planen
for gronomradet.

Man presenterade de riktgivande héjdkurvorna fér grénomrdadet och de kompletterade
planbestdmmelserna. Stadens godkdnda forslag ér att kvartersomrddena som ska byggas i
kvarteren 1051 och 1054—-1056 samt kvarteret 1057 kvartersomraden AP-7 och AH byggs pad
héjdnivan N60 +2,8 pa tomter eller innanfér en tomts grinser pd minst 10 meters avstand fran
en byggnad. Dessutom kompletteras planbestémmelsen sa att tomterna genomgdende
kommer att vara i héjdidget N60 +2,5 meter. Sadana omrdden reserverade for behandling av
dagvatten som byggs pa en Ildgre niva tilldts. Dagvattenfarorna ska inte fa avleda
Oversvdmningsvatten dsterut genom kvartersomrade A-2. Fér att hindra detta kompletteras
planen sa héjden foér byggnadsytan i kvartersomrddet A-2 som grénsar mot Krongrénden
bestdms vara N60 +2,8 meter.

Byggbarhet av fyllda marker

I NTM-centralens utldtande konstateras det att en del av kvarteren som byggs ar beldgna pa ett
omrade som till sin byggbarhet ar svag och dar man maste gora férstarkning av grunden innan
byggandet inleds. Dessutom maste tomternas hojdlage hojas med fylinad for att forhindra
oversvamningskonsekvenser. Tillsammans med NTM-centralen har man ocksa diskuterat om
staden ska anvisas ansvaret for att genomféra de preliminara arbetena. Dessutom har man
konstaterat att det finns behov att komplettera byggbarhetsutredningen. Planbestammelserna
har kompletterats med att markfyllnaderna ska genomforas ett kvartersomrade i sénder och
att planeringen och genomférandet av markfyllningarna och stabiliseringen samordnas
oberoende av vem som genomfor arbetet. Byggbarhetsutredningen kompletteras med
uppgifter fran geoplanerarens preliminara plan.

Staden konstaterar att det dr fornuftigt att géra férstérkningarna och markfylinaderna pa
omrddet samtidigt. Omndmnandet i planbestdmmelsen om att markfyllnaderna ska
genomféras ett kvartersomrdde i sdnder stryks.

Staden konstaterar att man inte bér anteckna i planen om ansvaret fér att genomféra det
prelimindra byggandet.

NTM konstaterade att man i planbestéimmelserna inte bér hénvisa till geoplanerarens
prelimindra plan som uppgjordes fér utredningar.

Sura sulfatjordar

NTM-centralen har konstaterat i sitt utlatande att eventuella sulfatjordar ska beaktas vid
markbyggnad och eventuell muddring. Utredningsarbetet som galler sulfatjordar pagar. Under
den interimistiska testningen konstaterades det klart lagt pH for ett provs del. Detta tyder med
sakerhet pa sur sulfatlera. | tre andra prover saga avvikande pH-resultat, vilka tyder pa sur
sulfatlera. | proven i fraga konstaterades anmarkningsvart héga halter svavel, vilket ocksa ar en



indikator for sura sulfatjordar. Proven har tagits fran ytan och ett djup pa 1-2 meter. | de
djupare lagren finns det tillsvidare inga tecken pa sura sulfatjordar.

NTM konstaterar att man da utredningsarbetet blivit fardigt ska dgna uppmdrksamhet Gt om
det uppkommer sddana marksnitt pG omradet dér det forekommer sulfat i markgrunden.
Vidare, om det férekommer sulfat i marksubstans som grévs bort, mdste man utféra
neutralisering vid deponering i fyllnadsomradena och pa sa sttt férebygga uppkomsten av surt
vatten.

Informationen som man fatt om de sura sulfaterna inférs i planbeskrivningen och stycket som
styr genomférandet av planen kompletteras enligt ovan ndmnda.

Gatuplanering

Planeringen av gatuomradena for planomradet pagar.

Staden konstaterar att man jimsides med planlédggningen inlett planeringen av gatu- och
grénomraden. Ndr gatuplanerna hunnit Iéingre ordnas ett méte med NTM.

Att tilldta byggande vid strand och muddring av stréander vid tomter med egna strander

Byggnads- och miljondmnden har konstaterat i sitt utlatande att planbestdmmelserna som
anknyter till behandlingen av stranden ar motstridiga i och med att det ar tillatet att muddra,
men samtidigt maste man bevara strandens splittrade karaktar. | planbestimmelserna och
bygganvisningarna har det kompletterats beskrivning om muddringar som med planen ar
tilldtna pa tomter med egen strand, pa vilket satt det ar tillatet att fylla stranden och hurdana
konstruktioner det &r tillatet att bygga i narheten av stranden. De massor som uppkommer vid
muddring far inte deponeras pa tomterna i kvarter 1061.

Kompletteringen av planbestémmelsen konstateras vara lyckad.

Vattenbyggande, muddringar och konsekvenser pa ytvatten

| byggnads- och miljondmndens och NTM-centralens utldtanden har det konstaterats att
omfattande vattenbyggande kan fororsaka kortvariga konsekvenser for vattendraget och
vattenkvaliteten. Med en planbestammelse forutsatter man att man hindrar det att
grumligheten sprids under muddring genom arrangemang som utfors under arbetet.

I planbestdimmelsen férutsdtter man att vattenomrddena skyddas fran muddringsskador med
hjdlp av filterdukar.

Bestdmmelsen ersditts till att lyda (ordalydelsen fatts av NTM-centralen efter samrddet
29.5.2020):

Férverkligandet av planen krdver muddringar som férutsdtter vattenlagenligt férfarande.
Skadliga muddringsrelaterade konsekvenser pd de omkringliggande vattenomrdadena ska
begrinsas med arrangemang som gérs under muddringsarbetet.



| NTM-centralens utldtande har det konstaterats att med tanke pa Lovisavikens bredd kommer
det att pa platsen komma réatt sa stora konstruktioner som har inverkningar pa
stromningsforhallandena och maijligtvis dven pa tillstandet langst inne i Lovisaviken.

Staden har kompletterat ytvattenutredningen med en modell och det finns prelimindra
slutsatser om det.

Utarbetaren av ytvattenplanen Mikael Stening kommenterar:

Ytvattenplanens utldtande preciseras med en modell av strémningar. Strémningarna dr sma
och inga nya observationer har gjorts jémfort med den tidigare utredningen. Vildigt lite
strémning fran Gn ndr kvartersomrddet for flytande byggande. De strémningar som
uppkommer beror frimst pa fluktuationer i havsytan. Utredningen gér sG som det i detta skede
kalkylmdssigt ér méjligt.

NTM konstaterar att osdkerhetsfaktorer relaterade till uppgérandet av modellen bér bedémas i
modellutredningen och beaktas vid bedémningen av konsekvenser pa vattendrag.

Resultaten fran modellen beskrivs i planberskrivningen. Oséikerhetsfaktorer relaterade till
uppgdrandet av modellen bedéms i modellutredningen.

Vattenbyggandets konsekvenser pa fiskbestandet

I NTM-centralens utldtande konstateras det att vattenbyggandet kan ha inverkningar pa
fiskbestandet i Lovisavikens innersta del. Aspekter som ska beaktas ar Lovisavikens betydelse
som lekplats for varlekande fiskar, vandringen av hostlekande 6ringen upp i Lovisaan,
vagskyddskonstruktioners inverkan pa vandringsfiskarnas vandring upp i Lovisaan och
konsekvenserna av att muddermassor eventuellt deponeras pa vattenomradet.
Forutsattningarna for genomférandet av planlésningen bor utvarderas utgaende fran den
tillgangliga informationen

Ett separat utlatande har begarts om konsekvenserna pa fiskbestanden. | utldtandet
konstateras det att enligt modeller man uppgjort om forékningsomradena fér de viktigaste
fiskarterna har Lovisaviken fiskeriekonomisk betydelse i alla fall som férokningsomrade for gos
och abborre. Ocksa gadda och lake forokar sig pa omradet. Det konstateras att projektet kan
ha skadliga konsekvenser p3 fiskarnas férokning i Lovisaviken. Oringens vandring till Lovisadn
borde inte dventyras.

Dessutom rekommenderades det i utlatandet att fritidsfiske beaktas i planldggningen genom
att reservera eller lamna rum for till exempel metning, pilkning eller dragfiske pa omradet.

Gaddans lek pa omradet utreddes i maj 2020. Gaddyngel patraffades i kartldggningen
flackmassigt langs hela den 6stra stranden dock sa att de flesta fiskyngelobservationerna
patraffades vid omraden med mycket grunt vatten. | en del av omradet konstaterades stranden
till sin profil och bottenkvalitet vara olamplig fér gaddans lek eftersom botten var stenig och
hartill fanns ingen passlig skyddande vegetation.

Gosens och abborrens lekomraden i Lovisaviken kartlaggs som ett bestallningsarbete som en
aktor som inte omfattas av stadsorganisationen har bestallt. Utredningen fardigstalls mot



slutet av 2020 och kan anvdndas da det vattenlagenliga tillstandet ansoks.

Representanten fér NTM-centralens enhet for fiskeritjdnster séiger att omrddet enligt modellen
dr viktigt for fisk. Av rapporten framgdr konsekvenserna av dndringarna. Vidare ska det framgd
vilken del av omrddet som kommer att férsvinna och vilken betydelse detta har. Om omrddet
som férsvinner dr betydande, skulle en bra I6sning vara att som kompensation féresld nya
ersdttande omrdden snarare dn att plantera fisk. Bland annat dr mdngfalden, vattenkvaliteten
och det att man bevarar strandens och bottens splittrade art viktigt for fiskarna.

Nackdelen med arbeten som utférs i vattenomrddena dr troligen bullret under arbetstiden,
vilket dock inte kan anses vara betydande.

Utredningar av fiskbestdnd kan anvdndas i samband med att man gér ansékningen till
Regionférvaltningsverket.

Arbetet att reda ut gdddans lek pdgar.

Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa utredningen av gédddans lek. |
planbeskrivningen beskrivs andelen av det omrdde som potentiellt férsvinner och man bedémer
dess betydelse for fiskbestdndet och kompletterar konsekvensbedémningen.

Gosens och abborrens lek underséks och man far materialet mot slutet av dret. Syftet dr att fa
en rdversion av materialet pd sommaren. Uppenbarligen kommer dock de mer detaljerade
uppgifterna fran undersékningen inte att finnas férrén under hésten. Lovisa stad kommer att
reda ut vilka uppgifter som Fortum har tillgéngliga fran den pagédende undersékningen, och
uppgifterna kommer om mdjligt att bifogas till planmaterialet. Utredningarna om gés och
abborre kommer att anvéndas i samband med att man gér ansékningen till
Regionférvaltningsverket

Den undervattniska kulturmiljon

Ostra Nylands regionala ansvarsmuseum/Borgd museum har i sitt utldtande konstaterat att
utredningen av den undervattniska kulturmiljon ska géras som en del av planprocessen. En
inventering av den undervattniska kulturmiljon har genomforts och éverlamnats till
museimyndigheten for granskning. Platsinformationen foér fornlamningen som finns pa
planomradet, ett undervattensvrak, har korrigerats i samband med undersdkningen. Under
utredningen hittades tva nya fornlamningar i den innersta delen av Lovisaviken. Dessa fanns
dock inte innanfér planomradet.

Planbestammelserna har kompletterats med att man da man muddrar omraden med vass
maste vara beredd pa att tidigare okdnda undervattniska fornlamningar kan finnas i omradet.
Om man i samband med muddring eller en annan atgard som dndrar vattenomradet
observerar objekt som ar eventuella undervattniska fornlamningar eller andra
kulturarvsobjekt, maste arbetet avbrytas och fortsatta atgarder 6verenskommas med
museimyndigheten.

Museiverkets representant Maija Matikka berdttade om en éndring i museilagen: i éstra
Nyland kommer det att finnas en landskapsarkeolog (Borgd museum), som i fortsdttningen
kommer att ge utlGtanden om planérenden. Under myndighetssamrddet konstaterades det att
Museiverket dock vad gdiller de planer som berér Drottningstranden varit den aktér som gett
utldtandena angdende kulturarvet.



Inventeringen konstateras vara omfattande och den har genomférts Gver ett stérre omrdde dn
vad som omfattas av planomrddet. Det konstateras att enligt lagen om fornminnen ska alla
6ver 100 Gr gamla fornldimningar redas ut. Planbestdmmelsens punkt om att det dr férbjudet
att fotografera objektet korrigeras till att sdga att det dr férbjudet att gréva ddr.
Inventeringskartan ska uppdateras till planbeskrivningen.

Planbestdmmelsen korrigeras och kartan uppdateras for planbeskrivningen.

Brandsakerhet for flytande byggnader

| raddningsmyndighetens och NTM-centralens utldtanden konstateras det att planldsningarna
ska kompletteras vad géller brandsakerheten for flytande byggande. Raddningssdkerheten har
for de flytande byggnadernas del kompletterats med en sakerhetsplan och
planbestammelserna har kompletterats. For de flytande byggnaderna kravs att tva
utrymningsvagar genomfors, och att de ar byggda av obrannbart material. Sarskild
uppmaérksamhet ska dgnas at att ordna en saker brandutrymningsvag.

Rdddningsverket konstaterar att man nu i planbestimmelserna och sékerhetsplanen pa ett bra
sdtt beaktat de fragor som férdes fram i utlgtandet. Enligt rdddningsverket har inte alla
bestémmelser till alla delar éverférts till byggnadsanvisningarna.

Staden granskar och kompletterar byggnadsanvisningarna.

Eventuella oldgenheter som foretagsverksamheten kan férorsaka fér boendeanvandning

| de utldtanden som Borga stads sektion for miljohdlsa och byggnads- och miljondmnden i
Lovisa stad lamnat in har man tagit stallning till frdgor som géller buller pa planomradet.
Dessutom har man konstaterat att restaurangverksamhet kan férorsaka luktoldgenhet for de
bostader som ar beldgna i samma fastighet. Planen mojliggér genomférandet av smaskalig
foretagsverksamhet i alla kvarter som tillater boendeanvéandning. Dessutom tillats mer
omfattande foretagsverksamhet i en del av kvartersomradena. Restriktioner som beror buller
som férorsakas av foretagsverksamhet har kompletterats i avsnitt 3.10 i
byggnadsanvisningarna. | byggnadsanvisningarna konstateras dessutom att i kvartersomraden
som tillater gemensam anvandning for boende och restaurangverksamhetsandamal maste
sarskild uppmarksamhet ocksa dgnas at genomférandet av ventilationen och for att se till att
lukter fran restaurangverksamhet inte kommer in i bostdderna i stérande utstrackning.

Inget att kommentera.

Bron over Lovisaviken

| valfardsndmndens utlatande konstateras det att projektet ska basera sig pa en bedémning av
stadsmiljons visualitet samt projektets nodvandighet, samt dvervagas att den tas bort.
Staden for fram att bron framjar rekreationsmdjligheterna i Lovisaviken och framjar héllbar



utveckling genom att 6ppna en ny léttrafikled mellan stadsdelarna. Littrafiksbron svarar ocksa
pd 6nskemdl som intressenterna Idmnat in under processen.
En illustration av den flytande bron har tillagts till planens bilagematerial.

Museimyndigheten konstaterade att dven om bron ligger ndra en kulturmiljé av riksintresse, dr
dess paverkan pa kulturmilién inte betydande eftersom bron dr en flytande pontonkonstruktion
som fdster sig néra vattennivdn och géms i hég grad bakom vassruggen i innersta delen av
viken dd man ser pd den fran Mannerheimgatans bro och fran fistningarna. Sdttet som den
flytande bron byggs mdste emellertid vara av hég kvalitet.

Inget annat att kommentera.

Generellt konstateras annu foljande fragor i anknytning till detaljplanen:

3.

Man har gjort en inventering om de befintliga byggnaderna och inventeringen har bifogats
planmaterialet.

Det bér antecknas i byggnadsanvisningarna hur héjningen av markytan bor géras till exempel
genom att ge olika alternativ.

Frdn stadens sida kommenteras det att det dr viktigt att veta vilka av kompletteringarna av

utredningsbehoven 6nskas att ska bifogas till en del av planbeskrivningen och vilka senare till
tillstandet fran Regionférvaltningsverket.

Utldtanden som beror andringarna i delgeneralplanen LOTES

Bron over Lovisaviken

| sitt utlatande har Nylands forbund konstaterat att lattrafikforbindelsen 6ver Lovisaviken
placerar sig pa ett mycket synligt stille pa ett 6ppet landskap i havsviken till vilken gransar
objekt som &r vardefulla pa riksniva och landskapsmassigt, och att man i den mer detaljerade
planeringen av konstruktionen ska beakta brons centrala lage i landskapshelheten. Det
konstaterades att forbindelsen kan forbattra forutsattningarna for hallbar rorlighet och att den
forbattrar mojligheterna till maritim rekreation.

Sa som ovan fér detaljplanens del. Det konstateras att ldttrafikbron ska vara vilplanerad och
planerad till att visuellt vara av ldtt konstruktion sa att den Idmpar sig till platsen. | planens
byggnadsanvisning/planbestimmelse har man lagt till en anteckning om att den flytande bron
ska vara hégklassigt byggd.

Oversvamningsirenden

| sitt utlatande har NTM-centralen konstaterat att det finns behov att korrigera den allménna
bestammelsen som berdr dversvamningsskydd och att binda hoéjdnivan till det nationella



hojdsystemet. | utldtandet har man konstaterat att markytan ska genomgaende hdjas i
kvartersomrade P-2 sa att markytan pa de fastigheters omraden som ska byggas kommer att
ligga pa minst héjdnivan N2000 +3,03 meter (N60 +2,8 meter).

Planbestimmelsen kompletteras sa att héjdsystemet dr N60, inte ovanfér den genomsnittliga

havsvattennivan.
Pd omrddet P-2 kompletteras héjdnivan sa att markytan pa de fastigheters omrdden som ska
byggas dr pa minst héjdnivan N60 +2,8 m.

Minuthandel

e | NTM:s utldtande konstateras det att det finns ett behov av att komplettera
planbestammelsen for P-2-omradet sa att det av den framgar att detaljhandeln ar narservice. |
planbestammelsen har man preciserat punkten: ”I detaljplanen kan ocksa affarslokaler och
sma detaljhandelsbutiker som betjanar narmiljon anvisas pa omradet.”

NTM konstaterar att “verksamhetslokal” beskriver den verksamhet som staden avser béttre én
“affdrslokal”. Planbestimmelsen korrigeras.

Vattenlagenliga tillstandsbehov

e FQrutsattningarna for vattenlagenligt tillstand och tiden som tillstdndsbehandlingen tar har
forts fram i NTM-centralens utldtande om delgeneralplanen och i en del utladtanden som beror
detaljplanen. Ansékningsprocessen for vattenlagenligt tillstand haller pa att inledas. Man har
utarbetat behoévliga utredningar och kommer vid behov att utarbeta sddana under sommaren.

Bestdmmelsen som gdller LV/A-omrddet i delgeneralplanen enligt vilken man mdste begdra
utldtande av museimyndigheten om man pa omrddet utfér byggnadsarbeten som berér

havsbotten kan strykas i och med att inventeringen har gjorts. Inventeringskartan ska tilldggas i
planmaterialet.

4, Ovriga drenden

Planerna fortsatter till behandling for godkdannande i juni—juli 2020.



