ANDRING AV DETALJPLAN, FORSTA DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10, ULRIKA-
MARLAX, KVARTEREN 1051-1063 OCH DE GATU-, TRAFIK-, GRON- OCH VATTENOMRADEN SOM GRANSAR TILL
DESSA

Planforslaget framlagt 7.2.2020-9.3.2020

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

Forslaget till &ndring av detaljplan, till férsta detaljplan och till bindande tomtindelning for stadsdel
10, Ulrika-Marlax, kvarteren 1051-1063 och de gatu-, gron- och vattenomraden som gransar till
dessa, var framlagt till pAseende 7.2-9.3.2020. Under den tid som planforslaget var framlagt var
det majligt att lamna anmarkningar mot planférslaget. Det begéardes att utldtande lamnas senast
9.3.2020.

Under den tid som planforslaget var framlagt ordnades tva presentationsdagar angaende
planen. | samband med dem diskuterade vi med intressenter, fastighetsagare och sadana
som var intresserade av att bygga pa omradet. Utéver detta har vi diskuterat med Neste om
placeringen av distributionsstationen for flytande bréansle. Neste har framfért 6nskan om att
fa fortsatta sin verksamhet pa den nuvarande platsen till slutet av avtalsperioden.

Begaran om utlatande skickades till foljande enheter:

Lovisa stads forvaltning:
Lokalservicen, byggnads- och miljondmnden, namnden for fostran och bildning och
valfardsnamnden

Myndigheter:

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland, Narings-, trafik- och miljécentralen i Kajanaland,
Nylands férbund, Transport- och kommunikationsverket Traficom, Museiverket, Borga
museum, miljohalsovarden (Borga stad), och Raddningsverket i Ostra Nyland

Foretag:
Kymmenedalens Elnat Ab, Fortum Power and Heat Oy, Affarsverket Lovisa Vatten, Borga
Energi Ab, LPOnet Osk Anl, Rosk’n Roll Oy Ab, Telia Finland Oyj, Loviisan Bostader Ab

Sammanslutningar:

Ostra Nylands fiskeomréde, Lovisa kultur- och miljérorelse r.f., Stiftelsen for Lovisa
Sjofartshistoria, Loviisan Merisulkeltajat ry, Loviisan Seudun Erankavijat r.y., Finlands
Sjoraddningssallskap Lovisanejdens Sjoéraddare rf, Borga Nejdens Fagelférening, Nylands
distrikt vid Finlands naturskyddsforbund rf, Ostra Nylands Fagel- och Naturskyddsférening rf och
Ostra Nylands Segelférening.

Totalt 13 anmarkningar och 10 utldtanden lamnades. Utldtande lamnades av foljande
enheter: Valfardsnamnden, namnden for fostran och bildning samt byggnads- och
miljonamnden i Lovisa stad, Raddningsverket i Ostra Nyland, miljohalsosektionen (Borga
stad), Narings-, trafik- och miljécentralen i Kajanaland, Museiverket, éstra Nylands museum
med regionalt ansvar/Borga museum och Lovisa kultur- och miljorérelse r.f. Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland begéarde tillaggstid for att lamna utlatande och lamnade sitt
utldtande 16.3.2020. Féljande enheter meddelade att de inte har nagot att yttra sig om eller att
de inte lamnar ett utldtande: Nylands forbund, Transport- och kommunikationsverket Traficom,
Kymmenedalens Elnat Ab och Borga Nejdens Fagelforening och.

Utdver dessa lamnade Rosk’n Roll Oy Ab kommentarer om planforslaget. Efter att
planférslaget varit framlagt ordnade vi ett samarbetsmote med det avfallshanteringsforetag
som har hand om de serviceuppgifter inom avfallshanteringen som ar pa Lovisa stads
ansvar. Fére samradet med myndigheterna lamnade enheten fiskeritjanster for Narings-,
trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland sitt utldatande om varden pa omradets
fiskbestand.
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Samradet med myndigheterna hélls 29.5.2020. Utbver representanterna for staden deltog
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Egentliga Finlands néarings-, trafik och
miljocentral/ Fiskeritjanster-enheten, Nylands férbund, museimyndigheten,
halsovardsmyndigheten och brandmyndigheten i samradet.
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PLANFORSLAG

1. UTLATANDEN

1.1 Vvalfardsnamnden, Lovisa stad, utldtande 12.2.2020, inkommit 25.2.2020

1.2 Museiverket, utldtande 13.2.2020

1.3 Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, utlatande 25.2.2020

1.4 Miljohalsosektionen, Borga stad, utlatande 25.2.2020, inkommit 27.2.2020

1.5 Néarings-, trafik- och miljécentralen i Kajanaland, 3.3.2020

1.6 Namnden for fostran och bildning, Lovisa stad, utlatande 26.2.2020, inkommit 5.3.2020

1.7 Ostra Nylands museum med regionalt ansvar/Borgd museum, utlatande 6.3.2020, inkommit
9.3.2020

1.8 Lovisa kultur- och miljérérelse r.f., utlatande 9.3.2020

1.9 Byggnads- och miljonamnden, Lovisa stad, utlatande 5.3.2020, inkommit 10.3.2020

1.10 Nérings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, 16.3.2020

2. ANMARKNINGAR

2.1 Anmaéarkning 1, 10.2.2020
2.2 Anmaérkning 2, 10.2.2020
2.3 Anmaérkning 3, 10.2.2020
2.4 Anmaéarkning 4, 26.2.2020
2.5 Anmaérkning 5, 26.2.2020
2.6 Anmaéarkning 6, 26.2.2020
2.7 Anmarkning 7, 26.2.2020
2.8 Anmaéarkning 8, 26.2.2020
2.9 Anmaérkning 9, 28.2.2020
2.10 Anméarkning 10, 8.3.2020
2.11 Anmarkning 11, 9.3.2020
2.12 Anméarkning 12, Lovisa Skeppsbron rf., 9.3.2020
2.13 Anmérkning 13, 13.2.2020
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1. UTLATANDEN

1.1 valfardsnamnden, Lovisa stad
utlatande 12.2.2020
inkommit 25.2.2020

Bemdtande

| planen finns en flytande simbasséng som torde
kunna anvandas aret runt. | och med ett dkat
antal leder for lattrafik och gronomraden finns
det dessutom stdrre motionsmajligheter.
Gronomradena mojliggér mangsidigare satt att
tillbringa fritiden pa och erbjuder frojd for 6gat.

Planen mojliggér anldggandet av en flytande
simbassang som anvands aret runt.

valfardsnamnden forutsatter att man ocksa
satsar pa offentlig konst och visuell skdnhet pa
omradet. P& omradet ska man ta hansyn till
mojligheten fér anpassning till framtida
forandringar till exempel med tanke pa
byggnadsbestand och mangsidiga
anvandningsandamal.

| omradet finns manga naturliga stallen dar offentlig
konst kan placeras; miljokonst kunde placeras till
exempel i anslutning till rekreationsomradena,
Drottningstrandens torgskvar, den flytande bron, de
flyttblock som bevaras och exempelvis i
kvartersomradena P-3 och P-4.

I de allménna bestdmmelserna i planférslaget forutsatts
att byggsattet p4 omradet ar hdogklassigt och tydligt och
att det stadsbildsméssigt passar in i miljon. Aven
tekniska anlaggningar, staket, fasta reklamanordingar
och belysning samt andra motsvarande konstruktioner
som paverkar stadsbilden ska planeras och
genomforas hogklassigt och enhetligt samt p& naturligt
satt passa in i miljon. Vid forverkligandet av
kvartersomradet P-3 forutsatts dessutom att byggandet
anpassar sig till den narbelagna byggda kulturmiljon av
riksintresse. | kvartersomradet P-3 mojliggors bland
annat placering av kulturtjanster, och i kvartersomradet
P-4 tillats bland annat konstutstallningslokaler.

Projekt som betydligt paverkar stadsbilden bor
grunda sig pa noggrann beddémning av
stadsmiljons visualitet samt projektets
nddvandighet. | anslutning till hamnen har det
efter att namnden behandlade &rendet
19.6.2019 anvisats ett behov av en forbindelse
for gang- och cykeltrafik 6ver Lovisaviken.
Mannerheimgatans lattrafikled finns pa ca 450
meters avstand. Behovet av en led/bro tacker
vyn mot havet och Lovisavikens bukt fran havet,
gatan, parken och beféastningen. Det behov av
en forbindelse for gang- och cykeltrafik Gver
Lovisaviken som tillfogats planen ska strykas
som obehdévligt.

De tva alternativa utkasten till detaljplan, vilka
behandlades av naringslivs- och infrastrukturndmnden
19.6.2019, omfattade tva avvikande alternativ for
placeringen av en bro éver Lovisaviken. | alternativ
VEL1 foreslogs att bron skulle I6pa fran
narrekreationsomradet pa ostra stranden till en udde pa
vastra stranden, dar det finns ett fageltorn. | alternativ
VEZ2 var bron placerad langre séderut och fortsatte som
en forlangning pa en ny gata som ska byggas fran
Ostra stranden till det stalle pd vastra stranden dar
Rosenparken ligger. Brons byggbarhet och kostnader
har undersokts som konsultarbete sommaren och
hdsten 2019. Man beslutade sig for att anvanda
I6sningen i VE2 i detaljplaneforslaget. Platsen for
Rosenparken understdddes av det faktum att
byggbarheten vid Rosenparken &r béttre &n vid
fageltornsudden, att byggbarheten var battre pa
havsomrédet (den nordligare strackningen hade storre
behov av muddring) och att det 6ppnas battre utsikter
fran bron till havet da bron ar placerad pa en 6ppnare
plats langre sdderut (pa sodra sidan om vassen) an i
alternativ VE1.

Bron framjar rekreationsmajligheterna i Lovisaviken och
framjar hallbar utveckling genom att 6ppna en ny
lattrafikled mellan stadsdelarna. Den latttrafiksbron
svarar ocksa pa onskemal som intressenterna lamnat
in under processen.
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Museimyndigheten framférde under
myndighetssamradet att &ven om bron ligger néra en
kulturmiljé av riksintresse, ar dess paverkan pa
kulturmiljén inte betydande eftersom bron ar en
flytande pontonkonstruktion som faster sig nara
vattennivan och géms i hog grad bakom vassruggen i
innersta delen av viken da man ser pa den fran
Mannerheimgatans bro och fran fastningarna. Sattet
som den flytande bron byggs maste emellertid vara av
hdg kvalitet.

Konsekvenserna som bron éver Lovisaviken har pa
utsikterna har studerats genom att utarbeta en
illustration som ska bifogas planbeskrivningen. Nar
man ser fran Mannerheimvagen kommer
vassruggsmosaiken i innersta delen av viken att
fortsattningsvis tacka utsikten. Eftersom bron har en
flytande struktur, det vill saga ar en sa kallad
pontonbro, stiger den inte avsevart ovanfor vattenytan i
landskapet, och utgdér inte heller ett sikthinder fran norr
mot horisonten. Den mest urskiljpara delen av bron i
landskapet ar rackena, som aven de huvudsakligen &r
tackta bakom vassruggen. En fri utsikt dver horisonten
kvarblir fran bade Mannerheimgatan och fastningarna.

Planférslaget mojliggdr genomférandet av en bro for
gang- och cykeltrafik dver viken, vilken
stadsstrukturméssigt sammankopplar Ulrika-Méarlax och
Nedrestaden med varandra och skapar en ny maritim
lattrafikforbindelse. Denna brofdrbindelse for lattrafik
sammankopplar funktionerna i Drottningstranden och
rekreationsomradet i innersta delen av viken med
funktionerna p& den motsatta stranden, vilka omfattar
bland annat restaurang- och foéretagsfunktionerna i
Skeppsbrons och Nedrestadens omrade samt
rekreationsomradena pa stranden. Broférbindelsen
bidrar till att bilda ett natverk som betjanar
rekreationsanvandning och som binder samman
omradena.

Vattenomradet W-2 i den innersta delen av viken
utvecklas till en vassmosaik, och vassruggarna
kommer dven framover delvis att ticka utsikten fran
vikens innersta del ut mot havet. Den flytande
brokonstruktionen hgjer sig cirka 0,5 meter 6ver
havsytan, utdver vilket racket ar cirka 1,1 meter hogt.
Vid den eventuella underfarten for batar skulle bron
hdja sig 1,6 meter dver havsytan. Till exempel vid
vikens innersta del ligger Mannerheimgatan i
genomsnitt p4 hojdnivan 3 meter 6ver havet.

Det ar viktigt att omradet for sin del forhindrar
segregation och mojliggor for invanarna en

kénsla av valbefinnande under hela livscykeln.

Forebyggande av segregation ar ett av syftena for
planandringen. Syftet har bland annat inverkat pa det
att man anvisat for omradet kvartersomraden for
servicebyggnader, anvisat mangsidigt byggmajligheter
for olika typer av bostader, forstarkt tillgangen till
strandomraden, forstarkt och skapat ett nytt natverk for
lattrafik och skapat ett natverk av parker och
gréonomraden som forbinder stadsdelarna.

Antecknas for kannedom.
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Atgarder

Man har undersokt hur den bro som l6per dver
Lovisaviken paverkar utsikterna genom en illustration
som fogas till planbeskrivningen. Dessutom har fragan
diskuterats under ett myndighetssamrad.

Det konstateras att lattrafikbron ska vara vélplanerad
och planerad till att visuellt vara av latt konstruktion sa
att den lampar sig till platsen. | planbestammelse har
man lagt till en anteckning om att den flytande bron ska
vara hdgklassigt byggd.

1.2 Museiverket
utlatande 13.2.2020

Bemodtande

Pa grund av den lagreform dar museer med
regionalt ansvar bildades &r det Borga
museum/6stra Nylands museum med regionalt
ansvar som har hand om
myndighetsutldtandena inom 6stra Nyland
ocksa da de galler arkeologisk kulturmiljo.

| 6stra Nyland kommer det att finnas en
landskapsarkeolog (Borga museum), som i
fortsattningen kommer att ge utldtanden om
planarenden. Under myndighetssamradet
konstaterades det att Museiverket dock vad
géller de planer som berér Drottningstranden
varit den aktor som gett utldtandena angaende
kulturarvet.

Jfr. &ven genmalet Borgd museum

Ostra Nylands regionala ansvarsmuseum/Borga
museum har i sitt utldtande konstaterat att utredningen
av den undervattniska kulturmiljon ska géras som en
del av planprocessen. En inventering av den
undervattniska kulturmiljon har genomforts och
overlamnats till museimyndigheten for granskning.
Platsinformationen for fornlamningen som finns pa
planomradet, ett undervattensvrak, har korrigerats i
samband med undersdkningen. Under utredningen
hittades tva nya fornlamningar i den innersta delen av
Lovisaviken. Dessa fanns dock inte innanfor
planomradet.

Planbestammelserna har kompletterats med att man da
man muddrar omraden med vass maste vara beredd
pa att tidigare okanda undervattniska fornlamningar
kan finnas i omradet. Om man i samband med
muddring eller en annan atgard som andrar
vattenomradet observerar objekt som ar eventuella
undervattniska fornlamningar eller andra
kulturarvsobjekt, maste arbetet avbrytas och fortsatta
atgarder 6verenskommas med museimyndigheten.

Man tillagger en planbestammelse: "Vid muddring av
vassruggsomradena pa vattenomradet ska man
forbereda sig pa att det p4 omradet kan finnas okanda
fornlamningar under vatten. Om det i samband med
muddring eller ndgon annan atgard som andrar
vattenomradet upptacks objekt som ar eventuella fasta
fornlamningar under vatten eller andra kulturarvsobjekt,
ska man avbryta arbetena och dverenskomma med
museimyndigheten om fortsatta atgérder.”

Under myndighetssamradet konstaterade Museiverkets
representant att inventeringen ar omfattande och att
den genomforts Gver ett stérre omrade &n vad som
omfattas av planomradet. Planbestammelsens punkt
om att det ar forbjudet att fotografera objektet
korrigeras till att saga att det &r forbjudet att grava dar.
Inventeringskartan ska uppdateras till
planbeskrivningen. Vidare konstaterade man med
undantag av vattenomradet W-2 féljande om
vattenomradena: man kan stryka anteckningen om att
man maste begéra utldtande av museimyndigheten om
man pa omradet gor byggarbeten som beror
havsbotten i och med att inventeringen har gjorts.
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Antecknas fér kannedom.

Atgarder

Planbestdmmelserna och planbeskrivningen
kompletteras och uppdateras enligt vad som namnts
ovan.

1.3 Raddningsverket i Ostra Nyland
utldtande 25.2.2020

Bemdtande

Korforbindelserna till stranden bor ordnas sa att
man kan komma sé& nara de flytande
bostaderna, badanlaggningen och batbryggorna
som mojligt med raddningsverkets materiel.
Hela omradets vagnat bor planeras sa att man
antingen kan koéra langs vagarna utan att
behova vanda om eller s& ska det finnas en
ordentlig vandplats for fordonen.

Detta har beaktats i planlésningarna och separata
byggnadsanvisningar for flytande kvarter anknyter till
planen.

Antecknas for kannedom.

De bryggor som &r utrymningsvag ska besta av
obrannbart material.

Planbestammelserna kompletteras med denna
allménna bestammelse: "De bryggor som tidnar som
utrymningsvag for kvartersomradena W/a och W-ui ska
bestéa av obrdnnbart material.”

Med beaktande av de sérskilda dragen for
byggande av flytande konstruktioner &r det inte
mgjligt att genomféra normala
utrymningslosningar. Vid eldsvada ar man
tvungen att ta sig till férbindelsebryggan
antingen inre vagen, langs byggnadens
yttervégg eller i varsta fall genom utrymning ner
i vattnet. | byggnadsanvisningen ska man
beakta sardragen for byggande av flytande
konstruktioner. | planbestammelserna maste det
finnas en tydlig bestammelse om hur en saker
utrymning genomfors, till exempel genom krav
pa brandteknisk sektionering i en av
byggnadens yttervaggar, sa att man fran den
bortre &ndan av bostadsplattformen alltid kan ta
sig till forbindelsebryggan langs en séker vag.

Den del av byggnadsanvisningen for flytande
konstruktioner som géller brandsékerhet kompletteras.

Planbestammelserna kompletteras: "Det ska finnas
minst tva utrymningsvagar. Sarskild uppméarksamhet
ska agnas at att ordna en saker brandutrymningsvag
genom brandteknisk sektionering av en av byggnadens
yttervaggar eller pd nagot annat satt sa att man alltid
kan ta sig langs en saker vag fran den bortre d&ndan av
bostadsplattformen till férbindelsebryggan.”

Slackvattentakter bor planeras till planomradet.
Mer detaljerade planer fér ordnande av
slackvatten bor utarbetas tillsammans med
raddningsverket.

Det kapitel i planbeskrivningen som styr genomférandet
kompletteras.

Sakerhetslosningarna for de flytande
konstruktionerna bor preciseras redan i
planskedet. Det som sarskilt behover
uppmérksammas ar det exceptionella satt som
omradet kommer att anvandas pé (stora
besoksantal vid bostadsméssan) som en faktor
for dimensioneringen av konstruktionerna, med
beaktande av vindférhallandena och
andringarna i vattenstand.

I anslutning till planlaggningen har det gjorts en
utredning om byggande av flytande konstruktioner och
separata byggnadsanvisningar som styr byggandet av
flytande konstruktioner har utarbetats. Liknande
anvisningar har anvants bland annat for att styra
byggandet av de kvartersomraden for flytande bostader
som planerats till Helsingfors, Abo och Ule&borg.
Planbeteckningen kompletteras: Sérskild
uppmarksamhet ska agnas at omsorgsfull planering
och omsorgsfullt genomférande av
sakerhetslésningarna fér de flytande konstruktionerna.

For bostadsmassevenemanget utarbetas en egen
sékerhetsplan i samarbete med raddningsmyndigheten.
Sakerhetsplanerna for evenemang som ordnas pa
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omradet utarbetas inte i samband med planlaggningen.

Innan myndighetssamradet har raddningssakerheten
for de flytande bostadshusen kompletterats med en
sékerhetsplan och planbestammelserna har
kompletterats. For de flytande byggnaderna kravs att
tvd utrymningsvagar genomférs. Utrymningsvagarna
ska vara av icke-brannbart material, och sarskild
uppmarksamhet ska &gnas at att ordna en saker
brandutrymningsvag.

Réaddningstjansten uppgav vid myndighetssamradet att
man nu i planbestdmmelserna och sékerhetsplanen har
tagit val hansyn till de frAgor som togs upp i utlatandet.
Det fanns fortfarande en del inkonsekvenser i
byggnadsanvisningarna. Byggnadsanvisningarna
kompletteras.

Atgarder

For planen har man gjort en sékerhetsundersdkning for
de flytande kvarteren. Undersdkningen bifogas som
bilaga till planbeskrivningen. Planbestdammelserna, det
kapitel i planbeskrivningen som styr genomférandet
och den byggnadsanvisning som styr byggandet av
flytande konstruktioner kompletteras.

1.4 Miljohalsosektionen, Borga stad
utldtande 25.2.2020
inkommit 27.2.2020

Pa planbeteckningsomradena AK-2 och AK-4
tillats utéver verksamhet enligt
anvandningsandamalet aven inkvarterings- och
restaurangverksamhet. Miljshalsovarden har
vetskap om att i sddana fall dar det finns
bostader i eller i ndrheten av en afféarsfastighet
dar det ocksa finns andra aktorer sa har de som
bor i bostaderna upplevt bullerstérningar eller
luktolagenheter. Darfor bor man i planens
byggnadsanvisningar dgna sarskild
uppmaérksamhet &t ljudisoleringen och
genomférandet av ventilationen i
kvartersomradena AK-2 och AK-4. Ventilationen
ska genomforas sa att lukter som uppkommer i
de verksamheter som &r beldgna i samma
fastighet, sdsom restauranger, inte kommer in i
bostaderna i sddan grad att det skulle medfora
storning. Bostadernas ljudisolering ska vara
s&dan att atgardsgranserna vid buller enligt
forordningen om sanitara férhallanden och
andra vistelseutrymmen samt om
kompetenskrav for utomstdende sakkunniga
inte dverskrids.

Planen mdjliggor genomférandet av smaskalig
foretagsverksamhet i alla kvarter som tillater
boendeanvandning. Dessutom tillats mer omfattande
foretagsverksamhet i en del av kvartersomradena.

Utover bostadsbruk tillats inkvarterings- och
restaurangverksamhet i kvartersomradet for
flervaningshus AK-2. | kvartersomradet AK-4 tillats
sadana lokaler for serviceboende och daghems-,
arbets- och kontorslokaler pa forsta vaningen som inte
medfor en s&dan storning fér boende som beskrivs i
utlatandet. | AL-5-kvartersomradet for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader tillats utéver bostadsbruk dven
affars- och kontorslokaler samt restaurangverksamhet,
och minst ¥ av vaningsytan ska anvisas for
bostadsbruk.

Byggnadsanvisningen kompletteras vad géller
ventilationen och ljudisoleringen i kvartersomradet AK-
2. Vad géller kvarter AL-5 kompletteras
byggnadsanvisningen med en beskrivning av hurdan
foretagsverksamhet som inte fororsakar stérning for
boendet. Det finns ocksa ett omnamnande av
verksamheten i planen.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande:
Restriktioner som berdr buller som fororsakas av
foretagsverksamhet har kompletterats i
byggnadsanvisningarna. | byggnadsanvisningarna
konstateras dessutom att i kvartersomraden som tillater
gemensam anvandning for boende och
restaurangverksamhetsandamal maste sarskild
uppmarksamhet ocksa dgnas at genomférandet av
ventilationen och for att se till att lukter fran
restaurangverksamhet inte kommer in i bostaderna i

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020




ANDRING AV DETALJPLAN, FORSTA DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10, ULRIKA-
MARLAX, KVARTEREN 1051-1063 OCH DE GATU-, TRAFIK-, GRON- OCH VATTENOMRADEN SOM GRANSAR TILL

DESSA

Planforslaget framlagt 7.2.2020-9.3.2020

storande utstrackning.

Med tanke pa de bostadsbyggnader som
placerats intill Skargardsvagen bor
uppmarksamhet dgnas at genomférandet av
ventilationen. Tilluftsventilerna ska placeras sa
att trafikféroreningar inte kommer in i husen.

| planen foreskrivs det féljande om placeringen av
tilluftsventiler:

Ventilerna for ersattningsluft i de byggnader som &ar
belagna invid Mannerheimvagen och Skargardsvagen
ska placeras sa att trafikens orenheter inte kommer
inomhus.

Atgarder

Byggnadsanvisningen kompletteras.

1.5 Né&rings-, trafik- och miljécentralen i
Kajanaland
utlatande 3.3.2020

| andringen av detaljplan foreslas star det:

"I allt byggande ska 6versvamningshojderna
beaktas. For konstruktioner som blir vata ar den
lagsta tilldtna grundlaggningsnivan 3,1 meter
Over havet i hojdsystemet N60. Pa laglanta
omraden anlaggs de nya gatorna pa hojdnivan
2,8-3,1 meter 6ver havet.”

Séledes behdvs inga skyddsvallar pA omradet,
vilket ocksa framkommer i bilaga 20
Omradesskarningar till begaran om utlatande.
Brandsakerhetsmyndigheten har saledes inget
att yttra sig om géllande forslaget till detaljplan.
Ifall det senare blir andringar i planerna sa att
omradet forses med skyddsvallar, ska
brandsékerhetsmyndigheten omedelbart
kontaktas.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.

1.6 Namnden for fostran och bildning,
Lovisa stad
utldtande 26.2.2020
inkommit 5.3.2020

Planen mojliggér mangsidigare
verksamhetsmetoder for de skolor och laroverk
som finns i narheten, da det finns majlighet att
utnyttja en vidare nara belagen larmiljo utanfor
skolan, sasom friluftsomraden, leder for lattrafik
och badplats. Omradet ger méjlighet till
utforskning, rorelse och lek vid sidan om 6vrig
inlarning.

Antecknas for kannedom.

D& omradet planeras och byggs ar det viktigt att
man agnar uppmarksamhet at hallbar livsstil och
principerna for hallbar utveckling. Omradet
omfattar en reservering for en valfardshall. Om
den realiseras tjanar den
gymnastikundervisningen. Dessutom har Marlax
daghem bevarats i planen. Ett daghem beléaget
pa omradet torde locka fler barnfamiljer i och
med de nya bostaderna och tomterna.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.

1.7 Ostra Nylands museum med
regionalt ansvar/Borga museum
utlatande 6.3.2020
inkommit 9.3.2020

Jfr. bemo6tandet Museiverket

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020




ANDRING AV DETALJPLAN, FORSTA DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10, ULRIKA-
MARLAX, KVARTEREN 1051-1063 OCH DE GATU-, TRAFIK-, GRON- OCH VATTENOMRADEN SOM GRANSAR TILL

DESSA

Planforslaget framlagt 7.2.2020-9.3.2020

Planlaggaren har skickat blanketterna 6ver den
inventering av kulturobjekt som utférts for
byggnadsbestandet inom Drottningstrandens
detaljplaneomréade till Borgd museum. |
planbeskrivningen har dock objekten inte
beskrivits i mer detalj, och de finns inte heller
bland bilagorna. Inventeringen bor tillfogas
planmaterialet.

Byggnadsinventeringskorten utgér bakgrundsmaterial
for planen. Planbeskrivningen kompletteras vad galler
inventeringsobjekten.

En arkeologisk inventering har gjorts pa
planeringsomradet 2007 i samband med arbetet
kring delgeneralplanen LOTES. Utdver detta har
man gjort en historisk utredning éver
markanvandningen i omradet och i samband
med det en terrangkartlaggning 2019. Den
arkeologiska inventeringen saknas i
planmaterialets bilagor.

Den utredning dver markanvandningen i historiskt
perspektiv som gjordes 2019 utférdes i samband med
detaljplanearbetet och ar publicerad som en bilaga till
planbeskrivningen, sdsom ocksa de andra utredningar
som gjorts for planarbetet. Planen omfattar en stor
mangd bakgrundsmaterial, vilket den arkeologiska
inventeringen for delgeneralplanen LOTES ar en del av
och den namns i planbeskrivningen.
Stadsplaneringsavdelningen tillstaller planens
bakgrundsmaterial pa separat begéaran.

Den fornlamning som finns i detaljplanens
andringsomrade, vraket, ar angiven pa
plankartan, men dess planbestammelse ar
bristfallig och behdver kompletteras: "En fast
fornlamning som fredats med stod av lagen om
fornminnen (295/1963). Det férbjudet att grava,
téacka, andra, gora skada, ta bort eller i 6vrigt
réra fornlamningen. Om planer som berér
objektet ska man begéara utlatande av Ostra
Nylands museum med regionalt ansvar.

Jfr. bemétandet Museiverket
Planens sarskilda bestammelser kompletteras med
féljande bestammelse om fornlamningen.

Av planbeskrivningen framgar det att syftet &r
att utfora sddana atgarder pa planeringsomradet
som kréaver tillstdnd enligt vattenlagen, sdsom
muddring och anlaggning av skyddsvall.
Museiverket kravde i sitt tidigare utldtande en
inventering av kulturarvet under vatten for att
klargbra om planprojektet kommer att bertra
kulturarv som finns under vatten. Planen bor
grunda sig pa tillrackliga utredningar (9 § i
markanvandnings- och bygglagen). Om planen
mojliggor en andring av markanvandningen, ska
utredningarna goras som en del av
planprocessen. Ocksa 13 § i lagen om
fornminnen betonar planlaggarens ansvar om
att vara pa det klara med de fornlamningar som
finns pa planomradet.

Jfr. bemétandet Museiverket

For planen har det utforts djuplodningar bade i farleden
och i de omraden dar flytande konstruktioner ska
byggas samt utredningar av vattenomradet dar man
bland annat utrett jordmanen och vattenvegetationen
samt den eventuella férekomsten av stor natebock. En
del av utredningarna har ocksa gjorts genom dykning. |
utredningarna har det inte hittats tecken pa
undervattniskt kulturarv.

Inventeringen av den undervattniska kulturmiljon i
Lovisaviken genomfors under varen 2020.

| beskrivningen av detaljplanen beddéms planens
konsekvenser for fornlamningar enligt féljande:
"Pa omradet finns inga fornldmningar med
undantag av ett vrak pa vattenomradet”. Detta
uttryck ar missvisande och direkt felaktigt,
eftersom det inte utan en inventering av
kulturarvet under vatten finns tillgénglig
information om huruvida det utdver det kédnda
vraket finns andra fornlamningar eller
kulturarvsobjekt under vatten pa vattenomradet.
Vraket pa omradet ar kant pa grund av en
enskild persons anmalning, och det kan finnas
kulturarv under vatten aven pa annat hall i
vattenomradet med tanke p& hur lange

Jfr. bemdtandet Museiverket

I planbeskrivningen kompletteras att inventeringen av
den undervattniska kulturmiljon i Lovisavikens innersta
del har genomforts. Positionsdatan for det vrak som
man redan kanner till och som ligger i narheten av
Ostra stranden har korrigerats i samband med
utredningen. Det har upptéckts ett nytt vrak utanfor
planomradet framfor Grona Udden cirka 100 meter frén
stranden. Vraket kan antas vara en fornlamning.
Dessutom har det hittats tva kolar pd Grona Uddens
stdra strand varav den ena antas vara en mojlig
fornlamning och den andra harstamma fran nyare tid.
Pa de omraden dar det med planen anvisas andrad
anvandning har det inte upptackts fornlamningar under
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vattenomradet varit i bruk och pa grund av dess
narhet till det gamla stadsomradet, hamnen och
fastningen. Utan en inventering &r situationen
for kulturarvet under vatten inte helt kdnd och
det ar inte mojligt att bedéma planens
konsekvenser for kulturarvet.

vatten.

Planbestammelserna kompletteras: "Vid muddring av
vassruggsomradena pa vattenomradet ska man
forbereda sig pa att det pa omradet kan finnas okanda
fornlamningar under vatten. Om det i samband med
muddring eller ndgon annan atgard som andrar
vattenomradet upptacks objekt som &r eventuella fasta
fornlAmningar under vatten eller andra kulturarvsobjekt,
ska man avbryta arbetena och dverenskomma med
museimyndigheten om fortsatta atgéarder.”

Atgarder

Planbeskrivningen och planbestammelserna
kompletteras sdsom beskrivs ovan och i Museiverkets
genmadle.

1.8 Lovisa kultur- och miljorérelse r.f.
utldtande 9.3.2020

Det planerade omradet ar belaget pa en plats
dar man tidigare placerat muddermassor. Under
det nya byggprojektet behéver Lovisavikens
botten igen muddras. Av de planer som berér
saken framkommer det inte var de nya
muddermassorna ska placeras. Den potentiella
nya deponeringsplatsen bor faststéllas i god tid,
och stadsborna bor dppet informeras om den,
sa att platsen och muddringsprocessen ar
allméant kénda.

Den plats dar muddermassorna deponeras anvisas i
samband med ansokan om tillstdnd enligt vattenlagen.
Var muddermassorna kan placeras paverkas av deras
mangd och kvalitet, vilka utreds i samband med den
fortsatta planeringen och de preciserande utredningar
som ska goras.

Antecknas for kannedom.

Féreningen understéder det planerade
beharskade gronomradesbyggandet och
bevarandet av strandens naturférhallanden och
vassen med hjalp av latta gangleder och
planerade spangnatverk. Omradets maritima
bostadsmiljo och de element som planerats,
dagvattenbassangen, den flytande
simbassangen och forslaget till pontonbro, ar
detaljer som visuellt paverkar boendetrivseln
och framhaver den maritima stadsvyn och som
erbjuder mojligheter att réra pa sig utan hinder.
Foreningen onskar mangsidigt
bostadsbyggande for olika aldersgrupper,
bostadsbyggande riktat till seniorer samt tjanster
och gemensamma lokaler riktade till seniorer.
Byggandet av bostaderna bér genomféras sa att
seniorinvanare som &r i gott skick erbjuds
mojlighet att bo i en maritim miljo till ett skaligt
pris.

Antecknas for kannedom.

Vid planeringen av miljén och i byggnadsskedet
bdr man utreda mojligheten att genomféra
miljokonst genom procentprincipsprojektet. P
bostadsmassomraden har ett dylikt projekt
genomforts bland annat i Kouvola i samarbete
med bostadsmassorganisationen. D& skulle
Centret for konstframjande och Undervisnings-
och kulturministeriet vara samarbetspatrter,
medan konst- och museiaktorerna i Lovisa
skulle vara lokala sakkunniga och projektledare.

Se bemotandet som getts till valfardsnamnden i punkt
1.1.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.
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1.9 Byggnads- och miljondmnden,
Lovisa stad
utldtande 5.3.2020
inkommit 10.3.2020

Det foreslas att man i
detaljplanebestammelserna inkluderar ett
omnamnande om att bilplats- och
parkeringsomradena i LPA-omradet och
kvartersomradena forses med adress- och
guideskyltar som ska placeras pa synliga
stallen.

De allménna planbestammelserna i planen
kompletteras: Kvartersomradet LPA och de
bilplatsomraden och parkeringsomraden som
genomfors p& andra kvartersomraden ska férses med
adress- och guideskyltar. Skyltarna ska placeras pa
synliga stallen.

Byggnadsytan for ekonomibyggnaderna i
kvarter 1054 har bestamts till 100 m2-vy i
detaljplanen, medan byggréatten for
ekonomibyggnader har anvisats till 80 m2-vy i
byggnadsanvisningarna. Motstridigheten bor
korrigeras.

Byggratten i byggnadsanvisningen korrigeras sa att
den stammer 6verens med den byggratt som anvisats i
plankartan.

Byggnadsytan for kvarter 1059 har anvisats i
planen. | planbestammelserna har man dock
mojliggjort att bostadshus delvis kan na till
omrade f med vaningshojden 1. Om
byggnadsytan inte ar bestimmande,
rekommenderas det att byggnadsytan
avlagsnas fran detaljplanekartan.

| kvarter 1059 har man med byggnadsytan anvisat
byggnadernas riktgivande placering. For att de ska
vara tydliga avlagsnas de riktgivande
byggnadsplaceringarna fran plankartan och redogors i
byggnadsanvisningens illustrationer.

Pa tomtdelarna f i kvarter 1059 far man enligt
planforslaget bygga smaskaliga konstruktioner
och under 20 m?-vy stora ekonomibyggnader
samt skyddstak, terrasser, bassanger och
badtunnor. Det & motiverat att begransa antalet
byggnader.

Planbestammelsen éndras: Beteckningen f anger i
forsta hand en del av ett omradde som ska anvandas
som gard, tradgard eller lekomrade. Pa tomtdelarna f
far placeras hogst 20 m2-vy av tomtens byggratt samt
skyddstak, terrasser och bassang eller badtunna.

Pa ekonomibyggnadernas byggnadsyta i AO-
omradet i kvarter 1061 har man uppenbarligen
velat mojliggora uppforandet av en strandbastu
som till sin vaningsyta uppgar till 25 m2. Det att
denna mojlighet skulle bli verklighet i enlighet
med Lovisa stads byggnadsordning bor
kontrolleras eller s maste man i
detaljplanebestammelserna komplettera det
tillatna avstandet fran strandlinjen vid
medelvattenstand s& att strandbastun kan
uppforas utan undantagslov for byggande pa
strand.

For en del av tomterna med egen strand har det
anvisats byggratt for en ekonomibyggnad eller bastu
vars vaningsyta uppgar till 25 kvadratmeter.
Planbestammelsen om strandbyggande "Vid
strandbyggande p& smahusomradena ska man
sakerstélla att byggnaderna passar naturligt in i
terrangens hojdnivd med beaktande av
Oversvamningshojderna” andras till "Vid
strandbyggande pa tomter med egen strand ska man
sakerstélla att byggnaderna passar naturligt in i
terrangs hojdniva med beaktande av
Oversvamningshojderna. | kvarter 1058, 1061, 1062
och 1063 far man i narheten av stranden utéver den
anvisade byggratten placera ett bathus som &r hogst
20 m? stort.” | detaljplanen anvisas byggnadsytan och
byggratten p& strand och placeringen av byggplatser i
narheten av strandlinjen styrs verbalt.

Det skulle vara bra om anvisningen for kvarter
1058, "I stranden far byggas en hégst fem meter
lang brygga och det ar tillatet att ha
fértéjningsplats fér roddbat” ocksa skulle
omfatta kvarter 1061, 1062 och 1063.

Byggnadsanvisningen kompletteras sa att den med
likadan noggrannhet beskriver strandbyggandet i olika
kvarter.
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Pa detaljplaneomradet har flera omraden
reserverats for infiltrering, fordréjning och
avledning av dagvatten, vilket &r en bra sak for
vattenkvaliteten i Lovisaviken. | detaljplanen bér
man ocksd mojliggéra det att vattnet som
kommer langs Trollbergsdiket avleds till en
dagvattendamm (hule-3). Vattnet i
Trollbergsdiket innehaller aningen férhojda
halter naringsémnen, men inga skadliga &mnen.
Pa grund av detta skulle det vara viktigt att
fordroja vattnet fran Trollbergsdiket i en
dagvattendamm istéllet for att vatten avleds i ett
ror direkt till Lovisaviken.

Det dagvatten som kommer langs Trollbergsdiket kan
avledas till den dagvattendamm hule-3 som anvisats i
planen eller alternativt i en rérledning till vattenomradet
W-2. | det fall att dagvattnet avleds direkt till
vattenomradet skulle det ledas ut i strandvassen. Detta
skulle hjélpa att binda naringsémnen. Detaljplanen
mojliggér bada dessa alternativ.

| planférslaget har det foreslagits fler fastigheter
med egen strand an i utkastalternativen.
Fastigheter med egen strand har tillagts till AO-
omradet i kvarter 1061 dar stranden vetter brant
mot havet. Planbestdmmelserna som anknyter
till behandlingen av stranden ar motstridiga; det
ar tillatet att muddra stranden, men samtidigt
maste man bevara strandens véaxtlighet och
splittrade karaktar, och i den omedelbara
narheten av strandlinjen far man inte genomfora
omfattande gras- eller terrassomraden.

Vid muddringen av strandfastigheterna utgar
man fr&n att muddringsmassorna placeras pa
den egna marken tillrackligt langt fran stranden
s& att massorna och naringsamnena inte skoljs
tillbaka i vattnet till foljd av Gversvamning, vagor
eller regn. Deponeringen av
muddringsmassorna pa torra land lar inte lyckas
pa grund av strandtopografin i alla fall i kvarteret
1061. Det kan vara att det enda alternativet &r
att deponera massorna bakom en bank som
byggts pa vattenomradet. Da bildas det av
deponeringsomradet ett sddant gras- eller
terrassomrade som forbjudits i
planbestdmmelserna och strandens véaxtlighet
och splittrade karaktar bevaras inte. Dessutom
ar lésningen problematisk vad géaller den
vattenlagsenliga tillstdndsbehandlingen. Darfor
bor fragan losas i detaljplanen s att
batplatserna for byggplatser med egen strand
anvisas till omradet Iv 4 och att man inte tillater
muddring av den egna stranden om det inte ar
mojligt att deponera massorna pa egen mark.

Byggnadsanvisningen kompletteras med féljande
stycke: | stranden pa tomter med egen strand far man
anlagga en farled for bat. | dvrigt ska man bevara
vassruggsomraden pa vattenomradet. De massor som
uppkommer vid muddring far inte deponeras pa
tomterna i kvarter 1061. Ifall markfylining pa stranden
genomfors i kvarter 1058, 1062 eller 1063, ska
stranden forses med planteringar for fagelbestandets
levnadsforhallanden och for att ge stranden ett naturligt
utseende. Omfattande gras- eller terrassomraden tillats
inte i strandens omedelbara narhet.

| planen foreslas losningar som kraver
omfattande vattenbyggande. Om det &r mojligt
att utfora alla projekt enligt detaljplanen beddéms
vid en vattenlagenlig tillstindsbehandling.
Omfattande slatter av vattenvaxter,
muddringarna, de stora bryggorna, pontonbron
och de dvriga flytande konstruktionerna samt
vagbrytarna ar tillstandspliktiga.

De utredningar om konsekvenserna for
vattenbyggandet som man latit gora for planen
maste ytterligare preciseras vid skedet for
ansokan om tillstnd.

Om samtliga vattenbyggnadsobjekt som

Istdndsattningen av Lovisadns fara utfors inte
tillsvidare. Den oro som i utlatandet framforts om att
vattnet blir grumligt antecknas for kdnnedom. Det
kapitel i planbeskrivningen som styr genomforandet
kompletteras till denna del.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande: |
planbestammelsen forutsatter man att vattenomradena
skyddas fran muddringsskador med hjalp av filterdukar.
Bestammelsen ersatts till att lyda (ordalydelsen fatts av
NTM-centralen efter samradet 29.5.2020):
Forverkligandet av planen kraver muddringar som
forutsatter vattenlagenligt forfarande. Skadliga
muddringsrelaterade konsekvenser pa de
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foreslagits i planen och eventuella muddringar
pa privata strander dger rum inom samma korta
tidsperiod, maste man aven reda ut dessas
gemensamma konsekvenser for vattenomradet
vid skedet for ansékan om tillstand.

Namnden framfor sin oro om att de omfattande
vattenbyggnadsatgarderna som utfors just innan
bostadsméssan kan férorsaka icke-6nskvérda
kortvariga konsekvenser for vattendraget och
vikens vattenkvalitet.

Muddring av ett vattendrag frigdr naringsémnen
som bundits pa botten och gor vattnet grumligt.
Aven omfattande avlagsnande av
vattenvaxtlighet leder till att vattnet temporart
blir grumligt. Samtidigt utférs &ven
istdndsattning av Lovisadns fara. Detta projekt
kan aven for sin del temporért 6ka belastningen
av naringsamnen och suspenderade amnen i
Lovisaviken. D& dessutom dven
ytstrémningarna och de dvriga stromningarna i
viken andrar pa grund av vattenbyggandet, kan
kombinationseffekten under nagra ars tid vara
en naringsamnesbelastning och algblomning
som ar rikligare &n normalt.

omkringliggande vattenomradena ska begréansas med
arrangemang som goérs under muddringsarbetet.

| planférslaget finns farre
narrekreaktionsomraden och fler fastigheter
med egen strand an vad det fanns i
planutkasten. Att minska narrekreationsomradet
som stracker sig anda till stranden till enbart en
brygga i kvarter 1061 torde 6ka
anvandningstrycket pd Grona Uddens omrade
och dess strander. Darfér borde man anvisa till
Grona Uddens omrade ett stignatverk som dven
nar stranden.

Enligt planen bildas det sammanlagt 7,8 ha omrade for
narrekreation pa planeringsomradet. En stor del av
omradet gransar till vattenomraden. Den
gronomradeshelhet som bildas enligt planen stoder och
forlanger de existerande rekreationsomrédena som i
form av en hastsko foljer Lovisavikens strand och
skapar ett vidstrackt ‘gront vardagsrum’ for stadsborna.
Man kan saledes inte anse att de rekreationsomraden
som anvisats i planen inte ar tillrackliga.

| Gréna Uddens omrade framhavs naturvardena, vilka
har beaktats i planen genom att for omradet anvisa de
I6sningar som till sitt Iage och till det sé&tt de genomfors
pa (spang) anses vara de basta. De gang- och
cykelbanor som angivits som riktgivande i planen
mojliggor 2—-3 raststallen i narheten av stranden.

Det maste konstateras i planbeskrivningen
och/eller -bestammelserna att det i
datasystemet for markens tillstdnd har anvisats
en begransning for markanvandningen for den
befintliga distributionsstationsfastigheten.

Vid distributionsmatarens fundament finns det
halter av oljekolvaten bestdende av
mellandestillat som 6verstiger det hogre
riktvardet. De férorenade marksubstanserna ska
avlagsnas fran omradet i enlighet med kapitel
14 i miljoskyddslagen.

Planbeskrivningen kompletteras till denna del.

Pa kvartersomradet AL-5, mitt i bosattning,
tillats enligt planbestammelserna restaurang-
och inkvarteringslokaler som inte far fororsaka
storning till miljon eller boendet pa omradet.
Planbestammelsen kan férorsaka
tolkningsproblem om man till exempel vill sent
pa natten spela musik p& en restaurangterrass.

Byggnadsanvisningen kompletteras med en
beskrivning av hurdan bullerférorsakande verksamhet
forbjuds.
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D& maste varije fall separat avgéras med en
bulleranmalan som inlamnas hos
miljovardsmyndigheten. Darfor skulle det vara
tydligast om man i planbestammelserna
forbjuder anvéndningen av ljudférstéarkare och
ljudatergivningsanordningar utomhus under
specifika tider pa dygnet.

miljocentralen i Nyland 16.3.2020

Atgarder Planbeskrivningen, byggnadsanvisningen och
planbestammelserna kompletteras pa det satt som
beskrivs ovan.

1.10 Narings-, trafik- och

Riksomfattande mal for omrédesanvéndningen,
landskapsplan och generalplan

De riksomfattande malen for
omradesanvandningen forutsatter att nya
byggnader placeras utanfér omraden med
Oversvamningsrisk. P4 motsvarande satt ska i
noggrannare planering beaktas hanteringen av
dagvatten och forberedas for extrema
vaderfenomen enligt bestimmelsen om
tatortsfunktioner i landskapsplanen. NTM-
centralen har 9.3.2020 gett utldtande om ett
andringsforslag till delgeneralplanen. Andringen
av delgeneralplanen bearbetas parallellt med
detaljplanen for bostadsmassomrédet.

Andringen av delgeneralplanen framskrider enligt mal
jamsides med detaljplanen. Stérsta delen av omradet
kommer att fortsattningsvisa vara i enlighet med
kommunernas gemensamma delgeneralplan LOTES
som har rattsverkningar och som faststéllts av
miljoministeriet. Antecknas for kdnnedom.

Oversvamningsfragor

Det ar bra att man har forkastat alternativet med
en dversvamningsbank som foreslogs i
utkastskedet och att hanteringen av
Oversvamningsriskerna pa planomradet baserar
sig pa en omfattande hojning av marken och
placeringen av konstruktionerna pa en tillrackligt
hog niva.

I den allmé&nna bestdmmelsen om
Oversvamningsrisken har det foreslagits att ”i
nybyggnader ska de byggnadsdelar som ar
utsatta for fukt ligga minst +3,1 meter dver
medelvattenstandet”. De hojdnivaer som anges i
planen ska inte bindas till medelvattenstandet
for havsytan vilket arligen forandras, utan till ett
nationellt hojdssystem, N60 +m eller N2000 +m.
Med den lagsta rekommenderade
grundlaggningsnivan avses en hojdniva
nedanom vilken man inte ska placera
konstruktioner eller verksamheter som kan
skadas eller orsaka skada om de blir vata.
Rekommendationen géller all nybyggnation,
inklusive samhallstekniska konstruktioner (till
exempel for energidistribution,
vattenfoérsorjning). Formuleringen i den
allménna bestdmmelsen om
Oversvamningsrisken bor preciseras i enlighet
med den beskrivning som allmént anvands i
detaljplanerna fér Nylands kustkommuner.

Antecknas for kannedom.

| arbetssamradet mellan Lovisa stad och Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (10.9.2019) och i
informationsutbytet darefter har det konstaterats att
byggandet av en vagskyddskonstruktion mojliggor
hojdnivan 3,1 meter 6ver havsytan (N60) for de
konstruktioner som blir vata och héjdnivan 2,8 meter
Over havsytan for gatorna. Planbestammelsen och det
kapitel som styr genomférandet kompletteras sa att
hojdnivaerna binds till hojdssystemet N60.
Planbestammelserna kompletteras s att den tillater
placering av byggnader av mindre varde, sdsom
bathus, och byggnadsdelar som tal vatten under
hojdnivan 3,1 dver havsytan. Planbestammelserna
kompletteras sa att ansvaret for de konstruktioner som
ligger under 3,1 meter ifall de blir vata ska 6verforas till
agaren i tillstAndsskedet.

| planforslaget har det tagits stallning till byggandet av
vagskyddet med en allman bestammelse: "Pa
vattenomradet ska byggas en vagskyddskonstruktion
som till sin dimensionering ar tillracklig for att skydda
kvartersomradena och omradena som ska byggas fran
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Den lagsta rekommenderade
grundlaggningsnivan pa planomradet &r N2000
+ 3,0 meter + sékerhetsmarginal pa 0,5 meter =
N2000 + 3,5 meter (N60 + 3,27 meter), vilket
bland annat tar hansyn till inverkan av vagor och
till att stormvindar fororsakar att vatten packar
sig i den innersta delen av den langstrackta
havsviken. | enlighet med férhandlingarna om
styrning av markanvéndningen med staden kan
en nagot lagre nivad N2000 + 3,33 meter (N60 +
3,1 meter) godkénnas som rekommenderad
hojdniva, om en vagskyddskonstruktion byggs
for att skydda planomradet och det gors en
omfattande hdjning av marken.
Vagskyddskonstruktionen skyddar omradet mot
de varsta vagorna pa det 6ppet hav och den
omfattande héjningen av marken dampar
vagornas inverkan. Det ska beaktas att
byggandet pa den kontrollerade hojdnivan
forutsatter att vagskyddskonstruktionen byggs
innan det 6vriga omradet byggs. Tidpunkten for
byggandet i forhallande till byggandet av
vagskyddskonstruktionen ska antecknas i den
ifrdgavarande planbestammelsen.

Marken p& planomradet ska alltigenom hojas sa
att marken pa det omrade dar det ska byggas
fastigheter ligger minst pa hojdnivan
N2000+3,03 meter (N60+ 2,8 meter).

Utover de omraden som ska byggas bor marken
ocksa hojas pa det narrekreaktionsomrade som
ligger mellan vattenomradet och de fastigheter
som ska byggas. Pa detta satt garanteras en
tillracklig dampning av vagsvallet i en situation
som motsvarar den dimensionerande
hdgvattenforingen. Marken ska slutta svagt mot
stranden och branta lutningar ska undvikas.
Markens riktgivande hojdnivaer ska anges pa
plankartan for att sékerstélla att de regionala
hdjningarna av marken ar tillrackliga for att
eliminera 6versvamningsrisken. Ocksa det
ovannamnda ska sakerstéllas med en
planbestammelse.

sadana vindférorsakade vagor som ar skadliga for
konstruktionerna.

Bestammelsen ersatts till att lyda: Innan man bdorjar
bygga bostadshusen pé de kvartersomraden som ska
skyddas mot vindférorsakade vagor ska man pa
vattenomradet till behovliga delar bygga en
vagskyddskonstruktion som till sin dimensionering ar
tillracklig for att skydda kvartersomradena och évriga
omraden som ska byggas. Det forberedande
byggandet av torgskvéren, gatorna och
kvartersomradena kan pabérjas innan
vagskyddskonstruktionen &r fardig.”

Under myndighetssamradet 29.5.2020 konstaterades
féljande: "Som rekommenderad héjdniva har man
konstaterat att hojdnivan +3,1 meter i hojdsystemet
NGO ar tillracklig om man till skydd av planomradet
bygger en vagskyddskonstruktion och marknivan hgjs i
omfattande grad. Planbestammelsen tillater byggnader
av mindre varde, sd som batskjul och byggnadsdelar
som tal att bli vata, att placeras under héjdnivan 3,1,
meter ovanfor havsytan.”

Den ifrAgavarande planbestammelsen och det
ifrdgavarande kapitel som styr byggandet kompletteras
med tanke pa tidpunkten for byggandet i forhallande till
byggandet av vagskyddskonstruktionen.

Pa kvartersomradena finns det behov att mojliggéra
dagvattenavledning genom att utnyttja hojdlaget. Pa
grund av detta ar det behdvligt att mojliggora
genomférandet av ett hdjdlage under +2,8 meter Gver
havsytan (N60) pa kvartersomradena i de kvartersdelar
som gransar mot gronomradena.

Planbestammelsen och det kapitel som styr byggandet
kompletteras.

Hojdnivaerna pa strandens omfattande
narrekreationsomrade har undersokts preliminart i
oversiktsplan for ekologiskt gronomrade. | planen
tillaggs en specialbestammelse: "Pa
narrekreationsomradet VL/eko ska genomforas
behovliga markfyllningar for att dampa inverkan av
vagorna och for att hantera 6versvdmningsrisken.” |
planen tillaggs riktgivande héjdkurvor i enlighet med
den allmanna planen fér gronomradet.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande:
"Kvartersomradena som ska byggas i kvarteren 1051
och 1054-1056 samt kvarteret 1057 kvartersomraden
AP-7 och AH byggs pa hojdnivan N60 +2,8 pa tomter
eller innanfér en tomts granser pd minst 10 meters
avstand fran en byggnad. Dessutom kompletteras
planbestammelsen sd att tomterna genomgaende
kommer att vara i hojdlaget N60 +2,5 meter. Sddana
omraden reserverade for behandling av dagvatten som
byggs pa en lagre niva tillats. Dagvattenfarorna ska inte
fa avleda 6versvamningsvatten ésterut genom
kvartersomrade A-2. For att hindra detta kompletteras
planen sa hojden for byggnadsytan i kvartersomradet
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Enligt de allmé&nna planbestéammelserna ska
nya byggnader och konstruktioner placeras pa
en hojdniva som godkanns av
byggnadsinspektéren och som ar naturlig for var
och en byggplats. Detta strider mot de
planbestdmmelser som exakt reglerar
hojdnivaerna, och bestammandet av
hojdnivaerna kan inte i 6vrigt heller delegeras till
byggnadsinspektdren, utan de ska otvetydigt
faststéllas i planbestammelserna.

Enligt specialbestammelserna i planen tillats det
att tillfalliga och permanenta byggnader byggs
pa torgomradet. Detta strider mot den lagsta
grundlaggningsnivan.

Byggandet av kvarteren 1057 AH och P-4 ar
ocksa tvivelaktigt med tanke pa de lagsta
grundlaggningsnivaerna.

A-2 som gransar mot Krongranden bestams vara N60
+2,8 meter.”

Planbestammelsen "Nya byggnader och konstruktioner
ska placeras pa en hojdniva som godkanns av
byggnadsinspektdéren och

som &r naturlig fér var och en byggplats” borttages.

Foljande planbestammelse géller det byggande som
tillats pa torgomradet: P4 torgskvéaren far man placera
smaskaliga, bade tillfalliga och permanenta, byggnader
som betjanar anvandningen av omradet samt
smaéskalig foretagsverksamhet. Man far placera ett
skyddstak for cyklar pa torgskvaren.” Syftet ar att
mojliggora placering av till exempel ett
glassforsaljningsstélle pa torgomradet. Bestammelsen
”I placeringen av byggnader och konstruktioner ska
alltid beaktas den lagsta rekommenderade
grundlaggningsnivan for konstruktioner som blir vata”
kompletteras. Det kapitel i planbeskrivningen som styr
genomférandet kompletteras.

Man har beslutat tillsammans med
byggnadstillsynsmyndigheten att planbestammelsen
kompletteras pé foljande satt: Planbestammelsen” |
nybyggnader ska de byggnadsdelar som ar utsatta for
fukt ligga minst +3,1 meter 6ver medelvattenstandet”
kompletteras med: "Utrymmen, sasom till exempel ett
lusthus eller en annan smaskalig konstruktion, vars
byggnadsdelar kan tillatas att bli vata kan placeras pa
en lagre niva an detta, men tekniska anordningar och
konstruktioner ska tala att tidvis bli vata. Pa
kvartersomradet P-4 (i kvarter 1057) ar det tillatet att
bygga hjalplokaler under 3,1 meter éver
medelvattenstandet. Pa kvartersomradena W/a och W-
ui bestams hojden fran vattenytan for de
byggnadsdelar som ar utsatta for fukt enligt
egenskaperna for den flytande konstruktion som
anvands.”

Byggbarhetsutredning

Enligt byggbarhetsutredningen ligger bland
annat kvarteren A-1 (1055), A-2 (1056), AP-5,
AP-6 och AP-7 (1057), pa vilka det enligt
planbestdmmelserna ar meningen att bygga
smahus och mindre radhus, pa ett omrade med
dalig byggbarhet. P4 omradet ska det utféras
grundforstarkning fére byggandet.

Dessutom ska tomternas hojdlage hdjas med
markfyliningar for att férebygga
oversvamningsskador. Detta innebar att
grundforstarkningsarbeten behéver utféras pa
manga stallen p& kvartersomradena innan de
markfyllningar som behdvs for att hoja tomterna
kan genomforas. Enligt byggbarhetsutredningen
ska de hus som placeras i de ovannamnda

| kapitel 2.3 i detaljplanebeskrivningen har det
beskrivits hur detaljplanen genomférs och berattats till
vilka delar staden ansvarar fér genomférandet. |
beskrivningen beréattas att Lovisa stad genomfor de
kommunaltekniska arbeten som behdovs och ansvarar
for anlaggningen och underhallet av planvagar och for
anlaggningen och skétseln av allmanna omraden. Den
samhallstekniska planeringen och det samhallstekniska
byggandet genomférs med beaktande av tidtabellen for
bostadsméassan 2023.

| stycket som styr genomférandet av planen och i
planens konsekvensbeddmning beaktas de faktorer
som anknyter till det preliminéara byggandet och
palningen samt till uppréattandet av tidtabellerna for

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2020

17




ANDRING AV DETALJPLAN, FORSTA DETALJPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10, ULRIKA-
MARLAX, KVARTEREN 1051-1063 OCH DE GATU-, TRAFIK-, GRON- OCH VATTENOMRADEN SOM GRANSAR TILL

DESSA

Planforslaget framlagt 7.2.2020-9.3.2020

kvarteren dessutom i regel palas.

Av planbeskrivningen framgar det inte hur dessa
forberedande byggarbeten,
grundférstéarkningsarbeten och markfyllningar
ska utféras och vem som ansvarar fér dem.
Enligt NTM-centralens asikt kan de
férberedande byggarbetena inte utféras tomtvis,
utan grundforstarkningsarbetena och
markfyliningarna bér utféras pa ett omfattande
satt, till exempel pa alla de ovannamnda
kvartersomradena p& en gang. Komprimeringen
av fyliningarna och utvecklingen av barkraften
tar sin tid vilken &r svéar att uppskatta pa
forhand.

Nar man beaktar kostnaderna for det
forberedande byggandet och den sannolikt
strama tidtabellen, blir kostnaderna foér
grundlaggningsarbetena pa tomterna sannolikt
valdigt hdga.

De ovannamnda aspekterna, som bertr det
forberedande byggandet, palningen och
planprojektets tidtabell och kostnadseffekter,
ska beaktas i konsekvensbeddmningen av
planen.

genomforandet av bostadsmassomradet samt till dess
kostnadsinverkningar.

| planen tillaggs en allmén bestammelse: 1 kvarter
1054, 1055, 1056 och pa de kvartersomraden i kvarter
1057 som ar belagna pa land ska planeringen och
genomfdrandet av markfyllningarna och stabiliseringen
samordnas oberoende av vem som genomfér arbetet.”

Dessutom konstaterade man féljande under
myndighetssamradet: Omnamnandet i
planbestammelsen om att markfylinaderna ska
genomforas ett kvartersomrade i sander stryks. Man
antecknar inte i planen om ansvaret for att genomféra
det preliminéra byggandet.

Dessutom konstaterades det att man i
planbestammelserna inte bor hanvisa till
geoplanerarens preliminéra plan som uppgjordes for
utredningar.

Sura sulfatjordar

Enligt Geologiska forskningscentralens kartjanst
Sura sulfatjordar ligger planomradet pa omradet
dar sannolikheten for forekomsten av
sulfatjordar ar mycket liten, liten, mattlig eller
stor. Det har konstaterats enligt Geologiska
forskningscentralens kartlaggning att sura
sulfatjordar férekommer till exempel vid
planomradet, p& omradet for idrottsplanerna
norr om Alvagen. Omradet &r litet enligt
forskningscentralens uppgifter.

| byggbarhetsutredningen har det inte utretts
markens sulfategenskaper. Pa leriga omraden
ska man vara beredd pa férekomsten av
sulfatjordar. De eventuella sulfatjordarna ska
beaktas i jordbyggnadsarbeten och eventuella
muddringsarbeten.

Den allménna bestammelsen i planforslaget styr att
beakta eventuella sulfatjordar: "Pa leriga omraden ska
man vara beredd pa forekomsten av sulfatjordar.”

| det kapitel i planbeskrivningen som styr
genomférandet beskrivs att de eventuella sulfatjordarna
ska beaktas i byggandet av omradet och placeringen
av muddringsmassorna. Med tillaggsunderstékningar
som utférs pd omradet under varen och sommaren
2020 utreds markens sulfategenskaper pa de leriga
omradena. Det mojliga forekomstomradet av
sulfatjordar ar mycket liten jamfort med planens
planeringsomrade.

Planeringen av allmanna omraden, gatuomraden och
grénomraden har gatt vidare jamsides med
uppgorandet av planen, och sddana mer detaljerade
uppgifter som man fatt frAin dem om byggbarhet bifogas
till planbeskrivningen. Vad galler dessa planer som styr
genomforandet fortsétter arbetet efter behandlingen for
godkannande av planen.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande:
"Utredningsarbetet som galler sulfatjordar pagar. Under
den interimistiska testningen konstaterades det klart
I&gt pH for ett provs del. Detta tyder med sakerhet pa
sur sulfatlera. | tre andra prover saga avvikande pH-
resultat, vilka tyder pa sur sulfatlera. | proven i fraga
konstaterades anmarkningsvart héga halter svavel,
vilket ocksa ar en indikator foér sura sulfatjordar. Proven
har tagits fran ytan och ett djup p& 1-2 meter. | de
djupare lagren finns det tillsvidare inga tecken pa sura
sulfatjordar. D& utredningsarbetet blivit fardigt ska man
agna uppmarksamhet at om det uppkommer saddana
marksnitt pa omradet dar det forekommer sulfat i
markgrunden. Vidare, om det férekommer sulfat i
marksubstans som gravs bort, maste man utfora
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neutralisering vid deponering i fyllnadsomradena och
pa sa satt forebygga uppkomsten av surt vatten.

Informationen som man fatt om de sura sulfaterna
infors i planbeskrivningen och stycket som styr
genomférandet av planen kompletteras enligt ovan
namnda.

Trafik

Drottningstrandens detaljplan dkar inte betydligt
trafik p& omradet, och det &r inte nédvandigt att
gOra mer omfattande andringar i vag- och
gatunatverket p& grund av férandringen i
trafikvolymerna. P& omradet for den detaljplan
som nu utarbetas &r det dock allt skal att
bearbeta Skargardsvagens vagmiljo mer gatulik
for att sékerstalla trygg och trivsam
kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik och for att
sakerstélla trygg och smidig trafik pa
bostadsomradet. Det framtida hojdlaget for
landsvéagen som blir en huvudgata ska
anpassas till de gator som ansluter till den och
den nuvarande vagmiljon.

Landsvag 1583 som i detaljplanen har anvisats
som gata andras med ett gatuhallningsbeslut till
en gata. Landsvagen upphor da
gatuhallningsbeslutet har fattats. Samtidigt
upphor vaghallarens ratt till landsvagens
vagomrade. En landsvag som i en detaljplan har
anvisats som nagot annat &n gata upphor da det
gatuhallningsbeslut som galler byggande eller
forbattrande av en gata som ar avsedd att
férmedla dess trafik har fattats. Efter detta kan
det bildas fastigheter enligt detaljplanen pa det
fore detta vagomradet. Staden ska fatta ett
gatuhallningsbeslut ocksa for en stracka av
landsvag 170 som andrats till en gata.

Den nuvarande stréackan av landsvagen som
andras till en gata och den nya gatuférbindelsen
som ersatter den avsides belagna landsvéagen
kan godkannas och genomfdras med stadens
egna gatuplaner.

Pa den nuvarande landsvéagen 1583 finns det
en rutt for stora specialtransporter. Det bor
ordnas ett samrad mellan Lovisa stad och
vaghallningsmyndigheterna for att sakerstélla
utgdngspunkterna for gatuplaneringen. Den
nuvarande rutten for specialtransporter betjanar
huvudsakligen behoven for kraftverket pa
Hastholmen. Bevarandet av rutten betjanar
ocksa byggandet av detaljplanomradet
Drottningstranden.

Jamsides med planlaggningen har man inlett
planeringen av gatu- och grénomraden. Vad galler
planerna som styr genomfdrandet av dessa fortsétter
arbetet efter att processen for godkannandet av planen
har slutforts. Nar gatuplanerna framskridit langre
ordnas ett méte med NTM-centralen. Andringen av
trafikmiljon beaktas i gatuplaneringen, och
Skargardsvagen blir mer gatulik genom att en
lattrafikled byggs. Antecknas for kAnnedom.

Andringen av landsvégen till en gata beskrivs i det
kapitel i planbeskrivningen som styr genomférandet.

Det kapitel i planbeskrivningen som styr genomférandet
kompletteras.

Natur

Forverkligandet av ekologiska varden ska
framjas overallt ocksa utan att det namns i
planbestdmmelserna, och det &r allt skal att
precisera beteckningen VL/eko. Om
kartlaggningen av fagelbestandet inte
uppdateras, kan det inte goras betydliga
andringar som andrar omradets vaxtlighet i det

Behovet av att en kartlaggning av hackfagelbestandet
lyftes fram i NTM-centralens utlatande om
utkastsalternativen i oktober 2019. Det har utarbetats
ett utldtande om fagelbestandet p& omradet. Utgaende
fran utlatandet har det utarbetats en allmén plan for
strandens narrekreationsomrade i vilken faglarnas
levnadsforhallanden bevaras. Kartlaggningen av
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Oppna och halvoppna strandkarret. | fragan ska
det beaktas de ovannamnda behoven att hdja
marken.

fagelbestandet utarbetas under varen och sommaren
2020. Potentiella andringar i livsmiljon gors inte férran
kartlaggningen ar klar.

Den gallande detaljplanen kanner inte till omradets
ekologiska véarden. Bevarandet av dessa varden
frAmjas med andringen av detaljplanen. Planen styr
framjandet av de ekologiska vardena i rétt stor
utstrackning pa hela planomradet. Atgarderna har
beskrivits i det kapitel i planbeskrivningen som styr
genomférandet med underrubriken Forverkligande av
ekologiska varden och i byggnadsanvisningarna. Nar
narrekreationsomradet VL/eko byggs, ska det enligt de
allménna bestdmmelserna och specialbestimmelserna
beaktas fagelbestandet och de fladdermdéss som lever
pa omradet.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande: En
utredning om det hackande fagelbestandet pagar.
Fagelbestandet har retts ut tidigare, och sarskilt ar
betydelsen av Gréna Uddens ekskogsomrade betonad
for ménga arter, lika som for faglar. Vattenomradet W-2
med i planen &r central i utredningen. Andringen av
detaljplanen fran muddringen till en vattenspegel vilket
den géllande planen tillater, till en plan som tillater
uppkomsten av en vassruggsmosaik som bevarar
vassen och mojliggor skapandet av mindre
vattenkanaler, framjar bevarandet av naturvardena i
omréadet och forbattrar livsmiljon for flera arter.
Observationer har gjorts av faglar i "Réda listan”, t.ex.
sédvsparv i den norra delen. Vattenfaglar har
observerats, men deras hackning i omradet har inte
bekréaftats.

Terréangsynerna for utredningen av det hackande
fagelbestandet &r gjorda senast 11.6.2020.

Observationerna kompletteras i planbeskrivningen och
uppgifterna bifogas som bilaga till planmaterialet.
Marklyftningen i VL/eko-omradet har enligt
observationerna nagon inverkan pa fagelbestandets
hackningsforhallanden.

Vattenbyggande, muddringar och inverkan pa
ytvatten

Med tanke pa bredden av Lovisaviken ska det
uppfoéras ratt stora konstruktioner i viken (till
exempel en vagbrytare, brokonstruktioner,
flytande bostéder och bryggor), vilka har en
inverkan pa stromningsforhallandena och
eventuellt tillstAndet av Lovisavikens innersta
del. | slutsatserna i utredningen Inverkan av
detaljplaneforslaget pa ytvattnet i Lovisaviken
konstateras att vattenkonstruktioner, sdsom
flytande bro- och bostadskonstruktioner samt
vagbrytaren, har ringa inverkan pa de lokala
stromningarna. Utredningen behdéver
kompletteras och preciseras.

Lovisavikens ekologiska tillstdnd ar p& gransen
till godtagbart. Utgangslaget for byggandet pa

Kartlaggningen av ytvatten kompletteras genom att
beskriva vattnets strdmning i vikens innersta del och
genom att understka inverkan av de konstruktioner
som ska byggas p& stromningen.
Konsekvensbeddmningen i beskrivningen
kompletteras.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande:
Staden har kompletterat ytvattenutredningen med en
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vattenomradet ska vara att det inte forsvagar
vattenomradets tillstand eller aventyrar eller
forhindrar majligheten for vattenomradet att
uppné ett gott tillstand. P& grund av detta
behdver beddmningen av markfyliningarnas
kosekvenser kompletteras i planmaterialet och
preciseras med matningar dar man anvander
preciserade uppgifter om
stromningsférhallandena pa omradet och med
en tillréackligt exakt modellering eller en annan
metod som ger motsvarande information. P&
detta satt kan man beddma forutséattningarna for
byggandet pa vattenomradet. Det behdvs ocksa
en noggrannare utredning om stromningarna for
ansokan om tillstand enligt vattenlagen.

| planbeskrivningen konstateras att muddringen
ocksa kan minska Gvergodningen av
vattenomradet nar det avlagsnas naringsamnen
fran vattenomradet i samband med
muddringsarbetena. NTM-centralen konstaterar
att muddringen, markfyllningarna och
strandbyggandet alltid 6kar risken att vattnet blir
grumligt och férsamrar vattentillstidndet
atminstone temporart. Detta bor beaktas under
byggandet. Behovet av upprepade muddringar
kommer att 6ka ocksa i framtiden pa grund av
nya strandfastigheter och 6vrigt planlagt
strandbyggande. Detta ska ocksa framga av
konsekvensbeddmningen i planbeskrivningen.

Pa vattenomradet placeras konstruktioner som
forutsatter muddring och slatter av
vattenvéxtlighet. Dessa atgarder kan ha en
inverkan pa fiskbestandet i Lovisavikens
innersta del. Konsekvensbeddémningen i planen
behdver kompletteras med en utredning om
inverkan pa konsekvenserna for fiskbestandet.
Aspekter som ska beaktas ar Lovisavikens
betydelse som lekplats for varlekande fiskar,
vandringen av hostlekande éringen upp i
Lovisadn, vagskyddskonstruktioners inverkan
pa vandringsfiskarnas vandring upp i Lovisadn
och konsekvenserna av att muddermassor
eventuellt deponeras pa vattenomradet.
Forutséattningarna for genomférandet av
planldsningen bor utvarderas utgaende fran den
tillgéngliga informationen.

modell och det finns preliminara slutsatser om det.
Ytvattenplanens utldtande preciseras med en modell av
stromningar. Stromningarna ar sma och inga nya
observationer har gjorts jamfort med den tidigare
utredningen. Valdigt lite stromning fran an nar
kvartersomradet for flytande byggande. De stromningar
som uppkommer beror framst pa fluktuationer i
havsytan. Osékerhetsfaktorer relaterade till
uppgdrandet av modellen bér bedémas i
modellutredningen och beaktas vid bedémningen av
konsekvenser p& vattendrag.

Resultaten frAn modellen beskrivs i planberskrivningen.
Osékerhetsfaktorer relaterade till uppgdrandet av
modellen beddms i modellutredningen.

Planbeskrivningen kompletteras med tanke pa att
byggandet gor vattnet grumligt. Vad géller det 6kade
muddringsbehovet bér konsekvensbedémningen i
beskrivningen kompletteras. | planen tillaggs det en
bestammelse: "Forverkligandet av planen kraver
muddringar som forutsétter vattenlagenligt forfarande.
Skadliga muddringsrelaterade konsekvenser pa de
omkringliggande vattenomraden ska begransas med
arrangemang som gors under muddringsarbetet.”

Behovet att utreda fiskbestandet har inte tagits upp i
myndighetssamrédet i den inledande fasen och inte
heller i arbetssamradet eller det myndighetsutlatande
som inlamnats i planutkastsskedet. Planbeskrivningen
kompletteras for fiskbestandets del utgaende fran
utredningen av gaddans lek och de utredningar om
fiskbestandet som tidigare gjorts. Lekomraden for
gaddan utreddes pa varen 2020, och en utredning om
lekomr&dena for abborre och gos blir klar i slutet av
2020. Utredningarna ar tillgangliga nar tillstand enligt
vattenlagen ansoks.

Under myndighetssamradet konstaterades foljande:
"En representant for NTM-centralens enhet for
fiskeritjanster sager att omradet enligt modellen ar
viktigt for fisk. Av rapporten framga konsekvenserna av
andringarna. Vidare ska det framga vilken del av
omradet som kommer att férsvinna och vilken
betydelse detta har. Om omradet som forsvinner ar
betydande, skulle en bra I6sning vara att som
kompensation féresla nya ersattande omraden snarare
an att plantera fisk. Bland annat a&r mangfalden,
vattenkvaliteten och det att man bevarar strandens och
bottens splittrade art viktigt for fiskarna. Nackdelen med
arbeten som utfors i vattenomradena ar troligen bullret
under arbetstiden, vilket dock inte kan anses vara
betydande. Utredningar av fiskbestand kan anvandas i
samband med att man gor ansékningen till
Regionférvaltningsverket.”

Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa
utredningen av gaddans lek. | planbeskrivningen
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beskrivs andelen av det omrade som potentiellt
forsvinner och man bedémer dess betydelse for
fiskbestandet och kompletterar
konsekvensbeddémningen.

Gosens och abborrens lek undersoks 2020, och
materialet &r tillgangligt mot slutet av aret.
Utredningarna om gds och abborre kommer att
anvandas i samband med ansdkan till
Regionforvaltningsverket.

Planbestammelserna kompletteras:

*Vid atgérder som bearbetar vattenomréadet och
strandzonen ska man beakta Lovisavikens
fiskeekonomiska betydelse. Laga vaxtkladda strander
och laga omraden skyddade av vaxtlighet ska i man av
mojlighet bevaras d& man vidtar atgarder som
bearbetar stranden och vid atgarder som vidtas i
vattenomradet W-2. Méjligheten for funktioner som
stoder fritidsfiske eller for lokalreserveringar ska i man
av mdjlighet reserveras i funktionerna som planeras for
omradet.”

Om tillstdnd enligt vattenlagen

Pa sida 7 i planbeskrivningen konstateras att de
atgarder pa vattenomrade och i narheten av
stranden som kraver vattenlagsenligt tillstand,
sasom muddring och anlaggning av vagbrytare,
genomfors da tillstAndsforfarandet slutforts. Pa
grund av den inverkan som byggandet pa
vattenomradet har pa vattendraget ska tillstand
enligt vattenlagen sokas ocksa for annat
byggande som planen mojliggor, sdsom
kvartersomradet for flytande bostadsbyggnader
och kvartersomradet for en flytande
simbassang, en flytande restaurang och en
flytande bastubyggnad.

Tillstand enligt vattenlagen avgors av
regionforvaltningsverket i Sédra Finland. |
tillstdndsansokan ska alla konstruktioner samt
Ovriga arbeten och atgarder som hor till
projektet anges detaljerat. Ansdkan ska ocksa
innehalla tillrackliga uppgifter bland annat om
projektets inverkan pa vattennaturen, naturens
funktion och anvandningen av vattenomradet
med tanke pa avgorandet av drendet. Den
malsatta behandlingstiden for
tillstAndsansokningar enligt vattenlagen ar 9
manader. De som har ratt att 6verklaga kan
Overklaga beslutet hos Vasa forvaltningsdomstol
och dennas beslut vidare hos hogsta
forvaltningsdomstolen.

Antecknas for kdnnedom. Det kapitel i
planbeskrivningen som styr genomférandet
kompletteras. Komplettering av planbestammelsen s&
som konstaterats ovan: "Forverkligandet av planen
kraver muddringar som forutsatter vattenlagenligt
forfarande. Skadliga muddringsrelaterade
konsekvenser pa de omkringliggande vattenomraden
ska begransas med arrangemang som gors under
muddringsarbetet. Muddring av strénder och muddring
som kravs for verksamheter pa vattenomrade, sdsom
smabatshamn, tillats for detaljplanens del.”
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Om planbestdammelserna och -beteckningarna

Det ar allt skal att anvisa byggnadsytorna
bindande sarskilt i kvarter A-2.

Planbestammelsen for kvartersomradet P ska
preciseras sa att det framgar vad som tillats p&
kvartersomradet, till exempel ett daghem.

For att gora lasbarheten av
detaljplanbestammelserna battre kunde det vara
bra att dela dem upp i olika teman (buller,
omraden med Gversvamningsrisk, bryggor,
planteringar osv.) eller anteckna paragrafer for
dem. Det ar allt skal att ga igenom
planbestammelserna och sékerstéalla att deras
tolkning ar klar och entydig. Till exempel
bestdmmelsen om belysning som stor
fladdermdssens levnadsforhallanden i
specialbestdmmelserna i planen boér preciseras
sa att det klart och entydigt framgar hur
skadeverkningarna ska avlagsnas.

Pa kvartersomradet A-2 avgransas byggnadsytan och
vastra delarna av kvartersomradet anvisas som lek-
och utevistelseplatser.

Pa kvartersomradet vill man mojliggora placeringen av
annan service an bara ett daghem. Planteckningen for
kvartersomradet andras till teckningen PL,
kvartersomrade for narservicebyggnader.

Byggnadsanvisningen kompletteras. Bestammelserna
rubriceras och delas upp i olika teman for att géra
lasbarheten av bestdmmelserna battre.

Raddningssakerhet

Fragorna angaende raddningssakerheten bor
sarskilt med tanke pa de flytande
bostadsbyggnaderna utvarderas i
planbeskrivningen och behovliga
kompletteringar bor goras i planldsningen.

Se bemotandet som getts till brand- och
raddningsmyndigheten i punkt 1.3. Antecknas for
kannedom.

Vagbrytaren och markfyliningarna som
genomfors for att skydda planomradet spelar en
viktig roll nar bygghojden for omradet bestams.
Detta ska beaktas nar man 6vervager
framskridningssétt for planprocessen och
tidtabeller for genomférandet av planen.

Antecknas for kannedom.

NTM-centralen i Nyland uttrycker sin oro éver
projektets tidtabell utgaende fran det tillgangliga
materialet. Som det ndmnts ovan kan
tillstdndsprocesser enligt den framférda
planlésningen ta flera &r. Det bor ordnas ett
samrad om planen med myndigheterna under
forslagsfasen.

Arbetssamradet med NTM-centralens ordnades
31.3.2020 da man gick igenom planens kompletterings-
och utredningsbehov. Samradet mellan myndigheterna
ordnades 29.5.2020. Planerna fortsatter till behandling
for godkannande i juni—juli 2020. Planeringen av
allmanna omraden, gatuomraden och grénomraden
och utredningar som anknyter till vattenlagsenliga
tillstand har framskridit jamsides med detaljplanen och
fortsatter efter att behandling fér godkédnnande
avslutats.

Atgarder

Plankartan och -bestammelserna kompletteras.
Planbestammelserna delas upp i olika teman.
Planbeskrivningen och byggnadsanvisningen
kompletteras. Det har under varen 2020 utarbetas en
kartlaggning av hackfagelbestandet, kompletterande
utredningar som anknyter till sulfater i marken och till
byggbarhet, en utredning om gaddans lekomraden och
stromningsmodeller for ytvattenutredningen.
Planbeskrivningen med tillhdrande bilagor kompletteras
fér ovan namnda utredningars del.
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2. ANMARKNINGAR

2.1 Anmaérkning 1
10.2.2020

Bemodtande

De flytande byggnaderna och bron bér bevaras.
Man maste se till att ocksa évriga invanare har
chans att njuta av omradet.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.

2.2 Anmaérkning 2
10.2.2020

Bemdtande

Tomterna med egen strand ar bra, tillstand for
att bygga egen brygga 6nskas.

| kvarter 1058, 1061, 1062 och 1063 | stranden far man
anlagga egen brygga, en farled for bat och
fortojningsplats for batar.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.

2.3 Anmarkning 3
10.2.2020

Bemdtande

Den gemensamma bastun och den flytande
bassangen behtver genomféras sa att de kan
anvandas aret runt.

+hojderna har tagits val i beaktande.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan péa planen.

2.4 Anmaéarkning 4
26.2.2020

Bemdtande

En bro frén bostadsmassomradet till
rosengarden &r ett bra forslag. Det ar bra att
den innersta delen av Lovisaviken muddras.
Simbassangen skulle sakert fa anvandare.

Vattenomradet i innersta delen av Lovisaviken har
anvisats beteckningen W-2, vilket bevarar vassen och
mojliggdr en vassruggsmosaik. Vattenutredningarna
och de omraden dar det ar majligt att muddra avses for
flytande byggande och konstruktioner samt for
smabatshamnen och de omradesdelar som anvisats for
batplatser. Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.

2.5 Anmarkning 5
26.2.2020

Bemodtande

Bron ar en mycket bra idé. Ocksa Lovisavikens
vastra strand bor muddras. Simbasséngen ar en
strélande idé.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan péa planen.

2.6 Anmarkning 6
26.2.2020

Bemdtande

Planerna &r intressanta. Vi far hoppas att
malgruppen, invanarna, hittas — staden behover
nya invanare. Marknadsféring om att man kan
parkera sin segelbét vid sin egen brygga, s&
skiljer man sig fran resten av tomterna
kommunerna erbjuder.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.
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2.7 Anmarkning 7
26.2.2020

Bemdtande

Ovillkorlig forutséttning for att vara med:
strandtomt, flytande bro och mgjlighet till egen

brygga.

Atgarder

2.8 Anmarkning 8
26.2.2020

Antecknas for kdnnedom. | kvarter 1058, 1061, 1062
och 1063 | stranden far man anlagga egen brygga, en
farled for bat och fortojningsplats for batar.

Jag foreslar att Regaliegranden (och
Regaliegatan) ges ett annat namn, eftersom
betydelsen av namnet ar frammande for manga.
Om namnet hanvisar till kronjuveler ar det fel
bojt pa finska.

Svar frdn en namnvardare vid Institutet for de
inhemska spraken gallande fragan:

"Regaali(a)t &r nédvéndigtvis inte ett sé kédnt
laneord i finska spraket — pluralformen hanvisar
till ’kungliga vérdighetstecken’. Eftersom regaalit
(dven regaaliat < plural pa latin regalia 'kungliga’
), som betyder kungliga vardighetstecken,
kronjuveler, ar pluralt, ar det bra om ordet ar
pluralt &ven i plannamnet: Regaalienkuja.
Regaliegranden fungerar p& svenska, forleden
forenas just i denna form till substantivet grand.
Adjektivet regaalinen (p& svenska regal) betyder
’kunglig, tillhérig kronan’ och i det finska spraket
&ven ‘festlig, statlig, praktfull’. Adjektivet har
dock en annan betydelse &n den man
efterstrévat i planen.”

Ingen inverkan pa planen.

Atgarder

Stavningen av gatunamnen korrigeras till pluralis.

2.9 Anmarkning 9
28.2.2020

Forslaget om en flytande badanlaggning ar bra,
eftersom anlaggningen garanterat anvands aret
runt om den ar uppvarmd. Centret med bastu
far inte goras for sterilt/modernt, eftersom
manniskor i dag soker kontakt med naturen,
stilla estetik och finsk bastukultur med
wellnessbehandlingar. Exempelvis
Tykkimakibastun i Kouvola, dar det finns ett
stort kajomrade, eldstader, terrasser och
planteringar. Det kunde finnas 2—3 bastur.
Simningsmajlighet ocksa i havet samt
vinterbadande. Idrottslokal fér smaskalig motion
som framjar valbefinnandet.

Planen mojliggér genomforandet av en sadan
bastumiljé som beskrivs i anmérkningen.

Atgarder

Ingen inverkan p& planen.

2.10 Anmarkning 10
8.3.2020

Tomtgranserna i kvarter 1062 bér ratas ut, de
sneda granserna ser konstiga ut om man uppfér
ett staket eller planerar en hack.

| kvarter 1062 anvisas nya tomter med egen strand,
varav den tomt som bemdtandet hanvisar till ar storst
och ocksa har den langsta strandlinjen. Att rata ut
tomtgransen skulle ytterligare tka tomtens yta och
strandlinje. Med planférslaget har fastigheten redan
gjorts storre an vad den ar nu. Fér denna del har
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fastighetsagarens 6nskemal redan beaktats. Eftersom
de andra tomterna i kvarteret redan nu ar smala, &r det
inte &andamalsenligt att rata ut och ytterligare utvidga
tomtgrénsen enligt 6nskan av den som lamnat in
anmarkningen. Det ar inte nédvandigtvis naturligt att
inhdgna tomtgransen for den tomtdel dar det finns ett
blockfalt.

Batplatserna i kvarter 1058—1062 far
genomforas pa vattenomradesdelen Iv-4, men i
planen maste man separat namna att de
“gamla” tomterna far behélla de batplatser och
bryggkonstruktioner som de har nu. Obs! | 1063
ar bathuset den byggnad som ar narmast
kanten — det kan behdvas en bryggkonstruktion,
det vill sdga Iv-omradet kan behdva forlangas
anda till tomtgransen.

Forskrifterna om de batplatser och strandkonstruktioner
som tillats pa tomterna med egen strand kompletteras i
byggnadsanvisningen. | kvarter 1058, 1061, 1062 och
1063 | stranden far man anlagga egen brygga, en
farled for bat och fortojningsplats for batar.

Vagbrytaren Is-1 borde tas bort och i stallet
borde man bygga endast en skyddande brygga
som gar till omradet Iv-4. Lovisadn mynnar ut i
vikens Ostra strand, och vagbrytaren skulle
samla till sig slammet och blagrénalgen.

Den allmé&nna bestammelsen i planen kréver att en
vagbrytare byggs som en del av
Oversvamningsskyddet. Genom att vagbrytaren byggs
kan markfyllningarna pa de kvartersomraden som ska
byggas genomféras pa en lagre hojdniva, och som den
lagsta tilldtna grundlaggningsnivan for konstruktioner
som blir vata racker det ocksd med en lagre hojdniva
an vad som skulle kravas utan en vagbrytare.
Vagbrytaren kan vara fast eller flytande. Ifall
vagbrytaren genomfors med fast konstruktion &r det
mojligt att férse den med dppningar for att férbattra
vattenforingen.

Allaktivitetshallen maste vara anknuten till
massomradet.

Ifall det har byggts en allaktivitetshall i omradet fore
bostadsmassan 2023, stravar vi efter att ta den i bruk
som en del av mésskonstruktionerna.

Det ar utmanande att genomfora flytande
konstruktioner pa hav och pa platsen i fraga.
Byggnaderna och riskerna ar héga — lénar det
sig att satsa p& detta eller borde man utelamna
dem fran planen och bygga férnuftigt?
Utebasséangen kunde kombineras med
allaktivitetshallen.

| byggnadsanvisningarna for flytande
bostadsbyggnader forutsatts att man i planeringen och
byggandet beaktar forhallandena i omradet och de
sérskilda krav som stalls pa byggande som genomfors
pa flytande konstruktioner. Man undersokte vid planens
beredningsskede ¢kningen av simningsmajligheter och
en flytande badanlaggning visade sig da vara det
formanligaste alternativet for hamnomradet. Darfor han
man i planlésningen inkluderat méjligheten att
genomféra en sadan.

Atgarder

Byggnadsanvisningen kompletteras.

2.11 Anméarkning 11
9.3.2020

Gang- och cykelbanan behover forlangas forbi
bostadsméssomradet — det kommer att finnas
mycket anvandning for den. Anda till
jordavstjalpningsplatsen ar det farligt att rora

sig.

Anmarkningen férmedlas till infrastrukturavdelningen
for kdnnedom eftersom avdelningen har hand om
planeringen av lattrafikleder.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.
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2.12 Anmérkning 12
Lovisa Skeppsbron rf.
9.3.2020

Foreningen anser att planerna for den nya
bostadsplatsen p& Gstra stranden &r positiva.
Sarskilt broférbindelsen skulle binda samman
Marlax och Skeppsbron.

Antecknas for kannedom.

Atgarder

Ingen inverkan pa planen.

2.13 Anmaérkning 13
13.2.2020

Syftet ar att ansluta fastigheten till stadens
vatten- och avloppsnét. Utredningen med
vattenaffarsverket om planeringssituationen &r
inte &nnu klar.

Antecknas for kannedom. Fragan avgors inte i
planlaggningsskedet, men det att omradet tas med i
detaljplanen mojliggor detta.

Enligt tomtkartan har en liten del (53 m?) av
tomtens sydostra hérn avskurits. Det paverkar
inte anvandningen av tomten. P& grund av detta
blir det lite fordringar kvar fran den inlosning av
tillandningen som gjordes tidigare.

Fastigheten har utvidgats vad galler den
strandkonstruktion som byggs pa vattenomradet, cirka
37 m2.

Vi har diskuterat med planlaggaren om att
utvidga fastigheten pa planomradet norrut.
Syftet med utvidgningen ar férberedning for
bevarandet av bilskjulet och
vedférvaringsomradet. Bifogat finns
beskrivningar 6ver de alternativen som finns for
utvidgning av tomten.

Fastighetens avgransning justeras i planen.

Atgarder

Kvarterets grans justeras.
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