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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omréade: Drottningsstranden, kvarteren 1051-1063 och de gatu-, trafik-, gron-
och vattenomraden som gransar till dessa

Stad: LOVISA STAD

Stadsdel: 10 Ulrika-Marlax

Kvarter: 1051-1063

Plan: Detaljplan, andring av detaljplan och bindande tomtindelning

Plankod: 434_AM10-24

Detaljplanebeskrivningen galler for detaljplanekarta daterad 25.6.2020.

1.2 Planomradets lage och avgransning

Planeringsomradet ligger 6ster om Lovisaviken i den 6stra delen av Lovisa tatort. Norra delen av
planomradet ligger pa cirka 900 meters avstand fran torget. Planeringsomradet ar cirka 53 hektar
stort, och avstandet frdn Mannerheimgatan till sédra delen av planomradet ar cirka 1 200 meter.
Norra delen av planeringsomradet gransar till Mannerheimgatan och sédra delen till omradet norr
om Haruddsvagen. | 6ster gransar planeringsomradet till Skargardsvagen med undantag av den
riktigt nordostligaste delen, som omfattar en befintlig affarsbyggnad och daghemstomt samt ett re-
kreationsomrade. | vaster gransar omradet till Lovisaviken.

-



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar LOVISA STAD, ULRIKA-MARLAX, stadsdel 10, &ndring av detaljplan och férsta
detaljplan samt bindande tomtindelning, kvarteren 1051-1063 och de gatu-, trafik-, grén- och vat-
tenomraden som gransar till dem.

Andringen av detaljplanen géller kvarter 1010, 1028 och 1043 samt de gatu-, trafik- och grénomra-
den och det vattenomrade som gransar till dem. Detaljplanen galler fastigheterna 434-401-9-6, 434-
401-8-14, 434-401-10-16 samt en del av fastigheterna 434-405-1-33, 434-876-2-0, 434-401-6-69
och 434-895-2-4. Genom detaljplaneandringen bildas kvarteren 1051-1052 och narrekreations-,
vatten- och gatuomraden. Genom forsta detaljplan bildas kvarteren 1053-1063 samt narrekreat-
ions-, gatu- och vattenomraden.

Detaljplanen har anhangiggjorts 2007 (dnr 221/5.511/2007). En del av den anhangiggjorda planen
har framskridit till en fardig plan och vunnit laga kraft 2008. Under aren 2010—-2014 prioriterade man
inte planlaggningen och upplevde den inte som bradskande, men stadsfullmaktige reserverade i
budgetbeslutet for 2014 ett separat anslag for utvecklingen av Lovisavikens 6stra strand. Till féljd av
detta utvidgades planomradet genom planlaggningséversikten 2014.Genom planlaggningsoéversik-
ten 2016 utvidgades planomradet Osterut till kvarteret for affarsbyggnader 1010 och 2019 vasterut
pa vattenomradet.

Enligt planerna ska 6stra stranden bli ett hogklassigt, centrum- och havsnara bostadsomrade med
tillgangliga tjanster. Syftet foér bostadsomradet som uppférs vid havsstranden ar att mojliggora till-
trade till havsstranden genom anlagda parkomraden och rekreationsleder samt att hoja hela stadens
image och gora den dstra delen av centralorten, Marlax, mer lockande. Pa detta omrade som stéder
sig pa servicen i centrum kunde uppsta ett nytt bostadsomrade for cirka 520 invanare. Meningen ar
att det omfattande rekreationsomradet vid den innersta delen av Lovisaviken ska férlanga stadens
natverk av parker till vikens innersta del och ostra strand.

| enlighet med delgeneralplanen LOTES stravar man efter att utforma Drottningstranden till ett hdg-
klassigt, havsnara omrade i centrum med tillgangliga tjanster, ett bostadsomrade som hojer hela
stadens image och dar innovativt och smart bostadsbyggande, mangsidiga kultur- och idrottstjanster
och ett unikt landskap ar narvarande. Det omfattande rekreationsomradet i Lovisavikens strand ska
betjana férutom nya invanare ocksa invanarna i Marlax och géra det magjligt for dem att na havs-
stranden. Syftet med detaljplanen ar dessutom att planera ett med tanke pa stadsbilden hogklassigt
omrade mittemot Strandvagsparken och Skeppsbron och att méjliggdra byggandet av ett energief-
fektivt bostadsomrade. Syftet ar att mojliggora uppférande av flervaningshus, smahus, olika slag av
sammankopplade smahus, smahus av townhouse-typ och eventuellt laghus pa Drottningstranden.

Planlaggningen av Drottningstranden utgor stadsplaneringsavdelningens mest centrala planerings-
projekt under de narmaste aren. Grundutredningar for planlaggningen har utférts under aren 2016—
2020. Under 2019 fortsatte man géra utredningar bland annat i anknytning till det planerade vatten-
omradet for flytande smahus och smabatshamn . Stadsfullmaktige har beviljat ett sarskilt investe-
ringsanslag for bostadsmassprojektet. Delgeneralplanen LOTES styr &ndringen av detaljplanen och
utarbetandet av en férsta detaljplan. | samband med planlaggningsarbetet justerar man delvis ocksa
delgeneralplanen och utarbetar andra utredningar och planer som anknyter till helheten. Processen
for andring av delgeneralplanen framskrider vid sidan om detaljplaneringen, dock sa att besluten om
delgeneralplanen fattas innan dem som galler detaljplanen.
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1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.3  Planens namn OCh SYFte...............uuiiiiiiiiiiiiii 2
1.4 Beskrivningens innehallsforteckning..................cc.eevviiiiiiiiiiiiiii s 3
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen ... 38
4.1 Behovet av detaljplanering ... 38
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Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bemotanden till mottagna utlatanden om och anmarkningar mot planférslaget
Promemoria éver myndighetssamradet i planférslagsskedet

Promemoria 6éver myndighetssamradet i planens inledningsfas

Bindande tomtindelning i detaljplanen

Program for deltagande och bedémning (PBD)

Anvisning om byggnadssatt, kvarter 1051-1063

Anvisning om byggnadssatt, flytande bostadsomrade, kvarter 1057
Sakarhetsplan for flytande kvarter, Bluet Oy Ltd, 2020

Oversiktsplan for ekologiskt gronomrade

Tvarsnittsbilder

lllustrationer

Sammanstallning av idéskissrelaterad GIS-enkat, Ramboll Finland Ab, 2017

Lovisaviken, rapport om forberedande undersokning, flytande bostadsomrade, Lo-
visa, Bluet Oy Ltd, 2019

Vindvagor och behov av vagbrytare vid Lovisas bostadsmassomrade, FCG Design
och planering Ab, 2019

Selvitys Loviisanlahden ylittavasta kelluvasta ponttonisillasta (Utredning om ponton-
bro som I6per éver Lovisaviken), A-laiturit Oy, 2019

Drottningstrandens detaljplaneforslags inverkan pa ytvattnet i Lovisaviken inklusive
flodessimulering, sakkunnigutlatande, FCG Design och planering Ab, 12.6.2020

Lovisa, Ostra stranden, bostadsmassomradet, undersdkning av markens férorening,
Ramboll Finland Ab, 2019

Byggbarhetsutredning, detaljplan fér Ostra stranden, Ramboll Finland Ab, 2020
Trafikgranskning

Andring av detaljplanen fér Lovisavikens 6stra strand, bedémning av planens eko-
nomi, Ramboll Finland Ab, 2020

Samlad naturinventering av Drottningstranden i Lovisa 2019, Jere Salminen, 2019

Drottningstranden i Lovisa, ekologisk granskning av detaljplaneférslag, Ramboll Fin-
land Ab, 2020

Fladdermusutredning vid Drottningstranden, Wermundsen Consulting Oy, 2019
Valfardshall, jamférelsetabell dver grundlaggningskostnader, 2020

Marlax — anvandning i historisk tid, Ulrika Rosendahl, 2019
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Bilaga 26  Drottningstranden: En arkeologisk undervattensinventering av Lovisavikens inre delar
och kontroll av fyra vrakobjekt 19.4—10.5.2020, Subreering Ammattisukellusty6t Oy,
2020

Bilaga 27  Pesimalinnustoselvitys (Utredning om héckande fagelarter), Jere Salminen, 2020
Bilaga 28  Utredning av gaddans lekomraden, Ramboll Finland Ab, 2020
Bilaga29  Overgripande plan for grundférstarkning, 2020

Bilaga 30  Undersokning av sura sulfatjordar, 2020

1.6 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kall-
material som galler planen

Natur- och rekreationsomradesutredningar

o Finlands Artdatacenter: portalen Laji.fi. < https://laji.fi/ > .

e Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys (Vegetationsutredning av
detaljplaneomradet fér Mérlax strand i Lovisa), Salminen 2018

¢ Viitasammakkoselvitys Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueella (Utredning av fére-
komsten av dkergroda pa detaljplaneomradet fér Mérlax strand i Lovisa) Salminen, 2018

e Loviisan Grona Uddenin perhosselvitys (Fjarilutredning, Gréna Udden i Lovisa), Salminen, 2016
Loviisan Grona Uddenin sieniselvitys (Svamputredning, Gréna Udden i Lovisa), Salminen, 2016

o Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen biotooppiselvitys (Biofoputredning av detalj-
planeomradet fér Mérlax strand i Lovisa), Salminen, 2016

e Loviisan liito-oravaselvitys (Flygekorrutredning i Lovisa), Enviro, 2008

e Mojligheterna att anvanda Lovisa stads rekreations- och fritidsomraden, Rekreationsomradena,
del | — Skargarden och kusten, Lovisa stad, 2008

o Komplettering av naturutredningen for norra delarna av Lovisa och Tessjd, Enviro/Vauhkonen,
2007

¢ Naturutredning fér norra delarna av Lovisa och Tessjd, Ymparistosuunnittelu Enviro/Routasuo,
Vauhkonen, 2006
Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartldggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

¢ Avrinningsmatningspunkt i Lovisaan nara idrottsplanen. Resultaten finns publicerade som 6ppen
data i tjdnsten ymparisto.fi ((http://wwwi3.ymparisto.fi/i3/paasivu/FIN/Virtaama/Virtaama. htm)

e Loviisanjoen parannussuunnitelma (/standséttningsplan fér Lovisaan), Etela-Suomen Salaoja-
keskus, 2016

o Jokitalkkari-hanke valiraportti (Mellanrapport, projektet Jokitalkkari), Féreningen Vatten- och luft-
vard for Ostra Nyland och Borgé & r.f.

o Jokitalkkari-hanke 2017-2018 loppuraportti (Slutrapport, projektet Jokitalkkari 2017-2018), For-
eningen vatten- och luftvard fér Ostra Nyland och Borga & r.f., 2019

e Kosteikkojen yleissuunnitelma Loviisanjoella (Oversiktsplan fér vatmarker vid Lovisadn), Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nylands publikationer, 18/2011

o Selvitys rapukannan nykytilasta ja vuollejokisimpukan esiintymisesta Loviisanjoessa 2017 (Ut-
redning av kréftbestand och férekomsten av tjockskalig malarmussla i Lovisaan), Kymijoen vesi
ja ymparisto ry:s undersdkningsrapport nr 367/2017

e Selvitys Fortum Power and Heat Oy:n Loviisan voimalaitos ja Oy Loviisan Smoltti Ab: Merialueen
yhteistarkastelun vuosiraportti 2018 (Utredning, Fortum Power and Heat Oy och Oy Loviisan
Smoltti Ab: Arsrapport éver samgranskning av havsomrédet 2018), Kymijoen vesi ja ymparisto
ry:s publikation nr 280/2019, Marja Anttila-Huhtinen och Janne Raunio
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Selvitys Fortum Power and Heat Oy:n Loviisan voimalaitos ja Oy Loviisan Smoltti Ab: Merialueen
yhteistarkastelun laaja vuosiraportti 2017 (Utredning, Fortum Power and Heat Oy och Oy Lovii-
san Smoltti Ab: Arsrapport 6ver omfattande samgranskning av havsomréadet 2018), Kymijoen
vesi ja ymparistd ry:s publikation nr 272/2018, Marja Anttila-Huhtinen och Janne Raunio

Kommunaltekniska planer och jordmansutredningar

Utredningsplan for vattentjanster pa stranddetaljplanens omrade, Insindéritoimisto Paavo Ristola
Oy, 2007

Loviisanlahden vapaa-ajan keskuksen rakennettavuusselvitys (Byggbarhetsutredning for fri-
tidscenter vid Lovisaviken), Insinddritoimisto Geotesti Oy, 2007

Geotekninen rakennettavuusselvitys, tyonumerot 070131 ja 070150 (Geoteknisk byggbarhets-
utredning, arbete 070131 och 070150), Insinddritoimisto Geotesti Oy, 2007

Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll, 2007
Loviisanjoen perkaus, Loviisa, Maaperakairaukset ja pohjavesivaikutukset (Rensning av Lo-
visaan, Lovisa, jordsondering och konsekvenser fér grundvattnet), Ramboll,18.5.2020

Arkeologiska utredningar

Inventering av fornlamningar fran forhistorisk och historisk tid fér norra delarna av Lovisa och
Tessjo, Museiverket/T. Rostedt, 2007

Ovriga utredningar, anvisningar och planer

Suunnitelma Laivasillan vierasvenesataman vesikasvillisuuden hillinnasta (Plan fér att halla vat-
tenvegetationen vid Skeppsbrons gadsthamn under kontroll), Ramboll, 2018, uppdaterad 2019
Loviisan kaupungin kevyen liikenteen vaylien inventointi (Inventering av lederna for latt trafik i
Lovisa stad), Lovisa stad, 2012

Loviisan kaupungin tulvastrategia (Lovisa stads éversvamningsstrategi), Ramboll, 2010
Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan rakennusinventointi (Byggnadsinventering fér
detaljplanen f6ér norra delen av Lovisa och fér Tessjé), Ahlfors & Mantysaari, 2008
Kuningattarenrannan rakennusinventoinnit (/nventering av byggnaderna i Drottningstranden),
Perttu Huhtiniemi, 2009

Atomvagen 1583, plan fér utrymmesreservering, Ramboll, 2008

Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden), Utredning om dagligvaruhandels-
tjanster, Sitowise, 2019

Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden), Trafikutredning for Skargardsvagen,
Sitowise, 2019

Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden), Bullerutredning for Skargardsvagen,
Sitowise, 2019

Utredning om servicenatet for handeln i Lovisa inklusive trafikfléden, 2020

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen
Anhangiggdrande av planen, tekniska ndmnden 20.3.2007 § 36
En del av planen har vunnit laga kraft ar 2008. Planprocessen for den kvarvarande de-
len fortsatter.
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Utvidgning av planomradet, planlaggningsoversikt 2014, tekniska namnden 25.2.2014
§ 24

Samrad mellan myndigheterna i planlaggningens inledande fas 16.4.2015

Precisering av planomradet, planlaggningsoversikt 2016, stadsstyrelsen, 21.3.2016
Hoérande under beredningsfasen, GIS-enkat om tre alternativa idéplaner 12.4—
30.4.2017

Enkat om valfardshallen 3-30.6.2019

Framlaggning av planutkasten, naringslivs- och infrastrukturndmnden 19.6.2019 § 87
Alternativen till planutkast framlagda 4.7-16.8.2019, och da ordnades aven en webb-
enkat kring fragan

Tva morgonbruncher for féretagare, en pa varen och en pa hosten

Planerarmottagning ordnades da utkasten var framlagda 11.7.2019 och 12.8.2019
Arbetsforhandlingar med Narings-, trafik- och miljocentralen 10.9.2019

Presentation av materialet for stadsstyrelsen och naringslivs- och infrastrukturnamnden
12.12.2019

Namnverkstad 9.1.2020

Utredningspresentation 23.1.2020

Presentation av byggandet av flytande konstruktioner 28.1.2020

Framlaggning av planforslaget och den bindande tomtindelningen, naringslivs- och in-
frastrukturndmnden 30.1.2020

Planforslaget framlagt 7.2.—9.3.2020

Arbetsforhandlingar med Narings-, trafik- och miljocentralen 31.3.2020
Myndighetssamrad kring andringen av delgeneralplan for Drottningstranden och detalj-
planen for Drottningstranden 29.5.2020

Aftonskola for stadsfullmaktige kring andringen av delgeneralplanen LOTES, detaljpla-
nen for Drottningstranden och Lovisa bostadsmassa 2.6.2020

Godkannande av planen, den bindande tomtindelningen och anvisningen om bygg-
nadssatt, naringslivs- och infrastrukturnamnden . .

Godkannande av planen, den bindande tomtindelningen och anvisningen om bygg-
nadssatt, stadsstyrelsen i Lovisa stad__ .
Godkannande av planen, den bindande tomtindelningen och anvisningen om bygg-
nadssatt, stadsfullmaktige i Lovisastad__. .

Kungorelse av att planen vunnit laga kraft

2.2 Detaljplan
Detaljplaneandringen omfattar LPA-kvarteret 1018 och kvarteren 1010 och 1043 i bostadsomradet
Ulrika-Marlax (stadsdel 10). Med detaljplaneandringen stryks i planomradets norra del tva kvarters-
omraden for affarsbyggnader (KL), ett kvartersomrade som betjanar socialvasendet (YS), ett kvar-
tersomrade for bilplatser (LPA) och parkomraden (VP, VP/s). Med detaljplaneandringen och den nya
detaljplanen uppstar det pa omradet rikligt med nya kvartersomraden for fristdende smahus (AO),
smahus (AP), sammankopplade smahus, hus av townhouse-typ (A), flervaningshus (AK) och kvar-
tersomraden for flytande bostader (W/a). Med planen uppstar ett kvartersomrade for narservice-
byggnader (PL), ett omfattande kvartersomrade for narservicebyggnader (P-3), vars anvandnings-
andamalsbeteckning ar omfattande, och ett kvartersomrade for narservicebyggnader (P-4), som
stdder anvandning av flytande badanlaggning eller restaurang. Det ar mgjligt att placera en butik
bade inom kvartersomradet for narservicebyggnader P-3 och pa flervaningshusets bottenvaning.
Med planen anvisas den andrade vagstrackningen for Skargardsvagen i planomradets norra del och
Skargardsvagen anvisas som gatuomrade. Med planen uppstar en smabatshamn/smabatsplats
(LV). Med planen bevaras det omrade for narrekreation som gransar till havet och det utvidgas i
riktning inomlands. Med planen bevaras ett annat omrade for narrekreation med mindre areal vid
Nordenskitldsvagen och tre nya omraden for narrekreation uppstar i anslutning till bostadskvarteren.
Det sydligaste omradet for narrekreation ar ekskogsomradet pa Grona Udden, vilket har skyddsvar-
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den (VL/s). Med planen bevaras vattenomradet i den norra delen med undantag av nagra areal-
massigt sett smarre preciseringar av strandlinjen. Med planen uppstar i sddra delen av planomradet
ett nytt vattenomrade (W) och i anslutning till kvartersomradet for flytande smahus (W/a) ett kvar-
tersomrade for flytande badanlaggning, restaurangbyggnad och bastubyggnad (W-ui). | norra delen
av planomradet bildas vattenomrade som kan byggas som vassmosaik (W-2). Planen mojliggor
ocksa byggande av en flytande brokonstruktion (Is-3). Ocksa en bindande tomtindelning ar anknuten
till planen. En anvisning om byggnadssatt, en anvisning om byggnadssatt for flytande konstruktioner,
en sakerhetsplan for de flytande kvarteren och en 6versiktsplan fér det ekologiska gronomradet ar
anknutna till planen.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Lovisa stad genomfor de kommunaltekniska arbeten som behdvs och ansvarar for anlaggningen
och underhallet av gator och fér anlaggningen och skétseln av allmanna omraden. Den samhalls-
tekniska planeringen och det samhallstekniska byggandet genomférs med beaktande av tidtabellen
for Bostadsmassan 2023. De atgarder pa vattenomrade och i narheten av stranden som kraver vat-
tenlagsenligt tillstand, sdsom muddring och byggande av vagbrytare, flytande bro, kvartersomradet
for flytande bostadsbyggnader, flytande badanlaggning, restaurang eller bastu, genomfors da till-
standsforfarandet slutforts. Ifall staden ar den som genomfér kvartersomradena for narservicebygg-
nader, svarar staden for den palning som behdvs. Vad galler smahustomterna och de flytande kon-
struktionerna ansvarar privata aktorer for genomférandet. Ifall det ar staden som genomfor den
flytande bassangen svarar staden for kostnaderna. | annat fall ligger ansvaret for genomféringen
hos privata aktérer. Staden ansvarar fér genomférandet av smabatsbryggan, men den kan ocksa
byggas av en privat aktér. Narrekreationsomradena pa planomradet anlaggs fore Bostadsmassan
2023.

3 Utgangspunkter
3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet
Planeringsomradet ligger i den Ostra delen av Lovisa tatort, 6ster om Lovisaviken. Planeringsomra-
det ar cirka 53 hektar stort. Planeringsomradet avgransas av byggd miljé och havet. Till dster gransar
omradet till Marlax kvartersomraden for flervaningshus och fristaende smahus, vilka kantar den dstra
sidan av Skargardsvagen.

Den norra delen av planeringsomradet, stora omraden i den mellersta delen av planeringsomradet
och de vattenomraden som gransar till dessa ar detaljplanerade. Ny detaljplan bildas for den sddra
delen av planeringsomradet och foér det vattenomrade som gransar till den. Norra delen av omradet
s6der om Mannerheimgatan bestar delvis av starkt byggd miljé med vagar, affars- och servicebygg-
nader. Pa den sida av Skargardsvagen som ligger vid havet finns det mer parkartad gammal angs-
mark och gammal gardsplan. Mellersta delen av omradet bestar i huvudsak av obebyggt impedi-
ment, vassruggar och vattenomrade och sdderut av barrtrédsdominerad skog. | den sddra delen
ligger det planterade larktrads- och ekskogsbestandet pa Grona Udden.

Det norddstra hornet ligger pa ett omrade som sedan gammalt ar detaljplanerat. Dar finns en fore
detta butiksbyggnad som stér tom, en restaurang-affarsbyggnad, Marlax daghem samt park-, narre-
kreations- och gatuomraden som gransar till dem. Ett smahus som legat mellan Skargardsvagen
och havet har rivits och dess gardsplan och akerfalt &r ovardade. Vassruggsomradet i den norra
delen av Lovisaviken och markomradena med fyllningsjord i den mellersta delen av viken ar helt
obebyggda med undantag fér Marlax smabatshamn. Fran historiska Bastion Ungern 6éppnas en 6p-
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pen utsikt dver vassruggsomradet mot havet, vilkken har beaktats som en viktig utsikt i delgeneral-
planen for norra delen av Lovisa och for Tessjo i Stromfors LOTES. | 6stra delen gransar planerings-
omradet, med undantag av det norddstra hornet, till Skargardsvagen.

Sodra delen av planeringsomradet ar skogbevuxen och huvudsakligen obebyggd. | séder tar omra-
det slut vid den sbdra stranden av ekskogen pa Grona Udden. | s6dra delen av planeringsomradet
finns sammanlagt tre bostads- eller fritidsbyggnader som ar i anvandning, av vilka en ligger i den
norra delen av det skogbekladda omradet, en norr om och en mitt i ekskogen. Med undantag fér
dessa gardsomraden ar omradet obebyggt. P4 omradet har tidigare rivits tre bostads- eller fritids-
byggnader.

3.1.2 Naturmiljo
Héjdférhallanden
Den norra delen av planeringsomradet ar till sin ytformation relativt jamn samt laglant sarskilt pa
omradet dar muddermassor placerats. | dster stiger terrangen i riktning mot Skargardsvagen till en
héjd pa 2,5-3,5 meter 6ver havet (m 6.h.). | den norddstra delen av planeringsomradet stiger en
skogskladd backe till cirka 12 meter éver havet. Backen separerar det bostadskvarter som ligger
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dster om planeringsomradet fran det nuvarande affarsbyggnadskvarteret. Oster om planeringsom-
radet stiger terrangen, och de kvartersomraden som anlagts pa backen star pa en hojdniva av 11
meter dver havet.

| den sbdra delen av planomradet ar terrangen mer varierande, havsstranden ar stallvis ratt brant
och pa omradet stiger en klippig backe till cirka 11 meter éver havet. For Ovrigt ligger terrangen
vaster om Skargardsvagen pa en medelhdjd av 6 meter éver havet. Pa ekskogens omrade i séder
blir planeringsomradets terrang igen laglant. De vastra delarna av planeringsomradet utgér havsom-
rade.
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Jordman och berggrund

P& planeringsomradet skiftar jordarten i alven fran gyttja och lera och/eller silt till moran och berg,
och stallvis finns det mark som bestar av gammal fyliningsjord. Berg finns nara jordytan pa tva om-
raden, i norddstra delen av planomradet och i omradet mellan Skargardsvagen och havsstranden i
soder. Omfattande moranomraden finns bade i den norra och i den sddra delen. Vid den norra kan-
ten av planomradet samt sdderut pa deponeringsomradet for muddermassor och i narheten av havs-
stranden finns daremot omraden med lermark och mjuk mark. Vid utkanten av vattenomradet finns
stallvis vatmarksomrade som utgor igenvuxet vattenomrade, och stallvis pa omradet bestar marken
av 10s fyliningsjord. Nara stranden i den s6dra delen av planomradet finns ett blockjordsomrade och
terrangen som sanker sig mot stranden ar stallvis stenig.

Jordmansundersokningar har utforts pa det omrade som detaljplaneras. Ar 2007 utférdes undersok-
ningar i norddstra delen av planomradet 6ster om Skargardsvagen och pa omradet vaster om Skar-
gardsvagen i norra delen av planomradet (Geotekninen rakennettavuusselvitys, tydnumerot 070131
ja 070150, Insinddritoimisto Geotesti Oy, 2007). | bérjan av 2019 undersdktes norra delen av plan-
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omradet (byggbarhetsutredning (Ramboll Finland Ab, 2020), évergripande plan fér grundférstark-
ning (FCG Design och planering Ab, 2020) och undersdkning av sura sulfatjordar (FCG Design och
planering Ab 2020)).

Vattendrag och vattenhushallning

Cirka 29 hektar av planeringsomradet ar vattenomrade. Planeringsomradet ligger inte pa grundvat-
tenomrade. Planeringsomradet gransar till Lovisavikens strand och vatmarken i norr, dar Lovisaan
mynnar ut i den laglanta innersta delen av viken, i vilkken det avlagras fasta @mnen fran Lovisaans
vattenfldden. De lokala stromningsférhallandena och deras inverkan beskrivs i mer detalj i FCG De-
sign och Planering Ab:s flddessimuleringsgranskning och utldtande om ytvattnet.

Lovisaans ekologiska tillstdnd ar delvis forsvarligt och delvis tillfredsstéllande. Vattenkvalitén for-
samras av belastningen fran Sjokulla avloppsreningsverk samt den utspridda belastningen fran gles-
bebyggelsen pa avrinningsomradet. Medelvattenféringen i Lovisaan ar endast 1,3 m®s. Flédena ar
speciellt sma pa sommaren. Utover vattenflédet fran Lovisaan paverkas Lovisaviken av stromningar
orsakade av vind samt havsvattenstandets variation. Lovisadns betydelse for vikens ytvatten ar
stérst i deltaomradet men avtar snabbt utat mot havet i Lovisaviken. Avattnets inverkan pé flodena
samt vattencirkulationen i sjalva detaljplansomradet ar vid medelvattenféring uppskattningsvis cirka
20-40 % och vid hégvattenfoéring upp till 95 % (FCG Design och planering Ab, 2020).

Lovisaviken utgor lindrigt eller mattligt 6vergott vattenomrade. Buktens vattendjup ar enligt sjokortet
i huvudsak cirka 1-2 meter. | den innersta delen av Lovisaviken férhojs narings- och alghalterna av
belastningen fran Lovisaan och fran det narliggande avrinningsomradet samt pa grund av den na-
ringscirkulation mellan vatten och bottensedimentet som sker i det grunda vattnet. En utredning om
och en plan for vassruggsomradena i den norra delen av Lovisaviken blev klara ar 2018 och har
uppdaterats 2019 (Ramboll Finland Ab). | utredningen konstateras att det nu enbart [6per en huvud-
fara genom vassruggarna, vilken forslar naring och slam langre ut i viken. | utredningen féreslas det
att man battre kunde binda belastningen fran avrinningsomradet till vassruggsomradet genom att
bearbeta vassruggarna sa att de blir mer mosaiklika. Detta skulle géras genom att 6ka antalet vat-
tenkanaler som I6per genom vassruggarna, vilket skulle 6ka den andel av ruggarna som binder
naring och slam och minska pa belastningen langre ut i Lovisaviken. Det skulle troligen ocksa goéra
omradet mangsidigare.

Lovisaviken ar till sin kustvattentyp klassificerad som Finska vikens inre skargard. Havsomradet s6-
der om viken ar 6ppet men relativt varierande. Ett flertal skar, stenar, holmar och dar begransar
strykvidden och tar emot vagenergi. Skaren och stranderna uppskattas begransa vagklimatet till den
grad att viken inte nas av det 6ppna havets dyningar. Farleden narmast planeringsomradet ar en
lokal farled som leder till bryggan vid Skeppsbron. Farleden har ett farledsdjup pa 2,7 meter och ett
traliningsdjup pa 3,3 meter. (FCG Design och planering Ab)

Dagvatten fran omradena norr om Mannerheimgatan avleds till den innersta delen av Lovisaviken
och planeringsomradet. Trollbergets dike leder rorférsedd till planeringsomradet fran dster och myn-
nar ut i Lovisaviken.
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Omraden med risk for 6versvdmning
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Lovisa centrumomréade vid en 1/100a éversvdmning.

Lovisa kustomrade har angetts som ett av omradena i Finland med betydande risk for dversvamning
(Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland). Det har gjorts upp ett forslag till plan fér hantering av
Oversvamningsriskerna i Lovisa kustomrade fér aren 2016—2021, i vilkket man granskat dversvam-
ningsriskerna pa detta omrade med betydande 6versvamningsrisk genom att indela det i dversvam-
ningsobjekt. Planeringsomradet ligger i det regionala dversvamningsriskobjektet Lovisa centrum, vil-
ket ligger inom verkningsomradet for en 6versvamning som statistiskt i medeltal infaller en gang pa
hundra ar (1/100a) (karta).

| Lovisa stads byggnadsordning ges anvisningar om beredningen infor éversvamningar bland annat
genom féreskrifter om den lagsta byggnadshéjden fér byggnadsdelar som ar utsatta for fukt. | bo-
stadshus och fritidshus ska de byggnadsdelar som ar utsatta for fukt ligga minst +2,8 meter éver
havsmedelvattenstandet. Som Oversvamningsskydd foér Nedrestaden och centrum har man valt
Oversvamningsbank samt olika dartill hérande I6sningar.

Naturvard

Det finns inga naturskyddsomraden pa planeringsomradet. Den i sddra delen av planeringsomradet
belagna Grona Uddens naturvarden har beddmts genom en biotoputredning (Salminen, 2017) och
en samlad naturinventering (Salminen, 2019). | ek- och laktradsskogen pa Gréna Udden har man
hittat sallsynta svamp- och fjarilarter, pd omradet finns flera ormgranar och bland annat tradkryparen
hackar dar. Trots att den till havsstranden gransande ek- och larktradsskogen ursprungligen ar plan-
terad behover planen inkludera en skyddsbeteckning som identifierar bevarandet av naturens mang-
fald och som styr planeringen av stigarna i omradet. Ek- och larktradsskogen vid havsstranden re-
presenterar en livsmiljé som ar sallsynt i trakten och erbjuder ett exceptionellt och mangsidigt habitat
med sina rikliga haltrad. | fladdermusutredningen som gjordes 2019 konstaterades Gréna Udden
utgora ett viktigt fodoomrade for fladdermaoss.
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Utanfér planomradet, cirka 250 meter norrut, finns det intill Bastion Rosen en adeltradsdunge som
skyddas enligt 29 § i naturvardslagen och pa ett lite langre avstand till nordvast om denna skog ligger
Hagalunds adeltradsdunge. S6der om planomradet finns ett privat naturskyddsomrade &gt av staden
(YSA01370, Harudds naturskyddsomrade).

Vegetation och naturtyper samt frimmande arter

| samband med den anhangiga planlaggningen har man kompletterat de befintliga utredningarna
och gjort nya utredningar. Man har ocksa gjort en samlad naturinventering éver omradet (Salminen,
2019). Vilka organismgrupper som i samband med planlaggningen skulle utredas mangsidigare an
direktivarterna bestdmdes delvis pa basis av de utredningar som gjordes for delgeneralplanen LO-
TES. Uppgifterna i vaxtutredningen i anslutning till delgeneralplanen LOTES ar begransade till vat-
ten- och strandvegetation (Vauhkonen 2007). Det var andamalsenligt att géra en farsk vaxtinvente-
ring for att fa en noggrannare bild av omradet, en bild som inte enbart baserar sig pa grov information
om naturtyper. Samtidigt var det mgjligt att kontrollera om det férekommer sallsynta och hotade
vaxtarter pa omradet. Det ar dessutom nyttigt att kartldagga skadliga frammande arter. Platser med
frodig jord intill bostadsomraden ar favoritplatser for manga skadliga frammande vaxtarter. Att be-
kampa frammande arter ar en vasentlig del av modern miljévard.

Ar 2007 gjordes en naturutredning av vattenomradet i delgeneralplanen LOTES. Utredningsomradet
omfattade den nordligaste delen av Lovisavikens innersta del samt vikens 6stra kust och vattenom-
radet vid den pa ett omrade som strackte sig cirka 1,5 km soderut fran Mannerheimgatan. Utred-
ningsomradet gransade i norr till Mannerheimgatan och i dster till Skargardsvagen. Hackningsfagel-
faunan i Lovisaviken och vikens varde med tanke pa fagelfaunan utreddes vid tre rakningar i maj—
juni 2007, och vatten- och strandvegetationen i Lovisaviken inventerades i samband med fagelrak-
ningarna. Vegetationen pa det dppna vattenomradet inventerades separat i augusti 2007, da vatten-
omradet undersoktes pa ett heltackande satt fran roddbat. Samtidigt inventerades utredningsomra-
dets vattenvegetation och flora och antecknades verbalt i en beskrivning. (Enviro, 2007)

Den hackande vatten- och strandfagelfaunan i Lovisavikens norra del visade sig vara artfattig och
fatalig. Pa omradet patraffades da varken hotade eller andra sallsynta fagelarter. Man konstaterade
att de fataliga vatten- och strandfaglarna inom rakningsomradet bland annat berodde pa de fataliga
hackningsomradena, pa stérningar som manniskan fororsakar och eventuellt pa jagande land-
rovdjur. Omfattande helofytbestand karaktariserade Lovisavikens norra del. Vass och sav var domi-
nerande arter. Lovisavikens vattenvegetation var typisk for sydkustens vikar med brackvatten, men
den totala mangden arter var ratt sa liten. Manga av langskottsvaxternas (elodeider) och kortskotts-
vaxternas (isoetider) arter i Lovisaviken férekom sparsamt i omradet. Pa utredningsomradet patraf-
fades da inga vaxtarter som namns vare sig i bilaga Il eller IV till EG:s naturdirektiv, inte heller vaxtar-
ter som skulle krava sarskilt skydd eller vara hotade. (Enviro, 2007)

Vattenvegetationen utreddes 2019 pa de stéllen dar flytande byggnader eventuellt placeras och i
deras naromgivning (Alleco, 2019). | samband med kartlaggningen av vattenvegetationen kontrolle-
rade man ocksa forekomsten av stor natebock (Macroplea pubipennis), en art som kraver sarskilt
skydd. Vegetationen pa undersokningsomradet kan karakteriseras som frodig men fattig. Allt som
allt hittades endast nio vaxtarter pa omradet. Speciellt faste man uppmarksamhet vid att det inte
fanns fintradiga alger och polyper och dylikt pa bottnen och pa vasstranas ytor. Det att an som ligger
invid undersdkningsomradet for med sig rikligt med sotvatten torde férorsaka att salthalten varierar,
vilket gor att omradet ar en utmanande milj6 for organismer. Ett smaktest visade att vattnet ar nastan
saltlost. Inga stora natebockar eller andra skalbaggar av slakten Macroplea observerades. Den van-
ligaste arten var alnate (Potamogeton perfoliatus). Nastan lika vanlig var hornsarven (Ceratophyllum
demersum). Den mest frodiga vaxtarten i omradet ar dock mest sannolikt vassen (Phragmites au-
stralis) som kantar stranderna. Provtagningen utvidgades inte till att omfatta vassomradet, eftersom
det inte i ndmnvard grad férekom andra vaxtarter dar. | karteringen framkom inte speciellt héga
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naturvarden. Floran pa omradet speglar eutrofiering och tillfallig paverkan av sétt vatten. Havstulpa-
ner och fintradiga alger som ar allmanna i skyddade havsvikar observerades inte. Pa basis av det
kan man férmoda att motsvarande epifytbevaxning inte heller skulle vaxa pa husens undervattens-
konstruktioner. | skuggan av husen vaxer det sannolikt inga vattenvaxter under konstruktionerna.
Forekomsten av vattenpest (Elodea canadensis), stor nackmossa (Fontinalis antipyretica) och ler-
krokmossa (Drepanocladus aduncus) i 6stra delen av omradet vittnar om sétvattenpaverkan (Alleco,
2019).

Rapporten 6ver den samlade naturinventeringen uppdaterades utifran dessa nya utredningar hosten
2019. | de tidigare utférda utredningarna konstaterade man inte att det i Drottningstranden skulle
finnas naturtyper eller arter enligt 29 § i naturvardslagen pa vars forekomstplatser byggverksamhet
inte far ske enligt lag. Man konstaterade inte heller att det i Drottningstranden skulle finnas naturtyper
som ska skyddas med stéd av 2 kap. 11 § i vattenlagen (Salminen, 2019).

Planomradet kan indelas enligt naturtyp i sex delomraden. Dominerande i omradets norra del ar de
Oppna och halvoppna vatmarkerna langst in i Lovisaviken (delomrade 1) och den 6évergivna tradgar-
den med storvuxet skogsbestand och buskage (delomrade 3). S6der om dem finns fyllningsjord, pa
vilken man anlagt den vag som leder till Marlax batbrygga (delomrade 2). Den sddra delen av plan-
omradet ar skogbevuxen. Skogarna ar indelade i en nordligare, i huvudsak naturtillstandslik och
barrtradsdominerad del (delomrade 5) och en sydlig, till stérsta delen planterad del (delomrade 6,
Grona Udden). Pa den sodra delen av planomradet ligger tva bostadsbyggnader och tvd sommar-
bostader samt ett 6vergivet gardsomrade (delomrade 4), vars byggnader rivits.

. Al
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Indelning av detaljplaneomréadet fér Drottningstranden i delomraden. Baskarta: Lantméteriverkets Baskarta 4/2019.

15



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Vegetation
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Oversiktlig illustration av vegetationstyper och vérdefulla delomréden i Drottningstranden. Samlad naturinventering (Sal-
minen, 2019). Bas: Ortoflygfotografi, Lantméteriverket, 4/2019.

En del av planeringsomradet ar dock till sina naturtyper och sitt artbestdnd mangsidigt, och en del
av omradet ar till sina varden beaktansvart pa bade lokal och regional niva. Det rekommenderas att
man i planeringen av omradet beaktar de vardeobjekt som markts ut i bilden ovan. Det viktigaste ar
att bevara den gamla planterade skogen pa Grona Udden (vardeobjekt D), eftersom den visat sig
vara speciell sarskilt med tanke pa fjaril- och svampbestandet. Dessutom ar den ett viktigt fédoom-
rade for fladdermoss. Med tanke pa naturens mangfald ar Gréna Udden ett sarskilt viktigt och reg-
ionalt vardefullt omrade. | enlighet med utredningen bér gaendet pa Grona Udden styras till klart
urskiljpara stigar, eftersom antalet manniskor som ror sig pa omradet i framtiden kommer att 6ka
betydligt. Da finns det en risk att den mullrika marken blir s& nedtrampad att de séllsynta svamparna
inte langre kan producera fruktkroppar. | utredningen anses det ocksa att byggverksamhet helt invid
gransen till ekskogen sannolikt skulle medféra skadeverkningar ocksa for ekbestandet.

Vattenvegetationen i den norra delen av Lovisaviken uppvisar kraftig frodighet och paverkan av sot-
vatten. Den vattenvegetation som inte tillhor luftskottsvaxtbestandet konstaterades vid utredningen
for planen LOTES vara relativt mangsidig (Vauhkonen 2007). A andra sidan karakteriserar man i
kartlaggningen av vattenvegetationen 2019 vattenomradet séder om batbryggan som ett artfattigt
omrade (Leinikki & Saarman 2019). Vattenfloran uppvisar paverkan av sétvatten och tyder pa en
kraftig variation i salthalten (Leinikki & Saarman 2019).
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Véxtplatserna fér skadliga frammande arter i Drottningstranden och de platser dér férekomsten &ar séarskilt riklig. Samlad
naturinventering (Salminen, 2019). Bas: ortoflygfotografi 4/2019, Lantméteriverket.

De gras- och starrbevuxna karren langst in i Lovisaviken (vardeobjekt A och B) ar vardefulla pa ett
lokalt plan. Hur val de bevaras kan betraktas som en matare for hur ekologisk den stadspark som
planerats till delomradet ar. Det kan vara utmanande att bevara karren, eftersom den vata som ar
karaktaristisk for karr kraver att vattenhushallningen forblir oférandrad. Den begransar aven anvand-
ningen av objektet. Ur landskapsmassigt perspektiv, & andra sidan, hor de gras- och starrbevuxna
karren med sina hdga, frodigt blommande grasvaxter och stora starrvaxter med bagformigt bojda
blad till de vegetationstyper som har det hdgsta prydnadsvardet.

Utdver detta har den torra angen i narheten av Skargardsvagen (vardeobjekt C) regionalt varde. Pa
den vaxer det dkta johannesort (Hypericum perforatum) och vit sétvappling (Melilotus albus), vilka
ar regionalt sallsynta. Plantbildningen pa angen ar riklig. Férekomsten ar liten till omfattningen och
det foreslas inte att den ska beaktas separat i planen.

Pa ett omrade som Drottningstranden finns det ett sarskilt behov att aktivt bekampa skadliga fram-
mande vaxtarter. Det kommande byggandet kan stallvis minska pa det akuta bekdmpningsbehovet,
eftersom en del av férekomsterna av skadliga vaxtarter troligtvis hamnar under belaggning eller nytt
jordmaterial som fraktas till omradet. Pa de platser som inte far belaggning eller som blir tackta av
det befintliga jordmaterialet bor de mest skadliga vaxtarterna, sarskilt jattebalsamin, vresros och
parkslide, utrotas sa fullstandigt som mgjligt. Med tanke pa diversitet ar ocksa manga andra arter
synnerligen skadliga, men realistiskt sett ar det inte majligt att utrota dem alla totalt eller ens be-
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kdmpa dem effektivt. En frdga som maste bedémas ar behandlingen av det jordmaterial som even-
tuellt fraktas bort fran omradet. Nastan 6verallt pa planomradet innehaller jorden betydande mang-
der underjordiska delar och fron fran skadliga frammande vaxtarter.

Fladderméss, akergrodor och évriga arter i habitatdirektivet

Mest betydelse med tanke pa planldggningen har organismer vars livsmiljé ska skyddas enligt na-
turvardslagen. Sadana ar sarskilt de arter som namns i EU:s habitatdirektiv, vars foréknings- och
rastplatser med stod av 49 § i naturvardslagen inte far forstoras eller forsamras. Av dessa arter har
man utrett forekomsten av akergroda (Rana arvalis) och fladdermdss for detaljplanen for Drottning-
stranden (Salminen 2018b, Wermundsen 2019). Pa grund av de utredningar som tidigare gjorts i
anknytning till delgeneraplanen LOTES (bland annat fagel-, vaxt- och trollslandarter, Vauhkonen
2007) och den fladdermuskartlaggning som omfattat gamla Lovisa stad (Siivonen 2005) har det inte
funnits behov att genomféra nya kartlaggningar av de arter som namns i direktivet. Alla inhemska
fladdersmusarter omfattas av arternai bilaga IV till habitatdirektivet. For planen LOTES inventerades
férekomsten av citronflackad karrtrollslanda (Leucorrhinia pectoralis) och sibirisk vinterflickslanda
(Sympecma paedisca), och i inventeringsrapporten berattas det att man ocksa letat efter vaxtarter
som finns i bilaga IV till habitatdirektivet (Samlad naturinventering, Salminen 2019). Rapporten dver
den samlade naturinventeringen uppdaterades utifran de nya utredningarna hosten 2019.

| fladdermusutredningen som 2019 bestalldes for detaljplanen fér Drottningstranden observerade
man alla fladdermusarter som ar vanliga i Sédra Finland: nordfladdermus (Eptesicus nilssonii), mu-
staschfladdermus/tajgafladdermus (Myotis mystacinus/M. brandtii), inventerad som artpar, vatten-
fladdermus (Myotis daubentonii) och brunlangéra (Plecotus auritus) (Wermundsen 2019). Man hit-
tade dock inte nagra foroknings- eller rastplatser (daggémslen eller platser som lampar sig for
overvintring eller férokning) som skyddas enligt naturvardslagen. Ett led i utredningen var en enkat,
i vilken de som bodde pa tre privata fastigheter (Skargardsvagen 61, 91 och 103) blev tillfragade om
fladdermusobservationer. Utéver detta genomférde man i terrdngen en granskning av en byggnad
som eventuellt kunde fungera som gémsle och gjorde observationer om hur fladdermdssen rér sig
pa gardsomradena med hjalp av en passiv detektor som installerats i terrangen.

De som deltog i fladdermusenkaten 2019 hade inte observerat fladdermdss i sina byggnader pa
vintern eller sommaren. Enligt invanarna ar de underjordiska utrymmena i byggnaderna oatkomliga
fér fladdermdssen. Man har inte heller iakttagit att fladdermdéss skulle ha flugit in i byggnaderna eller
ut fran dem. Enligt de ljudupptagningar som den passiva detektorn lagrat rorde sig fladderméss pa
gardsomradena, sa det ar anda majligt att enskilda fladdermdss gémmer sig i byggnaderna. Pa
Groéna Udden observerades alla fyra flygande fladdermusarter som konstaterats finnas pa detaljpla-
neomradet, sarskilt mustaschfladdermusarter. Pa basis av observationerna avgransade konsulten
delomradet Grona Udden som ett viktigt fodoomrade for fladdermdss enligt avtalet Eurobats (Wer-
mundsen 2019).

Pa planeringsomradet har det inte observerats andra arter som namns i bilaga IV till habitatdirektivet
an fladdermdss. Forekomsten av akergrodor pa omradet har utretts. Inga observationer av arten har
gjorts. Pa planeringsomradet har man inte tidigare avgransat habitat for arter som kraver sarskilt
skydd, och man har inte i planutredningarna eller i andra sammanhang upptackt att sddana arter
skulle forekomma pa omradet.

Faglar, fidrilar, svampar och andra mdéjliga hotade arter

Pa detaljplaneomradet for Drottningstranden har man rapporterat sammanlagt tva hotade organism-
arter och sex organismarter som ska hallas under uppsikt (Hyvarinen et al. 2019). Till dessa sa
kallade rodlistade arter hor en svampart, fyra fjarilarter och sju fagelarter. Dessa ar stinkriska Lacta-
rius serifluus (NT), guldgult krisslemott Anania crocealis (NT), ryskt ordensfly Catocala adultera (VU),
tvaspetsad faltmatare Euphyia biangulata (NT), rollikastjalkvecklare Epiblema graphanum (NT),
savsparv Schoeniclus schoeniclus (VU), rosenfink Carpodacus erythrinus (NT) och enkelbeckasin
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Gallinago gallinago (NT) och de fagelarter som observerats i samband med utredningen av hackfa-
gelsbestandet 2020: skaggdopping Podiceps cristatus (NT), blasand Mareca penelope (VU), sav-
sangare Acrocephalus schoenobaenus (NT), tornsangare Sylvia communis (NT) och sadesarla
Motacilla alba (NT). Ytterligare tyder observationerna av NT storskrake (Mergus merganser) pa
minst ett hackande par och observationerna av NT smaskrake (Mergus serrator) pa hogst ett hack-
ande par i norra delen av Lovisaviken. Det fanns dock inga klara bevis pa att hackningen skulle ske
inom planomradet (Salminen, 2020). Ocksa for flera av dessa arter framhavs ekskogsomradet pa
Grona Udden som en betydande miljé. Av de arter som kraver sarskilt skydd har man pa den del av
Drottningstranden dar vattenvegetationen kartlades kontrollerat férekomsten av stor natebock
(Macroplea pubipennis) (Leinikki & Saarman 2019). Det hittades inga tecken pa att arten skulle f6-
rekomma pa omradet.

| utredningarna for generalplanen konstaterade man att bestandet av hackande sj6- och vadarfaglar
var artfattigt och begransat. Bestandet av hackande tattingar karakteriserades som mangartat och
relativt rikligt, typiskt for strdnder med vassruggar och buskage och for frodiga I6vtradsdominerade
skogar. Utgaende fran de observationer man gjort i samband med generalplanen och med tanke pa
livsmiljéerna pa Drottningstranden ansag man inte att det var ndédvandigt att bestalla en ny utredning
av hackfagelbestandet. For Drottningstrandens del gjorde man emellertid i beredningsskedet en be-
domning av planlaggningens eventuella konsekvenser for det utrotningshotade hackfagelbestandet
samt ett utlatande om fragan (Salminen 2019). Enligt utlatandet angavs inga betydande hot mot
eventuella utrotningshotade arter i beddmningen av detaljplanens konsekvenser for hackfagelbe-
standet (Salminen 2019). Byggnation som utférs enligt planférslaget medfér atminstone inte nagra
vasentliga konsekvenser for de faglar som hackar pa vatmark. Utgaende fran utlatandet rekommen-
deras att vatmarken i norra delen av omradet bevaras och att man underhaller de buskiga avsnitten
eller inbegriper dem i det rekreationsomrade som planerats till stranden.

Varen och borjan av sommaren 2020 utférdes en utredning av hackfagelfaunan i Drottningstranden.
Utredningen behdvs for beddmningen av konsekvenserna av det kommande byggandet och de kom-
mande vattenlagsenliga tillstanden. Denna beddémning berér framst hackfagelbestandet in norra de-
len av detaljplaneomradet. Faglarna iakttogs under sex terrangbesok 3.5-11.6. Man tog reda pa var
strand- och buskskogsfaglarna hade sina revir och antalet vattenfagelpar, med sarskild uppmark-
samhet agnad at hotade arter och arter som ska hallas under uppsikt (NT). | utredningen observe-
rades sammanlagt 57 fagelarter i detaljplaneomradet fér Drottningstranden och av dem uppskattade
man att 30 hackar i omradet (Tabell 1). Av de hackande arterna ar sju rodlistade, det vill sdga ur
nationellt perspektiv arter som ska hallas under uppsikt (NT) eller ar hotade (Lehikoinen et al. 2019).
Med tanke pa arealen av Lovisavikens innersta del och pa dess naturtyper ar hackfagelbestandet
vantat. Da man betraktar vilka hotade arter och arter som ska hallas under uppsikt som hackade pa
omradet 2020 har omradet ett medelmattigt varde da det galler hackfagelfaunan. De hackande fa-
gelarterna i Drottningstranden representerar dock ratt val de arter som patraffas i omradets livsmil-
joer, vilket ar relevant med tanke pa utformningen av grénomradet i norr sa att det ar ekologiskt
hallbart.
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Ekskog péa Gré den (Jee Salminen).

Man har gjort en noggrannare naturutredning av fjaril- och svamparterna i ekskogen pa Gréna Ud-
den, som ligger i sydspetsen av planeringsomradet (Salminen, 2016). Gréna Udden, som klart skiljer
sig fran den omgivande miljon, ar huvudsakligen frisk lund. Pa de torrare platserna i terrangen pa-
traffas dessutom lundartad mo. Tradbestandet bestar till stérsta delen av gamla larktrad, ekar, I6nnar
och pa stranden aven av granar och klibbalar. Enligt utredningen ar det planterade ekbestandet i
den gamla skogen (cirka 2,85 hektar) exceptionellt omfattande och dess fjaril- och svampbestand
bade lokalt och regionalt sallsynt och skyddsvart. Med tanke pa artbestandet ar Grona Udden ett
lokalt jattevardefullt habitat for manga fjarilarter som lever pa adeltrad. Svamparterna pa omradet
omfattar kuriositeter som lever pa ek och larktrad. Den klart mest betydande arten som hittats pa
detaljplaneomradet ar stinkriskan (Lactarius serifluus), som enligt sin hotklass (NT) ska hallas under
uppsikt. Det innebar att arten ar nastan hotad. Det ar fraga om den enda kanda aktuella forekomsten
av arten i Nyland (Salminen, 2019). | Finland ar stinkriskan en kuriositet som framst lever i eksko-
garna i vastra Finland. Ocksa mijoélfotskremla, brokkremla och korkmussling, vilka patraffats pa om-
radet, ar sydvastliga arter som forekommer i adeltradsskogar.

Enligt den samlade naturinventeringen ar det tvivelaktigt att de rodlistade fjarilarterna guldgult
krisslemott (Anania crocealis), ryskt ordensfly (Catocala adultera) och rollikastjalkvecklare (Epiblema
graphanum), vilka patraffats i delomradet Grona Udden ar 2016, skulle foroka sig pa planomradet.
Vardvaxten for guldgult krisslemott, krissla (/nula salicina), har inte hittats i Drottningstranden. Pa
den plats dar man hittade ryskt ordensfly finns det lampligt habitat, men artens vandringsbenagenhet
ar sa stark att man enbart kan gissa sig till varifran tva vuxna individer som fangats i en lockbetesfalla
harstammar. Det finns ingen [amplig forokningsmiljé for rollikastjalkvecklaren pa Grona Udden, men
de torra angarna bredvid vagen som leder till batbryggan torde vara lampliga. Rollikastjalkvecklaren
kan ocksa ha kommit till den plats dar den hittades fran nagot stalle utanfér planomradet. Listan éver
pa Grona Udden observerade arter som ar hotade eller som ska hallas under uppsikt ar kortare efter
den nya hotbeddmningen an listan som presenterades i utredningsrapporten (Salminen 2016a), ef-
tersom de fjarilarter som lever i ekar och andra adla |6vtrad har blivit vanligare i Finland.
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| anknytning till den samlade inventeringen 2019 kontrollerade man ocksa portalen Laji.fi. Dar hitta-
des det relativt manga sparade observationer fran Drottningstranden, vilka inte ar férknippade med
planutredningarna. Det finns inte observationer om hotade arter eller arter som ska hallas under
uppsikt i andra artuppgifter an sadana som harstammar fran planutredningar.

Fiskbestand

Flera utredningar om saval fiskarter och kraftor som tjockskalig malarmussla har gjorts i anknytning
till Lovisaan, som mynnar ut i Lovisaviken. | dessa utredningar framhavs dock inte ans betydelse
som livsmiljo for dessa arter. Bland annat kan det handa att ans ringa avrinning har en inverkan pa
att fiskbestanden ar sma. Enligt en utredning gjord 2017 har flodkraftsbestandet forsvunnit antingen
helt eller nastan helt fran Lovisaan. | kartlaggningen hittades inte tjockskalig malarmussla i Lovisaan,
och Lovisaan ansags inte heller utgéra sarskilt gynnsam livsmiljé for tjockskalig malarmussla med
tanke pa vattenmangd, avrinning och vattenfléde. Man har férsokt forbattra habitatforutsattningarna
for fiskarterna, kraftorna och 6vriga arter i Lovisaan genom flera riktade projekt, sdsom projektet
Jokitalkkari. Man hoppas att istandsattningsatgarderna i framtiden bidrar till att framja arternas lev-
nadsférhallanden och hjalpa dem bli hemmastadda i Lovisaan. (Utredning av kraftbestand och fére-
komsten av tjockskalig malarmussla i Lovisaan 2017, istandsattningsplan fér Lovisaan 2016, mel-
lanrapport och slutrapport dver projektet Jokitalkkari 2018)

Gréna Udden pé karta.

Lovisaviken ar ett viktigt lekomrade bland annat fér gos, abborre och gadda. Detta har beaktats
genom att faststalla ett fiskférbudsomrade i Lovisaviken for tiden 1.4-30.6. | det norra, fredade om-
radet ar allt fiske férutom metning och pimpelfiske férbjudet under denna tid.

Lovisavikens havsomrade har ocksa regelbundet granskats sedan 1960-talet i anknytning till Fortum
Power and Heat Oy:s Lovisa kraftverks och Oy Loviisan Smoltti Ab:s verksamhet. Enligt arsrappor-
ten for den gemensamma granskningen av havsomradena i omgivningen 2018 tyder undersokning-
arna pa att havsbottnens tillstdnd allmant ar ratt daligt. Med tanke pa fiskar var merparten av sank-
natsfangsten gos (57 %), men andelen gadda var ocksa relativt stor (30 %). Ryssjefangsten bestod
nastan enbart av sik och lax, vilkas andel av den totala fangsten var nara varandra. Med glasa
sanknat (4660 mm) fick man framst g6s och gadda. Enhetsfangsten gés fangad med finmaskigt
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nat och glesa sanknat uppgick i genomsnitt till 0,5 kg. | granskningen éver en lang period var en-
hetsfangsterna bra. De basta enhetsfangsterna av gds har fatts 2015 och 2018. De 6kade enhets-
fangsterna kan ha att géra med den naturliga variationen i fiskbestandet eller bero pa att férhallan-
dena blivit gynnsammare for fiskar. Sannolikt kan ocksa det minskade fisketrycket ha bidragit till
okade enhetsfangster. Ocksa ett minskat antal fiskare och minskat fiske paverkar den genomsnittliga
enhetsfangsten. A andra sidan har salbestandet i omradet vuxit pa lang sikt, och sélarna kan ha en
lokal inverkan pa fiskbestandens rorelser och pa natfangsten. Granskningen utférdes i minskad om-
fattning 2018 och 2019. En omfattande gemensam granskning av havsomradet genomférs nasta
gang 2020, vilken sarskilt vad galler gés och abborre kan utnyttjas aven i samband med vattentill-
standen for omradet fér Drottningstranden. (Utredning, arsrapporterna 2017, 2018 och 2019 fér sam-
granskningen av havsomradet for Fortum Power and Heat Oy och Oy Loviisan Smoltti Ab)

I maj-juni 2020 genomférde man en undersdkning av gés- och abborryngel, och rapporten dver
undersokningen blir klar hosten 2020. Staden far tillgang till rapporten enligt éverenskommelse.
Denna undersokning omfattar ett havsomrade som ar betydligt stérre an planomradet, och enligt
den respons som myndigheterna gett kan fiskbestandsutredningen direkt utnyttjas i samband med
ansokan till regionforvaltningsverket.

Utgaende fran den respons som man fatt av myndigheter ansag man att den mest behdévliga utred-
ningen med tanke pa fiskbestandet i den innersta delen av Lovisaviken ar en kartlaggning av gad-
dans lekomraden. | enlighet med detta genomférdes en kartlaggning av gaddans lekomraden i den
innersta delen av Lovisaviken i maj 2020. Undersékningen inriktades speciellt till omraden dar det
fanns omkullfallen vass fran ifjol, eftersom dessa ar kanda for att vara gynnsamma omraden for
gaddans fortplantning och férekomsten av gaddyngel. | samband med undersokningen kartlades
aven alla andra grunda omraden med bottenvegetation i syfte att fa en helhetsbild av vilka lekomra-
den gaddan anvander i Lovisaviken vid de planerade platserna for vattenbyggnation. Grunda stran-
der med vegetation som lampar sig for gaddans lek och yngel finns pa den 6stra sidan av Lovisavi-
ken och speciellt i den innersta delen av viken samt vid den grunda vassruggsmosaiken vid
Lovisaans mynning. Gaddyngel patraffades i kartlaggningen flackmassigt langs hela den ostra stran-
den dock sa att de flesta fiskyngelobservationerna patraffades vid omraden med mycket grunt vat-
ten. Stranden i en del av det kartlagda omradet konstaterades till sin profil och bottenkvalitet vara
olamplig fér gaddans lek eftersom bottnen var stenig och dessutom fanns det ingen skyddande ve-
getation. Enligt den 12.6.2020 fardigstallda rapporten dver utredningen av gaddans lek ligger det
mest betydelsefulla fortplantningsomradet for gaddda pa planomradet i Lovisavikens strand i omradet
med vassruggsmosaik i norr. (Utredning av gaddans lekomraden i Lovisavikens innersta delar, Ram-
boll Finland Ab, 2020).

3.1.3 Byggd miljo, trafik

Samhaéllsstruktur

Den langa Ostra kanten av planeringsomradet gransar till en stadsmiljo som sedan gammalt ar tatt
bebyggd. Karakteristiskt for omradet ar flervaningshusmiljon som bdrjade byggas pa 1970-talet och
langre séderut smahus- och radhusmiljén som bdrjade byggas pa 1980-talet. Norr om planerings-
omradet ligger Bastion Ungern, som representerar byggd miljé fran 1700-talet och utgdr en del av
landfastningen i Lovisa.

Stadens centrum ligger ur Lovisas synvinkel trafikmassigt centralt i férhallande till stadens tatorter
och deras tillganglighet till servicen i centrum. Centrumets trafikmassiga lage ar dessutom ypperligt
med tanke pa den regionala strukturen, arbetsplatserna och trafiken. Det gar regelbunden busstrafik
genom och langsmed omradet.
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| narheten av planeringsomradet pa Lovisavikens vastra strand ligger gastbatshamnen vid Skepps-
bron, till vilken den lokala farleden (VL5) 5365, Lovisastenen—Lovisa, leder.

Service

Stadens centrum och tjanster ligger cirka 900 meter vaster om norra delen av planeringsomradet.
Radhuset och torget i centrum ligger pa cirka 800 meters avstand. Avstandet till den finska enhets-
skolan (Harjurinteen koulu) och det finska gymnasiet ar cirka 950 meter, till den svenska hogstadie-
skolan och det svenska gymnasiet cirka 400 meter och till den svenska lagstadieskolan cirka 830
meter. Den narmaste affaren ar belagen pa cirka 660 meters avstand. | norddstra delen av plane-
ringsomradet finns ett daghem. | planeringsomradets omedelbara narhet ligger dessutom tva ser-
vicehus.

Enligt utredningen om dagligvaruhandelstjanster har dagligvaruhandeln genomgatt en utveckling
som gar i samma riktning som det nat 2030 som efterstravades i planen for servicenatet (2011).
Antalet dagligvarubutiker har minskat men forsaljningsytorna har okat avsevart. Som ett led i forand-
ringen har Valintatalo i Marlax lagts ner, eftersom tyngdpunkten i handeln har forskjutits till karncent-
rum samt till omradet mellan karncentrum och Drottningporten. | centrumomradet, som ocksa om-
fattar karncentrums ndromraden, har nya stora handelsenheter etablerats. Handelns férsaljningsyta
i centrumomradet ar trots de enheter som lagts ner betydligt storre an 2003. Foérsaljningsytan ar
ocksa storre an landets medeltal. Den nedlagda stora handelsenheten i Marlax ligger cirka 900 meter
fran K-Supermarket i karncentrum. Nedlaggningen av butiken i Marlax har 6kat efterfragan pa dag-
ligvaruhandel i karncentrum, sa nedlaggningen har stétt servicen i karncentrum. Utredningen om
servicenatet for handeln i Lovisa inklusive trafikfloden och enkaten i anknytning till den blir klara i
borjan av 2020.

Eftersom det finns problem med inomhusluften i den nuvarande idrottshallen i Lovisa har det tillsatts
en arbetsgrupp for projektet att ersatta idrottshallen med en valfardshall. Denna valfardshallsarbets-
grupp haller pa att utarbeta en projektplan dar man kartlagger behovet av idrottslokaler. Samtidigt
undersdker man om kulturlokaler ocksa kunde placeras i samma byggnad. Utdver idrottsféreningar-
nas lokalbehov ar valfardshallsprojektet forknippat med den svenska hogstadieskolans, Lovisavi-
kens skolas, behov av idrottslokaler. | skolan finns det inte i dagens lage nagon bra gymnastiksal. |
projektplanen undersoks tre alternativa placeringsplatser: idrottsparken i Hagalund, norra delen av
Graberg och korsningen mellan Skargardsvagen och Mannerheimgatan i norra delen av Drottning-
stranden. Byggbarheten i var och en av omradena har utretts under vintern 2020. Enligt de borr-
ningar som utforts behdver marken i alla placeringsalternativen forstarkas. Enligt resultaten kravs
det dock minst arbete i Drottningstranden. | delgeneralplanen LOTES har ett omfattande P-kvarters-
omrade placerats i norra delen av Drottningstranden. Detta kvartersomrade styr detaljplaneringen,
och med kvartersomradet stravar man efter att forstarka kedjan av tjanster i Mannerheimgatans
riktning. P-kvarteret, som med tanke pa trafiken ar latt atkomligt, har i delgeneralplanen anvisats
med en planbeteckning som tillater mycket mangsidiga tjanster, vilka kvarteret sammanbinder. Med
tanke pa kollektivtrafiken och avstandet till centrum har kvarteret god tillganglighet.

Landskap

Den langa Ostra kanten av planeringsomradet gransar till en stadsmiljo som sedan gammailt ar tatt
bebyggd. Karakteristiskt for omradet ar flervaningshusmiljon som bérjade byggas pa 1970-talet och
langre s6derut smahus- och radhusmiljon som bdrjade byggas pa 1980-talet. Norr om planerings-
omradet ligger den grastensmurade Bastion Ungern, som representerar byggd miljo fran 1700-talet
och utgdr en del av landfastningen i Lovisa, och jordvallar, som i det 6ppna landskapet kan skdnjas
som angsartade kullar. | vaster gransar planeringsomradet till ett havslandskap pa vars motsatta
strand man kan urskilja Lovisa centrums och Nedrestadens stadssilhuett. P4 manga platser i plane-
ringsomradet 6ppnas en fri och 6ppen havsutsikt mot sdder, sydvast eller vaster.
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| den nationella indelningen i landskapsprovinser hor Lovisa till landskapsprovinsen for sédra kust-
landet, ndrmare bestamt Finska vikens kustregion. Sédra kustlandet ar huvudsakligen laglant men
mycket varierande i sin smaskalighet.

Ur landskapsmassigt perspektiv ligger planeringsomradet i sddra kustlandet och narmare bestamt i
Finska vikens kustregion. Pa Finska vikens kustomrade ar andelen kal och skogbevuxen hallmark
anmarkningsvart stor. Omradets landskap ar mangfacetterat pa grund av den splittring som férorsa-
kas av jordmanen, berggrunden och havsvikarna. Lermarkerna med odlade akrar i sénkorna mellan
baltena av hallmark och moran goér det barrtradsdominerande landskapet mer 6ppet. | likhet med
Sodra kustlandet ar planeringsomradet pa Lovisavikens Ostra strand mycket varierande. Vassrug-
garna och den lovtradsdominerade sankan i norr dvergar sdderut stegvis till hall- och moranmark
tackt av tat skog och i den innersta delen av Marlaxviken igen till vassruggar. | de dstra delarna av
Finska vikens kustregion ar terrangformerna pa grund av berggrundens rapakivi stallvis kantiga och
pa omradet finns stenig mark, sasom ocksa stallvis pa planeringsomradet. Allmant taget ar dock
forekomsten av stenig mark pa planeringsomradet exceptionellt liten jamfért med manga andra de-
taljplaneomraden i narheten.

| 6stra Nyland har det gjorts en indelning i landskapstyper for att precisera den riksomfattande indel-
ningen i landskapsprovinser (Ostra Nylands férbund 2007). | landskapstypsindelningen ligger pro-
jektomradet inom landskapstypen for inre skargarden och fastlandskusten samt pa gransen till kust-
zonen i innervikarna. Denna granszon utgor en 6évergangszon mot jordbrukszonen langre norrut.

Planeringsomradet ar obebyggt omrade férutom for det norddstra hérnet, glesbebyggelsen och vil-
lorna vid havsstranden i sdder och Skargardsvagen. | nord-sydlig riktning gransar omradet till bo-
stadsomradena dster om Skargardsvagen. Den lundskog som i norr omringar Skargardsvagen éver-
gar mot Lovisaan till 5ppna vassruggar. Fran dem har man fri utsikt 6ver Lovisaviken. | séder gransar
vassruggarna till spetsen av den udd dar Marlax smabatshamn finns. Efter udden 6vergar land-
skapet vid Marlax spelplan stegvis till mer slutet skogslandskap med enskilda smahus och villor. |
soder nar planeringsomradet sitt slut i vassruggar kantade av Skargardsvagen, dar det 6ppnas en
rak utsikt mot havet och Marlax akerfalt som haller pa att vaxa igen. Utanfér planomradet, 6ster om
Skargardsvagen, forandras landskapet i Marlax fran flervaningshus- och smahusbosattning till tat
skog och akerfalt.

Trafik

Skargardsvagen betjanar forbindelsen fran Lovisa centrum och landsvag 170 mot Marlax bostads-
omrade och Lovisa karnkraftverk pa Hastholmen samt glesbygdsomradena. Enligt tidigare trafikut-
redningar och trafikrakningar uppgar dygnstrafiken pa Skargardsvagen till cirka 2 300 fordon per
dygn. Den tunga trafikens andel ar cirka 5 procent. Under arsunderhallen vid kraftverket i Lovisa
Okar trafikmangden pa Skargardsvagen med nastan 500 fordon per dygn jamfért med genom-
snittstrafiken.

I den norra andan av Skargardsvagen ar hastighetsbegransningen 50 km/h fram till Alvagen, varefter
hastighetsbegransningen ar 60 km/h. Pa 6stra sidan av Skargardsvagen finns en kombinerad gang-
och cykelvag fran landsvag 170 till Alvagen.

Pa Skargardsvagen gar kollektivtrafik fran Lovisa till Marlax och Hastholmens kraftverk. Antalet turer
pa vardagarna ar 12—14 i vardera riktningen, varav fem turer gar till Hastholmen, de 6vriga till Marlax.
Pa omradet finns flera hallplatser for kollektivtrafik. Turerna betjanar ocksa trafiken pa planerings-
omradet i riktning mot Lovisa centrum.

Den nuvarande trafikmangden pa Skargardsvagen och trafikens karaktar medfér inga problem for
trafiksékerheten eller smidigheten i trafiken.
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Stérande faktorer i miljén

For omradet har uppgjorts en trafikutredning och bullerutredning. Enligt bullerutredningen kan bul-
lerolagenheterna fran trafiken i nulaget betraktas som ringa. Det finns inga bostadsfastigheter pa
bulleromradena. | dag finns ingen bullerbekdmpning pa planomradet. Den huvudsakliga bullerkallan
pa planomradet ar trafiken pa Skargardsvagen och Mannerheimgatan (landsvag 170). De omraden
dar trafiken pa Skargardsvagen orsakar buller som dagtid éverstiger 55 dB stracker sig i dagslaget
hogst cirka 30 meter fran vagen, om terrangen ar flack och férhallandena ar gynnsamma fér buller-
spridning.

De bullerolagenheter som trafiken orsakar i prognossituationen 2030 kan betraktas som sma. Den
huvudsakliga bullerkallan pa planomradet ar trafiken pa Skargardsvagen och Mannerheimgatan
(landsvag 170). De omraden dar bullret dagtid till foljd av trafiken pa Skargardsvagen overstiger 55
dB stracker sig i prognossituationen 2030 ungefar 25 meter fran vagen och de omraden dar bullret
nattetid overstiger 45 dB stracker sig i prognossituationen 2030 ungefar 25—-45 meter fran vagen,
om terrangen ar flack och forhallandena for bullerspridning gynnsamma. (Bullerutredning for Skar-
gardsvagen, Sitowise, 2019)

Eventuella férorenade jordmassor

Det finns en kand plats med férenad jord inom planeringsomradet. Det ar fraga om distributionsstat-
ionen for flytande bransle i norra delen av planomradet. Enligt miljdvardens datasystem fér markens
tillstand ar markanvandningen for den befintliga distributionsstationsfastigheten begransad. Vid dis-
tributionsmatarens fundament finns det halter av oljekolvaten bestaende av mellandestillat som
overstiger det hogre riktvardet. De foérorenade marksubstanserna ska avlagsnas fran omradet enligt
14 kapitlet i miljoskyddslagen.

Teknisk service

Vid omradet finns befintligt optiskt fibernat, fiarrvarmenat och vatten- och avloppsnat. Stadens hu-
vudavloppsledning I6per parallellt med Mannerheimgatan i norra delen av planeringsomradet. | den
norddstra delen av planeringsomradet finns parktransformator och elledning. Pa omradet finns an-
lagd gatubelysning. Pa planeringsomradet finns en regional miljéstation for avfall och i anslutning till
den aven en insamlingsplats for skargardsavfall.
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Nuvarande kablar och luftledningar.
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Nuvarande vatten-, aviopps- och dagvattenledningar

Viérdefulla kulturmiljéer

I Nylands etapplandskapsplan 4 ligger planeringsomradets nordvastra spets pa omradet for Lovisa
Esplanaden, Nedrestaden och Landfastningen i Lovisa, vilket ar betydande pa landskapsniva. Om-
radets varden baserar sig pa landfastningen fran 1700-talet och pa 1700-talets enhetliga stadsom-
rade dar det finns valbevarat gammalt byggnadsbestand, badstadsvillor, -pensionat och -sommar-

villor.
Norr om planeringsomradet, narmast pa ett 150 meters avstand, ligger den byggda kulturmiljon av

riksintresse Stora Strandvagen (RKY 2009) och till 6ster Lovisa Esplanaden (RKY 2009). Norr om
planeringsomradet finns den byggda kulturmiljon av riksintresse Landfastningen i Lovisa (RKY

2009).
27



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Lahde: Museovirasto
Lahde: Maanmittausiaitos.
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Kulturmiljbomraden inom och i nérheten av planeringsomradet.

Omradets byggnadsbestand

Pa planeringsomradet finns sex existerande fastigheter, som det uppgjorts inventeringskort éver.
Utéver dessa finns det en obemannad distributionsstation fér bransle pa omradet. Nedan finns en
kortfattad sammanstallning av fastigheterna i fraga.

Skérgardsvédgen 2

En affars- och varuhusbyggnad som byggts 1977. Bygganden har en stomme av limtra, fasaden
bestar av fasadskivor i minerit. | den rektangulara byggnadens stédra gavel finns ett Iagre triangulart
forradsutrymme med lastbrygga. Det ar meningen att byggnaden rivs, eftersom den i planférslaget
blir under den nya strackningen fér Skargardsvagen.
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| férgrunden av byggnaden finns en fastighet dar Neste har en distributionsstation. Fastigheten har
en markanvandningsbegransning. | planférslaget finns stationen pa P-3-kvartersomrade. Da distri-
butionsstationen avlagsnas ska de férorenade jordsubstanserna avladgsnas fran omradet enligt 14
kapitlet i miljéskyddslagen.

3 s
Nordenskibldsvégen 2
En restaurang- och kontorsbyggnad, ritad av byggnadsarkitekt Kalevi llonen och fardigstalld 1982.
Byggnaden representerar 1980-tals arkitektur, dar ytorna i byggnadens bekladnad alternerar mellan
slutna, murade vaggar och element i glas och stal. Byggnaden ar mangformig och ar placerad dia-
gonalt i férhallande till Marlax aldre byggnadsbestand. Det &r meningen att byggnaden rivs, eftersom
den i planforslaget blir under den nya strackningen for Skargardsvagen.

Nordenskidldsvagen 2A

Marlax daghem, ritad av byggnadsarkitekt Kalevi llonen och fardigstalld 1982. Denna daghemsbygg-
nad som staden ager ar stilmassigt ratt likadan som den bredvidliggande fastigheten Nordenski-
Oldsvagen 2.

29



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

|

Skérgardsvégen 61
Det ar inte kant nar huset har byggts. Bostadsbyggnaden har genomgatt férandringar och blivit ut-
byggd flera ganger. Sin nuvarande skepnad fick byggnaden 1985.

i
N i

roa

Skérgardsvédgen 63

Det ar inte kant nar huset har byggts. Byggnaden har genomgatt férandringar och blivit utbyggd flera
ganger. Byggnaden och dess gardsbyggnader, vilka évergatt i stadens &go, ar i valdigt daligt skick
och kommer att rivas under 2020.
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Skérgardsvéagen 91

Pa byggplatsen har ursprungligen funnits ett torp med timmerkonstruktion, uppfért 1907. Byggnaden
byggdes ut och fick sin nuvarande form 1955.

Skérgardsvédgen 103

Bostadsbyggnaden med timmerstomme, vilken uppenbarligen ursprungligen uppférts 1912, ligger i
mitten av ekskogen pa Gréna Udden. Pa havssidan har byggnaden haft en glasveranda, som for-
stordes under kriget. Den nuvarande skruden harstammar huvudsakligen fran 1946.
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Fornlémningar
Ulrika

Maarlahti

Marlax

Lahde: Museovirasto

Lahde: Maanmittauslaitos

05 0 DvIZS 05 km

Fornldmningar enligt fornldmningsregistret, planférslagsskede

Planeringsomradet ligger séder om det fasta fornldmningsomradet Landféstningen i Lovisa
(1000003233). Kulturarvet under vatten inventerades under varen 2020. Man visste om att det inom
planeringsomradet fanns en fast fornlamning under vatten (SM/9 Lovisa, vrak vid Lovisavikens Ostra
strand) i grunt vatten bredvid fastigheten pa adressen Skargardsvagen 91. | samband med under-
vattensinventeringen varen 2020 observerades fyra fornlamningar av vilka tva var kanda sedan tidi-
gare samt ytterligare ett objekt. Fyra objekt ar vrak, av vilka det aldsta uppenbarligen ett tidigare
okant segelfartyg. Den fjarde fornlamningen ar en bryggkonstruktion fran 1700-talet beléagen vid Ne-
drestadens strand. | strandvassen hittades utgaende fran lokala angivelser ett vrak som hade sankts
1957, Loviisanlahti Vaino, vilket registrerades som 6vrigt objekt. Pa stranden i narheten av vraket
Loviisanlahti Vaind hittades 16st vraktimmer under inventeringen. De nya upphittade fornlamningarna
var inte belagna inom planomradet. | samband med inventeringen korrigerades positionen for det
undervattensvrak som finns inom planomradet. Inga fornlamningar under vatten observerades pa
omraden dar planen anvisar andrad markanvandning.
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Lovisavikens fornldmningar Skeppsbron 1 (1: vrak), 6stra stranden (2: vrak), Mérlaxviken (3: vrak) och
Strandparken (4. brygga) och 6vrigt objekt Véino (5: vrak). Det réda snedstreckade omradet betecknar
grunda vattenomraden som inte kunde eklodas, det graa kryssade omradet visar omraden med férsvagade
observationsférhallanden pa grund av vegetation och den gréna fargen betecknar den muddrade omgiv-
ningen vid gasthamnen. Baskarta: Lantmateriverkets ortobildmaterial, 4/2020. Kartan skapad av Aki Ha-
konen. Kélla: Drottningstranden: En arkeologisk undervattensinventering av Lovisavikens inre delar och kon-
troll av fyra vrakobjekt 19.4—10.5.2020.

B i

Det tidigare kdnda vraket 2 som &r beldget inom planomréadet.
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En ny fornldmning i Mérlaxviken, observation 3, observerad under utredningen véaren 2020. Den &r dock be-
ldgen utanfér detaljplaneomrédet for Drottningstranden. Vraket av ett stort segelfartyg i nordlig riktning. Bild:
Pekka Paanasalo och Aki Hakonen. Kélla: Drottningstranden: En arkeologisk undervattensinventering av Lo-
visavikens inre delar och kontroll av fyra vrakobjekt 19.4—10.5.2020.

I myndighetssamradet for planen konstaterades undervattensinventeringen vara val gjord och till-
racklig med tanke pa planlaggningen. Det ar fraga om den forsta undervattensinventeringen av Lo-
visaviken. Det inventerade omradet ar storre an planeringsomradet.

3.1.4 Markagoforhallanden
Planeringsomradet ar huvudsakligen i stadens ago. Staden inforskaffade fore detta Valintatalos fas-
tighet ar 2018 och den andra affarsbyggnaden 2020. Tre smahusfastigheter som anvands aret om
ar privatagda. De har en sammanlagd area pa cirka 1 hektar.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, anvisningar och beslut som galler planomradet
Landskapsplan

Fér omradet galler Landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 15.2.2010) i den méan den inte har upp-
havts samt Etapplandskapsplan 2 for Nyland och Etapplandskapsplan 4 fér Nyland.
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Utdrag ur sammanstéllningen av de géllande landskapsplanerna 2017.

| landskapsplanerna anges omraden for tatortsfunktioner med brunt, rekreationsomraden med gront,
regional vag (Mannerheimgatan) med svart linje, alternativt eller riktgivande lage for en trafikled (ny
vagforbindelse till Hastholmen) med svart streckad linje, bathamnar med segelbatssymbol, grund-
vattenomraden med bla streckad linje (pv) och naturskyddsomraden med maorkgront.

Nylands férbund har bdérjat utarbeta landskapsplanen Nylandsplanen 2050. Utkastet till landskaps-
planens strukturplan var framlagt 8.10-9.11.2018 och planforslaget var pa remiss hos myndigheter
21.3-24.5.2019. Planfdrslaget var framlagt till paseende 8.10-8.11.2019. D& den trader i kraft upp-
haver Nylandsplanen saval nu gallande som lagakraftvunna landskapsplaner.
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Generalplan
For planomradet galler Lovisa stads och Stromfors kommuns gemensamma delgeneralplan fér norra

delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES), som faststalldes av miljoministeriet 16.2.2010.
Kommunernas gemensamma faststallda delgeneralplan motsvarar till sin status en landskapsplan.
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Utdrag ur delgeneralplanen fér norra delen av Lovisa och Tessjé i Strémfors (LOTES). Det omrade i delgeneralplanen
som ska andras &r markerat med blatt i bilden.
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Detaljplan
Knappt halva planeringsomradet ar detaljplanerat. En sammanstalining éver de detaljplaner som

galler for omradet framstalls i bilden.
For omradet galler sju detaljplaner, vilka faststallts eller godkants 1975-2014.

Skargardsvagens gatuomrade och strandomradet i den sddra delen har inte tidigare detaljplanerats.
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Utdrag ur sammanstéliningen av géllande detaljplaner. Planldggningsomradet &r markerat med grént i bilden.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes 9.4.2014 av stadsfullmaktige och andringen av bygg-
nadsordningen ar 2015. En ny byggnadsordning utarbetas fér narvarande-

Baskarta

Baskartan som anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i andringen av markanvand-
nings- och bygglagen (323/2014) som utfardades 11.4.2014. Vid utarbetandet av detaljplanen har
hojdsystemet N60 anvants.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Under de sammantraden dar planens anhangiggérande och planeringsomradets utvidgande be-
handlats har tekniska namnden i Lovisa stad i egenskap av stadens planlaggningsmyndighet ansett
att det ar nddvandigt att utarbeta en detaljplan for dstra stranden i Lovisa. En fullmaktigemotion ar
férknippad med aterupptagningen av planlaggningsarbetet. Stadsfullmaktige beslutade sig ocksa for
att ans6ka om att arrangera bostadsmassan pa omradet ar 2023, vilket haft en inverkan pa bland
annat planlaggningen med tanke pa prioriteringarna i tidtabellen. Planeringen av Drottningstranden
upplevs vara stadens mest centrala planeringsprojekt under de narmaste aren.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Planlaggningen har inletts pa stadens initiativ. For beslut som galler planlaggningsinledningen, se
1.3 Planens namn och syfte och 2.1 Olika skeden i planprocessen.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet genomférs i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, vilket ar férenligt
med 62 § i markanvandnings- och bygglagen (bilaga 5 PDB).

4.3.2 Samarbete med myndigheter

Angaende detaljplanen och andringen av detaljplanen fér Marlax dstra strand ordnades 16.4.2015
ett samrad mellan myndigheter i planlaggningens inledande fas pa Narings-, trafik- och miljocen-
tralen i Nyland. Ett myndighetssamrad ordnades 29.5.2020. Arbetsférhandlingar har forts med Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland 10.9.2019 och 31.3.2020, med Narings-, trafik- och miljo-
centralen i Kajanaland som ar behoérig myndighet i dammsakerhetsfragor 23.9.2019, med
Raddningsverket i Ostra Nyland 16.9.2019 och med Rosk’n Roll Oy Ab som ansvarar for avfallshan-
teringens serviceuppgifter 16.9.2019, 4.11.2019 och 11.5.2020. Dessutom har man foért flera arbets-
férhandlingar med Affarsverket Lovisa Vatten och infrastrukturavdelningen i Lovisa stad. Vid skedet
for utarbetandet av planférslaget forde man aven intensiv dialog med miljévarden och byggnadstill-
synen i Lovisa stad samt olika sektorer pa Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland bland annat
angaende planeringslésningar om 6versvamningsskydd, dagvatten, den ekologiska strandparken
och styrandet av byggandet. Infrastrukturavdelningen har inlett bland annat planeringen av gator och
infrastruktur samt uppgoérandet av utredningar och planer enligt vattenlagen parallellt med och i nara
samarbete med planlaggningen. En del av dessa utredningar och planer ar klara och en del blir klara
efter att planerna godkants.

4.3.3 Bygg- eller atgardsfoérbud
For omradet galler inget byggforbud eller atgardsforbud enligt 53 § eller 128 § i markanvandnings-
och bygglagen for utarbetande av detaljplan eller generalplan.
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4.3.4 Anhangiggorande
Se punkt 2.1.

4.3.5 Deltagande och vaxelverkan
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, vilket ar férenligt
med 62 § i markanvandnings- och bygglagen (bilaga 5 PDB).

Beredningsfas

Under beredningsfasen utarbetades 2017 tre alternativa idéplaner, om vilka man samlade énskemal,
idéer och respons med hjalp av en GIS-enkat. Det var mdjligt att svara pa enkaten skriftligen eller
muntligen ocksa pa kundservicekontoret Lovinfo. Det kom oerhdért manga svar pa enkaten, vilka var
till hjalp vid den fortsatta planeringen och den fortsatta utvecklingen av omradet. Klart flest dnskemal
kom det om att rekreationsmdjligheterna och grénomradena vid havsstranden i norra delen av pla-
neringsomradet skulle utvecklas. Man 6nskade ocksa en liten narliggande livsmedelsaffar.

En separat webbaserad enkat genomférdes i maj—juni 2019 angaende vilka tjanster man 6nskar ska
finnas i kvartersomradet for narservicebyggnader i norra delen av planeringsomradet. Det inkom
sammanlagt 665 svar, ett exceptionellt stort antal svar jamfért med tidigare enkater som stadspla-
neringsavdelningen genomfort. | svaren framhavdes sarskilt tva teman: 6kad méjlighet till simning
(simhall, utebassang eller flytande badanlaggning) och mangsidiga idrotts- och kulturtjanster.

Under beredningsfasen arbetade man med tva alternativa plankartor jamte beteckningar och be-
stammelser, vilka var framlagda till paseende 4.7-16.8.2019. Samtidigt begarde man preliminara
utldtanden hos myndigheter. Begaran om utlatande skickades 5.7.2019 till sammanlagt 26 myndig-
heter, féreningar, féretag och sammanslutningar. Fortum Power and Heat Oy, Ostra Nylands fiske-
omréade, Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens Elnat Ab, Stiftelsen fér Lovisa Sjéfarts-
historia, Finlands Sjéraddningssallskap Lovisanejdens Sjoraddare rf, Loviisan Merisukeltajat ry,
Loviisan Seudun Erankavijat r.y., Affarsverket Lovisa Vatten, LPOnet Osk Anl, Miljéringen rf, Musei-
verket, Borga Energi Ab, Miljdhalsovarden i Borga stad, Borga museum, Borga Nejdens Fagelfor-
ening, Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsforbund rf, Traficom, Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Nyland, Nylands forbund, Ostra Nylands Fagel- och Naturskyddsférening rf, Ostra Nylands
segelférening samt valfardsnamnden, namnden fér fostran och bildning och byggnads- och milj6-
namnden i Lovisa stad fick begaran om utlatande.

Under den tid da planutkasten var framlagda fanns det dessutom mgjlighet att lamna asikter om
dem. For detta 6ppnades en webbenkat for den tid utkasten var framlagda. P& webbenkaten om
planutkasten inkom 40 svar. | svaren framhavdes sarskilt 6nskemal om en pontonbro for latt trafik,
tomter med egen strand och en liten narliggande butik. Under beredningsfasen ordnades dessutom
planerarmottagningar pa planeringsomradet tva eftermiddagar, informationsméten och verkstader
for enheterna vid centralen for naringsliv och infrastruktur samt tva morgonbruncher for féretagare.
Dessa moten alstrade asikter, kommentarer och idéer som kunde anvandas vid den fortsatta plane-
ringen. De anstallda vid centralen for naringsliv och infrastruktur har haft fortgaende méjlighet att ge
respons och kommentarer bade muntligen och genom bostadsmassprojektets informationstavia.

Det inkom 11 utlatanden och 55 asikter om planutkasten. Féljande myndigheter lamnade utlatande:
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland, Raddningsverket i Ostra Nyland, Museiverket, Miljohal-
sovarden i Borga stad, Nylands férbund och valfardsnamnden, namnden fér fostran och bildning och
byggnads- och miljondmnden i Lovisa stad. Transport- och kommunikationsverket Traficom och
Kymmenedalens EInat Ab hade inget att anmarka pa angaende planutkasten. | de myndighetsutla-
tanden som inkom tog man bland annat fasta pa éversvamningsskydd, dagvatten, omradets natur-
varden, planbestdmmelser géallande byggande i tra, flytande konstruktioner, muddringstillstdnd och
deponering av muddermassor, avlagsnande av férorenad jord vid den distributionsstation for brans-
len som ska avlagsnas, kulturarv under vatten, lokalerna i kvarter P3 och leder for latt trafik. De
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utlatanden och asikter som inkommit har beaktats i utarbetandet av planférslaget. Utgaende fran
utlatandena och asikterna har man ocksa ordnat behovliga férhandlingar, vilka utgjort grunden for
den fortsatta planlaggningen.

VE
1

LOVIISA ¥ LOVISA |

Planutkastalternativ VE1 och VE2.
Planférslagsskede

Vid utarbetandet av planférslaget har man beaktat mottagna utlatanden och asikter samt utifran dem
ordnat behdvliga férhandlingar.

Planférslaget var framlagt 7.2-9.3.2020. Under den tid som planforslaget var framlagt fanns det
mdjlighet for intressenter att lAmna anmarkningar mot planférslaget. Av myndigheter begardes offi-
ciella utldtanden, som skulle lamnas senast 9.3.2020. Under den tid planférslaget var framlagt ord-
nades tva eftermiddagspresentationer av planen. | samband med dem diskuterade man med intres-
senter, fastighetsagare och sadana som var intresserade av att bygga pa omradet. Dessutom har
man férhandlat med Neste om var en distributionsstation for flytande bransle kunde placeras.

Det inkom sammanlagt 11 anmarkningar och 10 utldtanden (beskrivning av mottagen respons och
uppgjorda bemdétanden som bilaga till planbeskrivningen). De anmarkningar som inlamnades var i
huvudsak positiva. De understédde flytande konstruktioner, broférbindelsen och tomterna med egen
strand. Tva gatunamn redigerades pa basis av anmarkningarna, granserna for ett kvartersomrade
justerades och byggnadsanvisningarna kompletterades. Féljande aktorer lamnade utlatande: vél-
fardsnémnden, nédmnden for fostran och bildning samt byggnads- och miljdndmnden i Lovisa stad,
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Réddningsverket i Ostra Nyland, miljéhélsosektionen (Borgé stad), Nérings-, trafik- och miljécen-
tralen i Kajanaland, Museiverket, Ostra Nylands museum med regionalt ansvar/Borgd museum och
Lovisa kultur- och miljérérelse r.f. Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland begarde mer tid for att
ldmna utlatande och ldmnade sitt utlatande 16.3.2020. Utdver detta lamnade Rosk’n Roll Oy Ab
kommentarer om planforslaget. Efter att planforslaget varit framlagt ordnades ett samarbetsméte
med det avfallshanteringsféretag som har hand om de serviceuppgifter inom avfallshanteringen som
ar pa Lovisa stads ansvar.

| de myndighetsutlatanden som lamnades tog man bland annat stallning till tidsschemat for over-
svamningsskyddet och 6vrigt byggande, grundférstarkningarna, raddningsvagarna for de flytande
konstruktionerna, specialkraven for ventilation och ljudisolering i kvartersomradena dar restaurang-
verksamhet tillats, inventeringen av det existerande byggnadsbestandet, slackvattnet, byggande in-
vid strander, omradets naturvarden, muddringstillstand, ytvatten, markanvandningsbegransningen
for den distributionsstation for flytande bransle som ska avlagsnas, kulturarvet under vatten och
fiskbestandet. Myndigheterna tillstalldes prelimindra bemétanden till inkomna utlatanden och asikter
innan arbetsférhandlingar och myndighetssamrad ordnades pa varen. Utifran de utlatanden som
inkom om planférslaget har bland annat hackfagelfaunan, gaddans lek, kulturarvet under vatten,
sulfater och byggbarhet utretts. Man har dessutom latit utféra en flédessimulering och granskning
av Lovisavikens lokala stromférhallanden och en sakerhetsplan for de flytande kvarteren. Plan-
materialet har kompletterats utgande fran dessa utredningar. Det har gjorts preciseringar av teknisk
karaktar i planférslagsmaterialet, bland annat vad galler plankartan, beteckningarna och bestammel-
serna samt planbeskrivningen och byggnadsanvisningarna. Man har till exempel preciserat den all-
manna bestammelsen om éversvamningsskydd. Promemorian 6éver myndighetssamradet finns som
bilaga till planbeskrivningen. Bemétandena, som kompletterats utgaende fran myndighetssamradet,
detaljplanen jamte bilagor och tomtindelningen framlaggs naringslivs- och infrastrukturnamnden for
godkannande 25.6.2020, efter vilket bemdotandena tillstalls dem som framstallt anmarkningar och
lamnat utlatande. Efter att namnden behandlat planen och tomtindelningen gar de vidare till stads-
styrelsen och stadsfullmaktige fér godkannande. Andringen av delgeneralplan framskrider parallelit
med detaljplanen, dock sa att det beslut som géaller delgeneralplanen fattas fore beslutet om detalj-
planen.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Syftet med detaljplanen ar att planera ett sadant hdgklassigt omrade for boende och tjanster i nar-
heten av centrum som kompletterar stadens tomtutbud i ett maritimt landskap. | anknytning till bo-
stadskvarteren planeras rekreationsomraden som betjanar férutom invanarna pa omradet aven in-
vanarna i Marlax och gor det mdjligt for dem att na havsstranden. Syftet med detaljplanen ar
dessutom att planera ett med tanke pa stadsbilden hégklassigt omrade mittemot Strandvagsparken
och Skeppsbron och att mdjliggéra byggandet av ett energieffektivt bostadsomrade. Vidare ar syftet
att undersdka andringsbehoven som galler vagstrackningen av Skargardsvagens norra anda. Likasa
ar syftet att undersdka utvidgandet av anvandningsandamalet for LV-omradet till att utdver en sma-
batshamn omfatta flytande bostader och rekreationstjanster.

I enlighet med delgeneralplanen LOTES stravar man efter att utforma Drottningstranden till ett hdg-
klassigt, centrum- och havsnara omrade med tillgangliga tjanster, ett bostadsomrade som héjer hela
stadens image och dar innovativt och smart bostadsbyggande, mangsidiga kultur- och motionstjans-
ter och ett unikt landskap ar narvarande. Planen har ocksa som syfte att méjliggéra en mindre dag-
ligvaruhandel i den norra delen av planeringsomradet. Avsikten ar att med tanke pa stadsstrukturen
funktionsmassigt férena centrum med stadsdelen Ulrika-Marlax och forstarka den 6st-vastliga ked-
jan av tjanster i stadscentrum. Det stora rekreationsomradet vid stranden av Lovisaviken ska betjana
bade nya invanare och dem som bor i Marlax, vilka far en forbindelse till havsstranden. Ett syfte for
detaljplanen ar dessutom att planera ett omrade mittemot Strandvagsparken och Skeppsbron som
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till sin stadsbild ar hégklassigt och att mojliggéra byggande av ett energieffektivt bostadsomrade.
Syftet ar att mojliggdéra uppférande av flervaningshus, smahus, olika slag av sammankopplade sma-
hus, hus av townhouse-typ och eventuellt laghus i Drottningstranden.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen
Under processen har det kommit respons pa bland annat de alternativa idéplanerna. Denna respons
har inverkat bland annat pa specificeringen av mal och I6sningarna for de planerade utkastalterna-
tiven.

Vid planeringen av Drottningstranden har stravan varit att i den man det ar majligt uppmarksamma
och framja bland annat byggande i tra, sma egnahemshus, solenergi, utnyttjande av dagvatten,
grona tak och grénvaggar, mangsidig och ekologisk gronmiljd, nya natverk for latt trafik och friluftsliv,
mojligheter att bygga gemensamma fritids- och hobbylokaler som 6kar invanarnas sociala gemen-
skap samt framja en smidig anvandning av nuvarande kollektivtrafikforbindelser. Ett sardrag fér om-
radet ar mojligheten till mangsidig strandbyggnation och till genomférande av flytande konstrukt-
ioner, bade bostader och en flytande badanlaggning, bastu och restaurangbyggnader. Planen
mojliggor ocksa att man bade i byggandet av bostader och i offentligt byggande anvander sig av
trabyggande pa ett varierande satt. Som ett sarskilt led i processen har man utrett anvisandet av
flytande smahus och en flytande badanlaggning i narheten av det omrade som i delgeneralplanen
LOTES anvisats som smabatshamn samt alternativen for en bro for lattrafik dver Lovisaviken. Ut-
redningarna som hér samman med byggandet av flytande konstruktioner, smabatshamnen, alterna-
tiven for pontonbron och vassruggsmosaiken blev fardiga hésten 2019. Delgeneralplanen LOTES
styr andringen av detaljplanen och utarbetandet av en forsta detaljplan. Under processen har det
visat sig att det inte langre ar aktuellt att bevara beteckningen for en stor detaljhandelsenhet i gene-
ralplanen. A andra sidan framkom det tydligt i responsen fran intressenterna att det finns ett behov
av en mindre livsmedelsaffar, och stravan har varit att framja detta. Andringen av delgeneralplanen
och de utredningar som anknyter till den har framskridit till planférslagsfasen och framskrider vid
sidan om detaljplaneprocessen. Vid sidan om planandringarna har staden ocksa granskat en upp-
datering av planen for att tygla vattenvegetationen i Lovisaviken (vassmosaiken) och utrett service-
natet for handeln i Lovisa inklusive trafikfléde.

Detaljplanelésningens alternativ och deras konsekvenser

| bérjan av hela processen for detaljplanering av Drottningstranden undersdkte man omradets struk-
tur med hjalp av tre alternativa idéplaner och strukturmodeller. Idéplanerna utarbetades utgaende
fran delgeneralplanen LOTES. | dem undersdkte man bland annat en hurdan kvartersstruktur som
l[dmpar sig for terrangen pa omradet och kom med idéer for eventuella alternativa satt att genomféra
omradet. Kommuninvanarnas 6énskemal, idéer och respons pa idéplanerna samlades med hjalp av
en GIS-enkat.

Stadsfullmaktige i Lovisa stad beslutade 19.9.2018 anstka om att bostadsmassan skulle arrangeras
i Drottningsstranden. Andelslaget Finlands Bostadsmassa beslutade 10.10.2018 att Lovisa skulle
beviljas bostadsmassan for 2023. Utgaende fran den respons som inkom pa idéplanerna och fran
preliminara utkast utarbetade man tva alternativa planutkast. | utkastskedet gjorde man basutred-
ningar men undersdkte ocksd om mdjligheterna till simning kunde utdkas, byggande av flytande
konstruktioner och hur nédvandigt det &r med rondeller. Planutkasten var framlagda till paseende
4.7-16.8.2019.

Efter planutkastfasen behdvde planomradets granser justeras i den vastra delen, for att fa in kvar-
tersomradet for flytande konstruktioner och bron for 1att trafik dver Lovisaviken pa planomradet. Bron
for 1att trafik och byggandet av flytande konstruktioner tillgodoser ocksa till alla delar de énskemal
som intressenterna framfort under processen. Enligt intressenterna kunde innovativa flytande kon-
struktioner 6ka omradets dragningskraft.
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Ett forslag till plan har utarbetats. Stravan har varit att jamka samman de mal som stallts fér plan-
laggningen, vilka preciserats under processen, med den information som fatts genom utredningarna,
med responsen fran myndigheter och med intressenternas dnskemal. | planlésningen har man bland
annat beaktat bevarandet av det daghem som finns pa omradet och anvisat fér daghemmet ett storre
kvartersomrade som beaktar behovet av lek- och gardsomraden samt parkering. | planlésningen har
man beaktat mojligheten till ett stort P-kvarter med mangsidigt anvandningsédndamal, anvisat bygg-
nadsyta fér en flytande badanlaggning som 6kar moéjligheterna till simning och rekreation samt
mangsidigt anvisat olika slags byggratt for boende saval pa land- som pa vattenomrade. | planen
har man I6st fragorna kring dversvamningsskydd, beaktat bevarandet av vardefulla naturvarden och
skapat en ekologisk gronomradeshelhet som pa ett naturligt satt ansluts till vassmosaiken i vikens
innersta del. Planen stoder uppkomsten av ett naturligt och smidigt lednatverk for rekreation och Iatt
trafik och utvecklingen av den nuvarande stadsstrukturen samt anvandningen av kollektivtrafiknatet.
Mer information om planens konsekvenser i kapitel 5.5.

Nedan beskrivs de I6sningar som gjorts for planforslaget efter det att planutkasten varit framlagda.
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Med planen anvisas kvartersomraden for bostadshus (A-1 och A-2), for flervaningshus (AK-2 och
AK-4), for smahus (AP-5, AP-6, AP-7 och AP-8), for fristdende smahus (AO och AO-5), fér bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL-5), for servicebyggnader (PL, P-3 och P-4) och for flytande sma-
hus belagna pa vattenomrade (W/a) samt for flytande badanlaggning, restaurangbyggnad och ba-
stubyggnad (W-ui). P& alla kvartersomraden som tillater boende tillats utover det huvudsakliga an-
vandningsandamalet placering av smaskalig foretagsverksamhet som inte férorsakar stérning for
boendet. Som féretagsverksamhet och tjanster som erbjuds pa omradet tillats aven livsmedelshan-
del (AK-2 och P-3), restaurangverksamhet (AK-2, AL-5, P-3, P-4 och W-ui), idrotts- och rekreations-
tjanster (P-3 och P-4), bibliotek (P-3), lokaler for inkvartering (AK-2, AO-5, AL-5 och W/a), hotell- och
spatjanster (P-3), funktioner som betjanar simning (P-3 och W-ui), funktioner som betjanar bastu-
badning (P-4, W/a och W-ui), lokaler for konstutstallningar (P-4) och inrattningar med anknytning till
undervisnings-, bildnings- och forskningsverksamhet samt till social- och halsovarden (P-3).

Dessutom anvisas kvartersomraden som betjanar boende (AH) till anvandning av kvartersomradena
A-1 och W/a, smabatshamn/smabatsplats (LV), en riktgivande flytande brokonstruktion (Is-3), kvar-
tersomrade for bilplatser (LPA) till anvandning av kvartersomradet P-3, omraden fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET och ET-1) for anvandningen av en pumpstation och
en regional miljostation for avfall samt skyddsgronomraden (EV-4). | planen anvisas dessutom nar-
rekreationsomraden (VL och VL/s) och vattenomraden (W och W-2). Vattentakter behdver reserve-
ras pa planomradet for att man ska kunna se till att det finns slackvatten. For att ordna vattentakterna
gors noggrannare planer tilsammans med raddningsverket.

Vagstrackningen for den norra delen av Skargardsvagen forflyttas langre dsterut, vilket gor det moj-
ligt att bygga ett valdigt omfattande och enhetligt kvartersomrade for service i omradet mellan Skar-
gardsvagen och havet. | det stadsbildsmassigt betydelsefulla kvartersomradet P-3 byggs etappvis
ett valfardscenter som med mangsidiga idrotts- och kulturlokaler betjanar stadsborna. Servicefunkt-
ionerna koncentreras till norra delen av detaljplaneomradet, dar man anvisar ett omfattande kvar-
tersomrade for servicebyggnader P-3, till kvartersomradet PL dar Marlax daghem befinner sig och
till uddspetsen som utgor slutet pa gatan Drottningstranden som anvisas med detaljplanen. Dar méj-
liggdr kvartersomradena P-4 och W-ui féretagsverksamhet och servicefunktioner i en maritim miljé.
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Pa torgskvaren pa uddens spets far placeras smaskaliga byggnader som betjanar omradets anvand-
ning samt smaskalig foretagsverksamhet. Pa kvartersomradet for batplatser tilldts terrasser och
skyddstak som anknyter till anvandningen av kvartersomradet P-4.

De omfattande narrekreationsomradena som betjanar rekreationsanvandning i innersta delen av vi-
ken och omradet fér Grona Udden (cirka 2,8 ha) i sddra delen av detaljplaneomradet anvisas som
narrekreationsomraden med sarskilda skyddsvarden. Narrekreationsomradet i den innersta delen
av viken, Kronostranden (cirka 4 ha), utvecklas som ett ekologiskt rekreationsomrade. P4 omradet
placeras delomraden dar de ekologiska vardena betonas och viktiga livsmiljéer bevaras eller utveck-
las. P4 de delomraden som anknyter till dem och som betjanar rekreationsanvandning eller som
utvecklas som planterade omraden kan markfylinad genomfoéras till exempel genom att muddermas-
sor deponeras pa omradet. P4 de hogst beldagna omradena kan man plantera trad, och klibbals-
dungen i den centrala delen av rekreationsomradet bevaras. Klibbalsdungen vaxer i narheten av ett
nuvarande dike och en vatmark. Omradet utvecklas som en damm som betjanar férdrojning av dag-
vatten. Pa narrekreationsomradet far man uppféra konstruktioner som betjanar rekreationsanvand-
ning och smaskaliga byggnader samt spelplaner och gardsomraden som anknyter till funktionerna
for kvartersomradet P-3. Man kan placera en lekpark till exempel i s6dra delen av gronomradet i
narheten av torgskvaren, dar rekreationsomradet anknyter till funktionerna pa uddens spets. Detalj-
planen mojliggoér byggandet av en bro 6ver viken, som skulle sammankoppla funktionerna pa uddens
spets och rekreationsomradet i innersta delen av viken med funktionerna pa den andra stranden,
vilka omfattar bland annat restaurang- och féretagsfunktionerna pa Skeppsbron och rekreationsom-
radena pa stranden. Pa sa satt skulle man bilda ett natverk som betjanar rekreationsanvandning och
som binder samman omradena. Pa detaljplaneomradet anvisas dessutom narrekreationsomradet
Ulrikabacken (cirka 0,7 ha) som gransar mot daghemsfastigheten och dessutom narrekreationsplat-
ser i samband med béatplatserna och omradet for smahus.
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Vy frén vélfardshallen i kvarter P-3 mot havet.

Bostadsbyggande mojliggérs med det hdgsta exploateringstalet i detaljplaneomradets norra del pa
kvartersomradena for flervaningshus, varifrdn man flyttar sig sdderut till kvartersomradena A-1 och
A-2, dar exploateringstalet ar Iagre, men annu férhallandevis hogt. Exploateringstalet for byggandet

46



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

minskar nar man ror sig séderut, dar man langs gatan Drottningstranden tilldter uppférandet av sma-
hus som radhus, sammankopplade smahus och smahus med tva bostader. | sédra delen av detalj-
planeomradet finns kvartersomraden for fristdende smahus, i samband med vilka det aven placeras
ett kvartersomrade som i forsta hand betjanar kollektivt boende och ett kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader.

Vattenomradet W-2 (cirka 6,9 ha) anvisas som ett omrade dar man ska beakta omradets betydelse
for fagelbestandet och 6vrigt beaktansvart artbestdand. Omradet kan genomféras som en vass-
ruggsmosaik, och da man genomfér omradet ska man beakta det att omradets ekologiska varden
bevaras. Ekologiska varden bringas av delomradena med gras- och starrmader, vilka i planen anvi-
sas med beteckningen luo, samt livsmiljéer som ar gynnsamma for fagelbestandet: vaxtbekladda
Oar som en stor del av aret halls ovanfor vattenytan, flytande ytor som bestar av vaxtavfall, omradets
omfattande helofytbestand och videsnaren som vaxer pa omradet. Det 6vriga vattenomradet anvisas
som vattenomrade W (cirka 20,2 ha), kvartersomrade for flytande smahus belagna pa vattenomrade
och kvartersomrade for flytande badanlaggning, restaurangbyggnad och bastubyggnad. For vatten-
omradet anvisas delomraden dar man far bygga batbryggor och en flytande bro.

lllustrationer av flytande konstruktioner
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Vy frdn Mannerheimgatan, den flytande bron i ré6d fe'ir. Eftersom bron har en flytande konstruktion, faster den sig visuellt
néra vattenytan och bevarar ddrigenom ldngdvyn fran Mannerheimgatan till horisonten.

Vy fran flervaningshus mot park
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Vy fran smahusomradet mot Lovisaviken

5.1.1 Dimensionering

Byggratt for
Bostadsbruk Areal Byggratt ekonomibyggnader
AK-4 3815 m2 2 200 +u200 m2-vy 140 m2-vy
AK-4 3721 m2 2 200 +u200 m2-vy 140 m2-vy
AK-2 3445 m? 2 450 +u250 m2-vy
A-1 2282 m? 1200 m2-vy
A-1 2292 m? 1200 m2-vy
A-2 1010 m? 480 m2-vy 15 m2-vy
A-2 1020 m? 480 m2-vy 15 m2-vy
A-2 1020 m? 480 m2-vy 15 m2-vy
A-2 1020 m? 480 m2-vy 15 m2-vy
A-2 1020 m? 480 m2-vy 15 m2-vy
AP-5 1336 m? 700 m2-vy
AP-6 1639 m? 900 m?-vy 40 m2-vy
AP-6 2 056 m? 900 m?-vy 40 m2-vy
AP-7 2088 m? 700 m2-vy 150 m2-vy
AH 672 m? 300 m2-vy
AH 210 m? 200 m2-vy
AH 160 m? 160 m2-vy
W/a 17 128 m? 1 600 m2-vy
AO 974 m? 150 m2-vy
AO 781 m? 150 m2-vy
AO 550 m? 200 m?-vy
AO 888 m? 280 m?-vy
AO 949 m? 280 m2-vy
AO 900 m? 280 m2-vy
AO 959 m? 280 m2-vy
AO 1093 m2 280 m2-vy 25 m2-vy
AO 1244 m? 280 m2-vy 25 m2-vy
AO 1348 m? 280 m2-vy 25 m2-vy
AO 1223 m? 280 m2-vy 10 m2-vy
AL-5 1170 m? 500 m2-vy 60 m2-vy
AO 1348 m2 200 m2-vy 25 m2-vy
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AO 1 596 m? 240 m2-vy 60 m2-vy
AO 1826 m? 240 m2-vy 60 m2-vy
AO 2074 m? 240 m2-vy 60 m2-vy
AP-8 3219 m? 550 m2-vy 150 m2-vy
Service

PL 4726 m? 1 000 m2-vy

P-3 18 863 m? 11 500 m2-vy

P-4 175 m? 400 m2-vy

W-ui 2381 m2 250 m2-vy

Gronomraden

VL 2 670 m?

VL/s 27 485 m? 50 m2-vy
VL/eko 39 586 m?

Ovriga omraden

LV 2670 m?
LPA 2631 m?
ET 593 m?
ET-1 913 m2
EV-4 5634 m?
w 201 340 m?
W-2 68 814 m?2

5.1.2 Tomtindelning
| samband med utarbetandet av detaljplanen har en bindande tomtindelning uppgjorts for detaljpla-
neomradet. Tomtindelningen har varit framlagd for paseende samtidigt som planmaterialet. | tomt-
indelningskartorna har anvisats tomternas nummer, arealer, granslangder, granspunkter och deras
koordinater. Av kartorna for tomtindelning framgar de bildande fastigheterna med delarealer och de
byggnader som finns inom omradet fér tomtbildningen.

Byggplatserna ska bildas och byggnaderna ska uppféras i enlighet med den bindande tomtindel-
ningen som gjorts upp i samband med detaljplanen. Byggplatsen bildas genom fastighetsférrattning
eller genom fastighetsregisterforarens beslut innan byggandet inleds. Pa tomten far inte byggas for-
ran den har bildats och blivit inford i fastighetsregistret. Ifall tomtdelarna enligt tomtindelningen tillhor
olika agare, har den som ager en del av tomten ratt att I6sa in den del som saknas.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal
Vid byggandet av planeringsomradet ska uppmarksamhet fastas vid miljons kvalitetsmassiga egen-
skaper. Planen har férsetts med allmanna bestdmmelser och specialbestammelser som anknyter till
miljon och stadsbilden, byggnadsanvisningar, byggnadsanvisningar for byggande av flytande kon-
struktioner samt en dversiktsplan for ekologiskt gronomrade. Alla dessa har som syfte att styra mil-
jokvaliteten.

5.3 Omradesreserveringar och planbestammelser
Omradesreserveringarna och planbestdammelserna har angetts pa plankartan. Allmanna bestam-
melser och specialbestdmmelser har tagits in i planen bland annat vad galler 6versvamningsskydd,
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fladdermdss, avfallshantering, jordbyggnadsarbete, batplatser, dagvatten, vindgenererade vagor,
foretagsverksamhet, buller, damm, installering av solpaneler och muddring. Fér hela omradet har
utarbetats byggnadsanvisningar, separata for flytande byggnader och bland annat en sakerhetsplan
for de flytande kvarteren.

5.4 Namnbestand
Med omradets namnbestand gér man en hanvisning till Lovisa stads uppkomst och historia som
fastningsstad under den svenska tiden. Lovisaviken utgjorde en viktig vattenférbindelse i byggpro-
jekten under den svenska tiden. Pa vastra stranden av vikens innersta del lag kronans materialgard
med lager och smedjor samt lastbrygga med kalklager. Den norra delen av dstra stranden var ang.
| den kulliga bergsterrangen i sdder klév man sten for byggnadsandamal troligen pa 1800-talet.

Nytt namnbestand i planfoérslaget:
— Kronobron (ansluter sig till stranden i vast pa samma stalle som den ovannamnda bryggan
under den svenska tiden)
— Kronostranden (stort laglant strandomrade norr om den flytande bron)
— Kronogranden (gata i syd-nordlig riktning i norra delen)
— Kronostigen (stig i 0st-vastlig riktning som leder till Kronostranden i norra delen)

— Drottningstranden (boulevardliknande gata i 6st-vastlig riktning som leder till hamnen)

— Regaliegatan (gata i syd-nordlig riktning i s6dra delen)
— Regaliegranden (gata i 6st-vastlig riktning som leder till stranden i sddra delen)

— Ulrikabacken (tradbevuxen backe i norddstra hérnet av planomradet)
— Grona Udden (planterad ek- och larktradskog i séder, ett namn som sedan gammalt an-
vants om omradet)

5.5 Planens konsekvenser
5.5.1 Konsekvenser for den byggda miljon

F6r samhéllsstrukturen
Omradet stoder sig pa och utvidgar den befintliga centrumstrukturen. Detaljplanen tillgodoser de i
delgeneralplanen noterade behoven att utveckla den befintliga stadsstrukturen.

Genom att bygga omradet forsoker man undvika att samhallsstrukturen splittras. Planen forverkligar
en struktur enligt hallbar utveckling, vilken utnyttjar narheten till existerande kommunalteknik, skolor
och service. Planen stéder ett férenhetligande av samhallsstrukturen bland annat genom att stédja
sig pa den befintliga samhallsstrukturen och genom att funktionellt och stadsbildsmassigt férena
befintliga stadsdelar med varandra. Omradet skapar nya tjanster och rekreationsméjligheter for cent-
rum och erbjuder ett mangsidigt bostadsomrade vid havsstranden. Omradet erbjuder nya mdjligheter
for boende i flervaningshus i centrum och alternativa projektmdjligheter fér byggande av samman-
kopplade smahus, radhus, hus av townhouse-typ eller laghus. Omradet erbjuder alternativt smahus-
boende vid havsstranden for invanare som kanske annars via ett bygglov baserat pa avgérande som
galler planeringsbehov skulle sdka sig langt utanfor stadsstrukturen. Lovisa stads centrum ligger
centralt med tanke pa hela Lovisa. Utvecklingen av samhallsstrukturen nara centrum stéder salunda
bildandet av ett bra kommuncentrum.

Over hélften av arbetsplatserna i Lovisa finns inom fére detta Lovisa stads omrade. Detta stéder
placeringen av ny bosattning i narheten av arbetsplatserna, vilket for sin del minskar trafikbehovet.
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Omradet ar ocksa centralt beldget med tanke pa den valdigt omfattande dagliga pendlingstrafiken
till Fortums karnkraftverk. Pendlingstrafiken till karnkraftverket fran Kotkahallet ar sarskilt avsevard.

Stadscentrumet i Lovisa med sin mangsidiga service erbjuder framdeles ypperliga boendemdjlig-
heter ocksa for inflyttare fran andra kommuner. Goda méjligheter till friluftsliv, motion och rekreation,
den omedelbara narheten till centrum och havet och de nya tjansterna pa planomradet samt de
narliggande arbetsplatsomradena skapar en lockande livsmiljo for nya invanare.

Byggandet av Drottningstranden kompletterar den nuvarande samhallsstrukturen. Omradets lage ar
idealt med tanke pa kollektivtrafik, gang och cykelakning. Omradet ansluter sig naturligt till ett befint-
ligt optiskt fiberkabelnatverk samt till fjarrvarmenatet. Fjarrvarmeaktéren Borga Energi Ab anvander
i sin varmeproduktion sadant bransle som ar helt trabaserat. Pa Drottningstranden finns det majlig-
het att nyttja bland annat solenergi, havsvarme och andra innovativa former av energiproduktion. Till
sitt lage ar omradet sardeles unikt, bland annat for ett mangsidigt nyttjande av solenergi. Detta har
man velat framja bland annat genom en planbestammelse som gor tillstandsprocessen for solfang-
are lattare.

Fér befolkningsstrukturen och befolkningsutvecklingen

Genomférandet av planen gor det mojligt for manniskor i olika aldrar att bo pa omradet och goér
boendemdjligheterna mangsidigare. Detaljplanen tillgodoser behovet av mangsidiga och tillgangliga
bostader och byggnader for valfardstjanster sasom ocksa behovet av en mer omfattande rekreat-
ionsanvandning av havsstranden i centrum. Den frodiga rekreations- och boendemiljon vid havs-
stranden och det mangsidiga bostadsutbudet stéder barnfamiljers, ungdomars och aldre personers
boende pa omradet. Detaljplanen tillgodoser behovet av olika bostadstyper i centrum bland annat
genom att mdjliggéra uppférande av sammankopplade bostadsbyggnader av townhouse-typ och
genom att skapa foérutsattningar for en ny produktion av tillgangliga hyresbostader i olika storlek.
Genomférandet av planen skapar ocksa forutsattningar for att anlagga bland annat en ny omrades-
helhet for narrekreation och for att bygga ett nytt koncentrerat omrade for valfardsstodjande tjanster.
Alla dessa har en vidare betydelse vid forebyggandet av segregation pa omradet och for utveckl-
ingen av hela centrum.

Fér stadsbilden

Genomférandet av planen innebar betydande konsekvenser for stadsbilden. Genomférandet av pla-
nen bygger upp en sadan stadsstruktur i mitten av befintlig byggd miljé som stéder det nya maritima
Lovisa. Genomférandet férenar stadsdelar med varandra och skapar en maritim grénomradeshelhet
langst in i Lovisaviken. Stadslik byggd miljé skapas sarskilt pa impedimentomradet dar det tidigare
deponerats muddermassor och omradet dar den tomma livsmedelsaffaren star inférlivas som en del
av ett mer omfattande kvartersomrade for servicebyggnader. Drottningstranden utvidgar det gron-
omrade vid havet som stracker sig fran Nedrestaden via Skeppsbron till centrum och vidare utmed
1700-talets Bastion Ungern till Marlax — stadsbornas gemensamma vardagsrum vid havet. Sarskilt
det i norra delen av planeringsomradet belagna impedimentomradets ovardade och snariga utse-
ende klarnas upp, och efter andringarna kommer omradet att besta av en stadslik milj6 med en rad
varierande, anlagda gronomraden och bostads-, arbetsplats- och serviceomraden. Stallena med fri
utsikt 6ver havet bevaras och de blir fler.

Fo6r boendet

Genomfdérandet av planen har avsevarda konsekvenser for boendet i centrum. Drottningstranden
skapas till ett maritimt vardagsrum i Lovisa centrum, dar innovativt och smart bostadsbyggande,
mangsidiga kultur- och idrottstjanster och ett unikt landskap ar narvarande. Genom genomférandet
av planen mojliggérs uppférande av nya flervaningshus, sammankopplade bostadsbyggnader, rad-
hus, hus av townhouse-typ, flytande bostadsbyggnader och fristdende smahus. En del av kvarteren
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kan genomféras som gruppbyggnadsprojekt. Det mangsidiga bostadsutbudet och narheten till ser-
vice bidrar till en bra boendemiljé fér manniskor i alla aldrar, for familjer och for personer som bor
ensamma.

Den attraktiva skogbevuxna moran- och hallmarkssluttningen erbjuder en angenam bostadsmiljé vid
havsstranden for smahus. | framtidens levande stad ar det viktigt att man kan kombinera arbete och
boende. Darfor har det ansetts viktigt att planen mojliggdr byggande av olika slags arbets- och verk-
samhetslokaler sarskilt pa gatuplan i de lokaler i byggnaden som vetter mot gatan.

Under hela planlaggningsprocessen har man agnat sarskild uppmarksamhet at halsosam bostads-,
arbets- och livsmiljo. Dessa l6sningar har man vidareutvecklat i samarbete med myndigheter och
med hjalp av den respons som inkommit gallande planen. Exempel pa dessa ar bland annat de
strukturella planlésningarna, ldsningarna och anvisningarna for éversvamningsskyddet fér norra de-
len av planomradet, de otaliga beteckningarna och planbestammelserna som finslipats fér planen,
byggnadsanvisningarna och de sarskilda byggnadsanvisningarna och sakerhetsplanen for flytande
konstruktioner.

Foér tjdnsterna

Forverkligandet av planen (kvarter P-3) maojliggor det storsta enhetliga kvartersomradet for idrott,
kultur och narservice i centrum. Aven turister och icke ortsbor anvander omradet. Ett dylikt kvarters-
omrade med samma omfattning, dar man kan skapa synergi genom narliggande och parallella verk-
samheter inom kultur-, idrotts- och nartjanster och som samtidigt har ett stadsbildligt varde som
binder och forstarker stadsstrukturen, kan inte anvisas inom centrumomradet, eftersom det hor till
en kulturmiljé av riksintresse. Att planen férverkligas som ett valfardscenter som sammanfor flera
olika tjanster maojliggér de storsta synergiférdelarna med tanke pa anvandbarhet och ekonomi. Bygg-
ratten (11 500 m?-vy) och parkeringen i kvarter P-3 ar dimensionerade sa att de mojliggér byggande
av en helhet med valfardscenter och idrotts- och kulturtjanster. Planen mgjliggoér byggande av en
flytande badanlaggning, bastu och restaurang samt pa land utvecklande och genomférande av ett
P-4-kvarter med allmanna vistelseomraden. Denna servicehelhet ar med tanke pa landskapet bela-
gen pa en fantastisk plats och ger uddspetsen en ny maritim och klart offentlig identitet.

Okningen i invanarantalet 6kar efterfragan pa tjanster och behovet av social- och halsovardstjanster.
Genom planandringen andras det nuvarande kvartersomradet med daghemmet till ett kvartersom-
rade fér narservicebyggnader (PL), varigenom daghemmet bevaras pa samma plats. Kvartersomra-
det for daghemmet har utvidgats markbart jamfort med nulaget fér att kunna genomféra ett storre
omrade for lek och utevistelse samt fordonsparkering. | den omedelbara narheten av planeringsom-
radet, pa platsen for den nuvarande grusplanen, anvisades i planen som godkandes 2008 ett kvar-
tersomrade for ett nytt daghem och ett omrade for rekreation och uteliv som ar sa stort som bollpla-
nen. Pa detta kvartersomrade for daghem kan man bygga ett daghem som till sin storlek motsvarar
eller ar aningen storre an det nuvarande daghemmet i Marlax. | omradets omedelbara narhet finns
tva nya servicehus. De Ovriga tjansterna i karncentrum, sasom skolor och halsovardscentralen, finns
pa promenad- och cykelavstand da man anvander huvudleden for Iattrafik. Fran den norra delen av
omradet ar det endast 900 meter till torget i stadens centrum.

Med andringen av delgeneralplanen stryks beteckningen for stor handelsenhet i Marlax. Detaljpla-
nen gor det mojligt att férlagga en dagligvaruhandel som betjanar omradet i stenfoten till ett flerva-
ningshus eller i anknytning till kvartersomradet for servicebyggnader. Enligt utredningen om daglig-
varuhandelstjanster bekraftar strykandet av beteckningen for stor enhet den utveckling som redan
skett i dagligvaruhandeln i Lovisa. Avstandet till narmaste dagligvaruhandel har blivit cirka 900 meter
langre for invanarna i Marlax. Det ar dock mojligt for dem att komma till butiken i centrum antingen
till fots eller med cykel. Salunda férorsakar det att dagligvaruhandeln férsvunnit och att beteckningen
for stor handelsenhet stryks fran delgeneralplanen inte oskalig olagenhet for invanarna i Marlax.
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Forverkligandet av planen mgjliggor verksamheten fér en ny och mindre men sannolikt mer konkur-
renskraftig dagligvaruhandel i omradet.

Fo6r ekosystemtjansterna

Byggandet leder till att dagvattnet battre kan hallas under kontroll och att utjidmningen av éversvam-
ningar pa omradet forbattras. Dagvattnet fran kvarter 1051 och 1054—1056 behandlas med hjalp av
dagvattenbassangarna hule-2 och hule-3 pa rekreationsomradet vid inre delen av viken. Pa det har
sattet kan dagvattnet renas innan det rinner ut i havet, och det ger maéjlighet att anvanda dagvatten
for vaxtligheten pa rekreationsomradet. Dessutom har det vassbevuxna omradet vid innersta delen
av Lovisaviken planerats fOr att battre binda fast substans, vilket minskar grumlingen av havsvattnet
och mangden féroreningar och naringsamnen som skoljs ut.

Omradets kolsankor forsvagas till folid av minskad skog och vatmarksvaxtlighet. Byggandet pa om-
radet orsakar férandringar ocksa i pollineringen av vaxterna, da en stor del av angsomradena be-
byggs. A andra sidan kan de véxter som ska planteras i anslutning till de omraden fér narrekreation
som anlaggs locka till sig pollinerare. | planen har gronomradet anvisats som ett ekologiskt grénom-
rade, vilket framjar artbestandets levnadsférhallanden. Gronomradet passar ocksa pa ett mjukare
satt in i den omgivande havsnaturen an vad en sedvanlig park skulle gora.

Omradets kulturtjanster forbattras betydligt till foljd av att gronomradena utvecklas. Det gar battre att
uppleva omradets natur da stigarna och tillgangligheten forbattras. Det estetiska forbattras ocksa da
gronomradena halls i skick. Omradets gronomraden stdder dessutom rekreationen och turismen
samt forbattrar det psykiska och fysiska valmaendet hos dem som bor pa och besdker omradet. Att
stadsstrukturen i centrumomradets omedelbara narhet koncentreras gor det lattare att anvanda de
nuvarande tjansterna och den byggda miljon samt hindrar att samhallsstrukturen splittras.

For rekreation

Forverkligandet av planen har en ytterst positiv inverkan pa rekreationsmdjligheterna i Lovisa cent-
rum — forverkligandet av planen 6kar betydligt gronomradet vid havsstranden och svarar pa bristen
av ett havsnara narrekreationsomrade i Marlax, nagot som kraftigt férdes fram i GIS-enkaten. Nar-
rekreationsomradet i Drottningsstranden och genomférandet av parkhelheten goér det majligt att
komplettera parkhelheten som boérjar pa vastra stranden till en omfattande strandparksbage som
foljer Lovisaviken — ett gemensamt maritimt vardagsrum. D& planen foérverkligas majliggor strand-
omradet en mangsidig strandparkshelhet fér stadsborna. Helheten, som 6kar den sociala gemen-
skapen, har invid sig en smabatshamn, picknick- och grillplatser, rekreations- och motionsplatser
samt ett nytt valfardscenter jamte tillhérande utomhuslokaler som framjar idrotts- och kulturmajlig-
heterna. Férverkligandet av planen gér det mgjligt att bygga en simhall eller utebassang i anslutning
till valfardscentret. | planférslaget har sédra uddens spets vid gronomradeshelheten férts fram som
alternativt placeringsstalle for utebassangen, den allmanna bastun och restaurangen, vilka skulle
placeras pa en flytande struktur. Den konsult som undersokt byggandet av flytande konstruktioner
pa omradet har konstaterat att grundlaggningskostnaderna for en flytande badanlaggning ar mindre
an for en badanlaggning som placeras pa land i narheten av strandlinjen. Fran platsen 6ppnar sig
en hinderfri havsutsikt séderut Idngs Lovisaviken. De nuvarande och de nya tjansterna for friluftsliv
och rekreation far fler anvandare och byggandet av omradet hojer centrums maritima identitet och
turismvarde.

Till planlaggningen hor aven ett mer omfattande tema dar rekreationslederna framjas— utvecklingen
av vassomradet i vattenomradet pa Drottningsstrandens vastra sida till en vassmosaik samt mgjlig-
heten att anlagga en spangled i vassmosaiken. Med den naturskéna leden kan man férena Nedre-
staden och Marlax, vilka ar belagna pa motsatta sidor av viken, gora tjansterna pa Skeppsbrons
gastbatshamn och restauranger lattillgangliga aven fran den motsatta stranden och gora rekreat-
ionsanvandningen av omradet mer mangsidig. Enligt den respons som inkommit under processen
upplever intressenterna att innovativa flytande konstruktioner 6kar omradets dragningskraft.
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Man har undersokt hur den flytande bron éver Lovisaviken paverkar utsikterna genom att utarbeta
en illustration som bifogas planbeskrivningen (se kapitel 5.1 Planens struktur). Vassmosaiken i vi-
kens innersta delar kommer ockséa framdver att tadcka utsikten séderut fran Mannerheimgatan. Ef-
tersom bron ar en pontonbro med flytande konstruktion, stiger den inte avsevart ovanfor vattenytan
i landskapet och utgor inte ett utsiktshinder fran norr mot horisonten. Den mest framtrddande delen
av bron i landskapet ar rackena, som aven de huvudsakligen blir bakom vassen. En fri utsikt éver
horisonten kvarblir fran bade Mannerheimgatan och fastningarna. Bron for latt trafik maste planeras
val och ha en visuellt latt konstruktion, sa att den passar in i miljon. Planbestammelsen har komplet-
terats med en anteckning om att den flytande bron ska vara hégklassigt byggd.

Bevarandet av ek- och larktradsskogen pa Gréna Udden i sddra delen av Drottningstranden och de
spangar och stigar som byggs i skogen framjar upplevelse- och rekreationsmajligheterna i narnatu-
ren. Som rekreationsplats i sédra delen av Gréna Udden planeras antingen en utsikts- eller grillplats.

De narrekreationsomraden som anvisats i detaljplanen kompletterar planreserveringarna for rekre-
ations- och utelivsbehov i Lovisa. Utanfér de planlagda omradena finns det dessutom rikligt med
obebyggda enhetliga skogsomraden inom hela Lovisa stads omrade.

Fér ordnandet av trafiken

Inom influensomradet for Skargardsvagen uppkommer det genom detaljplanen ny bosattning for
cirka 520 invanare. | och med att omradet ar pa cirka en kilometers avstand fran tjansterna i Lovisa
centrum ar anvandningen av personbil mindre vid utrattandet av dagliga arenden och rollen fér gang
och cykelakning storre an i Lovisa och motsvarande kommuner i medeltal. Den nya bosattningen
Okar trafikvolymen pa Skargardsvagen med cirka 300 fordon per dygn. | och med 6kningen av den
ovriga allmanna trafiken kommer trafikvolymen pa Skargardsvagen att 6ka till 2 900 fordon per dygn
2030.

Enligt trafikutredningen ar trafikproduktionen som kvartersomradet for valfardscentret fororsakar i
den omedelbara néarheten av Lovisa stads centrum, Méarlax eller detaljplaneomradet ringa och féror-
sakar inte trafikproblem i Skargardsvagens eller landsvag 170:s anslutningar. Trafikdkningen ar mo-
derat och trafikvolymen eller andelen tung trafik férorsakar inte i framtiden heller betydande problem
med trafiksdkerheten eller utmaningar for trafikens smidighet. Skargardsvagens trafikmiljé séder om
detaljplaneomradet kan aven i framtiden bevaras enligt det nuvarande. Skargardsvagens anslutning
till landsvag 170 forutsatter inte sarskilda atgarder.

For att forbattra forhallandena for gang och cykelakning och for att 6ka gangen och cykelakningen
pa Skargardsvagen ska en kombinerad gang- och cykelvag aven byggas vid Skargardsvagens
vastra rand sa att den borjar vid kvartersomradet for fristdende smahus. For att 6ka gang- och cy-
kelsakerheten samt for att tygla kdrhastigheterna pa Skargardsvagen ska Skargardsvagens over-
gangsstallen inom detaljplaneomradet byggas som trafikar, sa att fotgangaren eller cyklisten kan
korsa vagen i tva etapper. Detta gor aven korfalten smalare och tyglar kérhastigheterna. Den plan-
enliga gatuomradesbredden gor det mgjligt att vidta de behdévliga atgarderna.

| och med den flytande bron som I6per dver Lovisaviken blir ruttalternativen mangsidigare for lattra-
fiken. Bron gor det mgjligt for Iattrafiken att réra sig mellan Marlax och centrum utan att anvanda
samma bro som motortrafiken, vilket forbattrar trafiksékerheten.

Genomférandet av planen framjar forverkligandet av generalplanen. Placeringen av Skargardsva-
gens nuvarande anslutning har, bland annat pa grund av trafiksdkerhet och smidighet, i den la-
gakraftvunna delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) anvisats
att ska flyttas langre 6sterut. | samband med detaljplaneringen har man undersdékt olika alternativ for
ordnandet av trafiken pa smidigast méjliga satt for kvartersomradet for servicebyggnader och inom
det samt till anslutningsomradena fér Mannerheimgatan och Skargardsvagen. | trafikutredningen
beddémde man byggandet av en rondell i Skargardsvagens och landsvagen 170 anslutning samt i
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anslutningen for serviceomradet och landsvag 170. Trafikvolymerna pa Skargardsvagen och lands-
vag 170 i bagge riktningarna ar av mycket lika storlek. Vad galler hur fungerande en rondell ar, ar
en jamn distribution av trafiken de olika anslutningsgrenarna emellan viktig. Utifran detta orsakar
byggandet av en rondell i anslutningen av Skargardsvagen och landsvag 170 inga problem for trafi-
kens smidighet. | rondellen saktas trafikhastigheten naturligt ner och rondellen skulle fungera som
en port till Lovisa stads centrumomrade da man kommer Osterifran med landsvag 170. Detta skulle
till sin del lugna ner trafiken pa landsvag 170 aven vid anslutningen till serviceomradet och for sin
del forbattra anslutningen fran serviceomradet till landsvagen. Pa motsvarande satt skapar place-
randet av en rondell i serviceomradets anslutning proportionerligt sett en stérre nersaktande effekt
pa trafiken, emedan trafikvolymen pa landsvag 170 éverskrider trafikvolymen fran serviceomradets
riktning. Rondellen i serviceomradets anslutning skulle inte heller sakta ner trafiken i Skargardsva-
gens rondell. Rondellen togs dock inte med i forslaget till detaljplan, eftersom ordnande av smidig
trafik inte férutsatter en rondell utan anslutningen kan genomféras som en T-korsning. (Andring av
LOTES-delgeneralplanen, Trafikutredning for Skargardsvagen, Sitowise, 2019)

Fér den byggda kulturmiljén och fornldmningar

Forverkligandet av planen samt de utredningar som gjorts i anknytning till planen framjar skyddet av
kulturmiljén. For planeringsomradet har det gjorts utredningar i anknytning till kulturmiljon och forn-
lamningar, av vilka den senaste ar en utredning om kulturarvet under vatten. Pa omradet finns inga
fornlamningar med undantag av ett vrak i vattenomradet. | samband med utredningen korrigerades
positionen foér detta kdnda vrak som ar belaget nara dstra stranden. Vraket har anvisats med plan-
beteckningen fornlamning. Ingen andrad markanvandning riktas mot vraket eller det narliggande
vattenomradet. Inga fornlamningar under vatten observerades pa omraden dar planen anvisar and-
rad markanvandning. Planbestammelserna har kompletterats med en anteckning om att man vid
muddring av vassruggsomradena pa vattenomradet ska forbereda sig pa att det pa omradet kan
finnas okanda fornlamningar under vatten. Om det i samband med muddring eller nagon annan
atgard som andrar vattenomradet upptacks objekt som ar eventuella fasta fornlamningar under vat-
ten eller andra kulturarvsobjekt, ska man avbryta arbetena och éverenskomma med museimyndig-
heten om fortsatta atgarder. Inventeringen var omfattande och gallde ett omrade som ar storre an
planomradet.

Planeringsomradet ar belaget séder om Lovisa landfastnings fasta fornlamning. Sikten fran Bastion
Ungern till havet har beaktats genom att placera kvartersomradet for servicebyggnader och bygg-
nadsytan sa langt dsterut som mgjligt. Dessutom har omradet anvisats beteckningen frisiktssektor i
planen. Pa myndighetssamradet konstaterade museimyndigheten att &ven om bron ligger nara en
kulturmiljé av riksintresse, ar dess inverkan pa kulturmiljon inte betydande eftersom bron har en
flytande pontonkonstruktion som faster sig nara vattennivan och star i hég grad dold bakom vass-
ruggen i innersta delen av viken da man ser pa den fran Mannerheimgatans bro och fran fastning-
arna. Den flytande bron maste emellertid byggas pa ett hogklassigt satt. Bron behandlas ocksa un-
der punkt 5.5.1 i planbeskrivningen, under rubriken For rekreation.

Fér miljbvéarden

Genomférandet av planen har avsevarda konsekvenser for miljovarden sarskilt med tanke pa be-
kdmpning av frammande arter. Sarskilt ombyggandet av norra delen av planeringsomradet till ett
kvartersomrade for servicebyggnader och till vardade grénomraden minskar bestandet av skadliga
frammande arter pa ett betydande satt.

Vid genomfdrandet av planen har man beaktat en omplacering av insamlingsplatsen for skargards-
avfall och av de underjordiska behallarna samt anvisat en ny insamlingsplats for avfall for omradet
med fristaende smahus. P4 motsvarande satt har man i planens specialbestammelser beaktat even-
tuell férorenad marksubstans och gett anvisningar om saneringen. Planeringsomradet ligger inte pa
grundvattenomrade.
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F6r miljéstérningar

Utover den eventuella smaskaliga bullerbekdmpningen som férorsakas av trafiken har man inte kun-
nat identifiera andra miljéstorningar. Pa planeringsomradet har trafikbullerberakningar gjorts i nula-
get och for prognosaret 2030. | berdkningarna har man utrett bullernivaerna pa gardsomradena och
vid de planerade byggnadernas fasader. Utifran dessa har man utrett hur riktvardena férverkligas
samt de begransningar som bullret staller upp. Enligt utredningen kan de bullerolagenheter som
trafiken orsakar i prognossituationen 2030 betraktas som sma.

Fo6r den sociala miljén

Den havsnara arbets- och bostadsmiljon pa gangavstand fran torget i stadscentrum erbjuder inva-
narna mojlighet till ett liv pa egna villkor. Det mangsidiga bostadsutbudet, det nya koncentrerade
serviceomradet for valfardstjanster och rekreationsmoéjligheterna tillater en bred aldersstruktur och
att familjer i olika storlekar boséatter sig pa omradet. De skapar ocksa utmarkta forutsattningar for att
utveckla en bra traffpunkt som manniskor i alla aldrar gillar. Den sociala miljon blir energisk, livlig
och trygg. Strandens vidstrackta gronomrade och Gréna Uddens praktfulla ekskog stoder for sin del
trivseln och rekreationen pa omradet.

5.5.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

For landskapet

Forverkligandet av planen andrar landskapet i norra delen av planeringsomradet fran det nuvarande
impedimentet och det forvildade fére detta gardsomradet till byggd miljé och pa motsvarande satt
pa det s6dra omradet for fristdende smahus fran skogsmark till byggd miljé. Stallena med fri utsikt
mot havet bevaras och de blir fler. Bevarandet av strandens tradbestand pa omradet for fristdende
smahus och tradbestandet i tomternas obebyggda delar styrs med en planbestdammelse. Gatu- och
vagomradena far ett urbanare utseende jamfort med nulaget. Den delvis underutnyttjade byggda
miljén i norra delen blir klarare och blir en aktiv stadsmiljé. Gréna Udden bevaras ocksa i fortsatt-
ningen som gron ek- och larktrddsskog. Backen med tallar i norddstra delen bevaras som tatorts-
skog.

Fér naturen

| enlighet med den samlade naturinventeringen har man bevarat de tre omraden som identifierats
som vardeobjekt och som det féreslogs att ska beaktas i planen: de tva gras- och starrbevuxna
karren i vattenomradet i Lovisavikens innersta del i norr och Grona Udden, som ar ett betydande
habitat for flera olika arter. Genom planutredningarna har man identifierat Gréna Uddens varde och
genom planlésningarna framjat bevarandet av omradet. | planen har man bland annat beaktat flad-
dermdssens och fagelbestandets behov med tanke pa livsmiljo genom beteckningar och planbe-
stdmmelser i planen. Stravan har varit att bevara naturens mangfald och skapa en med tanke pa
artbestand och livsmiljé mangsidigare gronstruktur genom att anvisa gronomradet pa stranden som
ett ekologiskt gronomrade. Se ocksa punkten For ekosystemtjanster i kapitel 5.5.1.

Fér naturens mangfald

Da omradet byggs minskar de naturliga livsmiljéerna dar, da de hamnar under byggnationen. Pa de
omraden som forblir gronomraden minskar de naturliga livsmiljoerna ocksa, eftersom omradena blir
mera parklika. Naturliga livsmiljder bevaras pa det obebyggda havsomradet, pa rekreationsomradet
invid daghemmet, pa en del av rekreationsomradet vid innersta delen av viken samt pa Grona Ud-
den. Livsmiljder som hamnar under byggnationen ar i sédra delen av planomradet framst moskogar,
lundar, parker och tradgard samt sma omraden med fuktiga angar (Salminen 2019 b). | norra delen
av planen ar det framst torra, friska och fuktiga angar, parkomrade och tradgard samt helofytvege-
tation som hamnar under byggnationen.
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Med 6kande antal invanare 6kar speciellt de fysiska stdérningarna ocksa pa de gronomraden som
blir kvar pa omradet och som de boende anvander for rekreation. | synnerhet hackande faglar kan
lida av fysiska storningar, vilket dock beaktas genom att strandlinjen bevaras sdnderskuren. Belys-
ning nattetid kan ha en negativ inverkan pa omradets fladdermdss. Deras behov beaktas dock pa
kvartersomradena pa Grona Udden och i narheten av strandlinjen. Planen har férsetts med bestam-
melser bland annat angaende belysning och bevarande av tradbestandet vid stranden samt beskri-
ver hur detta ska beaktas i den fortsatta planeringen och i genomférandet. Speciellt den mjuka och
kansliga vaxtligheten vid markytan, mossor och svampar, lider av markslitaget. Det har dock plane-
rats att markslitaget ska minskas pa kansliga omraden, pa det vassbevuxna omradet vid innersta
delen av viken samt pa Grona Udden med hjalp av spangar.

| samband med byggandet minskar eller férsvinner de skadliga invasiva arterna som stallvis fore-
kommer rikligt i omradet. Férekomsterna av skadliga invasiva arter hamnar delvis under byggnat-
ionen (Salminen 2019 b) och pa de skétta gronomradena avlagsnas de i samband med skotseln av
parkerna. D& de skadliga invasiva arterna avlagsnas fran omradet férbattras levnadsforhallandena
for de lokala arterna.

Genom byggandet skapas nya livsmiljoer som ar potentiellt lampliga for arterna. Sadana nya livs-
miljéer kan uppkomma speciellt vid dagvattenbassangen som ska byggas pa gronomradet vid in-
nersta delen av viken. Dagvattenbassangen kan erbjuda en livsmiljo speciellt for insekter, faglar och
groddjur. | planen har grénomradet anvisats som ett ekologiskt gronomrade, vilket framjar artbestan-
dets levnadsforhallanden. Gronomradet passar ocksa pa ett mjukare satt in i den omgivande havs-
naturen an vad en sedvanlig park skulle gora. Planen har forsetts med en bestammelse om att fag-
lars levnadsforhallanden ska beaktats. | bestdmmelsen beskriver man hur saken ska beaktas i den
fortsatta planeringen och i genomférandet.

Enligt den utredning av hackfagelbestandet som genomférdes pa varen och i bérjan av sommaren
2020 ar hackfagelbestandet pa detajlplaneomradet for Drottningstranden vantat med tanke pa are-
alen av Lovisavikens innersta del och pa dess naturtyper. Da man betraktar vilka hotade arter och
arter som ska hallas under uppsikt som hackade pa omradet 2020 har omradet ett medelmattigt
varde da det galler hackfagelfaunan. De hackande fagelarterna i Drottningstranden representerar
dock ratt val de arter som patraffas i omradets livsmiljoer, vilket ar relevant med tanke pa utform-
ningen av gronomradet i norr sa att det ar ekologiskt hallbart. (Salminen, 2020)

Det ar framst i VL/eko- och W-2-omradena i norra delen av planomradet som planen paverkar hack-
fagelbestandet. Réjandet av skog och buskar och andringen av strandlinjen vid den byggda miljon
och rekreationsomradena minskar hackningsmdjligheterna i Drottningstranden fér strand- och vat-
tenfaglar som hackar pa land, sdsom blasanden. Effekten kan minskas genom att enbart géra sma
andringar i strandlinjen och genom att bevara i stor utstrackning de buskar och trad som vaxer invid
strandlinjen. | planen har detta beaktats pa VL/eko-omradet genom att bevara strandlinjen och forse
planen med en planbestammelse som forutsatter att det hackande fagelbestandet beaktas. Orolig-
heten pa de nya tomterna och rekreationsomradet kan dock i praktiken forhindra hackningen pa
strandomradet for flera fagelarter, aven om rekreationsomradet bevaras i naturtillstand. Att Grona
Udden bevaras som ett mer vidstrackt delomrade med naturlig strand bidrar till att sékerstalla hack-
ningsomraden for faglar som hackar pa strand.

Byggandet av VL/eko-omradet minskar betydligt hackningsmiljon for de rédlistade vassfagelarterna
savsparv och savsangare. Vassruggar som lampar sig fér hackning bevaras dock i Drottningstran-
den pa W-2-omradet och dess naromgivning, pa omradet omedelbart vaster om planeringsomradet
och i vastra delen av VL/eko-omradet. | planbestammelserna konstateras det att fagelbestandets
levnadsfoérhallanden ska beaktas da man forverkligar rekreationsomraden som gransar mot stran-
den, pa vattenomradet W-2 och i kvarteren for smahustomter som gransar mot stranden da man
vidtar atgarder som andrar strandzonerna. Det ar majligt att bevara vassruggar som lampar sig for
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vassfaglar i vassmosaiken pa W-2-omradet och i det omrade pa VL/eko-omradet som i dversiktspla-
nen anvisas som bevarat vassruggsomrade. Vid de muddringar som genomférs for vassruggsmo-
saiken pa W-2-omradet samt vaster om planeringsomradet behéver man planera deponeringsplat-
sen for muddermassorna med tanke pa vassfaglarnas hackning. | planbestammelserna for W-2-
omradet och VL/eko-omradet forutsatts att det utarbetas en sarskild plan for nyttjande och vard for
att styra genomférandet av omradet. Skapandet och uppratthallandet av de sma 6ppna avsnitten
som foreslas i muddringsplanen ar atgarder som pa allmant plan ar nyttiga for manga vattenfaglar.
Det langsammare vattenflodet som efterstravas i planen for vassruggsmosaiken underlattar faglar-
nas hackning i &mynningen. Bevarandet av hackningsplatser for strand- och vattenfaglar kan framjas
genom att enbart géra sma andringar i strandlinjen och bevara i stor utstrackning de buskar och trad
som vaxer invid strandlinjen. Slattern av helofytvegetationen, vilken féreslas i muddringsplanen for
vassmosaiken, gagnar vadare, en del vattenfaglar och faglar som stannar for att vila och ata under
flyttningen.

Hur planen paverkar hackningsmiljon for skdggdopping och andra vattenfaglar beror till stor del pa
hur muddringarna och utvidgningen av de 6ppna vattenomradena genomférs pa W-2-omradet.
Skapandet och uppratthallandet av de sma 6ppna avsnitten som foreslas i muddringsplanen ar at-
garder som pa allmant plan ar nyttiga fér manga vattenfaglar. Skaggdoppingen bygger sitt bo pa en
flytande vaxtplattform, ofta vid gransen till dppet vatten. Det langsammare vattenflédet som efter-
stravas i planen gor det lattare for skaggdoppingen och vissa andarter att hacka i amynningen. Slat-
tern av helofytvegetationen, vilken féreslas i muddringsplanen fér vassmosaiken, gagnar vadare och
en del vattenfaglar, men i Drottningstranden gagnar atgarden i stérre utstrackning faglar som stannar
for att vila och ata pa omradet under flyttningen an faglar som i dagslage hackar pa omradet. Kro-
nobron och de flytande husen kan gora det svarare for vattenfaglar som hackar i den innersta delen
av viken att réra sig mellan sitt bo och eventuella fédoomraden belagna langre séderut. Husen be-
gransar ocksa aktiviteten under vattenfaglarnas parningslek, s& ocksa eventuellt bron. A andra sidan
férorsakar trafiken pa Mannerheimgatan redan nu storning, vilket stér de skyggaste arternas hack-
ning langst in i viken ocksa senare, aven om W-2-omradet skulle planeras pa vatmarksfaglarnas
villkor. Hackningsomradena for de faglar som hackar i Drottningstrandens nuvarande ljusa Iévskogar
och buskage, sasom térnsangaren och rosenfinken, vilka ska hallas under uppsikt, minskar avsevart
da norra delen av planomradet bebyggs. Att Grona Udden bevaras som ett rekreationsomrade dar
naturskyddsperspektivet beaktas (VL/s) ar dock i forhallande till planomradets storlek en betydande
I6sning som skyddar I6vskogsarterna. Byggnadsalternativ som gynnar buskskogsarter kan sannolikt
ocksa genomfdras pa VL/eko-omradet (Salminen 2020). Planen ar férsedd med specialbestammel-
ser som styr planeringen och som férutsatter att levnadsforhallandena for fagelbestandet och andra
arter sasom fladdermdss tas i beaktande och att strandvegetation bevaras.

Muddringen av strandomradena kan ha en positiv inverkan pa omradets fladdermuskolonier. Om
vattenvegetation avlagsnas vid muddringen forbattras vattenfladdermusens jaktférhallanden (Wer-
mundsen 2019). Muddringen kan ocksa minska 6évergdédningen av vattenomradet, da naringsamnen
avlagsnas i samband med muddringen. A andra sidan blir vattnet alltid grumligare och vattenkvali-
teten atminstone tillfalligt sdmre till f6ljd av muddring. Tillfallig grumling kan tyglas genom arrange-
mang under den tid muddringen pagar. Genom planandringen bevaras vassruggarna i norra delen
av planomradet och muddringen styrs mot att skapa en mosaiklik vassruggsstruktur, vilket bidrar till
ett 6kat antal lekplatser for fiskar, sdsom gaddan.

Enligt resultaten av den utredning om gaddans lekomraden som utférts ar omradet med vass-
ruggsmosaik i norr det mest betydande omradet da det galler gaddans fortplantning i planomradet
for Lovisavikens 6stra strand. For detta omrade har man planerat vissa saneringsmuddringar. Det
dvriga vattenbyggandet som markerats och finns i planen kommer till stor del att ske utanfor gadddans
mest betydelsefulla fortplantningsomraden. | den omedelbara narheten av markfylinings- och hamn-
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omradena finns dock fortplantningsomraden for gadddan, vilka ar kansliga for stérningar som féror-
sakas av vattenbyggnadsarbeten samt hamnverksamhet och vattentrafik. Byggverksamhetens kon-
sekvenser hanfor sig till 6kningen av koncentrationen av suspenderat sediment och till bullret fran
byggmaskinerna. Man kan férmoda att de fortplantningsomraden som ligger strax dster om det om-
rade som markerats som smabatshamn kommer att uppleva en tillbakagang till foljd av byggverk-
samheten och att gaddans lek pa detta omrade inte kommer att lyckas i nagon storre utstrackning.
Resultaten av den undersékning om gésens och abborrens lek som Fortum bestallt och som blir klar
i slutet av 2020 kan utnyttjas i samband med ansokan till regionforvaltningsverket.

| slutsatserna for utredningen om gaddans lekomraden konstaterats vidare att man genom val ge-
nomférda smaskaliga saneringsmuddringar vid vassruggsmosaiken kan géra mynningsomradet mer
mangsidigt vad betraffar stromningsforhallandena och vegetationen. Det gar aven att forstora area-
len for det omrade som lampar sig for gaddans lek genom att dppna rutter for vattnet genom den
igenvaxta vassruggen. | syfte att kompensera de eventuellt férsdmrade fortplantningsomradena for
gaddan i Lovisavikens innersta delar rekommenderas det att man vid backens mynningsomrade
anlagger ett skyddat vatmarksomrade som skulle fungera som gaddans fortplantningsomrade aven
vid laga vattenstand. Omradets areal ar cirka 600 m?, det vill séga cirka halften av det fortplantnings-
omrade for gaddan som utsatts for hamn- och strandfyliningskonsekvenser vid den ¢stra stranden.
| rapporten foreslar man till denna del kompensation och konstaterar att om detta kompensations-
omrade genomférdes val kunde det astadkomma en motsvarande mangd gaddyngel som de stoérre,
mer 6ppna och naturliga fortplantningsomradena vid stranderna. Planen férhindrar inte genomféran-
det av en dylik kompensationsatgard. Eftersom detaljplaneandringen innebar att vattenomradet W-
2, som blivit en betydande livsmiljo for fiskar, ska muddras for att vassen ska bearbetas till en vass-
ruggsmosaik i stallet for att all vass avlagsnas, sdsom avses i den gallande detaljplanen, bidrar
andringen av planen till att vattenomradets naturvarden bevaras och blir mangsidigare samt till att
ny gynnsam livsmiljo skapas.

Genom att omraden med beteckningen luo anvisas i planen tryggas planomradets vardefulla objekt,
med undantag av en liten torr ang. Da den lokalt vardefulla angen bebyggs kan dess ytjord skalas
av och flyttas till en ny lamplig vaxtplats. En lamplig plats kunde vara exempelvis rekreationsomradet
vid innersta delen av viken. Med luo-avgransningar tryggas tva gras- och starrbevuxna sumpomra-
den vid innersta delen av viken samt ekskogen pa Gréna Udden och planomradets barrtradsdomi-
nerade omrade. Da det bevaras hindrar det skogsomradet fran att torka.

Risken fér éversvamning minskar genom de markfyliningar och det éversvamningsskydd som ge-
nomfoérs. Da risken for dversvamning minskar, minskar ocksa de stérningar som drabbar livsmiljé-
erna och en mindre mangd gédande naringsdmnen och féroreningar skéljs ut i havet. Genom mins-
kade 6versvamningar blir inte heller vattnet lika grumligt till féljd av dversvamningar. Se ocksa kapitel
6.1 som styr genomférandet.
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j Konsekvenser for naturens mangfald
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Bild: Sammandrag av planens konsekvenser for miljon.
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Fér vattendrag och vattenhushallningen, yt- och grundvattnet, dagvattnet samt
beredskapen fér 6versvdmningsrisker

Forverkligandet av planen har konsekvenser for havet, batleden, smabatshamnen, muddringsar-
betena i kvartersomradet for flytande smahus och fér den flytande bron och eventuella senare mudd-
ringsarbeten som hanfor sig till andra fastigheter som gransar till stranden pa omradet for fristdende
smahus i sddra delen av planomradet. Omradet ligger inte pa grundvattenomrade och det ansluts
till vatten- och avloppsnatet. Vattenkonstruktioner, sdsom flytande bro-, badanlaggnings- och bo-
stadskonstruktioner och vagbrytare, inverkar i en liten utstrackning pa de lokala vattenstrommarna.
Enligt simuleringen koncentrerar den flytande bron i en liten grad strdomningarna i adeltat till narheten
av strémningsodppningen. A andra sidan kommer vattnet férutom genom strémningséppningen aven
att stromma under pontonbron. Enligt flédessimuleringarna och utlatandet om ytvattnet orsakar de
atgarder som anvisats i detaljplaneférslaget dock inte vasentliga bestdende och skadliga konse-
kvenser for vattenkvaliteten eller naturen.

Byggandet kommer att 6ka de bebyggda ytornas andel av omradets totala yta. Nederbdrden pa det
cirka 8,5 hektar stora landomradet mellan Mannerheimgatan och den kommande flytande badan-
ldggningen absorberas delvis upp av marken och delvis avrinner vattnet genom ytavrinning till Lovi-
saviken. Avrinningsfaktorn ar i nulaget i medeltal uppskattningsvis hogst 0,2. Saledes rinner det cirka
10 000 m?3 vatten per ar eller cirka 30 m®/dygn fran omradet till Lovisaviken. De bebyggda ytornas
totala antal kommer att vaxa fran under en hektar till cirka 6 hektar och avrinningsfaktorn kommer
saledes att Oka till cirka 0,4. | praktiken kommer detta leda till att avrinningen férdubblas till cirka
20 000 m¥/ar. | och med byggandet av omradet kommer mangden fast amne i avrinningsvattnet fran
detaljplaneomradet att vaxa jamfért med nulaget. Mangden avrinningsvatten fran byggnadsomradet
ar anda forsvinnande liten jamfort med vattenflédet fran Lovisaan. Detaljplaneomradets arrange-
mang gallande avrinningsvattnen har saledes ingen betydelse for vattenmangderna eller vattenkva-
liteten i Lovisaviken. Dagvattenplaneringen och infiltrationen av dagvattnet i jordmanen ar viktiga
med tanke pa vegetationen. Dagvattenhanteringen framjas med strandens omfattande gronomraden
och till exempel med den damm som anvisats i planen och som [ampar sig for fordrojning.

Omradet ar delvis riskomrade for dversvamningar vilket ska beaktas i byggandet av de konstrukt-
ioner som ar utsatta for 6versvamningsskador och fukt. | planen bestdams om byggandet av dver-
svamningsskydd, dversvamningsbank och andra behdvliga konstruktioner. | den nuvarande la-
gakraftvunna planen finns det inte nagot omnamnande om dversvamningsskydd. Saledes kan det
anses att planandringen och forverkligandet av planen betydligt forbattrar féorebyggandet av dver-
svamningsskador.

Man har utrett vilka konsekvenser detaljplanelésningarna for Drottningstranden i Lovisa har for yt-
vattnet och de lokala stromférhallandena i Lovisaviken genom en granskning utférd med flédessi-
muleringar. Granskningen ar utférd av FCG Design och planering Ab och rapporten éver gransk-
ningen blev klar i juni 2020. Det utldtande om detaljplanens konsekvenser for ytvattnet i Lovisaviken
som hade lamnats i beredningsfasen kompletterades 5.6.2020 efter att flddessimuleringarna hade
gjorts. Enligt det kompletterade utlatandet har detaljplanen inga betydande konsekvenser for ytvatt-
net.

FCG Design och planering Ab foreslar fortsatta atgarder for projektet och drar allmanna slutsatser
om projektet i sitt utlatande daterat 5.6.2020. Enligt flddessimuleringarna har muddringen utanfér
Drottningstranden och byggandet av flytande konstruktioner ingen betydande inverkan pa projekt-
omradets stromningar, vattencirkulation och tillstdnd. | samband med projektet muddras omradet
och vassvaxtlighet avlagsnas, vilket for sin del lokalt framjar vattencirkulationen i omradet. Genom-
forandet av en fast sprangstensvagbrytare (alternativ 2 och 3) minskar lite pa de lokala stromnings-
hastigheterna speciellt intill vagbrytaren pa norra sidan nara banken. Vid de flytande konstruktion-
erna ar vagbrytarens betydelse mycket liten. Genomforandet av stromningséppningar forbattrar inte

62



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

heller vattencirkulationen vid de flytande bostadsbyggnaderna eller utebadet. Strdomningsdppning-
arnas inverkan pa stromningshastigheterna ar begransade framst till narheten av strémningsépp-
ningarna. Alternativet med en flytande vagbrytare (alternativ 4) har till och med en framjande effekt
pa projektomradets stromningar i flesta flodessituationer. De flytande konstruktionerna iakttogs inte
ha en dammande effekt pa vattnet. Saledes paverkar projektet inte heller vattennivaerna. Vatten-
standet ar samma pa bada sidorna om den flytande bron i alla flédessituationer. Enligt flédessimu-
leringarna minskar projektet inte markvart vattencirkulationen i projektomradet.

Enligt detaljplaneforslaget for Drottningstranden anvisas pa vattenomradet konstruktioner, vilka for-
utsatter muddring samt réjning av vattenvaxtlighet. Vattenkonstruktionerna, sasom flytande bro- och
bostadskonstruktioner samt vagbrytare, paverkar i mindre grad de lokala vattenstrémningarna. En-
ligt flodessimuleringen har projektet ingen namnvard inverkan pa vattencirkulationen i projektomra-
det. Bebyggandet av de avgransande markomradena samt styrningen av avrinningsvatten fran om-
radena har en obetydlig inverkan pa Lovisaviken.

De i detaljplaneforslaget anvisade atgarderna orsakar inte heller nagra vasentliga bestdende skad-
liga konsekvenser for vattenkvaliteten eller miljon. Muddringen, markfyllnaderna och strandbyggan-
det 6kar dock vattnets grumlighet och forsamrar vattnets tillstand i alla fall tillfalligt. Behovet av upp-
repade muddringar kommer ocksa i fortsattningen att 6ka da nya strandfastigheter bebyggs och
annat strandbyggande som anvisats i planen utfors. De vasentligaste konsekvenserna utgérs av
mudderarbetets kortvariga grumling av vattnet samt de tillfalliga férandringarna i bottenfaunan pa
mudder- och byggnadsomradet. Vattenkvaliteten och anlagringen av sediment i de muddrade for-
djupningarna bor granskas med jamna mellanrum.

Fér jordmanen och berggrunden

Planeringsomradets jordman varierar betydligt. P4 omradet for fristiende smahus i omradets sédra
del finns det stallvis behov att bryta berg eller sten. Den barande marken i kvartersomradet P-3 i
norra delen av omradet finns nara markytan och det finns inte ett behov for stérre grundforstark-
ningsatgarder. | omradets mittersta delar varierar jordmansférhallandena kraftigt.

| de sonderingar som utforts pa gatuomraden i planomradets mittersta delar varierade sonderings-
langderna mellan 3 och 11 meter. | sonderingarna observerades ett tydligt svagt barande skikt. In-
vallning leder till en bestaende tillaggsbelastning pa marken. Enligt den utférda stabiliseringskalkylen
ar planomradets mittersta delars lokala stabilitet inte tillracklig utan grundforstarkningsatgarder. Det
kravs grundférstarkningsatgarder pa saval gatu- som tomtomradena for att foérbattra stabiliteten. Ar-
betena ar betydande vad galler kostnaderna och tekniskt krdvande. Grundforstarkningsarbetet ar
tidskravande och spelar en stor roll med tanke pa hela byggtidtabellen.

Det har gjorts en utredning om omradets byggbarhet, men grundlaggningsomstandigheterna beho-
ver undersOkas separat for varje tomt innan byggandet inleds.

5.5.3 Konsekvenser for ekonomin

Byggandet av vagbrytaren som en del av éversvamningsskyddet samt stabiliseringen av marken,
markfyllningarna och pélningen av byggnader héjer byggnadskostnaderna. Grundférstarkningsat-
garderna pa saval gatu- som tomtomradena i mittersta delarna av planomradet ar betydande med
tanke pa kostnaderna och tekniskt kravande. Byggandet av gatunatet och det kommunaltekniska
natet pa smahusomradet i sédra delen av omradet kan stallvis forutsatta brytning av berg, vilket
hojer kostnaderna. A andra sidan finns det inget behov fér dversvamningsskydd, en del av omradet
har moranbotten och det ar valdigt osannolikt att omradet behdver pélas. | utkastsskedet bedémde
man preliminart planens ekonomiska konsekvenser och forsokte kartldagga kostnaderna for olika al-
ternativ for den fortsatta planeringen. Man har bland annat undersokt olika alternativ for strandbyg-
gande och placering av kvartersomradena och till féljd av detta effektiverat markanvandningen.
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For planférslaget har ocksa utarbetats en ekonomisk bedémning av detaljplaneférslaget ur stadse-
konomins perspektiv (Ramboll Finland Ab). Granskningen fokuserades pa stadens satsningar pa
byggande av omradet, annat genomférande och annan verksamhet samt stadens tomt- och skatte-
inkomster for omradet under en granskningsperiod pa 30 ar. Denna ekonomiska bedémning har
utarbetats med samma principer som pa andra planomraden, vilket innebar att den inte omfattar
kostnader som hanfér sig till arrangerandet av bostadsmassan, sasom kostnader for parkering, kost-
nader for avfallshantering och vattenférsorjning eller till exempel kostnader for férberedning av plat-
serna for utstallningshall och restauranger under massan.

Enligt den ekonomiska bedémningen av detaljplaneférslaget kommer inkomsterna under gransk-
ningsperioden att uppga till 22 miljoner euro och kostnaderna till 25 miljoner euro. Det har resultatet
paverkas inte bara av de storsta posterna, skatteinkomster och verksamhetskostnader fér kommunal
service, utan framfor allt av bygg- och underhallskostnaderna fér kommunalteknik (cirka 7 miljoner
euro). Jamnt férdelad pa en 30 ars period blir nettoeffekten cirka -107 000 €/ar. Uppskattningen av
skatteinkomster ar baserad pa antalet invanare och den berdknade genomsnittliga enhetsinkomsten
per invanare i Lovisa 2018 (kommunalskatt och statsandel 4 705 €/invanare och fastighetsskatt 511
€/invanare). Inkomstnivan inom detta omrade kan sannolikt vara hogre an genomsnittet i Lovisa,
vilket leder till att intakterna fran omradet stiger. Dessutom bér det noteras att forslaget till detaljplan
inte bara mojliggér bostader utan ocksa en betydande mangd servicekonstruktioner. | beddémningen
har man inte beaktat férsaljningsinkomster for tomterna i kvartersomradena for servicebyggnader. |
praktiken leder de dock till intakter for staden, ifall man saljer kvartersomraden for servicebyggnader
till privata aktorer.

En beddmning av langsiktiga markanvandningsplaner ar alltid férknippad med osakerhet. Redan
faktorer i anslutning till den ekonomiska utvecklingen sasom rantenivan, efterfragan pa arbetsplatser
och bostader pa omradet samt de strukturella I6sningar som verkligen genomférs ar svara att for-
utse. Enligt den ekonomiska bedémningen av detaljplaneférslaget avviker inte inkomsterna och kost-
naderna patagligt fran varandra vid bedomningar som gors 6ver en lang tidsperiod.

Nar det galler tjansterna, haller bland annat idrottshallen pa att na slutet av sin livscykel och det finns
ett klart behov for nya idrottslokaler. Pa motsvarande satt ar bibliotekets lokalbehov, vars verksamhet
bedrivs i ersattande lokaler, och det svensksprakiga skolcentrets behov av idrottslokaler kdnda. Ok-
ningen av tjansterna, antalet arbetsplatserna och i invanarantalet kommer dock att ge kommunen
skatteintakter och 6ka antalet anvandare av tjansterna. Detta 6kar for sin del antalet arbetsplatser
och férbattrar verksamhetsbetingelserna och Idnsamheten for servicen.

Att omradet anknyter till den kommunalteknik, det vagnatverk och de tjanster som redan nu finns
sénker de kostnader som genomférandet av planomradet medfér for staden. A andra sidan méjliggér
anknytningen att det kan allokeras resurser till att férnya den befintliga kommunaltekniken och det
befintliga vagnatverket och underhalla och forbattra tjansterna i den tata stadsstrukturen. Byggandet
av omradet har en klart positiv effekt pa hela den nuvarande stadsstrukturens image genom att
utgdra en harmonisk del av den. Byggandet av flytande konstruktioner ger omradet sarskilt maritimt
varde. Planen goér det mdjligt att planera och bebygga ett maritimt, centralt belaget stélle, som utgoér
ett komplement till den nuvarande stadsstrukturen.

5.5.4 Konsekvenser for hdlsa och sakerhet
Byggandet av cykel- och gangleder inom omradet och férbindelserna till de narliggande omradena
hojer sakerheten for den latta trafiken. Da tonvikten ligger pa rekreation, friluftsliv och idrott erbjuds
invanarna i omradet och nartrakten en inspirerande och sund milj6 att arbeta, bo och tillbringa fritid
i.

For bullrets del se 5.5.1 Miljéstorningar dar man beskriver Skargardsvagens bullereffekt och hur den
beaktas.
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Da man bygger pa omradet ska radonsakert byggande beaktas i bygglovsskedet. | samband med
byggbarhetsutredningen har man enligt anvisningarna fran stadens miljévard utrett bland annat den
eventuella féroreningsgraden for deponeringsomradet for muddermassor och omradena med fyll-
ningsjord. Fran jorden kring den nuvarande distributionsstationen for flytande bransle har man av-
lagsnat fororenad marksubstans. Distributionsstationen for flytande bransle avliagsnas fran plane-
ringsomradet. | samband med att distributionsstationen avlagsnas ska eventuell férorening av
marken undersdkas och vid behov ska marken saneras.

5.5.5 Konsekvenser for befolkningsgruppernas verksamhetsmojligheter i naromgiv-
ningen

Omradet anknyter tatt och nara till den befintliga byggda miljon. P4 omradet uppkommer en narmiljé
som skapar rikligt med ny verksamhet, nya méten och arbetsmdéjligheter. Omradet erbjuder manni-
skor i alla aldrar mangsidiga och tillgangliga verksamhetsmojligheter. Bevarandet av cykel- och
gangvagarna samt byggandet av nya led sakerstaller att fritidsmaojligheterna i omradet bevaras for
dem som redan idag ror sig i omradet och bidrar till en ny och betydligt mangsidigare milj¢ jamfort
med nulaget. Trygga gang- och cykelvagsforbindelser samt friluftsstrak gér det majligt for manniskor
i olika aldrar att rora sig i omradet pa egen hand och gor narmiljon och tjansterna i stadscentrum
lattillgangliga.

5.6 Planen i forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen

Fungerande samhéllen och héllbara fardsétt
Planen stoder ett férenhetligande av samhallsstrukturen bland annat genom att stédja sig pa den
befintliga samhallsstrukturen och genom att funktionellt och stadsbildsmassigt forena befintliga
stadsdelar med varandra. Planerna stdéder den mangsidiga bostadsproduktionen som befolknings-
utvecklingen kraver och forebygger segregation. Planandringen identifierar vardeobjekten i natur-
miljéon och bevarar dem samt skapar nytt ekologiskt hallbart gronomradesnatverk som ar anknutet
till den nuvarande gréonomradeshelheten vid havsstranden i centrum och utvidgar denna helhet med
en hel stadsdel. Planen stdder sig pa den befintliga stadsstrukturen och goér trafikarrangemangen
klarare. Vagnatet har andrats sa att det stdder den befintliga och planerade markanvandningen. Den
nya pontonbron framjar hallbar rérlighet mellan olika stadsdelar och bidrar med nya rekreationsleder.

En sund och trygg livsmiljé

For omradena med dversvamningsrisk i norra delen av planomradet har anvisats nédvandiga atgar-
der for 6versvamningskontroll: vagbrytare och planbestammelser i anknytning till bebyggelsens och
vagarnas hojdniva. Den nuvarande giltiga planen kanner inte till versvamningskontroll, vilket inne-
bar att omradet i fraga inte forberetts med tanke pa dversvamningsskydd. Oversvamningskontroll
har inte heller beaktats i byggandet. Saledes kan man anse att andringen och genomférandet av
planen markbart forbattrar forebyggandet av éversvamningsskador pa omradet. Smahusomradet i
sdder ligger utanfér omradet med risk for 6versvamning med undantag av den allra nordligaste delen
som fér narvarande ar bebyggd.

Jordmanens fororeningsgrad har utretts. Planen stdder utvecklandet av kontinuerliga natverk for
gang- och cykeltrafik, vilket framjar en trygg och saker livsmiljé. Planen har inga direkta konsekven-
ser for bevarandet av byggd miljé av riksintresse. Norr om omradet finns Bastion Ungern, vars fri-
siktssektor i riktning mot séder har beaktats genom att flytta byggnadsgransen for valfardscentret sa
langt dsterut som majligt och genom att anvisa frisiktssektorn med en beteckning.

65



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

5.7 Relation till landskapsplanen
Planen foljer den faststallda landskapsplanen. Planeringsomradet ligger pa ett omrade for tatorts-
funktioner i den gallande landskapsplanen och i planen Nyland 2050 som ar anhangig. | utarbet-
ningen av planen har landskapsplanlaggningen beaktats och planerna strider inte mot varandra.

5.8 Relation till generalplanen
Forslaget till detaljplan foljer i huvudsak den gallande delgeneralplanen LOTES. Till den del som
férslaget inte foljer delgeneralplanen ar en andring av delgeneralplanen anhangig. Detaljplanefér-
slaget ar férenligt med forslaget till &ndring av delgeneralplanen.

| delgeneralplanen och dess utkast till andring har norra delen av detaljplanomradet anvisats med
beteckningen P-2: omrade for service och forvaltning. Pa omradet kan med detaljplanen anvisas
tjanster som omfattar idrotts-, hotell- och spatjanster, boende, offentliga och privata inrattningar med
anknytning till undervisnings-, bildnings- och forskningsverksamhet samt till social- och halsovarden.
Pa omradet for andring av delgeneralplan kan man i detaljplanen ocksa anvisa arbets- och kontors-
lokaler och sma detaljhandelsbutiker. Vid byggande pa omradet ska man se till att byggandet ar
anpassat till den historiska miljon och stadsbilden och det historiska byggnadsbestandet. Utlatande
om planer och projekt som berér omradet ska begaras av museiverket. | utkastet till andring av
delgeneralplanen har LV-omradet (smabatshamn/smabatsplats) utvidgats och utbver smabats-
hamnsverksamhet har omradets verksamhet utdkats genom beteckningen /A med en mdjlighet att
uppfora flytande bostader samt konstruktioner som behévs for anvandningen av omradet. Ifall bygg-
nadsarbeten som andrar havsbottnen utférs pa omradet ska utlatande begaras av museiverket. |
detaljplaneforslaget har man anvisat flytande smahus till omradet séder om uddspetsen och en bro
for lattrafik Over Lovisaviken fran uddspetsen. Delgeneralplanen och andringen av delgeneralplanen
stdder detta. | den norra kanten av LV/A-omradet har man i férslaget till delgeneraplan anvisat ett
behov av forbindelse for gang- och cykeltrafik dver Lovisaviken. Gréna Udden har anvisats i delge-
neralplanen med beteckningen VL/s.

Till vanster den géllande delgeneralplanen LOTES, till héger férslaget till &ndring av delgeneralplan.

66



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

6 Forverkligande av detaljplanen

6.1 Planer som styr och askadliggor forverkligandet
| byggandet ska beaktas det hojdsystem som anvands i Lovisa. Pa planomradet har man anvant
hojdsystemet N60. Om hojdsystemet N2000 anvands, ska héjdnivaerna utdkas med 23,23 cm, vilket
ar skillnaden mellan hojdsystemet N60 och N2000 for Lovisaomradet.

Utover detaljplanen styrs planeringen av omradet av Lovisa stads byggnadsordning, miljéskyddsfo-
reskrifter och tatortsskogsplan. | samband med detaljplaneringen har det utarbetats en byggnads-
anvisning for hela omradet och en separat byggnadsanvisning for flytande konstruktioner samt bland
annat en sakerhetsplan for de flytande kvarteren och en 6versiktsplan for det ekologiska gronomra-
det. En bindande tomtindelning ar anknuten till detaljplanen.

En byggarhetsutredning och geoteknisk undersékning har gjorts fér omradet. | dem utredde man
preliminart planomradets jordartsforhallanden och grundférstarkningsmetoder. Enligt utredningarna
finns det inget behov av grundforstarkningsatgarder i omradets sédra del. | de mittersta delarna
varierar jordmansférhallandena kraftigt. Andringen av omradets héjdniva till den niva som anvisas i
planen kraver stallvis markfyllningar pa cirka 2,5 meter. Enligt jordmansundersokningarna och den
stabilitetskalkyl som gjordes utgaende fran dem maste man vara beredd pa grundférstarkningsat-
garder i de omraden dar det utfors markfyllningar, for att marken ska kunna hallas stabil och inga
skadliga sankor ska uppsta. Den tid som kravs for grundférstarkningsatgarderna och for forsak-
ningen av eventuella vallar ska beaktas i tidtabellen for genomférandet av omradet.

Det har gjorts en utredning om omradets byggbarhet, men grundlaggningsomstandigheterna beho-
ver undersdkas separat for varje tomt innan byggandet inleds. Planeringen och genomférandet av
markfyllningarna och stabiliseringen ska samordnas oberoende av vem som genomfor arbetet. Man
ska vara beredd pa att grundlaggningslésningarna for byggnaderna kraver palning.

ULRIIKA-MAARLAHTI
ULRIKA-MARLAX

Provtagningsplatser fér sura sulfatjordar, 8 platser. | ett prov konstaterades lag pH-halt, vilket tyder pé sulfidlera (FCG1).
| tre prover konstaterades avvikande pH-resultat.
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| stabiliseringsmetoden och placeringen av muddermassor ska man beakta sulfathalterna, vilka ut-
retts preliminart. Proverna ar tagna i ett djup pa 1-2 meter, i djupare skikt har man inte hittills hittat
tecken pa sulfatjordar. De sulfathaltiga marksubstanserna ska beaktas i jordbyggnadslésningarna
och placeringen av muddermassor. Om det finns sulfat i de jordmassor som gravs upp, ska neutra-
lisering utféras vid deponeringen for att forhindra att surt vatten bildas.

Distributionsstationen for flytande bransle i kvarter P-3 avlagsnas. Enligt miljdvardens datasystem
for markens tillstdnd ar markanvandningen for distributionsstationsfastigheten begransad. Vid distri-
butionsmatarens fundament finns det halter av oljekolvaten bestdende av mellandestillat som éver-
stiger det hogre riktvardet. De fororenade marksubstanserna ska avlagsnas fran omradet enligt 14
kapitlet i miljoskyddslagen.

Vad galler elledningsnatverket ansvarar bestallaren for kostnaderna vid eventuella ledningsflytt-
ningar som byggandet férorsakar i elnatet. | planen finns det anvisade omraden for behévliga park-
transformatorstationer.

Den som har gett upphov till arbetet for att flytta eller skydda telekablar pa grund av byggandet
ansvarar for dessa kostnader.

| samband med utarbetandet av infrastruktur-, vatten- och avloppsplanerna ska det beaktas att mer
detaljerade planer for slackvattentakter ska utarbetas tillsammans med rédddningsverket.

Landsvag 1583 (Skargardsvagen) som i detaljplanen har anvisats som gata andras med ett gatu-
hallningsbeslut till en gata. Landsvagen upphor da gatuhallningsbeslutet har fattats. Samtidigt upp-
hor vaghallarens ratt till landsvagens vagomrade. En landsvag som i en detaljplan har anvisats som
nagot annat an gata upphér da det gatuhallningsbeslut som galler byggande eller forbattrande av
en gata som ar avsedd att formedla dess trafik har fattats. Efter detta kan det bildas fastigheter enligt
detaljplanen pa det fore detta vagomradet. Staden ska fatta ett gatuhallningsbeslut ocksa fér den
stracka av landsvag 170 som andrats till en gata. Den nuvarande strackan av landsvagen som and-
ras till en gata och den nya gatuférbindelsen som ersatter den avsides belagna landsvagen kan
godkannas och genomforas med stadens egna gatuplaner.

Pa den nuvarande landsvagen 1583 finns det en rutt for stora specialtransporter. For att sakerstalla
utgangspunkterna for gatuplaneringen ska det ordnas ett samrad mellan Lovisa stad och vaghall-
ningsmyndigheterna da gatorna planeras.

Férverkligande av ekologiska vérden

For att halla den 6kande dagvattenmangden under kontroll bygger man dagvattenbassanger och
vatmarker pa rekreationsomradet vid innersta delen av viken. Okade belagda ytor och minskade
naturliga strukturer for att hantera dagvattnet kan dessutom kompenseras med regnvattenstradgar-
dar i anslutning till byggnaderna, gréna tak och vaggar som okar infiltreringen av dagvatten och
haller kvar naringsamnen och fast substans. Pa sa satt minskas ocksa den 6kande mangden utslapp
i havet och 6vergddning av havet forhindras. Samtidigt skapas nya livsmiljoer fér bland annat vaxter
och insekter, varvid omradets artsammansattning blir mangsidigare. | kvarteren 1051 och 1054—
1056 ska man for infiltrering och férdréjning av dagvattnet bygga nédvandiga konstruktioner, sa som
gronsankor, grona tak, regntradgardar och underjordiska dagvattenkassetter. Man behéver majlig-
gbra avledning av dagvatten genom bearbetade hojdnivaer i kvarteren. | de kvartersdelar som gran-
sar mot grénomraden kan avledningen genomféras med hdjdnivaer som underskrider +2,8 meter
(N60).

| planen for hur den ekologiska strandparken ska genomféras ska sarskild uppmarksamhet agnas
at foljande aspekter. Parkhelheten genomférs sa att den bestar av bade naturliga avsnitt med vat
jord och avsnitt som tal aktivt bruk. Den noggrannare planen fér hur parken genomférs, vilken utar-
betas senare, forutsatter en noggrann bedémning av de hydrologiska effekterna. Hur val de gras-
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och starrbevuxna karren langst in i Lovisaviken (vardeobjekt A och B) bevaras kan betraktas som
en matare for hur ekologisk den stadspark som planerats till delomradet ar. Det kan vara utmanande
att bevara karren, eftersom den vata som ar karaktaristisk for karr kraver att vattenhushallningen
forblir oférandrad. Den begransar aven anvandningen av objektet. Ur landskapsmassigt perspektiv,
a andra sidan, hor de gras- och starrbevuxna karren med sina héga, frodigt blommande grasvaxter
och stora starrvaxter med bagformigt bojda blad till de vegetationstyper som har det hogsta pryd-
nadsvardet.

Foljderna av att livsmiljoer forsvinner pa grund av byggandet lindras genom att de naturenliga sar-
dragen bevaras i kvartersomradena. Den skogbevuxna backen i kvartersomrade AK-2 bevaras i den
man det ar maojligt betraffande terrangformer och vaxtlighet. Pa kvartersomradena fér smahus beva-
ras de obebyggda omradena som inte anvands som koérvagar i naturtillstand eller planteras. Dessu-
tom bevaras om mdjligt de stora flyttblocken och de trdd som inte finns pa byggnadsytorna. De
livsmiljder som gar férlorade kan kompenseras genom att skapa nya livsmiljéer sasom gréna tak och
vaggar for att halla dagvattnet under kontroll, regnvattenstradgardar, dagvattenbassanger och vat-
marker, och exempelvis genom att placera fagelholkar, insekthotell och fladdermusholkar pa omra-
det. Olika slags fagelholkar rekommenderas atminstone pa rekreationsomradet vid innersta delen
av viken samt pa Grona Udden. Insekthotell rekommenderas pa rekreationsomradena i narheten av
blommande vaxter. Fladdermusholkar kan laggas upp framfor allt pa Gréna Udden som har konsta-
terats vara ett viktigt fodoomrade for fladderméss. Da den lokalt vardefulla angen bebyggs kan dess
ytjord skalas av och flyttas till en ny lamplig vaxtplats pa nagot av omradets rekreationsomraden. En
lamplig plats kunde vara exempelvis rekreationsomradet vid innersta delen av viken. | anslutning till
angen kan man placera insekthotell for att effektivera pollineringen. Arternas mangfald kan ocksa
Okas genom att gynna inhemska, artrika froblandningar pa omradena for narrekreation och undvika
exempelvis stora grasomraden med bara en art. Vid plantering pa grasomradena rekommenderas
ocksa fréblandningar som innehaller flera arter och aven exempelvis kléver. Plantering av arter med
frammande ursprung pa omradet rekommenderas inte.

Det mest betydelsefulla fortplantningsomradet for gaddan i planomradet i Lovisavikens Ostra strand
ligger i omradet med vassruggsmosaik i norr for vilkket man i planen har anvisat vissa sanerings-
muddringar. Det dvriga vattenbyggandet som markerats och finns i planen kommer till stor del att
ske utanfoér gaddans mest betydelsefulla fortplantningsomraden. | den omedelbara narheten av
markfylinings- och hamnomradena finns dock fortplantningsomraden fér gaddan, vilka ar kansliga
fér stérningar som fororsakas av vattenbyggnadsarbeten samt hamnverksamhet och vattentrafik.
Byggverksamhetens konsekvenser hanfér sig till 6kningen av koncentrationen av suspenderat sedi-
ment och till bullret fran byggmaskinerna. Genom val genomférda smaskaliga saneringsmuddringar
vid vassruggsmosaiken kan man géra mynningsomradet mer mangsidigt vad betraffar stromnings-
forhallandena och vegetationen. Det gar aven att forstora arealen for det omrade som lampar sig for
gaddans lek genom att dppna rutter for vattnet genom den igenvaxta vassruggen. Vid planeringen
av muddringar bér man beakta de fortplantningsomraden fér gddda som pavisats och uppskattats i
utredningen om gaddans lekomraden samt i den noggrannare planeringen aven ta fiskeriexpertis till
hjalp. | syfte att kompensera de eventuellt forsamrade fortplantningsomradena fér gaddan i Lovisa-
vikens innersta delar kunde man vid backens mynningsomrade anlagga ett vatmarksomrade som
skulle fungera som gaddans fortplantningsomrade aven vid laga vattenstand. Omradets areal ar
cirka 600 m?, det vill sdga cirka halften av det fortplantningsomrade for gdddan som utsatts for hamn-
och strandfyllningskonsekvenser vid dstra stranden. Val genomfort kunde det skyddade kompensat-
ionsomradet astadkomma en motsvarande mangd gaddyngel som de storre, mer éppna och natur-
liga fortplantningsomradena vid stranderna. Utdver det ovannamnda ar det med tanke pa fiskarna
relevant att vid dvervagandet av kompensationshelheten, vid den fortsatta planeringen och vid till-
standsprocessen beakta den undersokning av gés- och abborryngel som genomférdes i maj—juni
2020. Rapporten blir klar hdsten 2020 och staden far tillgang till rapporten enligt dverenskommelse.
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Undersokningen av gds- och abborryngel omfattar ett havsomrade som ar betydligt stérre an plan-
omradet, och enligt den respons som myndigheterna gett kan fiskbestandsutredningen direkt utnytt-
jas i samband med ansdkan till regionférvaltningsverket.

De Okade stérningarna for omradets naturobjekt kan minskas exempelvis genom undvikande av
onddig belysning samt genom noggrann inriktning av belysningen. Sarskild vikt kommer att fastas
vid belysningen pa Gréna Udden, som ar klassificerad som ett viktigt fédoomrade for fladdermdss.
Pa Grona Uddens naromraden undviks onddig belysning pa rekreationsomradena sommartid. Onoé-
dig belysning av stranderna undviks ocksa och belysningen riktas nedat sa att ljusféroreningen inte
sprids utanfér det omrade som ska belysas. Vid belysning av strandomradena kan man ocksa ut-
nyttja rérelsedetektorer for att minska onddig belysning. Genom férnuftig placering av de leder dar
manniskor ror sig gar det att minska stérningen vid omradets kansliga naturobjekt. Det rekommen-
deras att inga gangleder placeras i omedelbar narhet av de luo-avgransade omradena med varde-
fullt fagelbestand i norra delen av planomradet for att hackande faglar inte ska stéras. Genom lamplig
placering av stigar kan markslitaget till foljd av 6kat antal anvandare ocksa minskas. Det borde bygg-
gas tillrackligt med stigar pa omradena och sa att anvandarna sjalva inte behdver skapa nya genva-
gar. Det ar skal att anlagga stigarna pa hard mark som slits langsammare an mjuk mark. Pa stallen
med mjuk mark eller vardefull undervegetation rekommenderas stigar i form av spangar. Till de
kansligaste omradena borde manniskor inte alls styras.

Norr om kvarter 1063, vilken omringar Gréna Udden, finns i dagslage ruinerna av en gammal sten-
brunn. Da rekreationsanvandningen av omradet 6kar bér man sakerstalla brunnens sakerhet.

Planens miljdkonsekvenser och metoder att minska dem:

Konsekvens Minskning

Okad mangd dagvatten och minskad méngd Dagvattenbassanger och vatmarker, gréna tak

naturliga strukturer for dagvattenhantering och vdggar samt regnvattenstradgdrdar. Hellre
vattengenomslappliga ytor an asfalt.

Okade utslapp i havet och &vergddning av Dagvattenbassanger och vatmarker, gréna tak

havsomradet och vaggar samt regnvattenstradgardar. Hellre

vattengenomslappliga ytor an asfalt. Mudd-
ringar ska minimeras och hallas under kontroll.

Minskade naturliga livsmiljoer Skapande av nya livsmiljéer, fagelholkar, flad-
dermusholkar, insekthotell. Flyttning av ang.
Utveckling av livsmiljderna i vassruggsomra-
det: fagelbestand och fiskar.

Ensidigare artsammansattning Plantering av mangsidiga arter, skapande av
nya livsmiljéer, fagelholkar, fladdermusholkar,
insekthotell.

Férsamrade ekologiska férbindelser Stranden bevaras i naturtillstdnd, planteringar
i parkerna, grona tak och vaggar

Minskade kollager Planteringar i parkerna, gréna tak och vaggar,
garna tra som byggmaterial.

Okade stérningar Onddig belysning ska minimeras och belys-

ningens placering avvagas noggrant, stigar ska
. e . [s}
placeras utanfor kansliga omraden.

Markslitage Manniskorna ska rora sig langs stigar och
spangar.

Kortvarigt grumligt vatten i Lovisaviken till Vid muddring ska uppmérksamhet dgnas at att

foljd av vattenbyggande begransa spridningen av sediment medan ar-

betet pdgar. Spridningen av sediment kan be-
gransas med exempelvis en filterduk som av-
gransar omradet, vilken fasts i floten och
sanken.
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Frédmmande arter

Man har redan boérjat aktivt bekampa skadliga frammande vaxtarter pa planeringsomradet, men
arbetet behdver fortsatta. En del av férekomsterna av skadliga vaxter hamnar troligtvis under be-
laggning eller nytt jordmaterial som fraktas till omradet. Pa de platser som inte far belaggning eller
som blir tAckta av det befintliga jordmaterialet ska de mest skadliga vaxtarterna, sarskilt jattebal-
samin, vresros och parkslide, utrotas sa fullstandigt som majligt. Nastan éverallt pa planomradet
innehaller jorden betydande mangder underjordiska delar och fron fran skadliga frammande
vaxtarter, vilket ska beaktas vid behandlingen och placeringen av det jordmaterial som eventuellt
fraktas bort fran omradet.

Atgérder enligt vattenlagen
| planen foreslas I6sningar som kraver omfattande vattenbyggande. Hur val projekten kan genom-
foras enligt detaljplanen bedéms vid en vattenlagsenlig tillstandsbehandling. Omfattande slatter av
vattenvaxter, muddringar, stora bryggor, pontonbroar och andra flytande konstruktioner samt vag-
brytare ar tillstandspliktiga.

Oversvdmningsskydd

| den I6sning for dversvamningsskydd som genomférs pa omradet ska man utdver hjningen av
havsytan beakta vagsvall. Deras samverkan bestammer minimihéjden fér konstruktioner som blir
exponerade for vatten och for gatuomradena. | placeringen av byggnader och konstruktioner ska
man alltid beakta den lagsta rekommenderade grundlaggningsnivan fér konstruktioner som blir ex-
ponerade for vatten. Ansvaret for de konstruktioner som ligger under den lagsta grundlaggningsni-
van i situationer dar konstruktionerna exponeras for vatten overfors till agaren i tillstandsskedet.

Byggande pa den kontrollerade héjdnivan forutsatter att en vagskyddskonstruktion byggs innan byg-
gandet av kvartersomradena inleds. Innan man bérjar bygga de bostadshus som ska skyddas mot
vindgenererade vagor ska man pa vattenomradet till behévliga delar bygga en vagskyddskonstrukt-
ion som till sin dimensionering ar tillracklig fér att skydda kvartersomradena och dvriga omraden som
ska byggas. Det forberedande byggandet av torgskvaren, gatorna och kvartersomradena kan pa-
bérjas innan vagskyddskonstruktionen ar fardig. Vagbrytaren kan beroende pa jordmanen genom-
foras som en fast eller flytande konstruktion. En fast vagbrytare kan vid behov hojas senare.

Muddring

Pa omradet har gjorts en inventering av kulturarvet under vatten, vilken ska beaktas fére den fort-
satta planeringen och genomférandet av omradet. Da muddringsmangden Overskrider Narings-, tra-
fik- och miljdcentralens anmalningsférfarande, kraver genomférandet av projektet vattentillstand be-
viljat av regionférvaltningsverket. Pa omradet for batleden, batplatsen och de flytande
konstruktionerna kraver bibehallandet av vattendjupet troligen att saneringsmuddringar genomférs
med jamna mellanrum. Jordmanens féroreningsgrad behéver undersodkas fér det omrade som ska
muddras. | en preliminar sedimentundersékning konstaterades att jordarten i huvudsak ar lera, med
ett tunt dyigt lerskikt. Vid provtagningen hittades ingen hard botten. | undersékningen konstaterades
sammanlagt tre dverskridningar av troskelvardenivan i statsradets férordning 214/2007 (PIMA-for-
ordning): tva i fraga om arsenik pa hela det understkta omradet, 0-40 cm och 40-80 cm, och i fraga
om nickel pa sedimentets djup mellan 40—-80 cm. Utgaende fran undersokningsresultaten kan mud-
dermassorna deponeras pa en jordtipp som har tillstand att ta emot jordmassor som innehaller ar-
senik och nickel som 6verskrider troskelvardenivan. Under muddringen ska man vidta arrangemang
som minskar grumlingen av vattnet.

Ifall man vill deponera muddermassorna pa land, ska man ta tillaggsprover av muddermassan for
att specificera halten av skadliga @mnen och for att bekrafta att massan kan placeras pa land (mer
omfattande sedimentprovtagning pa muddringsomradet). Jordmassor som deponerats pa land kan
mer tillforlitligt jamféras med referensvardena i statsradets férordning 214/2007 (PIMA-férordning).
Ifall det utgaende fran undersokningsresultaten beddoms att muddermassorna kan deponeras pa
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land och miljdmyndigheten har gett tillstand fér deponeringen ska sedimentet fa torka tillrackligt. Nya
prov ska tas pa jordmaterialet nar det torkat (blandprov). Det resultat man far jamférs med referens-
vardena i statsradets forordning 214/2007 (PIMA-férordning) och for de halter som éverskrider tros-
kelvardena gors en riskbeddémning.

| planbestammelserna konstateras det att fagelbestandets levnadsférhallanden ska beaktas da man
forverkligar rekreationsomraden som gransar mot stranden, pa vattenomradet W-2 och i kvarteren
for smahustomter som gransar mot stranden da man vidtar atgarder som andrar strandzonerna. Det
ar mojligt att bevara vassruggar som lampar sig for vassfaglar i vassmosaiken pa W-2-omradet och
i det omrade pa VL/eko-omradet som i 6versiktsplanen anvisas som bevarat vassruggsomrade. Vid
de muddringar som genomfors for vassruggsmosaiken pa W-2-omradet samt vaster om planerings-
omradet behdver man planera deponeringsplatsen for muddermassorna med tanke pa vassfaglar-
nas hackning. | planbestdmmelserna fér W-2-omradet och VL/eko-omradet forutsatts att det utarbe-
tas en sarskild plan for nyttjande och vard for att styra genomférandet av omradet. Skapandet och
uppratthallandet av de sma 6ppna avsnitten som foreslas i muddringsplanen ar atgarder som pa
allmant plan ar nyttiga fér manga vattenfaglar. Det langsammare vattenflodet som efterstravas i pla-
nen for vassruggsmosaiken underlattar faglarnas hackning i amynningen. Bevarandet av hacknings-
platser for strand- och vattenfaglar kan framjas genom att enbart géra sma andringar i strandlinjen
och bevara i stor utstrackning de buskar och trad som vaxer invid strandlinjen. Slattern av helofyt-
vegetationen, vilken foreslas i muddringsplanen for vassmosaiken, gagnar vadare, en del vattenfag-
lar och faglar som stannar for att vila och ata under flyttningen.

Pa omradet har det gjorts en inventering av kulturarvet under vatten, vilken finns som bilaga till
planen. Sarskilt vid muddringen av vassruggsomradena pa vattenomradet W-2 ska man forbereda
sig pa att det pa omradet kan finnas okanda fornlamningar under vatten. Om det i samband med
muddring eller nagon annan atgard som andrar vattenomradet upptacks objekt som ar eventuella
fasta fornlamningar under vatten eller andra kulturarvsobjekt, ska man avbryta arbetena och 6ver-
enskomma med museimyndigheten om fortsatta atgarder.

Byggande av flytande konstruktioner

Byggande av flytande konstruktioner kraver specialkompetens och saledes en tillforlitlig och erfaren
samarbetspartner. Flytande funktionshelheter kan genomféras etappvis, och nar intresset for dem
och anvandningen av dem okar ar de ocksa Idsningar som latt kan utvidgas. Flytande konstruktioner
stor inte heller vattnets stromning och de inverkar inte heller negativt pa vattenkvaliteten. All el - och
VVS-teknik som de flytande konstruktionerna behéver kopplas till kommunala natverket istallet for
att belasta miljén. Byggandet av flytande konstruktioner beskrivs i den férberedande undersdkningen
som finns som bilaga till planen och i byggnadsanvisningen samt sékerhetsplanen vilka styr byggan-
det av flytande konstruktioner.

Flytande I6sningar planeras enligt radande vind-, vag-, stromnings-, is- och temperaturférhallanden.
Man stravar efter att valja alla material sa att de ar hallbara, langlivade, sa underhallsfria och ener-
gieffektiva som mdjligt: till exempel LED-belysning, energieffektiva pumpar, fasad- och dackmaterial
som kraver lite underhall och strukturlésningar som ar val varme- och fuktisolerade. Dessutom stra-
var man alltid efter att férankringen av flytande konstruktioner gérs sa miljévanligt som mdjligt. Vid
planeringen av flytande konstruktioner ska man beakta de byggnadsanvisningar som ar anknutna
till planen och som styr byggandet av flytande konstruktioner samt sakerhetsplanen for de flytande
kvarteren. Da ska man bland annat beakta att mer detaljerade planer for slackvattentakter ska utar-
betas tillsammans med raddningsverket och agna sarskild uppmarksamhet at att ordna sakra utrym-
ningsvagar, genom brandteknisk sektionering av en av byggnadens yttervaggar eller pa nagot annat
satt, sa att det alltid finns en trygg vag fran den bortre andan av bostadsplattformen till forbindelse-

bryggan.
Flytande bro
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For att kunna bedéma planlaggningens konsekvenser har man utarbetat en preliminar plan éver den
flytande bro (Kronobron) som ska I6pa 6ver Lovisaviken (A-Laiturit, 2019). Planen har forsetts med
en specialbestdmmelse om den flytande bron varigenom det férutsatts att man i planeringen ska
efterstréva en bro av hdg kvalitet. Sarskild uppmarksamhet ska dgnas at de synligaste delarna av
bron, det vill sdga rackena och deras material, fargsattning och behov av underhall. Bron for latt
trafik maste planeras val och ha en visuellt latt konstruktion, sa att den passar in i miljén. Planbe-
stdmmelsen och byggnadsanvisningarna har kompletterats med en anteckning om att den flytande
bron ska vara hogklassigt byggd.

Bron ar avsedd for lattrafik och ska vara lamplig for en tillganglig miljé. Bredden pa plattformar och
vagbro ar 2,0 meter, pa ramper 2,3 meter och pa raka ytor 3,0 meter. Ramperna far ha en lutning
pa hogst 1:20 och vagbroar en lutning pa hogst 1:50 vid medelvattenstand. Underhallet skéts med
latt motorfordon sasom fyrhjuling. Man har planerat en évergang i mitten av bron. Under den I6per
en underfart for sma batar, cirka 1,6 meter * 4,0 meter. Enligt planen bestar bron av 16 pontoner av
tung betong (20,0 meter * 3,0 meter * 1,0 meter), och dess totala barighet ar cirka 33 ton. Vid for-
ankringen anvands 72 betongankare, vilka fasts i pontonerna med katting. Enligt planen har bron en
férvantad livslangd pa minst 50 ar. | brons betongpontoner ska man anvanda sadan betong som
lampar sig for arktiska sjoférhallanden.

Bild 6ver underfarten fér béatar, utdrag ur planen fér den flytande bron.
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ULRIIKA-MAARLAHTI
ULRIKA-MARLAX

Principerna f6r avledning av dagvatten.

74



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

ULRIIKA—-MAARLAHTI

ULRIKA—MARLAX

29> Paineviemdri

9 Viettoviemri

Principerna for avledning av avioppsvatten.
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6.2 Genomforande och tidsplanering
En bindande tomtindelning anknyter till planen. Genomférandet av omradet kan inledas efter att
planen har vunnit laga kraft.

Nar detaljplanen ar utarbetad ska man utarbeta de planer som hanfor sig till gator, allmanna omra-
den och gronomraden. Med hjalp av dem fas en battre helhetsbild av bebyggandet av vatten- och
strandomradena. | dessa planer preciseras planldsningarna bland annat utgaende fran komplette-
rande geotekniska undersokningar. Bland annat ska I6sningen for éversvamningsskydd och de fly-
tande konstruktionerna granskas och l6sningarna angaende deponeringen av muddermassor preci-
seras. Utarbetandet av planerna bor |6pa parallellt med den 6vriga planeringen av naromradet,
sasom planeringen av narrekreationsomradet och bostadsomradena. En del av dessa och andra
utredningar och planer som ar anknutna till ansékan om tillstdnd enligt vattenlagen har redan gjorts
vid sidan om planlaggningen och en del av dem gors efter att planen godkants. Man bor lagga marke
till att byggandet pa den kontrollerade hojdnivan (N60 +3,1 meter) forutsatter att vagskyddskon-
struktionen byggs fore resten av omradet.

Utgaende fran planerna kan man gora upp en vattenlagsenlig tillstandsansékan till regionforvalt-
ningsverket vad galler flytande konstruktioner, muddring, deponering av muddermassor, markfyll-
ningar och den nya vattenledsforbindelsen. Deponering av muddermassor pa annat stalle an en
tillstandspliktig jordtipp forutsatter dessutom tillaggsundersokningar av sedimenten. Efter att man
utfért den dvergripande planeringen och beviljats vattenlagsenligt tillstand kan man inleda den bygg-
nadsplanering som kravs for att kunna bérja genomféra projektet. Ett forslag till farledsbeslut om
vattenleden utarbetas for godkannande av Transport- och kommunikationsverket Traficom. Efter att
tillstand for farleden beviljats fors uppgifterna om farleden in i sjokorten och i andra navigeringstek-
niska publikationer.

6.3 Uppfdljning av genomfoérandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av byggandet av planomradet.

Lovisa 25.6.2020
Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen

Maaria Mantysaari, stadsarkitekt, planlaggare
Tiina Hahl, planerare

Perttu Huhtiniemi, planerare

Timo Leikas, planerare

Sisko Jokinen, planerare

Toni Sepperi, fastighetsingenjor
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 434

Planens namn

Lovisa

dem

Datum fér
godkénnande
Godkénnare
Godkand enligt
paragraf
Genererad
plankod
Planomradets
areal [ha]
Areal for
underjordiska
utrymmen [ha]

Stranddetaljplan

Byggplatser [antal]

50,7657

0,0000

Datum for ifylining
Lovisa stad, Ulrika-Marlax, stadsdel 10, andring av detaljplan, férsta detaljplan och bindande

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

29.06.2020

tomtindelning, kvarteren 1051-1063 samt gatu-, trafik-, grén- och vattenomradena som gransar till

30.01.2020
24.04.2007
434 _AM10-24

34,7650

16,0007

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mzsy]yt P €] 9 [hag+ 2 [raz‘,y N /-]g vt
Sammanlagt 150,7657| 100,0 37805 0,07 34,7650 22808
A sammanlagt 6,1522| 12,1 22930 0,37 6,1522 22930
|P sammanlagt 2,3711| 4,7 12900 0,54 2,3711 12900
Y sammanlagt 0,0000 0 -0,2028 -710
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,0000 0 -2,2669 -14287
T sammanlagt
V sammanlagt 7,7524 | 15,3 50 0,00 2,0902 50
|R sammanlagt
|L sammanlagt 4,8166| 9,5 75 0,00 4,3689 75
|E sammanlagt 0,7139| 1,4 0,7139
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt 28,9595| 57,0 1850 0,01 21,5384 1850

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Byggnadsskydd Skyddade byggnader/Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] le] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 150,7657| 100,0 37805 0,07 34,7650 22808
A sammanlagt 6,1522| 12,1 22930 0,37 6,1522 22930
A 0,9665| 15,7 4800 0,50 0,9665 4800
AK 1,0982| 17,9 7780 0,71 1,0982 7780
AP 1,0337| 16,8 3980 0,39 1,0337 3980
AO 2,8373| 46,1 5150 0,18 2,8373 5150
AL 0,1170| 1,9 560 0,48 0,1170 560
AH 0,0995| 1,6 660 0,66 0,0995 660
|P sammanlagt 2,3711 | 4,7 12900 0,54 2,371 12900
P 1,9038 | 80,3 11900 0,63 1,9038 11900
PL 0,4673| 19,7 1000 0,21 0,4673 1000
Y sammanlagt 0,0000 0 -0,2028 -710
YS 0,0000 0 -0,2028 -710
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,0000 0 -2,2669 -14287
KL 0,0000 0 -2,2669 -14287
T sammanlagt
V sammanlagt 7,7524| 15,3 50 0,00 2,0902 50
VP 0,0000 -4,1797
VL 7,7524 | 100,0 50 0,00 6,6202 50
P (puisto) 0,0000 -0,3503
|R sammanlagt
|L sammanlagt 4,8166| 9,5 75 0,00 4,3689 75
Gator 3,6666 | 76,1 75 0,00 3,2627 75
Gardsgator 0,3185| 6,6 0,3185
Oppen pl./torg 0,2144| 4,5 0,2144
Lattrafikgat. 0,0870| 1,8 0,0870
LV 0,2670| 5,5 0,2670
LPA 0,2631| 5,5 0,2193
|E sammanlagt 0,7139| 1,4 0,7139
ET 0,1505| 21,1 0,1505
EV 0,5634 | 78,9 0,5634
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt 28,9595| 57,0 1850 0,01 21,5384 1850
W 20,1340| 69,5 12,7129
W-2 6,8814 | 23,8 6,8814
W-ui 0,2381| 0,8 250 0,10 0,2381 250
W/a 1,7060| 5,9 1600 0,09 1,7060 1600




	Basuppgifter och sammandrag

