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1 BAKGRUNDSFAKTA FOR PROJEKTET

Lovisa stad utarbetar en detaljplan for Ostra stranden av Lovisaviken dar Bostadsmassan ordnas 2023. Lovisa
stad har som mal att uppfora flytande bostdder i narheten av Bostadsmassan och smabatshamnen och att
utveckla omradet sa att det ar mangskiftande och betjanar saval boende som bestkare. Lovisa stad bestéallde
i juni en férberedande undersdkning om mojligheterna att férverkliga projektet inklusive en vattenomrades-
undersodkning av Bluet Oy Ltd.

Bild 1. | férgrunden Nedrestaden i Lovisa, i bakgrunden médssomrddet, Museiverkets bild.

Bluets Oy:s flytande speciallosningar kombinerar specialkunnande i flytande byggande med hamn-, fartygs-
och marinteknologikunnande samt med traditionellt byggherre- och entreprenadkunnande. Med stod av vart
specialkunnande kan vi skapa kundanpassade helhetslosningar som pa ett nytt satt skapar en unik och
minnesvard besoksupplevelse for alla anvandare. Det gar att skapa mangsidiga |6sningar for de behov service-
, affdrs-, fritids- och hobbyverksamheten samt boendet har.

Vart natverk av experter och samarbetspartner ar mycket omfattande och fackkunnigt. Det bestar bland annat
av proffs inom hamn- och vattenbyggande samt flytande specialldsningar, experter inom simbassangs- och
apparaturteknik, proffs inom planerings- och projektledning samt entreprendrer inom infrabyggande,
jordbyggnad och 6vrigt specialbyggande, representanter for husbyggande och husleverantorer.

| flytande projekt samarbetar Bluet alltid med lokala proffs och da sysselsatter de flytande projekthelheterna
ocksa lokala aktorer. Vi stravar samtidigt efter att minska logistikens miljépaverkan.
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Med noggrann férhandsplanering, genom att folja vart eget kvalitetssystem och med vart professionella
samarbetsndtverk, garanterar vi att kunden alltid far det basta slutresultatet och en slutprodukt som &r
hogklassig, som belastar miljon sa lite som mojligt och som betjanar slutanvdandaren bast.

| den har rapporten beskriver vi projektets utgangspunkter, de detaljer som framkommit under utredningarna
och nodvandiga fortsatta atgarder som ska beaktas i tillstandsprocessen, i detaljplaneringen och i
byggnadsskedet. Slutresultat av arbetet tjanar bade stadsplaneringen, planldggningen, infraplaneringen,
smabatshamnbyggarna och de som driver smabatshamnen, beslutsfattande for de kommande invanarna och
andra aktorer, framskridandet av tillstandsprocessen for omradet och granskandet av ekonomin da den
gemensamma marknadsforingen och ovrigt beslutsfattande samt planeringen av forverkligandet av omradet
framskrider.

| enlighet med anbudsforfragan uppgjordes tva alternativa utkast till Oversiktsplan for flytande
bostader/hamnomradet med prelimindra kostnadsberdkningar i fraga om flytande infrastruktur. |
oversiktsplansalternativen har man placerat de i anbudsforfragan namnda funktionsalternativen som man
under arbetets gang kommit fram till tillsammans med bestallaren. Platsreservationen pa land har preliminart
beaktats i placeringen av olika funktioner pa projekt- och hamnomradet. De slutliga placeringarna preciseras
under planarbetet nédr de geotekniska undersékningarna fortskrider. Kostnadsberdkningarna (moms 0 %) i
bilagorna innehaller ingen kostnadsberakning for genomférandet i fraga om landomradena.

1.1  Arenden som behandlats i rapporten

1.1.1 Undersokning av vattenomradet

— Utredning av vattenomrade: djupkartering, linjelodning, bottenférhallanden och preliminar
sedimentundersokning, vattenvegetationsutredning och vind-, vag- stromnings-,
temperatur- och isutredning vilka grundar sig pa befintlig data samt pa vindomrades- och
sektormadtning.

— lvattenomradesutredningen framkom inga hinder for flytande byggande.

— Enfo6rutsattning for att genomfora ett flytande bostadsomrade samt géastbatshamn ar att ett
vagskydd byggs enligt var rekommendation som en fast konstruktion som foérlangning pa
nuvarande stenkonstruktion.

1.1.2  Muddringsplan och placering av muddermassor

— | muddringsutredningen undersokte man de nu kdnda alternativa placeringsstallena pa en
preliminar niva och gjorde upp kostnadsberakningar for dem.

— | forsta hand rekommenderas vattendeponering, vilket sannolikt skulle bli billigare an
landdeponering.

— Kostnadsberakning och specifikation i bilaga 8 & 9A.

1.1.3  Oversiktsplan

— | detrapportutkast som tillstallts tidigare hade friluftsbadet med simbassang, restaurang och
ovriga funktioner placerats pa land i narheten av stranden/pa gransen till vattenomradet.

— P3 motet 10.10.2019 konstaterade vi tillsammans med bestéllaren utgdende fran de
prelimindra kostnadsberdkningarna som gjorts under den férberedande planeringen att det
med tanke pa kostnaderna ar [6nsammare att genomfora en flytande badanldggning.

Bluet Oy Ltd +358 30 6363 800 FO-nummer: 2767422-4
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— Utebassdngsfunktionerna togs helt bort fran stranden och man satte till plats for mer
parkering pa landomradet.
— Lovisa stad har skickat en ny planritning som utgér grunden for Bluets uppdaterade planer.
— Byggandet kan genomféras i etapper, i forsta skedet 5 bostader, badinrattningshelheten och
halva hamnen. Det andra skedet innehdller dterstdende 4 bostdder och resten av
hamnomradet.
— Flytande simbassang
e alternativ A: prambassdng, innefattande bassangtekniken inne i pram-
konstruktionerna.
e alternativ B: en lattare stalbassang, innefattande bassangtekniken, som byggs pa
land.
e  Kostnadsberdkningarna presenteras i bilaga 8.

1.1.4 Flytande bostadsomrade

— For planarbetet har 10.10 uppgjorts en ny situationsplan utgdende fran ett av alternativen.

— I skisserna har man beaktat en eventuell samverkan mellan/passage till smabatshamnen och
de verksamheter som placeras pa strandomradet.

— Den slutliga placeringen bestams enligt stadens malsattningar och évrig omradesplanering.

— Bostadsomraddet ska i fraga om infrastrukturer byggas “fardigt” féor kommande invanare. En
enhetlig anvisning om byggnadssatt ska skapas.

— I planerna har nédutrymningen (tva utrymningsvagar) beaktats.

— Kostnadsberakningar for flytande infrastruktur i bilaga 8.

1.1.5 Smabatshamn

— Smabatshamnen har placerats med beaktande av det data som kom fram i vattenomrades-
utredningen och utgaende fran hur hamnen fungerar tillsammans med 6vrig verksamhet pa
omradet.

— Smabatshamnen har planerats for medelstora och sma batar med lagt djupgaende.

— lenlighet med anbudsforfragan har man i planen beaktat cirka 40 batplatser.

— Denslutliga "boatmixen” bestdms senare, Marinetek Finland har som grund for den fortsatta
planeringen gjort ett noggrannare forslag till plan for hamnen.

— Kostnadsberakningarna for smabatshamnen skede 1 och 2 presenteras i bilaga 8.

1.1.6 Vagbrytarutredning

— FCG har utrett byggandet av de olika vagdamparalternativen. Resultatet blev tre olika
alternativ for byggandet.

= | forsta hand rekommenderas att den befintliga stenkonstruktionen utnyttjas da en
fast vagbrytare byggs.

= Kostnadsberdkningarna for byggandet av vagdamparalternativen presenteras i bilaga
8.

= | bilaga 6 redogdrs for jamforelserna av de olika skyddsalternativen och deras for-
och nackdelar.

Bluet Oy Ltd +358 30 6363 800 FO-nummer: 2767422-4
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1.1.7 Foljande arbetsskeden och fortsatta planeringsbehov och atgardsbehov

— Regionforvaltningsverkets vattentillstand. Kan delas upp i tva delar: muddring samt byggande
av bostader och hamn.

o lansodkan om vattentillstand ska inga: muddringsutredning, tillstand att placera massor, bland annat
vattenvaxtlighets-, fiskarts- och Naturautredningar samt behovliga preciserade planer om bland annat
byggsatt, forankring, hojdskillnad (sektionsritningar) och bland annat hur simbassdngen byggs,
simbassangtekniken, projektets paverkan, for- och nackdelar for omradet.

O

O

Bluet erbjuder staden konsultering i bearbetandet av vattentillstdndsansdkan,
byggsattsanvisningarna och  projekttidtabellen och  bearbetar behovligt
tillaggsmaterial i enlighet med ett separat 6éverenskommet arbetsinnehall och en
separat 6verenskommen faktureringsprincip.
For att det data man far ska noggrant motsvara den verkliga situationen pa
projektplatsen (vagor, vind, tidvatten) rekommenderar vi att en databoj for
matningar placeras i naromradet.
Genomforingsplanering for flytande infrastruktur: ramper och gangbroar, med
beaktande av de slutliga hojdnivaerna pa strandomradet i enlighet med de
verksamheter som forverkligas efter geoteknisk planering.
Anvisning for byggsatt for staden och kommande boende.

= ettt enhetligt och sdkert genomforande

= uppdelning av genomfdrandet i faser

= tillfallig arbetsplats och bogsering

— Specificerade PIMA-utredningar i fraga om nickel och arsenik.

— Geoteknisk utredning i forsta hand géllande anlaggandet av en utebassing pa
strandomradet (arbetsinnehall och dess omfattning preciseras med staden).

— Priset for planeringen och byggandet av vagbrytaren beror delvis pa de uppgifter som
framkommer i undersdkningen av bottnen.

Bluet Oy Ltd
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2 BAKGRUNDSUTREDNING AV PROJEKTOMRADET

2.1  Muddring av gastbatshamnen (Skeppsbron) 2012

Lovisaviken muddrades 2012. Avsikten var att fordjupa batleden till gdstbatshamnen. Arealen for arbetet var
cirka 33 500 m? och massavolymen cirka 24 000 m?. Uppgifterna baserar sig pd det beslutsdokument som
Regionforvaltningsverket publicerat. (Regionalférvaltningsverket i Sédra Finland)

Det ar mojligt att forbinda den kommande batleden med den befintliga géstbatshamnbassangen
(Skeppsbron).

B//d 2 Muddr/ngsp/an och ett exempel pd en eventue//forenmg av batleden med den befintliga leden (FCG).

2.2 Batledsomradet

Batledens botten ar i huvudsak 16s lera. Enligt Regionalforvaltningsverkets beslutsdokument undersdktes
bottnen till cirka 5,0 meters djup, den harda bottnen under leran undersoktes inte. Halten av skadliga @mnen
i bottensedimentet undersdktes 2007: man analyserade halterna av kvicksilver (Hg), metaller som kadmium,
krom, koppar, nickel, zink, arsenik (Cd, Cr, Cu, Pb, Ni, Zn, As), polyklorerade aromatiska kolvaten/polyklorerade
bifenyler (PAH/PCB) och halten av organiska tennféreningar. Endast halterna av TBT (tennforening) éverskred
niva 1 i Miljdministeriets Anvisning for muddring och deponering av muddermassor 2004 pa tre
matningsstallen, de dvriga halterna av skadliga @mnen blev under niva 1. (Regionalférvaltningsverket i Sodra
Finland)

Leddjupet var 2,0-2,7 meter innan muddringen, da omraden med ett djup pa 2,0 meter har gjorts 2,7 meter
djupa. Fran leden gar ocksa en 1,2 meter djup farled till Segelféreningens hamn. Efter utfort arbete ar farledens
bredd 40-74 meter. Ledomraden dar djupet dr under 1 meter gors atminstone 1,2 meter djupa.
(Regionalforvaltningsverket i Sédra Finland) Se bild 3.

Bluet Oy Ltd +358 30 6363 800 FO-nummer: 2767422-4
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2.3  Hamnomrade

Géastbatshamnen vid Skeppsbron har 120 batplatser for uthyrning + 55 géastplatser. Under sasongen besoker
cirka 1 300-1 500 batlag hamnen. (Regionalférvaltningsverket i Sodra Finland)
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Bild 3. Kartbild dér det muddrade farledsomrddet specificerats (Regionalférvaltningsverket i Sédra Finland).
Bild 4. Kartbild ddr hamnbassdngomrdadet markerats (Google maps).

Bottenkvaliteten har undersokts varen 2011. Los lera har hittats pa -10,0-13,0 meters djup. Nar man flyttar
sig norr om hamnen blir lerlagret tunnare med ett djup pa -5,0-8,0 meter. Narmare stranden finns det ett
lager pa 2—4 meter sand under lerlagret och under sanden finns en 1-2 meter tjock bottenformation som
bestar av mordn och sten.

Nar hamnbassangen muddras gors de hamnbassangomraden som ar under 1 meter djupa atminstone 1,2
meter djupa och hégst 1,9 meter djupa. Det uppkommer cirka 44 000 m* muddermassa.

Sedimentproverna fran omradet uppvisade att halterna av TBT, Ca, Zn, PAH 6verskred lite niva 1. Halten av
ovriga skadliga @mnen stannade pa niva under 1. (Regionalforvaltningsverket i Sédra Finland)

2.4 Deponeringsomrade
Som deponeringsomrade for ifragavarande muddringsarbete (2012) fastslogs en plats (cirka 2 km) 6ster om

holmen Yttre Taktarn. Deponeringsplatsen ar tillstandspliktig och galler bara det fallet.
(Regionalforvaltningsverket i Sédra Finland)

Valkom

Keipsalo '

Bild 5. Kartbild dér man mdérkt ut var Yttre Tdktarn ligger (Google maps).
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2.5 Konstruktioner pa vattenomradet

Ett reservavloppsvattenror gar over Lovisaviken. Roret gar fran vikens botten till sddra sidan av hamnen och
det har vikter som tynger det ned. Lovisa stad &ger roret. | ndrheten av deponeringsomradet finns kablar,

ledningar och rér som sdnkts ned i bottnen.

Bild 6. Kartbild pa rérsystem, Affdrsverket Lovisa Vatten.

2.6 Ovrig information om bakgrundsundersokningar

Lovisa stad har 2018 bestallt av Ramboll en plan for att stdvja vegetationen i Lovisaans delta.

Bild 7. Kartbild dédr muddringsomrddena i de tidigare planerna presenteras (Ramboll) .

Bluet Oy Ltd +358 30 6363 800 FO-nummer: 2767422-4
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Enligt Rambolls utredning ar deltaomradets djup i huvudsak -0,6—0,8 meter. Omradet skulle gdras djupare sa
att det skulle nd nivan -1,2 meter, varvid omradet en langre tid skulle hallas fritt fran vattenvegetation. Alla
muddringsomraden kan inte muddras till den djupare nivan 1,8 meter, for att det skulle leda till att
vattenforingen skulle koncentreras for mycket och det kunde fororsaka att igenvaxningen skulle tillta.
Muddringen av deltaomradet ska genomfoéras sa att muddringslederna blir djupare sa gradvis som majligt fran
abottnens niva (minst 1:6) ut mot muddringsnivan.

Man ar tvungen att anvanda flytande materiel ndr man utformar det nya vattenomradet och muddrar deltat.
Muddermassorna har inte annu undersokts. Ifall massorna deponeras pa land ska deponiskiktet vara hogst 1
meter. De uppskattade kostnaderna for muddringen ar 6ver 0,5 miljoner euro, och utover detta kan det for
deponeringen uppsta extra och dverraskande kostnader. (Planrapport, Lovisa stad)

2.7 Vrak

Enligt hylyt.net finns det 2 vrak i narheten av gastbatshamnen:
1. Inédrheten av farleden som kommer in till Skeppsbron finns ett vrak som foérstorts vid muddring.
Egentliga uppgifter om objektet finns i Museiverkets fornminnesregister, mj-nummer 1157.
2. Pa Lovisavikens Ostra strand, mittemot Skeppsbron, finns ett sonderfallet vrak av en liten trébat.
Egentliga uppgifter om objektet finns i Museiverkets fornminnesregister. Vrak 2 finns i narheten av
s6dra framkanten —stenformationen —av omradet som undersoks.

(Vrak 2 finns framfor Eila och Rauno Kurkis sommarstuga (stugans adress Skargardsvagen 91, Lovisa) pa Ostra
stranden av Lovisaviken pa 50 meters avstand fran stranden (vid normal vattenhojd). Det finns cirka en meter
vatten over vraket. Utgdende fran vrakets bestandsdelar kan man anta att objektet varit i vattnet dver hundra

ar och ar saledes en fridlyst fornlamning. (- 20.4.2007 -)
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Bild 8. Kartbild ddr det mdrkts ut var bdda vraken finns (hylyt.net).
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3 UNDERSOKNING AV VATTENOMRADET

En undersodkning av vattenomradet gjordes pa projektomradet i samarbete med FCG. Understkningen av
vattenomradet innehaller resultat och beskrivningar av:

— Kartlaggning av djup

— Undersokning av sedimentet (jordmansutredning) for muddringen

— Linjelodning (pa grund av att objektet var sa grunt lyckades inte lagfrekvenslodningen)

— Utredning av bottenférhallanden och vattenvegetation

— Vind-, vag-, stromnings-, temperatur- och isutredning som grundar sig pa befintliga data

samt pd vindomrades- och sektorberakningar.

Bestdllaren ar medveten om att planerna och arbetsskedena har indelats i faser och att resultat och
planeringsbehov preciseras i enlighet med behdvliga fortsatta utredningar. Den slutgiltiga planeringen av
genomfoérandet och arbetskostnaderna kraver noggrannare undersdkningar av bland annat sediment och
deponering och bland annat med tanke pa hur bassangen ska grundldggas (bland annat geoteknisk utredning).

3.1 Kartering av djupet

Enligt en undersdkning som FCG |at gora sommaren 2019 ar Lovisaviken ett mycket lagt vattenomrade, i vilket
sediment som Lovisaan hamtar sedimenteras. Vattendjupet ar i huvudsak under 1,5 meter, bottnen ar stenig
och stenarna syns delvis pa flygfoton.
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Bild 9. Objektets placering pd kartan (Lantmdteriverket 2019).

3.2 Sedimentundersdkning

| den sedimentundersdkning som FCG gjorde konstaterades att jordarten ar i huvudsak lera, med ett tunt dyigt
lerskikt. Vid provtagningen hittades ingen hard botten. | understkningen konstaterades sammanlagt tre
overskridningar av troskelvardenivan i statsradets forordning 214/2007 (PIMA-férordning): tva i fraga om
arsenik pa hela det undersdkta omradet, 0—40 cm och 40-80 cm, och i fraga om nickel pa sedimentets djup
mellan 40-80 cm. Utgdende fran undersdkningsresultaten kan muddermassorna deponeras pa en jordtipp
som har tillstand att ta emot jordmassor som innehaller arsenik och nickel som 6verskrider troskelvardenivan.
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Ifall man vill deponera muddermassorna pa land, ska man ta tilldggsprover av muddermassan for att
specificera halten av skadliga @mnen och for att bekrafta att massan kan placeras pa land (sediment-
provtagning som omfattar mer av hela muddringsomradet).

Jordmassor som placerats pa land kan mer tillforlitligt jamféras med referensvédrdena i statsradets forordning
214/2007 (PIMA-forordning). Ifall det utgdende fran undersokningsresultaten bedéms att muddermassorna
kan deponeras pa land och miljomyndigheten har gett tillstand for deponeringen ska sedimentet fa torka
tillrackligt. Nya prov ska tas pa jordmaterialet nar det torkat (blandprov). Det resultat man far jamfors med
referensvardena i statsradets forordning 214/2007 (PIMA-forordning) och for de halter som 6verskrider
troskelvardena gors en riskbeddmning.

Det mest vasentliga for bedomningen ar de i jordmassan konstaterade

— halterna av skadliga &mnen

— deras helhetsmangd

— deras egenskaper, lage och bakgrundskoncentration

— jordmans- och grundvattenforhallanden pa omradet

— faktorer som inverkar pa hur skadliga @amnen nar och sprids pa omradet och utanfor det

— nuvarande och planerade anvandningssyfte for omradet och dess omgivning och
grundvatten

— exponeringsmojlighet for skadliga @mnen under kort och lang tid

— hurallvarlig graden av skadan for halsa och miljé en exponering kan ha samt sannolikheten
for den

— eventuell samverkan av skadliga @mnen och osdkerheten i de anvanda underséknings- och
utgangsuppgifterna och bedémningsmetoderna.

Ovannamnda fragor behandlas noggrannare i den objektspecifika riskbedémning som gors i foljande
arbetsskede.

o Rupppausmassojen
& laatukntzeriascd *
= .
E Taso 14 |
Fistetunrus | = | Sywys (m) Tazo 1B 1 R
E Taso 1 u-'nuﬂl
= Tasn 2 i
.
51+57 0.0 - 040
si+s2 || 04 - [oeo

Bild 10. Kvalitetskriterienivderna fér muddermassorna, Cr = krom, Cu = koppar, Ni = nickel, C10-C40 = oljekolviten (PAH
féreningar), (FCG, bilaga 5).

| normaliserade halter 6verskreds niva 1B en gang (Ni) och niva 1A fyra ganger (Cr, Cu x 2 och C10-C40). Ifall
muddermassorna placeras pa vattenomrade, ska de skadliga @mnen som de innehaller beaktas nar man
bedémer om muddermassorna ar placeringsbara. Overskridning av nivd 1A inverkar inte i regel pa
placeringsbarheten. Efter en riskgranskning ar det mojligt att placera massor som 6verskridit haltnivan 1B
(nickel pa 40-80 cm djup) pa goda och nojaktiga vattendeponeringsomraden. Dessutom ska man vid
muddringen av 1B-massor fasta sarskild uppmarksamhet vid att begransa att sediment sprids under arbetets
gang. (Bilaga 7: FCG muddringsplan och deponering)

Kostnaderna for tagning av tillaggsprover har berdknats i forslagen till fortsatta atgarder (11.1 Foljande
arbetsskeden i projektet).
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3.3 Linjelodning

FCG gjorde i samband med understkningen av vattenomradet linjelodningar pa omradet i juli 2019. Enligt
linjelodningen ar omradet mycket lagt, vattendjupen ar i huvudsak under 1,5 meter. Man kunde inte gbra en
lagfrekvenslodning pa grund av att omradet var sa grunt.

Pa omradet finns i detta nu ocksa ett utbrett vassbestand, vars utbredning har bedémts utgaende fran
flygfoton och iakttagelser pa plats. En noggrannare beskrivning i bilaga 5.

Utgdende fran linjelodningen och ovriga undersdkningsresultat har en mudderkarta i enhetlighet med
oversiktsplansutkasten uppgjorts. Den sista planversionen grundar sig pa den ursprungliga oversiktsplanen,
dar simbassdngen forverkligas som flytande och i narheten av stranden planeras endast en parkeringsplats,
restaurang och dylikt. Ovriga funktioner har flyttats bort fran strandens narhet.

3.4 Bottenvegetation och utredning av bottnens jordman

Vegetationen pa undersdkningsomradet kan karakteriseras som frodig men fattig. Allt som allt hittades endast
nio vaxtarter pa omradet. Speciellt fastes uppmarksamhet vid att fintradiga alger och polyper och dylikt inte
fanns pa bottnen och pa vasstranas ytor. Det att an som ligger invid undersékningsomradet for med sig rikligt
med sOtvatten torde fororsaka att salthalten varierar, vilket gor att omradet dr en utmanande miljo for
organismer. Ett smaktest visade att vattnet dr ndstan saltldst. Inga stora natebockar eller andra skalbaggar av
slakten Macroplea observerades.

| karteringen framkom inte speciellt héga naturvarden. Floran pd omradet speglar eutrofiering och tillfallig
paverkan av sott vatten. Havstulpaner och fintradiga alger som ar allmanna i skyddade havsvikar observerades
inte. Pa basis av det kan man formoda att motsvarande epifyt bevaxning inte heller skulle véxa pa husens
undervattenskonstruktioner. Bilaga 4, Allecos vattenvegetationsutredning

Djupet pa omradet vaxlar mellan 0,8 och 1,3 meter och siktdjupet méatt med en secchiskiva var 0,8 meter.
Bottenbeskaffenheten var till storsta delen en blandning av lera och organisk dy i olika proportioner. (Alleco
Oy. Vattenvegetationen i Lovisaviken)
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Bild 11. Bottenkvaliteten, Alleco (bilaga 4).
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3.5 Vind-, vag-, stromnings-, temperatur- och isutredning

Vind-, vag-, stromnings-, temperatur- och isutredningarna grundar sig pa befintlig data samt pa vindomrades-
och sektormétning. Vind-, vag-, strémnings-, temperatur- och isutredningen innehaller inte modellering som
gbrs utgaende fran de beslut om fortsatta atgarder och planalternativ som fattas i foljande arbetsskede.

3.5.1 Lufttemperaturer

Lufttemperaturerna grundar sig pa Meteorologiska institutets statistik. Meteorologiska institutets narmaste
observationsplats ar Orrengrund som ligger pa cirka 20 km:s avstand fran Lovisa stad.

Lovisa Pirtnuora
1583

7]

Valko
Tuuski

Gaddbergst

ipsalo

,Orrengrundin luotsiaserna

Bild 12. Kartbild ddr man ser var observationsstationen finns (Google maps).
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Bild 13. Lufttemperaturvirdena 2010-2018, mdtstation Lovisa Orrengrund. (Meteorologiska institutet).
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3.5.2 Vindstatistik

Vindstatistikjamforelsen grundar sig pa vindobservationer pa Kotka Ranko 2017 och observationer pa Lovisa
Orrengrund fran borjan av 2019. Det forsta diagrammet visar vindforhallandena 2017. Uppgifterna grundar
sig pa undersokningar som fiskodlingsanlaggningarna gjort.

por;j?;:en pohjoinen
koillinen koillinen
10 %
) ita
kaakko
etela
lounas
lansi
luode
0 1 2 3 4 5 6
Tuulen suunta, osuus havainnoista Tuulen keskinopeus (m/s)

Bild 14. Vindriktningarnas andel (%) och medelhastighet (m/s) av vindobservationerna 2017 pd Kotka Ranké
(fiskanldggningens vattenobservationer).

Sammandraget av vindstatistiken 2019 har raknats for 6 manader. En noggrannare analys som tacker statistik
och resultat for till exempel 5 ar kraver ett mer omfattande tillaggsarbete.

Vindriktningar 1.6.2019 Vindmedelhastigheter 1.6.2019
NORDVAST NORD
14 % 10%
VAST NORIiOST
12% 5%
St
12% 1
SYDOST
SYDVAST 8%
24%
15 % 0 2 4 6 8 10
= POHJOINEN = KOILLINEN = ITA KAAKKO mPOHJOINEN mKOILLINEN —m ITA KAAKKO
= ETELA = LOUNAS = LANSI = LUODE mETELA mLOUNAS  mLANSI m LUODE

Bild 15. Vindriktningarnas andel (%) och medelhastighet (m/s) bérjan av ér 2019, Lovisa Orrengrund (Meteorologiska institutet).
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3.5.3 Isforhallanden

Det finns inte data Over isstatistiken pa omradet férutom den statistik som Ostra-Nylands Segelférening for
over hamnomradet mittemot projektomradet. Enligt statistiken sker islossningen i Lovisaviken tidigast 31.3
och senast 10.5. (ONS)

Jaiden lahto
aikaisempina vuosina
1958: 4.5, 1959: 17.4,
1960: 3 5. 1961: 25.4
1962:5.4, 1963: 5.5,
1964: 30.4, 1965; 24,4

1966: 10.5, 1967: 16.4,
1968; 23.4, 1969; 28.4.

1970: 5.5, 1971: 21.4.
1972:- 2.5,

1973; 19.4, 17.02
1974; 28.4, 10.08
1974%; 12.4, 10.08
1976; 5.5, 5.56
1977 0.4, 4.29
1978: 475, 17.57
1979: 1.5. 917
1980: T4, 21.0
1981: 5.5, 6.56
19B2: 254, 1950
T13R3: 22.4, 1%.11
195E4: 244, 27.41
19E5:; r.5, 12.16
1986; 29.4, 18.43
19406 3.5, 18.57
19497: 9.4, .51
1948 .5, 2246
1999; 20.4, 23.58
20D 0.4, 10,08
2001: 3.4, 933
2002 20.4, 13.496
2003 3.5, 21.28
200l 20,4, 19.08
2005: 16.4. 9.07
2006 2B.4, 15.02
2007: .4, 17.30
2008 6.4, apavin
2008 24.4, 11.24
20110 18.4, 19.29
2011 244, 17.2%
2012: 21.4, 1210
2013: 29.4, 16,26
2014 5.4, 17.15
2015: 3.4, B2T
2016: 9.4, 06,20
20T 11.4, 11.1%

Bild 16. Statistik éver islossning (Ostra Nylands Segelférening).
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3.5.4 Uppgifter om avrinning och vattenhojd

Andringarnaivattenhojden &r normala och sd ringa att deras inverkan kan beaktas i muddrings-, konstruktions-
och férankringsplaneringen for flytande konstruktioner och de &r inte ett hinder for flytande byggande pa
projektomradet. | planeringen av muddringen beaktas att vid extremldgen och sa kallad understrémsvatten
ska djupet vara minst 2 meter. | genomférandeplaneringen beaktas ocksa dversvamningar och gransvardena
for dversvamningar, +3,5 meter, pa projektomradet. (FCG)

Nedan de observationer éver avrinning och vattenhojd som samlats pa station 8102000 Lovisaan, sportplan,
Enhetskoordinatsystem: Nord 6706190 Ost 3457540.

] <) N: 6700582
! '2.54“'“ I E; 45183, I'-‘-aanrnitt..au.slaiws }
VR __- e « ] ','?{,-1' |.r . . .

FEIF, i

Bild 17. Kartbild ddr métstationen vid Lovisadn mdrkts ut. (Miliéministeriet).

m3/s Virtaama
8.0 (8102000 Loviisanjoki, urheilukentta —2000-2011 keskiarvo
LF= 118km2L= 4,0% —2018
- MQ(2000-2000) = 0,94 m3/s
6.0 J
4,0 A
_ \ \
2.0 \
0,00 E [ |
i I Il I v A% A% S Y/ | B4 1| G 0:¢ X XI XII
Kuukausi
Bild 18. Lovisadns avrinning (Miljéministeriets 6ppna data).
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Néar Lovisadn mynnar ut i Lovisaviken avtar vattnets flodeshastighet och sedimentet borjar sjunka ner och hopa
sig. Inom Marlaxomradet ar flodet markbart svagare.

Man kan kontrollera spridningen av sedimentet till exempel med filterduk som fasts vid pontoner och tyngder
och som avgransar omradet.

N60+m Vedenkorkeus

4,00 8102000 Loviisanjoki, urheilukentta —1998-2018 keskiarvo

TF= 118km2L= 4,0% =2019

FMW(1998-2010) =2,09 m
3,00

= 'S: gl N S i
2,00 == S ol oy
1,00

I I I v A% vi v Vil X X XI XII
Kuukausi

Bild 19. Vattenhéjderna i Lovisaviken (Miliéministeriets 6ppna data).

Enligt FCG:s rapport ar de relevanta vattenstanden pa Lovisa havsomrade enligt observationer gjorda pa
Helsingfors (1904—) och Fredrikshamn (1928-) mareografisk stationer féljande:

HW ylivesi +1,79 m= Nzooo +1,99 = Neo +1,76
MHW keskiylivesi +1,05m = Nagoo +1,26 =  Ngp +1,03
MW keskivesi +0,00 m= Moo +0,21 = Neo -0,02
MNW keskialivesi  -0,72m = Nagp -0,51 = Ng -0,75
NW alivesi -1,07m = MNzooo -0,86 = Neo-1,09

Bild 20. De relevanta vattenstdnden pa Lovisa havsomrdde (FCG).

Objektet har ingen officiell vattenledsforbindelse. Den narmaste vattenleden ar den farled for lokaltrafik pa
2,7 meter som leder till Skeppsbron (VL5) 5365 Lovisastenen-Lovisa, vars leddjup ar 2,7 meter och ramat
djupgadende 3,3 meter.
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4  MUDDRINGSPLAN

Muddringsbehovet har rdknats ut enligt det uppdaterade 6versiktsplanutkastet, enligt de platsreservationer
som konstruktionerna i version VE 1/A kraver (Bild 21). Dessutom har det i muddringsplanen preliminart
definierats de muddringsmangder som kravs for den vattenled som leder till omradet.

| version A &r muddringsmangden cirka 39 700 m2. Tjockleken p& det lager som ska muddras &r cirka 1,4 meter.
Muddringen ar delvis kvadratisk takt, vilket innebar att det lager som muddras dr under 1 meter tjockt. Massan
som muddras bestar enligt FCG:s sedimentanalys i huvudsak av lera, dversta lagret (10 cm) av dy.

Som djup pa vattenleden har foreslagits att leddjupgaendet ar 1,8 meter och ramat djupgaende ar -2,4 meter
(N60 -2,42 m). Som minimibredd for farleden har faststillts 20 meter. Aven fér den bassdng som muddras for
flytande konstruktioner har som ramad niva faststéllts N60 -2,42 meter. Vid badanlaggningen ar den ramade
nivan N60 -4,02 meter. Lutningen pa alla muddringsslénter ska preliminart vara 1:6.

| vastra kanten av objektomradet, norr om de planerade bostdderna, har dessutom reserverats ett omrade for
en pontongangbro som ocksa syns pa bild 21. Pontongangbron stracker sig fran bostadsmassomradet dnda till
Lovisa gamla strand. Den gar Over Lovisaviken. Enligt information som fatts av bestallaren 3.12.2019 har A-
laiturit gjort en utredning fér pontonbron. Enligt utredningen behdver man fér gangbron muddra cirka 10 000
m3. Muddermassorna fér gdngbron presenteras inte i den muddringsplan eller kostnadsberédkning som finns
som bilaga.
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Bild 21. Muddringsplan enligt version A (VE 1) (FCG), bilaga 3.
4.1 Placering av muddermassor och alternativa placeringsplatser

Vid placering pa land ska kompletterande sedimentunderstkningar goras pa muddringsomradet (FCG:s
sedimentundersokning, 4.9.2019). | princip kan muddermassorna atminstone delvis placeras till exempel pa
tillandningsomradet norr om muddringsomradet, vilket i detaljplanen har foreslagits som omrade for
narrekreation (VL). Arealen for ifrdgavarande deponeringsplats ar cirka 2,5 ha (25 000 m?). Placeringen av
massorna ska goras i etapper sa att det placerade lagret hinner satta sig och torka, sa att det inte uppstar en
risk for rotationsskred i riktning mot Lovisaviken.
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Andra alternativ for placeringen utdver omradet bakom ar till exempel att massorna transporteras nagon
annanstans eller att de placeras i havet pa havsdeponeringsomrade. Efter en riskgranskning ar det utgdende
fran undersokningen av skadliga @mnen i sedimentet maijligt att placera massorna pa goda och nojaktiga
havsdeponeringsomraden. Nar havsdeponering anvdnds inleds muddringen fran farleden som leder till
omradet, varvid det ar mojligt att transportera muddermassorna med pram till havsdeponeringsomradet.
(FCG, bilaga 7)

4.2  Preliminar kostnadsberdkning for muddrings- och deponeringsarbetet
En preliminar grov uppskattning av muddringskostnaderna presenteras i bilaga 8.

| de prelimindra kostnadsberakningarna har inte kostnaderna for byggandet av en eventuell kantvall vid
deponeringsomradet eller till exempel kostnaderna for istandsattning och eventuell stabilisering av
deponeringsmassorna beaktats. De ovannamnda kostnaderna preciseras under foljande arbetsfas och nar en
noggrannare geoteknisk planering utfors.

Att deponera i vattnet kan beroende pa tillgangen till deponeringsomraden vara ett billigare satta att deponera
massorna. Mangden massa i projektet ar litet jamfort med till exempel muddermassorna i en eventuell
fordjupning av farleden till Valkom hamn och hamnbassédngen. | fall att det néamnda farledsprojektet i nagot
skede kommer i gang kunde man eventuellt forhandla med Trafikledsverket och Lovisa Hamn om att kunna
anvanda de for projektet reserverade deponeringsomradena ocksa for bostadsmaéssprojektets muddermassor.
(FCG, bilaga 7)

4.3 Omtillstandsprocessen

Projektomradet finns pa hamnomradet. Dessutom Overskrider omradets muddringsmangd Region-
forvaltningsverkets anmalningsférfarande och for att projektet ska kunna genomféras krdvs Region-
forvaltningsverkets vattentillstand. | ansdkan om vattentillstand ska bland annat foljande saker behandlas:
— projektbeskrivning/sammandrag av projektet (bostader, hamn, badanlaggning, vagbrytare)
— de arbeten som man soker tillstand for ska specificeras, sdasom ocksa pa basis av vilka
punkter i vattenlagen tillstand soks (forutndmnda foérverkligande av flytande och fasta
konstruktioner plus muddring)
— muddringsplan jamte ramad niva och annan arbetsbeskrivning
— utredning 6ver skadliga @mnen och deponeringsbarhet
— deponeringstillstand
— forklara hur muddringen inverkar pa bland annat batlederna
— sektions- och strukturbeskrivningar ¢ver konstruktioner som byggs (bland annat flytande
fundament, bostads- och badanlaggningskonstruktioner, férankring, broar, vagbrytare)
— Natura-omrade, hotade arter, fiskarter, fiskeriinstitutets kontaktperson
— planlaget, projekttidtabell
— projektets for- och nackdelar
— ett eventuellt behov av tillstand till forberedelser.

Vattentillstandsprocessen tar oftast ungefdr 6-12 manader och den kan genomféras samtidigt med
planearbetsskedet. Det &r ocksd mojligt bearbeta bygglovet som kravs for projektet som plan- och/eller
vattentillstandsvillkorat, det 4r maijligt att samtidigt jobba med arbetsfaserna och att framja omrades- och
projektplaneringen under tillstdndsprocessen.
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5 OVERSIKTSPLAN

Bluet har gjort tva prelimindra utkast pa oversiktsplaneniva for placeringen av det flytande bostadsomradet
och 6vriga verksamheter pa projektomradet och pa land- och vattenomradet. | och med att planerna dndrats
har man skickat staden en ny dversiktsplan som ar i linje med den tidigare versionen 7A.

| version A (uppdaterad 19.11.2019) ar bostdderna i samma linje sa att det fran alla bostader finns en naturlig
utsikt mot havet. Det &r ocksa majligt att vid varje bostad bygga en batplats i samband med den egna terrassen.
Smabatsplatserna har placerats vid en egen brygga intill den flytande simbassangen, och darmed skymmer de
inte utsikten fran bassdngen mot havet.

KELLUVAT
ERILLISTALOT

IAHE 1
SKPL 170 Ken2
YHT 850

KELLUVAT X
ERILLISTALOT \

AKPLATOK 2
HT G80K-m2.

0 m A i e
L2k T

Bild 22. Oversiktsplahutkast (Bluet Oy).

Tillsammans med staden kom vi fram till en flytande badanldggning. Orsaken ar att en basséang som byggs pa
land vager i sig sjalv cirka 700 000 kg nar den fylls med vatten, lika mycket som ett ldghus. Fundamentet for
bassdngen ska vara mycket barande och det kan vara utmanande att bygga pa gransytan av strandomradet.
Enligt Bluets och FCG:s bedomning skulle en placering av en badanldggning pa denna plats néra stranden kréva
en kraftig stabilisering med till exempel palning och att strandbanken stéds med en kraftig stodmur. Allt detta
gor att byggkostnaderna for omradet stiger avsevart.

Med beaktande av byggplatsen och omradets egenskaper och med tanke pa kostnaderna for genomforandet
av projektet ar det enligt Bluets arbetsgrupp billigare att bygga en flytande badanlaggning trots att
bassdangomradet krdaver muddring. Salunda undviker man att det behdvs kraftig stabilisering och stod for
jordmanen. For att stabilisera jordmanen vid byggandet av en flytande utebassang kunde det racka med lattare
l6sningar som kohesionspalning, geotextilier eller lattviktskonstruktioner. Strandstédmuren kunde eventuellt
ersattas med till exempel en sprang-/krosstensbank. For den flytande bassdngen skulle det beroende pa
konstruktionen racka med 2-3 meters vattendjup samt anslutningspunkt fér kommunaltekniken.
Genomforandet av smabatshamnen och flytande bostader kraver i varje fall muddringsarbete pa omradet, sa
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bland annat mobiliseringskostnader for muddring skulle inte uppsta separat om allt muddringsarbete utfors
pa en gang.

Den muddringsmangd och det omrade som en flytande utebassdng kraver har definierats i de uppdaterade
muddringskartor som FCG skickat. Utebassangen kan ocksa placeras med langa sidan vinkelratt mot stranden
och da skulle det inte krdvas sa stor omplacering av smabatshamnen och de bathus som finns i de nuvarande
utkasten dar utebassangen ligger parallellt med stranden.

Dessutom ar det mojligt for Bluet att planera en simbassang som kraver mindre djup an till exempel en
prambassang. Prambassdngen kraver ett djup pa cirka 3 meter, en ny lattare stalbassangkonstruktion cirka 2
meter. Skillnaden ar bland annat det att tekniska utrymmet kan byggas inne i prambassdangen, medan en
lattare stdlbassang kraver ett sarskilt utrymme (cirka 50 m?) p& land. Den slutliga tekniska l&sningen preciseras
under den fortsatta planeringen.
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Bild 23. Utkast till 6versiktsplan, (Bluet Oy).
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Flytande simbassang:
— Alternativ. A: prambassidng, innefattande bassdngtekniken inne i pram-
konstruktionerna.
— Alternativ B: en lattare stalbassdng, innefattande bassangtekniken, som byggs pa land.
— Kostnadsberakningarna presenteras i bilaga 8.

Totala priset for badanlaggningsleveransen med byggnader preciseras i foljande arbetsskede nar de operativa
funktionerna och behoven i samband med den flytande badanlaggningen preciseras (till exempel storleken pa
bland annat café-restaurangen, bastun).

5.1 Tekniken i 6versiktsplanerna

| badda versionerna far man boéjda former pd passagerna med hjalp av adaptrar som installeras mellan
pontonerna. Av sakerhetsskal kommer alla passager och bostadsfundament att omringas av racken och alla
passagers ytor kommer att vara av material som minskar halkrisken.

Skrapet kommer sannolikt att samlas i hornen av det omrade som blir innanfor bostadsomradet. | version A,
som valdes for fortsatt bearbetning, ar passagen bojd och inga hérn uppstar. Nar man far en stromning genom
omradet uppstar det inte problem med att skrap samlas pa inneromradet. En naturlig strémning kan man
mojligtvis skapa genom att man i hérnet av omradet utéver den bro som finns i norra delen av omradet bygger
en bro som férenar bostadsomradet och batplatserna. For att utreda om den har naturliga stromningen blir
verklighet behovs tillaggsutredningar. For att samla upp skrap som kommer till omradet rekommenderas i
bada versionerna ocksa Seabin vattenskrdapsamlare som suger skrdp i sig. Seabin-lésningen presenteras nedan.

project.com/the-seabin-v5/).

Bild 27. Seabin vattenskrdpsamlare (Seabin, hrttps://seabin
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| ett skyddsror Inne i bostadsfundamentens och passagernas pontoner gar en servicekanal som innehaller
vatten-, avlopps- och elanslutningar med vilka bostaderna kan anslutas till kommunaltekniken. Servicekanalen
ar varmeisolerad och utrustad med varmekablar for att den inte ska frysa pa vintern. For att fa behovliga
anslutningar till bostaderna gors det vid bostadsfundamenten en T-anslutning till servicekanalen. | alla
anslutningar till servicekanalen beaktas vattenhojdens variationer med hjalp av elastiska anslutningar.

Servicekanalen i pontonen presenteras i bild 28. Alla ldgenheter far en egen pumpstation. Pumpstationen i
bostadsfundamenten presenteras ocksa i bild 28. Husleverantéren ansvarar for kopplandet av el- och VVS-
teknik till de anslutningar som finns i fundamentet.

Bild 28. Principbild pa flytande bostad.

Bostdder, passager och broar kommer att planeras sa att de ar tillgdngliga i normal anvéndning. Tillganglighet
nar det géller broar betyder att brons lutning ar hogst 8 %. Pontonernas freeboard det vill sdga avstand fran
vattenytan till pontonens 6vre kant kommer att stéllas pa 400 mm med beaktande av konstruktionens tyngd
och nodvandig levande borda som det till exempel namns i Queenslands Development Code 3.1 som galler
australiensiska flytande hus.

| flytande grundlosningar litar Bluet bland annat pad bastanta betongpontoner som Marinetek tillverkar.
Marineteks pontoner ar mycket robusta, nastan underhallsfria och den planerade anvandningstiden &ar 50 ar.
Darfor passar de ocksa bra som fundamentkonstruktion for flytande hus. Det flytande fundamentet genomfors
endera med enskilda betongpontoner som fasts vid varandra med stdlstommar eller med en storre
pontonfundamentkonstruktion. Den slutliga fundamentkonstruktionen avgérs av hurdan huskonstruktion som
byggs pa den flytande konstruktionen. Det vasentligaste ar att beakta helhetskonstruktionens stabilitet,
sammanlagda vikt och tyngdpunkt, snélasterna med mera.

Att flytande infrastruktur och byggnadernas flytande fundament haller lange och ar underhallsfria ar en
vasentlig del av specialarrangemangens ekologiskhet, och flytande konstruktioner belastar miljon mindre dn
att bygga pa land.
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Langden pa bostadsbryggan ar for lang for att myndigheternas krav pa avstand for raddningsvag fran land ska
uppfyllas. Darfor ar det nodvandigt att ordna mojlighet att kora ut pa bryggan. | bredden pa fardvagarna har
man darfor beaktat den bredd pa minst 3,5 meter som kravs for raddningsvag och vandradien som ordnas
med en “mutterponton” som ar 14 meter bred och har den véndradie pa 13 meter som kravs i
raddningsvagsforordningarna. Eftersom samma ponton kommer att utnyttjas som tekniskt utrymme blir
vandradieplatsen anvand i sin helhet.

Ifall raddningsmyndigheten under den fortsatta planeringen av projektet godkdnner en smalare raddningsvag
(ambulansvdgens matt, bredd 2,3 meter och vdndradiens yttre radie 6,5 meter) kan planerna uppdateras i
enlighet med namnda krav.

Bathusen kan byggas pa tva pontoner sa att pontonerna under vattnet gors styva med en stalkonstruktion. Da
kan man kora in i huset och ovankonstruktionen blir sa Iatt som mojligt. Styvheten ordnas med en
stalkonstruktion. Ett tankbart satt att bygga bathuset presenteras pa bilden nedan.

i
= Steel frame 2
Steel frame 1

Bild 29. Principbild pé bathuset.
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6 FLYTANDE BOSTADSOMRADE

Bluet har samtidigt med vattenomradesutredningen gjort en ny preliminar dversiktsplan éver placeringen av
bostadsomradet och funktioner. Forhallandena pa vattenomradet inverkar pa placeringen av bade de flytande
bostaderna och smabatshamnen samt pa infrastruktur- (bland annat flytande fundament, gangbroar) och
férankringslésningarna.

— 9 bostader, 4 st. 135 m?, 5 st. 170 m?, sammanlagt cirka 1 390 m?vaningsyta

— Ekonomibyggnader (till exempel de minsta) kan placeras i samband med den flytande
bostaden, de storre pa land pa parkeringsplatsen

— 1,5 meter terrass runt huset som uppfyller raddningsvasendets villkor att man kan ga runt
huset

— Gangbroarna ar 3,5 meter breda (betongponton) och broarna

— Tvavagar ut (reserv-/raddningsvag), ambulans pa cirka 50 meters avstand

— Véandplats i andra dndan av gangleden, gérs med en mutterponton

— Ett sdkerhetsavstand pa 8,5 meter planeras (ingen brandteknisk sektionering)

— Brandposter ska placeras pa omradet

— Sprinkler inne i bostaderna

— Strandvagen gors terrasserad, 2 meter sa blir hojdskillnaden inte sa stor.
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Bild 30.0versiktsplan och sektionsritning (Bluet Oy).
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Ett skyddsrum maste byggas for en byggnad eller en grupp av byggnader som finns pa samma tomt eller
byggplats om dess vaningsyta ar minst 1 200 kvadratmeter och man bor, jobbar eller annars vistas permanent
déar. Alternativ for genomférandet:
e bygga paland
e projektet delas upp i tva skilda tomter vilkas byggratt per tomt blir under kravet pa
skyddsrum, 1 200 m? per tomt
e skyddsrummet anvisas i ett skyddsrum pa en annan tomt pa omradet och utgor ett
servitut for ifragavarande tomt
e undantagstillstand ansoks hos Regionforvaltningsverket for att skyddsrum inte ska
behdva byggas (inte latt att fa).

| genomforandet av det flytande bostadsomradet ar det vasentligt att for byggarna uppratta en anvisning for
byggnadssatt i samband med forverkligandet av Bostadsmassan. Med anvisningen for byggnadssatt sakrar
man att den som borjar bygga pa ett flytande fundament forstar att beakta sardragen for flytande byggande,
att byggaren till exempel gér sig fortrogen med konstruktionernas tyngdpunkter och belastningssituationer
for att sakerstélla stabiliteten.

En vasentlig faktor ar att skaffa en ramavtalspartner for planeringen och byggandet av de flytande
baskonstruktionerna for bostaderna. Staden bor binda koparen att skaffa det flytande fundamentet och
samordningen av planeringen, byggandet och installeringsdvervakningen av en aktor. Med detta sakerstalls
en enhetlig och stabil leverans av ett tillforlitligt flytande fundament. | leveransen beaktas individuellt de
kommande byggnadernas eventuella olikheter, viktfordelning, ratt slags férankring — och att fundamentet ar
enhetligt nar det galler stadsbilden.

Annan byggverksamhet och andra faciliteter som placeras pa omradet kan hindra att husen byggs pa det
slutliga placeringsstallet. Byggnaderna byggs troligen pa en tillfallig plats till exempel i hamnen mittemot och
bogseras till det slutliga placeringsstallet for slutlig balansering, forankringskoppling och kommunalteknisk

koppling.

Bild 32, 33, 34. Referensbilder om installering av ett flytande hus, férdigt hus i Sverige och bogsering av ett flytande hus (Bluet Oy).
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6.1 Enallmén beskrivning av flytande byggande

Flytande byggande mojliggor att man pa strandomrade kan bygga helt nya slags funktioner med vilka man kan
Oka strandomradenas dragkraft pa ett nytt och annorlunda satt. Att nya funktioner placeras pa vattenomradet
gor inte det befintliga omradet mindre utan storre och 6ppnar nya mojligheter fér dem som bor pad omradet
och for besokare att njuta av att bo och vistas vid vattnet.

Bluet planerar, skapar och tillverkar den nyaste teknologin for flytande byggprojekt i fraga om saval flytande
konstruktioner, bassdangtekniker, uppvarmningssystem som andra I6sningar som genomfors pa objektet och
som mojliggor verksamhet aret om.

Flytande funktionshelheter kan genomféras etappvis, och nar intresset for dem och anvéndningen av dem
Okar &r de ocksa losningar som latt kan utvidgas. Flytande konstruktioner stér inte heller vattnets strémning
och de inverkar inte heller negativt pa vattenkvaliteten. All el - och VVS-teknik som flytande byggande behover
kopplas till kommunala natverket istallet for att belasta miljon.

Flytande l6sningar planeras enligt rddande vind-, vag-, stromnings-, is- och temperaturforhallanden. Man
stravar efter att vélja alla material sa att de ar hallbara, langlivade, s& underhallsfria och energieffektiva som
mojligt: till exempel LED-belysning, energieffektiva pumpar, fasad- och dackmaterial som kréaver lite underhall
och strukturlésningar som &r val varme- och fuktisolerade.

Dessutom stravar man alltid efter att férankringen av flytande konstruktioner gors sa miljovanligt som majligt.
Till exempel Seaflex®-ankringen ar en miljévanlig och naturbesparande l6sning: http://goo.gl/qDxMOE.

Med betongpontonkomponenter kan man anldgga hallbara flytande l6sningar for Finlands tuffa is- och
vinterforhallanden. Med betongpontonkonstruktionen sdkerstaller man en konstruktion som ar osankbar och
som inte spricker och som man inte heller behover lyfta bort for vintern. Losningarna maojliggér anvandning
aret runt, vilket forbattrar [6nsamheten for kommersiella projekt och gor det mojligt att bo permanent aret
runt.

Pontonerna ar mycket stabila och lampar sig for utmanande klimatforhallanden allt fran isférhallandena i norr
till hettan i Mellandstern. Pontonerna anvands forutom till vanliga bryggor och hamnar till exempel till olika
|6sningar for industrin, fundament for flytande hus, flytande badanlaggningar, vagkraftverk, skydd for vagor,
flytande kérvagar. En typisk betongponton presenteras i bild 36.

Bild 35 och 36. Hamnponton och allmdént anvénda betongpontoner (Marinetek).
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Armeringarna i betongen ar galvaniserade — pa specialbestalining dven rostfritt stal — och ytbehandlade med
epoxy. Betongen ar specialbetong som suger vatten i ringa mangd, och for att 6ka hardheten har man blandat
polypropenfibrer i betongblandningen. Genom att tillsdtta fibrer minimerar man risken att betongen spricker.
Genom att anvanda EPS-isolering i innerdelen av pontonen blir pontonen flytande. Ocksa kvalitetskraven for
EPS-isoleringen grundar sig pa de funktionella egenskaper som kravs och de &r bland annat vdrme-
ledningsférmaga, tryckhallfasthet, fuktighetsteknisk funktionsduglighet och mattbestandighet.

Det polyurealager (Nucote) som breds ut pa den nedre ytan av betongpontonens formgjute skyddar
pontonens botten fran vattnets paverkan. For pontonerna beviljas en normal konstruktionsgaranti pa 2 ar
upptill 0,35 meter signifikant vaghojd, vilket &r det samma som planeringsvardet. | specialobjekt som
vagbrytare ar garantivardena hogre. Det ar mojligt att forlanga garantin upp till 5-10 ar med ett serviceavtal
med till exempel Marinetek.

Pontonernas yta och dackkonstruktion kan bekldas med olika trdmaterial eller komposit. Ytan kan ocksa lamnas
obekladd och da kan man vilja olika grovheter och ménstring pa betongen enligt anvandningsandamal. Pa
pontoner med betongyta kan man ocksa kéra med olika fordon.

Bluets egen personal eller andra skilt godkdnda specialister och installationsdvervakare O©vervakar
installeringarna pa arbetsplatsen, bogseringar, ibruktagandet av den flytande konstruktionen och 6verlatelsen
av objektet till kunden.

Forankringen, stabiliteten och ovriga utrakningar for flytande |6sningar alstras enligt standarder och 6vriga
instruktioner som ges i de allménna planeringsanvisningarna. Kalkylerna fér forankringen grundar sig i forsta
hand pa kedjeférankring och ankartyngder som installeras pa havets botten. Kalkylen grundar sig i huvudsak
pa flytande konstruktioners vindytor och vagornas kraft. | kalkylerna beaktas som parametrar vinden, vagorna,
vattnets stromning och bottenmaterial, vilka inverkar pa friktionskoefficienten for ankartyngden. Stabiliteten
grundar sig pa flytande konstruktionens flytkraft och pa att da konstruktionen avlankas fran balanspositionen
atergdr den till normalpositionen. Berdkningen grundar sig pa de av punktlasterna bildade momentena som
forsoker stjalpa konstruktionen. Punktlasterna kan skapas av de belastningar vinden férorsakar och av de
punktlaster som omvandlar den fasta belastningen som paverkar dackomradet.

Al

Bild 37 och 38. Komposit- och Kebony-ytlésningar, referensbild.
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7  SMABATSHAMN

Oversiktsplanen har gjorts och man har undersokt hur det I6nar sig att bygga en stérre sm&batshamn och vad
kostnaden blir. | anbudsforfragningsskedet foreslog man 40 batplatser till smabatshamnen. | 6versiktsplanen
har det utover bryggorna pa land placerats en badinrattning, bastu, café/restaurang, parkeringsplatser och
eventuella byggnader som anknyter till bathamnen. Den slutgiltiga och detaljerade genomforandeplaneringen
utfors tillsammans med staden och/eller hamnaktéren och da bestams den slutliga boatmixen, vilken service
(el, vatten med mera) erbjuds i hamnen och tidtabellen for byggandet av hamnen.

Den prelimindra kostnadsberakningen presenteras i bilaga 8. En uppdaterad bild fran Marinetek skickas
senare.
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Bild 42. Hamnutkast, Lovisaviken (Marinetek).
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8 VAGDAMPNING

Under forutredningsarbetet var en vasentlig faktor att utdéver dvriga forhallanden pa vattenomradet utreda
behovet av vagbrytare och skydda kommande flytande bostadsomrade och hamn mot sjégang som ofta ar
den storsta riskfaktorn for flytande konstruktioner.

Projektomradet ligger pa ett mycket lagt vattenomrade pa vilket det sediment som Lovisaan transporterar
dessutom sedimenteras. | sdder gransar objektet till en stenformation som stallvis sticker upp dver vattenytan.
Stenarna syns delvis ocksd pa flygbilder. Annu vid medelvattenstand fungerar stenarna delvis som en
vagbrytare men vid allman vattenniva ar det inte tillrdckligt for att skydda mot sjogang vid sydlig vind.

Objektet kan alternativt skyddas med en fast vagbrytare eller en kombination av vagbrytare och vagdampare.
En fast vagbrytare kan placeras pa det stéllet som foreslas i planforslaget dér det alltsa i detta nu finns ett
stenigt grund. Det har antagits att havsbottnen vid vagbrytaren bestar av stenar och moran. Vattendjupet har
uppskattats vara 0,5 meter.

For byggandet av vagskydd har man féreslagit 3 olika alternativ som kan anvandas pa Lovisaviken.

8.1 Alternativ for byggande av vagdampning

Skyddsalternativ 1. Objektet skyddas med en fast vagbrytare. For att man ska fa till stand ett tillrackligt skydd
for hela omradet bor vagbrytaren na anda ut till mitten av viken, det vill sdga langre ut an den i planforslaget
foreslagna vagbrytaren. Om det framfor de flytande bostaderna inte byggs planforslagsenliga brygg-
konstruktioner som ddmpar sjégangen ska de flytande konstruktionerna pa massomradet skyddas mot sjogang
fran sydost (Bild 43). | sydostlig riktning ligger andra stranden pa 800-900 meters avstand.

Bluet rekommenderar att alternativ 1 genomfdrs. Motiveringar presenteras i punkt 8.2 Sammanfattning av
skyddsalternativen. FCG kommer att tillstdlla en beskrivning av byggandet av vagddmpningen vilken
uppdaterats enligt de fragor som staden stéallde pa moétet 10.10.

AL
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Bild 43. Skyddsalternativ 1 (FCG).
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Skyddsalternativ 2. Objektet skyddas med en kombination av en flytande vagddmpare och vagbrytare.
Vagdamparen byggs av tvd 3-3,5 meter breda pontonddmpare som installeras omlott i férhallande till
varandra for att man ska kunna fardas med bat mellan dem.
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Bild 44. Skyddsalternativ 2 (FCG).

Skyddsalternativ 3. Objektet skyddas med en kombination av en flytande vagdampare och vagbrytare. P3
platsen som anvisats i planférslaget byggs en cirka 220 meter lang bank av sprangsten, till vilken det behovs
cirka 3 200 byggnadsteoretisk kubikmeter sprangstensfylining. Pa nordvastra sidan av vagbrytaren installeras
en cirka 120 meter lang och 3—-3,5 meter bred pontonvagdampare.
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Bild 45. Skyddsalternativ 3 (FCG).
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8.2 Jamforelse av skyddsalternativ

De tidigare namnda byggkostnaderna for vagdamparen innefattar inte kostnader for muddringen. Dessa
presenteras separat i samband med muddringsplanen. Det valda planforslaget och det valda omradets
omfattning inverkar i viss man pa vagskyddets omfattning och jamforelsekostnaderna. Jamforelsen av
skyddsalternativens for- och nackdelar presenteras i tabellen i form av ett sammandrag. (bild 46)
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3. Kiintedn + kelluvan i i i rs

yhdistalma

Bild 46. Jamférelse av skyddsalternativen (FCG).

8.3 Sammandrag av skyddsalternativen

Man kan konstatera att alla vagddmpningsalternativ dr mycket anvandbara. Nar kunden viljer
vagddampningsalternativ ska den utdver kostnaderna beakta eventuella utvidgningsalternativ, vilka val kan
genomfdras med alternativ 1 och 3, samt mojlighet att utvidga batplatserna, vilket mycket val kan genomféras
med flytande vagdampare.

Bluet foredrar alternativ 1 for att en fast vagbrytare ar ekonomiskt mest I6nsam och den skyddar omradet bra,
vilket mojliggdér en utvidgning av bostadsomradet bakom vagbrytaren i framtiden. Den fasta vagbrytaren
dndrar landskapet permanent men kan med liten moda landskapsbyggas till omrdde som lampar sig for
rekreation. | &ndan av vagbrytaren kan man skapa en utsiktsplats fran vilken man kan beundra havet och det
flytande bostadsomradet. Da kan den andring i landskapet som vagbrytaren orsakar passas val in i det
omgivande landskapet och omradets anvandning.
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9  BYGGNADSVERKSAMHETER SOM KRAVS PA OMRADET

De byggnader och konstruktioner som i samband med projekten behovs pa landomradena ar inte direkt
bundna med det flytande byggandet, darfér att flytande byggande i sig sjalvt inte nddvandigtvis behover
separata byggnader utan kan verka som en helt egen helhet. Beroende pa funktioner kommer objekt dar det
behdvs anslutning till kommunaltekniken eller tekniska utrymmen pa land att anslutas till kommunala infranat
som finns pa land.

Vid behov kan man fran fall till fall ansluta till verksamheten anknutna/behdévliga hjalpfunktioner/byggnader
som lager, sopskjul, parkeringsplatser, personalutrymme med mera pa land. | allmanhet ar inte vittomfattande
markarbeten pa strandomradet nodvandiga utan det racker med att installera en tillrdcklig flytande
specialldsning pa objektet.

Vasentligt ar speciellt for utebasséngen att genomfora en geoteknisk undersokning pa landomradet. Med
undersokningen sakerstalls en noggrann plan for grundldggningssattet. For att kunna konstatera att
jordmanen lampar sig for de funktioner och konstruktioner man vill ha kommer de geotekniska
undersokningarna att planeras med beaktande av de krav konstruktionerna och funktionerna stéller. Pa basis
av de uppgifter som finns rekommenderar vi att olika geotekniska berdkningar gérs utdver de geologiska
undersokningarna pa objektet. Utgdende fran dem kan eventuella dndringar i jordmanen kartlaggas. Utgaende
fran de geotekniska undersdkningarna och berakningarna kan man bygga nodvandiga fundament for de
funktioner man vill ha.

Bluet och FCG har gjort ett forslag for fortsatta atgarder (punkt 11.1) som emellertid annu kraver
sammanjamkning med staden i fraga om tidtabeller och 6vrig precisering av omradesplanerna.

9.1 PROJEKTTIDTABELL

Utgangspunkten for tidtabellen ar att de flytande husen &r klara sa tidigt som mojligt varen—sommaren 2023,
da Bostadsmaéssan i Lovisa borjar. En viktig milstolpe i processen ar planen och vattentillstandet, vars tidtabell
inverkar pa tidtabellen for hela byggandet. Tidtabellsexempel for projekttidtabellen nedan.

Var 2020 Var-sommar Hést-vinter
RFV 2021 Vinter 2020~ Sommar— 2022-2023

Geotekniska 2021 Var eller host Ve SR hést 2022 Byggande av

Vér/sommar

Utarbetande 2023

av ansokan
om vatten-

Host 2019:
Planarbetet
framskrider

undersok- Planen stark 2021 B d h 5
i - 7 Byggande av yggande av usen pa
A, [y 3Ry Muddrings- + ysgn%ébéts_ flytande fabriken,
tillstand bassangen beslut om markfylinings hamnen i E T installering
—— grundlages, patteny arbeten innan havet pé varen
reciseringar . .
P markfyllning tillstand fryser. i
av planerna o . .
-m. islossningen

Overlatelse
av objektet
(massan)
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10 FOLANDE ARBETSSKEDEN | PROJEKTET
Nedan finns en beskrivning av foljande arbetsskeden. Kostnadsberakningar for dessa presenteras i bilaga 8.

Den fortsatta planeringen av projektet innefattar forst uppgoérande av detaljplan, darefter ska en dversiktsplan
gbras oOver objektet. | Oversiktsplanen preciseras planldsningarna bland annat utgdende fran
bottenundersdkningarna. Vagskyddslosningen och de flytande konstruktionerna ska preciseras, sasom ocksa
l6sningarna i fraga om placering av muddermassor med tanke pa bakgrundsomradet eller ett eventuellt
vattendeponeringsomrade.

Utgdende fran den preciserade Oversiktsplanen kan man uppgora en vattenlagsenlig anhallan hos
Regionforvaltningsverket (AVI) om tillstand for flytande konstruktioner, muddring, deponering, fylining och
den nya vattenledsforbindelsen. Placering av muddermassor pa andra stéllen &n en lovlig jordtipp forutsatter
ocksa tillaggsundersokningar av sedimentet. Uppgorandet av dversiktsplanen ska framskrida jamsides med
ovrig planering sdsom bland annat planeringen av narrekreationsomradet och bostadsomraden.

Ovriga fortsatta undersokningar som PIMA-undersdkningar och riskanalys

Muddring och fasta vattenkonstruktioner vacker ibland groll bland rattsagande (till exempel invanarna i
naromradet, naturskyddsforeningar) sa det kan finnas motstandare till projektet och man maste férbereda sig
pad att bland annat utarbeta bemétanden. Om Narings-, miljo- och trafikcentralen kraver en stromningsanalys
och dylikt sa har det inte beaktats i priset.

| prisuppskattningen av geoundersokningarna kan finnas 6verlappningar med den 6vriga planeringen av
omradet, sa arbetsinnehallet bor specificeras med staden. Priset for planeringen och byggandet av
vagbrytaren beror delvis pa de uppgifter som framkommer i undersékningen av bottnen. Om det visar sig att
de l6sa jordlagren &r tjocka kostar planeringen och utférandet mer dn vad som presenterats.
Bottenundersdkningarna for vagbrytaren kan eventuellt utforas fran isen och da blir kostnaderna lagre.

Allmédn planering, byggnadsplanering, utldtande om grundlaggningssattet, planering av forankring,
sektionsritningar (ritningar, berakningar, beskrivningar, eventuella entreprenaddokument)

Planeringen av deponeringen sammankopplas starkt med planeringen av ndromradet och
narrekreationsomradet. Bygger man i stranden till exempel en kantbank dar det finns en gang- och cykelbana?
Byggnader, simbassangen och 6vriga fasta konstruktioner ska byggas pa palar, massutskiftning eller eventuell
stabilisering. For berdkningen rekommenderas glidytsanalys.

For att den fortsatta planeringen kan goras kostnadseffektivt kravs det att de fortsatta arbetena i sin helhet
samplaneras och preciseras med staden. Bluet erbjuder konsultering for den fortsatta planeringen enligt det
som namns ovan och uppgoérande av byggnadsanvisningar enligt avtal endera som arbete debiterat per timme
eller ett preciserat arbetsinnehall med en fast arbetsdebitering.
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11 KALLFORTECKNING

Google Maps (bilderna tagna 5.9.2017)

Alleco Oy. Vesikasvillisuus Loviisan lahdella, raportti 2019, Jouni Leinikki & Pauliina Saarman, uppgjord
12.8.2019

Vattenkontroll som fiskanldggningar pa Lovisaviken gjort (2017). Last 5.9.2019 pa
http://www.kymijoenvesijaymparisto.fi/wp-content/uploads/2018/08/Loviisa_raportti_2017.pdf

Vesistotulosten tulkinta -opasvihkonen (Oravainen, 1999). Last 5.9.2019 pa
https://kvvy.fi/wp-content/uploads/2015/10/opasvihkonen.pdf

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA QY. Loviisan Kuningattarenrannan vesialueen sedimenttitutkimusraportti
2019, Tuomas Aholainen, uppgjord 4.9.2019

Regionforvaltningsverket i Sodra Finland, Paatos Loviisan satama-alueen ja sinne johtavan venevaylan
syventdmisestd, ruoppauksesta ja lajityksesta. (2012) Last 5.9.2019 pa
http://www.avi.fi/documents/10191/56792/esavi_paatos_177 2012 _2-2012-08-28.pdf

Loviisan Kaupunki, SUUNNITELMA LAIVASILLAN VIERASSATAMAN VESIKASVILLISUUDEN HILLINTAAN,
suunnitelmaraportti 2018, Virve Kupiainen, Elina Heikkala, Marjo Valtanen, uppgjord 20.8.2018
https://www.posintra.fi/wp-content/uploads/2018/10/Loviisan-Laivasillan-vierassataman-suunnitelma-
vesikasvien-hillintdan.pdf

Webbsidorna hylyt.net. Last 22.7.2019
https://www.hylyt.net/

Meteorologiska institutets dppna data, hdmtat 20.7.2019
https://ilmatieteenlaitos.fi/havaintojen-lataus#!/

ONS, segelférening
http://www.ostranylandssegelforening.fi/

Miljdministeriets 6ppna data, hamtat 20.7.2019
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Vesitilanne_ja_ennusteet

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA QY. Loviisan Marlaxin edustan tuuliaallokko ja aaltosuojaustarve, selvitys
2019, Mikael Stening, uppgjord 3.7.2019
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3 Ruoppauskartta, FCG 2019
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5 Sedimenttitutkimusraportti Kuningattarenrannan vesialueen sedimenttitutkimus, FCG 2019

6 Loviisan asuntomessualueen tuuliaallokko ja aaltosuojaustarve, FCG 2019
7 Loviisan asuntomessualueen ruoppaus, FCG 2019

Bild 47. Infinitystdlbasséng, Kuopio Saana, Bluet.
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