BYGGNADSSATTSANVISNINGAR

FLYTANDE BYGGANDE AV
DROTTNINGSTRANDENS HAMN

KVARTER 1057

Bluet Oy Ltd
03 /2020



& . BYGGNADSSATTSANVISNINGAR MARS 2020

BL

Ll =

Innehall
1 LT I<Te [T Y= OO OO P O PSOP PSP PPRPPPOPPRRRPPRRE 2
2 LY L34 TP PP OO TRPRTNE 3
2.1 Byggnadssdttsanvisningarnas syfte... .3
2.2 Detaljplanen .o .3
2.3 Byggnadsomradet och premisserna for bygge
3 Den flytande infrastrukturen (forberedande arbete, EtaBIEITNG) ..eiiiii ittt sb e s b e s be e s beesbeente e beesbeesseessnessnesnne 4
31 [T oTTg=Te ETaTe [T o1 o TP TP TSRO 4
3.2 Forbindelseleder och broar, "N flytande Gata” .....ei ittt ettt st s et s bt e b s e be e b e b e b nb e bbeen b e teenreens 4
33 KOMIMUNGIEEKNTKEN .ttt et h et et sb e st besa e ae e s e et e e bt se e ea e eae e s e st e e e bt eaeeb b e b e st e bt eheeb e et es b e s et eebesaeene e s enteseneis 5
4 AlIMENT OM NUSENS DYBENAUSSATE 1.vveeuveiiitiieeiteete et e rtee st e st e st te et e ettt e bt e te e beesteesseesseesasesasessseeaseesbeesseenseensseesseesteesbeenteanbeenseanseeaseesabesaseensesbeenseenseensnan 5
4.1 Husens flytande fundament OCh fOTaNKITNG .....o ui ittt et s e sa et st st e st e st e s bt e beesbeesbeenseenbaeesbeenseenneenteens 6
5 LOViSAVIKENS fIYTaNTE SIMANUSKVAITEI .. eeiiiiiesiteitie ettt st e sttt e et e et e et e e te e be e st esaeesaeesseesaseeabeesbeeaseenbeesbaensbeasseesbeenbeenbeenteanseeseesseesnnesane 8
5.1 TOMESTOIIEK OCN DYZEIELE .veiuvietieiieie sttt sttt ettt st e st e st e e et te st beeste e s teenbeesbe e beesseesaseeaeeeatesaseeabeeabeeabeenbeebeesseebbenseeeateasbennseantenns 8
6 23V == (o= o [T o - E O TSP P PR PTRUPRPPPOPPRRRPPRNE 9
6.1 R a =T T OO T PP P PPN 9
6.2 Placeringsprinciperna ............. ..10
6.3 Byggnadstypen och rumsplanen .11
6.4 Materialen......ccvvvveveeieennenne .11
6.5 Terrasser och staket... .14
6.6 Hinderfrihet.....ccoovveeneene .14
6.7 Parkering, THIIEAE Lill MUSEN c..eitieeiteeeee ettt ettt e s bt e s et s et e satesate st e s abe s be e b e e abe e s as e e bt e eseeeatees b e enteente e beensnesnnesanenane 14
7 Y aaE=Lal oY== {aT oY= OO OO SPTSOUSRTOUPRRPRRPRRIOY 14
8 SEIVICE OCH UNAEINGIN <.ttt h ettt e h e ea e st e et e bt sa e s e st et e b e eh e bt eh e eh e e s em b e bt sh e eb e e b em s e naeeb e ebeeaeenseas et e bt naeeseennenbenenen 15
8.1 Service fOr de flytande KONSTIUKEIONEIME ..ui ittt ettt et sttt b e s b e s b e sb e e e st e e st e e st e et e e st e e st enaeesanesanesanesanesasesseenneenneen 15
9 KONSTIUKLIONEINE P8 STFANTEN 1eeutteiieeteeiiieteete et ettt e st e satesteerte st e e beesbeesbeebaesseesate et beesseeateenbeante e seenseenssesaeesasesaseenbeeabeenseenbe e beeate s bannteenteenbeanteans 15
9.1 FY =111 aFo T 4T a T =L o VOO OO SRRSO PSRRI 15
10 YL aT=] LT3 OSSO 16
10.1 DI IESAKEINET ettt bt ettt b e sa e h et bt et he e a e a ettt e bt eh e b e e e R R e R e eh e Rt e R e eR e e R e et bt ee e eh e e a e et e b e et bt ehe et enentere s 16
10.2 BrANTSEKEINET 1.ttt b e eh bttt h e bt bt a e e et SRt eh e eh £ e e e e e bt oA e R e e R e e e s e e e R e bt ehe bt et atenbe bt beeaeentenn e tenne s 16
11 FOPVEIKIIZANTET 1.ttt ettt sttt st st st e bt e sbe e e bt e bt e e bt e sae e e s b e eae e oot e ea b e emt e e st e saeena et saeesanesaseeaseeaae e st e b e eebeesane b beeneeenteenbeenteens 16
111 ANVANANINGEN AV KONSUIL fOT DYEEE 1.veiteetieitie ettt sttt et e b e bt b e s bt sh e e e b e e bt e e st e e s bt eat e et e e sbe e et e saeesanesanesanessesaseebeenneen 16
12 Forverkligandet och byggplatsen.
121 Bygge i etapper....cccceeeun.
12.2 Den tillfalliga byggplatsen
123 Bogsering
13 Anvisningarnas UPPhOVSPErSONEr SAME DIIAEOT ....iiuiiiiiiiiiieiie ittt r e s et a e b b st et sn et s resaeeseesnenenenes 17
Bluet Oy Ltd 1 Business I1D:2767422-4
+358 30 6363 800 info@bluet.fi

Jaakonkatu 2, 01620 Vantaa, www.bluet fi



&, BYGGNADSSATTSANVISNINGAR MARS 2020

1

Inledning

Pa Lovisavikens ostra strand finns Drottningstrandens bostadsomradet, dar Bostadsmadssan ar 2023
arrangeras. Lovisa stad har som mal att i anslutning till Bostadsmassans omrade, smabatshamnen och
en flytande badanlaggning bygga bostader i flytande smahus och att utveckla omradet till ett mangsidigt
omrade som betjanar saval invanarna som besokare. Projektet inkluderar ett flytande bostadsomrade,
en simanldaggning och en smabatshamn.

Dessa korta byggnadsséattsanvisningar galler bostadsomradet och simanlaggningen, och har skapats for
att klargora det nya bostadsomradets karaktar och funktion, for att frdmja invanarnas och besdkarnas
trivsel och framfor allt for att sakerstélla att det flytande bostadsomradet forverkligas pa ett hallbart
satt. Anvisningarna kompletterar detaljplanen och beskriver de flytande smahusens viktigaste
egenskaper. Malet ar att framja uppkomsten av ett enhetligt, sarpraglat och hogklassigt bostadsomrade
vid Lovisaviken.

Byggnadssattsanvisningarna sakerstaller att den som ger sig in i projektet — agaren till / byggherren for
/ den boende i ett flytande smahus — forstar att beakta det speciella med ett flytande husfundament
och ett flytande bygge. Det ar till exempel nddvandigt att grundligt satta sig in i det flytande
fundamentets kvalitet och hallbarhet, konstruktionernas material, balans och belastning, for att
forsakra sig om deras lamplighet, stabilitet och hallbarhet.

Staden ska i forsta hand se till att det gar att bygga pd omradet. Staden ansvarar for att kvarteret
muddras och att en vagbrytare anldggs i samband med omradesbyggandet.

Staden ansvarar ocksa for att gata, infrastruktur, gatubelysning och anslutning dnda till gransen for det
flytande kvartersomradet finns pa plats innan arbetet pa att realisera det flytande bostadsomradet
pabdrjas.

Den som | huvudsak genomfor bygget och/eller byggherrarna for smahusen ansvarar for den flytande
infrastruktur som leder till bostadsomradet, sa som flytande forbindelseleder och raddningsvagar,
forankringen av dessa och bygget av forbindelsebroar. Den som i huvudsak genomfor
bygget/byggherrarna ansvarar for vagar, gatubelysning och anslutningar till tomtgransen (gransen for
det vattenomrade som tillhdr smahusen).

Staden beslutar ocksa huruvida bostadstomterna ar arrendetomter eller fastigheter som ska séljas.
Byggherren for ett smahus ar skyldig att iaktta byggnadssattsanvisningarna och utnyttja anvisade
konstruktioner for flytande infrastruktur och smahus. Byggherren maste ocksa forbinda sig att utnyttja
en kompetent konsult/specialsakkunnig for planeringen av hur det flytande fundamentet ska
sammanfogas med ett smahus samt for byggnads- och installationsévervakning (jfr. punkt 11).

Bilaga 1 Planeringsforslag (Ej i skala), Lovisa satad
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2 Allmant

2.1

Byggnadssattsanvisningarnas syfte

Dessa byggnadssattsanvisningar har utarbetats i samarbete mellan Bluet Oy och Lovisa stad och
galler bygget av flytande smahus. Anvisningarna gar igenom planering och byggnadsprocess med
tanke pa ett flytande bygge. Till vissa vdsentliga delar skiljer sig anvisningarna darfér fran direktiven
for byggen pa land.

Anvisningarna syftar till att sdkra en byggnadskvalitet som garanterar den férhandsplanering som
objektet kraver och sdkerstdller en funktionell byggplats, ett anvandbart objekt,
boendebekvamlighet, beaktade sdkerhetsaspekter samt efterlevnad av lokala normer och
stadganden. Anvisningarna ger ocksa underlag for att beakta omradets 6nskvarda sardrag och for att
genomdriva ett hallbart byggande, anpassat till de sarskilda lokala férhallandena.

2.2 Detaljplanen
Detaljplanen och dessa byggnadssattsanvisningar maste foljas i all planering. All byggplanering ska
grunda sig pa detaljplanen och planeringsarbetet ska inledas med att studera detaljplanen och dessa
byggnadssattsanvisningar.
2.3 Byggnadsomradet och premisserna for bygge
Lovisaviken ar ytterst grunt vattenomrade som till storsta delen har ett vattendjup pa mindre dn 1,5
m och stenig botten. Innan Drottningstrandens norra del kan realiseras behdvs det utfylinad och
skydd mot sjogang for att stranden ska kunna byggas ut. Den flytande arean och farleden maste
muddras innan det flytande smahuskvarteret kan forverkligas.
De flytande byggnaderna har placerats framfor smabatshamnen déar den basta utsikten éppnar sig
over Lovisaviken, Nedre stan och Skeppsbrons smabatshamn. Placeringen av bostdder och
forbindelseleder beaktar bade privatliv och att havslandskapet ska vara tillgangligt inifran
bostaderna.
Bild 1 Arkitektvision av de flytande bostdderna, se Bilaga 7
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Den flytande infrastrukturen (forberedande arbete, etablering)

3.1 Forberedande arbete

3.2

Staden ansvarar for muddringen av kvartersomradet och for vagbrytarbygget. Staden ansvarar ocksa
for att gatan, infrastrukturen och anslutningen, dnda till gransen for det flytande kvartersomradet, ar
fardigbyggda innan arbetet pa att forverkliga det flytande bostadsomradet paborijas.

Den som i huvudsak genomfor bygget och/eller byggherrarna for smahusen ansvarar for den flytande
infrastruktur som leder till bostadsomradet, sa som flytande forbindelseleder och réddningsvagar,
forankringen av dessa och brobyggen. Den som i huvudsak genomfor bygget/byggherrarna ansvarar
for vagar, gatubelysning och anslutningar till tomtgransen (gransen for det vattenomrade som tillhor
smahusen).

| kommunaltekniken ingar vatten- och avloppsledningar, elndt och datakabeldragning.

Forbindelseleder och broar, “en flytande gata”

Raddningsforeskrifterna sager att husen ska nas via tva separata rutter. Den ena ar gang- och
cykelvag, den andra ar framkomlig ocksa med bil upp till en viss viktklass (t.ex. ambulans 4000 kg).
Staden ansvarar endast for den bryggkonstruktion for gang- och cykeltrafik som inte ligger inom
kvartersomradet och som betjdanar ocksd annan anvandning (bild 2). De flytande forbindelselederna
konstrueras av betongpontoner, 3,5 meter breda och med belysning i morker. Tva forbindelse-
/raddningsleder leder bort fran bostadsomradet (reserv-/raddningsvéagar).

X
o 308 com ‘o 120m 150m X
L s It 1 1 | v X
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Bild 2 Oversiktsplanen fér omrddet, pilen visar géng- och cykelbryggan, se Bilaga 2

Ambulans och brandbil stannar pa c. 50 m avstand, vid behov kan ambulansen kéra fram till husen, i
ena andan av forbindelseleden installeras en vandplats pa en specialponton. Omradet ska vara
utrustat med vattenposter.

Passagen till de flytande bostdderna har planerats att som lagst ligga pa nivan c. N60 +2,0 m (+2,0 m
over medelhavsniva).
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Forbindelselederna bor vara av brandsdkert material. Det ar viktigt att forbindelselederna ar
underhallsfria och har Idng garanti. Underhallsansvaret ska definieras t.ex. i ett avtal om hur
forvaltningsansvaret fordelas eller i ett annat avtal om omradets fastighetsskotsel som ocksa
definierar behovet av arligt underhall.

Kommunaltekniken

Kommunen ansvarar for de kommunaltekniska anslutningarna till gransen for kvarteret W/a.

Kommunaltekniken dras i kabelkanaler som ar integrerade i de flytande férbindelselederna, vilket
mojliggdr bade fjarrvarme, vatten, avlopp och el. Vatten- och avloppsledningarna forses med
varmekabel.

Avloppssystemet anldggs med antingen tryckdranering eller undertrycksdranering. Det forsta och
vanligare alternativet innebar att ett pumpverk fér varje hus sanks ner i det flytande fundamentet
(betongpontonen) och avloppet ansluts direkt till kommunaltekniken. Ett annat alternativ ar
undertrycksdranering med en central pumpstation pa stranden. Undertrycksdrdnering forutsatter
att samtliga hus ar anslutna till systemet.

4 Allmant om husens byggnadssatt

Allmanna principer

Flytande hus byggs av antingen storelement eller volymelement. Husen sammanfogas fardigt pa
fabriken, i torra forhallanden, och transporteras till den slutliga platsen hela eller i delar, val skyddade.
Pa utvald plats for hopsattning monteras elementen (eller ett fardigt huspaket) ihop och lyfts éver
pa pontoner. Nagot egentligt byggarbete utfors inte pa byggplatsen, vilket innebar mindre belastning
for miljon och mindre stoérningar for existerande funktioner ochboséattning. Byggnaderna fardigstalls
och bogseras till den slutgiltiga platsen dar de férankras till botten. Byggnaderna bor byggas pa
enhetligt byggsatt. Byggnadernas placering, utseende, farg och material planeras sa de passar ihop.

Ett flytande bygge stéller sarskilda krav
For flytande konstruktioner maste byggmaterialet vara noga utvalt. Konstruktionerna ska planeras
enligt den slutliga forlaggningsplatsens vind-, temperatur-, sjogangs-, strom- och isforhallanden sa
att de haller i det krdvande havsklimatet.

Vid materialval galler det att noggrant utreda vilken miljdbelastning varje enskilt material kommer
att utsattas for. Kravande belastning ar till exempel kloridbelastning och koéldbelastning. Nar man
bygger pa flytande underlag innebar stankande havsvatten, vind, temperatur och sjogang att
planering och materialval maste vara sarskilt val genomtankt.

For att trygga stabiliteten i en flytande byggnad &r det ocksa ytterst viktigt att planeringen beaktar
hur mycket materialet i konstruktionerna vager och hur det kommer att belastas. Huvudregeln ar att
alla konstruktioner i en flytande byggnad ska planeras for utférande i sa latta material och
konstruktionsldsningar som maijligt. Vilken flytande infrastruktur som valjs avgor hur stor last som
tillats pa det flytande fundamentet. Omvéant kan infrastrukturen bestammas enligt den belastning
som konstruktionen ovanpa orsakar.

Vid bygge pa vattenomrade maste islaget beaktas eftersom byggarbete inte ar mojligt pa vintern
nar vattenomradet ar tickt av is. Dessutom gar det inte att flytta byggdelarna genom att bogsera.
Antagligen bor byggarbetet paborjas redan pa hosten om man vill att smahusen ar klara till
sommaren. Byggandets tidtabell bor planeras bakat med arstiderna i beaktande fran énskat
datum for klarstalldhet.

Omradets sardrag

Flytande bygge favoriserar foretradesvis byggnader med huvudmassan i tva plan. Enplanshus ar inte
att rekommendera foér omradet. | ett plan ryms inte den tilldtna vaningsytan 170 m2-vy inom den
exakt avgransade riktgivande byggnadsytan med iakttagande av obligatoriska sdkerhetsavstand for

Bluet Oy Ltd 5 Business I1D:2767422-4
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brandsegmentering vid smahusbygge. Minimiavstand mellan smahus dr 8 m nar de motstaende
vaggarna inte ar segmenterande. Om husen byggs pa mindre an 8 m avstand fran varandra maste
vaggarna uppfylla en brandsegmenteringsklassificering som bestams fran fall till fall.

Pa en del av byggplatserna far byggas ett bathus pa max 30 m2-vy som ingar i den anvisade
byggratten.

Parkeringsplatserna anldggs enligt planen pa land, i de gemensamma kvartersomradena AH som ska
betjdna kvartersomraddet W/a. | vastra kvartersomrddet AH placeras avfallshanteringen for
kvartersomrade W/a samt ett tekniskt utrymme som betjanar flytande bygge. | bada
kvartersomradena anlaggs tillrdckligt manga bilplatser och uteférrdd for behoven i kvartersomrade
W/a. Bilplatserna i kvartersomradena AH ska vara forsedda med garage eller carport.

Forhandsférhandling med byggnadstillsynen

For handledning svarar stadsarkitekten och byggnadstillsynen samt bostadsmadssans
kvalitetskommitté, for de projekt som siktar pa bostadsmassan 2023. Det ar bra att sa tidigt som
mojligt inleda forhandlingar om byggprojektet och byggnadernas exterior. | samband med ansdkan
om bygglov behover det i sa fall inte komma nagra dverraskningar som fordrojer byggets tidtabell.

Planerarens kompetens

Den som utarbetar bygg- och specialritningar ska inneha sadan utbildning och erfarenhet som
forutsatts av byggprojektets art och svarighetsgrad (Markanvandnings- och bygglagen 123 §).
Myndigheten for byggnadstillsyn avgdr hur krdavande planeringsuppdraget ar i forhallande till
byggprojektets egenskaper och de krav som miljon staller. Huvudplanerare och byggnadsplanerare
ska namnges i ansdkan om bygglov.

Husens flytande fundament och férankring

Som huvudsakligt byggmaterial for husens flytande fundament rekommenderas en hallbar, stabil och
sa gott som underhallsfri ponton i stal och betong for vilken tillverkaren garanterar en livstid pa 50
ar (design lifetime).

Pa grund av bland annat isférhallandena ska fundamentet for en permanent bostad vara sa stabilt
och starkt som mojligt. Standardiserade betongpontoner ar darfor val ldmpade som fundament for
flytande hus. Flytande fundament konstrueras antingen av individuella betongpontoner, som fasts
vid varandra med en stalram, eller av en stor ponton som fundamentkonstruktion. Det slutliga valet
av fundamentkonstruktion avgors av den byggnadskonstruktion som ska stda pa det flytande
fundamentet. Darvid ar det viktigt att beakta hela konstruktionens stabilitet, totalvikt och
tyngdpunkt, belastningsscenarier osv.

For att speciallésningarna ska vara ekologiska ar det av avgdrande betydelse att den flytande
infrastrukturen och byggnadernas flytande fundament ar langlivade och underhallsfria. Flytande
konstruktioner belastar naturen i mindre grad an ett bygge pa land.

Som dackmaterial rekommenderas hallbart och ekologiskt tramaterial, t.ex. Kebony eller Accoya som
ar underhallsfria material med 30-50 ars tillverkargaranti. Den boende ansvarar emellertid for sitt
eget vatten- och infrastrukturomrade och kan sjalv vélja dackmaterial inom de ramar, styrda av
stadsbilden, som kommunen har gett. Som dackmaterial passar larktra lika bra, men i havsnara
forhallanden kraver detta anda arligt underhall (t.ex. olja, lack ellermotsvarande).

De flytande fundamenten har formatet 10,5*17,5 eller 10,5*20,5 m och byggnaden &r 7*12,5 m eller
7*15m. Det betyder att huset kan omges av en 1,5 m bred terrass, som underlattar
byggnadsunderhallet och 6kar hela den flytande konstruktionens stabilitet.

En ramavtalspartner kommer pa forsorg av staden eller en privat aktor att finnas tillganglig for
planering och realisering av de flytande smahusens infrastruktur (planering och realisering av
flytande fundamentkonstruktioner). Staden eller den privata aktéren rekommenderar alla kbpare att
av en och samma aktor kdpa bade planeringshandledning fér och installationsévervakning over
sammanfogningen av det flytande fundamentet med ett husbygge.
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Fungerande och erfaren planeringshandledning och tillsyn garanterar att flytande fundament och
flytande smahushelhet levereras palitligt med jamn kvalitet. Samtidigt beaktas saval att byggena
genomférs individuellt, och darfér svarar mot olika manniskors olika behov, som tyngdférdelning,
korrekt forankring — och att fundamenten ar estetiskt enhetliga.

Vid flytande bygge &r det inte 16nt att spara pa ett ordentligt och stabilt fundament, liksom inte heller
vid bygge pa land. Fér omradets image och for langvarig boendekvalitet &r det av central betydelse
att infrastrukturen ar stabil, hallbar och palitlig, och att smahuset ar val anpassat och forankrat.
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5 Lovisavikens flytande smahuskvarter

5.1 Tomtstorlek och byggratt

Som underlag for detaljplaneringen har Bluet utarbetat en Oversiktsplan for det flytande
bostadsomradets placering och funktioner. Detaljplanen och illustrationerna visar den
rekommenderade principen for husens placering.
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Bild 3 Situationsplan Lovisavikens flytande smahusomrdde, se Bilaga 3

Pa bild 3 har smahusomradet delats i tva skeden:
- skede 1 (till vénster, narmare stranden) inkluderar 850 m2-vy / 5 bostader,
- Skede 2 (till hoger, langre bort fran stranden) inkluderar 680 m2-vy / 4 bostader.

Bostaderna pa bilden ar 170 m2-vy. Framfor det forsta huset (till vanster) finns en bro som leder till den
breda passagen (flytande gatan) och framfér det nionde huset finns en vandplats menad fér ambulans.
Fran vandplatsen gar en annan bro till passagen for latt trafik. Pa stranden finns utritat en reservering
for bilplatser, tva ekonomibyggnader (160 + 200 m2) samt for ett café pa 400 m2. Utbver detta har ett
lek-/trivselomrade samt stranddppning ritats in.
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6 Byggnaderna

Byggnadsritningarna ska i utkaststadiet understéllas byggnadstillsynen samt projekt i anslutning till
Bostadsmaéssan 2023 dven Bostadsmadssans kvalitetskommitté fér godkannande.

Planeringen ska beakta de krav i del G1 av Finlands byggbestammelsesamling som galler
rorelsehindrade personer. Krav som ror rorelsehindrade kan pa motiverade grunder férbigas, varvid
saken ska ndmnas i bygglovets villkor. Gangbron ar ett sddant undantag, vinkeln ska goras sa flack som
mojligt med beaktande av konstruktion och variationer i vattenstand.

Golvet i byggnadernas 1 vaning ska ligga pa nivan c. +70 cm Over vattenytan. Speciell uppmarksamhet
ska ocksa fastas vid att konstruktionerna ar tata och fukttaliga.

Hela planeringen av huset ska utga fran det flytande byggets sardrag.
e Rekommendationen ar att byggnaden levereras som maximalt fardigt volymelement.

* Flytande byggnader ska vara latta och ha modulkonstruktion. Tunga betong- eller stenhus ska
alltsa inte byggas ens pa barande huspontoner i betong.

Arkitektplanering:
Rumsplaneringen ska beakta
* Avloppslutning/placeringen av avloppsforsedda rum
e Fordelningen av tunga rum
¢ Byggnadens placering pa den flytande fundamentkonstruktionen

¢ Helst ska byggnaden omges av en minst 1 m bred passage

6.1 Exterior

Det finns inga beslut om exteridren pa de flytande husen.

Som illustrationen visar kan byggnaderna ha antingen as- eller platt tak. Byggnaderna ska passa in'i
den ovriga stadsbilden i omradet.

Bild 4 Arkitektvision av flytande bostdder, Bluet Oy v
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6.2 Placeringsprinciperna

lllustrationen visar den rekommenderade principen fér byggnadsplacering.
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Bild 5 Illustration och ARK-skiss till placering och rumsdisposition fér bostéderna, se Bilaga 5

Pa bild 5 till vénster har bostdderna illustrerats med hogt placerade fonster mot norr. Mot véster
(utsiktsvy) och séder har illustrerats stora fonster. Pa vastra sidan om husen har ritats glasveranda
och pa 6stra sidan forrad. Bostadernas vattenbesittningsomraden har markerats till vaster och soder
om bostdderna, dar aven batplatser tillagts med streckad linje. Avstandet mellan bostédderna ar ca
8,5 m. Den flytande gatan till hoger om husen ar en 3,5 m bred ponton som bl.a. bar vikten av en
ambulans.

Pa bilden till hoger har bostadernas ytmaterial framforts pa foljande satt:
- Fasaderna av tra, mork gra

- Astaken ca 40 grader, mork gra, metall

- Terass och rack runt husen

- Glasveranda som vindskydd

- Gavlarna av glas

Avstandet mellan husen ska vara ungefar det samma (min. brandtekniskt avstand 8 m) och
byggnaderna ska utgdra en enhetlig helhet.
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6.3 Byggnadstypen och rumsplanen
Genom att vélja en byggnadstyp som beaktar sardragen for ett flytande bygge kan bade kostnader
och tidtabell for bygget i hog grad paverkas. Nar byggnadsytan ar kompakt och flytande ger en enkel
rektangular byggnad som uppfdrs modulart goda utgdngspunkter for att planera helheten.
Byggnaderna kan ges individuella drag med hjalp av kompletterande konstruktioner sa som
fonster av olika form och storlek, indragna eller utskjutande terrasser och balkonger, franska
balkonger och landscaping av terrasserna. Rumsplaneringen maste beakta tomtens karaktar och
de begransade forbindelselederna.
6.4 Materialen

Flytande byggnader ska vara latta och ha modulkonstruktion. Tunga betong- eller stenhus ska alltsa
inte byggas ens pa barande huspontoner i betong.
Fasaderna
Som huvudsakligt fasadmaterial rekommenderas obehandlat eller farglost behandlat larktra eller stal
som har behandlats till grafitgratt.
Min- och maxhojden fér byggnader och byggnadsdelar
Gaveln far vara hogst 7,5 meter bred. Gavlarna ar ocksa byggnadsfasader och ska behandlas pa
samma satt som den 6vriga fasaden. Gavlarna ska ha riktiga fonster till bostadsrum. Ashojden far
vara hogst +8.0 moh.
Byggnaderna kan ha antingen platt tak eller astak
Valmat tak ar inte tilldtet i omradet. Som takmaterial tillats maskinfalsad plat eller filt Fargnyansen
ska vara morkgra eller svart.
Takskagget
Takskadggsdetaljerna ska visas i huvudritningarna.
Foénstren
Rummens egentliga fonster ska 6ppna sig at tre hall sa att endast sma vadringsfonster vetter mot
grannen pa strandsidan.
Fonsterdetaljerna ska visas i huvudritningarna.
Kallare
Pa grund av otillrackligt djup kan bostader med kallare inte byggas i omradet.
Pa bild 6, den storre bilden till vanster, illustreras ett hus med plantak, 1:a vaningens planritning:
Bostdderna har illustrerats med hogt placerade fonster mot norr. Mot vaster (utsiktsvy) och séder
har illustrerats stora fonster. Pa 6stra sidan av huset har man ritat ingadng och forrad. Bostaden har
wc, grovkok, tekniskt utrymme (med tilltrade fran utsidan, norra sidan), vardagsrum, glasveranda
samt badrum och bastu. Framfér bastun ar en terass med utsikt mot vast och séder.
Bostadernas vattenbesittningsomraden har markerats till vaster och séder om bostdderna, dar dven
batplatser tillagts med streckad linje. Till séder om bostaden ar ett batlider. Avstandet mellan
bostaderna ar ca 8,5 m. Bostaden pa bilden ar 135+12 m2-vy. Den flytande gatan till hdger om husen
aren 3,5 m bred ponton som bl.a. bar vikten av en ambulans.

Bluet Oy Ltd 11 Business I1D:2767422-4

+358 30 6363 800 info@bluet.fi

Jaakonkatu 2, 01620 Vantaa, www.bluet fi



/k BYGGNADSSATTSANVISNINGAR MARS 2020
BLUET

i

P 1
: 1
: g

° o o o o
1

TASAKATTOTY YRR LERIAS 1309

som
L 1 1 ] 1

KELLUVATASUNNOT JAUIMALA LOVESAAN - YLEISSUUNNITELMA | — <

X TASwATIOTALCrve 136 T LT

pe> 1 —w g

Bild 6 Illustration och ARK-skiss till placering och rumsdisposition for bostéderna, se Bilaga 6

Den mindre bilden till vanster (hogre upp), plantak, 2:a vaningens planritning: Mot norr har ritats
hogt placerade fonster och mot soder stora fonster. | Gvre vaningen finns sovrum, tvattrum,
gastrum, tv-rum och en takterass till vaster.

Den storre bilden till hoger, plantak, genomskéarning: Pa bilden har illustrerats betong/eps-pontoner,
under vilka gummirepsférankring med betongvikt (-2,400) samt muddrad havsbotten har ritats in.
Pontonens 6vre kant ar +0,700, nedre vaningens rumshojd +3,700 och hela bostaden (hogt
vardagsrum samt 1:a+2:a vaningen) + 6,750. Till vaster om bostaden finns bastuavdelning och
glasveranda, ovanom dessa en terass. Pa Ostra sidan av bostaden &r en terass och ingang.

Pa bilden till hoger har bostddernas ytmaterial framforts pa féljande satt:
- Terass och rack runt husen

- Bastuavdelning med terass

- Glasveranda som vindskydd

- Glas mot soder och vaster

- Plantak

- Fasaderna av tra, mork gra

- Alternativt batlider
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Bild 7 Oversiktsplan fér omrddet, se Bilaga 4
Pa bild 7 har illustrerats projektets byggskeden pa féljande satt:
FLYTANDE SEPARATA HUS, FLYTANDE SEPARATA HUS,
SKEDE 1 SKEDE 2
55st. 170 m2-vy 4 st. 170 m2-vy
Sammanlagt 850 m2-vy Sammanlagt 680 m2-vy

Pa stranden till sder om gatan har illustrerats tva bostadshus, en strandpark,
roddbatsstrand och batramp. Ldngs med gatan har illustrerats allmanna
bilplatser, i andan av gatan en vandplats som leder runt parkeringsomradet och
déarifran kommer man till omradet med bathamnens bilplatser, sammanlagt 10 st.
Till vaster om bathamnens parkering har ritats ett café pa 400 m2 samt tva
ekonomibyggnader (den mindre 160 m2 och den stérre 200 m2). Vid
strandvattnet har dessutom ritats en strandpark med lek/trivselomrade samt
Oppet strandomrade pa andra sidan bron.

Néara ekonomibyggnaden ar en bro till passagen (flytande gatan) som bar vikten
av en ambulans. | &ndan av passagen finns en vandplats. Under forsta
byggnadsskedet byggs fem hus (de 6versta pa bilden), da finns vandplatsen
tillfalligt utanfor det femte huset. Under det andra byggnadsskedet byggs
ytterligare fyra hus, da flyttar vandplatsen utanfor det nionde huset. Fran
vandplatsen gar en bro till passagen for latt trafik, som leder till stranden och
simanldggningen. | samband med den flytande simanlaggningen finns ett café
och omkladning-/bastuutrymmen. Barnbassangen ar 10*5 m och den storre
bassangen 22-12,5 m. Oster om simanlaggningen finns bathamnen, till
batbryggan kommer man fran stranden och den leder aven till simanldggningen.
Intill passagen har reserverats en 12 m batplats. Under forsta skedet byggs 15 st.
batplatser pa norra sidan av bathamnen. | andra skedet byggs det till sammanlagt
22 st. batplatser. Till héger om bathamnen har muddringsomradet markerats.
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Pa genomskarning har hojder illustrerats (N60-hojdsystemet), astakhdjden +8,0
och takskdaggshojden +5,0. Den flytande plattformen intill simbassangen ar +0,7
och strandstraket +2,0. Parken och gatan +2,5. Byggnaderna langs med gatan
+3,0.

Terrasser och staket

Av sdkerhetsskal och for att underlatta servicearbetet ar rekommendationen att huset omges av en
terrass som ar minst 1,5 m bred.

Terrasserna runt husen och eventuella takterrasser kan landscapas pa samma satt som objekt pa
land. Det finns talrika exempel i vdrlden pd vackra takterrasser och flytande hus med
tradgardsterrasser med sma trad/buskar i krukor och andra gronskande landskapselement.

Runt terrasskonstruktionen kan ett racke i glas eller metall byggas.

Hinderfrihet

Forbindelseleder och broar kommer att planeras sa att de vid normal anvandning ar hinderfria, med
undantag for bilramperna. For broar betyder hinderfrihet att bron har en lutning pd hogst 8 %.
Pontonernas freeboard, det vill sdga avstandet fran vattenytan till pontonens dvre kant, kommer att
vara 400 mm nar konstruktionens tyngd och olika belastningsscenarier har beaktats. Vid behov kan
en justerbar ramp byggas mellan bostadsterrass och forbindelseled, for att utan krdvande
byggatgarder fa hinderfritt tilltrade till byggnaden.

Parkering, tilltrade till husen

Parkeringsplatserna

Detaljplanen forutsatter en bilplats per bostad och en gastplats for tillfallig parkering som disponeras
av kvartersomradet W/a. Biltrafik till de flytande bostdderna &r tilldten endast i undantagsfall
(viktgrdans 4000 kg). Batplatser far forverkligas i anslutning till husen eller pa annat satt pa omradet
W/a.

7 Simanlaggning

| samband med det flytande bostadsomradet har planerats en flytande simanléggning pa 31 x 40 m.
Simanlaggningen ligger mellan smahusomradet och bathamnen. Konstruktionens tillatna
omstandigheter ar de samma som for de flytande bostaderna angaende vind och vag, forutsatt djup ar
storre an for bostaderna, -3,79 m (MW2019 -4,0 m). Den blivande operatorn for simanlaggningen
avgor i sista hand byggnadernas och bassangernas storlekar och djup i samarbete med staden.

Simbassédngerna

En simbassdng av stal, max 25 x 12,5 m, djupet max 1,6 m, lampligt djup for simtavlingar ar 1,35 m.
Den mindre bassdngen for barn max 10 x 5 m, djupet max 0,6 m. En simbassdng med slutet system ska
uppfylla standarderna fér simbassanger angaende vattenkvalitet mm. Simbassdngerna kan dven
forverkligas som natkonstruerade kallvattenbassanger som utnyttjar omgivande vatten, da behdvs det
ingen bassangteknik.

Flytande plattform och trayta

Pontongrund med tungbetongpontoner och stalram. Ytan av trd, materialen motsvarande som
flytande smahusens terasser. Exempelvis kebony eller larktrd. Omradet omringas av stangsel, liksom
resten av det flytande omradet. Férankring med katting eller Seaflex-ankringssystem.

Bluet Oy Ltd 14 Business I1D:2767422-4
+358 30 6363 800 info@bluet.fi

Jaakonkatu 2, 01620 Vantaa, www.bluet fi



g—
y 4

&
BLUET

BYGGNADSSATTSANVISNINGAR MARS 2020

Servicebyggnad

En latt byggnad, tillatet vaningsantal ar 1. Byggnadsratt 250 m2. Byggnaden bor planeras sa den
uppfyller alla myndighetsbestammelser for allmanna utrymmen. Byggnadens fasadmaterial bor vara
enhetligt med omradets smahus.

VVS-teknik
Elledningar, vatten- och avloppsror leds till land under gangbron. Om simbasséngerna kraver
vattenteknik behovs ett ca 20 m2 omrade pa land som teknikutrymme, beroende pa valet av teknik.

Passager och sdkerhet

Till simanldggningen leder tva passager. Passagerna planeras tillrdckligt breda sa att utrymning i
nodfall &r tryggt. Simanldaggningen utrustas med raddningsstegar sa att avstandet mellan dem ar hogst
50 m. Belysningen pa omradet bér vara tillrdcklig for att garantera trygg vistelse och
raddningsutrustning, sdsom livboj och raddningskrok, placeras ut.

8 Service och underhall
8.1 Service for de flytande konstruktionerna

Till service och underhall av de flytande konstruktionerna raknas allt normalt fastighets- och
hustekniskt servicearbete samt sddant arbete som féranleds av speciella foérhallandena och
konstruktioner. Speciella konstruktioner ar till exempel férankringen, de flytande fundamenten, de
flytande konstruktionernas anslutningar och fasten samt férbindelselederna och broarna.

Foérankringen

Beroende pa hur forankringen ar gjord ska den kontrolleras, justeras, underhallas i enlighet med
installatorens instruktioner. En allman rekommendation ar att férankringen kontrolleras en gang i
aret, strax efter islossningen.

Det flytande fundamentet

Beroende pa typen av fundament ska den flytande konstruktionens olika komponenter, strukturella
skick, fortdjningar och flytférmaga kontrolleras och servas i enlighet med tillverkarens instruktioner.

Forbindelselederna, broarna och 6vriga delar

Alla delar som ar utsatta for slitage i broar, forbindelseleder, portar, racken, brandstegar osv. ska
kontrolleras enligt tillverkarens instruktioner. Allmant rekommenderas kontroll pa varen, strax efter
islossningen.

9 Konstruktionerna pa stranden

Bilplatserna anlaggs pa i planen anvisat omrade (kvartersomrade AH). | anslutning till
parkeringsomradet placeras en sopstation under tak och ett tekniskt utrymme/fastighetsforrad.
Som huvudsakligt fasadmaterial anvands obehandlat eller fargldst behandlat larktra.

Strandbyggnaden i vastra kvartersomrade AH far vara hogst 160 m2-vy stor och i Ostra
kvartersomrade AH hdgst 200 m2-vy. | vastra kvartersomrade AH ska anldggas en sopstation (c. 15
m2) och ett tekniskt utrymme (c. 10 m2) samt bilparkering och behovliga fastighetsforrad.

9.1 Avfallshanteringen

Avfallshanteringen ordnas pa basis av ett gemensamt avtal till vilket varje bostadshus maste ansluta
sig, oberoende av om bostadsomradet har bostadsaktiebolags- eller fastighetsform.
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10 Sakerheten

10.1 Driftsdkerhet

Broar — och vid behov ocksa andra passager — utrustas med rdcken och belysning. Den som utfor
arbetet maste pa forhand planera fér underhall av passagerna.

Staden skoter underhallet av den brygga som ar i stadens dgo (bryggkonstruktionen dster om de
flytande byggnaderna).

10.2 Brandséakerhet

Se separat sakerhetsplan.

11 Forverkligandet

11.1 Anvandningen av konsult for bygge

Lovisa stad rekommenderar att varje byggherre for ett flytande smahus av en och samma aktor koper
bade planering av hur det flytande fundamentet ska sammanfogas med ett smahus och évervakning
av bygge och installation. Det innebar en garanti for att flytande fundament och flytande
smahushelhet levereras palitligt med jamn kvalitet. Darigenom beaktas att byggena genomfors
individuellt, och darfor svarar mot olika manniskors olika behov, jamsides med tyngdférdelning,
korrekt forankring — och att fundamenten ar estetiskt enhetliga.

Specialplanering
e Planering av flytande fundament och férankring

¢ Sammanfogning med byggnad
* Eftersom byggnaden momentant kan luta rekommenderar vi att aviopp planeras med nagot
storre lutning an vid bygge pa land.

*  Pumpverk/vattenventil/rérdragningar
* Bogseringsarrangemang

Arbete och material
* Planeringshandledning
* Godkdnnande av planer
e (Vikt och tyngdpunkt av leverantéren, om mojligt)
e Vikt
e Tyngdpunkt
*  Fundamentplanering
e Flytformaga
*  Stabilitet
* Specifikationer fér pontoner, forankring, fortdjning, broar m.m.
* Instruktioner f6r montering, bogsering, sdkerhet, service m.m.
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12 Forverkligandet och byggplatsen

12.1 Bygge ietapper

Bygget kan genomfdéras i etapper, ex. i forsta etappen 5 bostader. Andra etappen omfattar da
resterande 4 bostader.

12.2 Den tillfalliga byggplatsen

Byggplatsen kan vara en annan an byggnadens slutliga plats. De 6vriga byggfunktioner och faciliteter
som finns pa projektomradet kan namligen forhindra husbygge pa den slutliga forlaggningsplatsen.
Husen byggs med storsta sannolikhet pa en tillfallig byggplats och bogseras till sin definitiva plats for
slutlig férankring, balansering och anslutning till kommunaltekniken.

Den tillfalliga byggplatsen maste alltid understallas godkdannande av konsulten for tillsyn av flytande
bygge. Pa byggplatsen ska goras en |att utredning av byggbarheten for att sakerstalla att byggplatsen
ar trygg och att de funktioner som byggobjektet forutsatter kan inrattas (langtradar- och/eller
pramtransport, lyftkranar, mojlighet till bogsering, 6vriga byggplatsfunktioner).

For arrende av en tillféllig byggplats svarar kommunen. Varje byggherre maste utfasta sig att folja
anvisningarna och tidtabellen for byggplatsen sa att projektet framskrider smidigt. Byggplatsen kan
dven vara langre bort och ar da pa byggherrens ansvar.

12.3 Bogsering

Den flytande konstruktionen (hus och flytande fundament) byggs fardig pa den tillfalliga
byggplatsen, med undantag for infrastrukturens kopplingar. Helheten bogseras pa plats.

Vid bogsering ska sdkerhetsforeskrifter och av bogseraren definierade véaderleksmassiga
begransningar iakttas.

13 Anvisningarnas upphovspersoner samt bilagor

Anvisningarna har utarbetats av Tytti Sirola, Petteri Huomo, Kimmo Saharinen, Vili Tuomisto ja
Maarit Hirvonen / Bluet Oy, som arkitekt fungerade Timo Urala och Lovisa stads stadsplanerare,
arkitekt Perttu Huhtiniemi, planerarna Tiina Hahl och Timo Leikas samt stadsarkitekt Maaria
Mantysaari.

Parmbilden Bluet Oy, Timo Urala
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Bilagor: (skala i A3-storlek)
1. Planeringsforslag (Ej i skala), Lovisa satad
Kaavaehdotus (Ei mittakaavassa), Loviisan kaupunki

2. Drottningstrandens flytande, anslutning till omgivningen 1:1500, Bluet
Kuningattarenranta kelluvat, ymparistoon liittyminen 1:1500, Bluet

3. Drottningstrandens flytande, situationsplan 1:500, Bluet
Kuningattarenranta kelluvat, asemapiirros 1:500, Bluet

4. Drottningstrandens flytande, utredningsplan 1:1000, Bluet
Kuningattarenranta kelluvat, yleissuunnitelma 1:1000, Bluet

5. Lovisa flytande, utredningsplansutdrag hus med astak 1:200, Bluet
Loviisa kelluvat, yleissuunnitelmaote harjakattoiset 1:200, Bluet

6. Lovisa flytande, bostader plantak 1:200, Bluet
Loviisa kelluvat asunnot tasakattoiset 1:200, Bluet

7. 3D skiss och Arkitektvision om flytande bostader, Bluet
3D luonnos ja Arkkitehdin ndkemys kelluvista asunnoista, Bluet
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