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Andring av detaljplan och forsta detaljplan, stadsdel 10, Marlax, kvarteren 1051-1062 och
gatu-, trafik-, park-, grén- och vattenomradena som gransar till dessa

1. I och med att markanvandningslésningarna innehallsmassigt avviker fran den LOTES-
delgeneralplan som galler under beslutsdagen, har generalplanen inte i tillracklig grad
utgjort en riktlinje vid utarbetandet av detaljplanen. Salunda kan andringen av detaljplanen
behandlas forst efter att LOTES-delgeneralplanen vunnit laga kraft. Enligt 42 § i MBL ska
generalplanen tjana till ledning nar detaljplanen utarbetas och andras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen.

2. | markanvandnings- och byggférordningen (10.9.1999/895, 25 §) bestams att planens
konsekvenser for ekonomin ska presenteras i beskrivningen av detaljplanen. | den
planekonomiska bedémningen (51-04-20) som bifogats till planhandlingen presenteras
planens konsekvenser for ekonomin endast for en lang tidsperiod som baserar sig pa en
ekonomisk anvandningstid och granskningsperiod pa 30 ar. Kostnaderna uppges vara 25
miljoner euro, och nettoeffekten ar anda cirka —107 000 euro/ar fordelad jamnt 6ver
granskningsperioden pa 30 ar. Projektet har saledes konstaterats medféra forluster. Man
har uppenbarligen gjort beréakningarna utgaende fran 6veroptimistiska férvantningar enligt
vilka 6ver 500 manniskor flyttar till omradet med ratt snabb tidtabell och de alla betalar
skatt enligt den genomsnittliga inkomstnivan 2018 (kommunalskatt och statsandel 4 705
euro/invanare och fastighetsskatt 511 euro/invanare). | beréakningarna ingar inte
finansieringskostnaderna, véalfardshallen och de flervaningshus som Lovisa Bostader Ab
bygat, vilket innebér att totalkostnaderna och konsekvenserna for stadens och koncernens
ekonomi kommer att 6ka med ytterligare tiotals miljoner euro. Att bygga en ny
stadsstruktur i en i huvudsak obebyggd milj6 forutsatter betydande investeringar i
grundlaggande infrastruktur. Planomradet byggs pa en gang sa dess kostnader fordelas
inte 6ver flera artionden. Saledes ska man utreda konsekvenserna av genomférandet av
planen for stadens ekonomi, som redan tidigare uppvisar ett avsevart underskott, for en
tidsperiod pa tre ar, vilket ocksa ar den tidsperiod som kommunallagen (110 8) kraver for
den ekonomiplan som fullmaktige godkant.

3. Lovisa stad har redan fran tidigare ca 200 tomter att erbjuda och dessutom finns det
godkanda ogenomfdrda detaljplaner (till exempel detaljplanen fér Hagalund). Inom
stadens omrade finns det dessutom ca 200 gamla hus och fastigheter till salu. Salunda
foreligger det inte ett de facto bostadsproduktionsméssigt behov, utan behovet har endast
uppkommit av ordnandet av bostadsmassan, som i huvudsak motiverats endast med "att
fa Lovisa pa kartan”. Det vill sdga det ror sig narmast om marknadsféring av staden. |1 51 §
i MBL stadgas det att vid bedémningen av behovet av att styra markanvandningen ska i
synnerhet behovet av bostadsproduktion beaktas.

4. Konsekvenserna for andringen av detaljplanen ska behandlas for hela Marlaxomradet
och inte enbart for det omrade som utgor andringsobjekt. Det planférslagsenliga omradet
utgor inte en andamalsenlig planeringsenhet, i och med att utredningarna fér planomradet
inte tacker hela det omrade dar genomforandet av planen kan ha vasentliga
konsekvenser. Enligt 9 8§ i MBL ska planen grunda sig pa tillrackliga undersokningar och



utredningar som ska omfatta hela det omrade dar planen kan ténkas ha vasentliga
konsekvenser. Enligt 1 8 1 mom. i markanvandnings- och byggférordningen ska vid
utredning av konsekvenser av planer beaktas planens uppgift och andamal, tidigare gjorda
utredningar samt andra omstandigheter som inverkar pa behovet av utredningar.
Utredningarna ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara mojligt att bedéma
vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har for 1)
manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, 2) marken och berggrunden, vattnet, luften
och klimatet, 3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna, 4) region- och
samhallsstrukturen, samhaélls- och energiekonomin och trafiken och 5) stadsbilden,
landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

5. Detaljplaneforslaget mojliggor att man utfor omfattande byggarbeten pa mark- och
vattenomraden, s& som muddringar, en vagbrytare och att bygga en flytande bro.
Dessutom utférs det pa omradet skogsavverkningar. Den ovan framstallda
byggverksamhetens konsekvenser pa naturen (vattnen i Lovisaviken och vattenkvaliteten)
och till faunan i omradet (bland annat smadijur, fiskar, faglar, insekter och fladdermoss) har
inte utretts pa tillrackligt satt i andringsforslaget till LOTES-delgeneralplanen. Enligt 9 § i
MBL ska man néar man utarbetar en plan i behdvlig omfattning reda ut
miljokonsekvenserna for planen och genomforandet av de alternativ som undersoks.

6. | markanvandnings- och byggordningen (10.9.1999/895, 1 8) bestams om utredningen
av konsekvenser nar man utarbetar en plan att utredningarna ska innehalla tillrackliga
uppgifter for att det ska vara mojligt att bedéma vilka betydande direkta och indirekta
konsekvenser genomférandet av planen har bland annat for vattnet, vaxt- och djurarter
och naturens mangfald. Den utredning om lekomraden for fisk (51-04-28) som bifogats till
planhandlingen hanfor sig till placeringen av strand- och vattenbyggnadsatgarder i det
planerade bostadsmassomradet i Lovisa stad i narheten av omraden dar gaddan forokar
sig. Vid utredningen av konsekvenser av planen har man inte beaktat det beslut som
enheten for fiskeritjanster vid Narings- trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland fattat
(Dnr: 3047/5716-2018) om fiskeforbud. Enligt beslutet ar allt fiske férutom metning
forbjudet mellan 1.4.2019-30.6.2019 norr om linjen Monasudden—hamnomradets norra
grans. Beslutet om fiskeférbud under lektiden har fattats sarskilt for att skydda gésen.
Fiskeriomradet har i sin ansokan prioriterat Lovisaviken som det viktigaste
fiskeforbudsomradet. Man har dock inte alls utrett konsekvenserna av genomforandet av
planen for lekomradena for gos och for fiskbestandet. | fullmaktiges aftonskola och nar
arendet behandlades i naringslivs- och infrastrukturnamnden har man hanvisat till Fortums
utredning av fiskbestandet i Lovisaviken, men Fortum gor inte utredningar i Lovisavikens
innersta del utan i huvudsak i narheten av Hastholmen. Dessutom galler fiskeriférbudet
inte omradet Hastholmsfjarden—Klobbfjarden eftersom det bara finns nagra lampliga
lekomraden fér gos pa omradet. Den som utarbetat planen har uppenbarligen haft en
felaktig och absurd uppfattning om att de lekomraden for gés som forstors i Lovisavikens
innersta del inte spelar nagon roll eftersom det fortfarande finns lekomraden nagon
annanstans.

7. Man har inte rett ut sakerheten for den ca 300 meter langa flytande bron som foreslagits
i detaljplaneforslaget eller hur konstruktionerna beter sig i olika vaderleksforhallanden och
olika havsvattenhojder. Enligt 54 § i MBL ska detaljplanen utarbetas sa att det skapas



forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken.

8. | detaljplaneforslaget har man foreslagit ett kvartersomrade for flytande smahus (9 st.).
Man har inte utrett de flytande husens sakerhet och hdlsosamhet samt hur
konstruktionerna beter sig da miljéférhallandena vaxlar, bland annat andringar i
havsvattenhojden och i vinterforhallanden da havet fryser till. Enligt 54 § i MBL ska
detaljplanen utarbetas sa att man skapar forutsattningar for en halsosam och trygg
livsmiljo.

9. Konstruktionerna i den ca 300 meter langa flytande bron nar stéllvis 6ver 3 meter
ovanfor havsytan. Salunda stor den flytande bron utsikten pa Lovisaviken och passar inte
in i den historiska byggda miljon och landskapsbilden som domineras av historiska Bastion
Ungern och pa motsvarande satt av den obehindrade havsutsikten fran fastningens
riktning.1 8§ i MBL bestammer att man ska bedéma de betydande direkta och indirekta
konsekvenser som genomforandet av planen har pa stadsbilden, landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon.

10. De flytande hus och den flera hundra meter langa vagbrytaren som foreslagits i
detaljplaneforslaget andrar i betydande grad landskapet och passar inte in i stadsbilden
eller miljon. 1 8 i MBL bestammer att man ska bedéma de betydande direkta och indirekta
konsekvenser som genomforandet av planen har pa stadsbilden, landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon.

11. Markanvandningen och byggandet som foreslagits i detaljplaneforslaget framjar inte att
samhallsbyggandet ar ekonomiskt i och med att det blir exceptionellt dyrt att bygga
infrastrukturen pa grund av den sviktande marken. Samtidigt flyttas Skargardsvagen och i
alla fall tva byggnader och en distributionsstation av branslen rivs fran dess vag. Detta
medfor betydande tillaggskostnader. Pa basis av 5 § i MBL &r malet for
omradesplaneringen &r att utgaende fran en interaktiv planering och tillracklig bedémning
av konsekvenserna framja ekonomisk samhallsstruktur.

12. Enligt vagstrackningen som foreslagits i detaljplaneforslaget flyttas Skargardsvagen till
att ga alldeles bredvid Marlax daghem, vilket medfor bullerolagenhet och en sakerhetsrisk.
Det ar inte andamalsenligt att ordna trafik bredvid ett daghem. | 5 § i MBL bestams det att
malet for omradesplaneringen ska vara att trafiken arrangeras andamalsenligt och att man
skapar en trygg, halsosam, trivsam och socialt valfungerande livsmiljo och omgivning som
tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, sasom barn.

Sammandrag

Finlands grundlag (11.6.1999/731, 2 8) stadgar att i all offentlig verksamhet skall lag
noggrant iakttas.

Utifran allt som framstéalls ovan foreslar jag att andringen av detaljplan for Marlax som &r
under behandling inte godkanns som lagstridig och den remitteras for ny beredning.
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