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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: tomten for Hambergska hemmet
Stad: Lovisa

Stadsdel: 2 Ostertull

Kvarter: en del av kvarter 210

Plan: andring av detaljplan

Plankod: 2-24

Detaljplanebeskrivningen galler for . . daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum och grénsar till Ostra Tullgatan och Hégvaktsgatan. Pa
planeringsomradet ligger fore detta Hambergska hemmet som for ndrvarande star tomt. De som bott i
byggnaden flyttade till ett nytt servicehus 2017.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 2, Ostertull, del av kvarteret 210, eftersom planindringen
enbart galler tomten for Hambergska hemmet. Malet med detaljplanedndringen ar att undersoka den i
stadens dgo varande fastighetens anvandningsandamal och byggnadsskyddsfragor.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och beddmning

1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som giller

planen

— Rakennushistoriaselvitys (Byggnadshistorisk utredning), Perttu Huhtiniemi, 2020

—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

— Inventering av arkivmaterial over Il stadsdelen samt kvarteren 1001-1006, Fredrika Andersson,
1997

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planen anhangiggjordes genom planlaggningsodversikten 2018, som godkdndes av tekniska néamnden
22.2.2018, § 26

Programmet for deltagande och bedémning framlagt __. . - . .2020

Framldggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden __._ .2020
Planforslaget framlagt . —
Godkdnnande av planen __.

2.2 Detaljplan

Genom andringen av detaljplanen har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader dar det ar tillatet att placera lokaler for inkvartering, hotell och utstallningar (AL-6).
Hambergska hemmet har betecknats som en skyddad byggnad (sr-14). Byggratten anges i kvadratmeter
vaningsyta separat for den skyddade byggnaden och for den nya byggnadsytan i kvarteret.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.
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3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet ar cirka 0,16 hektar stort. Omradet gransar i soder till Ostra Tullgatan, i norr till
Hogvaktsgatan, i oster till ett parkomrade och i vaster till bosattning. Pa planeringsomradet ligger
Hambergska hemmet (ett fére detta servicehus), en byggnad som uppforts 1938 och som stilméssigt
representerar funktionalismen. For narvarande star byggnaden tom. Planomradet gransar till en byggd
kulturmiljo av riksintresse.

Museiverket — Byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY
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3.2 Planeringssituation
Landskapsplan

Pa omradet géller etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 av miljoministeriet. |

planen har omradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner. P4 omradet géller landskapsplan 4 for

Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft innan den vinner laga kraft. Hela
omradet har anvisats som en vardefull kulturmiljé pa landskapsniva.
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Pa omradet géller delgeneralplanen for centrum och Nedrestaden som godkdndes 13.6.2001. Omradet har
i huvudsak anvisats som omrade for service och férvaltning (P). Byggnaden har anvisats som en

4
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stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid
reparations- och andringsarbeten ska dess varde bevaras. Om byggnaden forstérs sa att den ar omojlig att
reparera, ska man vid uppférande av en ersattande byggnad fasta speciell uppmarksamhet vid att
byggnaden passar in i stadsbilden och vid dess arkitektoniska kvalitet (sr).

Detaljplan
For omradet galler en detaljplan som faststalldes 11.11.1965. Omradet har anvisats som kvartersomrade
for byggnader for social verksamhet och hélsovard (YS). Byggratten har angetts genom exploateringstal

Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i &ndringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning éver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen.

Nar andringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen fér omradesanvandningen beaktas
(24 § i markanvandnings- och bygglagen). Féljande mal och varden kan direkt anvisas fér objektet:

—  forenhetligande av samhallsstrukturen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering
Anvandningsdandamalet for omradet behdver dndras, eftersom Hambergska hemmet, som ligger pa
omradet, inte langre anvands som servicehus.

4.2 Planeringsstart och beslut som giller denna
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom planldggningsoversikten fér 2018.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhangiggdrande

Andringen av detaljplanen blev anhingig genom planlidggningsdversikten fér 2018, som godkindes pa
tekniska namndens sammantrade 22.2.2018, § 26.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet for deltagande och bedémning framlagt

Offentlig framldggning av planférslaget
Forslaget till andring av detaljplan famlades offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn . — . .2020.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdrkningar

4.4 Mal for detaljplanen
Malet med detaljplaneandringen ar att undersdka den i stadens dgo varande fastighetens
anvandningsdandamal och byggnadsskyddsfragor.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom andringen av detaljplanen har man dndrat kvartersomradet for byggnader for social verksamhet
och hélsovard (YS) till ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar det ar tillatet att
placera lokaler for inkvartering, hotell och utstallningar (AL-6). Anvandningsandamalet har angetts som ett
sa omfattande anvandningsandamal som majligt, med beaktande av omradets karaktar. Byggnaden for fore
detta Hambergska hemmet ar anvisad som en byggnad som ska skyddas. Byggnadens beteckning ar sr-14:
Skyddad byggnad som inte far rivas. Stadsbildsmdssigt betydande byggnad vars fér byggtiden typiska drag
ska bevaras i renoverings- och ombyggnadsarbeten. For den skyddade byggnaden har man anvisat byggratt
1 200 m2-vy. Véningstalet &r kll, vilket innebér att kallarvaningen ocksa kan tas i bruk. | sydvéstra delen av
kvarteret har anvisats en byggnadsyta for en ekonomibyggnad med vaningstalet |. Fér ekonomibyggnaden
har man anvisat byggratt 160 m2-vy. Den sammanlagda byggratten uppgar till 1 360 m2-vy. Byggratten har
utdkats med 190 m2-vy jamfért med den tidigare byggratten i planen, 1 170 m2-vy. | planen &r parkeringen
anvisad till den del av kvarteret som gransar mot Hogvaktsgatan. Enligt de allmanna planbestammelserna
ska 10 bilplatser reserveras for parkering.

5.1.1 Dimensionering
Kvartersomradet AL-6 har en storlek pd 1 672 m?-vy, och dess byggratt uppgar till 1 360 m2-vy.
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5.2 Uppnaende av miljékvalitetsmal

| planen finns allmédnna bestammelser med tanke pa byggséattet och stadsbilden: PG omrddet ska man
efterstréiva ett hégklassigt och tydligt byggsdtt som kompletterar och harmoniserar miljén. | planeringen av
nybyggnader och reparationer ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas at att bebyggelsen passar
stadsbildmdissigt in i miljon. Vid planeringen av tekniska anléggningar, staket, fasta reklamanordingar och
belysning samt andra motsvarande konstruktioner som pdverkar stadsbilden ska man likasé efterstréva ett
hégklassigt och enhetligt genomférande som pa ett naturligt sdtt passar in i miljén. I allt byggande ska
sddana bygg-, fdrg- och takbeldiggningsmaterial anvédndas som passar in i den befintliga stadsbilden.
Genom bestammelserna efterstravar man bebyggelse som kompletterar miljén och passar in i den
befintliga stadsbilden.

| planen finns ocksa bestammelser om dagvatten och radon. Dagvattnet har beaktats enligt féljande: Dag-
och takvatten som uppkommer pd tomterna ska behandlas inom tomtomrdadet med konstruktioner fér
infiltrering och férdréjning av vattnet. Ddr dagvatten inte kan avledas ut i terrédingen fdr det avledas till det
allménna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas fér tomten ska man utarbeta en plan fér hantering av
dagvattnet. | planen ska man innefatta volymkalkylering fér hantering av dagvattnet. Planen innefattar en
bestammelse om att radonsdkert byggande ska beaktas da man bygger pa omradet.

Pa ostra fasaden av byggnaden med beteckningen sr far enligt de allmanna bestammelserna uppfdras en
annan trappa, som kan anvandas som raddningsvag. | de allmanna planbestammelserna tillater man ocksa
att balkongerna pa byggnadens Ostra fasad vid behov férses med tak och glas. Balkongerna pa byggnadens
vastra fasad far inte andras till sin exterior eller forses med glas.

5.3 Planens konsekvenser

Planen forenhetligar samhallsstrukturen. Den mojliggér den kommande anvandningen av kvarteret da
anvandningsdndamalet andras. Ur byggnadsskyddsperspektiv bevaras byggnaden med beteckningen sr bast
om den ar i anvandning.

5.4 Storande faktorer i miljon
Kvartersomradet dndras fran ett kvartersomrade for social verksamhet och halsovard till ett
kvartersomrade for bostads-, affdrs- och kontorsbruk, sa trafiken blir mer invanar- och kundbetonad.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart méjligt att genomfora kvartersomradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.



