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VAATIMUKSET

Conifer ~ Consulting Oy  pyytdd  kunnioittavasti  Loviisan  kaupungin
kaupunginhallitusta oikaisemaan maa-alueiden myyntid koskevan paatdksen siten,
ettd se:

1. kumoaa maa-alueiden myyntid koskevan paatoksen; ja

2. ratkaisee asian uudelleen siten, ettd se ottaa huomioon Conifer Consulting
Oy:n tarjouksen ja hyvdksyy sen kaikista metsaalueista antaman korkeimman
kokonaistarjouksen.

TAUSTAA

Loviisan kaupunki on pyytanyt ostotarjouksia 13 metsaalueesta, joiden pinta-ala on
yhteensd noin 420 hehtaaria, ja kolmesta peltoalueesta, joiden pinta-ala on
yhteensd noin 17 hehtaaria. Tarjouspyyntd julkaistiin kaupungin internetsivuilla
30.9.2019 ja lehdissd seuraavasti: Loviisan Sanomat ja Maaseudun Tulevaisuus
4.10.2019, Ostnyland 8.10.2019, Itdvayla 9.10.2019, Nya Ostis 10.10.2019 ja
Landsbygdens Folk 11.10.2019. Tarjoukset piti jattdd viimeistddn 11.11.2019 kello
11.00.

Metsdalueista on tehty arviointi Eteldisen Metséreviirin toimesta. Arvio on toiminut
samalla pohjahintana. Peltoalueiden pohjahinta on maanmyyntityéryhman
asettama ja perustuu alueen hintatasoon ja lohkojen viljeltdvyyteen.

Maa-alueiden myyntia koskevat yleiset ehdot
Myyntityoryhma

Myyntid varten on perustettu myyntityoryhm3d, joka kokoontuu nopealla
aikataululla tarjousajan loputtua. Tyéryhma ehdottaa kaupunginhallitukselle kenelle
kohde myydaan, tai ehdottaa, ettd kohdetta ei myyda.

Tarjous

Tarjoukset annetaan euromddrdisind lomakkeella. Tarjoukset annetaan
kohdekohtaisesti, samalla lomakkeella voidaan antaa tarjous useammasta
kohteesta, mutta ne kasitellddn erikseen. Ehdollisia tarjouksia ei hyviksyts.
Tarjoukset ovat sitovia. Mikali tarjoajasta johtuvasta syystd kauppaa ei synny
valitusta tarjouksesta, korvaa tarjoaja kaupungille oman tarjouksen ja toteutuneen
myyntihinnan erotus, sekd kaupungille aiheutuneet kustannukset. Paitdsten
jalkeen ovat tarjoajien nimet ja tarjoukset julkisia.
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Myyntiehdot

Myyja pidattda oikeuden hyvaksya tai hyldta korkein tarjous. Kohde myydéén siind
kunnossa kuin se ilmoituksessa ja kaupantekohetkelld on. Mé&ardalojen pinta-alat
ovat myyjdn arvioita. Lopulliset pinta-alat madritetddn kiinteistotoimituksessa.
Ostaja vastaa kiinteistokauppaan liittyvista kustannuksista, kuten
lohkomiskustannukset, kaupanvahvistajan palkkiot ym.

Maanmyyntityéryhman kokous ja esitys kaupunginhallitukselle

Maanmyyntitydryhman 11.11.2019 pidetyssd kokouksessa on avattu ja vertailtu
saapuneet tarjoukset. Kokousmuistion mukaan Conifer Consulting Oy:n tarjous on
saapunut sdhkopostilla ma&adrdajassa 11.11.2019. Tarjous on annettu yhteni
summana koko pinta-alasta. Kokousmuistion mukaan tarjottu summa on korkeampi
kuin kohdekohtaisesti annetut korkeimmat tarjoukset yhteenlaskettuina. Jos
tarjottu summa laskettaisiin kohdekohtaiseksi kayttamadlld keskiarvoista
hehtaarihintaa, olisi muutama kohdekohtaisesti annettu tarjous korkeampi. Tarjous
ei ole tdysin vertailukelpoinen. Kokousmuistion liitteend on ollut taulukko
tarjouksista, joista korkein kohdekohtainen tarjous on merkitty vihre3lla solulla.

Kokousmuistion mukaan on antanut ehdollisen tarjouksen alueesta

Virpekintie A. tarjous on korkein, mutta sen ehtona on, etti

saa ostaa Virpekintie B -alueen. Kokousmuistion mukaan ehto vaikuttaisi

toteutuvan. Kokousmuistion mukaan metsankaytdllisesti olisi jarkevad hyviksya
tarjous.

Kaupunginhallituksen pdatos

Kaupunginhallitus on paattanyt maa-alueiden myynnistda 18.11.2019 pidetyssa
kokouksessa. Poytdkirjaan kirjatun ehdotuksen mukaan maa-alueet myydéin
litteend olevan ehdotuksen mukaisesti (hyvdksytyiksi ehdotetut tarjoukset).
Kaupunginhallitus padtti myyda maa-alueet maanmyyntityéryhman ehdotuksen

mukaisesti, silld muutoksella, ettd tarjous hyvaksytadn, vaikka

tarjous oli ehdollinen, mikd on vastoin yleisida ehtoja. Kaupungin
hallituksen p&atdksen mukaan tarjoukseen sisdltanyt ehto on
merkitykseton, silld ehto toteutuu ja tarjous alueesta on annetuista

tarjouksista korkein. Poytdkirjan liitteend olevan taulukon mukaan maa-alueet on
myyty usealle eri ostajalle. Maa-alueista saatu kokonaissumma on yhteensd
2.011.048,00 euroa.
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OIKAISUVAATIMUKSEN PERUSTEET

Korkein kokonaistarjous

Maa-alueiden myyntid koskevien yleisten ehtojen mukaan myyja pidattda oikeuden
hyvdksyd tai hylatd korkeimman tarjouksen. Maa-alueet tulisi siten myyda
korkeimman tarjouksen tehneelle ostajalle, mikd olisi myds kaupunkilaisten ja
yhteiskunnan etu. Conifer Consulting Oy on tarjonnut 13 metsdalueesta yhteensi
2.125.000,00 euroa, joka on 113.952,00 euroa suurempi kuin metsdalueista nyt
saatava kokonaissumma. Né&in ollen metsdalueista tehty tarjous ylittdd selkeésti
kokonaissumman, jolla alueet on myyty eri ostajille. Tdmdn on todennut myés
maanmyyntitydryhma kokousmuistiossaan.

Yhtio ei ole tehnyt tarjousta kolmesta peltoalueesta.

Kohdekohtaisuusvaatimuksen tiyttyminen, kokonaisharkinta ja
vhdenvertaisuus

Maa-alueiden myyntid koskevissa yleisissd ehdoissa on mainittu, ettd tarjoukset
annetaan kohdekohtaisesti ja ettd samalla lomakkeella voidaan antaa tarjous
useammasta kohteesta, mutta ne kasitelladn erikseen. Conifer Consulting Oy:n
tarjous on sindnsa ollut kohdekohtainen, silld tarjous koskee kaikkia metsialueita,
eika lainkaan peltoaluelita.

Kaupunginhallitus on hyvdksynyt , tarjouksen vastoin maa-alueiden
myyntid koskevia ehtoja, joiden mukaan ehdollisia tarjouksia ei hyvaksyta.
tarjouksen ehtona oli, ettd saa ostaa Virpekintie B -alueen.

Kaupunginhallitus perusteli asiaa silla, ettd ehto on merkitykseton, koska

tarjoukset alueista olivat annetuista tarjouksista korkeimmat. N3in
ollen kaupunginhallitus on kdyttanyt paatoksessdan kokonaisharkintaa, silld yleisissi
ehdoissa mainitaan yksiselitteisesti, ettei ehdollisia tarjouksia hyviksyta.

Vastaavasti Conifer Consulting Oy:n kokonaistarjous kaikista metsdalueista on ollut
selvasti korkein. N&in ollen silld, ettei Conifer Consulting Oy ole eritellyt tarjoustaan
tarkemmin, ei ole merkitystd, silld yhtion kokonaistarjous kaikista metsdalueista on
ollut selvdsti suurin. Ndin ollen Conifer Consulting Oy:n tarjous pitdisi hyvaksya
kokonaisharkintaan perustuen. Myos yhdenvertaisuus puoltaa kokonaisharkinnan
kayttamista, silld kaupunginhallitus kaytti kokonaisharkintaa

tarjouksen kohdalla.
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Muuta

Metsédnkaytollisesti olisi jarkevda myyda kaikki metsdalueet samalle taholle, silla
metsatilojen pilkkominen heikentaa metsatalouden kannattavuutta,
ilmastotavoitteiden saavuttamista ja on yhteiskunnan edun vastaista.

Yleisissa ehdoissa ei ole suoranaisesti kielletty tekemasta kokonaistarjousta tietyista
alueista eli esimerkiksi kaikista metsdalueista siten kuin niissd on nimenomaisesti
mainittu, ettei ehdollisia tarjouksia hyvaksyta.

Johtopaatos

Kaupunginhallituksen pitdisi kumota maa-alueiden myyntia koskeva paités ja
ratkaista asia siten, etta kaikki 13 metsadaluetta myyddan Conifer Consulting Oy:lle,
koska yhtion metsdalueista tarjoama kokonaistarjous oli selkeasti korkeampi kuin
kokonaissumma, jolla alueet on myyty eri ostajille. Conifer Consulting Oy:n tarjous
on 113.952,00 euroa suurempi kuin metsdalueista nyt saatava kokonaissumma.

Asianajotoimisto Nordia Oy

Helsingissd, joulukuun 16. péivdnd 2019

Antti Hannula

Asianajaja



