LOVISA
SKOGSGLANTAN
STRANDDETALJPLAN

Lantmatare Ohman
2019



BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har angéngiggjorts med naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 25.4.2019. PDB har
varit framlagt 31.5 — 1.7.20109.

Forslaget framlagt (MRF 27 §) XXxx.

Godkant av naringslivs- och infrastrukturndmnden xxxx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Solglantan RNr 1:2 (434-443-1-2) i Sarvsal6, Perna. Omradets
markareal uppgar till 1,5 hektar.
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Omradets lage pa Sarvsalo i Perna.

1.2 Planens namn och &ndamal
Planens namn
Solglantan stranddetaljplan.

Planens andamal
Avsikten med stranddetaljplanen &r att anvisa tva byggplatser for fastigheten Solglantan i
enlighet med den gallande situationen. Fastigheten har i den ikraftvarande generalplanen
anvisats felaktigt med endast en byggplats. Staden har radgett markéagaren att uppgora
stranddetaljplan dver fastigheten. Fastigheten har varit delad med registrerat arrendeavtal
fran ar 1984.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden
Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.



Planen har anh&ngiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 25.4.2019.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan
Med planen anvisas for fastigheten Solglantan ett kvarter for fritidsbostader med tva byggnads-
platser. Vardera byggnadsplatsen &r fran tidigare bebyggda med fritidsbostadsbyggnader.

2.3 Genomférande
Byggnadsplatserna ar fran tidigare bebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning dver planeringsomradets férhallanden
Omradet ar bebyggt med tva fritidsbostadsbyggnader pa vardera byggnadsplats. Omradet i an-
slutning till stranden utgor i sin helhet gardsplan. Den bakre delen utgér granskog utan sarskilda
miljovéarden.
Omradets byggnadsbestand é&r:
Byggnadsplats 1

- Fritidsbostadsbyggnad 36 m2, bygglov 10.1.1980

- Lider ca 15 m2
Byggnadsplats 2

Fritidsbostadsbyggnad 73 m2, byggd pa 1950-talet

- Gaststuga 30 m2

- Bastu 12 m2

- Uthus 16 m2

- Bathus 27 m2

| det foljande en bildserie fran byggplatserna.

B|Id 1. Frltldsstugan pa byggnadsplats 1
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Bild 4. Fritidsstugan fran 1950-talet pa byggnadsplats 2.

Bild 2. Stugan och lidret pa byggnadsplats 1 fotograferade mot stranden.
Bild 3. Stranden Gster om byggnaderna pa foregaen




Bild 7. Bathuset pa byggadsplats 2.



Planomradet &r i privat &go.
3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen, som miljoministeriet faststallt 15.2.2010, finns inga beteckningar for sjalva
planomradet. Havsomradet kring Sarvsalo hor till Natura 2000 natverket. For planomradet galler
etapplandskapsplanerna 2 och 4 for Ostra Nyland. Nylands landskapsplan 2050 &r under bered-
ning.
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Sammanstéllningen av Nylands landskapsplaner.

3.22 Generalplan
| delgeneralplanen for Perna kust och skargard, som godkéandes 8.3.2000, ar planlaggningsom-
radet anvisat som omrade for fritidsbostader (RA1) med en byggjpats.

=
st och skérgard. Solglantan utgdr den mittersta tomten.

Utdrag ur delgeneralplanen for Perna ku



3.23 Stranddetaljplan
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

3.23 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.
Planens baskarta &r godkénd av fastighetsingenjor Toni Sepperi.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhangiggjorts med néringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 25.4.2019. PDB
holls framlagt 31.5 — 1.7.2019. Om programmet for deltagande och bedémning inldmnades inga
kommentarer.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § holls till paseende xxxx.
Om planforslaget begardes utlatande av xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Trots att fastigheten Solgléntan har tva skilda fritidsstugor ar den i generalplanen anvisad med
en byggplats (RAL). Enligt planeringsprinciperna i generalplanen tolkades varje fritidsstuga for
sig representera en byggplats. Eftersom Perna kommuns byggnadesregister da planen uppgjor-
des inte fanns tillgangligt i numerisk form har det visat sig att den manuella genomgangen av
generalplanen i relation till befintliga fritidsstugor i vissa fall blivit bristfallig. I sddana fall har
det funnits risk att antalet byggplatser i generalplanen blivit felaktigt anvisade. Detta &r fallet
med Solgléantan, som alltsa dnda sedan borjan av 1980-talet enligt generalplaneprinciperna haft
tva byggplatser. Avsikten med stranddetaljplanen ar att ratt till denna felaktighet.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Fastigheten Solglantan anvisas med ett kvartersomrade for fritidsbostader med tva byggnads-
platser.

Pa byggnadsplats 1, som till arealen uppgar till 5000 m2, far uppforas:

-en fritidsbostadsbyggnad om hdgst 100 m2 vaningsyta,

-en skild bastubyggnad om hdgst 25 m2 vaningsyta,och

-kalla forvaringsutrymmen om sammanlagt hdgst 35 v-m2.

Pa byggnadsplats 2, som till arealen uppgar till 10 000 m2, far uppforas:

-en fritidsbostadsbyggnad om hdgst 100 m2 vaningsyta,

-en gaststuga om hogst 30 m2 vaningsyta,

-en skild bastubyggnad om hdgst 25 m2 vaningsyta

-ett bathus om hogst 30 m2 vaningsyta och

-0vriga ekonomibyggnader om sammanlagt hogst 70 v-m2.

| fraga om ekonomibyggnaderna finns for denna byggnadsplats en reservering for ett mindre
tillaggsbyggande eftersom de befintliga ekonomibyggnaderna inte ar tidsenliga och det inte ar
motiverat att dnda riva befintliga ekonomibyggnader.

Tréad borde inte féllas vid strand eller framfor byggnader mot strand sa, att landskapsbilden for-
samras. Byggnaderna bor placeras pa byggplatsen sa, att de inte véasentligen forandrar naturland-
skapet. Byggnaderna bor till dimensioner, material och farg vara anpassade till landskapet.
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Omradets byggande bor utféras sa att mojlig forekomst av radongas inte fororsakar fara for hal-
san. De delar av byggnader som utsétts for fukt och 6versvamningsskador skall placeras minst +
2,8 m 6ver havets medelvattenstand.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenforsojning

Till kvarterets vardera byggnadsplats finns fardig vag. Avfallsvattnet bor behandlas pa i enlighet
med stadens miljoskyddsmyndighets bestimmelser. Anldggande av vattenklosett &r forbjudet.
Vattenklosett ar tillaten endast i det fall, att avlioppsvattnet leds i vattenavlopp som avses i vat-
tenforsorjningslagen. | 6vrigt bor man vid anldggandet och placeringen av avloppsvattenanlégg-
ningar iaktta Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter.

6.4 Inverkan pa miljon

Fastigheten ar i generalplanen i sin helhet anvisad som fritidshostadsomrade och &r fran tidigare
bebyggd. Sadant jordbyggnadsarbete, sdan tradfallning eller ndgon annan harmed jamforbar
atgard som forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand i enlighet med 128 § markanvand-
nings- och bygglagen.

Stranddetaljplanen har inga vasentliga inverkningar pa miljon.

7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Planomradet &r fran tidigare bebyggt. Stranddetaljplanen majliggor byggandet av en ny bastu pa
byggnadsplats 1 och i praktiken en ny ekonomibyggnad pa vardera byggnadsplatsen.

Raseborg, 15.8.2019

Sten Ohman
dipl.ing.



