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Vastustava kannanotto tiedoksi Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnalle

Loviisan Satamakiinteistét Oy on jéttényt prokuristi, satamajohtaja Tiina
Vepsiliisen allekirjoittaman osayleiskaavan kiirehtimispyynnon Loviisan
kaupunkisuunnitteluosastolle 8.11.2019.

Loviisan Satamakiinteist6t jétti jo alemmin eli 11.10.2019 pédivétyn asemakaavan
muutospyynnén kaupunkisuunnitteluosastolle.

Asian taustaa

Osayleiskaavan kiirehtimispyynndssé Loviisan Satamakiinteistot Oy toteaa, ettéd
”Kaupunkisuunnitteluosaston kanssa jatketuissa keskusteluissa on péaddytty
muuttamaan pyyntdd Valkon osayleiskaavan kiirehtimiseen, kaavan ollessa vireilld jo
useamman vuoden. Tahin muutosehdotukseen paddyttiin ensisijaisesti siksi, ettd on
tarkoituksenmukaista tarkastella aluetta kokonaisuudessaan, ja minké tuloksen
johdosta mahdollisesti asemakaavoja voitaisiin pdivittdd tarkoituksenmukaiseksi.”

Me Eestinkolmion ja Svenisin/Kdpbackan asukkaat haluamme osaltamme tuoda
esiin seuraavat seikat liittyen Loviisan Satamakiinteistdt Oy:n tekeméin
osayleiskaavan kiirehtimispyynt6on:

Eestinkolmio

- Eestinkolmion nykyinen asemakaava on lainvoimainen, uusi ja toimiva. Loviisan
kaupunginvaltuusto hyviksyi Eestinkolmion asuinalueen asemakaavan vuonna 2011
ja lainvoiman asemakaava sai 2012. Asemakaavaa valmisteltiin vuosina 2007-2011.
Valmistelusta ja toteutuksesta vastasi kaupunginsuunnitteluosasto
kaupunginarkkitehti Maaria Méntysaaren johdolla. Asemakaavan suunnittelun
aikana tehtiin perusteellinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS. Useita
vuosia kestineessd suunnittelussa kiytettiin myos ulkopuolisia konsultteja.
Asemakaavan suunnittelun ja toteutuksen Loviisan kaupungin tekninen lautakunta



esitti Eestinkolmiosta: “ensimmiinen asemakaava laaditaan alueen eteldosan vanhalle
omakotialueelle. Kaavalla turvataan ndiden omakotitonttien sdilyminen
asumiskdytossd” sekd “kaavalla osoitetaan pohjois-eteld suuntainen viheryhteys, joka
samalla erottaa asuinkorttelit ty6paikka- ja satamatoiminnoista”. (Loviisan
teknisen lautakunnan poéytékirja 19.4.2011)

Tam4i muotoilu jii hyviksyttyyn seki lainvoiman saaneeseen Eestinkolmiota
koskevaan kaavatekstiin.

Valkon osayleiskaavaa on suunniteltu jo vuosia. Alueen osayleiskaava on lihes
valmis lautakunta- ja sitten valtuustokisittelyyn. Nyt esitetty Loviisan
Satamakiinteistot Oy:n kiirehtimispyynto pyrkii kumoamaan seké
Eestinkolmion lainvoimaisen kaavan ja mitéitéiméén pitkille edenneen Valkon
osayleiskaavasuunnitelman ja jo vuosien niiden eteen tehdyn tyon.

Sveniis/Kopbacka

Loviisan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2019 on kirjoitettu seuraavasti:

1. ”Kaavoituksella luodaan edellytyksid kaupungin suunnittelulle, kehittymiselle
ja rakentamiselle. Kaavoituksella alueita varataan asumisen, elinkeinoeldmén
ja yritystoiminnan sekd liikenteen ja virkistyksen tarpeisiin.
Kaupunkisuunnitteluosasto vastaa kaupungin yleiskaavoituksesta ja
asemakaavojen laatimisesta, ranta-asemakaavojen laatimisen ohjauksesta seké
suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamislupien valmistelusta. Liséksi osasto
hoitaa kulttuuriympéristéén sekd kaupunki- ja maisemakuvan vaalimiseen
liittyvid tehtdvid ja vastaa kiinteistotoimituksista Loviisan keskustan
asemakaava-alueilla seki tonttijakojen laatimisesta. Hallintosé&nnon
mukaisesti sek# asemakaavoitusta ettd suunnittelutarveratkaisu- ja
poikkeamislupia koskeva harkinta on delegoitu pédosin vuoden 2019 alussa
aloittaneelle Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnalle.”

2. ”Kaavan tavoitteena on ohjata mm. Loviisanlahden ldnsirannan
rantarakentamista sek# kaavoittamattomien alueiden suunnittelua. Kaava on
tullut vireille Harmaakallion, Haravankyldn, Képbackan ja Valkon seké niihin
rajautuvan saariston osayleiskaavana kaupunginvaltuuston péatokselld
syyskuussa 2009. Kaavatyd on kdynnistetty vuonna 2012 ja siihen liittyva
viranomaisneuvottelu on jérjestetty 28.11.2012.”



Samaisessa kaavoituskatsauksessa kuitenkin todetaan jéljempénd, ettd kyseiselld
kaavoituskatsauksella vireille tulevat ainoastaan pieni osa aiotusta Képbackan
alueesta (mukaan lukien Varvi), miké johtunee siité, ettd jotkut kaupungin hallinnon
tahot ovat jo katsauksen julkaisun aikaan kev&illd 2019 olleet tietoisia tulevasta
sataman laajennussuunnitelmasta seké puoltaneet suunnitelmaa. Néin siis sen sijaan,
ettd huomioitaisiin Eestinkolmion, Kdpbackan ja Varvin alueilla sijaitseva
historiallinen kyldympéristo ja sen asutus sekd vaalittaisiin kulttuuriympérist6d,
halutaan my®s kaupungin suunnittelu valjastaa palvelemaan ensi kidessd Loviisan
Satama Oy:n n etua ajavaa politiikkaa.

Valkon alueelle on luvattu asemakaavaa aina siitd asti kun Valko liitettiin alueena
Pernajasta Loviisaan, yli 50 vuotta sitten.

Katsauksessa mainitaan edelleen:

”Kpbackantiehen ja Vanhaan Valkontiehen rajautuva rinne sekid VU-alue (virkistys-
ja urheilupalvelujen) ja peltoalueen reuna Vanhan Valkontien ja Képbackantien
lansipuolella olevan suojaviherluonteisen (VL) rinteen, séhkolinjan, pellon sekd VU-
alueen asemakaavanmuutoksen tavoitteena ajanmukaistaa asemakaavaa seké tutkia,
onko rinteelle mahdollista osoittaa kyldrakennetta tdydentdvéé asuinrakennusoikeutta.
Pellolla sijaitsevan VU-alueen osalta tavoitteena on ajanmukaistaa toteutumattoman
urheilukentiin alueen kaavamerkinti. Rinteen omistava yksityinen kiinteistdnomistaja
on toivonut asemakaavanmuutosta, koska alueen poikki kulkenut sdhkélinja on
poistettu ja siirretty maakaapeliksi vuonna 2018, eiké se enéé rajoita alueen kayttd4.
VU-alue on vastaavasti yksityisen maanomistajan maatalousmaana.”

Me Koépbackan Svenisintien asukkaat vaadimme myds kiinteistonomistajina,
ettii Loviisan kaupunki ryhtyy laatimaan alueellemme asemakaavaa ja etti
kaupungin toimesta yksityiseksi muutettu Svenisintie ja Varvintie palautetaan
kaupungin infrastruktuuriin kuuluvaksi.

Vastustamme Loviisan Satamakiinteistot Oy:n esittAméii

Eestinkolmion ja Kéopbackan osayleiskaavan
kiirehtimispyyntoi

1) Eestinkolmion nykyinen asemakaava on lainvoimainen, hyvi ja
toimiva

2) Suunnitteluty6 on lihes valmis Valkon osayleiskaavan osalta.

3) Vuosien kallis tyd mitiatoityy.



4) Satamakiinteistét Oy:n perustelut tuoreen tydn auki repimiselle ja

muutoksille ovat riittimattdmét, ylimalkaiset ja osin jopa epéasialliset.

Loviisan Satama Oy:n ja Loviisan Satamakiinteistét Oy
toimitusjohtajan, prokuristi Tiina Vepsiliisen allekirjoittama
osayleiskaavan kiirehtimispyyntd Loviisan kaupunkisuunnitteluosastolle:

”Loviisan Satamakiinteistdt Oy:n vuokralaisten liiketoimintojen kehittymisten
haasteeksi on muodostunut viereisten alueiden osittain puuttuva

kaavoitus seki valitettavasti suhteellisen tuore asemakaava Eestinkolmion
eteliiosa-alueesta, missi osoitetut asutusalueet, on koettu sijoittuvan liian
liihelle satamatoimintoja.”

Satamakiinteistot Oy kokee ongelmaksi sekii puuttuvan kaavoituksen ettd
Eestinkolmion asemakaavan, “missi osoitetut asutusalueet, on koettu
sijoittuvan liian l&helle satamatoimintoja.”

5)

6)

7

8)

9

Mielestimme Loviisan kaupungin kannattaisi jatkaa jo aiemmin valitulla
linjalla eli siilyttd Eestinkolmion nykyinen asemakaava ja suunnitella
asemakaava my0s Kopbackaan.

Voimassa oleva nykyinen asemakaava mahdollistaa sataman
tukitoiminnot Vapaavaraston ja Valkon entisen urheilukentén liepeille.

Toteutuessaan uusi muutospyynto tuhoaisi Eestinkolmion ja K&pbackan
kaupunginosat ja pakottaisi alueen sekd ympérivuotiset asukkaat ettd
kesdasukkaat muuttamaan muualle.

Satama Oy:n toimitusjohtaja Vepséldisen mielesti (satamakokous
5.11.2019, #4nite) Eestinkolmion ja Kdpbackan eteléosan/Svenisin
alueet tulisi tyhjentds niiden asukkaista.. Han kokee asuinalueiden
sijoittuvan liian 14helle satamatoimintoja.

toiminta, jolla kaavahanketta vied44n eteenpéin on salailevaa ja nopeaa.
Esimerkkiné téstd on kaupunkisuunnitteluosaston lisdvalmisteluun
palauttama osayleiskaavanmuutoksen kiirehtiminen eli Eestinkolmion ja
Kopbackan asuinalueiden muuttaminen sataman uusien toimintojen
aiheuttamien hiirididen puskurialueiksi.

10) kaavahanke paljastui kunta- ja hallintomenettelylakien hengen

vastaisesti asukkaille naapureiden ja lehdiston vélitykselld viikolla 40.
Loviisan Satamakiinteistot jérjesti noin kaksi tuntia kestéineen
infotilaisuuden satamatalossa viikolla 45 eli 5.11.2019.



Infotilaisuuden anti jdi erittdin laihaksi ja yksipuoliseksi meidén
asukkaiden kannalta.

11)Satamakiinteistdt Oy on ostanut ja haluaa edelleen ostaa Eestinkolmion
ja Kopbackan kiinteist6j4 salaisilla sopimuksilla. Ilmeisesti Loviisan
Satamakiinteistét Oy haluaa ostaa osayleiskaavamuutoshankkeen
alueella olevat Eestinkolmion ja Képbackan kiinteistot. Loviisan
kaupungin kokonaiset asuinalueet halutaan tuhota niin kuin nyt
suunnitellaan.

12)Loviisan sataman potentiaaliset mahdollisuudet selviytyd Suomenlahden
(Suomi, Viro, Veniji) vilisessd kilpailussa ja irtolastisatamana ovat
varsin véhéiset.

13)Loviisan satamaan liittyvien uusiin toimintoihin liittyvien jirjestelyiden
epamdadrdisyys.

Esimerkiksi Loviisan kaupunginhallituksen kokouspdytikirja 3.12.2018
osoittaa, ettd joulukuun 2018 kokouksessa KH joutui tekeméin hallinnollisia ja
omistuksellisia jérjestelyjd.

”Kokonaisjirjestelyssd”, jossa padsopijaosapuolina olivat Tolkkisten
Kiinteistokehitys Oy, Suomenlahden Telakka Oy, velkojat ja kaupungin
konserniin kuuluvat Loviisan kaupunki, Loviisan Satamakiinteistot Oy ja
Loviisan Satama Oy jirjestettiin mutkikkain sopimuksin, ostoin ja
osakesiirtojirjestelyin asioita siten, ettd osana titd kokonaisjérjestelyd Loviisan
kaupunki myi omistamansa 600 Valkon Halli Oy:n osaketta Tolkkisten
Kiinteistékehitys Oy:lle — yhden euron kauppahintaan.

”Kaupungin osakkeiden yhteydessi tekemé 174 800 euron SVOP-sijoitus
Valkon halli OY:hyn nollautuu samalla.”, kuten KH:n kokouspdytékirjasta
(3.12.2018) ilmenee. Kaupungin osakesalkun arvo, 174 800 €, haihtui taivaan
tuuliin yhdelld KH:n nuijankopautuksella.

Ihmettelemme mitd muuta “kokonaisjirjestelyyn” siséltyi? Ainakaan me
asianosaiset naapurit saati muut tavalliset kuntalaiset ja veronmaksajat emme
saa tietdd, sillda KH:n 3.12. 2018 poytikirjan mukaan ”Tolkkisten
Kiinteistokehitys OY:n tarjous sopimusehtoineen on salassa pidettdvi
julkisuuslain (621/1999) 24 § 20. kohdan perusteella.”

Valkon Halli Oy hakee parhaillaan lupaa meluvallin rakentamiseen
asemakaava-alueelle osoitteeseen Terminaalintie 12. Tolkkisten
Kiinteistokehityksen taustahenkil on sama kuin Valkon halli Oy:n. Valkon
Halli OY:n, Tolkkisten Kiinteistokehitys OY:n ja Hakevuori Oy:n omistaja ja
toimitusjohtaja Reijo Wuorio on Loviisan Sanomissa kertonut, ettd hinen
yhtionsi suunnittelee haketerminaalin rakentamista Loviisaan.

Vuonna 2016 perustetun Tolkkisten Kiinteistékehitys Oy:n pédtoimiala on
konepalvelu ja maanrakennusurakointi. Yhtién muita toimialoja ovat kaava-



alueiden jalostus ja niiden maanrakennusty6t, materiaalien késittely ja
huolinta sek4 satamapalvelut. (Léhde: rakennusteollisuus.f1).

Herii kysymys, ovatko kaupungin uudet kaavasuunnitelmat ainakin osa
KH:n poytikirjassa mainittua “kokonaisjirjestelyd” seki
kaupunginjohtaja Jan D. Oker-Blomin 26.1.2018 Uusimaa-lehdess#
villidiyttelemii Loviisan kaupungin ja Valkon halli OY:n ”juristien
herrasmiessopimusta”, jossa tarkoitus oli pAédstd sopimukseen Valkon
Halli OY:n Loviisan kaupungille esittiimésti puolen miljoonan euron
korvausvaatimuksesta?

Jos on vahaisintik#in epdilysti siité, ettd ndin on, ei kaupunki ja sen
luottamuselimet kuten elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta voine pohjata
po. alueiden kaupunkisuunnitteluaan seki yleisté elinkeinopolitiikkaansa
asioiden tdmankaltaiseen asioiden valmisteluun. Olisiko se eettisesti oikein ja
pdivianvalon kestdvilld pohjalla?

Edell4 mainittuihin perusteluihin viitaten, vastustamme osayleiskaavan
kiirehtimispyynto4 sekd Loviisan Satamakiinteistot Oy:n siind esittimid vaatimuksia
ja linjauksia. Vetoamme téssé asiassa keskeiseen Loviisan kaupungin
luottamuselimeen, infrastruktuuri- ja elinkeinolautakuntaan.

Toivomme, etti elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnalla on viisautta ja rohkeutta
pyséyttad timé huonosti tiedotettu kaavahanke heti sen alkumetreilld. Hanke
vaikuttaa monin tavoin merkilliseltd, sekavalta ja epdvarmalta. Kaavahanke herittia
monia kysymyksi, joihin satama sen enemp#é kuin kaupungin ylin johto eivét ole
tyydyttévisti vield halunneet tai osanneet vastata.

Loviisassa 21.11.2019, Eestinkolmion ja Képbackan asukkaat:

26 allekirjoittajaa




