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BEGARAN OM ATT PASKYNDA DELGENERALPLAN

Lovisa Hamnfastigheter Ab har [amnat in en begaran om andring av detaljplan daterad 11.10.2019
till stadsplaneringsavdelningen. Genom diskussioner med stadsplaneringsavdelningen beslutade
Lovisa Hamnfastigheter Ab andra denna begaran till en begaran om att paskynda detaljplanen, da
planen varit anhangig redan flera ar. Bolaget kom fram till detta andringsforslag i forsta hand darfor
att det ar andamalsenligt att granska omradet som en helhet. Granskningen kan leda till att
detaljplanerna majligen uppdateras sa att de blir andamalsenliga.

Lovisa Hamnfastigheter Ab ar ett dotterbolag som i sin helhet &r i Lovisa stads ago. Bolaget
arbetar i enlighet med det mal som &garen stallt upp i budgeten for 2019-2020 for att framja
verksamhetsforutsattningarna for sina hyresgaster, foretagen i hamnomradet, saval vad galler
omradesplanering som farledsforbindelser.

Brahea-keskus vid Turun yliopisto har varen 2019 undersokt hamnomradenas ekonomiska
inverkan och konstaterat att den &r betydande inom dstra Nyland. Hamnens direkta
sysselsattningseffekt utgjorde cirka 117 arsverken och helhetssysselsattningseffekten cirka 282
arsverken. Kommunalskatteintakterna for personalen vid hamnanknutna foretag var enligt
uppskattning 1,8 miljoner euro 2017.

Lovisa Hamnfastigheter Ab forfogar 6ver tva fastigheter, 434-11-2008-1 och 434-11-2008-2, vilka
bildar hamnomradet i Lovisa (exklusive silotomten 434-11-2008-3 &gd av Suomen Viljava Qy).
Bolagets hyreskontrakt &r till sin natur langvariga, for den mest betydande hyresgéasten ar avtalet i
kraft till 1.1.2097.

Lovisas hamnomrade har under de senaste aren utvecklats kraftigt:

- Lovisa Hamn Ab:s 6vergang i majoritetsago hos Helsingfors Hamn Ab forstarkte hamnens
roll inom Finlands hamnnatverk: i praktiken blev hamnen en del av Helsingfors hamn for
I6s- och styckegods. Hamnverksamheten har upplevt tillvaxt.

- Placeringen av Valkom Hall Ab och dess hyresgéast Suomenlahden Telakka Oy i norra
delen av hamnomradet. Foretagets verksamhet har kommit livligt i gang.

- Suomen Viljava Oy har koncentrerat sina verksamheter och gjort avsevérda investeringar i
hamnen.

- Hamnen har pa en kort tid utvecklats till en transithamn.

- Trafiken pa tagbanan Lahtis—Lovisa har blivit livligare.

| samband med Lovisa Hamn Ab:s aktieaffarer gav Lovisa stad en forsdkran om att inte planlagga
de separat specificerade omradena intill hamnen for annat &n andamal som mojliggor
hamnverksamhet, for att trygga utvecklingen av hamnens affarsverksamhet. | granskningen av
delgeneralplanen behéver man dock enligt Lovisa Hamnfastigheter Ab granska omradena mer
vittgdende, det vill sdga ocksa sddra delen av Estlandstriangeln och omradena i norra delen av
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hamnen. Detta bor goras for att sdkerstélla att bostéaderna, trafiken och arbetsplatserna bildar en
valfungerande och trivsam helhet, dar det ar bra att bo och dar man i motsvarande grad sttder
framjandet av hamsomradenas livskraft.

Det har visat sig utmanande for Lovisa Hamnfastigheter Ab:s hyresgaster att utveckla sin
affarsverksamhet eftersom de intilliggande omradena delvis saknar detaljplan och pa grund av den
dessvarre relativt nya detaljplanen for sédra delen av Estlandstriangeln, dar de anvisade
bosattningsomradena har upplevts vara placerade for nara hamnverksamheten.

Enligt Lovisa Hamnfastigheter Ab behdver markanvandningen planeras med mdjliggérande av
hamnverksamhet som utgangspunkt. Markanvandningen bor planeras utifran hamnverksamhetens
sardrag och efterstrava en sammanjamkning av hamnens och det omgivande omradets
verksamheter. Valkom hamn ar Lovisas uthamn, som flyttats till Valkom fran Tullbrons och
Saguddens omrade. Valkom hamns verksamhet inleddes 1900, och samma ar 6ppnades
jarnvagsforbindelsen. Hamn- och varvsverksamheten i Lovisa har en mycket lang tradition: den
aldsta beskrivningen av farleden Orrengrund—Degerby ar fran 1751.

Narings-, trafik- och miljécentralen, som 6vervakar hamnens miljétillstand, har tagit emot mangder
av klagomal fran bosattningsomradena och den narliggande 6n, sdsom ocksa miljohalsovards-
enheten i Borga. Darfor ar det motiverat att pa nytt géra en heltackande granskning 6ver huruvida
bosattning och hamnverksamhet kan vara placerade forhallandevis nara varandra sa att de enbart
separeras av en mycket smal EV-remsa.

Det viktigaste &r att se till att de hamnfunktioner som finns anvisade i landskapsplanen kan
utvecklas och utvidgas till det tillaggsomrade fér hamnen som redan ar detaljplanerat, sa att
hamnverksamheten och stddtjansterna kan ordnas pa ett effektivt satt och eventuellt utvidgas, och
sa att de omraden som anvisats for boende verkligen ar trivsamma att bo p3, i enlighet med 1 § i
markanvandnings- och bygglagen (5.2.1999/132): "Syftet med denna lag ar att reglera
omradesanvandningen och byggandet for att pa det sattet skapa forutsattningar for en bra livsmiljo
och framja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling”.

Detaljplanen for Estlandstriangeln

Lovisa Hamnfastigheter Ab har lagt mérke till att den bullerutredning som utférdes i samband med
detaljplaneringen (Bullerutredning for Valkomtriangeln, Sito JK/27.10.2008) innehaller felaktiga
antaganden, vilka dessvarre har en vasentlig inverkan pa trivseln i Estlandstriangeln.

1) Buller fran tagtrafik

Modellen 6ver bullret fran tagtrafiken har uppgjorts delvis felaktigt for fel spar och utan att beakta
vaxlingsarbetet.

Ankomstsparet for tagen ar ratt, men avgangssparet har varit sparet narmast bosattningen. |
praktiken utfors vaxlingsarbetet sa att varje tag fore avgangen flyttas i sin helhet pa det spar som
ar narmast bosattningen. Modellen for avgaende tag har alltsd helt lamnats bort fran
modelleringen, sa nu borde modelleringen kompletteras for spar 002 med motsvarande
bullerutslapp som for det forgrenade sparet 012. Utéver detta bor man beakta vaxlingsarbetet i
modelleringen ocksa for stambanan, for loken ar tvungna att utfora vaxlingen langt inne i norra
delen av hamnen da de for in vagnar till avgangssparet (dnda in till plankorsningen pa
Varfsvagen). Detta innebér att grannarna till norra delen av hamnen far uppleva ett storre antal
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passerande tag an enbart det ankommande och avgaende taget. Dessutom anvands flera lok for
tagtrafiken och vid vaxlingsarbetet.

D& modellen korrigeras for att motsvara den radande situationen behéver man inkludera tre
diesellok per tag. For narvarande bestar trafiken i genomsnitt av ett tdg per dag, och av operativa
skal kan tdget ocksa ga nattetid klockan 22—7. Detaljplanen bor ocksa mojliggéra 6kande
jarnvagstrafik. Detta stoder klimatmalen, eftersom tagtrafik ar en miljovanligare transportform an
langtradartrafik. 5
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2) Hamnverksamhetens bullereffekter

Da planen granskats har man for bedémningen av hamnfunktionernas bullereffekter utgatt fran den
bullermodellering som utférdes 2003 och fran matningsresultat fran 2008 och antagit att trafiken
fordubblas. | modelleringen har hamnverksamheten bestatt av sdgvarulastning vid langa piren (nr
4), avlastning av kol vid norra piren (nr 6) och genomsnittlig trafik. | modelleringen har man alltsa
inte beaktat den hamn- och stédverksamhet som sker inom hamnen, sdsom avlastning av vagn
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eller bil, godsforflyttning och serviceutbud. Den modellerade kolavlastningen vid norra piren har
skett med hjuldriven lastare, sa i modellen finns en mobilkran enbart vid langa piren. Med tanke pa
utvecklingen av den logistiska verksamheten bdr man i framtidsscenariot ha beaktat en tkad
anvandning av mobilkranar, dar pramtransporter (avlastning med hjuldriven maskin) i praktiken
ersatts av battransporter.

Redan under beredningen av planen identifierade man dessutom en utvecklingstrend inom
hamnverksamheten, dar tyngdpunkten gar fran basverksamhet mot stodtjanstverksamhet — for
hamnens miljétillstdnd har man ansokt om tillstand for behandling av sagat virke for att hindra
bladnad och bearbetning av avfallsjord till tervinningsmassa. Utvecklingen mot serviceverksamhet
har tilltagit, och i hamnen har man bland annat borjat bearbeta avfallsmaterial for transport. Da
stodtjanstverksamheten ar placerad inom omradet for hamnverksamheten kan man minska antalet
onddiga jordtransporter till avskilda behandlingsenheter, vilket for sin del minskar pa
trafikutslappen och forbattrar trafiksdkerheten genom att aviagsna onddig trafik fran landsvagarna.

3) Hamnverksamheten pa frigjort omrade

| planen for Estlandstriangeln har man planerat flytta stenkolsverksamhet fran den sa kallade
koltriangeln i hamnen till det utvidgade omradet, men for det frigjorda triangelomradet har man inte
anvisat nagon hamnverksamhet vars bullereffekter skulle ha granskats i planen. Omradet &ar dock
centralt belaget i hamnen, s& med tanke pa markanvandning och effektiv hamnverksamhet ar det
vasentligt att omradet anvands effektivt. Detta innebar att sparomradet anvands vid gods-
transporter och saledes utnyttjas for avlastning och lastning, forflyttning av gods till pirerna och for
gummihjulstrafik. Ytterligare kan det finnas behov av tjanster pa omradet. | granskningen behdver
dessa verksamheter beaktas nar man begrundar markanvandningen pa intilliggande omraden.

4) Beddmning av det detaljplanerade utvidgningsomradets bullereffekter

Det star redan klart att man pa hamnens utvidgningsomrade utover egentlig hamn- och
terminalverksamhet kommer att placera stddverksamhet for sarskild bearbetning av produkter som
kraver motsvarande tjanster, eventuellt till exempel en bioterminal eller en terminal for
kretsloppsverksamhet. Dessa kan astadkomma bullerutslapp eller smaskaliga partikelutslapp.
Jordmanen kommer inte att paverkas, eftersom man i konstruktionerna pa omradet maste beakta
grundvattenomradet. Effekterna hanteras genom hamnverksamhetens miljotillstand.

Verksamheten péa utvidgningsomradet skapar ocksa inkommande och utgaende trafik vid hamnen,
och den ska enligt planerna styras langs den planlagda Vastra Hamnvagen. | samband med
detaljplaneringen av Estlandstriangeln granskade man inte i tillrécklig utstrackning bullereffekterna
fran den trafik som uppstar av att utvidgningsomradet anvands. Det uppkommer ocksa trafik internt
i hamnen, mellan piromradet och utvidgningsomradet. Eftersom omradet ligger i sparomradets
omedelbara narhet kan man ocksd mer &n vanta sig att det kommer att finnas hamnverksamhet i
form av tagvagnsavlastning pa omradet. Eftersom de massor som ska flyttas ar sa stora behover
man beakta avlastningsmaskinernas och transportfordonens bullerutslapp aven vid
markanvandningsplaneringen for bredvidliggande omraden.

Backen vid Hamnhuset

Delgeneralplanen behdver utarbetas med blicken riktad mot framtiden. Darf6ér ar det ndédvandigt att
ocksa granska mojligheten att ta i bruk backen vid Hamnhuset fér hamnverksamhet. Hamnhuset ar
en byggnad som fardigstallts 1980 och déar det i nulaget finns utrymme som inte anvands. Omradet
ligger centralt i hamnen, néra pirerna.
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Majlighet till tillaggsomraden

Med tanke pa effektiv markanvandning bér man vid planlaggningen granska huruvida det finns
mojligheter for hamnen att utvidga sin verksamhet utat fran det detaljplanerade
utvidgningsomradet sa att de eventuella tillaggsomradena finns i samma niva som
hamnverksamheterna. Om sa inte ar fallet, skulle det enda alternativet vara att utvidga den
egentliga hamnverksamheten mot havsomradet. | detta alternativ finns det risk for att mojligheterna
att utveckla hamnverksamheten forsamras pa grund av kostnadseffektivitet.

Norra delen av hamnomradet

Den norra delen av hamnomradet har under de senaste aren tagits i aktivt bruk. Bland annat ett
modernt varvdrivande foretag, som forstarker Valkoms havskluster, har etablerat sig p& omradet.
Bredvid omradet finns inget planlagt omrade, men det finns fastigheter dar som anvands bade for
stadigvarande bostadsbruk och som fritidsbostad. Dessutom anvands 6n alldeles intill for
fritidsboende.

Det ar klart att man maste avgora markanvandningen och placera verksamheterna pa omradet sa
att bosattningen inte utséatts for stérningar och sa att man inte begransar verksamhets-
forutsattningarna for foretagen pa hamnomradet. Lovisa Hamnfastigheter Ab har redan pa eget
initiativ inforskaffat en fastighet som varit i fritidsbruk. Pa detta stélle fanns det inte langre
rekreationsmojligheter da man fran fastigheten enbart har utsikt mot aktiv varvsverksamhet och pa
grund av de ljud som hors pa fastigheten och som harstammar fran verksamheten pa omradet —
hamns- och varvsverksamhet samt tagtrafik och vaxlingsarbete. Se bild av garden nedan.

Lovisa Hamnfastigheter Ab dnskar att man genom delegeneralplanering kunde férena
industriverksamheterna pa omradet sa att det inte mellan dem skulle finnas liknande fastigheter
som den som beskrivs ovan. Omradet i fraga ar markerat med gult i kartan pa nasta sida. Med
tanke pa markanvandning skulle dessa omraden utgora den naturliga utvidgningsriktningen bland
annat for varvs- eller hamnverksamheten inklusive olika servicefunktioner. | granskningen av
planen behover man specificera det omrade som anlaggs i samma niva som hamnomradet,



(OVERSATTNING)

eftersom man kan anvanda omradet effektivast om det finns en direkt forbindelse fran det till
piromradena. Den storsta nyttan med tanke pa utvidgningen av affarsverksamheten pa omradet far
man genom ett sa omfattande sammanhangande omrade i ett plan som mdjligt.

Lederna till norra delen av hamnen behéver kunna tillgodose olika slags behov: de behdver I6pa
over sparet till hamnomradet och via hamnens huvudport, men det méaste ocksa finnas mojlighet
att styra trafiken via Vastra Hamnvagen. Man behéver ocksa granska mojligheterna till att styra
trafiken pa det norra omradet till Gamla Valkomvagen, till exempel via Frilagervagen.

Skyddszoner

Den kommande detaljplanen bér alltsa gora det mgjligt att utvidga verksamheterna enligt
kommande behov. | granskningen av planen behdver man samtidigt granska konsekvenserna av
industriverksamheten, tjansterna, sparforbindelserna och trafiken pa omradet och faststélla
nodvandiga och tillrackliga skyddszoner for omradet (sdsom for det norra omradet utmarkt med
orange farg i foljande karta), for att sakerstalla effektiv verksamhet for aktérerna och pa
motsvarande satt sdkerstélla boendetrivseln. Redan de nuvarande verksamheterna har upplevts
forsamra boendetrivseln, trots att verksamheterna foljer bestammelserna i miljétillstanden. Genom
aktorernas miljotillstand hanterar man skadeverkningarna genom olika foreskrifter, men
verksamhetsforutsattningarna for de aktérer som ar etablerade pa omradet behover stédas och
inte begransas for att foretagen ska kunna bedriva sin verksamhet effektivt och skapa viktiga
arbetsplatser pa omradet.

Enligt Lovisa stads strategi 2017—2022 satsar staden bland annat pa flexibel foretagsservice, aktiv
planepolitik och snabbt beslutsfattande som beaktar naringslivet och arbetar tillsammans med
foretagen i staden pa att forbattra foretagens verksamhetsforutsattningar och stoda tillvaxten.
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Sammanfattning

Lovisa Hamnfastigheter Ab begar att Lovisa stad paskyndar fardigstallandet av delgeneralplanen
for att mojliggéra hamnverksamhet och anknytande industri-, lager- och logistikverksamhet.

Lovisa Hamnfastigheter Ab har som uppgift att framja verksamhetsmojligheterna for aktérerna pa
omradet och genom det stdda Lovisa stads strategi med tanke pa utvecklingen av livskraften.
Markanvandningen bor vara majliggérande och utformas med sikte langt in i framtiden. Det maste
vara mojligt for dem som ar verksamma pa omradet att utveckla och bredda sitt serviceutbud. Hur
livskraftiga foretagen pa omradet ar paverkar direkt antalet arbetsplatser samt fastighetsskatte-,
kommunalskatte- och samfundsskatteintakterna och framjar saledes Lovisa stads livskraft.

Lovisa 8.11.2019

Lovisa Hamnfastigheter Ab

Tiina Vepsalainen, prokurist



