ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A-1

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Korttelialueella sallitaan
paakayttotarkoituksen lisdksi vahainen, alueen asuinkaytdlle hairiditéa aiheuttamattoman
yritystoiminnan sijoittaminen, kuten majoitus-, toimistotilat seka yritystoimintaan
liittyvat myymalatilat. Kerrosalasta paakayttotarkoitukseen tulee osoittaa vahintaan 2/3.
Kellarikerrosta ei saa rakentaa. Tonteilla tulee toteuttaa asuntokohtaiset autopaikat.
Lisaksi tarvittavat pysakointipaikat tulee sijoittaa niille merkitylle alueelle (p).
Saaristotiehen rajautuvilla tonttien osilla ei saa toteuttaa oleskelualueita. Saaristotien
puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa lasitettuina ja suojata siten, ettd melutasojen
ohjearvot eivat ylity. Asuinrakennuksissa tulee toteuttaa julkisivuun riittavaa vaihtelua
varityksen seka sisaan- ja ulosvetojen avulla. Julkisivun varityksen tulee olla
tonttikohtaisesti yhtenevainen. Ylimpaan kerrokseen saa toteuttaa lanteen avautuvia
parveke- ja terassitiloja ja osan kolmannesta kerroksesta saa korvata kattoterassilla
rakennuksen lannenpuoleisessa osassa. Saaristotiehen raja utuvissa rakennuksissa
kattomuoto ja katon véaritys tulee toteuttaa yhtenevaisena. Kaikessa rakentamisessa
tulee noudattaa rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvdksymaa, rakennustapaohjeiden
mukaista yhteensopivaa varitysta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Bostadshusen ska ha sadeltak. Férutom det huvudsakliga anvandningsmalet ar det
tillatet att pa kvartersomradet placera mindre foretagsverksamhet som inte stor
boendet pad omradet, sdsom inkvarterings-, kontors- och butikslokaler i anknytning
till foretagsverksamhet. Av vaningsytan ska minst 2/3 anvandas for det huvudsakliga
anvandningsmalet. Det far inte byggas en kallarvaning. Pa tomterna ska anldggas
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger péa vilken sida av grédnsen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

LOVIISA = LOVISA

LOVIISAN KAUPUNKI, MAARLAHTI, 10. KAUPUNGINOSA.
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA ENSIMMAINEN ASEMAKAAVA, KORTTELIT 1051-1062
SEKA NAIHIN RAJAUTUVAT KATU-, LIIKENNE-, VIHER- JA VESIALUEET

LOVISA STAD, MARLAX, STADSDEL 10.

ANDRING AV DETALJPLAN OCH FORSTA DETALJPLAN, KVARTEREN 1051-1062 OCH

GATU-, TRAFIK-, GRON- OCH VATTENOMRADENA SOM GRANSAR TILL DESSA

KAAVALUONNOS VE2
PLANUTKAST VE2

bostadsspecifika bilplatser. Dessutom ska parkeringsplatser som behdvs placeras pa 6 Ohjeelllseno to.nt|n./rakennuspa|kan numero.
det omrade som reserverats fér dem (p). Pa de delar av tomterna som gransar till Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats. 1 9 . 6 . 20 1 9
Skargardsvagen far inte byggas utevistelseplatser. Balkongerna som vetter mot
Skargardsvagen ska forses med glas och skyddas sa att riktvarden for bullerniva inte RAMSAYSVAG Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Overskrids. | bostadshusen ska fasaderna ha tillracklig variation genom fargsattning Namn pé& gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
samt inskjutande och utskjutande delar. Fasadens fargsattning ska vara tomtspecifikt 1 1 O O O
enhetlig. | 6versta vaningen far byggas balkonger och terrasser som 6ppnar sig mot . o
vaster och en del av den tredje vaningen kan ersattas med en takterrass i 250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
byggnadens viastra del. | byggnader som gransar till Skargardsvagen ska Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
takutformningen och takfargen vara enhetliga. | allt byggande ska iakttas en av
byggnads- och miljonamnden godkéand, forenlig fargsattning i enlighet med (1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
byggnadsanvisningarna. sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
A K_2 Asuinkerrostalojen korttelialue. eller i en del darav.
Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa elintarvikekaupan ja siihen
liittyvat, tarvittavat tilat. Alueen rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 350 k-m2 3/4rl] Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
kayttaa elintarvikekaupan tiloihin. Ensimmaisessa kerroksessa sallitaan lisaksi tyo- ja suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
toimistotilat. Ullakkokerrokseen saa rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia yhteistiloja, tilaksi.
kuten sauna- ja oleskelutiloja, terasseja seka muita vastaavia tiloja. Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
Rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 20 m2:3 ylittavaa osaa eika hissikuilua. stdrsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inrdknas i
Kerrosalan ylittavalle alan osalle ei tarvitse varata autopaikkoja. Kellarikerrosta ei saa vaningsytan.
rakentaa.
Kvartersomrade for flervaningshus A Rakennusala.
P& byggnadens forsta vaning far byggas en livsmedelshandel och behdvliga lokaler i S — Byggnadsyta. Ztll\zﬂli:\le\:gAERSﬁlf/lsl\lﬂAl\iLSER
anslutning till den. Av den byggda vaningsytan pa omradet far hégst 350 m2-vy
anvandas for livsmedelsaffarens lokaler. Pa forsta vaningen ar det tillatet utdver att - T T Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
ha arbets- och kontorslokaler. Gemensamma lokaler som betjanar byggnadens |_ o 4 Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras. Alueella tulee . . o L
. i . . X ] : pyrkid korkeatasoiseen ja selkeddn rakennustapaan. Uudis- ja
. Corjausrakentamista suumiliasssa on Kinnieiava eryista huomiota sihen, ots
som dverstiger 20 m2 raknas inte med i byggratten. For den del som dverstiger l_ _| N}Joli osoittaa rakgnnusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. rak_entam_me_n sopii ymp_arllst.oonsa If_aupgnklkuvalllsegl. Teknlstep Ialttelden_, altOJe.n, kiinteiden
vaningsytan behover det inte reserveras bilplatser.Det far inte byggas en kallarvaning. N Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera. mainoslaitteiden ja valaisimien sek& muiden vastaavien kaupunkikuvaan vaikuttavien

AK-3

Asuinkerrostalojen korttelialue.

rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikdan pyrkia korkeatasoiseen, yhtenaiseen ja ymparistéoon

luontevasti istuvaan toteutukseen.

,_507875\_| Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava

vahintaan 30 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt

fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av

Man skall efterstrava ett hogklassigt och tydligt byggnadssatt. | planeringen av nybyggnader
och reperationer skall uppmarksamhet fastas vid att bebyggelsen passar stadsbildmassigt in i
miljon. | planeringen av tekniska anlaggningar, staket, fasta reklamanordingar och belysning
samt andra motsvarande konstruktioner som paverkar stadsbilden skall man likasa efterstrava

Ensimmaisessa kerroksessa sallitaan paakayttdétarkoituksen lisadksi tyd- ja toimistotilat.
Ullakkokerrokseen saa rakentaa paakayttdtarkoitusta palvelevia yhteistiloja, kuten IO
sauna- ja oleskelutiloja, terasseja seka muita vastaavia tiloja. Rakennusoikeuteen ei
lasketa porrashuoneiden 20 m2:3a ylittdvaa osaa eika hissikuilua. Kerrosalan ylittavalle

P& forsta vaningen ar det tillatet utéver det huvudsakliga anvandningsmalet att ha M I B Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. D& man bygger pa omradet bér man beakta ett radonsakert byggande.
arbets- och kontorslokaler. Gemensamma utrymmen som betjanar byggnadens L~ | Forlekoch utevistelse reserverad del av omrade.
huvudsakliga anvandningsmal, sasom bastu- och vistelseutrymmen, terrasser och
gndra _motsvarande utry_mmen far by_.ggas i.vindsvéni_ngen. I?en del av trapphuset som —-—- Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita. Rakenta_mat_ta jééyét a]ueet,_joita ei kayteta pysakaintiin tai kulkuteina, on pidettava
?verst_lger 200 m2 och hlssc_:_haktet rgknas inte med |.byggratten. F9r_den del som |_ i I_v ] Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras. istutettuina ja hyovm hmdettyma. ) - ]
overstiger vaningsytan behdver det inte reserveras bilplatser. Det far inte byggas en Obebyggda omraden, som inte anvdnds som bilplatser eller passanger, skall hallas planterade
kéllarvaning. o o _ _ _ S . och valkétta.
[ - ] Ohjeelinen vesialueen osa, jolle saa toteuttaa veneiden laituripaikkoja kortteleiden
AK 4 N Tosta clen kortelialue. - 1R?Ift7;\jgr?c}ek:élltfv035ttenomrédet' Il toteutt iden laituripaikkoj ikKi- i Arditava i3 i i i ii 5itavists
= Asuinkaytén lisaksi ensimmaisessa kerroksessa sallitaan kadun puolella tyé- ja giva omradet jolie saa loleullaa venelden lalturipalkkoja Leikki- ja oleskelualueet on ymparditava suojaistutuksilla tai muuten rajattava liikennditavista
toimistotilojen toteuttaminen. Rakennukset tulee toteuttaa puurakenteisina. Korttelissa kortteleiden 1057-1061 kayttdon. alueista esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittavasti tilaa
tulee kayttaa yhtenaista rakennustapaa kattomuotojen ja julkisivumateriaalin osalta [ w5 1 Alueen osa, jolla saa séilyttaa veneité asuinkayton sallivilla korttelialueilla. ) .
sekd yhteensopivaa varitysta rakennus- ja ymparistélautakunnan ohjeiden mukaan. L V- B Dol LJ aa s y aav : Leko_r_nraden ?ch omoraden for utev!ste_lse ska omgardas med skyq_dsplanterlngz:lr eller annars
Pysakdintia varten tulee rakentaa autotallit tai autokatokset osoitetuille tonttikohtaisille — el av omrade, dar batar far forvaras. avgransas fran omraden med trafik till exempel genom att uppféra staket. Pa
pyséakointipaikoille. Kellarikerrosta ei saa rakentaa. o k.vartersomeréden dar bostadsbruk tillats ska tillrackligt med plats for lek- och
- lv-6 o Alueen osa, jolla saa sailyttda venetrailereita. vistelseomraden reserveras.
Kvartersomrade for flervaningshus L. — — 1 Del avomrade, dar battrailrar far férvaras.
Utdver boendet ar det tillatet att pa forsta vaningen bygga arbets- och
kontorslokaler pa gatusidan. Byggnaderna ska byggas i tra. | kvarteret ska tillampas o Uudet raker_mukset ja rakenteet tulee sijoittaa rakennustarkastajan hyvaksymalle ja kullekin
ett enhetligt byggsatt for takutformningarna och fasadmaterialet och en forenlig ™ v-7 1 Vesialueen osa, jolle saa toteuttaa korttelialueiden W/a-1 ja W/a-2 kaytt66n veneidn rakennuspaikalle luontevalle korkeustasolle. . o .
fargsattning enligt byggnads- och miljdndmndens anvisningar. Fér parkeringen ska L. — — _ 1  Jaituripaikat kelluvan aallonmurtajan yhteyteen. Nya byggnader och konstruktioner skall placeras pa en hojdniva som godkanns av
byggas garage eller biltak pa de anvisade tomtspecifika parkeringsplatserna. Det far En del av vattenomradet dar det far byggas bryggplatser fér batar for byggnadsinspektoren och som ar naturlig for varje byggplats.
inte byggas en kallarvaning. kvartersomradena W/a-1 och W/a-2 i anknytning till den flytande vagbrytaren.
o . . Pysakointialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen &ljynerottimien
AP-3| Acmpientalolen korteligiue. _— ——— autta
Korttelialueella sallitaan paakayttotarkoituksen lisaksi vahainen, ymparistdlle ja alueen Is Onhjeellinen laiturirakenteiden sijainti. Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till férdréjning och infiltrering
asuinkaytolle hairiditd aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen, kuten majoitus-, L Riktgivande lage fér en bryggkonstruktion. av dagvatten.
toimisto- ja myymalatilat seka kasiteollisuus- tai vastaavat pienverstastilat.
Kerrosalasta paakayttétarkoitukseen tulee osoittaa vahintaan 2/3. Yritystoimintaa [ “1s-1 1 Onjeellinen kiintes aallonmurtaja.
varten tarvittavat pysakointipaikat tulee toteuttaa tonttikohtaisesti. L. _— _— _J Riktgivande fast vagbrytare. Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin
ja virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa
Kvartersomrade for smahus. -5 o , maastoon, niitéd saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ennen rakennusluvan myodntamista
Forutom det huvudsakliga anvandningsmalet ar det tillatet att pa kvartersomradet L Is-2 ] Ohjeellinen kelluva aallonmurtaja. tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta. Kyseiseen suunnitelmaan on
placera mindre féretagsverksamhet som inte stér miljén och boendet pa omradet, —_— — Riktgivande flytande vagbrytare. sisallytettdva hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.
sasom inkvarterings-, kontors- och butikslokaler samt hantverks- eller motsvarande o Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med
smaverkstadslokaler. Av vaningsytan ska minst 2/3 anvandas for det huvudsakliga M |s-3 ] Ohjeellinen kelluva siltarakenne. konstruksion for infiltrering och férdréjning av vattnet. Dar dagvatten inte kan avledas till
anvandningsmalet. Parkeringsplatser som behdvs for foretagsverksamheten ska L Riktgivande flytande brokonstruktion. terrangen kan det avledas till det allmanna dagsvattensystemet. Innan bygglov beviljas for
anlaggas tomtspecifikt. tomten ska man utarbeta en plan fér hantering av dagvattnet. | planen ska man innefatta
— = 7 ) . o . o volymkalkylering fér hantering av dagvattnet.
A P 5 Asuinpientalojen korttelialue. B Is-4 N O_hjegll|nen kelluva aalloonmurtaja, Jonk? saa toteuttaa plepv?nelalturlna.
= Asuinkaytdn lisaksi asuinrakennuksissa sallitaan vahainen, alueen asuinkaytdlle hairiota — — Riktgivande flytande vagbrytare som far byggas som smabatsbrygga.
aiheuttamaton yritystoiminta, kuten tyd- ja toimistotilat. Autotallit tulee rakentaa, niin
ettd ne rajautuvat katualueeseen. Asuinrakennukseen saa rakentaa maanalaisen L ) o . . Rakennus- ja tomenpidelupia mydnnettdessa tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja
kerroksen kaavamaaraysten mukaisesti, muutoin kellareiden rakentamista ei sallita. [ ; ~ 1 Ensisijaisesti pihana, puutarhana tai leikkialueena kaytettava alueen osa, jolla sallitaan ikkunoiden seka muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on riittava.
Korttelissa tulee kadyttaa yhteensopivaa véritysta rakennus- ja ympéristélautakunnan L___ __ | Vvahaisten talousrakennusten ja rakennelmien rakentaminen. Da bygglov och atgardstillstand beviljas ska man sakerstalla att byggnadernas yttervaggar

A P _ 6 Asuinpientalojen korttelialue. o Sailytettaval/istutettava puu.
Korttelialueella sallitaan paakayttdtarkoituksen lisdksi védhainen, ymparistdlle ja alueen Trad som skall bevaras/planteras.
asuinkaytolle hairiditd aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen, kuten majoitus-,
toimisto- ja myymalatilat seka kasiteollisuus- tai vastaavat pienverstastilat. T «
Kerrosalasta paakayttétarkoitukseen tulee osoittaa vahintdan 2/3. Yritystoimintaa Katu. EI?ITYISMAARAYKS"IA
varten tarvittavat pysakéintipaikat tulee toteuttaa tonttikohtaisesti. Pysakdintipaikkoja Gata. SARSKILDA BESTAMMELSER
saa toteuttaa yhta tonttia kohti korkeintaan kolme kappaletta. Laitureiden
rakentaminen sallitaan. Rannan saa ruopata korttelialueen rajaan saakka. Rantaan saa T . s .
rakentaa venevajan. op Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu/tie. Korttelin 1058 toteutuk twl ‘ ton i id Kenteiden toteutuk "
e Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik. orttelin oteutuksessa tulee rakennusten ja muiden rakenteiden toteutuksessa seka
X . . kasvillisuuden osalta huomioida nédkymien sailyminen korttelialueelta merelle. Tonttien
Kvartersomrade for smahus. L . . . _ o o lansiosissa suurin sallittu kerrosluku on |. Tonttien itdosissa suurin sallittu kerrosluku on Il ja
Forutom det huvudsakliga anvandningsmalet ar det tillatet att p4 kvartersomradet Jalankululle ja polkupydrailylle varattu ohjeellinen alueen osa. tontit tulee rajata. Autotalli- ja varastorakennukset tulee ensisijaisesti sijoittaa tonttien
placera mindre féretagsverksamhet som inte stér miljon och boendet pa omradet, pp Riktgivande omrade eller del av omrade reserverat for gang- och cykeltrafik. Saaristotien puoleiseen osaan. Saaristotieta vasten tulee toteuttaa liikkennemelulta suojaavat,
sasom inkvarterings-, kontors- och butikslokaler samt hantverks- eller motsvarande tarvittavat rakenteet tai istutukset. Rakennusoikeus voidaan jakaa tonteilla halutulla tavalla.
smaverkstadslokaler. Av vaningsytan ska minst 2/3 anvandas for det huvudsakliga —-— - Jalankululle i Ik S railvl] rattu al n iolla huoltoaio on sallitt
anvandningsmalet. Parkeringsplatser som behovs for foretagsverksamheten ska ' pp/h ' Dala or e"fja esorvor adI ¥"e V‘?na p ahueek (I)tsa;"JkOdE']' o 981(1 Of'kse"' It'l|J|.°t n I'b ande av kvarteret 1058 ska det beaktas att utsikter fran kvartersomradet till havet
anlaggas tomtspecifikt. Det far anlaggas hogst tre parkeringsplatser per tomt. Det ar I el av.omrade reserverad for gang- och cykeltratik dar servicetratik ar tiflaten. b ygg da det ar fra tati t nar b d h andra k trukti b
tillatet att uppféra bryggor. Stranden far muddras till kvartersomradets grans. P& Pe:vtara? ade '?rt ragalom"vedget atluontsatr'Tlort]ar ¥99”a telr otCI ;n tra tons ruk |:>ne(; IVQQ_S-
stranden far byggas ett bathus. [ ~ . 1 Alueelle tulee toteuttaa nakyméaa rajaava elementti. a tornternas vastra de‘ar ar et storsta tiiatna vaningstalet 1. F'a tomternas ostra defar ar
Su det storsta tillatna vaningstalet |l och tomterna ska avgransas. Garage- och
o _ _ L. — — —l  Paomradet ska uppféras ett element som tacker utsikten. féorvaringsbyggnader ska i férsta hand placeras pa den del av tomterna som vetter mot
AO _ 5 Erillispientalojen korttelialue. o _ Skargardsvagen. Mot Skargardsvagen ska uppféras behdvliga konstruktioner eller planteringar
Asuinkayton lisdksi asuinrakennuksissa sallitaan vahainen, alueen asuinkaytodlle hairiota aio Ajoyhteys. som skyddar mot trafikbuller. Byggratten kan férdelas pa tomterna sdsom énskas.
aiheuttamaton yritystoiminta, kuten ty6- ja toimistotilat. Rakennukset tulee toteuttaa L L ____ Korforbindelse.
puurakenteisina. Korttelissa tulee kayttaa yhtenaista rakennustapaa kattomuotojen ja
julkisivumateriaalin osalta sekad yhteensopivaa varitysta rakennus- ja —— — Ohieellinen ovsakdimispaikka
ymparistélautakunnan ohjeiden mukaan. Rantaan rajautuvilla tonteilla ei sallita p Rith ivandepyarkerin splats | Korttelialueella P-3 nakymayhteys Nordenskidldintieltd kirkolle kadun linjausta jatkaen tulee
laitureiden rakentamista. Rannan saa ruopata korttelialueen rajaan saakka. - — 9 P gsplats. pyrkia sailyttamaan.
. i e o . 7 Pysakodimispaikka, johon tulee osoittaa korttelialueen paakayttétarkoitusta palveleva
Kv?rtersomrade f_or frlst_aeonde smghus. . . L p-1 ] jatteiden kerayspiste. P& kvartersomrade P-3 man ska strava efter att bevara utsikten fran Nordenskidldsvagen till
Utdver boendet ar det tillatet att i bostadshusen placera mindre féretagsverksamhet - : N . . kvrkan |3 t sastrackni
. . . . Parkeringsplats, dar man bér reservera en avfallsstation som betjanar yrkan langs gatans vagstrackning.
som inte stor boendet, sasom arbets- och kontorslokaler. Byggnaderna ska byggas i kvartersomradets huvudandamal
tra. | kvarteret ska tillampas ett enhetligt byggsatt for takutformningarnas och '
fasadmaterialets del och en férenlig fargsattning enligt byggnads- och miljénamndens _ _ _ o o o )
anvisningar_ Det ar inte tillatet att uppfdra bryggor pé de tomter som grénsar till ,— _— —| ] ) L o ] Korttelialueilla AO-5. AP-3, AP-5 ja AP-6 rakentamatta Jaaneet alueet, JOlta el kayteta
stranden. Stranden far muddras till kvartersomradets grans. B p-2 N Ohjeellinen polkupydrien pysakoimispaikka. ajoteina, tulee pitda luonnonmukaisessa tilassa tai istuttaa. Isohkot siirtolohkareet ja nykyinen
— — Riktgivande parkeringsplats for cyklar. puusto, jotka eivat sijaitse rakennusalalla, tulisi sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.

AH Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue korttelialueiden W/a-1 ja W/a-2 - p-5 1 Ynteiskayttsautojen ensisijainen pysakdimispaikka. P& kvarteren AO-5. AP-3, AP-5 ja AP-6de obebyggda delarna som inte anvéandas som
kayttoon. L. — — —J  Primar parkeringsplats for samanvanda bilar. korvag bor hallas i naturenligt skick eller planteras. Stérre flyttblock och nuvarande trad som
Kvartersomrade i sambruk som betjdnar boendet for kvartersomradena W/a-1 och o inte finns pa byggnadsyten, borde sa vitt méjligt bevaras.

W/a-2. L p-6 j Asiakaspysakoinnille varattu alueen osa. Pysakointialuetta ei saa kattaa.
i e ) T Del av omradet som reserverats for kundparkering. Parkeringsomradet far inte
A H _2 Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue. tackas.
Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue korttelin 1056 kayttéon. Alueelle saa o
toteuttaa autokatoksen ja polkupyorasuojan. p-7 ] Pysakointialue. Rakenteet hulevesien viivytysta ja puhdistusta varten tulee toteuttaa TONTTAKO
. _ I — pysakdintialueen maanalaisina rakenteina. TAll3 mak | lla on laaditt rillinen tonttiiak
Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet. - . . . Omrade for parkering. Konstruktioner for férdréjning och rengéring av dagvatten ska alla asemakaava-ajueefia on laadittava eritiinen tonttijako.
Kvartersomrgdet i gemensamt bruk fér boendet for kvarteret 1056. P4 omradet far byggas som underjordiska konstruktioner under parkeringsomradet.
byggas ett biltak och ett cykeltak. TOMTINDELNING
[ - . . - ol e . Detta detaljplanomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.
AL 5 Asuinrakennusten korttelialue L la-p O'hjegllmen I|nja-agton pysak(?_|m|spa|kka.
= Korttelialueella sallitaan paakayttdtarkoituksen lisdksi ympéristolle ja alueen — — Riktgivande parkeringsplats for bussar.
asuinkaytdlle hairiditéa aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen, kuten ravintola-
ja majoitustilat seka niihin liittyvat tarpeelliset tilat. Maanalaisen kerroksen saa [ _né_’l_ ] Nakemaalue.
rakentaa kaavam.aar.?ys.t.ein mukalsesp, muu"to!n E(I?Ilare|den .rakentarrT.ls’F.a? e.' sallita. L Nakemaalueella toteutettavien rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema
Kerrosalasta asuinkayttoon tulee osoittaa vahintdan 1/4. Asiakaspysakainti tulee saa olla korkeintaan 7.50 metrii vedenoinnan korkeudesta korkeusidriestelmassa N60
paaasiallisesti toteuttaa korttelialueella. R .. . ’ .. p" .. . 1ar] ; " Tonteilla on autopaikkoja varattava seuraavasti:
Nakemaalueella ei saa toteuttaa nakymaa estavia elementteja, kuten korkeaa aitaa tai
Kvartersomrade for bostadsbyggnader sijoittaa ndkymaa oleellisesti peittavaa kasvillisuutta. Pa tomterna ska reserveras bilplatser enligt foljande:
Forutom det huvudsakliga anvandningsmalet ar det tillatet att pa kvartersomradet Frisiktsomrade.
placera foretagsverksamhet som inte stér miljon och boendet pa omradet, sdsom . . \ s e \ a .
restaurang- och inkvarteringslokaler och behoévliga lokaler i anknytning till dem. Det Heojd(_a_n for vattentakets hogsata punkt pa de b}’_ng?ader S‘_)_r_n byggs pa fr|§|ktsomradet P-3-korttelialue
far byggas en underjordisk vaning enligt planbestdmmelserna, annars ar det inte fa'r.hogst vara 7’050_ meter fran vattenytans hojd i N60-'h01dsys°temet. Pa <1000 k-m2; vahintaan 50 ap
tillatet att bygga kallare. Av vaningsytan ska minst 1/4 anvandas fér boende. frisiktsomradet far inte byggas element som tacker utsikten, sasom ett hogt staket, 1000 - 2500 k-m2: v&hintadn 100 ap
Kundparkeringen ska i huvudsak anlaggas pa kvartersomradet. eller plantera vegetation som vasentligt tacker utsikten. ’
2500-5000 k-m2; vahintaan 175 ap
W/a _ 1 Vesialueella sijaitseva kelluvien rakennusten korttelialue - na-2 1 Nakemaalue. yli 5000 k-m2; vahintaan 250 ap
. - . . . . e - L Nakemaalueella ei saa toteuttaa ndkymaa estaviad elementteja, kuten korkeaa aitaa
Korttelialueelle saa sijoittaa kelluvia asuintaloja seka niita palvelevat laiturit, taisijoittaa nakymaa oleellisesti peittivas kasvillisuutta
kayntisillat, kiinnitysjarjestelyt ja muut tarvittavat rakenteet. Korttelialueelle saa ' P-3-kvartersomrade
rakentaa aputiloja, kuten kleIIuvan .saurlgn ja Yenevajan. UIko-quskeIuhIOJa saa Frisiktsomrade. <1000 k-m2, minst 50 bp
toteuttaa rakennusten katoille. Ensimmaisessé kerroksessa sallitaan )
paakayttdtarkoituksen lisaksi tyo- ja toimistotilat. Vedenpinnan alapuolelle saa Pa frisiktsomradet far inte byggas element som tacker utsikten, sasom ett hogt 1000 - 2500 k-m2; minst 100 bp
rakentaa vain valttamattémat tekniset rakenteet. Vedenalaisia asuintiloja ei sallita. staket, eller plantera vegetation som vasentligt tacker utsikten. 2500-5000 k-m2; minst 175 bp
over 5000 k-m2; minst 250 bp
Kvartersomrade for flytande bostéder som ligger pa vattenomradet M _né_-S_ ~ 1 Nakemaalue.
Pa kvartersomradet far placeras flytande bostader samt bryggor, gangbroar, L______ 1 Nakemaalue Bastion Ungernilta Svartholman suuntaan. Nakemaalueen sailyminen tulee

W/a-2

P-4

W-2

alan osalle ei tarvitse varata autopaikkoja. Kellarikerrosta ei saa rakentaa.

Kvartersomrade for flervaningshus.

ohjeiden mukaan.

Kvartersomrade for smahus.

Utdver boendet ar det tillatet att i bostadshusen placera mindre foretagsverksamhet
som inte stoér boendet, sdsom arbets- och kontorslokaler. Garage ska byggas sa att
de gransas till gatuomradet. | bostadshuset far byggas en underjordisk vaning enligt
planbestammelserna, annars ar det inte tillatet att bygga kéallare. | kvarteret ska
anvandas en férenlig fargsattning enligt byggnads- och miljdndmndens anvisningar.

fértdjningsanordningar och andra behdvliga konstruktioner fér dem. P&
kvartersomradet far byggas serviceutrymmen, sdsom en flytande bastu och ett
bathus. Utevistelseplatser far byggas pa byggnadernas tak. Pa forsta vaningen ar det
tillatet utover det huvudsakliga anvandningsmalet att ha arbets- och kontorslokaler.
Nedanfor vattenytan far byggas endast ndédvandiga tekniska konstruktioner.
Undervattensbostadsutrymmen ar inte tillatna.

Vesialueella sijaitseva kelluvien rakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa sijoittaa kelluvia asuintaloja seka niita palvelevat laiturit,
kiinnitysjarjestelyt ja muut tarvittavat rakenteet. Korttelialueelle saa rakentaa aputiloja,
kuten kelluvan saunan ja venevajan. Ensimmaisessa kerroksessa sallitaan
paakayttotarkoituksen lisdksi tyd- ja toimistotilat. Rakennukset kiinnittyvat yhteiseen
kayntisiltaan, jolta tulee rakentaa siltayhteydelld vaihtoehtoinen poistumistie kelluvalle
aallonmurtajalle. Ulko-oleskelutiloja saa toteuttaa rakennusten katoille. Vedenpinnan

sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvat laitokset. Alueelle saa sijoittaa
elintarvikekauppaa ja ravintolatoimintaa palvelevia tiloja. Palvelurakennusten
korttelialueen kayttéon liittyvat piha-, puisto- ja pelialueet saavat sijata
korttelialueeseen rajautuvalla lahivirkistysalueella.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Pa kvartersomradet tillats tjdnster som innehaller motions-, bibliotek-, hotell- och
spatjanster, offentliga och privata inrattningar med anknytning till undervisnings-,
bildnings- och forskningsverksamhet samt till social- och halsovarden. P4 omradet
far placeras lokaler for livsmedelshandel och restaurangverksamhet. Gard-, park- och
spelomradena avsedda for kvartersomradet fér servicebyggnaderna far ligga pa
omradet for narrekreation som gransar till kvartersomradet.

Palvelurakennusten korttelialue.

Korttelialue, jolla sallitaan satamatoimintojen, ravintolan seka julkisten ja yksityisten
kylpylapalveluiden sijoittaminen. Paikalle saa sijoittaa maauimalan. Rakennukset tulee
toteuttaa puurakenteisina.

Kvartersomrade for bilplatser.
Kvartersomradefor bilplatser. Konstruktioner for fordréjning och rengéring av dagvatten
ska byggas som underjordiska konstruktioner under parkeringsomradet.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
aluekerayspiste.
Omrade for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk férsérjning. Regional

Vesialue.
Vattenomrade.

Vesialue, joka voidaan toteuttaa ruovikkomosaiikkina.
Vattenomrade som kan byggas som vassruggsmosaik.

byggnadsytan.

Del av omrade, som i forsta hand anvands som gardsplan, tradgard eller lekomrade,
och dar uppforande av mindre ekonomibyggnader och konstruktioner ar tillatet.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

huomioida alueen toteutuksessa.

Frisiktsomrade.

Frisiktsomrade fran Bastion Ungern till Svartholm. Bevarandet av omradet ska beaktas
nar omradets byggs.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungefarligt lage for in- och utfart.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Alue, johon toteutetaan lampi. Alueelle saa johtaa hulevesia. Korttelialueilta

mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas. | synnerhet vid fasadrenoveringar
bér anvandas ursprungliga eller motsvarande material. Museimyndigheten skall beredas
tilifalle att ge utlatande om de atgarder som vidtas pa byggnaden.

Suojeltava puu.
Trad som skall skyddas.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés.
Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om fornminnen fredad fornlamning.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Paikallisesti arvokas ruoho-
ja saraluhtien esiintyma.

Sarskilt viktigt omrade med tanke pa naturens mangfald. Lokalt vardefull férekomst
av gras- och starrbevuxna karr.

to-1 Ohjeellinen tulvapenkereen sijainti. Tulvapenger, jonka lakikorkeus tulee olla vahintdan
Kvartersomrade for servicebyggnader. —_— — — — +2,80 m keskimaaraisen merenpinnan tason ylapuolella. Tulvapenkereen paalle saa
Kvartersomradet dar det ar tillatet att placera hamnverksamhet, en restaurang och :'?E_e'f'tlf_atJalaTkaluvayL?_”- __dTuIvzipl).enheree_n“saa toteuttaa korttelialueille ja
offentliga och privata spatjanster. Pa omradet far placeras en utebasséang. anivirkistysalueelle seka niiaen valiselie rajalie.
Byggnaderna ska byggas i tra. Riktgivande lage fér en 6versvamningsbank. Oversvamningsvall vars hégsta hojd skall
vara minst +2,80 m ovan om den genomsnittliga havsytans niva. Pa
Lahivirki | dversvamningsvallen far byggas en gangled. Oversvamningsbanken far byggas pa
a |v°|r |st¥sa ue. . kvartersomradena och omradet for narrekreation och pa gransen mellan dem.
Omrade for narrekreation.
Ahivirki i itvisia i i ; i-3 _l Jatteiden kasittelya varten varattu alueen osa, jossa jateastiat ovat
Lahivirkistysalue, jolla on erityisia suojeluarvoja. L J ] clde! . arten _ _ _ : o
Alueen hoidossa tulee huomioida alueen merkitys lepakoille ja alueella esiintyva -—- syvakeraysastiatyyppia. Jatehuoltopiste korttelialueiden AK-2 ja AK-3 kayttoon,
huomionarvoinen lajisto. Kulku tulee selvasti ohjata poluille ja ulkoilureiteille. Alueen k?_t'tabuslatt?e” kerayspiste. . _ . .
huollossa, virkistyskayton jarjestamisessé ja muissa alueella tehtavissa toimenpiteissa For uppsamling av avfall reserverad del av omrade, med djupuppsamlingsbehallare.
tulee valttaa maanpinnan tiivistymista. Alueen toteutusta ohjaamaan tulee tehda Avfallshanteringsstalle for kvartersomradna AK-2 och AK-3, plats for uppsamling av
erillinen kaytté- ja hoitosuunnitelma. hushallsavfall.
Omrade fér narrekreation med speciella skyddsvarden. E j-4 j Jatteiden kasittelya varten varattu alueen osa, jossa jateastiat ovat
| skdtseln av omradet ska beaktas omradets betydelse for fladderméss sam beaktas i syvakeraysastiatyyppia. Jatehuoltopiste kortteleiden 1054 (korttelialue AK-4) ja 1056
det beaktansvarda artbestdndet p4d omradet. Gadende ska tydligt styras till stigar och kalyttoon. _ . _ . )
friluftsleder. | underhall av omradet, i anordnande av rekreationsverksamhet pa For uppsamling av avfall reserverad del av omrade, med djupuppsamlingsbehallare.
omradet och i andra atgarder som vidtas pa omradet ska det undvikas fortatning av Avfallshanteringsstalle for kvarteren 1054 (kvartersomrde AK-4) och 1056.
marken. For att styra genomférandet av omradet ska uppréattas en separat skotsel- L
och nyt"tjandeplan.. For genomférande av omradet ska uppgdras en separat plan 6ver |_ j-5 _| Jatehuoltopiste yritystoiminnan kayttéon.
genomférande. L__-——__—J  Avfallshanteringsstalle fér foretagsverksamhet.
Satama-alue. .o
m Hamnomrade. |_ j-6 4 Jatteiden kasittelya varten varattu alueen osa, jossa jateastiat ovat
- - syvakeraysastiatyyppia. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062 kayttéon,
kotitalousjatteen kerayspiste.

m Yleinen pysakdintialue. Osa alueesta saadaan kayttaa korttelialueen PK-1 autopaikkoja Fér uppsamling av avfall reserverad del av omrade, med djupuppsamlingsbehallare.
vartep. i ) _ . ) . L . Avfallshanteringsstalle for kvarteren 1057-1062, plats for uppsamling av hushallsavfall,
Omrade for allman parkering. En del av omradet far anvandas for bilplatser for Ivftolats for en steabil/raddningsva
kvartersomradet PK-1. yite 9 9 9.

[ui Veneenlaskemisluiska.
LPA Autopaikkojen korttelialue. Sjosattningsramp for batar.
Rakenteet hulevesien viivytysta ja puhdistusta varten tulee toteuttaa pysakdintialueen
maanalaisina rakenteina. [~ ~ 7] Ohjeellinen alueen osa maauimalalle. Alueelle saa sijoittaa maauimalaa varten
L _u_ ] rakennettavia rakennuksia ja rakenteita, joiden tulee olla ulkoasultaan vahaeleisia.

Riktgivande del av omrade for badbassédng. Pa omradet far placeras byggnader och
konstruktioner, som betjanar badbassangen och som till sitt yttre b6r vara
okonstlade.

v v - . . I Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdannds. Hylky.
ET Yhd)iskun_t_atekmsta huoltoa pal_\(ele\{len rak__ennuste__n 1a Ia|tFe|de__n a_!u'e.l Alueella ei saa tehda sellaisia muutoksia, kuten ruoppausto6ita, jotka voivat vaurioittaa
. A Omrade for byggnader och anlaggningar for samhéallsteknisk férsérjning. Q hylky

Del av omradet dar det finns en enligt lagen om fornminnen fredad fast
fornlamning. Vrak. P4 omradet far inte géras sadana andringar som kunde skada
vraket, sdsom till exempel muddringsarbeten.

miljéstation for avfall. l_ 'V|__1' _I Alueen osa, jolle saa toteuttaa grillikatoksen ja virkistyskayttéa palvelevia muita tiloja
L] seka huoltorakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 50 k-m2.
v v Suojaviheralue. Del av omradet dar det ar tillatet att bygga ett grillskjul, andra lokaler for rekreation
EV Skyddsgrénomrade och underhallsbyggnader, och deras sammanraknade vaningsyta far vara hégst 50
— A A ' m2-vy.
V_4 Su_ojavi_heralue,.jota saa hyoédyntaa hulevesign _viivyttémiseen, imeyttdmiseen ja — —— T T Laiturimainen kulkutaso
ohjaamiseen. Ajoyhteyden saa toteuttaa suojaviheralueen kautta. laku En bryggliknande évergang
Skyddsgrénomradet som far utnyttjas i férdréjning, absorbering och avledning av - — —
dagvatten. Korforbindelsen far byggas via skyddsgronomradet.
(1055/AK) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

ett hdgtklasigt samt enhetligt genomférande som pa naturligt satt passar in i miljén.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

samt fonster och andra konstruktioner har tillracklig ljudisolering mot trafikbuller.

Lappeensuuntaiset aurinkopaneelit saa asentaa ilman toimenpidelupaa.

Solpaneler som placeras langs takfallet far monteras utan atgardstillstand.

AK-2-korttelialueet 1 ap/90 k-m2

AK-2-kvarteromraden 1 bp/90 m2-vy

AK-3- korttelialueet 1 ap/90 k-m2

AK-3-kvarteromraden 1 bp/90 m2-vy

A-1-korttelialueet: 1 ap/100 k-m2

A-1-kvartersomroden: 1 bp/100 m2-vy

alapuolelle saa rakentaa vain valttamattomat tekniset rakenteet. Vedenalaisia hule-3 . ; . . e
asuintiloja ei sallita. Johdgttawen. huIeveS|gn vedenlaatu Fulee olla §eIV|tettaV|ssa ja huleved_et .
puhdistettavissa tonteilla toteutettavin rakentein ennen korttelialueelta johtamista. AK-4-korttelialueet 1 ap/90 k-m2
Kvartersomrade for flytande bostader som ligger pa vattenomradet Omrade dar det byggs en damm. Till omradet far avledas dagvatten. Det ska vara AK-4-kvarteromraden 1 bp/90 m2-vy
Pa kvartersomradet far placeras flytande bostadder samt bryggor, gangbroar, mojligt att utreda vattenkvaliteten pa det dagvatten som avleds fran
fortdjningsanordningar och andra behévliga konstruktioner for dem. Pa kvartersomradena och reng6ra dagvattnet med konstruktioner p& tomterna innan
kvartersomradet far byggas serviceutrymmen, sadsom en flytande bastu och ett dagvattnet avleds fran kvartersomradet. Korttelialueet AO-3, AO-5, AP-3, AP-5, AP-6, W/a-1 ja W/a-2
bathus. Pa forsta vaningen ar det tillatet utéver det huvudsakliga anvandningsmalet ’ ’ ’ ’ ’
att ha arbets- och kontorslokaler. Byggnaderna ansluts till en gemensam gangbro | Suojeltava alueen osa. Sailytetdva louhikko. 2 ap/asunto
dar det ska byggas en alternativ evakueringsvdg med en broférbindelse till den |_ S 4 Del av omrade som skall skyddas. Blockjord som bevaras.
flytande vagbrytaren. Utevistelseplatser far byggas pa byggnadernas tak. Nedanfor - - Kvartersomraden AO-3, AO-5, AP-3, AP-5 AP-6, W/a-1 och W/a-2
vattenytan far byggas endast nédvandiga tekniska konstruktioner.
Undervattensbostadsutrymmen &r inte tillatna. 6k Suojeltu kivi. 2 bp/bostad
Stenblock som ar skyddat.
P _ 3 Palvelurakennusten korttelialue. _
Korttelialueella sallitaan palvelut, joihin kuuluvat liikunta-, kirjasto-, hotelli- ja [ "~ .~ 1 Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttas P-4-kortelialue 1 ap/60 k-m2
kylpylapalvelut seka julkiset ja yksityiset opetus-, sivistys- ja tutkimustoimintaan seka L sr-3 | alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Museoviranomaiselle tulee varata

P-4-kvartersomrade 1 bp/60 m2-vy




