Avialom fastichetsskitsel

Serviceavtal om fastighetsskotsel

1. Avtalets parter
Tjénsteleverantor:

Loviisan Kiinteistonhuolto Oy — Lovisa Fastighetsservice Ab (2942626-7),
Ramsayvégen 3, 07940 LOVISA

Kontaktpersoner: Mikko Elosuo, tfh 044 735 05 46
Kari Skriaddars, tfn 0440 555 450

Tjénstebestdllare:

Lovisa stad (0203263-9), Centralen for néiringsliv och infrastruktur, Lokalserviceenheten,
Drottninggatan 15 B, véan. 3, 07900 LOVISA

Kontaktpersoner: Joakim Holmstrom, tfn 040 673 02 25
Antti Kinnunen, tfn 0440 555 412

2. Foremal for avtalet

Tjénsteleverantdren utfor for Tjanstebestéllaren den fastighetsskotsel, det underhéll och de
forvaltningstjanster som ndmns i detta avtal i enlighet med de allmédnna avtalsvillkoren inom
fastighetsservicebranschen KP YSE 2007 och med de allminna kvalitetskraven for
fastighetstjanster KiinteistoRYL 2009.

Enligt separat lista fastigheter inom Lovisa stads omréde (forteckning 6ver objekt som bilaga

1).
3. Tjinsteinnehall och dataniit

Uppdraget bestér av fastighetsskotsel- och underhallsuppgifter i de faststéllda objekten samt pa

fastighetens skotselomrade}; anvéndartjénster 4 h/vecka/omrﬁd&. Om-behovet-av-anvindar- Kommentti [MS1]: Semikolon anvinds inte s hr, inte
inster-avvikerfrin-detlova eparata-forhandlinear-med-be aren- pa finska och inte pa svenska. Rekommenderar att den
tidigare formuleringen bibehalls i bdda sprakversionerna.

De uppgifter som ingar i fastighetsskotseln uppriaknas nidrmare i uppgiftsforteckningen (bilaga
2).

De resurser som erbjuds uppriknas i resursbeskrivningen (beskrivning och definition, bilaga 3).
De uppgifter som tillhér forvaltningstjdnsterna uppraknas ndrmare i beskrivningen av
forvaltningstjénsternas uppgifter (bilaga 6).

Underhéllsprogrammen for ndstan alla byggnader finns i serviceboksystemet BEM.
Tjénsteleverantdren anvénder detta system som en del av stadens nétverk utan separat
debitering. Anvindningen gor det mojligt att anvinda Bestéllarens standardprogram, bland
vilka réknas e-post, intrandt och Buildercom.

Tjénsteleverantoren anvinder datasystemet inom-ramenfor-sin-affarsverksamhet-och-anvinder
och-utnyttjar-det-som en del av den egna affirsverksamhetens tjdnster. Om detta ingds med
staden ett separat avtal med separata debiteringsgrunder.

Tjénsteleverantoren deltar i kommunkoncernens beredskapsplanering och beredskap infor
undantagsforhallanden.



4. Avtalsvillkor

Avtalsvillkor enligt de allménna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE
2007.

5. Prioriteringsordning for handlingarna

Avtalshandlingarna kompletterar varandra. Om avtalshandlingarna ér sinsemellan motstridiga,
ar deras inbordes giltighetsordning foljande:

1. Petta-avtal Serviceavtal och lista 6ver objekt, bilaga |

2. Uppgiftsforteckningar, bilaga 2 ochl

3. Resursbeskrivning, bilaga 3

4. KP YSE 2007, allménna avtalsvillkor inom fastighetsservicebranschen, bilaga 4

5. Sérdebiteringar, bilaga 5

6. Beskrivning av forvaltningstjansternas uppgifter, - [Kommentti [MS2]: Eikd timén pidakaan olla kohdassa 2? ]
7. KiinteistoRYL 2009, allmédnna kvalitetskrav for fastighetstjénster

6. Kvalitetsledning av tjinsterna

Tjénsteleverantdren ska iaktta den kvalitetssidkring som forutsitts i avtalshandlingarna.
Uppfoljningsméten halls med Tjansteleverantéren minst 2 ganger per ar. Kommuninvanarnas
servicetillfredsstillelse méts en gang per ar med en kundenkit. Tjansteleverantoren och
Tjénstebestdllaren kommer tillsammans dverens om hur enkéten genomfors.

7. Debitering och grunder
Fastighetsskotsel och underhall:

Maénadsdebiteringen for tjansterna dé avtalsperioden inleds ar 101 000,00 €/manad + moms.
Tjénsteleverantdren har inte rétt att debitera extra kostnader, sdsom faktureringsavgifter el.dyl.

Under sommarmanaderna da uppgifterna skots av sommararbetare utdkas arvodet med
resurskostnaden for en enskild sommararbetare. Resurskostnaden for anstéllda som anstllts pa
basis av sysselsittningsskyldighet faktureras sdsom resurskostnaden for ordinarie anstéllda.

Forvaltningstjanster:

I avtalet ingar forvaltningstjansterna for 10 bostdder, for overstigande antal bostdder och
bostadsfastigheter som ér i stadens besittning debiteras forvaltningstjénsterna bostadsspecifikt
50 €/bostad/manad + moms. Mingden preciseras da avtalet trétt i kraft.

Bestillarserviceuppgifter:
Sérdebiteringar enligt bilaga 5.

Debiteringsgrunderna for serviceavgiften granskas en géng om aret. Tjdnsteleverantoren ska
alltid uppvisa for bestillaren en vederborlig skriftlig redogérelse for kostnadsutvecklingen och
for eventuella orsaker till prisdndring.

8. Andringar i debiteringsgrunderna
Debiteringsgrunderna indexregleras med kostnadsindex for fastighetsunderhall. 2018 = 100.

Ifall man gor &ndringar i tjdnsteinnehéllet eller i kvalitetsdefinitionerna kan motsvarande
andringar goras i debiteringsgrunderna. Prisjusteringen under ett dr kan aldrig dverskrida tre (3)
procent.

Om merviérdesskatten eller andra skatteliknande avgifter dndras kan tjansteleverantéren dndra
grunderna for avgifterna.



Om den verksamhet som avses i avtalet blir belagd med en ny skatt efter att avtalet ingatts, och
man inte kunnat beakta den nya skatten da avtalet ingicks, justeras debiteringen pa motsvarande
sétt.

9. Betalningsvillkor och dréjsmalsrinta

Fakturering sker i borjan av ménaden. ech—forfallodag—ir—den—10—dagen—i—ménaden.
Betalningsvillkor ir 7-dagas 10 dygnl Drojsmalsriinta enligt rintelagen.

10. Forsikringar

Bestallaren har forsakrat byggnaderna. Tjansteleverantéren ska ha ansvarsforsdkring for
verksamheten.

11. Skadestand

Paragraf 18 i de allménna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE 2007
iakttas.

12. Avtalsperiod

Avtalet triader i kraft 1.4.2019. Avtalet giller tills vidare. Avtalet kan tidigast sdgas upp
31.12.2021. Uppsdgningstiden &r fyra (4) manader fran uppsagningsdagen. Uppsédgningstiden
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Meningsskiljaktigheter som beror pa avtalet stravar man efter att avgora genom forhandlingar
avtalsparterna emellan, dir man vid behov anvinder en utomstdende medlare.

13. Sekretess

Tjénsteleverantdren ar skyldig att iaktta sekretess med anledning av den verksamhet som sker i
objekten. Paragraf 19 i de allmédnna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE
2007 iakttas.

14. Verksambhetslokaler
Vad giller verksamhetslokaler bestims det foljande om anvindning av stadens depa:

- av depéns verksamhetslokaler 93 m?
- av depéns hallokaler 200 m?

I anvéndningen av lokalerna ingér ritt att anvdnda separata materiel- och tvitthallar enligt den
praxis som man kommer dverens om. Om dessa ingds med staden ett separat avtal med separata
debiteringsgrunder.

15. Ovriga villkor

Genom detta avtal sdgs inte upp, upphévs inte eller pa annat sétt dndras inte sadana géllande
avtal som Lokalservicen har ingatt och som &r i kraft d& detta avtal ingés.

Markus Karlsson Oy Ab:s kontrakt &vergar till Loviisan Kiinteistonhuolto Oy — Lovisa
Fastighetsservice Ab som ett underentreprenérsleverantorskontrakt med samma villkor och
preciseringar som man kommit dverens om i det ursprungliga avtalet. D& Fastighetsservicen
fakturerar staden tilldggs ett omkostnadstillagg pa 12 % i avtalet i fraga.

[Kommentti [MS3]: Pa svenska anvdnds nog oftast dagar ]




Da underleverans anvinds 4r det Tjénsteleverantdren som ansvarar for att
bestillaransvarslagsenliga utredningar ldmnas och for att underleveransen ar lagenlig.
Utredningarna enligt lagen om bestillarens utredningsskyldighet och ansvar vid anlitande av
utomstdende arbetskraft far inte vara dldre &n 3 ménader.

Tjansteleverantoren har gjort sig fortrogen med avtalsomradet och avtalsobjekten. Detta avtal har upprittats i
tva likalydande exemplar, ett for vardera avtalsparten.

16. Underskrifter
Lovisa . .2019
LOVISA STAD/LOKALSERVICE LOVIISAN KIINTEISTONHUOLTO OY -
LOVISA FASTIGHETSSERVICE AB
Antti Kinnunen  Joakim Holmstrom Tom Liljestrand Mikko Elosuo
lokalchef direktor ordforande for styrelsen verkstillande
direktor
BILAGOR

1. Forteckning &ver objekt

2. Uppgiftsforteckning

3. Resursbeskrivning

4. KP YSE 2007, allménna avtalsvillkor inom fastighetsservicebranschen
5. Sardebiteringar

6. Beskrivning av forvaltningstjdnsternas uppgifter

7. KiinteistoRYL 2009, allménna kvalitetskrav for fastighetstjénster



