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Avtal om fastighetsskotsel

1. Avtalets parter
Tjansteleverantor:

Loviisan Kiinteisténhuolto Oy — Lovisa Fastighetsservice Ab, Ramsayvégen 3, 07940 LOVISA
Tjanstebestallare:

Lovisa stad, Centralen for naringsliv och infrastruktur, Lokalserviceenheten, Drottninggatan
15 B, van. 3, 07900 LOVISA

2. Féremal for avtalet

Enligt separat lista fastigheter inom Lovisa stads omrade (férteckning dver objekt som bilaga
1).

3. Tjinsteinnehall och datanit

Uppdraget bestar av fastighetsskotseluppgifter i de faststdllda objekten samt
anvandartjinster pd fastighetsskdtselomrddet 4 h/vecka/omrdde. Om behovet av
anvandartjanster avviker fran det lovade fors separata forhandlingar med bestéllaren.

De uppgifter som ingdr i fastighetsskotseln uppraknas narmare i uppgiftsférteckningen (bilaga
2). De resurser som erbjuds uppréknas i resursbeskrivningen (bilaga 3).

De uppgifter som tillhér forvaltningstjdnsterna upprdknas ndarmare i beskrivningen av
forvaltningstjansternas uppgifter (bilaga 6).

Underhdllsprogrammen for ndstan alla byggnader finns i serviceboksystemet BEM.
Tjansteleverantdren anvander detta system som en del av stadens ndtverk utan separat
debitering.

Anvindningen goér det mojligt att anvanda Bestallarens standardprogram, bland vilka rdknas
e-post, intranit och Buildercom. Tjdnsteleverantéren anvdnder Datasystemet inom ramen for
sin affarsverksamhet och anvander och utnyttjar det som en del av sina tjdnster. Om detta
ingds ett separat avtal med staden.

Tjansteleverantdren deltar i kommunkoncernens beredskapsplanering och beredskap infér
undantagsforhallanden.

4. Avtalsvillkor

Avtalsvillkor enligt de allminna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE 2007.
5. Prioriteringsordning for handlingarna

1. Detta avtal

2. Uppgiftsforteckning, bilaga 2 och 6

3. Resursbeskrivning, bilaga 3

4. De allminna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE 2007, bilaga 4



6. Kontaktpersoner
Tjansteleverantor:

Mikko Elosuo

Kari Skrdaddars
Bestéllare:

Joakim Holmstrom

Antti Kinnunen

7. Debitering och grunder
Fastighetsskotsel och underhall:
Manadsdebitering for tjansterna da avtalsperioden inleds
101 000,00 €/manad + moms.

Under sommarmanaderna da uppgifterna skéts av sommararbetare utékas arvodet med
resurskostnaden for en enskild sommararbetare. Resurskostnaden fér anstallda som anstallts
pa basis av sysselsdttningsskyldighet faktureras sasom resurskostnaden fér ordinarie
anstallda.

Forvaltningstjdnster:

| avtalet ingar férvaltningstjansterna fér 10 bostdder, for dverstigande antal bostdder och
bostadsfastigheter som dr i stadens besittning debiteras forvaltningstjansterna
bostadsspecifikt 50 €/bostad/manad + moms. Mangden preciseras da avtalet tratt i kraft.

Sardebiteringar enligt bilaga 5.
Debiteringsgrunderna for serviceavgiften granskas en gdng om aret.
8. Andringar i debiteringsgrunderna
Debiteringsgrunderna indexregleras med kostnadsindex for fastighetsunderhall. 2018 = 100.

Ifall man gér d@ndringar i tjansteinnehallet eller i kvalitetsdefinitionerna kan motsvarande
andringar goras i debiteringsgrunderna.

Om mervirdesskatten eller andra skatteliknande avgifter andras kan tjansteleverantéren
andra grunderna for avgifterna.

Om den verksamhet som avses i avtalet blir belagd med en ny skatt efter att avtalet ingdtts,
och man inte kunnat beakta den nya skatten dad avtalet ingicks, justeras debiteringen pa
motsvarande satt.

9, Betalningsvillkor och drojsmalsranta

Fakturering sker i borjan av manaden och forfallodag ar den 10 dagen i manaden.
Betalningsvillkor dr 7 dagar. Dréjsmalsranta enligt rantelagen.

10. Forsdkringar

Bestdllaren har forsdkrat byggnaderna. Tjansteleverantdéren ska ha ansvarsforsakring for
verksamheten.



11. Skadestand
Paragraf 18 i de allmanna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE 2007 iakttas.
12, Avtalsperiod

Avtalet gdller tills vidare. Avtalet kan tidigast sdgas upp 31.12.2021. Uppsagningstiden ar tolv
(12) manader och man ridknar med att den bérjar vid ingangen av det kalenderar som féljer
efter uppsagningen.

Meningsskiljaktigheter som beror pd avtalet strdvar man efter att avgéra genom forhandlingar
avtalsparterna emellan, ddr man vid behov anvdnder en utomstdende medlare.

13. Sekretess

Tjansteleverantéren ar skyldig att iaktta sekretess med anledning av den verksamhet som sker
i objekten. Paragraf 19 i de allménna avtalsvillkoren inom fastighetsservicebranschen KP YSE
2007 iakttas.

14. Verksamhetslokaler
Vad giller verksamhetslokaler bestims det féljande om anvandning av stadens depa:

- av depéns verksamhetslokaler 93 m?
- avdepéns hallokaler 200 m?

| anvdndningen av lokalerna ingar ratt att anvdnda separata materiel- och tvatthallar enligt
den praxis som man kammer Gverens om.

15. Ovriga villkor

Genom detta avtal sags inte upp, upphavs inte eller pa annat satt dndras inte saddana gallande
avtal som Lokalservicen har ingdtt och som dr i kraft da detta avtal ingas.

Markus Karlsson Oy Ab:s kontrakt Overgar till Loviisan Kiinteistdnhuolto Oy — Lovisa
Fastighetsservice Ab som ett underentreprendrskontrakt med samma villkor och preciseringar
som man kommit 6verens om i det ursprungliga avtalet. D& Fastighetsservicen fakturerar
staden tilliggs ett omkostnadstillagg pad 12 % i avtalet i fraga.

16. Underskrifter

Lovisa . .2019

LOVISA STAD/LOKALSERVICE LOVIISAN KIINTEISTONHUOLTO OY -
LOVISA FASTIGHETSSERVICE AB

Antti Kinnunen Markku Paakkarinen Mikko Elosuo

lokalchef ordférande for styrelsen verkstallande

direktor
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Loviisan kaupunki kiinteistolista

Tilapalvelu péivystys, puh 0440 555 892

4.3 2019

KHA |Kiinteistonhoitaja Kem2 Osoite
"< [0440 555 269 12630
_5 Harjurinteen koulu - uusi osa 5080 Ratakatu 1 07899 Loviisa
E Harjurintesn koulu - vanha osa 5050 Ratakatu 1 07900 Loviisa
S |Paloasema 1700 Kirkkokatu 9 07900 Loviisa
£ |Elannon varasto 800 Seppalantie 55 07900 Loviisa
X
0400 956 155 70640
Laivasillan WC 40 Rantatie 7 07900 Loviisa
@ |Linja-autoasema 500 Mannerheiminkatu 14 07900 Loviisa
5 Loviisan Liikuntahalli 2300| Brandensteininkatu 28 07900 Loviisa
§ Uimarannan huoltorakennus 100 Kapteenintie 07920 Loviisa
:E Lovisanejdens Hogstadium 2660| Brandensteininkatu 27B 07900 Loviisa
’% Lovisa Gymnasium 2970| Brandensteininkatu 27A 07900 Loviisa
g MI (Medborgarinstitut) 760| Brandensteininkatu 21 07900 Loviisa
g [Lovisanejdens Hogstadium (parakki) 1150 Vanha Ranta 5 07900 Loviisa
Vierasveneilijdiden huoltorakennus 160 Laivasilta 07900 Loviisa
0400 776 704 5612
Maaseutukeskus (ent.Kunnantoimisto) 233 Béackasinkuja 1 A 07880 Liljendal
Palvelutalo (P4drakennus+2 rivitaloa) 1172 Eskilomintie 16A 07880 Lillendal
Péivékoti, Hembacka daghem/péivakoti 469 Backgérdantie 1 07880 Liljendal
Lyckebo péivakoti (Hommansby) 126 Hommansbyntie 29 Q7870 Skinnarby
o Kuggom daghem Skogsbarsvégen 13 07945 Kuggom
g Kirjasto 344 Kartanontie 27 07880 Liljendal
-8 Liikuntahalli 570 Sandmontie 07880 Liljendat
3 |Stallet 218 Kartanontie 15 07880 Liljendal
& |Savtrask skola 981 Kartanontie 29A 07880 Liljendal
-g Haddomin koulu 484 Haddomintie 14 07945 Kuggom
£ [Paloasema 508 Kartanontie 12 07880 Liljendal
X || urens 351
Vanha Péivakoti 0 Eskilomintie 22 07880 Liliendal
Backas 156 Backasinkuja 1 B 07880 Liljendal
Paloaseman asunto 0 Kartanontie 12 07880 Liljendal
Asuintalo Haddomin koulu 0 Haddomintie 14 07945 Kuggom
0440 555 696 8113
a Yleistwe (Raatih. puisto) 5| Kuningattarenkatu 20?7 07900 Loviisa
g Raatihuone (keskushallinto) 1360 Mannerheiminkatu 4 07900 Loviisa
E Tekninen keskus 0| Kuningattarenkatu 16B 07900 Loviisa
% |Komendantintaio (Museo ja liiteri) 500 Puistokatu 2 07900 Loviisa
;g Museon tydtila ja varasto 78 Puistokatu 2 07900 Loviisa
-2 |Seurahuone (kirjasto-mediateekki) 2020 Kuningattarenkatu 24 07800 Loviisa
:E Forum 810| Brandensteininkatu 13 07900 Loviisa
X |Generalshagens skola 3340 Kuningattarenkatu 21 07900 Loviisa
050 302 7566 7
Tamminiemi 1 (leirialue) 335 Kapteenintie 07900 Loviisa
Tamminiemi 2 (leirialue) 175 Kapteenintie 07900 Loviisa
Vapaa-ajan — ja Koulutoimisto Karlskronabulevardi 8 07900 Loviisa
Antinkuja 2 ABC 0 Antinkuja 2 07920 Loviisa
Pvk Maarlahti 540 Nordenskdldintie 2 07940 Loviisa
Pvk Rauhala 620 Rauhalantie 46 07900 Loviisa
Pvk Villekulla 1030 Mariankatu 23 07900 Loviisa
Pvk Muumitalo Mariankatu 23 07900 Loviisa
ui |Fageras 260 Vanha Valkontie 7 07900 Loviisa
3 Rauhala huoltorakennus 190 Seppéldntie 23 07900 Loviisa
_g Urheilukentdn huoltorakennukset 117 Urheilutie 20 07900 Loviisa




E Urhellupaviljonki 420 Urheilutie 25 07900 Loviisa

£ |ashaii 0 Seppélantie 23 07900 Loviisa

'g Kallan huoltor, sauna, liiteri 50 Kéllantie 86 07900 Loviisa

g |Teknisen keskuksen varikko 2643 Porvoonkatu 5 07900 Loviisa
Puistoyksikén huoltorakennus 60 Porvoonkatu 5 07900 Loviisa
Svartholman kahvio Svartholm 07900 Loviisa
Pienasuintalo ja piharakennus 400] Lantinen Harjuntie 17-19 07920 Loviisa
Myrskylankatu 10 0 Myrskylankatu 10 07900 Loviisa
Tamminen 0
Keskuskeitlio
laivasillan huoltoasema 20 Laivasilta 10 07900 Loviisa
Jadhall pukukoppi (ent.Sosiaalitalo) 165 Seppéldntie 23 07900 Loviisa
050 362 7565 4841
Taasiankoti 2354 Notkolantie 1 07955 Tesjoki

w  |Emil-koti 0 Tavastantie 16 07955 Tesjoki

S |Tessjoen elskelaistalot 0 Tavastantie 16 07955 Tesjoki

;03 Tessjoen PVK 625 Tavastantie 12 07955 Tesjoki

S |Tessjoen vérttina 230 Pietarintie 191 07955 Tesjoki

§ [Tessjoen koulu 1281 Tavastantie 10 07956 Tesjoki

g Tessjo skola 451 Pietarintie 191 07955 Tesjoki

g |Tesjoen ldmpélaitos Pietarintie 191 07955 Tesjoki
Tessjoen liikekulma 0 Keskustie 2 07955 Tesjoki
050 382 7567 14586
Kirkonkyian eldkelaistalot 0 Pitajéntie 3 07970 Ruotsinpyhtd
Kirkonkylén péivéakoti 410 Koulutie 4 07970 Ruotsinpyhtdd
Viirildn palvelukeskus 704 Alakylantie 29 a 07980 Kuninkaankyla
Viirildn kotiseutumuseo 315 Hoéjmossantie 07980 Kuninkaankyla
Navetta 960 Ruukitie 10 G 07970 Ruotsinpyhtaa
Alapaja 866 Ruukitie 11 07970 Ruotsinpyhtaa
Talli 1000 Ruukitie 10 F 07970 Ruotsinpyhtaa

¢ |Yispaja 444 Ruukitie 10 C 07970 Ruotsinpyhtia

5 Verkhuusi 224 Ruukitie 11 07970 Ruotsinpyhtaa

3 [saha 4139 Ruukitie 1 07970 Ruotsinpyhtaa

S |Aitta 105 Ruukitie 10 07970 Ruotsinpyhtaa

=§ Letkuvaja 370 Ruukitie 10 B 07970 Ruotsinpyhtaa

'g Kirkonkyldn nuorisotalo 0 Koivulanméentie 10 07970 Ruotsinpyhtaa

'§ Urheilukentdn huoltorakennukset 214 Puistokuja 1 07970 Ruotsinpyhtaa
Kirkonkylan koulu 1401 Koulutie 4 07970 Ruotsinpyhtdad
Teutjarven koulu 1097 Turkkilantie 167 07930 Ruotsinkyla
Narrahaan varasto 1350 Kartanonmé&entie 4 07970 Ruotsinpyhtda
Norrahaan varasto — kellari 642 Kartanonmdentie 4 07970 Ruotsinpyhtaa
Paloasema 262 Teollisuustie 6 07970 Ruotsinpyhtiéd
Sauna 93 Ruukitie 10 | 07970 Ruotsinpyhtda
Kauppakulma (kirjasto, nuorisotila) 0 Koivulanméentie 1 07970 Ruotsinpyhtdd

% [044 505 1274 10203

,—=‘, Palokunnan talo (petu) 1100 Itéinen tullikatu 17 07900 Loviisa

% Hambergin koti (vanhainkoti) 820 Itéinen tullilatu 18 07900 Loviisa

£ |Paaterveysasema 7584 Obmaninkatu 4 07900 Loviisa

% Hallinto, Degerbynkatu 21 699 Degerbynkatu 21 07900 Loviisa

E |Koskenkyldn terveystalo

X
0400 108 662 (Markus Karisson Oy Ab) 16818
Kunnantoimisto 371 Kiesitie 6 07930 Pernaja
Kunnantoimisto, ulkorakennukset 440 Kiesitie 6 07930 Pernaja
Tjdnstemannagarden Sosiaalitoimisto 145 Kiesitie 3 07930 Pernaja
Satamatalo (satama) 1470 Valkon satama 07910 Valko
Hemgarden 2775 Kiesitie 8 07930 Pernaja
Hemgarden, ulkovarasto 90 Kiesitie 8 07930 Pemaja
Palvelutalo Lyckan 933 Veckasinmaki 7 07930 Pernaja




Pvk Valko 640 Valkolammentie 28 07910 Valko
Lekgarden, Kirkonkylan PVK 250 Leikkikuja 6 07930 Pernaja
Lekgarden, leikkitupa 20 Leikkikuja 6 07930 Pernaja
Koskenkyldn PVK 954 Vanha Viipurintie 2 07700 Koskenkylan saha
PVK Duvan, Gammelby Byahemintie 71 07740 Pemajan vanhakyla

:f Isnéds daghem Bjérntassen Granvégen 3, bst 4 07750 Isnas

% Bambi 07700 Koskenkylan saha

2 [Tjanstemannagarden Kirjasto 243 Kiesitie 3 07930 Pernaja

£ |Valkon monitoimitalo 1300 Pitkaniityntie 62 07910 Valko

8 |Agricola liikuntahalli 1924 Forsontie 3 07700 Koskenkyldn saha

g Valkon koulu 1200 Pitk&niityntie 62 07810 Valko

§ [Forsby skola 1122 Kullbyntie 4 07700 Koskenkyldn saha
Farsby skola, ulkovarasto 254 Kullbyntie 4 07700 Koskenkyldn saha
Isnédsin suomenkielinen koulu 316 Edoéntie 27 07750 Isnds
Isnés skola 568 Eddntie 27 07750 Isnas
Isnds skola, ulkovarasto 136 Edontie 27 07750 lIsnas
Koskenkylan suomenkielinen koulu 931 Loviisantie 1328 07700 Koskenkyldn saha
Kyrkoby skola 295 Veckaksentie 2 07930 Pernaja
Kyrkoby skola, ulkovarasto 169 Veckaksentie 2 07930 Pernaja
Koskenkyldn parakkikoulu Forsontie 3 07700 Koskenkylén saha
Pihatalo Koskenkyl&nkoulu 134 Loviisantie 1330 07700 Koskenkylan saha
Forsby skola bostad Kullbyntie 4 07700 Koskenkyldn saha
Isnés skola bostad Edantie 27 07750 |snas
Tjansterannagéarden tyotilat 138 Kiesitie 3 07930 Pernaja

5 |0440-555826

- Isnas branddepa 0 07750 |Isnés

é Karlstedt ja piharakennus 0 Svendsintie 07910 Valko

90678
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1 BESTALLARENS MAL OCH SAMARBETE MELLAN AVTALSPARTERNA

Denna servicebeskrivning dr avsedd for att faststdlla innehadllet i och omfattningen av de
tjanster som berér fastighetsskotsel och definierar vilka tjanster bestéllaren vill képa och vilka
tjanster det forvdantas att wuppdragshavaren ska producera. Med hjélp av
fastighetsskotseltjansterna halls fastighetens byggnadsdelar och VVS-, el- och automations-
tekniska system i funktionsdugligt skick. Fastighetsskétseln ska vara regelbunden och
rstidsbaserad och grunda sig pa driftstider och myndighetsféreskrifter.

Avtalet innehaller sérjande for allman skotsel och 6vervakning och skdtsel av VVS-, el- och
automationssystem och av utomhusomraden enligt beskrivningarna nedan och enligt de
avgriansningar som namns i texten. Bestéllarens forpliktelser omfattar husdelarna (tackdiken,
grundmurar, skyddsrum, fasader, de yttre upphdjningarnas, fonstrens, ytterddérrarnas och
fasadutrustningarnas skick, dvre bjalklag).

2 ALLMAN SKOTSEL OCH OVERVAKNING
2.1 Att anvanda servicebok och halla den uppdaterad

Serviceboken hélls uppdaterad for det egna ansvarsomradets del och anteckningarna dr
vederborliga. Till uppgifterna hor ocksad att kvittera programmerade uppgifter i tid da
uppgifterna utforts, att géra dagboksanteckningar om évriga hdndelser och observationer och
att vid behov géra felanmilningar. Ut6éver detta uppratthaller man i systemet material i
anknytning till det egna ansvarsomradet, inklusive elektriska objektkort.

Det forutsatts att man forbattrar kvitteringspraxisen i samband med att datasystemet
utvecklas.

2.2 Granskningar och ronder
Myndighetsgranskning

Tjansteleverantdren ska underrétta bestéllaren om behovet av myndighetsgranskning pa sa
satt att de periodiska besiktningar som utférs av myndigheter kan géras med de intervaller
som anges i gillande forskrifter. Utdver detta ska tjansteleverantdren alltid féresla en
granskning dd man upptackt betydande risker med tanke pa anvdndningen av en byggnad eller
de tekniska systemen eller med tanke pa deras skick. Bestdllaren ska alltid underrdttas om
upptickten. Tjansteleverantdren utser myndighetsforeskriftsenliga ansvarspersoner, sdsom
dem som skéter brandlarmanlaggningen och driftsdvervakarna for tryckbdrande anordningar.

Bestillaren faktureras direkt for de kostnader som foranleds av myndighetsgranskningarna.
2.3 Anskaffning av fornddenheter och material

Anskaffningarna for fastighetens rakning gors i enlighet med tabellen &ver ansvarsgranser.
2.4 Flaggning och flaggors skick

Flaggning utfors i enlighet med allméanna flaggningsanvisningar. Flaggorna skéts vederbdrligt
och férvaras pa en for dem reserverad, separat anvisad torr plats i fastigheten.
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2.5 Allmanna service- och reparationsarbeten

Smareparationer ir oférutsedda prestationer som gors pa basis av antingen en felanmadlan
eller egen observation. Felanmalningar och larm iakttas och pa basis av dem repareras
apparaturen. Vid behov gors tillfalliga installeringar sa att tillaggsskador minimeras och
anvindningen eller anviandarna av fastigheten inte fororsakas fara.

Smareparationer dr bland annat byte av lampor och proppar, fastande av skyddsplatta pa
dosor som héller p& att lossna och byte av skadade skyddsplattor, justering av dérrar och
fonster, renhalining av de yttre delarna i ytterddrrar, reparation och justering av dérrsténgare,
reparation och smérjning av dorrars ldsanordning, rensande av avlopp med rensare,
ersattande av enskilda virmeelement, ventiler och termostat med nya, ersdttande av enskilda
stoppventiler och reglerventiler med nya, sedvanliga byten av lager, motor och pump i
ventilationsanldggningar samt reparation av lasanordning i forradsskap.

Ovriga reparationer gors efter separat Gverenskommelse.
Till tjansteleveranttrens dagliga uppgifter hdr dessutom:

e allmdnna service- och reparationsarbeten som baserar sig pa felanmalningar,
flyttbestdliningar och egna kontroller och observationer

* arbeten i anknytning till skadeutredning, sdsom att 6ppna undertak, ytmaterial o.dyl.

s jstdndsittning och reparation av fel som utgor ett hot eller orsakar fara eller skada fér
manniskor, verksamhet eller fastigheten.

Rengdring av vattenrdannorna som ingdr i underhallet av fastighetens vattenavledningssystem
gors i enlighet med uppgiftsforteckningen.

2.8 Skotsel av fastighetens tekniska utrymmen

Utrymmena halls rena och i ordning sa att apparaternas och férnédenheternas skick inte
dventyras. Tele- och hissutrymmen omfattas inte av avtalet. Man ser till att det inte finns
otillbérliga saker eller skrdp i utrymmena. Utrustningen i utrymmena halls pa sin plats och
ytorna halls visuellt sett rena. Golvbrunnarna i tekniska och tomma utrymmen fylls med
vitska. Man later inte golvbrunnarna torka ut och bdrja lukta.

2.9 Allmanna uppgifter
Underhall av specialutrustning

Tjansteleverantdren planerar in underhallet av specialutrustning och uppdaterar
underhallsuppgifterna i serviceboken. Ansvaret for tidtabell och underhdllsledning samt
atgirder i anknytning till primdranvdndning av utrustningen, kontrolidtgdrder och
uppfdljningsatgérder tillhor tjansteleverantdren. En utomstaende underhalisfirma fakturerar
bestillaren direkt for underhdll och reparation av specialutrustning. Férberedelserna infér,
nirvaron och de bitridande uppgifterna vid underhdllet av specialutrustningen tillhér
tjdnsteleverantéren.

Uppfoljning av forbrukningen

Tjansteleverantéren avldser forbrukningsindikatorerna alltid pd den sista arbetsdagen i
manaden och fér in siffrorna i serviceboken. Man reagerar omedelbart pa avvikelser och dessa
rapporteras till bestéllaren. Man gér manatligen upp rapporter éver fel i apparaterna och éver
fel som reparerats, och dessa gas igenom tjansteleverantdren och bestéllaren emellan.
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Operativa atgarder

Uppgifter som hanfor sig till daglig anvandning av olika system och utrustning hor till avtalet.
Dagliga operativa atgarder ar bland annat uppgifter i anslutning till eldistributionsnatsdrift och
-anslutning, andringar i regulatorers instdllningsvdrden, kontroll av tidsprogram,
larmuppfdljning, pa- och urkoppling av detektorer i brandlarmanldggningar och
brandslackningssystem.

3 VVS-SYSTEM
3.1 Uppvdrmningssystem

Uppvarmningssystemens funktionsduglighet Overvakas. Avvikelser rapporteras sasom
avtalats. Det sikerstills att servicedtgarderna i uppvarmningssystemen utforts i tid.

Till sdrdebitering berattigar vid separat bestélining atgarder som hanfor sig till spolning av
virmeelement, néatverksreglering och rumsspecifik varmereglering, bevakningsatgarder,
skyddsatgdrder och andra atgirder som hindrar vidare skada samt atgarder som kraver
specialverktyg, specialkunnande, mycket tid eller tillstand.

3.2 Vatten- och avloppsarmatur

Vatten- och avloppsarmaturens funktionsduglighet 6vervakas. Avvikelser rapporteras sasom
avtalats.

Till sdrdebitering berattigar vid separat bestallning atgarder som hindrar vidare skada vid
plétsliga skadefall, bevakningsatgédrder, skyddsatgarder och andra atgarder som hindrar vidare
skada samt atgirder som kraver specialverktyg, specialkunnande, mycket tid eller tillstand.

3.3 Ventilationssystem

Ventilationssystemets funktionsduglighet Gvervakas. Avvikelser rapporteras sdsom avtalats.
Det sdkerstills att serviceatgarderna i ventilationssystemen utforts i tid.

Byte av flaktkonvektorfilter i arbetsrum sker i huvudsak utanfér normal kontorsarbetstid till
exempel kvills- eller nattetid. Till sardebitering berattigar vid separat bestélining rengdring av
rumsspecifik ventilationsventil, atgdarder som hindrar vidare skada vid plotsliga skadefall,
bevakningsatgirder, skyddsatgirder och andra atgdrder som hindrar vidare skada samt
atgarder som kraver specialverktyg, specialkunnande, mycket tid eller tillstand.

3.4 Forteckning dver VVS-uppgifter
Dagliga uppgifter

e att ta emot felanmilningar fran anvdndare och reparera fel. Felanmalningarna
kommer i regel in genom ett elektroniskt felanmalningssystem.

Till uppgifterna hér dven att analysera felanmdlningarna och utifran analysen géra upp
eventuella forslag till hur man kan hindra att motsvarande fel upprepas. Assisterande av
utomstaende servicefirmor debiteras separat.
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Atgarder som utférs en gang i veckan

e att kontrollera att uppvarmnings- och ventilationssystemets maskiner och varme-
anlaggningar fungerar och att utfora behdovliga service- och reparationsatgéarder

e att kontrollera kilremmarna och vid behov spanna till eller byta ut dem

o att kontrollera filtrens differenstrycksmatare, tvétt eller byte av filter vid behowv. Filtren
byts minst en gang om aret.

e att dvervaka ventilationsmaskinernas termometrar och differenstrycksmatare och vid
behov utfora justeringar

e att dvervaka virmedistributionscentralernas pumpar, termometrar och avsvalning
och vid behov utfora justeringar

o att dvervaka regeneratorernas verkningsgrad

e att vervaka befuktningsanordningarnas funktionsduglighet

e att utféra allmin auditiv och visuell observation i maskinrummen.

Atgirder som utfors en gang i manaden

e att delta i brandslidckningsanldggningens manadsservice
e att anteckna fjarrvdrmevarden och meddela fjarrvdrmeanvédndningen
e att kontrollera vattenarmaturens tillstand.

Atgédrder som utfdrs tva gadnger om dret

e att provanvianda reglerteknisk anordning och fastighetsautomation, att kontrollera
instédliningar och vid behov utféra justeringar (i borjan och slutet av uppvarmnings- och
nedkylningsperioden).

Atgirder som utférs en gang om 3ret

s att utféra basunderhall av ventilationsmaskiner enligt leverantdrens anvisningar

e att utféra basunderhali av franluftsanordningar enligt leverantérens anvisningar

e att kontrollera fliktkonvektorernas funktionsduglighet och byta filter (byte av filter i
kontorsrum sker utanfér normal arbetstid)

e att utféra basunderhdll av standardventilationsmaskiner enligt leverantdrens
anvisningar

e att utféra basunderhall av aterluftsanordningar enligt leverant6rens anvisningar

e att utféra underhall av rékluckor och delta i arligt underhall av rokslussar

e att kontrollera standardvatten- och spillvattenpumpstationernas funktionsduglighet.

4.1 Allimanna uppgifter

Elsystemens funktionsduglighet vervakas. Avvikelser rapporteras sasom avtalats.
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Bestillarens uppgifter

e Bestdllaren utser driftsledare.

e Bestillaren ser till att den ibruktagningsbesiktning som avses i 43 § och den
certifieringsbesiktning som avses i 45 § i elsdkerhetslagen (1135/2016) genomfors.

e Bestdllaren ser till att anliggningen inte tas i bruk forrdn besiktningarna har
genomfdrts. Bestillaren ser till att de periodiska besiktningar av elanlaggningar som
avses i 49 § i elsikerhetslagen (1135/2016) genomfdrs och att de brister som
antecknats i besiktningsprotokollet korrigeras.

e Bestillaren ser till att eventuella anmadlningar som omfattas av innehavarens
skyldigheter gors.

Tjansteleverantdrens uppgifter

e Tjinsteleverantdren ser till att service- och underhallsprogrammet genomfdrs pa det
satt som avtalats separat.

e Tjinsteleverantdren ser till att de personer som utfér drifts-, underhalls- och
servicearbete pa elanlidggningar har bestimmelserna och forskrifterna om elsdkerhet
till sitt forfogande.

e Tjansteleverantéren ser till att de personer som utfor drifts-, underhalls- och
servicearbete p& elanliggningar har den utbildning i forsta hjdlpen och den
elsdkerhetsutbildning som krdvs i lag och forskrifter samt de arbetsredskap som
behovs for att utfora arbetet.

e Tjansteleverantdren ser till att de personer som utfor drifts-, underhalls- och
servicearbete pd elanldggningar instrueras i arbetena, Handels- och industri-
ministeriets beslut om arbeten inom elbranschen (516/1996), § 5.

Gemensamma uppgifter

Bestallaren och tjdnsteleverantdren ser till att det underhallsprogram som avses i 48 § i
elsikerhetslagen (1135/2016) goérs upp.

Bestallaren och tjansteleverantéren ser till att elanldggningarnas ritningar och handlingar ar
ajour.

4.2 Belysningssystem

Det ska ses till att lampkuporna, lamporna, propparna och ljusstrombrytarna med mera ar hela
och i funktionsdugligt skick i de utomhuslampor som finns ldgre @n pa fyra meters hojd.

Skyddsplattorna i allménna lokaler och i strombrytare kontrolleras och byts vid behov.



Bilaga 2 Uppgiftsforteckning januari 2019

4.3 Uppgifter i anknytning till elsystem och andra system
Dagliga uppgifter

e att ta emot felanmilningar fran anvdndare och reparera fel. Felanmalningarna
kommer i regel in genom ett elektroniskt felanmalningssystem.

e attta emot fel- och servicelarm fran fastighetsautomationen. Till uppgifterna hér dven
att analysera felanmélningarna och utifrdn analysen géra upp eventuella forslag till
hur man kan hindra att motsvarande fel upprepas.

e att utféra driftdtgirder i brandlarmanldggningssystemet (urkopplingar, brandlarm
o.dyl.)

e att gora behdviiga dndringar i fastighetsautomationens uppkopplings- och drifttid
samt installningar

e att utfora behovligt drift- och kopplingsarbete i eldistributionsnatet

e att utfdra allmin dvervakning av eldistributionsnatet och elsystemen

e att assistera och handleda utomstaende service- och entreprenadfirmor.

Atgadrder som utférs en géng i ménaden

e att ndrvara och assistera d& brandlarmanladggningen testas varje manad.

Atgédrder som utférs fyra gdnger om aret

e test av sikerhets- och signalbelysningssystem
e granskning av gruppcentralsutrymmen.

Atgarder som utférs tvd gdnger om aret

e att provanvinda reglerteknisk anordning och fastighetsautomation, att kontrollera
instéllningar och vid behov utféra justeringar (i bérjan och slutet av uppvarmnings-
och nedkylningsperioden)

e att granska och underhalla UPS-anldggningar (leverantéren utfér den egentliga
servicen en gang om aret)

e att granska kabelhanteringssystemet och genomfdringarna i elutrymmena.

Atgarder som utférs en gang om &ret

e att kontrollera och utféra underhall av utomhusbelysning
e att ndrvara och assistera vid det drliga underhallet av brandlarmanldggningssystemen
e att ndrvara och assistera vid underhallet av UPS-anldggningar.
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5 SKOTSEL AV UTOMHUSOMRADEN
5.1 Allmant

Vid faststillandet av underhdlisklass for ett objekts utomhusomrdden iakttas stadens
allmdnna praxis.

Under avtalsperioden utfér tjdnsteleverantoren skdtseln omsorgsfullt och iakttar aliman
praxis. Eventuella avvikelser meddelas utan drojsmal till bestéllaren.

Servicedagbok férs dver skdtseln och underhdllet av gardsomradet, och av den framgar de
skdtsel- och underhallsuppgifter som utforts.

Skotseln av griasmatta beddéms visuellt i borjan av véxtperioden och 1-3 ganger under
vaxtperioden.

Trad

Tradena pa omradet kraver inte vinter- eller varskydd.

5.2 Overbyggnader
Allmdnna uppgifter

o Overbyggnaderna ar sikra och snygga.
e Belagda strak 4r i sddant nojaktigt anvandbart skick som trafiken férutsétter ocksd pa
vintern och trafik- och gangférhallandena ar trygga.

Efter istdndsittningen pé varen finns det ingen sandningssand, inga dammanhopningar och
inget markbart kulturskrdp eller naturskrdp pd de omrdden som skdts. Avldgsnandet av
sandningssand pabdrjas pa varen da snon och isen smultit och halkbekdmpning sannolikt inte
lingre behovs. Dammbindningen pabérjas fére borttagningen av sandningssanden, innan det
sandmaterial som strétts ut pd vintern har torkat och dammolagenhet férekommer. | samband
med sandborttagningen tvattas de belagda omradena. Bankar, gungar, cykelstéllningar och
ovrig 16s utrustning forflyttas tillbaka till sina platser pa varen.

Tjansteleverantdren ska se till att det finns rum for skrép i skrdpkorgarna, och att de inte luktar,
och att det i ldstagbara trapptrallar finns rum for sné och skrdp. P& de omraden som i
renhallningsplanen har lag nedskrdpningsgrad ska renhallning utféras minst en gang i veckan.

P& omraden med normal nedskripningsgrad ska renhalining utforas minst tva ganger i veckan.
P& omrdden med hég nedskrapningsgrad ska renhallning utféras minst tre gdnger i veckan.

Tvé gdnger om &ret i samband med istandsdttningen pa varen och hdsten rengér man
utrustningen vid huvudgangstrak och framfér ddrrar, galler och nischer vid ytterdérrar,
trafikmarken och skyltar, och tvattar omraden med fast beldggning och utomhustrappor.
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5.3 Snéarbete och halkbekampning

Omraden som ska skotas jamte tidtabell och snohogsplatser enligt stadens praxis. | sndarbetet
och halkbekdmpningen iakttas stadens praxis. Till sdrdebitering berdttigar vid separat
bestillning lastning av sno for transport, transport av snd till snétippningsplatser och éppnade
av dagvattenbrunnar med hjalp av tryck eller anga.

Snorojning fran tak

| avtalet ingdr inte snéréjning fran tak, om man inte separat kommer dverens om det. Behovet
fér réjning av snd och is rapporteras till bestdllaren, d@ man kan misstdnka att takets
barférmaga dventyras eller da konstruktionerna och utrustningen kan ténkas skadas.

Det hér till tjinsteleverantérens uppgifter att sdkerstélla sdkerheten och se till att ingen farlig
snd eller is haller pa att falla ner fran taket. Det ska vara tryggt att ga bredvid byggnader och
konstruktioner och det far inte finnas en risk att takkonstruktionerna gar sdnder.
Forsiktighetsatgiarder som sakerstéller sdkerheten vidtas i tid.

5.4 Omrades- och husutrustning

Utrustningens skick granskas kontinuerligt i samband med att utomhusarbete utférs. Skador
som dventyrar sdkerheten rapporteras omedelbart och vid behov férhindrar man
anvandningen. Fel, reparationsbehov och skador som kraver skyddsatgarder rapporteras till
bestillaren pd det sdtt som graden av bradska forutsatter. Till sérdebitering berattigar vid
separat bestéllning underhallsarbete som berér omradesutrustning.

5.5 Ovriga uppgifter

D3 det géller allmidnna omrdden omfattar avtalet grasklippning i Bruket och Liljendal pa
nuvarande omraden och enligt nuvarande skétselniva.
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BESKRIVNING OCH FASTSTALLANDE AV RESURSER

1. Antalet resurser

Tjansteresurserna, som enbart ar tillgdngliga for Bestdllarens objekt, dr vid avtalets bérjan
féljande:

e 8 heltidsanstillda fastighetsskotare (service) + 5 servicebilar
e 6+ 1 heltidsanstdllda underhallsarbetare

¢ 1 heltidsanstalld arbetsledare

e 1 byrachef (kundservice)

e 1 verkstadllande direktor

Eventuella dndringar i resurserna, vilka 6verenskommes gemensamt, uppdateras i
bilagan Uppgiftsforteckning. Alla personer som enbart ar tillgangliga fér Bestdllarens
objekt dr anstéllda hos Tjansteleverantéren. Vid produktionen av andra tjanster anvands
Bestillarens resurser eller underleverantérer som separat godkénts av Bestallaren.

2. Att andra resursantalet

Antalet resurser som enbart ar tillgdngliga for Bestallarens objekt kan andras genom
omsesidig overenskommelse inom féljande tidsgranser:

e Personalresurser senast inom 3 manader efter att informationen mottagits.
e Fordonsresurser senast inom 6 manader efter att informationen mottagits.

3. Kompetens for och godkdannande av personalresurser

— fastighetsskotarna har avlagt grundexamen inom fastighetsservice eller annan
lamplig grundexamen, har minst B-kdrkort och minst 2 ars arbetserfarenhet.
Alternativt kan dven en person med minst 4 ars arbetserfarenhet av
fastighetsskdtsel godkdnnas. Tjansteleverantéren kan dven anstélla personal pa
laroavtal, och da uppfylls &ven kraven pd grundexamen.

— arbetsledaren dr en yrkesutbildad person inom fastighetsskdtselbranschen som
arbetat med arbetsledningsuppgifter i minst 2 ar.

4. Daglig arbetstid och jourtjdnst

For den personal som enbart &r tillganglig for Bestallarens tjanster ar den regelbundna
arbetstiden 7,5 h/dag och den férlaggs mellan klockan 06.00 och 18.00. Arbeten utanfér
normal arbetstid 6verenskommes alltid separat med Bestallaren.

For arbeten som utfors under jourtid kan man ocksa anvdnda andra personer som ar
anstillda hos Tjansteleverantdren eller underleverantGrer som Bestéllaren godkant, till
exempel fér dérréppningstjanster. Det arbete som utfors under jourtid sérdebiteras.

Tjansteleverant6ren deltar i kommunkoncernens beredskapsplanering och beredskap infér
undantagsforhallanden.
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5. Semester- och vikariearrangemang

Semestern fér den personal som enbart ar tillganglig for Bestéllarens objekt indelas i
perioder sa att det blir sa lite dverlappningar som méjligt. Vikariat under semestertid
overenskommes separat med Bestdllaren.

Arbetsledaren och byréchefen vikarierar fér varandra under semester och kortvariga
franvaroperioder.

6. Personalens utrustning

Den personal som enbart ar tillgénglig for Bestéllarens objekt ska ha féljande utrustning:

— Fastighetsskotare:
e Vederbérliga sommar- och vinterskyddskldder och maobiltelefon.
e Personkort forsett med skattenummer.
e Standardarbetsredskap och -verktyg som anvénds i servicearbete (listade vid
behov i tilldggsbilaga X).
— Underhallsarbetare:
e Vederborliga sommar- och vinterskyddsklader och mobiltelefon.
e Personkort forsett med skattenummer.
e Standardarbetsredskap och -verktyg som anvadnds i underhallsarbete (listade
vid behov i tilliggsbilaga X).

Bestillaren ansvarar for kostnaderna for eventuella bestédlarspecifika logor, broderier o.dyl.
som arbetskladerna eventuellt forses med.

7. Fordonsmateriel

Fordonsmaterielen som dr anvisad enbart for Bestéllarens objekt ska uppfylla féljande
villkor:

e Fordonen ska vara snygga, underhallna och mindre an 10 ar gamla.

e Fordonen ska vara lampliga for personalens arbetsbild.

e Tjansteleverantéren ansvarar for alla de kostnader for fordonen som hanfér sig till
innehav, underhall och drift.

e Fordonen kan pa Bestillarens bekostnad forses med bestéllarspecifika tejpningar
eller logor.
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1 SOPIMUSEHDOT

1§ Soveltamisala

Yleisia sopimusehtoja sovelletaan kiin-
teistdpalvelualalla toimeksisaajan ja ti-
laajan v4lilla tehtyyn sopimukseen. Ylei-
sist4 sopimusehdoista voidaan poiketa
sopimalla niista kirjallisesti toisin.

2§ Tavoitteellinen sopimus-
suhde

Kiinteistdpalvelualalla sopijapuoiet pyr-
kivat pitkajanteiseen, elinkaariedulliseen
ja ymp#ristén huorioonottavaan yhteis-
tyohén sopimuksen tavoitteiden saavut-
tamiseksi.

Tams edellytt4d sopijapuolilta avoi-
muutta, luottamusta ja saanndéllista vuo-
rovaikutusta sopimuksen toimivuuden
kehittamiseksi.

Sopimussuhteen kestdessé pidetta-
vist4d sopimuksen tavoitteiden toteutu-
mista seuraavista ja sopimusta kehitté-
vista kokouksista sovitaan erikseen.

3§ Sopimustehtdvien suoritta-
minen

Toimeksisaaja on velvollinen sopimuk-
sessa mainituilla hinnoilla tekemé&é&n
huolellisesti sopimuksessa maaritellyt
palvelut niiden edellyttamassa laajuu-
dessa noudattaen lains&adantda seka
hyvad kiinteistdnhoitotapaa.

Toimeksisaaja tekee sopimustehtavat
sovittuina toimitusaikaina. Jos tehtévien
suorittaminen joudutaan tilasjasta johtu-
vasta syysté siitamé&an sovitun toimitus-
ajan ulkopuolelle, tahan liittyvista tys-
aikajarjestelyists tai lisatydvoiman hank-
kimisesta aiheutuvista menettelyista ja li-
sakustannuksista sovitaan erikseen.

Toimeksisaajalla tulee olla sopimus-
tehtdvien suorittamista varten riittava ja
ammattitaitoinen henkildstd sekd riittéava
kalusto ja valineet.

4§ Tilaajavastuulain velvoittei-
den tdyttidminen

Toimeksisaaja sitoutuu huolehtimaan sii-
ta, etts toimeksisaaja ja sen kéyttamat
alihankkijat tayttavat sopimussuhteen al-
kaessa ja sopimuksen voimassaoloaika-
na tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja
vastuusta ulkopuolista tyévoimaa kéytet-
taessa annetun lain mukaiset edellytyk-
set eri rekistereihin kuulumisesta ja
muista lain tarkoittamista velvoitteista.

5§ Sopijapuolten laadun-
varmistus

Tilaaja varmistaa omin toimenpitein ha-
nelle kuuluvien sopimusvelvoitteiden

ohjetiedo_sto

tayttamisen siten, etta toimeksisaajalla
on niiden puolesta edellytykset tayttaa
oma suoritusvelvollisuutensa,

Toimeksisaajan on noudatettava sopi-
musasiakirjoissa edellytettyé laadunvar-
mistusta, Toimeksisaajan on vaadittaes-
sa ennen sopimuksen mukaisten tdiden
aloittamista osoitettava, kuinka hén var-
mistaa suoritustensa laadun.

Tilaajalla on oikeus saada tieto toi-
meksisaajan kayttimien térkeimpien
alihankkijoiden laadunvarmistuksesta
ennen naiden hyvaksymista.

6§ Tilaajan myétivaikutusvel-
vollisuus

Tilaaja on velvollinen jarjestaméan kus-
tannuksellaan toimeksisaajan kayttdon
sopimustehtavien hoitamiseksi tarpeelli-
set sopimuskohteen asiakirjat ja tiedot.

Tilaaja pitas voimassa tavanmukaista
kiinteistovakuutusta, Tilaaja ilimoittaa toi-
meksisaajalle kiinteistépalvelujen suorit-
tamisen kannalta merkitykselliset vakuu-
tusehdot ja tiedot muutoksista niihin.

Tilaajan on varmistettava toimeksisaa-
jan paasy niihin kiinteiston tilothin, joihin
se on tarpeen sovittujen tehtavien hoita-
miseksi joko luovuttamalla toimeksisaa-
jalle kuittausta vastaan tarvittava maara
yksilbityja kohteen avaimia tai muulla
erikseen sovittavalla tavalla. Tilaaja vas-
taa siits, ettei toimeksisaajalle luovuteta
tarpeettomia avaimia. Toimeksisaaja ja
tilaaja sopivat yhdess4 erikseen avain-
ten mahdollisesta luovuttamisesta ulko-
puolisille.

Tilaaja on velvollinen huolehtimaan
Kiinteistosta siten, etts toimeksisaaja voi
tehd4 sopimuksen mukaiset tehtévansd
kiinteistalla  tydturvallisuusmaarayksié
noudattaen.

Tilaaja on velvollinen huolehtimaan
kiinteistén muiden palvelun tuottajien
tehtavien koordincinnin. Jos nailla muilla
kiinteistolla tehtavilla t8illa on vaikutusta
toimeksisaajan tehtavien suorittami-
seen, on muutoksista ja vaikutuksista so-
pimusvelvoitteisiin soviftava etukéteen.
Jos lilaaja tekee sopimukseen kuulumat-
tomia toita, jotka lisadvat toimeksisaajan
toit4, niiden vaikutuksista sopimustehta-
vien hoitamiseen sovitaan aina erikseen.

Tilasja tiedottaa kiinteiston kaytsjille
sopimukseen kuuluvien tehtévien kes-
keisen sisallon.

7§ Toimeksisaajan myétavaiku-
tusvelvollisuus

Toimeksisaajalla on vastuuvakuutus,
jonka sopimuksen kannalta keskeisista
ehdoista ja niiden muutoksista toimeksi-
saajan tulee iimoittaa tilaajalle.
Toimeksisaaja on velvollinen viipyméat-
t4 iimoittamaan tilagjalle kiinteistolia ha-
vaitsemansa viat ja puutteet, jotka il-
menevat sopimustehtavien hoitamisen
yhteydessd ja jotka saattavat aiheuttaa

N

haittaa tai vahingonvaaraa kiinteistdlle
tai henkilslle taikka jotka vaikeuttavat toi-
meksisaajan sopimuksen mukaisen suo-
rituksen tayttamista.

Toimeksisaaja on velvollinen viipymat-
t4 ilmoittamaan tilaajalle kiinteistolla ha-
vaitsemansa viat ja puutteet, jotka saat-
tavat aiheuttaa vaaraa toimeksisaajan
tyontekijsiden tysturvallisuudelle. Mikali
kiinteiston viat tal puutteet voivat aiheut-
taa vakavan vaaran toimeksisaajan
tyontekijdiden tyéturvallisuudelle,

Toimeksisaaja vapautuu sopimusteh-
tavien suorittamisesta, kunnes vika tai
puute on korattu, ilman etté tilaajalle
syntyy oikeus purkaa sopimus tai lopet-
taa palvelumaksun suorittaminen.

Toimeksisaajalla on oikeus havaittu-
aan valitdnta korjausta vaativan vian tai
puutteen tehda tai teettdé korjaus tilaa-
jan lukuun heti, mikali se suuremman va-
hingon vé&lttamiseksi on tarpeellista eika
tilaajan vastuuhenkils ole valittdmasti ta-
voitettavissa. Jos havaittu vika tai puute
voi aiheuttaa hengenvaaraa, toimeksi-
saajalla on oikeus ja velvollisuus eristaa
vaarallinen alue taikka jos se ei ole mah-
dollista, opastetauluilla tai muifla merkin-
n&ill4 jarjest4é opastus, jonka perusteel-
la vaarallinen paikka voidaan turvallisesti
kiertaa.

Tilaajalle tehtévasts sasnnollisests ra-
portoinnista sovitaan erikseen.

8§ Sopimuksen siirto

Sopijapuolilia ei ole oikeutta siirté& sopi-
musta tai sen osaa kolmannelle iman toi-
sen sopijapuolen kirjallista suostumusta.

Liikkeen luovutuksen tai Kiinteistdn
omistuksen vaihtumisen yhteydessa so-
pimus voidaan siirt44d. Jos tilaaja, kiin-
teistdn uusi omistaja tai toimeksisaaja ei
hyvéksy siirtoa, hénelld on oikeus kuu-
kauden kuluessa siit4, kun han on saa-
nut tiedon liikkeen luovutuksesta tai Kiin-
teiston omistuksen vaihtumisesta, irtisa-
noa sopimus neljan kuukauden irtisano-
misajalla, ellei sopimuksessa ole sovittu
muuta irtisanomisaikaa.

9§ Alihankkijan kiyttd

Toimeksisagjalla on oikeus kayttad ali-
hankkijoita, joiden toistd ja toimenpiteis-
4 toimeksisaaja vastaa.

Toimeksisaaja on velvallinen esitta-
m44n tilaajan hyvaksyttavaksi tassa so-
pimussuhteessa kaytettavat térkeimmat
alihankkijansa riittdvan ajoissa ennen
ndiden ottamista. Hyvaksymisesta kiel-
taytyminen voi tapahtua vain patevésté
syysta. Patevand syynd pidetaén esi-
merkiksi sovitun laadunvarmistuksen
puutetta tai verojen taikka tydnantaja-
maksujen laiminlysntia. Tilaajan iimoitta-
ma alihankkijan hyvéksyminen ei vahen-
n4 toimeksisaajan vastuuta.

Toimeksisaajan tulee ilmoittaa myds
muut sopimussuhteessa kaytettévat ali-
hankkijansa tilagjalle.
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10 § Sopimushinnan maksami-
nen

Tilagja on velvollinen maksamaan sovi-
tun palvelumaksun sopimuksessa sovit-
tuna paivana.

Ellei maksupaivad tai sopimushintaa
ole sovittu, sopimushintojen laskutus ta-
pahtuu kuukausittain ja maksuaika on 10
vuorokautta.

Tilaaja on velvollinen maksamaan vii-
véstysajalta viivastyskorkoa korkolain
mukaisesti.

Laskuja koskevat huomautukset on
tehtdva viivytyksettd ja ennen laskun
erapaivaa.

11 § Sopimuksen muuttaminen

Sovittujen palvelujen sisallén, laatutason
tai niistd maksettavien korvausten muut-
taminen on mahdollista ainoastaan sopi-
japuolten yhteisella sopimuksella.

Jos sopijapuolet yhdess4 tai toinen
heist4 toteaa, ettd sopimuksen siséltoad
ja hintaa tulee tarkistaa sopimuksen ta-
voitteiden toteuttamiseksi, sopijapuolten
on kaytava tahan liittyvat neuvottelut.
Muutostarve voi perustua olosuhteiden
tai sopijapuolen tarpeiden muuttumi-
seen.

Sopimuksen perustana olevissa tie-
doissa havaitut virheet tai muutokset on
viipymatta iimoitettava toiselle sopija-
puolelle. Sopijapuolella on oikeus vaatia
sopimuksen muuttamista oikeiden tieto-
jen mukaisiksi. Sopijapuciella on oikeus
vaatia korvausta tai hyvitystad vain siita
edunmenetyksests, joka aiheutuu sen
jalkeen, kun sitd koskeva vaatimus on
tehty toiselle sopijapuolelle.

12 § Hinnantarkistus

Ellei toisin sovita, voidaan sopimushin-
taa tarkistaa sopimuskauden aikana.

Sopimushinnan tarkistusehdotus on
annettava riittavén ajoissa kirjallisesti ti-
laajalle. Tallsin selvitetadn tarkistuksen
perusteet. Tarkistuksen huomioonoita-
misen edellytyksend on, ettd sen peruste
on syntynyt sopimukseen johtaneen tar-
jouksen antamisen j4lkeen ja se on sopi-
muksen kasittamasn suoritukseen valit-
témasti vaikuttava. Ellei tilaaja hyvéksy
hinnantarkistusta, siits tulee kirjallisesti
iimoittaa toimeksisaajalle kuukauden ku-
luessa tarkistusilmoituksesta, minka j&l-
keen tulee valittsmasti kaynnistas mah-
dolliset tarkistusneuvottelut.

Ellei hinnasta paastd sopimukseen,
toimeksisaajalla on oikeus irtisanoa so-
pimus sen kestosta huolimatta kolmen
(3) kuukauden irtisanomisajalla.

Jos sopimuksen kohteena olevien pal-
velujen arvonlisaveroprosentti tai muu
sopimukseen valitttmasti  vaikuttava
vero tai julkisoikeudellinen maksu muut-
tuu sopimuskauden aikana, tarkistetaan
sopimushintaa vastaavasti.

ohjetiedoste

Jos sopimuksen tarkoittama toiminta
tulee sopimuksenteon jalkeen uuden ve-
ron alaiseksi eiké uutta veroa ole voitu
tarjousta tehtdessa ottaa huomioon, tar-
kistetaan veloitusta vastaavasti.

13 § Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa joko maaréajan
tai toistaiseksi. Ellei muuta ole sovittu,
sopimus katsotaan olevan voimassa
toistaiseksi. Lisaksi voidaan solmia sopi-
muskausittain jatkuva sopimus, joka voi-
daan irtisanoa pa4ttymaan sopimuskau-
den piittyessé kayttden sovittua irtisa-
nomisaikaa.

14 § Sopimuksen paattdminen

irtisanominen
Toistaiseksi voimassa oleva sopimus
paatetdan irtisanomalla se kirjallisesti.
Jos sopimuksessa ei ole muuta sovittu,
itisanomisaika on nelja (4) kuukautta,
Toistaiseksi voimassa oleva tai méaré-
aikainen sopimus voidaan paattas heti,
mikali paattamistd haluava sopijapuoli
suorittaa toiselle sopijapuolelle korvauk-
sen, jonka m&ara on irtisanomisaikaa tai
jaljella olevaa sopimusaikaa vastaavan
sopimuskauden maksu.

Purkaminen
Sopimus voidaan purkaa paattymaan
valittomasti, mikali sopijapuoli kirjallises-
ta huomautuksesta huolimatta clennai-
sesti laiminlyd suoritusvelvollisuutensa
tai ei muutoin noudata, mita on sovittu.
Purettaessa sopimus sopimusrikko-
muksen johdosta on vahinkoa karsineel-
14 oikeus saada korvausta siltd sopija-
puolelta, joka on syyllistynyt sopimusrik-
komukseen. Korvauksen mé&éra on yh-
den kuukauden sopimushintaa vastaava
korvaus, ellei vahinkoa kérsinyt sopija-
puoli osoita suurempaa vahinkoa tai so-
pimuksen rikkonut sopijapuoli osoita pie-
nempa4 vahinkoa kuitenkin ottaen huo-
mioon, mitd vahingonkorvauksesta on
18 §:554 mainittu tai erikseen sovittu.
Jos toinen sopijapuociista asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai
asetetaan selvitystilaan, toisella sopija-
puolella on oikeus purkaa sopimus.
Toimeksisaajana toimivan itsendisen
yrittsjsn kuollessa on tilaajalla ja toimek-
sisaajan kuolinpesalla oikeus purkaa so-
pimus.

15 § Ylivoimainen este

Sopijapuolet vapautuvat suoritusvelvolli-
suudestaan niin pitkaksi aikaa kuin val-
mius- tai puolustustilalaissa tarkoitettu
poikkeuksellinen olosuhde tai vaikutuk-
siltaan niihin verrattava ylivoimainen
este est44 sopimuksen tayttdmisen tai
sen vaatiminen olisi kohtuutonta.
Sopijapuolilla on oikeus véliaikaisesti
jattad tehtévansé suorittamatta, jos suo-

ritusta estaa lakko tai saarto, tydsulku tai
muu niihin verrattava tydtaistelutoimen-
pide.

Mikali tilaajan puolelia oleva tyotaiste-
lutoimenpide estéa toimeksisaajan suo-
rituksen, on toimeksisaajalla oikeus pe-
ria tilagjaita toimeksisaajalle keskeytyk-
sestd aiheutuvat kyseisen kohteen palk-
kakustannukset eninté&n kahden viikon
ajalta. Muutoin ylivoimaisen esteen ajal-
ta sopijapuolille aiheutuvat sopimuksen
tayttamatta jaamisesta aiheutuvat vahin-
got korvataan vain, mikali siitad on erik-
seen sovittu.

Sopijapuoclilla on oikeus purkaa sopi-
mus, jos sovittujen tehtévien hoitaminen
on ylivoimaisen esteen vuoksi pakko
keskeyttaa masraamattomaksi ajaksi.

16 § Menettely sopimuksen pait-
tyessia

Sopimuksen paéattdminen tulee tehda
kirjallisesti.

Sopimussuhteen paattyessd suorite-
taan tilaajan niin halutessa ilman eri kor-
vausta kiinteiston ja kiinteiston laitteiden
kunnon tarkistus niilta osin, kuin p4attyva
sopimus on kohdistunut niihin ja koh-
feessa on pidetty vastaava alkukatsel-
mus.

17 § Huomautukset, ohjeet

Tilaaja ja toimeksisaaja nimeévat kumpi-
kin vastuuhenkilon, jolle toimeksisaaja
tai tilagja tai ndiden edustaja voi antaa
sopimukseen liittyvia ohjeita ja huomau-
tuksia yht4 pétevasti, kuin ne olisi annet-
tu suoraan tilagjalle. Ohjeet ja huomau-
tukset on annettava kirjallisesti paitsi v&-
hamerkityksellisissa ja kiireellisissa ta-
pauksissa.

Tilaajan tulee viipymatta ilmoittaa Kir-
jallisesti toimeksisaajalle mahdollisesta
vahinkotapauksesta. Tilaajan tulee ryh-
tyd heti vahinkoa rajoittaviin toimenpitei-
siin.

Mahdolliset huomautukset sopijapuo-
len suoritukseen liittyen tulee tehd4 vii-
pymatta kirjallisesti. Samalla on mahdol-
lisuuksien mukaan kerrottava vaatimuk-
set, joita huomautuksen kohteena ole-
vaan toimintaan liittyy. Jos vahinkota-
pahtuma vai olla toimeksisaajan vastuul-
la, tilaajan tulee esitt44 mahdollinen va-
hingonkorvausvaatimus toimeksisaajal-
le kirjallisesti.

Erimielisyyksien ratkaisemisesta on
maardykset kohdassa 22 §.

18 § Sopijapuolten vahingonkor-
vausvastuu

Sopijapuolet vastaavat sopimuksen mu-
kaisten velvoitteiden  taytt&misesta.
Sopijapuolet ovat velvollisia korvaa-
maan toiselle sopijapuolelle sopimuksen
mukaisten velvoitteiden tayttamatts jat-
tamisen aiheuttaman vahingon, mikali
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asiasta on reklamoitu viivytyksettd sen
jalkeen, kun laiminly&nti on tullut vahin-
gon kérsijan tistoon.

Vahingonkorvausvastuun maaran ra-
joituksista ja vahingonkorvausvastuun
laajuudesta on mahdollista sopia toisin.

Mikali osapuolet eivat ole sopineet va-
hingonkorvauksen masrésts ja laajuu-
destatoisin, ovat sopijapuolet velvollisia
korvaamaan toiselle sopijapuolelle sel-
laiset aiheuttamansa henkil&- ja esine-
vahingot sek# naihin liittyvé&t taloudelli-
set vahingot, joista toimeksisaaja on
voimassa olevan oikeuden mukaan kor-
vausvastuussa. Muilta osin ei valillisia
vahinkoja korvata. Korvauksen enim-
maism44ara on kussakin vahinkotapauk-
sessa viisisataatuhatta (500 000) euroa.
Mikali vahinko on aiheutettu tahallisesti
tai tdrkedn tuottamuksellisesti, edella
mainittua vahingonkorvauksen enim-
maism&aras ei sovelleta.

19 § Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitdmadn salassa
kaikki tietoonsa tulleet toisen osapuolen
like- ja ammattisalaisuudet. Toimek-
sisagjan tarjous, tilausvahvistus ja sopi-
mus ehioineen oval luottamuksellisia ja
niihin sovelletaan tdman kohdan maé-
réyksia. Salassapitovelvollisuus sitoo
esapuolia myds sopimussuhteen pastyt-
tyd. Salassapitovelvollisuus ei kuiten-
kaan esta osapuolia luovuttamasta tieto-
ja tilastollisiin tarkoituksiin.

Toimeksisaajalla on oikeus salassapi-
tovelvollisuuden estamatta mainita tilaa-
ja asiakasluettelossaan.

20 § Tyovoiman kayttdminen

Tilaaja ei saa ilman toimeksisaajan suos-
tumusta ottaa palvelukseensa toimek-
sisaajan palveluksessa olevaa tai ollutta
henkilé4, joka suorittaa tai on viimeisten
kolmen (3) kuukauden aikana suorittanut
kyseisessé kohteessa palveluja tilaajal-
le. Mikali tilaaja rikkoo tat4 maaraysta, ti-
laaja suorittaa toimeksisaajalle kohtuulli-
sen korvauksen uuden tyontekijén rekry-
tointikustannuksista kuitenkin enintdan
tysntekijan yhden kuukauden bruttopalk-
kaa vastaava maaran. Korvaus laske-
taan tydntekijan toimeksisasjan palve-
luksessa saaman viimeisen Kuukauden
palkan mukaan.

21 § Tietojen omistusoikeus ja
tietoturvallisuus

Tilagja omistaa muun kuin julkisista re-
kistereist4 saatavan tai muutoin yleisesti
saatavilla olevan tilaajan kiinteisté4 kos-
kevan, toimeksisaajalle luovutetun, tule-
van ja keréttévan tiedon. Sopimuksen
perusteena olevien, toimeksisaajan so-
pimussuhteen aikana keréamien tai ja-
lostamien kiinteistdn tietojen omistus-,

kaytts- ja hyddyntamisoikeudesta on so-
vittava erikseen.

Toimeksisaaja vastaa siit4, etts sopi-
muksen mukaisia palveluja tuotettaessa
noudatetaan, mits tietosuojasta on lain-
s&adanndssa saadetty.

Tistoturvallisuuden huolehtimistavois-
ta, kuten varmuuskopioinnista, asiakirjo-
jen sailyttdmisesta ja palo- ja murtotur-
vallisuudesta, sovitaan erikseen.

22 § Erimielisyydet

Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet
pyrita&n ratkaisemaan sopijapuolten vé-
lisin neuvotteluin, joissa kiytetd4n tarvit-
taessa ulkopuolista sovittelijaa.

Erimielisyydet voidaan vied4 ratkaista-
vaksi tilaajan kotipaikan kargjdoikeu-
teen, mikali neuvotteluissa ei paasté yh-
teisymmarrykseen.

Sopijapuolet voivat sopia, ettd erimieli-
syyden ratkaiseminen annetaan yhden
vélimiehen vélimiesoikeuden ratkaista-
vaksi siind jérjestyksessd, kuin laki vali-
miesmenettelysta edellyttaa.

23 § Sopimusasiakirjojen
patevyysjéirjestys

Sopimusasiakirjat taydentivét toisiaan
siten, ett4 yhdess#kin asiakirjassa an-
nettu maarays on pateva, vaikka se puut-
tuisi muista sopimusasiakirjoista.

Mikali sopimusasiakirjat ovat keske-
nasn ristiriidassa, noudatetaan sovittua
asiakirjojen patevyysjarjestysta.

KIRJALLISUUTTA

Viranomaismiiriiykset ja ohjeet

Laki lilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vas-
uusta ulkopuolista tytvoimaa kdytettdessa.
Suomen sa&dtskokoelma 1233/2006. (KH
TM-10478, RT TM-21342. 2007. 2s.).

Korkolaki, Suomen s#4ddskokoelma 633/
1982,

Laki yksityisyyden suojasta tydelaméassé.
Suomen s#4ddskokoelma 759/2007.

Puolustustilalaki. Suomen s#addskokoelma
1083/1991.

Ohjekortit
Rakennustietosditié RTS

KH X4-00404, LV] 03-10425 [sénndintipalvelu-
jen yleiset sopimusehdot ISE 2007. 2007. 5 s.

Ingressikuva: Tapiolan Ldmp& Oy
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BILAGA 5

Sardebiteringar

januari 2019

Serviceavgifterna i tabellen inkluderar det arbete som resurserna utfér vardagar under en normal
7,5 timmars arbetsdag. Overtidsarbete, séndagsarbete, dvriga tilligg och material debiteras enligt
prestation och i enlighet med listan dver enhetspriser.

1. Pris per enhet och sérdebiteringar

man.—lor.

Benimning Enhet Serviceavgift (moms 0 %) | Specifikation

Fastighetsskotare €/h 31,75

Fastighetsskotare, dvertid €/h 47,60

50 %

Fastighetsskotare, vertid €/h 63,50

100 %

Underhallsarbetare €/h 40,00

Underhallsarbetare, €/h 60,00

overtid 50 %

Underhallsarbetare, €/h 80,00

overtid 100 %

Jourtjénst €/h 85,00 Utanfor normal
arbetstid

Fastighetsskotselmaskin €/h 83,00 Inkl. forare

(sn6roéjning, sandning

eller tvatt), man.—l6r.

Fastighetsskdtselmaskin €/h 110,00 Inkl. forare

(sn6réjning, sandning

eller tvatt), son.,

sockenhelger

Sugande sopmaskin, €/h 103,00 Inkl. forare

man.—or.

Undanrdjning av sno fran €/m?3 6,30 Inkl. lastning och

fastighet transport

Avfallskdrning (transport €/gang 215,00 + avfallshanteringsavgift

av flak till och fran objektet) enligt vikt

Griplastare €/h 98,00 Inkl. forare

Dorréppningstjanster for €/gang 56,45 Den boende betalar

boende

Flaggning efter €/gang 55,00/110,00 Flaggning pa andra dn

bestillning, vardagar/son. officiella flaggdagar

Sandningsgrus €/m3 113,00 Levererad till
fastigheten

Sandladesand €/m3 165,00 Levererad och utbytt

Stenmijol €/ton 17,33

Tradgardsjord €/ton 22,25

Tédckbark (tall) €/m3 57,30

Tvattvatten, gard €/m3 4,10

Snorojning for hand, €/h/person 31,75

man.—lor.

Bitrddande sdsongarbete, €/h/person 29,00




BILAGA 6

Beskrivning av forvaltningstjansternas uppgifter

UTHYRNING OCH ADMINISTRATION

OVERVAKNING

att forbereda, géra upp och dvervaka hyresavtal
att se till anskaffningen av hyresgéaster
att ha hand om férnyande, uppsagning och hdvande av hyresavtal

att skota hyresutrdkning tillsammans med bestéllaren, fakturera, ha hand om
forhandlingarna om hyresjustering, rakna ut och meddela hyresgdsterna om

hyresjusteringar

att ha hand om hyresgarantierna

att ge hyresgdsterna information om fastighetsrelaterade drenden
att behandla begdranden/anmarkningar som hyresgasterna framfort

januari 2019

att dvervaka att foreskrifter om allman sdkerhet och om befolkningsskydd iakttas
att évervaka och leda objekten och deras sdkerhet
att uppratthalla objektens forsakringsskydd

att 6vervaka att forsakringsbolagens forsakringsavtal och skyddsanvisningar iakttas
att gora forsdkringsanmalningar (till exempel skadeanmalningar)
nyckelhanteringen skots tills vidare av Lovinfo

UNDERHALLSUPPFOLINING

rapportering

statistik 6ver forbrukningen av energi och vatten

rapportering om betalningsstdrningar

rapportering om fastighetens och fastighetsutrustningens skick
skotsel av plotsliga eller sporadiska reparationer

rapportering om reklamationer

anmdlningar och meddelanden

att gora upp och skicka ut meddelanden till anvandarna
att géra anmadlningar till myndigheter (till exempel FPA, polisen)



