1 Bilaga 1

Lovisa stad
2| Tekniska centralen
@ Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR HALSOCENTRALENS OCH
BUSSTATIONENS OMRADE. ANDRING AV DETALJPLANEN FOR
KVARTEREN 203, 204 OCH 220 SAMT DARTILL ANGRANSANDE GATU-,
TRAFIK-, PARK- OCH VATTENOMRADEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogor for hur
intressenterna inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedoms
under arbetets gang.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen
fortskrider och det finns framlagt pa Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under de tidpunkter
som namns i kungérelsen. Man har méjlighet att bekanta sig med programmet for deltagande och
beddémning i tekniska centralen i Lovisa stad eller pa stadens webbplats under hela
beredningstiden.

Lovisa 21.9.2006
Kompletterat 6.2.2007, 2.4.2007, 16.10.2007, 3.12.2007, 11.12.2017, 28.3.2018, 4.4.2018,
17.5.2018, 17.10.2018, 11.1.2019

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter



UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Stadsstyrelsen i Lovisa besl6t pa sitt méte 30.10.2006, § 253 om att igangsatta uppgdrandet av
en andring av detaljplanen fér kvarteren 203, 204, 219, 220, 221 och dartill angransande gatu-,
trafik- och parkomraden i stadsdelen 2. Omradet ligger i norddstra delen av Lovisa stads
centrum pa ett omrade som gransar till Mannerheimgatan, Degerbygatan, Ostra Tullgatan och
Lovisa ans vastra férgrening.

Som markagare pa omradet ar Lovisa stad, Bostads Ab Degerbygatan 15, St1 Oy, Fastighets
Ab Kassagarden i Lovisa, Uudenmaan vammaispalvelut Oy och privata markagare
(Degerbygatan 13 samt markagarna av parkomrade vid Lovisaan).

2 MALET MED PLANERINGEN

Malen med andringen av detaljplanen ar bl.a.

— att gora detaljplanen tidsenlig

— att avgoéra kvarteren, gatorna och den allmanna parkeringen

— att anvisa byggnadsratt for ett mangservicecenter (undantagslov STST 17.6.2002, § 213)

— att undersdka om det ar majligt att anvisa byggnadsratt pa LP-tomten i kvarteret 203

— att anvisa enhetliga delar av omradet, som ska bevaras som grén- och vistelseomraden,
samt lattrafiklederna som gar genom omradet

— att anvisa riksomfattande betydande byggnadshistoriska objekt och fornlamningar

— att anvisa till busstationens och taxibilisternas verksamhet anslutande behdévliga utrymmen

— byggnaderna pa servicehustomten och i anslutning till dess verksamhet

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant
Planeringsomradet ligger pa detaljplanlagt omrade i Lovisa stads centrum och ar ca 6 ha stort.

Landskapsplan

Pa omradet galler landskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, och etapplandskapsplan
4 for Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att etapplandskapsplan 4 trader i kraft
innan den har vunnit laga kraft. Omradet ar ett omrade for centrum- och tatortsfunktioner,
huvudsakligen kulturmilj6 av intresse pa landskapsniva och delvis byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009). Mannerheimgatan ar anvisad som regionvag.

Generalplan

Pa omradet galler delgeneralplanen med rattsverkningar foér centrum och Nedre staden, som
godkants 13.6.2001 av stadsfullmaktige. | denna plan &r parken i hdrnet av Ostra Tullgatan och
Degerbygatan anvisad som rekreationsomrade (V) och det 6vriga omradet huvudsakligen som
omrade foér service och forvaltning (P). For den o&stra delen av planomradet galler
delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES), som godkants
29.5.2008. Omradet har anvisats som parkomrade (VP).

Detaljplan

Pa omradet galler huvudsakligen en detaljplan som faststallts 10.7.1981 av lansstyrelsen i
Nylands lan. Fér Ohmansgatans del géller en detaljplan som godkéants 17.12.1990 av
stadsstyrelsen. Pa parkomradet i den norddstra delen av planeomradet ar den av lansstyrelsen
11.1.1980 faststallda detaljplanen gallande. For parkomradet och gatuomradena i sédra delen
av planeomradet galler den detaljplan som ministeriet for inrikesarendena faststallt 11.11.1965.
Riksomfattande mal for omradesanvandningen



Da man utarbetar en andring av detaljplanen ska man iaktta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella andra forekommande utredningar som ska
utarbetas eller preciseras. Foljande mal och varden kan anvisas direkt fran de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen (24 § i MBL):

1. att forenhetliga samhallsstrukturen

2. att utveckla natet for gang- och cykeltrafikleder och framjande av deras kontinuitet.

3 att bevara av den riksomfattande betydande byggda kulturmiljon. P& omradet finns
tva jordvallar och ett valvavsnitt som hor till landfastningsanlaggningarna i Garnison
samt tva stenkasernbyggnader fran 1750-talet som ansluter sig till fastningshelheten.
Omréadet angransar till Gamla Viborgsvagen (Ostra Tullgatan).

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Utredningar som galler omradet:
— Byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY, Museiverket, 2009: Lovisa Esplanaden, Stora
Strandvagen, Landfastningen i Lovisa
— Loviisan Esplanadipuiston uudistaminen, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009
— Loviisan Esplanadipuiston kunnostus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009
— Loviisan keskustan liikennejarjestelyiden parantaminen, FCG Finnish Consulting Group,
2009 (Plan for att forbattra trafikarrangemangen i Lovisa centrum)
— Inventering av Lovisas landfastning, Johanna Enqvist och V.-P. Suhonen, 2004
— Loviisan lepakkokartoitus, Yrjo Siivonen, 2005 (Fladdermusutredning)
— Blanketter fér inventering av byggobjekt, Sisko Jokinen, 2007/ Maaria Mantysaari,
2018/ Tiina Hahl, 2019
— Planering av strandbulevard i Lovisa, Sito Oy, 2007
— Trafikplan, Plaana Oy, 2007
— Geotekninen rakennettavuusselvitys, Geotesti Oy, 2007 (Geoteknisk
byggbarhetsutredning)
— Tulvastrategia, Ramboll Oy, 2010 (Oversvamningsstrategi)
— Plan fér hantering av dversvamningsrisker i Lovisa kustomrade for aren 2016—-2021,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, 2015

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 [INTRESSENTER
Intressenter ar markagarna pa omradet och alla de, vars boende, arbete eller dvriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar, vilkas verksamhet behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller dvriga forhallanden paverkas av planen

— invanarna och markagarna till planeringsomradet

— agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar, vilkas verksamhet behandlas under planeringen
Myndigheter och dylika som hors under planlaggningen ar

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)

— Nylands férbund

— Raddningsverket i Ostra Nyland

— Borga stad, halsoskyddet

— Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

— Borga museum

— Museiverket

— grundtrygghetsnamnden i Lovisa stad



— byggnads- och miljdndmnden i Lovisa stad
— kulturnamnden i Lovisa stad
— fritidsnamnden i Lovisa stad
— Borga Energi
— Affarsverket Lovisa Vatten
— tekniska centralen i Lovisa stad:
= samhallsteknik
= |okalservice
— Kotka ortodoxa forsamling
— Lovisa FBK.

Intressenterna far bedéma planutkastens verkningar och framféra sin asikt om planen.
5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planlaggningen

Planen har blivit anhangig och en riktgivande grans for planomradet har gjorts, TN 17.10.20086,
§ 76. Stadsstyrelsen fattade ett planlaggningsbeslut 30.10.2006, § 253, samt konstaterade
programmet for deltagande och bedémning (PDB) vara tillrackligt och godkande det. Att
andringen av detaljplanen blivit anhangig och PDB blivit framlagt kungjordes 5.1.2007, och
PDB var till paseende 8.1-11.2.2007.

Grundutredningsskede, mal och alternativ

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen, eventuella behdvliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedémning
kompletteras allt efter som detaljplaneringen framskrider. Framlaggandet av PDB och férslaget
till detaljplan kungors s& som kommunala annonser kungors.

Planens utkastskede

Tva planutkast var framlagda till paseende for 30 dagar 8.10-6.11.2008, och d&a hade
intressenterna majlighet att framféra sina asikter om utkasten. Framlaggandet av planutkastet
kungjordes pa stadens officiella anslagstavla och i lokaltidningarna. Myndigheter ombads
lamna in kommentarer eller preliminara utlatanden om planutkasten.

Planens forslagsskede
Tekniska namnden framlagger planforslaget till paseende under 30 dagars tid pa anslagstavlian
i Lovinfo. Framlaggandet av planférslaget kungors i enlighet med markanvandnings- och

bygglagen.

Utlatanden om planférslaget inhdmtas hos myndigheter och stadens forvaltningsenheter (65 § i
MBL, 27 § och 28 § i MBF). Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls efter det att
planférslaget varit framlagt och utlatanden inlamnats (66.2 § i MBL, 18 § i MBF). Eventuella
anmarkningar ska inlamnas till kundservicekontoret Lovinfo, tekniska centralen eller med e-
post till adressen kaavoitus@loviisa.fi fére utgangen av den tid da férslaget ar framlagt. De
som framstallt en anmarkning och uppgett sin adress, far ett motiverat stallningstagande till
den framstallda anmarkningen (65 § 2 i MBL).

Fdrslaget till detaljplan har varit framlagt 24.5.-22.6.2018. Utlatanden om planen fick avges
och anmarkningar pa planen fick framstallas fram till 25.6.2018. Det har gjorts andringar i
planférslaget utgaende fran den respons som inkommit, och planférslaget till detaljplan har
varit pa nytt framlagt 24.5.—22.6.2018.


mailto:kaavoitus@loviisa.fi

Godkédnnande av planen
Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av
utldtanden och konsekvensbedémningen samt eventuella anmarkningar, och fattar beslut om
att godkanna planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkannande har vunnit laga
kraft och kungjorts (52 § i MBL). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, sbkanden om
andring av detaljplanen och de som skriftligen bett darom och samtidigt uppgett sin adress
(67 § i MBL) far meddelande om att planen blivit godkand. Pa stadens officiella anslagstavla
och i lokaltidningarna kungérs att planen vunnit laga kraft (93 § i MBF).

Tidtabell: varvintern 2019

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgdrande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska
basera sig pa sig pa utredningar och expertutlatanden som ur planlaggningsperspektiv ar
tillrackliga, sa att man utgaende fran dessa kan beddéma de konsekvenser som genomférandet
av planen har. Planlaggningens mest centrala konsekvenser bedoms i foérhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Du kan lamna skriftliga asikter och anmarkningar till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo
under den tid planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA

Oppet man.—fre. 9.00-16.00.

Du kan skicka skriftliga asikter och anmarkningar ocksa per post till adressen:
Lovisa stad, tekniska centralen

PB 11

07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@loviisa.fi

Lovisa stad, tekniska centralen e-post: fornamn.efternamn@loviisa.fi
Maaria Mantysaari 0440 555 403

stadsarkitekt

Tiina Hahl 040 555 0455

planerare



Loviisan maalinnoituksen inventointi
Inventering av landsfastningen i Lovisa

Liite 2
Bilaga 2

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka naihin

rajautuvat katu-, liikenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrinsande gatu-,

trafik-, park- och vattenomraden.

Vedenottdrio
Vatsentakt/

T Tl
2910

I Loviisan maalinnoitus (1700-1.)

[ Venildinen linnoitus (1800-1.)

Maalinnoituslaitteet, Loviisa / Landféstningsverk, Lovisa
(Loviisan maalinnoituksen inventointi, Enqvist ja Suhonen 2004)

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
Stadsplaneringsavdelningen 2019



Maalinnoituslaitteet
Landfastning

Liite 3
Bilaga 3

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka naihin

rajautuvat katu-, liikenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrinsande gatu-,

trafik-, park- och vattenomraden.

11

100 m

11= Dammen och jordvallen i Kapellparken
12= Kullen vid Ortodoxa kyrkans klockstapel
13 = Vallen vid busstationen

15= Klippan i Kapellparken.

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
Stadsplaneringsavdelningen 2019

11 = Lammikko ja maavalli

Kappelinpuistossa

12 = Ortodoksisen kellotapulin

kumpare

13 = Linja-autoaseman valli

15 = Kappelinpuiston kallio

LOVIISA

Loviisan maalinnoituksen
inventointi

Pohjakartta: Loviisan
kaupungin tekninen keskus

Kohteet 11-13 ja 15

J. Engist & V.-P. Sulionen 2004 Mk 1:2000

MITTAUSDOKUMENTOINTI MUSEOVIRASTO,
. . RAKENNUSHISTORIAN

K. Heinéimies & V. Laine 1977|  osaSTON ARKISTO

J. Enqvist 1.-14.9.2004

Puht. piirt. J. Enqvist 2004 Liite 3 : kartta 4




Liite 4

Bilaga 4
Suojeltavat rakennukset, kaavamuutosalue
Skyddade byggnader, plaendringsomradet

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka néihin
rajautuvat katu-, lilkkenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrinsande gatu-,
trafik-, park- och vattenomraden.

\ \ S D :
1. Linja-autoasema / Busstationen, 2. Vanha sahkélaitos / Gamla elverket, 3. Kasarmi
Lilja / Kasernen Lilja, 4. Pieni kivitalo / Lilla stenhuset, 5. Ortodoksinen kellotapuli /

Ortodoxa klockstapeln, 6. Palokunnantalo / Brandkarshuset

Suojeltavat rakennukset / Skyddade byggnader
(Rakennusinventointi, Jokinen 2007)

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
Stadsplaneringsavdelningen 2019



Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka naihin rajautuvat katu-, liikenne-, puisto- ja vesialueet.
Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrénsande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden.

Esplanadipuiston nykytilanne / Esplanadsparkens nuldge

Liite 5
Bilaga 5
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Liite 6
Bilaga 6
Pysakointi kaavamuutosalueella, nykytilanne
Parkering pa plandandringsomradet, nulage

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka naihin
rajautuvat katu-, lilkkenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrinsande gatu-,
trafik-, park- och vattenomraden.

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
Stadsplaneringsavdelningen 2019



Liite 7
Bilaga 7

Lilkkennesuunnitelma, linja-autoasema / Trafikplan, busstationen
Yhdyskuntatekniikka, Suvi Peltola / Samhallsteknik, Suvi Peltola

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka naihin
rajautuvat katu-, lilkkenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrinsande gatu-,
trafik-, park- och vattenomraden.
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Liite 8
Bilaga 8
Ote ajantasa-asemakaavasta
Utdrag ur detaljplanesammanstallningen

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka néihin
rajautuvat katu-, lilkkenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrinsande gatu-,
trafik-, park- och vattenomraden.
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Leikkauskuvat A1-B2 / Tvarsnittsbilder A1-B2
Tiina Hahl, 2018

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220
seka naihin rajautuvat katu-, liikenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220
samt angransande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden.

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
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Liite 9
Bilaga 9



Leikkaus A1 - A1 genomskarning

20.0 metrid meren pinnan ylapuolella / meter ovanfér havsytan
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Degerbynkatu Korttelialue AK-1

Korttelialue LPA
Degerbygatan Kvartersomrade AK-1

Kvartersomrade LPA

Korttelialue AL-2

K
B

Stolpenkatu
Kvartersomrade AL-2 Stolpegatan

Korttelialue AL
Kvartersomrade AL

a a1

7

1 A1
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Vaihtoehto 1 / Alternativ 1

Uusi kerrostalo
Rakennusoikeus 3 100 k-m2, IV

Ny flervaningsbyggnad

Kerrostalo, Degerbynkatu 15

Flervaningshus, Degerbygatan 15 Byggratt 3 100 m2-vy, IV
20.0
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Vaihtoehto 2 / Alternativ 2
Rakennus, jossa on esim. julkisia palveluita
Kerrostalo, Degerbynkatu 15 Rakennusoikeus 3 100 k-m2, Il
. Byggnad med t.ex. offentliga tjanster
Flervaningshus, Degerbygatan 15 Byggratt 3 100 m2-vy, IIl
20.0
— — — 1 jﬂ\i =
00 = —
Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Korttelialue LPA Korttelialue AL-2 Stolpenkatu Korttelialue AL
Degerbygatan Kvartersomrade AK-1 Kvartersomrade LPA Kvartersomrade AL-2 Stolpegatan Kvartersomrade AL
7 1 | A A A 1

1 A1

Al
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Leikkaus A2 - A2 genomskarning

20.0 metria meren pinnan ylapuolella / meter ovanfg

15.0

10.0

5.0
0.0

Korttelialue LPA
Kvartersomrade LPA

Korttelialue AK-1

Degerbynkatu
[ Kvartersomrade AK-1

Puistoalue
Degerbygatan Parkomrade L

Korttelialue AL-2
Kvartersomrade AL-2

ade AL

[ .

7

/| A2

& S

Sto!pankatu Korttelialue AL
L Kvar
+

7

A2 >

Vaihtoehto 1 / Alternativ 1

Hissi ja
Kerrostalo, Degerbynkatu 15 porrashuone
Flervaningshus, Degerbygatan 15 Hiss och

trapphus

20.0 o n

Uusi kerrostalo

Rakennusoikeus 3 100 k-m2, IV
Ny flervaningsbyggnad

Byggratt 3 100 m2-vy, IV

Asuin- ja liikerakennus
Stolpenkatu 5

Bostads- och affarsbyggnad
Stolpegatan 5

= A A =
= SR PN . =
Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Puistoalue Korttelialue LPA Korttelialue AL-2 Stolpenk Kortteli AL
Degerbygatan [ Kvartersomrade AK-1 I, Parkomréde l Kvartersomrade LPA L Kvartersomrade AL-2 l Stolpegatan Kvartersomrade AL
1 C | i 1 .} 1
Vaihtoehto 2 / Alternativ 2
Hissi ja Rakennus, jossa on esim. julkisia palveluita Asuin- ja liikerakennus
Kerrostalo, Degerbynkatu 15 porrashuone Rakennusoikeus 3 100 k-m2, 1| Stolpenkatu 5
Flervaningshus, Degerbygatan 15 Hiss och Byggnad med t.ex. offentliga tjanster Bostads- och affarsbyggnad
trapphus Byggratt 3 100 m2-vy, Il Stolpegatan 5
20.0 AN a
= TR =
= AT SN 5 =
Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Puistoalue Korttelialue LPA Korttelialue AL-2 Stolpenk Kortteli AL
Degerbygatan l Kvartersomrade AK-1 l Parkomrade l Kvartersomrade LPA [ Kvartersomrade AL-2 l Stolpegatan Kvartersomrade AL
1 1 1 1 1

/| A2

A2 N
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Leikkaus A3 - A3 genomskarning

25.0 metrid meren pinnan ylapuolella / meter ovanfér havsytan 25.0
20.0
15.0
10.0
5.0
0.0 0.0
Poliisiasema Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Korttelialue LHA-2
Polisstation Degerbygatan Kvartersomrade AK-1 | Kvartersomrade LHA-2
1 1 1
Vaihtoehto 1 / Alternativ 1
Uusi kerrostalo Katos mopoille ja Taustalla uusi kerrostalo
Poliisiasema Rakennusoikeus 3 500 k-m2, IV moottoripyorille Linja-autoasema Rakennusoikeus 3 100 k-m2, 1V
Polisstation Ny flervaningsbyggnad Skyddstak fér mopedar Busstation | bakgrunden ny flervaningsbyggnad
Byggratt 3 500 m2-vy, IV och motorcyklar Byggratt 3 100 m2-vy, IV
25.0 25.0
— [“;\\\}{n p—
00 = — 0.0
Poliisiasema Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Korttelialue LHA-2
Polisstation JL Degerbygatan JL Kvartersomrade AK-1 l Kvartersomrade LHA-2
x a a
Vaihtoehto 2 / Alternativ 2
Uusi kerrostalo Katos mopoille ja Taustalla uusi rakennus, jossa on esim. julkisia palveluita
Poliisiasema Rakennusoikeus 3 500 k-m2, IV moottoripyérille Linja-autoasema Rakennusoikeus 3 100 k-m2, 11l
Polisstation Ny flervaningsbyggnad Skyddstak for mopedar Busstation | bakgrunden en nybyggnad med t.ex. offentliga tjanster
Byggratt 3 500 m2-vy, IV och motorcyklar Byggratt 3 100 m2-vy, 1l
25.0 25.0
— (‘Nﬁ\vk{h'\o —
= L éﬁ §, | —
0.0 &= — 0.0
Poliisiasema Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Korttelialue LHA-2
Polisstation l Degerbygatan l Kvartersomrade AK-1 l Kvartersomrade LHA-2
<X 1 a

/| A3 A3
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Leikkaus B1 - B1 genomskarning

25.0 metrid meren pinnan ylapuolella / meter ovanfér havsytan

20.0

15.0

10.0

5.0
0.0 =

Ohmaninkatu LPA-korttelialue
Ohmansgat. LPA-kvartersomradet

LHA-2-korttelialue
LHA-2-kvartersomradet

lMannerheimink[ Puistoalue

Mannerheimg Parkomrade

/| B1

1 a

B1[>

Vaihtoehto 1 / Alternativ 1

Uusi kerrostalo
Rakennusoikeus 3 100 k-m2, IV

Ny flervaningsbyggnad
250 Byggratt 3 100 m2-vy, IV

Linja-autoakatos, 2 kpl
Tack busshallplats, 2 st

Linja-autoasema

Busstation

Linja-autokatos ja
katos polkupyérille

Tack busshallplats och
skyddstak for cyklar

e WO

0.0

Ohmaninkatu

)| LPA-korttelialue
Ohmansgat.

LPA-kvartersomradet

LHA-2-korttelialue
LHA-2-kvartersomradet

3

Mannerheimink
Mannerheimg

Puistoalue
Parkomrade

/| B

B1

Vaihtoehto 2 / Alternativ 2

Uusi rakennus, jossa on esim. julkisia palveluita
Rakennusoikeus 3 100 k-m2, Il

En nybyggnad med t.ex. offentliga tjanster
Byggratt 3 100 m2-vy, Il

25.0

Linja-autokatos, 2 kpl
Tack busshallplats, 2 st

Linja-autoasema

Busstation

Linja-autokatos ja
katos polkupyérille

Téck busshallplats och
skyddstak for cyklar

0.0

thaninkatul LPA-korttelialue

Ohmansgat. LPA-kvartersomradet

LHA-2-korttelialue
LHA-2-kvartersomradet

Puistoalue

Mannerheimink
Parkomrade

Mannerheimg

/| B

J —

B1[
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Leikkaus B2 - B2 genomskarning

25.0 metrid meren pinnan yldpuolella / meter ovanfér havsytan
20.0
15.0
10.0
5.0
0.0
Ohmaninkatu AK-1-korttelialue \, ok l Pui
Ohmansg. AK-1-kvartersomrade Mannerheimg Parkomrade
1 1 1
1 B2 B2}
Uusi kerrostalo
Kerrostalo, Degerbynkatu 15 Rakennusoikeus 3 500 k-m2, IV
Flervaningshus, Degerbygatan 15 Ny flervaningsbyggnad
Byggratt 3 500 m2-vy, IV
25.0 _
00 E H =

Ohmaninkatu
Ohmansg.

AK-1-korttelialue
AK-1-kvartersomrade

Mannerheimg l Parkomrade

a

/| B2

] 1

B2

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
Stadsplaneringsavdelningen 2019

25.0

0.0

25.0

0.0

Liite 9
Bilaga 9



Korkeustasojen tarkastelu / Oversikt av héjdnivaer

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka naihin rajautuvat katu-, liikenne-, puisto- ja vesialueet.
Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrdnsande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden.

Nakyma Mannerheiminkadulle / Vy mot Mannerheimgatan

i‘,| 2 5 2
< | =T < | =
25.0 2 23
— = El3 =]
20.0 — +20.10 = +20.10 .9| - —
’ f— / +16.50 317'80 =
— e o
150 = N s | =
— 11.80 —
10 0 — +8.50 38 80 | —
= +7.37 — | 0000 =
— v +6.00 +5.60 =
50 = —— | £5.00 v +4.0 —
0E = ] +3.00] | +2.60 —
— v 2 f—
0.0 = —
Poliisiasema Degerbynkatu Korttelialue AK-1 Korttelialue LHA-2
Polisstation Degerbygatan Kvartersomrade AK-1 Kvartersomrade LHA-2

Nakyma Degerbynkadulle / Vy mot Degerbygatan

;ti%
< |-
< @ =g <| @
£|& e El g
25.0 g8 zl8 5 8
— | §|§ =il —
— ol 2 +20.10 —]
20.0 = | /@0 §|§ ;17.80 | —]
150 = Il e | | =
— | m +11.80 [ =
10.0 = — | pryT—— —
— : % +6.00 . —
50 : v &= ;5 60 ;F,OO '\Wp‘g :
0.0 = —]

Ohmaninkatu
Ohmansg.

AK-1-korttelialue

AK-1-kvartersomrade

Mannerheimink
Mannerheimg

Puistoalue
Parkomrade

7

7

Korkopisteet on ilmoitettu N60-korkeusjarjestelméassa. / Hojdpunkterna &r angivna i hdjdsystemet N60.
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Liite 11
Bilaga 11
Kymenlaakson Sahkéverkon sahkdjohtojen sijaintikartta

Kymmenedalens Elnats karta over laget pa elledningar
Kymenlaakson Sahkéverkko Oy, 14.6.2018 / Kymmenedalens Elnat Ab, 14.6.2018

Loviisan kaupunki, Itatulli, 2. kaupunginosa. Asemakaavan muutos, korttelit 203, 204 ja 220 seka néihin
rajautuvat katu-, lilkkenne-, puisto- ja vesialueet.

Lovisa stad, Ostertull, stadsdel 2. Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och 220 samt angrdnsande gatu-,
trafik-, park- och vattenomraden.

tulostuspvm: mittokaovo:

¢’ KYMENLAAKSON %
14.06.2018 | 1:2000 | Liitekartt

SAHKOVERKKO OY

K
> .
sty ., .
b b ~
- k: -
&
Y

“‘l“;;ii%“zﬂ :

424327 146

Kaupunkisuunnitteluosasto 2019
Stadsplaneringsavdelningen 2019



DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH
VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

Sammandrag 6ver myndighetsutlatande och deras effekt pa
planlaggningen

Detaljplanens utkastsalternativ L1 och L2 har varit till paseende den 8.10-6.11.2008.
Kommentarer och preliminara utlatande begardes av myndigheterna senast den 6.11.2008.
Myndighetsutlatanden erhélls av Nylands miliécentral, Ostra-Nylands férbund, Ostra-
Nylands réddningsverk, Lovisaregionens miljéhélsa, Lovisa Telefon Ab, Ostra-Nylands
landskapsmuseum (Borga museum), Museiverket, Utbildningsndmnden samt Byggnads-
och miljbnédmnden.

Sammandrag 6ver utlatanden i detaljplanandringens utkastsfas

1. Nylands miljocentral, utlatande den 14.11.2008:

"Omradet ar centralt for Lovisas stadsbild. Noggrannare utredningar har gjorts angaende de
trafikarrangemang planalternativen grundar sig pa. Aven omradets historiska
byggnadsbestand har utretts.

Miljécentralen uppfattar fortatningen av centrum och det effektivare byggandet som positivt
och som férenligt med de nationella malsattningarna for omradesanvandningen. Alternativen
har undersokts noggrant utifrin dessa utgangspunkter och grundar sig for bostadsbyggandets
del pa byggande i IV vaningar.

Miljécentralen ser som viktigt att det av Borgd museum foreslagna tata alternativet i Il plan
undersoks och utreds eftersom det ar motiverat ur stadsbildens synvinkel. Dartill foreslar
Miljdcentralen att ett alternativ undersdks dar byggandet langs Mannerheimgatan skulle vara i
Il plan samt till 6vriga delar hogre. Darvid skulle Lovisas historiska stadsbild fortlépa langs
Mannerheimgatan. Aven i dessa alternativ borde mélet vara ett hogt effektivitetstal.
Miljdcentralen férordar utvecklandet av omradet och en justering av planen”.

2, Ostra-Nylands férbund, utlatande den 17.11.2008:

"Ostra-Nylands férbund konstaterar att utkastet till detaljplanandring vl stéder utvecklandet
av Lovisas centrum som ett omrade for boende och arbetsplatser. Omradet stdder sig pa den
befintliga stadsstrukturen och beframjar utvecklandet av en tat samhallsstruktur. Nya
byggnader bor t.ex. i fraga om material anpassas till en del av den for landskapet vardefulla
bebyggda kulturmiljon. Planutkastet ar forenligt med de i kraft varande regionplanerna och
landskapsplanen och framjar genomférandet av helhetslandskapsplanen som godkandes den
12.11.2007.

Ostra-Nylands férbund har inget att anmarka pa detaljplanutkastet”.

3. Ostra-Nylands raddningsverk, utlatande den 21.10.2008:

"Den foreslagna detaljplanen ar maojlig for AK-2-kvarterets del men stéller i den fortsatta
planeringen utmaningar pa arrangerandet av en fungerande raddningsvag. Exempelvis
korforbindelserna till gardsomraden och svangradierna pa tomtens interna fardstrak samt den
underjordiska parkeringshallen (takkonstruktionens barighet) framkommer som
problempunkter. Raddningsverket foreslar foljande tillagg till planens sarbestammelser: Till
bygglovsansékan fér tomtens bebyggande bér vid behov utéver byggnadsritningarna ldggas
... gardsplan ur vilken framgar planteringar, gardsmaterial, de delar av omrédet som anvénds
for lek och vistelse, rdddningsvédgsarrangemang samt placeringen av fastighetens soppunkt.

Detaljplanen férutsatter byggande av en gemensam underjordisk parkeringshall. Det ar p.g.a.
brandbelastning och rékutveckling férbjudet att férvara dverflédiga dack i bilhallar. Eftersom
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DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH
VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

ett separat brandtekniskt forrad for dack ocksa utgor en del av boendetrivseln foreslar
raddningsverket att till detaljplanens sarbestammelser laggs: Pé AK-2-kvartersomradet far
utdver den markerade byggrétten byggas separata brandtekniska ddckfbrrad.

Detaljplanen bor tillata placering av utgangs-, slackningsvags- och rékventilationskanaler sa
att man i planering och byggande uppnar den ur sakerhetens synvinkel basta maojliga
I6sningen. Raddningsverket féreslar att till sdrbestdmmelserna laggs: Behdvliga utgangs-,
sldckningsvégs- och rékventilationskanaler fran den underjordiska parkeringshallen fér
placeras pd markytan.

Raddningsverket har i 6vrigt inget att anmarka med anledning av de foreslagna
detaljplanutkasten”.

4. Lovisa regionens miljohalsovard, utlatande den 18.11.2008 § 71:

"Miljdhalsan har inget att anmarka med anledning av detaljplanandringen”.

5. Lovisa Telefon Ab (FINNET), utlatande den 5.11.2008:

"Lovisa Telefon Ab har inget att anmarka med anledning av de foreslagna detaljplanutkasten.
Vi vill i detta sammanhang informera om de telekablar samt telekabelrérlaggningar som finns
pa omradet. Pa omradet finns i enlighet med bilagekartan Lovisa Telefon Ab:s telekablar och
telerorledningar. Ifall det blir tvunget att flytta eller skydda kabelstrackningen pa grund av
framtida byggande blir den som féranleder byggandet tvungen att sta for de kostnader som
uppkommer”.

6. Ostra-Nylands landskapsmuseum (Borga museum), utlatande den 4.11.2008:

"Planeringsomradet utgér en del av det av omrade vid Esplanaden i Lovisa som Museiverket
framstallt som en nationellt vardefull kulturmilj6. Planeringsomradet utgor dartill en del av
Lovisas gamla befastningsomrade som Museiverket i sin helhet har faststallt som
fornlamningsomrade fran den historiska tiden. Det finns inget att anméarka angaende
byggnadernas féreslagna planbeteckningar och -bestammelser.

De i planutkastet foreslagna bostadsvaningshusen i fyra plan ar till dimensionering och
placering frammande i stadsbilden som grundar sig pa lagt och tatt byggande. Det borde
undersokas huruvida en liknande byggratt kunde verkstallas som lagre men tatare byggande.
Ifraga om byggnadernas placering i stadsbilden borde man félja modellen fran den tidigare
stadsstrukturen. Ett tatt och lagt nybyggande av storgardskvarterstyp med grona
gardsomraden som avgransar gatuutrymmet ar typiskt for bebyggelsen och stadsbilden i
Lovisas historiska stadskarna. Hojden pa de historiska stenbyggnaderna kring Radhustorget
borde tas som utgangspunkt for byggnadernas hoéjd. Ett nytt byggande pa det foreslagna
sattet skulle skapa kontinuitet i byggandets historia i Lovisas vardefulla historiska centrum.

Byggnadernas byggnadsmaterial nAmns inte. De i sdrbestdmmelserna angivna direktiven ar
for generella. Till den slutliga planen borde fogas detaljerade anvisningar om byggsatt i vilka
man faststaller bl.a. byggnadernas hojd, takprofil och material, fasadmaterial, fargsattning
o.s.v. Fasaderna borde vara rappade.

Detaljplanen strider mot den i kraft varande rattsverkande delgeneralplanen.

Ett utldtande bor begaras av Museiverket angdende planomradets eventuella arkeologiska
intressen, inventeringsbehov och skyddsmalsattningar”.
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DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH
VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

7.

Museiverket, utlatande den 12.11.2008:

"Omradets kulturhistoriskt betydande varde har framlagts i planredogoérelsen och den till
Lovisas befastningshistoria anknytande fornldmningen i kvarter 203 har sakenligt forsetts med
sm-1-beteckning.

Museiverket har inget att anmarka med anledning av de presenterade utkasten.

| fraga om den bebyggda kulturmiljon ges utlatandet av Borga museum”.

Utbildningsnamnden, utldtande den 5.11.2008 § 36:

”| detaljplanen bor man beakta den trafik som féranleds av personbilarna och bussarna och
bussparkeringen pa sa satt att de narbelagna laroinrattningarnas, (Brandensteinsgatan)
Lovisanejdens hégstadium och Lovisa Gymnasium, elevers trafiksakerhet &aven i
fortsattningen ar tryggad.

Till dvriga delar har utbildningsnamnden inget att anmarka om detaljplanen.”

Byggnads- och miljonamnden, utlatande den 4.11.2008 § 71

"Byggnads- och miljonamnden anser att utkast 2 ar det battre alternativet med tanke pa
placeringen av taxistationen. Trafikarrangemangen i rondellen ar i detta utkast smidigare och
det intilliggande parkomradet bevaras enhetligare liksom ocksa den gréona korridoren fran
Tranbrunnsparken till an.

| kvarter 203 pa omradet for bilplatser har funnits stadens parkavdelnings vaxthus och fére
det har dar verkat en handelstradgard. Det ar majligt att det under tiden fér handelstradgarden
hamnat skadedmnen i marken (kemiska féreningar harstammande fran bekdmpningsmedel).
Marken har dock inte i detta hanseende undersdkts. Vid uppgérandet av planen bér detta
beaktas.”
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DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH
VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

Sammandrag over asikter och deras effekt pa planen

Under den tid detaljplandndringens utkastsfas fanns till paseende inlamnades 14 skriftliga
asikter. De muntligen och skriftligen framstallda sakerna har granskats var for sig och har i
man av mojlighet beaktats i planforslaget. Utkastsfasens plankartor finns som bilaga till
planredogdrelsen (bilagorna 15 och 17).

Sammandrag 6ver de asikter som framlagts under detaljplanéndringens utkastsfas

Asiktslamnare 1: Oy Shell Ab

Asikten i korthet: Vad &r den sannolika placeringen av taxistationen? Ifall stationen
kommer pé Shells tomt: Genom vilka arrangemang placeras
stationen pa tomten och hur &r det tankt att taxinas parkering ska
arrangeras?

Asiktslamnare 2: Oy Lovisa Taxi Ab

Asikten i korthet:
a. Pa taxistationen bér finnas bilplatser fér minst 20 bilar.
Bilplatserna bér vara tillrdckligt stora med tanke pa 6ppnandet
av dérrar och lastning av saker i bilarna. Taxistationen bér
finnas i busstationens omedelbara nérhet.
b. Det ar ur trafiksdkerhetens synvinkel farligt att huvudgatan
I6per forbi tre skolor.

Asiktslamnare 3: Oy 4-Leaved Clover Ab, Stemon Oy Ab

Asikten i korthet:

a. Servicestationstomten bér omfatta hela tomt 204/7 i
utkastsalternativ L2. Biltvétten, biluthyrningen,
brénslelangtradarna och taxistationen i utkastalternativ L1
passar inte pd samma tomt. Onskemélet &r att
taxistationsverksamheten placeras i busstationskvarteret.

b. Rédtegelbyggnaden &r ocksa i fortséttningen reserverad for
den nuvarande lager-kontor-tvétthallsverksamheten.

c. Detfinns ett behov av en kérférbindelse ocksa pa
servicestationstomtens Ostra sida t.ex. med tanke pa
brénsleleveranser.

Asiktslamnare 4: Loviisanseudun terveydenhuollon kuntayhtyma /
Samkommunen for hdlsovarden i Lovisanejden

Asikten i korthet: De framlagda asikterna grundar sig pd samkommunens styrelses
beslut (22.10.2008, 49 §):
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DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH

VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

a.

Tillfredsstéllelse: Huvudhélsovardsstationens tomts byggrétt
utbkas. Har man hér pa nagot satt beaktat Lovisas
stadsstyrelses I6fte om tillaggsbyggrétt (3.6.2002 199 §)?
Tillfredsstéllelse: Arrangerandet av en servicevagsmdjlighet
pa ans sida av omréadet. Detta forbéttrar trafiksékerheten
eftersom det inte skulle finnas backande bilar.

Missnéje: Bilplatsernas antal i kvarteren ér for litet i
férhéllande till behovet. Halsocentralens kunders,
socialcentralens och arbetscentralens kunders, personalens,
personernas som fortsétter med buss annanstans och
invanarnas bilplatsbehov ér for tillféllet 100-120 bilplatser.
Omradets nya byggare borde éldggas att bygga till dem
hérande bilplatser. Bilplatsernas antal, 18 st., pa LPA-
omradet 220/6 verkar for stort i férhallande till utrymmet.
Genom detta omréde I6per en réddningsvég fréan Ostra
Tullgatan.

Féreslas dvervdgas: En alternativ rutt fér den lattrafikled som
gér genom kvarteret. Rutten kunde gé rakt fran Ohmansgatan
till Ostra Tullgatan samt fran Ohmansgatan direkt halvvégs in
i kvarteret och darifran snett mot korsningen mellan
Degerbygatan och Ostra Tullgatan.

Féreslas évervégas: Sned parkering pd breda Ostra Tullgatan
varvid man skulle f& nagra bilplatser till.

Anmérkning: Det nuvarande reservkraftverket har inte
beaktats (Tillstand for placering av reservkraftverk: Lovisa
stadsstyrelse den 6.7.1998, 272 §). Placeringen norr om den
S.k. parktransformatorn borde markeras i planen. En flyttning
av reservkraftverket vore mycket kostsamt.

Anmérkning: Degerbygatan 21 kunde fa beteckningen Y. |
byggnaden fungerar nu miljéhé&lsovarden inklusive
veterindrmottagningen. | fortséttningen, nér den nuvarande
verksamheten flyttar till Borga, kommer uppenbarligen en del
av Lovisa stads administration att fungera dér vid sidan om
veterindrmottagningen.

Asiktslamnare 5: Kiinteisté Oy Loviisan Kassatalo / Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa

Asikten i korthet:

Byggrétten pa fastigheten AL 204, tomt 8, &r enligt den i kraft
varande detaljplanen 0,8, d.v.s. cirka 930 vy-m? (i utkastet 700
vy-m?). Fér tomten bér faststéllas minst samma byggrétt som
for de planerade tomterna, liksom dven samma vaningstal.
Det finns nu 6 st. bilplatser (i utkastet endast 3 st.). Med tanke
pa bevarandet av fastighetens funktionsduglighet bér de
befintliga bilplatserna bevaras.

Placeringen av byggnadsmassorna i enlighet med
planutkastet har en negativ inverkan pa boendetrivseln pa
tomt 204/8 och pa aktielokalernas vérde. De nya
byggnaderna skulle skugga den redan bebyggda tomten
204/8 och utsikten skulle férsémras avsevért. Detta skulle inte
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ske ifall tomternas 12 och 14 anvédndningsdndamal i kvarter
203 skulle bytas ut sinsemellan, d.v.s. kvartersomradet AK-2
skulle bli LPA-omrade. Dartill &r det redan befintliga huset i
tva plan pa tomt 204/8 i annan stil &n det hus som planeras
pa tomten pa den motsatta sidan. Vi konstaterar ocksé att
man genom att flytta byggnadsmassan pa tomt 12 till
Ohmansgatan skulle uppné en enhetligare stadsbild och
planering dé de stadsaktiga héghusen skulle sta i en prydlig
rad. Pa sa vis skulle ocksé den éppna busstationsmiljén
bevaras och den skyddade busstationsbyggnaden komma till
sin rétt och passa béttre in i sin miljo.

d. Sérskild uppméarksamhet borde dgnas at omradets planerade
markgrund. Palningar under byggfasen samt 6vriga atgérder
som riktar sig till miljbn samt stora féréndringar i markgrunden
kan férorsaka strukturella skador pa de redan byggda
fastigheterna beroende bl.a. pa Lovisaans nérhet.

e. Under byggtiden férsédmras &ven affarsutrymmenas kunders
tilltréde vilket férsvarar den dagliga verksamheten pa tomt
204/8.

f. Vi skulle 6nska en allmén och offentlig diskussion angaende
en sa hdr massiv planéndring som skulle paverka Lovisas
allra &ldsta del, Garnisonens omrade, fastningsparken,
busstationen och atskilliga skyddsobjekt alldeles invid
omradets grénser.

Asiktslamnare 6

Asikten i korthet: Biltrafiken p& Brandensteinsgatan borde flyttas till
Mannerheimgatan sa att Mannerheimgatan skulle vara
dubbelriktad. Brandensteinsgatan kunde vid platsen for planen
vara en gagata. Brandensteinsgatan: trottoaren vid
Tranbrunnsparken skulle flyttas langre fran husets végg.
Busshallplatsens placering: Kunde den vara vid skolan?

Asiktslamnare 7: Lovisa Kultur- och miljérorelse

Asikten i korthet: Av de féreslagna alternativen &r L1 béttre som grund fér det
fortsatta arbetet. Det planerade vaningshuset i hérnet av
Mannerheimgatan och Degerbygatan borde enligt styrelsen dock
placeras léngre in i kvarteret i stéllet for alldeles invid
Mannerheimgatan. D& skulle inte busstationsomradet bli fér
mycket i kldm och undangémt. Samtidigt skulle &ven
polisstationen synas béttre. Daértill skulle det finnas tillrdckligt med
parkeringsutrymme foér resendrer som kommer med egna bilar
och fortsétter med buss.

Styrelsen anser att den planerade planédndringen &ven forutsétter
att Mannerheimgatans trafikarrangemang férnyas péa det sétt som
féreslas i planutkasten.
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Asiktslamnare 8

Asikten i korthet:

Asiktslamnare 9

Asikt i korthet:

Man har i planutkasten ténkt sig att all trafik ésterut ska ga
ldngs Brandensteinsgatan och trafiken vésterut Iangs
Mannerheimgatan. Detta skulle férorsaka en mycket stor
Okning av trafiken pa Brandensteinsgatan och klart férsémra
boendetrivseln. Aven trafiksékerheten &ventyras. Dértill bor
beaktas att gatan &r rétt smal och att den inte i sin nuvarande
form ldmpar sig fér en sé& hér stor 6kning av trafikméngderna
utan att férorsaka problem fér dem som bor 1&dngs
gatuavsnittet och skoleleverna. Man far inte bort onédig
néjestrafik fran Brandensteinsgatan med en rondell. Det finns
fara for att trafikmédngderna véxer oproportionerligt stora pa
ett sa hér litet omrade. Mannerheimgatan &r Lovisas
huvudgata och trafiken borde i I6sningen dven i fortséttningen
styras huvudsakligen langs denna gata, andra I6sningar &r
inte med tanke pa trafiksédkerheten och boendetrivseln
héllbara.

De hall-/ parkeringsplatser som anvisats fér bussar pa
Brandensteinsgatan (Tranbrunnsparkens sédra sida) lampar
sig pa grund av gatans smalhet inte fér gatuavsnittet eftersom
man vore tvungen att stiga av direkt pa gatuavsnittet med
trafik.

Jag anser att trafiken genom centrum borde besta endast pa
Mannerheimgatan och att den inte sprids ut annanstans.
Detta skulle freda och skapa ett tryggare centrum. Trottoaren
vid Brandensteinsgatan i omradets sbdra del &r mycket smal,
man blir séledes tvungen att promenera efter varandra eller
delvis pa kérbanans sida. Jag féreslar att den i fraga varande
trottoaren breddas rejélt for att béttra pa sdkerheten och
anvéandarbekvamligheten. Jag anser att Brandensteinsgatan i
andan av trygghet och ett levande och ménniskovénligt
centrum kunde utvecklas t.o.m. till en gagata eller en gata
med betoning pa gaende. Pa sa sétt skulle det bli mycket
tryggt att réra sig i drenden till centrum och mellan skolorna
och idrottshuset. Aven trivseln i centrum skulle héjas
avsevért. Bussarnas hall- / parkeringsplats som planerats
ldngs Brandensteinsgatan vid Tranbrunnsparkens sédra kant
borde tas i ny betraktelse ifall gatan &ndras till enkelriktad. Da
blir man tvungen att stiga av direkt pa kérbanan.

Det &r en god tanke att placera taxistationen i ndrheten av
servicestationen. Den pa tomten nu befintliga tegelbyggnaden
borde istandséttas t.ex. till taxistation. Arrangemanget skulle
ocksé ge den vackra busstationsbyggnaden mera utrymme
och skulle klarlagga omradet kring stationen.
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Asiktslamnare 10
Asikt i korthet:

Hélsovardscentralens och busstationens detaljplanédndrings
malséttningar, avsikt och betydelse har &ndrats i sa véasentlig
utstrackning sedan programmet for deltagande och
bedémning (TN 17.10.2006 § 76) var till paseende att ett nyit
program for deltagande och bedémning borde gbras upp,
varvid parterna kunde delta i beredningen av planen, bedéma
planens konsekvenser och skriftligen eller muntligen uttala
sina asikter i frdgan pa det sétt som avses i MBL.

Enligt MBL kan kommunen géra avtal
(markanvéandningsavtal) i anslutning till planlaggningen eller
genomférandet av planer. Man kan dock inte i
markanvéandningsavtal pa ett bindande sétt avtala om
innehallet i planer. Man kan inte genom
markanvéndningsavtal asidosétta det lagenliga
planldggningsférfarandet. Intentionsavtalet mellan Lovisa stad
och bolaget YIT Rakennus Oy har varit riktgivande vid
uppgobrandet av planen och har dven bestémt innehallet i
detaljplanen vilket &r lagstridiga férfaranden.

Pa omradet géller den av stadsfullméaktige (13.6.2001)
godkénda réttsverkande delgeneralplanen fér Centrum och
Nedre staden dér det i frdga varande omradet har anvisats
huvudsakligen till kvartersomrade fér servicebyggnader (P).
Nu har omradet huvudsakligen anvisats som kvartersomrade
fér bostadsvéningshus (AK). Andringen é&r betydande och
strider mot den i kraft varande delgeneralplanen eftersom den
helt &ndrar pa centrumomradets anvéndningséndamal
samtidigt som mdjligheten att anvdnda omradet i
serviceavsikt forloras. Man har inte vid planléggningen av
omradet tillrdckligt beaktat helhetssynen pa det i fraga
varande planeringsomradet med tyngdpunkt pa utvecklandet
av servicestrukturen och dess behov. Det finns inte i Lovisa
ett motsvarande lattillgangligt, centralt och vid goda
trafikférbindelser (invid busstationen och taxistationen)
beldget kvartersomrade fér servicebyggnader att anvisa i
stéllet for omrédet vid hélsovardscentralen och busstationen.
Séledes bér det nuvarande omradet for hélsovardscentralen
och busstationen reserveras som kvartersomrade for
servicebyggnader (P). Planlédggningen bér genomféras i
enlighet med delgeneralplanen och saledes som
kvartersomrade f6r servicebyggnader.

De stora byggrétterna och husens héjder (IV vaningar) &ndrar
helt pa stadsbilden i centrum och ldmpar sig inte i den gamla,
delvis t.o.m. historiska bebyggda miljén.

Bedbmningen av detaljplanens effekter ar bristféllig eftersom
dess effekter stracker sig utanfér planomradet (t.ex. effekter
pa det nya Lovisas servicestrukturer och
trafikarrangemangens effekter pa ndromréadenas trafik).
Planen grundar sig inte pa tillrdckliga undersékningar samt
utredningar och planens konsekvenser har inte utretts pa det
sétt som avses i MBL.
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Asiktslamnare 11

Asikt i korthet:

Planeringsomradet har dndrats och senare genom ett
intentionsavtal (STST 5.3.2007 § 79) mellan Lovisa stad och
bolaget YIT Rakennus Oy kopplats till en del av ett
omfattande byggprojekt som géller stadens centrumomrade
(sammanlagt ca 280 bostéder och 36.300 vy-m2 av vilket
busstationens kvartersomrades andel &r ca 110 bostédder och
8.000 vy-m2). Detaljplanéndringens malséttningar, avsikt och
betydelse har dndrats sé vésentligt efter att programmet for
deltagande och bedémning (TN 17.10.2006 § 79) varit till
paseende att ett nytt program fér deltagande och bedémning
boér géras upp for att alla delaktiga ska kunna delta i
beredningen av planen, bedéma dess konsekvenser samt
skriftligen eller muntligen uttrycka sin asikt om saken pé det
sétt som avses i MBL.

Enligt MBL kan kommunen gbra avtal
(markanvéndningsavtal) i anslutning till planléggningen eller
genomférandet av planer. Man kan dock inte i
markanvéndning pa ett bindande sétt avtala om innehallet i
planer. Ett markanvédndningsavtal kan géras bindande fér
bégge parter forst efter att planutkastet eller -férslaget varit till
offentligt paseende. Detta géller inte uppgdrande av avtal om
pabdriande av planldggning. Detaljplankartan och
intentionsavtalets bilaga 2 motsvarar varandra nastan
identiskt. Man kan inte genom markanvéndningsavtal
asidosétta det lagenliga planldggningsférfarandet och
véxelverkan. Beslutet (STST 5.3.2007 § 79) angaende
godkénnande av intentionsavtalet (markanvédndningsavtalet)
gjordes fére planutkastet eller -férslaget varit till offentligt
paseende.

P& omrédet géller den av stadsfullméktige (13.6.2001)
godkénda réttsverkande delgeneralplanen fér Centrum och
Nedre staden dér det i frdga varande omradet har anvisats
huvudsakligen till kvartersomrade for servicebyggnader (P).
Nu har omradet huvudsakligen anvisats som kvartersomrade
fér bostadsvéningshus (AK). Andringen &r betydande och
strider mot den i kraft varande delgeneralplanen eftersom den
helt &ndrar pa centrumomradets anvédndningséndamal
samtidigt som méjligheten att anvdnda omradet i
serviceavsikt férloras. Efter kommunsammanslagningen ar
2010 kréver nya Lovisa centrum en mer omfattande och
béttre produktion av nya allménna tjanster samt
arrangerandet av effektiva och vélfungerande utrymmen for
forvaltning i stadens centrum. | nuvarande Lovisa centrum &r
planéndringskvarteret det enda fria omrédet som genom
planldggning kan anvisas férvaltningen av storkommunen.
De stora byggrétterna och héjden pa husen (IV véaningar)
&ndrar helt pa stadsbilden i centrum och ldmpar sig inte i den
gamla bebyggda miljén.
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e.

Asiktslamnare 12

Det har inte i PDB informerats om avsikten att géra ett
markanvéndningsavtal med YIT. Inte heller har den lagenliga
Skyldigheten att informera om markanvéndningsavtalet
uppfylits i samband med uppgérandet av planen, bl.a.
tekniska nédmnden har inte informerats om ett eventuellt
markanvéndningsavtal. Avtalets betydelse eller dess
beaktande i planldggningsprocessen har inte heller utretts
trots att ndmnden &r Lovisas planldggningsmyndighet.
Planens konsekvenser ar avsevért stérre planomradet. Det
finns inga uttémmande, tillrdckliga och aktuella utredningar,
beddémningar eller uppgifter att tillga eftersom bl.a. PDB inte
for innehéllets och bedémningen av konsekvensernas del ar
uppdaterad (kompletterad 2.4.2007).

Betydande felaktigheter och brister i framstéllningen é&r bl.a.:

- Férsvarandet av en fortsatt utbyggnad av offentlig service
inom stadskérnan som en féljd av 6verdimensionerat och
tatt AK-byggande.

- Foérsdmringen av trafiksékerheten férsdmras ndr omradet
fortatas oskaligt for att sékerstélla en stor médng byggrétt
varvid skolbarnen pa omradet utsétts fér en oskéligt hég
trafikolycksrisk.

- I planeringen har inte beaktats den bebyggda och pa
manga sétt till historien knutna miljéns utférandesétt och
de nya fér miljién oldmpliga massiva vaningshusens effekt
pa utseendet samt pa funktionaliteten i boendet och
levnadsmiljén.

- Behovet av parkering for bilar har inte utretts och har inte
markerats att genomféras utifran fakta.
Hélsovardscentralens personals och de som besdker
centralens parkeringsbehov pa 25 platser ar inte tillrdckligt
och baserar sig inte pa fakta. Inte heller har busstationens
parkeringsbehov beaktats utgdende fran den 6nskade
utvecklingen mot 6kad kollektiv trafik eller de nuvarande
behovens synvinkel.

- Taxistationens verksamhet férsvaras och dess
dimensionering motsvarar inte behovet av utrymmen och
omrade.

- De presenterade kostnaderna &r orealistiskt Idga och
endast delvis behandlade, bl.a. trafikarrangemangen
paverkar ett avsevért stérre omrade &n
planeringsomradet. Inte heller presenteras ekonomiska
kalkyler éver kostnader férorsakade av intentionsavtalet
med YIT, sdsom ett eventuellt arrangerande av
institutionell parkering till féljd av den stora byggrétten.

Asikten i korthet: Parten énskar att fastighet 434-2-20-1103 bevaras som
egnahemstomt eller alternativt att foér tomten erbjuds ett mycket
gott pris. Parten énskar ocksé att affarsbyggrétten bevaras pa
tomten.

LOVISA STAD
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Asiktslamnare 13: Lovisa Taxi

Asikten i korthet:

a. Fortillféllet &r 17 taxin i bruk. Saledes &r det anvisade antalet
platser (6 st.) for lagt. Ett 7 m x 3 m stort omrade bnskas for
lastning och lossning av taxin.

b. Den trafik som rér sig vid skolorna uppfattas som verkligt
farlig

Asiktslamnare 14

Asikten i korthet:
a. Bostadsvaningshuset i korsningen mellan Mannerheimgatan
och Degerbygatan é&r fér ndra Mannerheimgatan.
b. Den nuvarande glesheten utgér ett underbart andrum i
stadsutrymmet.
c. Vaningshusens fasadmaterial och 6ppningar bér planeras
noga sa att de passar in i den bebyggda kulturmiljén.
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 2, OSTERTULL .
KVARTER 203, 204 OCH 220 SAMT GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH VATTENOMRADENA SOM GRANSAR TILL DEM

Planforslaget framlagt 24.5-22.6.2018
Planforslaget framlagt pa nytt 22.11-21.12.2018

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
AV DE BEMOTANDEN SOM UPPGJORTS

PLANFORSLAG
1 UTLATANDEN

Kymmenedalens Elnat Ab, 14.6.2018

Museiverket, 18.6.2018

Hélsoskyddssektionen, Borga stad, 18.6.2018, inkommit 19.6.2018
Byggnads- och miljondmnden, Lovisa stad, 14.6.2018, inkommit 20.6.2018
Nérings-, trafik- och miljécentralen, 19.6.2018

Borgd museum, 21.6.2018

Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, 25.6.2018

R
NOGOALDA

Lovisa stads Grundtrygghetsndmnd (29.5.2018) och Affarsverket Lovisa Vatten (25.6.2018)
meddelade att de inte avger utlatande. Nylands férbund (21.6.2018) meddelade att det inte
avger utlatande men konstaterade att de centrala malen for detaljplanen som till exempel
kompletteringsbyggande och att skydda den vardefulla kulturmiljon ar i enlighet med den
anhangiga landskapsplanen.

2 ANMARKNINGAR

2.1.  Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa, 20.6.2018
2.2. St1 0y, 20.6.2018

2.3. Anmérkning 3, 21.6.2018

2.4. Degerbygatan 15, 21.6.2018

2.5. Anmdrkning 5, 23.6.2018

2.6.  Anmérkning 6, 25.6.2018

2.7. Lovisa Bostader Ab, 25.6.2018

PA NYTT FRAMLAGT PLANFORSLAG

3 UTLATANDEN

3.1.  Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, 17.12.2018

3.2. Ortodoxa férsamlingen i Kotka, 18.12.2018

3.3.  Borgad museum, 20.12.2018

3.4. Nérings-, trafik- och miljécentralen, 3.1.2019
Nylands férbund (20.12.2018) och grundtrygghetsndmnden i Lovisa stad (5.12.2018)
meddelade att de inte avger utlatande. Museiverket (12.12.2018) och hélsoskyddssektionen
i Borga stad (18.12.2018) meddelade att de inte har nagot att anmarka pa planen.

4 ANMARKNINGAR

4.1.  Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa, 20.12.2018
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Planforslaget framlagt 24.5-22.6.2018
Planforslaget framlagt pa nytt 22.11-21.12.2018

PLANFORSLAG

Planférslaget till andring av detaljplanen fér stadsdel 2, Ostertull, har varit framlagt 24.5-22.6.2018.
Framlaggandet av planforslaget kungjordes pa stadens officiella anslagstavla och i lokaltidningarna.
Andringen av detaljplanen géller kvarter 203, 204 och 219-221 samt angréansande gatu-, trafik-, park-
och vattenomraden. Utlatanden om planférslaget begardes av myndigheterna senast 22.6 och
intressenterna hade mojlighet att framstalla anmarkningar pa planen. For att 22.6 var
midsommarafton forlangdes inlamningstiden till mandag 25.6.2018. Om detta informerades pa
webbsidan foér planen och i kundservicekontoret Lovinfo.

Utlatanden begardes av foljande aktorer: Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands
férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Borga stad/hélsoskyddet, Kymmenedalens El Ab, LPOnet
Oy Ab, Borgd museum, Museiverket, Borga Energi, Affarsverket Lovisa Vatten, Kotka ortodoxa
férsamling, Lovisa FBK, Samkommunen fér hdlsovarden i Lovisanejden samt
grundtrygghetsndmnden, byggnads- och miljbndmnden, kulturndmnden och fritidsndmnden i Lovisa
stad och Lovisa stads tekniska central/samhéllsteknik och lokalservice.

Sju utlatanden lamnades in. Tre myndigheter meddelade att de inte avger utlatande. Sju

anmarkningar lamnades in.

1. UTLATANDEN

1.1. Kymmenedalens Elnédt Ab
Utlatande 14.6.2018

Bemoétande

Ingenting att anmérka pé planen ifall de
befintliga elledningarna pa omradet beaktas
(kartbilaga), bestéllaren ansvarar fér eventuella
kostnader for flyttning av ledningar som
féranleds av byggandet och tillrdckligt med rum
reserveras for placering av ledningar och
anordningar som hor till elnétet.

Antecknas for kdnnedom.

Atgérder

Ingen inverkan pa plankartan.

1.2. Museiverket
Utlatande 18.6.2018

Bemoétande

Museiverket behandlade &rendet utgdende fran
den arkeologiska Kulturskatten. Planprojektet
startades i bérjan av 2007. Enligt arkivmaterialet
har projektet i sina tidigare faser inte bedémts
av Museiverket. Det &r beklagligt dérfor att
planomradet férutom den remsa som ligger
séder om Mannerheimvégen i sin helhet finns
pé omrade for fasta fornldmningar fredad av
lagen om fornminnen.

Museiverket avgav 12.11.2008 ett preliminart
utldtande om utkastalternativen som hade varit till
paseende. Da hade Museiverket inget att anmarka
vad géaller fornlamningarna i utkastet, och det ar
utifrén detta som planlaggningen fortskridit.
Detaljplanen kompletteras i enlighet med det
utldtande som Museiverket nu inlamnat.

Aven om en avsikt med planéndringen har varit
att anvisa fornldamningarna pa omradet har man
inte helt lyckats med det. P4 omrédet syns
fortfarande stéllvis landféstningen men
fredningen enligt lagen om fornminnen géller
ocksa de landomraden dér fornldmningens
konstruktioner inte &r synliga ovan markytan.
Hela omradet som mérkts som fornldmning i
fornldmningsregistret ska som sadant mérkas ut
i plankartan. De begrdnsningar i
markanvéndningen som lagen om fornldmningar
stéller géller all verksamhet som innebér sédana
ingrepp i marken som &ndrar nuvarande
markanvéndning.

Bestdmmelsen om fredning i enlighet med lagen om
fornminnen galler delarna av detaljplanomradet norr
om Mannerheimgatan. | planen tilldggs denna
allmanna bestammelse: "Den del av planomradet
som finns norr om Mannerheimgatan utgér en del av
den med stéd av lagen om fornminnen (295/1963)
fredade fasta fornldmningen Landféstningen i Lovisa
(fl. reg. nr 1000003233). Fére atgérder som rubbar
marken och &ndrar den nuvarande
markanvéndningen ska man i god tid begéra
museimyndighetens utlatande om planerna.”

| planférslaget anvisas dessutom med
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Det ar méjligt att foga fridlysningsbestémmelsen
till de allménna bestdmmelserna i planen.
Bestdmmelsen kan ocksa anges fér det
delomrade som anvisats beteckningen sm och
som avgrénsas med en streckad linje.
Bestdmmelsen ska lyda enligt féljande:

Del av Lovisa landféstning (fl. reg. nr
1000003233), en fast fornlédmning som fredats i
enlighet med lagen om fornminnen (295/1963).
Med stéd av lagen om fornminnen &r det
férbjudet att gréva, tdcka, dndra, gbra skada
eller i évrigt réra omradet. Om planer rérande
omradet eller planer i anslutning till omradet ska
man i god tid begdra museimyndighetens
utlatande.”

planbeteckningen sm en jordkallare som fredad fast
fornldmning fran historisk tid med stéd av lagen om
fornminnen. For tva parkomraden andras
beteckningen VP/s till VP/sm. Med beteckningen
anvisas ett sadant omrade dar det finns en fast
fornldmning som fredats med stéd av lagen om
fornminnen. | kvarter 220 anvisas en del av omradet
pa fastigheten Brandkarshuset som skyddad (s). |
alla atgarder som riktas mot det skyddade omradet
ska man hdra museimyndigheten.

Fornldmningens officiella namn och
registerbeteckning ska framga ur
planbeskrivningen, en beskrivning av
fornldmningen ska skrivas in i planbeskrivningen
till exempel enligt féljande:

"Planomradet &r en del av Lovisa landfastning
(fl. reg. nr 1000003233) en fast fornldmning som
fredats i enlighet med lagen om fornminnen
(295/1963). Fastningsstaden Lovisa byggdes
efter freden i Abo som skydd fér den nya tiden.
Féastningsarbeten utférdes forsta gangen redan
1747, men egentligen byggdes landféstningen
1749-1756. Nér arbetet inleddes cirka 1748 var
malet en sexhbrnig fastning. Fér
huvudféastningens del framskred
byggnadsarbetet dock aldrig just l&ngre &n till att
gréva jordvallar och grunder fér
grundkonstruktionerna. | sten byggdes till slut
bara Asens hornféstning p& norra sidan av stan
och pa Gstra grdnsen bastionerna Rosen och
Ungern.”

Planbeskrivningen kompletteras.

De separata delar av landféstningen, kullen vid
ortodoxa klockstapeln och vallen vid
busstationen, som mérkts ut pa planférslagets
VP/s omraden ska mérkas ut i sin verkliga
storlek om konstruktionerna mérks ut som
separata delar i plankartan. Beteckningen i
anknytning till dem &r sm och bestdmmelsen
Ska vara:

"En fast fornldmning som fredats med stéd av
lagen om fornminnen (295/1963). Med stéd av
lagen om fornminnen &r det férbjudet att gréva,
tdcka, &ndra, géra skada eller i 6vrigt réra
omradet. Om planer rérande omradet ska man
begédra museimyndighetens (Museiverket eller
landskapsmuseet) utlatande”.

Beteckningen for parkomradena andras till
omradesbeteckningen VP/sm, vilken visar att
omradet ar skyddat och lyder: "Parkomrade dar det
finns en med stdéd av fornminneslagen fredad fast
fornlamning. Omradet far inte gravas, tackas,
andras, skadas eller pa nagot annat satt ingripas i
utan att museimyndigheten hors.”

Atgérder Planbeskrivningen kompletteras. De allmanna
bestammelserna i detaljplanen kompletteras och
skyddsbeteckningen fér parkomradena (VP/s) andras.
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1.3. Hilsoskyddssektionen, Borga stad
Utlatande 18.6.2018
Inkommit 19.6.2018

Bemoétande

Planomradet &r inte grundvattenomrade. Enligt
planmaterialet finns det inte speciella
bullerkéllor pa detaljplaneomradet och trafiken
orsakar inte véasentliga bulleroldgenheter. Som
en foljd av planen tror man att trafiken 6kar. |
planbestdmmelserna har man beaktat
radonsékert byggande.

I planen bér man sékra att konstruktionerna i de
nybyggen som byggs ldngs védgarna ar
tillréckligt ljudisolerande mot trafikbuller.
Tilluftsventilerna i de nybyggen som byggs i
nérheten av végar ska placeras sa att
trafikféroreningar inte kommer in i husen.

De allmé@nna bestdmmelserna i planen kompletteras
enligt foljande: "Da bygglov och atgardstillstand beviljas
ska man sakerstalla att byggnadernas yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner har tillracklig
ljudisolering mot trafikbuller.”

| det stycke som styr genomférandet kompletteras den
anvisning som galler tilluftsventilernas placering.

Atgérder

Det stycke i planbeskrivningen som styr genomférandet
kompletteras. | planen tillaggs en allman bestdmmelse
som forutsatter att ljudisoleringen i nybyggen ar
tillracklig.

1.4. Byggnads- och miljéndgmnden,
Lovisa stad
Utlatande 14.6.2018
Inkommit 20.6.2018

Bemoétande

| kapitel 3.1.3 i planbeskrivningen konstateras
att pa den nuvarande parkeringsplatsen norr om
busstationen har det funnits en handelstradgard
och stadens véxthus. Skadliga @mnen fran
bekdmpningsmedel har eventuellt hamnat i
jJjordmanen. | stycke 4.5.2. konstateras att man i
samband med att omradet byggs maste utreda
jJjordmanens skick och ta bort eventuell
férorenad jord. Skyldigheten att utreda
jJjordmanens skick ska ocksa inga i detaljplanens
bestédmmelser.

| detaljplanens bestammelser tillaggs
specialbestammelsen "Den del av LPA-
kvartersomradet i kvarter 203 dar det med
beteckningen ma anvisas stélle fér underjordisk
parkering ska jordmanens féroreningsgrad undersdkas
fore byggandet och eventuella nedsmutsade
jordmassor ska tas bort”.

P& kvartersomradet KHL-1 finns en
distributionsstation for flytande brénsle. Enligt §
12 i miljiéskyddslagen far en distributionsstation
for flytande brénsle inte placeras i strid med en
detaljplan. | detaljplanen borde ocksa termen
“distributionsstation for brédnsle” anvédndas
utéver "servicestationsbyggnad”.

Bestdmmelsen for planbeteckningen KLH-1 &ndras till:
"Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt
for servicestationsbyggnader och for
distributionsstation for flytande bransle dar taxistation
far placeras”.

Enligt datasystemet fér jordmanens tillstand ska
man bedéma vilket behovet av att reng6ra
marken vid distributionsstationen fér brénsle &r.
Istéandséttningsarbeten har utférts pa omradet
2002-2003 och 2010, men pa omréadet finns
fortfarande kvar férorenad jord. Det férorenade
omradet stracker sig ocksa ut pa
Mannerheimgatan. Jordméanen pa
kvartersomradet KHL-1 ska utredas och den
férorenade jorden ska avldgsnas i samband
med byggande eller dé anvéndningséndamalet
&dndras. En bestdmmelse géllande detta maste
inféras i detaljplanen.

| planen tilldggs en specialbestdmmelse som géller
kvartersomradet KLH-1: "I kvartersomradet KLH-1 ska
jordmanen undersdkas och nedsmutsade jordmassor
tas bort antingen i samband med byggandet eller da
anvandningsandamalet andras”.

Nér det géller vattenomrédet (Lovisaan) kunde

Planbeskrivningen kompletteras pa foreslaget satt. |
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detaljplanbeskrivningen preciseras i till exempel
féljande form (stycke 5.3.2.): "Ans betydelse
som lekplats och yngelplats for laxfiskar ska
beaktas i varden av omradet”. Stycke 5.2:
"Lovisaan &r en lekplats och yngelplats fér
laxfiskar...” och stycke 5.4.2: ”... &ans betydelse
som lekplats och yngelplats fér laxfiskar”. Oring
har planterats ut i an sedan 2014 och 2017 har
man pa detaljplanomradet istandsatt pa en
strdcka pa 150 meter platser med lekgrus och
yngelomraden. Omnédmnandet om att éns
omgivning bér bevaras tillrdckligt skuggig med
hjélp av tréddbestandet kunde inkluderas i
planbestdmmelserna.

detaljplanens specialbestammelser tillaggs
bestammelsen: "Man maste se till att trédbestandet vid
an ar tillrackligt skuggande med tanke pa de lekplatser
och yngelplatser for laxfiskar som finns i Lovisaan.”

Atgérder

Planbeskrivningen och detaljplanens
specialbestdmmelser kompletteras.

1.5. Nérings-, trafik- och miljécentralen
Utlatande 19.6.2018

Bemoétande

Planomradet ar delvis kulturmilj6é av riksintresse
(Lovisa landféstning och Esplanaden). Till dessa
delar &r det nationella mal fér
omradesanvéndning som géller for
detaljplanedndringen, och enligt det mal som
géller kulturmiljén ska byggda kulturmiljéer av
riksintresse samt betydande arkeologiska objekt
beaktas sa att deras véarde sédkerstélls. Det &r
skél att ndmna detta i planbestdmmelserna. De
byggnader som bedémts vara vérdefulla har
beaktats med vederborliga
skyddsbestédmmelser.

| planen tillaggs en avgransning av omradet for
kulturmiljén av riksintresse och bestammelsen sk:
“Omrade eller del av omrade som &r viktigt med
tanke pa stadsbilden.

Omrédet &ar en del av byggd kulturmiljé av
riksintresse. Vid nybyggande ska man vad géller
material, fargséttning och évriga bygglésningar
sékerstélla bevarandet av en stadsbild som &r
férenlig med den historiska byggda kulturmiljén”.

Kraven for Esplanadens kulturmilj¢ av riksintresse
har ytterligare beaktats i planens allmanna
bestammelser. Byggsattet pa omradet maste vara
enhetligt och det maste passa stadsbilden.

Kvarteren for flervédningshus kommer att dndra
den nationellt betydande Esplanadens
omgivning som grundar sig pa férhallandevis
lagt byggande. Utgaende fran stadsbilden och
omradets Karaktar &r det motiverat att utreda ett
l&gre alternativ, speciellt for kvarter AL-5.

Byggnadsmassorna har undersokts genom de
tvarsnittsbilder som finns som bilaga till
planbeskrivningen. | kvartersomradet AK-1 ar
héjden upp till taknocken pa byggnaderna med fyra
(4) vaningar i genomsnitt pa samma niva som
polishuset vid Mannerheimgatan. Det anvisade
byggandet i fyra (4) vaningar skiljer sig inte dar med
namnvart fran den byggnadshdjd som forverkligats
utmed Esplanadparken.

Planbestdmmelserna géllande hanterings- och
avledningssystem fér dagvatten &r vederborliga.

Antecknas for kdnnedom.

Né&r man bygger nytt och férnyar byggnader i sin
helhet ska man beakta byggnadens kommande
livsldngd och bland annat klimatféréndringens
inverkan. Detta innebér att man i byggandet och
placeringen av funktionerna ska félja den i
enlighet med de nationellt faststéllda principerna
dimensionerade ldgsta rekommenderade
bygghojden, under den ska man inte placera
konstruktioner som kan skadas eller orsaka
skada om de blir vata. Den lagsta
rekommenderade bygghdjden vid kusten i
Lovisa &r utan svallrisk N60 +2.82 meter (N2000
+3.04 meter). P4 omradet maste man ta hdnsyn

Lésningarna for 6versvamningsskydd skyddar
omradet mot éversvamningsskador. Det finns inte
nagot behov att beakta inverkan av vagor, eftersom
det 6ppna havet ligger langt borta fran vikens
innersta del och den grunda stranden och dess
vegetation fungerar som en buffert mot vagsvallet.
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till effekterna av sydvéstliga/sydliga stormvindar
som packar in vatten. Pa ifrdgavarande omrade

ar den lagsta rekommenderade bygghdjden N60
+3.1 meter (N200) +3.32 meter.

Bullernivan pa omradet ska utredas och det ska
sdkerstéllas att man pa gards-, lek- och
vistelseomrédena samt pa balkongerna uppnar
riktvédrdena i Statsradets beslut 993/1992. Vid
behov ska tillrdckliga planbestdmmelser om det
hér ges.

| planen tilldggs denna allmanna bestammelse: "Vid
beviljandet av bygglov och atgardstillstdnd ska man
sakerstalla att byggnadernas yttervaggar och fonster
samt 6vriga konstruktioner har tillracklig ljudisolering
mot trafikbuller”.

Atgérder

Planbestammelserna preciseras och de allmanna
bestdmmelserna kompletteras. Bygghdjderna pa
omradet har undersokts och de storsta tillatna
vaningstalen har delvis justerats till mindre an i det
forra planforslaget.

1.6. Borga museum
Utlatande 21.6.2018

Bemoétande

Planeringsomréadet &r beldget norr om Gstra
delen av Esplanaden, som é&r en vésentlig del
av stadsbilden i Lovisa historiska centrum.
Planédndringsomrédet &r en del av den nationellt
betydande kulturmiljén och en del av det gamla
byggnadsbestandet i stadsdelen Garnison.
Planédndringsomradet grénsar till nuvarande
Ostra Tullgatan som bildar gamla
Viborgsvégens linje. Esplanaden i Lovisa &r en
bred allé som férverkligats enligt
stadsplaneringsprinciper fran mitten av 1800-
talet. Huvudparten av byggnadsbestandet som
kantar gatan har byggts pa 1860-talet eller i
slutet av 1800-talet och representerar utmérkt
tidsperiodens stadsbyggnadsideal. | sitt
utlatande i utkastskedet konstaterade Borga
stad att de féreslagna punkthuslika
flervaningshusen pa fyra vaningar &r nar det
géller dimensionering och placering frdmmande
i stadsbilden som grundar sig pé lagt och tétt
byggande. Byggandet borde vara ldgre och
tatare. Som utgangspunkt fér héjden pa
byggnaderna borde man ta héjden pa de
historiska stenhus som omger torget. Nar det
géller placeringen av byggnaderna i stadsbilden
borde man félja den tidigare stadsstrukturens
modell.

For den byggnadsyta som ar parallell med
Mannerheimgatan i kvartersomrade AK—1 i kvarter
203 anvisas storsta tillatna vaningstalet IV i
planférslaget. Byggnadsmassorna har undersokts
genom de tvarsnittsbilder som finns som bilaga till
planbeskrivningen. | kvartersomradet AK—1 ar
héjden upp till taknocken pa byggnaderna med fyra
(4) vaningar i genomsnitt pA samma niva som
polishuset vid Mannerheimgatan. Det anvisade
byggandet i fyra (4) vaningar skiljer sig inte
namnvart fran den byggnadshdjd som foérverkligats
utmed Esplanadparken.

Hojden upp till taknocken for apotekshuset i det
sydvastra hornet av torget vid Radhuset har
uppmatts till cirka 14,3 m och hushéjden till cirka
11,6 m Over gatunivan. Det 6vriga
byggnadsbestandet som omger torget ar i
genomsnitt av samma hojd. Hojden till taknocken pa
polishuset till vaster i planomradet ar 20,1 m och
hushoéjden 16,5 m 6.h. (N60). | forhallande till
Degerbygatan ar hojden till taknocken pa dessa
byggnader 14 m och hushdjden 10,4 m 6ver
gatunivan. Marknivan sjunker pa planomradet, sa
omradet klarar ocksa av byggande i fyra (4)
vaningar.

Planférslaget strider mot den réttsverkande
delgeneralplanen fér Centrum och Nedrestaden.

| planférslaget har alla de objekt betecknats som
skyddade som ocksa ar skyddade i
delgeneralplanen. Planen skiljer sig delvis fran
delgeneralplanen da det galler beteckningen P, pa
omradet kvarstar dock servicefunktioner.
Grénomradena i planforslaget forverkligar
delgeneralplanen.

En speciellt kritisk punkt &r den del av kvarter
AL-5 som vetter mot Mannerheimvégen. Den
utgér en betydande kulturmiljé av riksintresse
dér nybyggande ska anpassas efter h6jden pa
byggnaderna runt rédhusets torg.

Se bemo6tande nummer 1.
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Anvisningarna i specialbestdmmelserna &r fér
allmént hallna. Med detaljerade anvisningar om
byggnadsséttet borde man sékerstélla att
byggandet pad omréadet artar sig som ett
hégklassigt och tydligt byggnadssétt som
kompletterar och harmoniserar miljén.

| planen anvisas omradena for byggd kulturmiljé av
riksintresse (Lovisa Esplanaden och Landfastningen
i Lovisa) genom tillagt delomrade som avgransas
med prickstreckad linje och beteckningen sk,
“Omrade eller del av omrade som &r viktigt med
tanke pa stadsbilden. Omradet ar en del av byggd
kulturmiljé av riksintresse. Vid nybyggande ska man
vad géller material, fargséttning och évriga
bygglésningar sékerstélla bevarandet av en
stadsbild som &r férenlig med den historiska byggda
kulturmiljén”. Genomférandet pa omradet styrs
ocksa av allmanna bestammelser, vilka férutsatter
att byggsattet pa omradet ar enhetligt och passar
stadsbilden.

Det finns ingenting att anmérka pa
planbeteckningarna och bestdmmelserna for de
byggnader som féreslas skyddas.

Antecknas for kdnnedom.

| och med det langvariga planprojektet har
objekten pa planomradet fatt mer kulturhistorisk
vérdeladdning. | planbeskrivningen borde man
utreda byggnadsbestandet pa hela
planomradet. Det héar &r viktigt pa grund av att
planen medfér stora dndringar. | samband med
utredningen dokumenterar man i
beskrivningsmaterialet de byggnader som
eventuellt férsvinner.

Planbeskrivningen uppdateras sa att man
fotograferar alla byggnaderna pa planomradet och
satter in bilder pa dem i beskrivningen.

Atgérder

Planbeskrivningen uppdateras. | planen tillaggs en
delomradesbeteckning som anvisar de nationellt
vardefulla byggda kulturmiljéerna pa planomradet.

1.7. Réddningsverket i Ostra Nyland
Utlatande 25.6.2018

Bemoétande

I de pa AK-utkastomradet planerade
byggnadernas dimensionering och placering ska
man beakta forutséttningen fér
rdddningsverksamheten bland annat att
rdddningsvéagarna ér tillrdckligt breda och
bérkraftiga speciellt da man bygger hégt.
Bérkraften ska vara minst 32 ton och bredden
minst 3,5 meter. Vandradien fér tunga
rdddningsfordon ska beaktas, minst 11,5 meter i
kurvorna.

Forutsattningarna for raddningsverksamheten beaktas i
senare faser av planeringen av omradet.
Forutsattningarna for raddningsverksamheten beskrivs
i det stycke som styr genomférandet av detaljplanen.

Da byggnaderna dimensioneras ska man
beakta Miljoministeriets férordning (848/2017)
om byggnadskonstruktioners brandsékerhet.

Brandsakerhetsfragorna avgors i bygglovsskedet.

Adressnumreringen ska vara tydlig och logisk.

Vid detaljplaneringen tar man inte stallning till
adressnumreringen.

| samband med att kommunaltekniken
byggs/repareras ska &ndamalsenliga
vattenstationer placeras pa omradet.

| planldggningsskedet tar man inte stallning till
placeringen av vattenstationer.

Atgérder

Det stycke i planbeskrivningen som styr genomforandet
kompletteras. Ingen inverkan péa plankartan.
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2. ANMARKNINGAR

2.1. 2.1. Kiinteisté Oy Loviisan Kassatalo
/ Fastighets Ab Kassagarden i
Lovisa
Anmaérkningar 20.6.2018

Bemoétande

Det utkast som varit till paseende &r i huvudsak
samma som det utkast som var till paseende
2008. | det nya utkastet har man inte beaktat
néagot av det som Fastighets Ab Kassagarden i
Lovisa anmérkte pa.

| planférslaget som var framlagt har man beaktat
bevarandet av den nuvarande byggratten och
anvisningen av bilplatser i kvarter 203 sasom
framfordes i den anmarkning som framstallts pa
planutkastet.

Den planerade &ndringen av detaljplanen skulle
om den genomférs férorsaka vésentliga
oldgenheter for Fastighets Ab Kassagarden i
Lovisa och bér dérfér inte godkénnas. Pa
fastigheten mittemot skulle man géra det méjligt
att bygga fyra vaningar hégt, vilket skulle
innebdéra att de fér boendet och
affdrsverksamheten viktiga vida vyerna skulle
férsvinna. Fastigheten skulle pa ett vasentligt
sétt mista synligheten for affdrslokalernas del.
De héga byggnadsmassorna skulle véasentligt
skugga fastigheten vilket skulle leda till att
brukskostnaderna stiger och det skulle ta bort
mojligheten att 6ka husets energieffektivitet till
exempel med solfangare. De
detaljplanutkastenliga &ndringarna skulle
inverka negativt pa vérdet pa fastigheterna i
Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa.

Da det galler kvartersomradet AL-2 i kvarter 203, vilket
avgransas av Stolpegatan och Ohmansgatan, dndras
planforslaget sa att man med byggnadsytan avgransar
placeringen av byggnadsmassan till den norra,
nordvastra och vastra delen av kvartersomradet. Det
storsta tillatna vaningstalet ar IV. Rakt mittemot
Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa skulle inget
byggande forlaggas, och omradets éppna vy mot
sydvast och ljusomstandigheterna skulle bevaras.

Med beaktande av byggnadsbestandet som
omger omradet, den nuvarande anvdndningen
av omradet och kulturhistoriska vérden skulle
andringsférslaget for detaljplanen mdéjliggéra ett
felaktigt och fér massivt byggande som inte
passar in i en kdnslig miljé. Fastigheten finns pa
en unik, rymlig och synlig plats. Héga
byggnader skulle pa ett vasentligt sétt avvika
frén det omgivande byggnadsbestandet, som i
huvudsak bestar av byggnader i tva vaningar. |
kvarter 203 borde byggande pa hégst tva
vaningar tillatas.

| detaljplanen anvisas de nationellt vardefulla byggda
kulturmiljéerna pa vars omrade man maste sakerstalla
en stadsbild som ar férenlig med den historiska byggda
kulturmiljon. Till 6vriga delar forutsatts ett byggsatt som
kompletterar och harmoniserar omgivningen.
Nybyggandet maste stadsbildmassigt passa in i
omgivningen. Planforslaget andras sa att de 6ppna
vyerna till vast och sydvast i forgrunden av Fastighets
Ab Kassagarden i Lovisa bevaras.

Byggande i enlighet med planutkastet skulle
medféra stora byggnadstekniska problem bade
fér nybyggnationen och nérliggande byggnader.

| planforslaget har ratten att bygga kallarvaning i
kvartersomradena i kvarter 203 mittemot Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa strukits.

Planutkastet &r for vagt och skulle géra det
mdjligt att bygga néstan hur som helst i en del
av kvarter 203. Detaljplanen borde géras
betydligt léttare och precisare, da skulle
detaljplanen méjliggbra sédant byggande som
ldmpar sig fér omréadet.

| kvarter 203 skulle man géra det mdéjligt att
bygga en byggnadsmassa pa ndarmare 10 000
m2-vy varav 4 750 m2-vy pa tomten mittemot
Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa. Dessutom
skulle man mdéjliggéra byggandet av en skild
parkeringsanldggning och kéllarvéningar och
parkeringslokaler i de underjordiska delarna i

Kvartersavgransningen, mangden byggratt och
placeringen av byggnadsmassan har justerats for
kvarter 203 i det nya planférslaget. Byggratten som
anvisas kvartersomradet AL—2 uppgar till 3 100 m2-vy.

Det ar motiverat att anvisa byggratt for det
kompletterande byggandet i centrum i sadan
utstrackning att omradet i tillracklig grad kan utnyttjas
for bland annat bostads- och affarsbyggnadsbehov.
Byggnadsytan i kvartersomradet AL-2 anvisas sa att
byggnadsmassan placeras mot Ohmansgatan i linje
med flervaningshuset som finns i kvarteret. | den norra
delen av kvartersomradet avgransas byggnadsytan av
Stolpegatan. Byggande som gransar till gatan ar
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byggnaderna pa tomter méarkta med AL och
AL2. Den féreslagna byggrétten ér fér stor.
Byggriétten for kvarter 203 ska minskas sa att
den motsvarar byggrétten fér andra fastigheter
pa omradet. En rimlig médngd byggrétt fér
kvarter 203 &r sammanlagt cirka 4 000 m2-vy
varav hégst hélften kunde finnas pa tomten
mittemot Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa.

Placeringen av byggplatserna bér &ndras sa att
de inte grénsar direkt till gatan utan befinner sig
pa byggplatser langre in sa att det mellan gatan
och byggnaderna blir plats att vistas pa och rum
fér bland annat planteringar.

utmarkande for centrumomrade och rutstadsplan,
medan det inte ar utmarkande for detta omrade att ha
ett planteringsomrade mellan gatan och planteringar.
Platserna for lek och vistelse ska anlaggas pa
gardsomradena sa att de kan avskiljas fran de
trafikerbara omradena.

Planbeteckningen AL-2 mittemot Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa méjliggér byggande av
bostads-, affdrs- och kontorslokaler, lokaler fér
offentlig service och kulturverksamhet samt
taxistation. Lokaler och parkeringsplatser fér
dessa verksamheter kan ocksa byggas utéver
den byggrétt som anvisats under jorden.
Anvéndningsdndamaélet fér tomterna &r fér vagt.
Planldggningen borde noggrannare styra
byggandet och hur omradet anvénds. Bostads-,
kontors- och afférsbyggande passar bra pa
omréadet. Omréadet passar inte fér lokaler for
offentlig service och kulturverksamhet, vars
anvéndningsdndamal skiljer sig avsevart fran
det nuvarande anvéndningséndamalet for
byggnaderna pa omradet. Beteckningen AL-2
borde &ndras till beteckningen AL, samtidigt
skulle detaljplanen inte pa ifrdgavarande tomt
mojliggéra underjordiskt byggande som &r
besvérligt pa grund av lerjorden. Underjordiskt
byggande kan f6érorsaka risker fér grunden i
grannfastigheternas byggnader. Det
underjordiska byggandet i kvarter 203 bér flyttas
sa att det genomférs pé byggplatserna i véstra
dndan av Ohmansgatan och Degerbygatan.

Planforslaget andras sa att man pa kvartersomrade
AL-2 inte tilldter byggande av kallarvaning och
omradet for byggnadsmassan anvisas med
prickstreckad linje i planen. Man forutsatter att
byggnadsmassan laggs in vid norra gransen.

Anvisandet av tjanster och offentliga tjanster pa
omréadet motsvarar den markanvandning som anvisats i
den gallande delgeneralplanen. | detaljplanen mojliggor
man tjanster i centrum, vilket bidrar till att
samhallsstrukturen halls tat och tjansterna forblir
lattillgangliga i centrum.

| planen bibehalls méjligheten att i LPA-
kvartersomradet i kvarter 203 bygga en underjordisk
parkeringsniva. Pa omradet maste jordmanen
undersokas innan byggandet. Dessutom maste
jordmassor oberoende tas bort, om fororenad
marksubstans hittas. Parkeringshallens underjordiska
niva ska placeras pa hojden 2,0-3,0 m 6.h.

| detaljplanutkastet har mérkts ut att en del av
Fastighets Ab Kassagarden i Lovisas fastighet
ska fogas till gatuomradet sa att gatuomradet
breddas ut till byggnadens yttervdgg mot
Stolpegatan. Andringen av detaljplanen kan inte
goras, eftersom dndringen i ett senare skede
skulle innebéra for fastighetsdgaren att
byggnaden delvis ligger pa mark som évergar {ill
staden. Detta igen skulle férsvara underhallet
och skétseln av fastigheten i fraga ockséa
behandlingen av eventuella ansékningar om
bygglov.

Den knappt 1,5 meter djupa utskjutande delen i andra
vaningen pa den befintliga byggnaden pa fastigheten
har i planférslaget framstallts som ett utsprang (u). Av
fastigheten skulle en cirka 73 m2 stor del anslutas till
gatuomradet. For narvarande anvands omradet av latt
trafik, och sa vill man att det ska vara aven framover,
sa att forbindelseleden for 1att trafik forblir oavbruten.
Aven i nulaget ar fastighetségaren tvungen att hyra en
del av gatuomradet om agaren vill underhalla
byggnadens utsprang, eftersom byggstallningarna
maste resas pa gatuomradet.

Omréadet med beteckningen le som i
detaljplanutkastet féreslagits som kompensation
ar inte till nytta for Fastighets Ab Kassagarden i
Lovisa och bolaget behdver det inte heller. Pa
omradet finns ett stort flyttstensblock som
férhindrar all anvdndning av omréadet.

| planforslaget har fastigheten utvidgats norrut, sa att
det ar mojligt att anlagga ett tillrackligt stort omrade for
lekplatser och vistelseomrade enligt vad som forutsatts
i markanvandnings- och bygglagen (155 § 1 mom.). P&
den nuvarande fastigheten finns det inte tillrackligt med
plats for ett vistelseomrade och en lekplats, ifall
nuvarande parkeringsplatser och omraden som
trafikeras med bil bevaras pa fastigheten. Den i
planférslaget framférda utvidgningen av fastigheten
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norrut ar 107 m2 till sin areal, av vilket den sten som
finns pa omradet tar upp cirka 11 m2. Stenens position
pa kartan och férhallande till den planerade nya
fastighetsgransen har visats upp for fastighetsagarna i
de forhandlingar som férdes i maj 2018.

Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa har enligt
géllande plan sex bilplatser i kvarter 203. Dessa
bilplatser har férsvunnit frén detaljplanutkastet.
Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa godkénner
inte att de platser som anvisats fastigheten tas
bort.

| planférslaget har kvartersomradet for bilplatserna i
kvarter 203 (LPA) aven anvisats for AL-
kvartersomradet i kvarter 204, sa de bilplatser som
anvisats fastigheten bibehalls. Fragan har diskuterats i
forhandlingarna som forts med fastighetsagaren.

Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa hénvisar till
den anmérkning som Kassagarden tidigare
4.11.2008 ldmnat in, upprepar den och
kompletterar den med den anmé&rkning man nu
ldmnat in. Anmérkaren deltar gérna i den
fortsatta beredningen av detaljplanen och
onskar att bolaget hérs nér det utgaende fran
anmadrkningarna gors andringar i detaljplanen
som &r under beredning.

Den anmarkning som lamnats in vid utkastskedet har
tagits i beaktande vid uppgorandet av planforslaget.

Om &ndringen av detaljplanen genomférs enligt
planen framfér fastighetségaren ett
skadestandsyrkande till staden for att vérdet pé
fastigheten sjunker. Den inverkan som
planéndringen innebar fér fastighetens vérde ar
reell och den kan berdknas.

Genom planlaggningen syftar man till att de
nybyggnadsprojekt som anvisas i planfoérslaget passar
in i omgivningen, stéder utvecklingen av omgivningen
och gor det majligt fér nuvarande aktorer att bli kvar pa
omréadet.

Atgérder Kvartersindelningen och mangden byggratt andras och
placeringen av byggnadsmassan preciseras for kvarter
203.
2.2. St1 Oy ..
Anmirkning 20.6.2018 Bematande

St1 Ab driver en bemannad Shell-servicestation
pa Mannerheimgatan och ST1 dger fastigheten.
Fér ndrvarande kér man in till tomten fran tva
olika tomtanslutningar. Enligt nuvarande
planférslag skulle den anslutning som finns pa
véstra kanten av tomten férsvinna. Detta
férsvarar avsevért trafiken till tomten. Smidig
trafik &r en forutséttning for servicestationens
verksamhet. | den rondell som i detaljplanen
féreslas byggas borde en tomtanslutning fill
servicestationens gard reserveras.

| den vastra kanten av fastigheten I6per trafiken via
Stolpegatan, och denna anslutning har bevarats i
planférslaget. Planférslaget andras sa att man
mojliggor trafik till fastigheten fran 6ster genom en
tomtanslutning fran Mannerheimgatan eller senare via
trafikrondell.

Atgérder

Gatuomradet utvidgas sa att man mojliggor trafik ill
kvartersomrade KLH-1 i kvarter 204 aven fran Oster.

2.3. Anmdrkning 3
Anmérkning 21.6.2018

Bemotande

| detaljplanférslaget géllande den byggda miljén
(3.1.3) ndmns inte alls att férslaget konkret
inverkar &ven pa de tre bostadsfastigheter som
finns pa Brandensteinsgatan. Nu far man den
uppfattningen att inverkan pa den byggda miljén
i huvudsak berér dem som bor i héghuset pa
Degerbygatan. Inget némns heller om
markinnehavet for de tre fastigheterna lédngs
Brandensteinsgatan fast marken helt &gs av

Fastigheterna s6der om Brandensteinsgatan ar inte
belagna i planomradet, sa de har inte namnts bland
markagarna pa planomradet (stycke 3.1.4 i
planbeskrivningen). | stycke 3.1.3, Den byggda miljén,
berattas bland annat om invanarantalet pa
planandringsomradet, och till denna raknas inte de som
bor i fastigheterna i fraga. Det berattas pa allman niva
om det byggnadsbestand som omger planomradet, och
det ar inte andamalsenligt att i detta sammanhang gora

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2019

10




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 2, OSTERTULL

KVARTER 203, 204 OCH 220 SAMT GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH VATTENOMRADENA SOM GRANSAR TILL DEM

Planforslaget framlagt 24.5-22.6.2018
Planforslaget framlagt pa nytt 22.11-21.12.2018

privata personer.

en fastighetsspecifik granskning. De fastigheter som
gransar till planomradet utgdr dock intressenter, vilka
har mojlighet att uttrycka sin asikt eller ge en
anmarkning pa planeutkastet.

Man motsétter sig att Mannerheimgatan och
Brandensteinsgatan &ndras till enkelriktade
gator. Det att trafikméngderna 6kar pa
Brandensteinsgatan inverkar negativt pa
boendetrivseln, och mdngden damm,
luftféroreningar och buller ékar vésentligt.
Behovet av service pa fastigheterna 6kar pa
grund av att belastningen pa fasaden 6kar.
Férslaget férsvarar trafiken ndr man ska ut fran
fastigheten och det kan sénka vérdet pa
fastigheterna. Att &ndra trafiken till enkelriktad
skulle géra det svart att begrédnsa kérandet
genom staden. Aven den tunga trafiken skulle
Oka vésentligt.

Mannerheimgatan betjanar ocksa for narvarande den
trafik som I16per genom staden, och denna kan man
varken hindra eller minska, eftersom inga ersattande
trafikférbindelser kan anvisas. Omréadet finns i centrum,
dar det finns normal stadscentrumtrafik och
genomldpande trafik. Planforslaget mojliggor bade
enkel- och dubbelriktad trafik p4 omradet.

| detaljplanférslaget borde man hitta en I6sning
dé&r man inte rér de nuvarande
trafikarrangemangen pa Mannerheimgatan och
Brandensteinsgatan. Férbéttrandet av
trafiksékerheten har inte varit flaskhalsar i
detaljplanférslaget darfor att dubbelriktad trafik
inte har varit ett problem i Lovisa. Planférslaget
skulle inte f& minska eller férsvaga
boendekvaliteten med icke-nédvéndiga
I6sningar.

Genom detaljplaneringen gér man det méjligt att
anlagga gatuomraden och reserverar tillrackligt med
plats for gatuomradesfunktionerna. Planeringen i mer
detalj gors senare i samband med gatuplaneringen.
Detaljplanen i fraga bestammer till exempel inte at
vilket hall trafiken 16per. Det har konstaterats att det
finns ett behov att andra funktionerna pa
Mannerheimgatan sa att det jamfoért med nulaget skulle
vara sakrare att rora sig pa omradet.

Atgérder

Ingen inverkan pa plankartan.

2.4. Degerbygatan 15
Anmérkning 21.6.2018

Bemoétande

| detaljplanen framférs att huset pa
grannfastigheten rivs och fler parkeringsplatser
byggs pa fastigheten. Det hdr anses vara
onddigt. Om det f6r flervéningshuset behévs fler
parkeringsplatser 6nskar man att det ordnas péa
hélsovardscentralens parkeringsplats.

Egnahemshuset pa omradet utgér en del av ett kvarter
for flervaningshus i den befintliga detaljplanen, och
omradet anvisas som en del av ett kvartersomrade for
flervaningshus aven i planforslaget. | princip ska
parkeringsplatserna hittas inom kvartersomradet i
fraga. | planforslaget anvisas ett AK—1-kvartersomrade.
| detta kvartersomrade finns det befintliga
flervaningshuset pa Degerbygatan 15 samt en ny
byggplats i den sddra delen av kvartersomradet.
Parkeringen anvisas i huvudsak till den nuvarande
smahusfastigheten. De 5 bilplatser som anvisas for
Degerbygatan 15 kommer att finnas pa
parkeringsomradet i fraga. For det befintliga
flervaningshuset anvisas byggratt 1 200 m?-vy.

Atgérder

Planforslaget andras for kvartersomradet AK—1 och
byggratten for det befintliga flervaningshuset justeras.

2.5. Anmérkning 5
Anmérkning 23.6.2018

Bemoétande

Enligt planférslaget ser det ut som om
grénserna fér tomterna p& Garnisonsgatan vid
astranden inte féljer nuvarande tomtgrénser
utan flera kvadratmeter skérs bort fran tomterna.
Vi begér att tomernas grénser ska vara som
forut déarfér att det dnda blir kvar ett behévligt

| planférslaget har granserna for kvartersomradet VP-2
anvisats i enlighet med gallande detaljplan. Ett
tillrackligt brett parkomrade langs an sakerstaller det att
man aven i fortsattningen kan skota park- och
vattenomradet pa det satt som omradet forutsatter.
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parkomrade f6r astrandsvegetationen.

Atgérder

Ingen inverkan pa plankartan.

2.6. Anmdérkning 6
Anmérkning 25.6.2018

Bemoétande

Enligt planférslaget skulle fastigheten pa
adressen Degerbygatan 15 dndras till
parkeringsomrade for grannfastigheten.
Férslaget ldmnar éppna fragor. Genomférandet
av planen férutsétter att grannfastigheten &ar
intresserad av att képa fastigheten
Degerbygatan 15 till ett pris som férséljaren
godkénner. Det &r oklart om grannfastigheten
har intresse eller ekonomiska resurser att képa
anmdrkarens fastighet. Inga diskussioner mellan
fastighetségarna har ordnats.

De 24 bilplatserna i férslaget behévs endast om
hela byggrétten pa 2 100 m2 férverkligas. Ur
redogoérelsen framgar det att staden har
diskuterat med fastighetsbolaget om en 6kning
av byggrétten och att fastighetsdgaren
overvéager saken. Dessutom behévs ett
markanvéndningsavtal innan planen kan
godkénnas.

Vid de férhandlingar som férdes med de markagare
som finns pa planomradet kom det fram att
grannfastigheten till egnahemshuset inte hade nagot
intresse att pa sin fastighet bygga ett flervaningshus
som &r storre an det nuvarande. Omradet anses dock
inte vara sadant att det i framtiden naturligt skulle
passa for egnahemshusbygge.

Det finns planer pa ett av staden agt hyreshus i det
kvartersomrade som gransar till Mannerheimgatan och
Degerbygatan. Lovisa Bostader Ab har uttryckt ett
behov av utdkning av byggratten pa kvartersomradet. |
planforslaget byggnadsratten héjs och byggnadsytan
forstoras norrut. | planférslaget anvisas hela den del av
kvarter 203 som gransar till Degerbygatan som
kvartersomrade AK-1, kvartersomrade for
flervaningshus. Egnahemshusfastigheten anvisas som
en del av ett kvartersomrade for flervaningshus
avsedda for bostader och affarer, vilket den ocksa ar i
nuvarande, gallande detaljplan. Omradet for
smahusfastigheten anvisas i planférslaget som
parkering, vilken ska anldggas i huvudsak fér den
sOdra delen av kvartersomradet.

Fastighetsdgarna till kvarter 203 och 204 har
hérts i maj 2018. Anmérkaren fick en kallelse till
férhandlingarna per telefon. | anmérkningen
betonas att fastighetsdgaren blev medveten om
detaljerna i planerna da. Hon hade inte férberett
sig for férhandlingar fér hon trodde det var fraga
om ett informationsméte.

Det ordnades férhandlingar sa att innehallet i planen
och behoven for planlaggning pa fastigheterna i fraga
skulle kunna diskuteras med fastighetsagarna. Man har
sedermera diskuterat med fastighetsagaren flera
ganger.

Staden kunde képa tomten, och detta har
séljaren och staden diskuterat preliminart.
Séljaren borde fa full erséttning for det gdngse
priset for fastigheten samt fér
flyttningskostnader och 6vriga kostnader med
stéd av lagen om inlésen av fast egendom och
sérskilda réttigheter (603/1977).

| forsta hand forsoker staden fa till stand en
fastighetsaffar med agaren av
egnahemshusfastigheten. Staden har inte ratt att 16sa
in fastigheten i fraga, om inte kvartersomradet ansluts
till kvartersomradet sdéder om.

Vid férhandlingarna har man enligt verenskommelse
latit uppgdra en prisutvardering hos utomstaende
varderare. Fastighetsaffarsférhandlingarna med
fastighetsagaren fortsatter.

Enligt géllande detaljplanen har det fér
fastigheten anvisats 500 m2 byggriétt.
Anmdrkarens fastighet motsvarar cirka hélften
av den nu féreslagna nya fastigheten.
Fastigheten borde inte frantas byggrétt utan full
erséttning.

Antecknas for kdnnedom.

Anmérkaren motsétter sig en partiell inlbsen av
fastigheten dérfér att vardet pa den kvarvarande
fastigheten skulle minska och det skulle vara
vésentligt svarare att sélja fastigheten.

Antecknas for kdnnedom.

Foér nérvarande har grannfastigheten sex

LPA-kvartersomradet som foreslagits i kvarter 203
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bilplatser och den skulle dessutom behéva fem
bilplatser till. De fem bilplatser som behévs
borde anvisas pa det intilliggande omradet som
féreslas som LPA-omréde. Det skulle innebéra
minst oldgenheter fér anmérkaren och staden.
Den féreslagna parkeringen fér 270—290 bilar
pa kvarter 203 ar rejélt verdimensionerad.

tilgodoser den i kvarter 220 belagna
halsovardscentralens nuvarande behov av bilplatser,
och gor det mojligt att anordna bilparkeringen fér det
offentliga byggande som anvisats i kvarter 203.
Parkeringen for privata bostadsfastigheter ordnas i
forsta hand pa den egna fastigheten.

Ur planférslaget framgar inte hur den 6kande
byggrétten skulle férverkligas. Det verkar som
om den nuvarande flervaningsbyggnaden skulle
rivas och pa platsen skulle ett nytt bostadshus
byggas. Om tilldggsbyggandet placeras pa
anmérkarens fastighet férverkligas den pa det
omrade som reserverats for parkering, vilket
leder till att argumentet for anvisning av
parkering haltar.

Vid planeutkastskedet hade fastighetsagaren for avsikt
att riva det befintliga flervaningshuset och ersatta det
med ett nytt. Detta behov ar dock inte langre
angelaget. Planférslaget andras till denna del.

Atgérder

Planbeskrivningen och plankartan uppdateras.

2.7. Lovisa Bostédder Ab
Anmérkning 25.6.2018

Bemoétande

| sydvéstra delen av kvarteret 203 borde man
anvisa som hégsta tillatna antal vaningar 5 fér
att objektet ska bli ekonomiskt Ibnsamt.
Bilplatskravet borde vara 110 m2/bilplats.

Vid férhandlingarna med den som gett en anmarkning
har man konstaterat att vasentligt vad galler bygget ar
tillracklig byggratt. Vaningstalet pa omradet kan inte
hdjas, men byggratten 6kas och byggnadsytan
forstoras norrut. Antalet bilplatser som anvisas ska
kunna motsvara behovet av bilplatser i

kvartersomradet.

Atgérder Planbestammelsen andras fér den vastra delen av
kvarter 203. Bestammelsen om bilplatser och
omfattningen av byggratten justeras for det nya
planforslaget.
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3. PANYTT FRAMLAGT PLANFORSLAG

Planférslaget framlades pa nytt till paseende 22.11-21.12.2018. Utlatanden begardes av
féljande aktorer: Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands férbund,
Ré&ddningsverket i Ostra Nyland, Borgé stad/hélsoskyddet, Kymmenedalens Elnét Ab,
LPOnet Oy Ab, Borga museum, Museiverket, Borga Energi, Afférsverket Lovisa Vatten,
Kotka ortodoxa férsamling, Lovisa FBK samt grundtrygghetsnamnden, byggnads- och
miljbndmnden, kulturndmnden och fritidsndmnden i Lovisa stad och Lovisa stads tekniska
central/samhéllstekniken och lokalservicen.

Det inlAmnades sex utlatanden, i tva av vilka det konstaterades att det inte finns nagot att
anmarka pa i planen. Tva myndigheter meddelade att de inte avger utlatande. En
anmarkning lamnades in.

3.1. Raddningsverket i Ostra Nyland,

17.12.2018 Bemétande
Andringsomrédet bestér av redan bebyggt och | | detaljplaneringen tar man inte stallning till
delvis éldre och lite yngre byggnadsbestand adressangivelser eller placering av vattenstationer. |
jamte parkomréaden. Gatuandelarna och planen tillaggs en allman bestammelse som foérutsatter
avstanden mellan byggnader pa omrédet &r att man vid behov fogar till bygglovsansdkan en plan
ganska sma. | planldggningen av omradet dar bland annat raddningsvagsarrangemangen
maste man ta rdddningsverksamhetens framgar.

férutséttningar i beaktande vid byggande som
sker néra eller pa de fardigt tranga
gatuandelarna. Réddningsverksamheten
forutsétter tillrdckligt breda kérbanor (3,5 m),
tydliga adressangivelser (numrering, gatunamn)
som é&r klart synliga och en tillrécklig tillgang péa
sldckvatten (vattenstationer, naturliga
vattentag).

| trafikarrangemangen f6r hdlsovardscentralen Den forbindelseled for latt trafik pa 6stra sidan av
maste man beakta den prehospitala halsovardscentralen dar servicetrafik ar tillaten kan
akutsjukvéardens trafik och fér anvandas for raddningsverksamhet i den 6stra delen av
rdddningsverksamhetens del behovet av rum fér | halsovardscentralens fastighet. | planen tillaggs en
skyliftsenhet (stédbensbredd 8 m, védndradie 12 | allman bestammelse som férutsatter att barkraften for
m, ledbredd 3,5 m). gator for latt trafik dar servicetrafik ar tillaten ar minst
32 ton. Ifall den nuvarande
halsovardscentralsbyggnaden i tva vaningar ersatts
med en nybyggnad avgors raddningsvagens placering
vid bygglovsskedet. Det har reserverats
parkeringsutrymme for raddningsfordon intill ingangen
till halsovéardscentralen pa Ohmansgatan
(planbeteckning p-3).

Placering av vatten- och avloppsgravar och Raddningsverksamhetens forutsattningar for
kabeldiken vid gatornas mittlinje innebér stérre = genomférandet av omradet beskrivs i det stycke av
sékerhet for rdddningsverksamheten i sadana planbeskrivningen som styr genomférandet.
uppdrag dér man &r tvungen att ty sig till en
rdddningsenhet som stéds av stédben.

For servicesstationsfastighetens del ska man Diskussion har forts med miljévardsmyndigheten om en
beakta Sékerhets- och kemikalieverkets (Tukes) @ miljovardsstyrande planbestammelse som skulle galla
anvisningar och féreskrifter om distributionsstationen for flytande bransle. | enlighet
sdkerhetsavstand till andra byggnader och om med de anvisningar som fatts av myndigheten tar man i
skyddande av jordman och grundvatten. Vad detaljplanen inte stallning till anvisningarna och

géller servicestations- och foreskrifterna i fraga, vars giltighet inte ar bunden till

biltvéttinrattningsfastigheterna ska man ocksa detaljplanen och om vilka det bestams separat.
dgna uppmdérksamhet &t bevarandet av
méjligheterna att bekédmpa réoljeskador.

LOVISA STAD 14
Stadsplaneringsavdelningen 2019



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 2, OSTERTULL

KVARTER 203, 204 OCH 220 SAMT GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH VATTENOMRADENA SOM GRANSAR TILL DEM

Planforslaget framlagt 24.5-22.6.2018
Planforslaget framlagt pa nytt 22.11-21.12.2018

Ytterligare &r de argument som framférts i
tidigare utlatanden fortfarande relevanta.

Antecknas for kannedom.

Atgérder

Planens allmanna bestammelser kompletteras.
Planbeskrivningen kompletteras och férutsattningarna
for raddningsverksamhet beskrivs i det stycke som styr
genomférandet.

3.2. Kotka ortodoxa férsamling,
18.12.2018

Bemoétande

Det éar positivt att kyrkobyggnaden och
klockstapeln anvisats som skyddade byggnader.
Fér férsamlingen &r det viktigt att kyrkan ar
lattillgdnglig och att det finns tillrdckligt med
parkeringsplatser pa omradet med tanke pa
kyrkans verksamhet.

Det ar mgjligt att placera 2-3 bilplatser pa
brandkarshusets fastighet beroende pa om platserna ar
dimensionerade som parkeringsplatser for
rorelsehindrade (bredd 3,6 m) eller om de féljer normal
dimensionering (bredd 2,5 m). | LPA-kvartersomradet i
kvarter 220 tillats ordnande av parkering for
Brandkarshuset. Pa grund av skyddsgrunderna for
Brandkarshuset, Kasernen Lilja och Lilla stenhuset,
vilka avgransar kvartersomradet LPA, ar mojligheterna
att ordna parkering i kvartersomradet begransade. Pa
LPA-kvartersomradet kan uppskattningsvis 8 bilplatser
ordnas fér Brandkarshusets behov, till dvriga delar
behdver parkeringen ordnas som gatuparkering.

Man énskar att kyrkobyggnadens tillgénglighet
granskas. Man énskar att det Idmnas mdéjlighet
att senare bygga hiss.

Brandkarshuset utgor ett objekt med status som byggd
kulturmiljé av riksintresse och som sedan gammalt ar
skyddat genom detaljplan.

En hiss skulle krava betydande andringar i
konstruktionen, vilka paverkar arkitekturen. Det skulle
ocksa kravas mycket hoga investeringskostnader i
forhallande till anvandningen, och darfor kan
byggandet av en hiss i detta objekt inte prioriteras.

Atgérder

Ingen inverkan pa plankartan.

3.3. Borga museum, 20.12.2018

Bemoétande

I bemétandet som berdr héjden pa nybyggnader
konstateras det: "F6r byggnadsytan som &r
parallell med Mannerheimgatan i
kvartersomrade AK-1 i kvarter 203 anvisas
stérsta tillatna vaningstalet 1V i planférslaget.
Byggnadsmassorna har undersékts genom de
tvérsnittsbilder som finns som bilaga till
planbeskrivningen. | kvartersomrédet AK—1 &ar
héjden upp till taknocken pa byggnaderna med
fyra (4) vaningar i genomsnitt p4 samma nivéa
som polishuset vid Mannerheimgatan. Det
anvisade byggandet i fyra (4) vaningar skiljer sig
inte nédmnvért fran den byggnadshdjd som
férverkligats utmed Esplanadparken. Fér att
sékerstélla detta bér hojden for yttertakets
hégsta punkt antecknas i planen.

Hojden for yttertakets hogsta tillatna niva faststalls till
20,10 m pa den byggnadsyta i kvartersomrade AK—1
som gransar till Mannerheimgatan och Degerbygatan
och som finns innanfor beteckningen sk.

Ur Borga museums perspektiv utgér den ar
1954 fardigstéllda tilldggsbyggnaden till
sjukhuset och det ar 1960 fardigstéllda s.k.
Kassahuset exemplariska representanter i
Lovisa fér den allt séllsyntare 1950- och 1960-
talsbyggnationen, och utgor viktiga objekt i
gestaltandet av staden utveckling efter kriget.
For att stadens historiska skikt skulle bevaras
verkar det finnas ett klart intresse att vérna om

Sjukhusets tillbyggnad, vilken ligger i en byggd
kulturmiljé av riksintresse och som tillsammans med
kasernbyggnaderna skapar ett harmoniskt gaturum,
anvisas med skyddsbeteckning for fasaden. Fasaden
och skalan péa sjukhusets tillbyggnad kompletterar pa
ett valdigt lyckat satt den vardefulla kulturmiljon vid
Ostra Tullgatan. Kassagéardsbyggnaden &r inte pa
samma satt narvarande i denna byggda kulturmiljé av
riksintresse. Sjukhusets tillbyggnad, som ar placerad
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dessa byggnader, och museet féreslar att
objekten férses med beteckningen sr. Om man
later bli att skydda byggnaderna bér orsaken
noggrant motiveras.

inom beteckningen sk, forses med skyddsbeteckningen
sr-11: Byggnad, vars fasader mot gatan ska bevaras. |
fasadreparationerna ska originala eller motsvarande
material anvéndas.

Atgérder

| planen forses sjukhusets tillbyggnad med
skyddsbeteckningen sr—11. Planen kompletteras med
en specialbestammelse, som anvisar den hogsta
tilldtna hojdnivan for yttertaket, 20,10 m, pa den
byggnadsyta som ligger inom beteckningen sk i
kvartersomradet AK-1.

3.4. Nérings-, trafik- och miljécentralen,
3.1.2019

Bemoétande

| sitt bemétande konstaterar Lovisa stad att
I6sningarna fér 6versvdmningsskydd skyddar
planomradet mot 6versvdmningsskador och att
det inte finns nagot behov att beakta inverkan
av vagor. Syftet med skyddsvallar och andra
I6sningar fér 6versvdmningsskydd é&r allmént att
skydda de objekt som ligger bakom dem. Da ny
markanvéndning, nytt byggnadsbestand och
nya funktioner planeras ska man pa grund av
kvarstaende risker ta vattenstigning i beaktande
genom en tillrdcklig bygghéjd, ddr man beaktat
bland annat klimatféréandringens héjande
inverkan pa havsnivan. Den ldgsta bygghéjden
utan marginal fér vagsvall som kan
rekommenderas pé kustomradet i Lovisa & N60
+ 2,82 m (N2000 +3,04 m) Eftersom omradet ar
sa vél skyddat behéver man inte tilldgga nagon
marginal for vagsvall i den rekommenderade
bygghojden. Pa grund av Lovisavikens avidanga
form packas havsvatten av vindens paverkan in
i vikens innersta del. Detta har beaktats genom
att tillagga 25-30 cm till basnivan fér den
rekommenderade bygghdjden, och déa &r den
ldgsta bygghéjden som kan rekommenderas
N60 +3,1 m (N2000 + 3,32 m). Né&rings-, trafik-
och miliécentralen anser att den ldgsta
rekommenderade bygghdjden maste beaktas i
planbestdmmelserna och i genomférandet av
planen.

Pa planomradet ar den 6stra delen kansligast for
oversvamningar. P4 omradet finns det en busstation,
en servicestation, ett gammalt elverk och Kassagarden.
Av dessa utgor busstationen och det gamla elverket
objekt som skyddas genom detaljplan. Pa dessa
byggplatser ar markhdjden enligt hdjdsystemet N60
2,1-3,2 meter dver havsytan. Oversvamningsskyddet
for befintliga byggnader ska genomféras med atgarder
for dversvamningskontroll, sdsom skyddsvallar.

Den lagsta bygghdjden ar minst +2,8 meter éver
medelvattenstandet, sdsom foreskrivs i
byggnadsordningen fér Lovisa stad. | planen tillaggs
féljande allménna bestammelse: | nybyggnader ska de
byggnadsdelar som é&r utsatta for fukt ligga minst +2,8
meter 6ver medelvattensténdet eller omraden som &r
utsatta for 6versvdmningar ska skyddas med andra
oversvédmningsskyddslésningar.

Det &r all anledning att i den allménna
bestdmmelsen om bullervérden tilldgga att
riktvdrdena ocksa ska underskridas pa gards-
och lekomradena.

Den allmadnna bestammelsen om bullervarden
komplettas till denna del.

Atgérder

Planens allmanna bestammelser kompletteras.

4. ANMARKNINGAR

4.1. Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa,
20.12.2018

Bemoétande

Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa upprepar
de anmérkningar som inldmnades 3.11.2008
och 20.6.2018. | det utkast som nu fanns till
paseende har man i viss grad beaktat det som
tagits upp i anmérkningarna, men inte i tillrdcklig

Den asikt om planutkastet som Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa lamnade in 2008 och
anmarkningen pa planutkastet som var framlagt i juni
2018 har tagits i beaktande da planen utarbetats.
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grad.

Byggrétten pa 3 100 m?-vy som féreslas fér
tomten AL-2 i kvarter 203 &r helt for stor.
Byggnadsytan &r sa liten att man rimligtvis kan
placera en byggnad med hégst 2 000 m?-vy pé
den. Ocksa byggnadshoéjden bér sénkas fran
fyra vaningar lill tre. Pa detta sétt skulle
byggnadsmassan som uppférs pa omradet
minska till rétta proportioner och nybyggnaden
stélla sig baéttre till ratta med tanke péa de
omringande kvarteren.

Arean for kvartersomradet AL—2 ar 1 960 m2.
Exempel pa alternativa satt att genomféra omradet:
e Byggratten pa 3 100 m?-vy majliggér byggande
i tre vaningar pa byggnadsytan i nordvastra
delen av kvartersomradet. Det ar tillatet att
forlagga parkering i byggnadens nedersta
vaning, utover vilket det ar nédvandigt att
anvisa en tillracklig byggratt for att det skulle
vara ekonomiskt att bebygga kvartersomradet.
e En rektangular byggnad i fyra vaningar,
uppférd parallellt med Ohmansgatan, skulle
anvanda cirka 2 500 m2-vy byggratt.

Fér taxistationen har anvisats flera alternativa
stéllen. Det skulle vara vettigt att placera
taxistationen mellan busstationen och
servicestationen, vilket féreslagits som en
alternativ férldaggningsplats for taxistationen. Dér
skulle taxistationen bést betjéna taxiresenérer
och férsaka minst oldgenhet fér omradets andra
anvéndare. | den fortsatta beredningen bér
denna férldggningsplats bevaras och de andra
alternativa platserna strykas fran planen.

Taxistationens placering intill busstationen betjanar
bast taxitrafiken och byte av transportmedel pa
omréadet. | planen har anvisats en riktgivande
byggnadsyta for taxistation pa den plats dar det vore
naturligt att placera en ny taxistationsbyggnad. Den
gamla taxistationen kan inte flyttas och taxiaktoren ar
inte villig att uppféra en ny byggnad. Darfor férsoker
man garantera fortsatt taxiverksamhet genom att
anvisa andra mojliga alternativ. Beteckningen som
tillater taxistation stryks fran kvartersomrade AK—1.

Fastighets Ab Kassagarden i Lovisas tomt &r
funktionsduglig som sadan och lamplig for
anvéndningen av fastigheten. Det finns inget
grundat behov av den tillaggsmark som féreslas
i planen. Om de omraden som féreslas i planen
att ska éverféras fran fastigheten till staden,
maste man komma 6verens om inlésningspriset
fér dem. Den staketskyldighet som planerats fér
fastigheten maste strykas. Om ett staket maste
byggas, ska det uppféras pa mark &gd av
staden.

Se bemétande angaende planforslaget.

Inlésningen av omradena diskuteras med markégaren
da planen vunnit laga kraft. Skyldigheten att uppféra
staket bevaras hos Fastighets Ab Kassagarden i
Lovisa. Den riktgivande parkeringsplats som anvisats
pa fastigheten gransar till Lovisadns strandsluttning,
och genom att uppfora staket 6kar man sakerheten pa
fastigheten. Fastighetsagaren har tidigare uttryckt sin
avsikt att bygga ett staket pa platsen i fraga.

| kvarter 201 har man anvisats sex bilplatser fér
Fastighets Ab Kassagarden i Lovisas bruk.
Begéran &r att de anvisas till Fastighets Ab
Kassagérdens framsida, fill det
parkeringsomrade i planen som finns pa andra
sidan av Stolpegatan.

Se bemdtande angaende planforslaget.

Var de parkeringsplatser som anvisas for olika aktorers
bruk placeras granskas noggrannare i samband med
genomférandet av kvartersomradet LPA. | planforslaget
har kvartersomradet for bilplatserna i kvarter 203 (LPA)
aven anvisats for AL-kvartersomradet i kvarter 204, sa
de bilplatser som anvisats fastigheten bibehalls.

Atgérder

Beteckningen som tillater taxistation stryks fran
kvartersomrade AK-1.
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