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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

Omréade Ostertull

Stad Lovisa

Stadsdel 2

Kvarter 203, 204 och 219-221 samt angransande gatu-, trafik-, park- och vattenom-
raden

Plan Detaljplan

Plankod 2-19

Anhangiggorande av detaljplanen:

Om anhangiggorande (STST 30.10.2007, § 253) meddelades genom kungorelse i lokaltidningarna och
pa anslagstaviorna 5.1.2007.

Programmet for deltagande och beddémning var offentligt framlagt 8.1-11.2.2007.

Alternativ 1 och 2 till detaljplaneutkast var framlagda 8.10—6.11.2008.

Forslaget till detaljplan har varit framlagt 24.5.—22.6.2018.

Forslaget till detaljplan har varit framlagt pa nytt 22.11.—21.12.2018.

Godkannande av detaljplanen . .2019.

Detaljplanebeskrivningen géller fér 28.2.2019 daterad detaljplanekarta.

1.2. Planomradets lage

Planandringsomrédet ligger i norddstra delen av Lovisa centrum, i ett omréde som gransar till Ostra
Tullgatan, Degerbygatan, Brandensteinsgatan och i nordost till kvarter 208 och 205.

1.3. Planens namn och syfte

Planens namn ar LOVISA STAD, OSTERTULL, stadsdel 2, Andring av detaljplan, kvarter 203, 204 och
220 samt gatu-, trafik-, park- och vattenomradena som gransar till dem.

Avsikten med planeringsprocessen ar att uppdatera den foraldrade detaljplanen, anvisa byggnadshisto-
riskt betydande objekt och fornminnen i omradet samt gang- och cykelvagar som korsar omradet, och
genom detaljplanen mojliggora i kvarter 203 och 220 boende i flervaningshus, vilket ar karakteristiskt for
centrumomradet.

Planeringsomradet i flygbild, maj 2018.
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1.4. Planbeskrivningens innehallsforteckning
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1.5. Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Program for deltagande och bedémning (PBD)

Inventering av landsfastningen i Lovisa, Johanna Engvist och V.-P. Suhonen, 2004
Landfastning, Johanna Engvist och V.-P. Suhonen, 2004

Skyddade byggnader, planandringsomradet, Byggnadsinventering, Sisko Jokinen 2007
Nulége och parkplan for Esplanadparken, Finnish Consulting Group, 2009

Parkering pa planomradet, nulage, Tiina Hahl, 2018

Trafikplan, busstationen, Suvi Peltola, 2018

Utdrag ur detaljplanesammanstallningen, 2018

. Tvarsnittsbilder, Tiina Hahl, 2018

0. Granskning av hojdnivaer pad Mannerheimgatan och Degerbygatan, Tiina Hahl, 2019

1. Kymmenedalens Elnats karta dver elledningars placering (Kymmenedalens Elnat Ab,
14.6.2018)

12. Sammandrag av respons som inkommit i beredningsskedet

13. Sammanfattning av mottagen respons och av de bemétanden som uppgjorts

RBPRO~NoOOAMWNE

1.6. Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som gaéller planen

e Geoteknisk byggbarhetsutredning, Geotesti Oy, 2007 (texten finns enbart pa finska:

Geotekninen rakennettavuusselvitys)

Gatufasad mot Mannerheimgatan, Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, 2008

Anvandningsplan, parkeringshall, Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, 2008

Trafikplan, Plaana Oy, 2007(texten finns enbart pa finska: Liikennesuunnitelma)

Foérnyande av Esplanadparken i Lovisa, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009

(finns enbart pa finska: Loviisan Esplanadipuiston uudistaminen)

e Istandsattning av Esplanadparken i Lovisa, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009
(finns enbart pa finska: Loviisan Esplanadipuiston kunnostus)

e Forbattrande av trafikarrangemangen i Lovisa centrum, FCG Planeko Oy, 2009 (tex-
ten finns enbart pa finska: Loviisan keskustan liikennejarjestelyiden parantaminen)

e Kartlaggning av fladdermoss i Lovisa, Yrjo Siivonen, 2005 (texten finns enbart pa
finska: Loviisan lepakkoselvitys)

e Inventering av landféstningen i Lovisa, Johanna Enqvist ja V.-P. Suhonen, 2004
(finns enbart pa finska: Loviisan maalinnoituksen inventointi)

e Plan for hantering av 6versvamningsrisker i Lovisa kustomrade for aren 2016-2021,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, 2015 (texten finns enbart pa finska: Lovi-
isan rannikkoalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016-2012)
Strandbulevardplanen for Lovisa, Sito Oy, 2008

e Byggnadsplan for skyddsvallen vid Strandbulevarden i Lovisa. Arbetsbeskrivning for
projektet. 2008, Sito (texten finns enbart pa finska: Loviisan Rantabulevardin tulva-
penkereen rakennussuunnitelma. Hankekohtainen tydselostus)

e Datasystemet for markens tillstand/objektrapport 14.9.2018, servicestation Manner-
heimgatan 24 (121822) (finns enbart pa finska: Maaperan tilan tietojarjestelma /
Kohderaportti)

e Undantagstillstand, stadsstyrelsen 17.6.2002, § 213

e Inventeringsblanketter for byggnadsobjekt, Sisko Jokinen, 2007/ Maaria Mantysaari,
2018/ Tiina Hahl, 2019
Oversvamningsstrategi, Ramboll, 2010 (texten finns enbart pa finska: Tulvastrategia)

e Byggda kulturmiljer av riksintresse RKY, Museiverket, 2009: Lovisa Esplanaden,
Stora Strandvagen, Landfastningen i Lovisa.

e Tjansteinnahavarbeslut, stadsgeodeten 1.7.2004, § 31 (texten finns enbart pa finska).
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2. Sammandrag

2.1. Olika skeden i planlaggningsprocessen

Lovisa stad paborjade revideringen av detaljplanen 17.10.2006 for att géra markanvandning-
en i kvarteren mer tidsenlig sa att den ger uttryck for den nuvarande och énskade anvand-
ningen.

Stadsstyrelsens beslut om planlaggning 30.10.2006, § 253

Kungorelse 6ver anhangiggorande 5.1.2007 (LS och ON)

Program for deltagande och bedémning (PBD) till pdseende 8.1-11.2.2007
Detaljplaneutkastalternativen behandlades av tekniska namnden 18.12.2007, § 151
Detaljplaneutkastalternativen framlagt i enlighet med § 62 i markanvandnings- och bygg-
nadslagen (MBL) och med § 30 i markanvandnings- och byggnadsférordningen (MBF) for
framforande av asikter 8.10-6.11.2008

Planférslaget i tekniska namnden 4.4.2018, § 60.

Kungorelse over framlaggning 24.5.2018

Planfdrslaget framlagt i enlighet med 8§ 65 i MBL 24.5.-22.6.2018

Officiella utldtanden senast 22.6.2018.

Planforslaget framlagt pa nytt 22.11.—21.12.2018.

Officiella utldtanden senast 21.12.2018.

Naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut om godkannande . .20 , §
Kungorelse om att planen vunnit laga kraft . .20

2.2. Detaljplan

Planandringen for detaljplanomradet galler kvarter 203, 204 och 219-221 i stadens centrum samt an-
gransande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden. Genom planandringen avskaffas kvartersnumren 219
och 221. Genom planandringen avskaffas kombinerade kvartersomraden for affars- och flervaningshus
(ALK), kvartersomradet for affarsbyggnader (AL), kvartersomradet for bilplatser (AP), busstation (LA),
kvartersomradet for allmanna byggnader (Y), parkomraden (P-1 och P1), gatuomrade (Garvaregrand)
samt det allmanna parkeringsomradet (LP1). Genom planandringen bevaras parkomradet (VP). Kvar-
tersomradet for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS) bevaras och andras sa att huvud-
anvandningsandamalsenliga affarslokaler tillats (YS—1). Genom detaljplaneandringen bildas kvartersom-
raden for flervaningshus for boende (AK-1), kvartersomraden for bostads- affars- och kontorsbyggnader
(AL, AL-2), kvartersomrade for servicebyggnader (P-2), kvartersomrade for affars- och kontorsbyggna-
der samt servicestationsbyggnader (KLH-1), parkomraden (VP, VP-3 och VP/sm), kvarteromrade for
persontrafikterminal (LHA-2), kvartersomraden for bilplatser (LPA) samt vattenomrade (W). Sex bygg-
nader i omradet anvisas som skyddade: Busstationen, Gamla elverket, Kasernen Lilja, Lilla stenhuset,
Ortodoxa kyrkans klockstapel och Brandkarshuset. Jordkallaren pa omradet anvisas med skyddsbeteck-
ning (sm). Genom omradet anvisas en gang- och cykelled med namnen Biaudets passage och Stations-
granden. Genom att &ndra detaljplanen majliggors anlaggning av trafikrondell i den sédra delen av plan-
andringsomradet, vilket, & andra sidan, gor det mgjligt att senare géra Mannerheimgatan och Bran-
densteinsgatan enkelriktade. Pa planéandringsomradet ligger en del av Esplanadparken. Parkomradena
anvisas som Tranbrunnsparken och Olssonsparken. Parkomradet i narheten av busstationen anvisas
som Lovisaslanten och parkomradet i hornet av Ostra Tullgatan och Degerbygatan anvisas som Klock-
stapelparken.

2.3. Genomférande av detaljplanen

Lovisa stad genomfér nodvandiga kommunaltekniska arbeten. Staden ansvarar fér byggande och un-
derhall av vagarna i planomradet. For forverkligandet betraffande tomterna svarar privata markagare.
Lovisa stad svarar for byggandet av de omraden som staden ager.

3. Utgangspunkter

3.1. Utredning om férhallandena pa planeringsomradet



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planandringsomradet ligger i nordostra delen av Lovisa stads centrum. Omradet omfattar sammanlagt
cirka 6,1 hektar.

Planandringsomradet ligger i en betydande byggd kulturmiljo av riksintresse. Tomterna i naromgivningen
ar i huvudsak bebyggda. Norr om omradet finns flervaningshus, osterut fristiende smahus. | vastra och
sodra delen som &r mer exploaterade finns bland annat polisstationen. Omradet gransar i norr till Ostra
Tullgatan, i vaster till Degerbygatan och i soder till Brandensteinsgatan. | 6ster gransar planomradet till
bostadshuskvarteren 205 och 208 och till parkomradet Olafsfjordurparken.

3.1.2. Naturmiljon

Omradet karaktariseras av en byggd miljo. | omradet finns flera parker. | den Gstra delen ligger Lovisa-
ans vattenomrade. Vegetationen bestar i huvudsak av sadan vaxtlighet som ar karaktaristisk kring be-
byggd milj6 samt av planterade parkvéaxter. | omradet patraffas kulturprioriterande véxt- och djurarter
som trivs i byggd milj6.

Landskapsstruktur

Pa planomradets nordostra grans avgransas fastigheterna av Lovisaans fara, vilkken separerar det till sin
karaktar offentligare omradet som ar foremal for planlaggning fran smahuskvarteren i Garnisonso. | so-
der och sydost nara havsstranden &r terrangen laglant. | vaster bestar miljon av centrumomradets tata
byggnadsbestand, som avgransas av tatt intill Iopande gator. Jordvallen i busstationskvarteret har upp-
kommit pa 1700-talet, i samband med grundlaggningsarbetena for Bastionen. Den gronskande kullen
kan val urskiljas i kvarteret som huvudsakligen ar obebyggt.

Hojdférhallanden och jordman

Markytan ar hogst i den nordvéastra delen av planomradet dar den star 10,3 meter dver havet (m 6.h.)
enligt hojdsystemet N60 som anvands i Lovisa. Markytan &r lagst i soder och 6ster. Nivan pa Bran-
densteinsgatan ar lagst i den syddstra delen av planomradet dar den ligger 1,5 meter 6ver havet.

| busstationskvarteret har man utfort jordmansundersckningar 2007 for att klarlagga byggbarheten. Dar
borrning utforts varierar marknivan mellan +2,70 och +5,42 m 6.h. Omradet som undersokts ar till storsta
delen asfaltbelagt. P& omradet finns det ett cirka 1,0 meter tjockt fyllnadslager vid markytan och under
det ett 1,0-2,5 meter tjockt lager lost silt. Vid tvd méatpunkter fanns det 16s siltig sand eller sand. Under
dessa lager fanns valdigt 16s morén. Stenar, block eller berg observerades 1,5-5,6 meter under marky-
tan. (Geoteknisk byggbarhetsutredning, Insinddritoimisto Geotesti Oy, 2007)

Lovisa stad har hittills anvant N60-hojdsystemet. Man har forberett Gvergangen till hojdsystemet N2000
och 6vergangen sker mgjligtvis under 2019.

Vegetation och fauna

Lovisaans vastra gren loper i planandringsomradets 6stra del och mynnar ut i Lovisaviken Oster om
planomradet. Den uppvuxna lévtrads- och blandskogen vid Lovisaan ar frodig. | omradet vaxer det
klibbal, vartbjork, tall och adla lovtrad, bland annat ek. Sedan 2014 har man planterat 6ring i Lovisaan,
och 2017 istandsatte man lekplatserna och yngelplatserna pa en 150 meter lang stracka. For att miljon
ska kunna bevaras gynnsam for laxens lekplatser och yngelplatser bor &ns omgivning bevaras tillrackligt
skuggig med hjalp av tradbestandet. Langs Lovisadn och norr om planandringsomradet finns ett omrade
som har definierats som viktigt med tanke pa fladdermdéssen. Garnison hor till mellersta klassen (11). De
arter som patraffas i omradet ar vattenfladdermus och nordisk fladdermus. | Finland ar fladdermossen
langt kulturarter och deras forekomst ar ett tecken pa att naturen ar mangsidig. Ett eventuellt hot mot
fladdermdssen utgors av skogsavverkningar och av att gomstéllen forstors i samband med att byggna-
der och broar repareras. Det & mojligt att da och da gallra skog nagot samt i liten utstrackning muddra
stranderna, men strandtrad borde inte fallas och man borde inte heller utdka belysningen i omradet.
Broreparationerna borde i huvudsak goras vintertid. (Kartlaggning av fladdermdss i Lovisa, 2005)

P& parkomrédet i planomradets nordostra del, i hornet av Ostra Tullgatan och Degerbygatan, vaxer det
alm och syrenbuskar. Kullen vid Ortodoxa kyrkans klockstapel ar en del av landfastningen. Kullen i park-
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omradet som finns i mitten av planomradet, till nordvast om busstationen, ar ocksa en del av landfast-
ningen. | detaljplanen forutsatts att lamningarna efter historiska konstruktioner i bada parkomradena
skyddas och bevaras.

| de delar av Esplanadparken som finns inom planomradet vaxer bland annat tsarpoppel. Parknatverkets
vegetation och traden pa gamla gardsomraden utgor boplatser for djur, faglar och insekter och skapar
ekologiska gangar i omradet.

Vattenhushallning, dagvatten och risken for 6versvamning

Omradet &r inte grundvattenomrade. | den byggbarhetsutredning som utférdes i busstationskvarteret lag
grundvattennivan pa nivan +1,79 m 6.h. i omradets sddra del (Geoteknisk byggbarhetsutredning, In-
sindoritoimisto Geotesti Oy, 2007). Den 6stra delen av planomradet ligger helt intill Lovisavikens strand,
och Lovisadns vastra gren loper igenom planomradets norra, nordéstra och Gstra delar. D& det galler
vattenfléde utgdr Lovisa&n en liten &. An mynnar ut Lovisaviken och belastar viken, vilken blir grundare
av slammet som samlas. Den storsta éversvamningen av Lovisaviken skedde 2005 da vattnet steg till
1,75 meters hojd.

| Lovisa stads dversvamningsstrategi ar randomradena och Mannerheimgatan listade som objekt dar det
finns risk for 6versvamning nar havsnivan stiger eller under dsregn. En forhdjning av Lovisavikens vat-
tenniva kan leda till 6versvamning. Regn och smaltvatten fran snd om varen kan fororsaka 6versvam-
ning, och 6versvamningsrisken okar av de isdammar som bildas pa vintern. Lovisaans utmynningsom-
rade renoverades i slutet av 1990-talet pa en cirka 1,5 km lang stracka, vilket minskade pa bildningen av
isdammar och pa den skada som fororsakades av dem. Som ett objekt dar det finns risk for versvam-
ningen namndes ocksa halsovardscentralen, i vars kallarutrymmen det bland annat finns ett reservkraft-
system. (Oversvamningsstrategi, Ramboll, 2010)

Lovisa kustomrade utgor ett av omradena i Finland dar risken for éversvamning ar betydande. | planom-
radets Ostra del har i kartan 6ver omraden med Oversvamningsrisk anvisats omraden dar vattnet kan
stiga under 6versvamningar. En sadan 6versvamning som sannolikt upprepas med hundra ars mellan-
rum far vattnet att stiga i narheten av Lovisaviken och i Lovisadns omgivning. (Plan for hantering av
Oversvamningsrisker i Lovisa kustomrade for &ren 2016-2021, Narings-, trafik- och miljocentralen i Ny-
land, 2015) Som en atgard for att minska pa éversvamningsrisken har en plan for Strandbulevarden ut-
arbetats och byggnadsplan for skyddsvallen (Sito 2008), vilken géller den sddra delen av planomradet
och stracker sig till den planerade rondellen i planomradets Ostra del. Strandbulevarden och de omraden
som stracker sig soderut fran den stravar man att skydda fran 6versvamning i férsta hand genom an-
laggning av skyddsvallar och genom infrastruktur- och avsparrningslosningar, i likhet med de som redan
byggts bland annat i omradena nara Skeppsbron.
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(Oversvamningscentret, 6versvamningskarttjansten).

3.1.3. Den byggda miljén

Befolkningsstruktur och boende pa omradet
Pa planandringsomradet bor cirka 30 personer, av vilka de flesta bor i flervaningshuset pa Degerbygatan
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15 i kvarter 203. Ovriga bostadsbyggnader p& omradet ar egnahemshuset pa Degerbygatan och bygg-
naden pa Stolpegatan i kvarter 204 som &r i kontors-, affars- och bostadsbruk.

Samhallsstrukturen

| planomradets omgivning finns tatt boende sarskilt vid centrum i vaster och sydvast. P4 Brandensteins-
gatan soder om planomradet finns en idrottshall och en skola. Bostadsomradena i norr och i nordost &ar
framst smahusomraden.

Service och arbetsplatser

Planandringsomradet ligger i Lovisa centrum pa ett omrade med tat samhallsstruktur. | omradet finns
bland annat en busstation, en taxistation, en servicestation, en halsovardscentral, Lovisa Djurklinik, en
mangservicecentral och en ortodox kyrka. Dessutom finns dar bostadshus, lokaler som FBK anvander
samt kaférestaurang- och butikslokaler.

Pa planandringsomradet finns en busstation och en taxistation. Omradet utgor en mittpunkt for kollektiv
trafik och taxitjanster. D& omradet utvecklas beaktas trafikforbindelserna och hur de ansluts till varandra.
| den norra delen av planandringsomradet ligger Lovisa stads halsovardscentral. | kvarter 220 ligger
mangservicecentralen Loviisan monipalvelukeskus som tjanar som aktivitetscenter for bland annat ut-
vecklingsstorda och rehabiliteringsklienter inom mentalvarden. Klientantalet uppgar till cirka 50. | bygg-
naden finns kafé-affar, keramikverkstad och medieverkstad. Brandkarshuset pa Ostra Tullgatan anvands
som kontorslokaler och av den ortodoxa kyrkan, och en del av byggnaden tjnar som FBK:s festsal. Se-
dan hosten 2018 anvands Brandkarshuset och det av staden dgda flervaningshuset pa Degerbygatan 21
som ersattande lokaler for skolan Harjurinteen koulu.

| den stdra delen av planomradet i kvarter 204, i hdrnet av Mannerheimgatan och Stolpegatan, finns en
servicestationsbyggnad och en biltvatt. | kvarter 204 finns det affarslokaler i Kassagardens gatuplan. Ov-
riga centrumtjanster finns i narheten av planandringsomréadet.

Rekreation

Parkerna i den sodra delen av planomradet &r i rekreationsbruk och utgor en del av Esplanadparken,
som I6per vasterut anda fram till kyrkan. Parkerna p& planomradet ansluter sig i 6ster och sydost till par-
kerna och rekreationsomradena vid Lovisavikens strand.

Trafik

Planandringsomradet gransar i norr till Ostra Tullgatan, i vaster till Degerbygatan och i soder till Bran-
densteinsgatan. Planomradet korsas av Ohmansgatan och Mannerheimgatan, som stracker sig i nord-
ostlig-sydvastlig riktning, samt av Stolpegatan som strécker sig i sydostlig-nordvastlig riktning. Manner-
heimgatan och Brandensteinsgatan ar huvudgator i Lovisa centrum. | dag ar dessa gator dubbelriktade.
De gang- och cykelvagar som stracker sig genom omradet ar betydande med tanke pa trafikforbindel-
serna.

| planen for att forbattra trafiksdkerheten samt i Strandbulevardplanen for Lovisa har en trafikrondell pla-
nerats i planandringsomradets ostra del, i korsningen av Mannerheimgatan och den planerade Strand-
bulevarden. Strandulevarden, som gar langs Lovisavikens véastra strand, kommer att anslutas till Man-
nerheimgatan och Brandensteinsgatan i enlighet med gatuplanen.

Enligt samkommunen for halsovarden i Lovisanejden behdver halsovardscentralen inalles 74 bilplatser.
Pa halsovardscentralens tomt finns i dag 25 bilplatser. Lovisa stad har anvisat 49 tillfalliga bilplatser for
samkommunens bruk for den tid detaljplanen fér omradet uppdateras. Enligt en éverenskommelse anvi-
sas i detaljplaneandringen sammanlagt 74 permanenta bilplatser for halsovardscentralen. (Lovisa stad,
tjanstemannabeslut, stadsgeodeten 1.7.2004, 8 31) Parkeringens nulage illustreras i kartbilaga 6.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Den del av planomradet som finns norr om Mannerheimgatan utgor en del av den med stod av lagen om
fornminnen (295/1963) fredade fasta fornlamningen Landféstningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233).
Fastningsstaden Lovisa byggdes efter freden i Abo som skydd foér den nya tiden. Fastningsarbeten ut-
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fordes forsta gadngen redan 1747, men den egentliga landfastningen byggdes 1749-1756. Nar arbetet
inleddes cirka 1748 var malet en sexhdrnig fastning. For huvudfastningens del framskred byggnadsar-
betet dock aldrig just langre an till att gréva jordvallar och grunder for grundkonstruktionerna. | sten
byggdes till slut bara Asens hornfastning p& norra sidan av staden och pa ostra gransen bastionerna
Rosen och Ungern. (Museiverket)

| Museiverkets inventering av byggda kulturmiljder av riksintresse (RKY, "rakennettu kulttuuriymparisto”)
anvisades tvd RKY-objekt inom planomradet: den norra delen av planandringsomradet utgor en del av
Landfastningen i Lovisa och delen langst till séder, vilken inkluderar Esplanadparken och de delar av
busstationskvarteret som ligger vid Mannerheimgatan, ar en del av Lovisa Esplanaden. Planandringsom-
radet gransar till gamla Viborgsvagens vagstrackning, som i dag ar Ostra Tullgatan.

| planandringsomradet finns delar av den landfastning som byggdes i Lovisa pa 1700- och 1800-talet. |
de mittersta delarna av planomradet, i ett tradbevuxet omrade, finns en jordvall, som ar cirka 30 x 50
meter stor, och en jordkallare, som &r cirka 3,5 x 4 meter stor. P& kallaren vaxer det trad, och stenbe-
laggningen i forgrunden av den egentliga jordkallaren har delvis rasat. Grastenskallaren har murats med
murbruk blandat med tegel. (Engvist och Suhonen, 2004) Den jordvall som uppstod i samband med an-
laggningsarbetena for bastionsgrunden har gravts ur for att fa plats for parkeringsomrade och taxistation.

| nordvéastra delen av planomradet finns en kulle om cirka 20 x 20 meter som uppstatt i samband med att
man gravt grunden for den planerade Bastion Gustav. Ovanpa kullen star Ortodoxa kyrkans klockstapel.
Bastion Gustav byggdes sist och slutligen inte. Det nuvarande plana omradet kring busstationen har
eventuellt uppstatt av misstag i samband med att grunden for bastionen bearbetades. Planen finns inte
antecknad i fastningsplanerna, men det ar majligt att den anvants for militara andamal. (Jyri Vilja, Borga
museum)

| planandringsomradet finns sex byggnader som inventerats hosten 2007 och som i den géllande detalj-
planen har skyddats eller foreslagits skyddas (Jokinen, 2007). Byggnadsinventeringskorten har uppdate-
rats 2018 (Maaria Mantysaari) och i borjan av 2019 har man dessutom inventerat tv& byggnader pa
planomradet, av vilka den enas fasader kommer att skyddas genom detaljplan. De avsevart foraldrade
skyddsbeteckningarna uppdateras i samband med detaljplanandringen.

Brandkarshuset och Kasern Lilja.

Vid Ostra Tullgatan star tva stenkasernbyggnader fran 1750-talet som utgér en del av landfastningshel-
heten. Brandkarshuset som Augustin Ehrensvard har ritat uppfordes som officerskasern under aren
1754-1755. Tegelbyggnaden i tvd vaningar, med plattak och gul rappning, ar i nagorlunda bra skick.
Byggnadens fasad har fullstéandigt renoverats under aren 2016—-2017, och samtidigt aterstéllde man den
horisontellt I6pande rustikimitationen i gatufasaden, som i samband med tidigare renoveringar rappats
over. Byggnaden hyser i dag kontorsutrymmen, FBK:s festsal och Ortodoxkyrkan. | vindsvaningen finns
det en lagenhet som tidigare varit i bostadsbruk men som numera anvands som forrad. Byggnaden an-
vands sedan hosten 2018 som ersattande lokaler for skolan Harjurinteen koulu. Kasernen Lilja som
Christian Robert von Schantz har ritat byggdes som militarkasern under aren 1750-53. Byggnaden som
ursprungligen hade tre vaningar och mansardtak andrades till ett tvavaningshus med sadeltak ar 1816.
Tegelbyggnaden med plattak och ljusgul rappning ar i bra skick. Byggnaden utgor i dag en del av halso-
vardscentralen. Bada dessa gamla kasernbyggnader har i detaljplanen skyddats med beteckningen sr.
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(Jokinen, 2007)

Ryssarna byggde pa gardsomradet for Kasern Lilja under aren 1825-1826 Lilla stenhuset som tjanade
som kok. Tegelbyggnaden i en vaning, med plattak och ljus rappning ar i bra skick. Huset utgor i dag en
del av halsovardscentralen. Byggnaden har inte skyddats i den gallande detaljplanen, och forslaget ar att
skydda den i samband med planédndringen. (Jokinen, 2007)

| nordvastra delen av omradet star Ortodoxa kyrkans klockstapel, som byggts i mitten av 1800-talet.
Byggnaden med stockstomme har tva vaningar; klockringningsavsatsen ar 6ppen. Bradfodringen har
malats rosa, hornen och pelarna ar vita. Klockstapeln reparerades i sekelskiftet 1900-2000 och &r i na-
gorlunda bra skick. Byggnaden har skyddats i den géllande detaljplanen med beteckningen sr. (Jokinen,
2007)

Néra Lovisaan star Gamla elverksbyggnaden som arkitekt Karl Johan Hjelt ritade &r 1907 och som hor
till de forsta industribyggnaderna i Lovisa. Rodtegelbyggnaden i tva vaningar och med plattak ar i tamli-
gen bra skick. Den hoga skorstenen som stod vid huset har rivits. | dag tjanstgoér huset som affarslokal
och forrad for servicestationen. Byggnaden har skyddats i den géllande detaljplanen med beteckningen
sr. (Jokinen, 2007)

Vid Mannerheimgatan star busstationen som arkitekt Anna-Lisa Stigell ritade och som byggdes under
aren 1941-43. Byggnaden representerar en postfunktionalistisk stilriktning. Tegelbyggnaden i partiellt
tva vaningar, med plattak och ljusgul rappning ar i bra skick. Forutom busstation hyser byggnaden i dag
ett vestibulcafé och Matkahuolto. Byggnaden har skyddats i den géllande detaljplanen med beteckning-
en sr. (Jokinen, 2007)

E).rtgdo.;a.’lzlock'stapélin och Gamla elverksbygnan.
Med tanke pa takform, hojd till takskagg, fasadmaterial och fonsterindelning fortsatter stilen for den till-
byggnad som byggdes till halsovardscentralen 1954 i samma linje som Brandkarshusets och Kasernen
Liljas p& Ostra Tullgatan. Byggnaden &r inte skyddad, och det foreslas att dess fasader skyddas i detalj-
planen.

Parkomradena i sodra delen av planomradet ar en del av Esplanadparken, som loper mellan Manner-
heimgatan och Brandensteinsgatan och gransar i vaster till kyrkan. Natverket av parker grundar sig pa
en detaljplan som faststalldes 1857, dar det var tankt att parkerna skulle fungera som en brandgata och
hindra spridningen av stadsbrander. Paul Olssons parkplan, som arade den ursprungliga planen foér Es-
planadparken, blev fardig 1917. | Olssons plan kantades Tranbrunnsparken, som ligger mellan Deger-
bygatan och Stolpegatan, av rader av parklindar, bredvid vilka I6pte parkgangar. Mitt i parken stod en
fyrkantig Oppen plats. P4 omradet mellan Stolpegatan och havsviken skulle enligt planerna ligga
Bruhnsparken, som skulle kantas av rader av parklindar och dar parkgangen skulle 16pa mitt igenom
parken. | andan av parkgangen och som avslutande motiv for natverket av parker planerades en liten
Oppen plats. Anlaggningen av Tranbrunnsparken pabérjades efter 1933. | parkens utformning har man
till en del beaktat de principer som framkommer i Olssons plan. Jussi Mantynens Tranbrunn (basséng
och skulptur) placerades i Tranbrunnsparken ar 1950. Bruhnsparken byggdes forst i borjan av 1980-
talet, och vid byggandet avvek man betydligt frAn Olssons plan. (Férnyande av Esplanadparken i Lovisa,
granskning av utgangslaget, Lovisa stad och FCG, 2009)
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Byggnadsbestandet pa detaljplaneomradet

Busstationsbyggnaden

Adress Mannerheimgatan 14

Byggd 1941-1943

Fasad Rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden &r skyddad med delgeneralplan och detaljplan.

Byggnadens yttre och de centrala inre delarna har bevarats i enlighet med den postfunktionalistiska stil-
riktningen. Byggnadens entréhall renoverades 2003-2004. Vissa andringar har gjorts i bostaden pa
andra vaningen. En del av byggnaden har en kallarvaning som blivit fuktskadad. Byggnaden &r delvis
oanvand. | byggnadens finns busstationens biljettférsaljning, ett vestibulcafé och Matkahuolto. Byggna-
den &r i Lovisa stads &go.

r

Taxistationen

Adress Mannerheimgatan 14

Byggd 1958

Fasad Rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvarden.

Taxiforetagets verksamhetslokaler finns i byggnaden. Taxistationsverksamheten har funnits hér sedan
1957. Innan detta stod taxistationen invid torget.

Egnahemshus

Adress Degerbygatan 13

Byggd 1948

Fasad Tra

Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvarden.

Egnahemshuset ar i privat 4go och anvands for boende. Byggnaden renoverades grundligt 1986 och
byggnadens fasad och tak fornyades 1990. Byggnaden har en kéllare som ar lika stor som byggnadsy-
tan. Enligt planerna ska byggnaden rivas i samband med nybyggnation.
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Bostadsflervaningshus

Adress Degerbygatan 15

Byggd 1962

Fasad Rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvérden.

Byggnaden anvands for boende. Bostadsaktiebolaget har 18 lagenheter. | byggnadens kallarvaning
finns sex garage. Byggnaden har nyligen genomgatt en fasadrenovering.

Flervaningshus

Adress Degerbygatan 21

Bygad 1941

Fasad Rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvérden.

Flervaningshuset ar i stadens ago. Byggnaden har en kallarvaning och en ofullstandig vindsvaning. |
byggnaden finns en veterinarmottagning. Byggnaden har sedan hdsten 2018 anvéants som ersattande
lokaler for skolan Harjurinteen koulu.

Halsovardscentral och sjukhus
Adress Ohmansgatan 4
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Byggd 1954
Fasad Rappad )
Skydd av byggnaden Det foreslas att byggnadens tillbyggnad som byggdes 1954 och ligger vid Ostra Tull-

gatan ska skyddas genom detaljplan.

Halsovardscentralens och stadssjukhusets byggnad finns mellan Ostra Tullgatan och Ohmansgatan. |
byggnaden finns en tandklinik, fysio- och lymfterapitjanster samt distribution av medicinska forbruk-
ningsartiklar. Sjukhusavdelningen har 25 vardplatser. En del av byggnaden har kallare. Byggnaden ar i
Lovisa stads ago.

Kasern Lilja

Adress Ostra Tullgatan

Byggd 1750-1753

Fasad Rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden ar skyddad med delgeneralplan och detaljplan.

Byggnaden byggdes ursprungligen till militarkasern. Omfattande renoverings- och ombyggnadsarbeten
gjordes inne i byggnaden 1995, och byggnadens inre @ndrades aven 2015 och 2016 enligt anvand-
ningsbehoven. Byggnaden har en valvd kallare med bland annat omkladningsrum. Byggnaden anvénds
av grundtrygghetscentralen och den ar i Lovisa stads &go.

Ett litet stenhus

Adress Ostra Tullgatan

Byggd 1825-1826

Fasad Slatrappad

Skydd av byggnaden Byggnaden ar skyddad med delgeneralplan och foreslas att ska skyddas med detalj-
plan.

Det lilla stenhuset ligger pa halsovardscentralens innergard och ar eventuellt den enda byggnaden i Lo-
visa som har planerats av den ryska ingenjorskommenderingen. Byggnaden byggdes ursprungligen till
ett kok. | byggnaden finns bland annat hélsocentralens arkiv. Byggnaden ar i Lovisa stads ago.
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Brandkarshuset

Adress Ostra Tullgatan 17

Byggd 1754-1755

Fasad Trelagersrappning

Skydd av byggnaden Byggnaden &r skyddad med delgeneralplan och detaljplan.

Brandkarshuset byggdes ursprungligen for officerare. Dessutom har det i byggnaden funnits badverk-
samhet och den friviliga brandkarens lager. | en del av byggnaden finns en kallarvaning dit det leder
trappor fran gardssidan. | vindsvaningen finns en liten bostad som ganska langt har sin ursprungliga
drakt och som nufértiden anvands som lager. Byggnaden har en festsal och i andra vaningen finns en
ortodox kyrka. Byggnaden har sedan hdsten 2018 anvants som ersattande lokaler for en skola. Byggna-
den genomgick en fasadrenovering 2016—2017. Byggnaden &r i Lovisa stads &go.

Ortodox klockstapel

Adress Hornet av Ostra Tullgatan och Degerbygatan

Byggd Mitten av 1800-talet

Fasad Tra

Skydd av byggnaden Byggnaden &r skyddad med delgeneralplan och detaljplan.

Klockstapeln &r belagen pa toppen av en jordvall som hor till fastningskonstruktionerna. Byggnaden har
tva vaningar och dess andra vaning ar en 6ppen klockringningsplattform. Klockstapeln reparerades vid
ingangen av 2000-talet. Klockstapeln malades och staketet runt den férnyades 2018.

Mangservicecentral
Adress Ohmansgatan 2
Bygad 2004
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Fasad Rappad
Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvérden.

For byggandet av mangservicecentralen beviljades ett undantagslov fran detaljplanen. Byggnaden som
fardigstalldes 2004 hor till detaljplaneomradets nyaste byggnadsbestand. Byggnaden har en separat
vindsvaning och en kallarvaning pa 55 m?. Byggnaden ar i Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:s ago.

Servicestation

Adress Stolpegatan 3

Byggd 1987

Fasad Rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvérden.

Byggnaden finns i korsningen av Mannerheimgatan och Stolpegatan och dar finns en servicestation.
Fastigheten ar i St1 Oy:s &go.
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Gamla elverket

Adress Mannerheimgatan 16

Bygad 1907

Fasad Tegel

Skydd av byggnaden Byggnaden &r skyddad med delgeneralplan och detaljplan.

Det gamla elverket hor till de forsta industribyggnaderna i Lovisa. Pipan som ursprungligen fanns bredvid
byggnaden har rivits. Den gamla delen anvands som kontorslokaler och lager. Byggnaden ar i skaligt
skick och den borde renoveras. 2004 byggdes en utbyggnadsdel pa byggnadens norra sida. Delen an-
vands som biltvatt.
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Kassahuset

Adress Stolpegatan 5

Byggd 1960

Fasad | huvudsak rappad

Skydd av byggnaden Byggnaden har inga skyddsvérden.

| Kassahusets gatuplan finns affars- och kontorslokaler. | byggnadens andra vaning finns fem bostader. |
byggnadens norra gavel finns ett garage.

Ovrigt byggnadsbestand

| 6stra delen av omradet for andringen av detaljplanen, bakom det gamla elverket, finns en transforma-
torstation. Sydost om Brandkarshuset finns en parktransformator och en reservkraftverksanlaggning
vilka ar i halsovardscentralens anvandning. | parkomradet norr om taxistationen finns en gammal jordkal-
lare som eventuellt & byggd pa 1700-talet. Invid jordkallarens dorroppning har det samlats vegetabilisk
marksubstans som bor avlagsnas, liksom traden som véxer pa jordkallaren.

Teknisk forsorjning och avfallshantering

Kymmenedalens El Ab skoéter planandringsomradets elenergiforsorjning. Placeringen av de elledningar
som Kymmenedalens EInat ager illustreras i kartbilagan (bilaga 11). Affarsverket Lovisa Vatten skoter
omradets vatten- och avloppstjanster. Avfallshanteringen skots med hjalp av fastighetsspecifika av-
fallscontainrar.
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Norr om taxistationen pa planomradet finns en avfallsinsamlingsplats med underjordsbehallare. Avfalls-
insamlingsplatsens nya lage borde anvisas i plan. | annat fall kan en ny plats s6kas utanfor planomradet.

Miljostérningar
Norr om busstationen, pa det nuvarande parkeringsomradet, har det funnits en handelstradgard samt

stadens vaxthus. | marken har eventuellt hamnat skadliga &mnen som harstammar fran bekampnings-
medel. Det har tagits prover pd omradet, men jordmanen har inte granskats noggrannare.

Pa omradet for servicestationen i den dstra delen av planandringsomradet har det utférts sanering under
2002-2003, och da tog man bort jord som fororenats av oljekolvaten. Efter saneringen kvarstod det vid
matarfaltet och det gamla och nya cisternomradet bensin- och oljekolvatehalter som 6verskrider till-
stAndsbestammelserna. En HDPE-plastmembran installerades mot jordvaggen i den utgravda gropen,
for att separera den fororenade marksubstansen fran den rena jorden. Féroreningen pa det gamla
cisternomradet stracker sig in till Mannerheimgatan. Det beraknas att det pa ett 20-40 m? stort omrade
finns 30-50 m® férorenade jordmassor. (Datasystemet for markens tillstdnd/objektrapport 14.9.2018)

3.1.4. Markagoforhallanden
Markagarna pa omradet utgors av Lovisa stad, Bostads Ab Degerbygatan 15, St1 Oy, Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa, Uudenmaan Vammaispalvelut Oy och privata markagare (markagarna pa park-

omrade vid Lovisadn). Lovisa stad har under 2018 forberett kopet av smahusfastigheten pa Deberbyga-
tan 13. Pa sitt sammantrade 11.2.2019 beslutade stadsstyrelsen kopa smahusfastigheten.

3.2. Planeringssituationen
3.2.1. Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

Pa omradet galler den andra landskapsplanen for Nyland, som faststélldes 30.10.2014, och den fjarde
etapplandskapsplanen for Nyland, som landskapsstyrelsen beslutade att skulle trada i kraft 21.8.2017
innan den vann laga kraft. Omradet utgér omrade med centrum-/tatortsfunktioner, huvudsakligen bety-
dande kulturmiljo pa landskapsniva och delvis betydande byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009).
Mannerheimgatan ar anvisad som regionvag.

Danabacken

Planeringomradets
lage

Keitala

Utdrag ur Iandékapspianen

Generalplan
For omradet galler den rattsverkande delgeneralplanen for Centrum och Nedre staden. Planen godkan-

des 13.6.2001. | delgeneralplanen anvisas omradet i huvudsak som omrade for service och forvaltning
(P) och som rekreationsomrade (V). Busstationen, Gamla elverket, Kasernen Lilja, Lilla stenhuset, Orto-
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doxa klockstapeln och Brandkarshuset skyddas genom detaljplan (sr).

For den ostra delen av planomradet galler delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj0 i
Stromfors (LOTES), som godkants 29.5.2008. Omradet har anvisats som parkomrade (VP), och vid dess
genomforande och underhall ska omradets historiska varde beaktas.

Planeringomradets =
lage

L S\ E e WX Eile = S o . ) /L P
Gelgeneralplan for Centrum och Nedre staden och LOTES-delgeneralplanen.

Detaljplan

For omradet galler i huvudsak en detaljplan som faststallts 10.7.1981. | omradet anvisas kvartersomra-
den for kombinerade affars- och bostadsvaningshus (ALK), kvartersomrade for affarsbyggnader (AL),
kvartersomrade for bilplatser (AP), kvartersomrade for allmanna byggnader (Y), kvartersomrade for
sjukhus och andra byggnader for social verksamhet (YS), busstation (LA), parkomraden (P-1 och Pi)
och en allman parkeringsplats (LP;). Vid Ohmansgatan géller en stadsplan som godkénts 17.12.1990.
Vid Lovisadn (P1) galler en detaljplan som godkants 11.1.1980. | parkomradet mellan Mannerheimgatan
och Brandensteinsgatan (P1) galler en detaljplan som godkants 21.2.1973. | Esplanadparken (VP) galler
en detaljplan som godkants 7.9.1981. Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen finns som en bilaga till
denna planbeskrivning (bilaga 8).

Byggnaderna i kvarter 203 i ALK-omradet far ha hogst tva eller tre vaningar; byggratt anvisas samman-
lagt 1 600 m? vaningsyta och kvartersdelen vid parkomradet ska enligt férslaget planteras. Byggnaderna
ska byggas alldeles intill gransen for byggnadsytan vid Degerbygatan. | LP;-omradet anvisas bilplatser
for kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) i kvarter 220, for halsovardscentralen i kvarter 221, for
tomt 1 i kvarter 204 samt for busstationen (LA). Busstationen anvisas som skyddad (sr). | AP-omradet i
kvarter 219 anvisas bilplatser for tomterna 1, 6 och 7 i kvarter 202, det vill sdga bland annat for polisstat-
ionen. For kvarter 202 gjordes en detaljplaneandring ar 1998, och da anvisade man kvarterets parke-
ringsplatser till kvarter 202.

Det trad som funnits pa omradet och som nu &r dott har markts ut i den gallande detaljplanen som ett
trad som ar viktigt med tanke pa naturskyddet och som inte far skadas (s). Omradet vid gatan anvisas
for planteringar. | sydvastra hérnet av omradet anvisas ett 6ppet torg. | mitten av omradet anvisas park-
omrade (P-1), dar de historiska konstruktionerna ska skyddas och bevaras. Genom omradet anvisas en
gang- och cykelbana med namnet Stationsgranden.

Byggnaderna i ALK-omradet i kvarter 204 far ha hogst en eller tvd vaningar. Exploateringstalet ar
e=0,80. Vaningstalet i AL-omradet ar hogst tva och exploateringstalet e=0,30. Det gamla elverket i dstra
delen av omradet ska skyddas (sr). De kvartersdelar som gransar till parkomradet vid Lovisaan (P1),
Garvaregrand och Mannerheimgatan anvisas for planteringar. Ingen fordonsanslutning far arrangeras
fran Mannerheimgatan.

Byggnaderna i kvarter 220 i ALK-omradet far ha hogst en eller tre vaningar. Exploateringstalet &r
e=0,70. Kvartersdelen langs gang- och cykelleden anvisas for planteringar. Den gamla Kasern Lilja i Y-
omradet anvisas som skyddad (sr). Hogsta vaningstalet ar tva, byggratt anvisas 1 000 m? vaningsyta
och gardsomradet anvisas for planteringar. | nordvéastra delen av omradet anvisas ett parkomrade (P-1),
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dar de historiska konstruktionerna ska skyddas och bevaras. Ortodoxa klockstapeln i omradet anvisas
som skyddad (sr). Byggnaderna i kvarter 221 i YS-omradet far ha hogst en eller tre vaningar. Exploate-
ringstalet &r e=1,1. Det gamla Brandkarshuset vid Ostra Tullgatan anvisas som skyddat (sr). De kvar-
tersdelar som gransar till parkomradet vid Lovisadn (P1) och till gang- och cykelleden anvisas for plante-
ringar. Genom omradet anvisas en gang- och cykelvag med namnet Biaudets passage.

Esplanadparken anvisas som parkomrade (VP). Viktiga trad med tanke pa naturvarden far inte skadas

(s).

Byggratten pa omradet uppgar till 13 832 m?-vy.
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Detaljplan som géller for storsta delen av det omrade som plan‘laggs. Planen faststalldes 10.7.1981.

| tabellen nedan presenteras beteckningarna i och bestammelserna fér gallande detaljplaner i komprime-

rad form.
Kvarter/ om- | Datum for Be- Sammanfattning av planbestammelsen
rade godk./fastst. teck-
av planen ning

219 10.7.1981 AP Kvartersomrade for bilplatser
Emellan och omkring bilplatserna ska tr&d och buskar planteras.
Det storsta enhetliga oplanterade omradet far vara hégst 400 m2.

203 10.7.1981 LP1 | Allmant parkeringsomrade dar hogst 50 % far anvandas for anlagg-
ning av parkering fér tomterna 220Y, 221, 204/1 och AL.

203 10.7.1981 LA Busstation.

P& omradet far byggnader och konstruktioner behévliga for busstra-
fik byggas, i vilka placering av affarslokaler utéver de utrymmen
som betjanar busstrafiken tillats, dock hogst 25% av den bebyggda
vaningsytan.

203, 204 och | 10.7.1981 ALK | Kvartersomrade for kombinerade affars- och bostadsvaningshus.
220
204 10.7.1981 AL Kvartersomrade for affarslokaler

P& omradet far byggas taxistation samt servicestationslokaler med
en vaningsyta pa hogst 300m2.

220 10.7.1981 Y Kvartersomrade for allmanna byggnader

Hojdnivan for takskaggslinjen i huvudbyggnaderna ska vara enhet-
lig. D& byggande sker intill tomtgransen far gransvaggen forses
med Oppningar. | kallarlokalerna far social- och hjalputrymmen inre-
das.

221 10.7.1981 YS Kvartersomrade for sjukhus och byggnader fér annan social verk-
samhet.

Inom kvartersomradet far placeras bostader for den personal som
ar nodvandig for inrattningens verksamhet. Arbetsrum far placeras i
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lokaler som &r delvis eller helt under markniva.
10.7.1981 P-1 | Parkomrade, dar befintliga lamningar efter historiska konstruktioner
ska skyddas och bevaras och dar andring av markens hojdniva
med undantag av parkens gransomraden forbjudes. Lattkonstrukt-
ioner far ej placeras pa omradet.
Tranparken 11.11.1965 | P1 Parkomrade som ska planteras.
Esplanad- 17.9.1981 VP Park
parken
(Bruhnspar-
ken)
Park, Lovisa- | 11.1.1980 P1 Park som ska planteras
ans omrade
Stalle dar 11.1.1980 kl Gatuomrade for latt trafik
man kan ta
sig Over Lo-
visaan
Garvare- 10.7.1981 Gatuomrade
grand
Ohmansga- | 17.12.1990 Gatuomrade
tan
Manner- 17.9.1981 Gatuomrade
heimgatan,
Brandenste-
insgatan och
del av Stol-
pegatan
Del av Stol- 10.7.1981 Gatuomrade
pegatan
Stations- 10.7.1981 For gang- och cykeltrafik reserverad del av kvarter.
gréanden
Torg/kvarter | 10.7.1981 Oppen plats eller torg.
219
Del av Man- | 13.9.2000 Gatuomrade
nerheimga- Oppen plats/torg
tan och
Strandbule-
varden och
Oppen
plats/torg-
omrade
Byggnadsordningen
Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 31.5.2014.
Baskarta
Baskartan for planen har godkénts av fastighetsingenjor Toni Sepperi __._ .2019.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

For detaljplaneéandringen utarbetades en trafikplan for omradet (Plaana Oy) 2007. En utredning for att
forbattra trafikarrangemangen i centrum (FCG Planeko Oy) blev fardig 2009. De uppgjorda planerna styr
trafikarrangemangen for planomradets sodra del. Detaljplanen uppgors sa att den mojliggor de andringar
pa omradet som trafikplanerna forutsatter. Den uppdaterade trafikplanen for busstationsomradet ar fo-
gad till denna beskrivning som bilaga 7.

Den geotekniska byggbarhetsutredningen som galler kvarter 203 i planomradet (Insinéoritoimisto Geo-
testi Qy) utfordes 2007. Avsikten med jordmansundersokningarna som genomfordes i busstationskvarte-
ret var att reda ut markens byggbarhet. Det foreslogs att de byggnader som planerats for kvarteret
grundlaggs pé stodpalar. Nivan for byggnadernas bottenbjalklag faststalldes inte i rapporten. Vid plane-
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ringen av grundkonstruktionen maste markens tjalfarlighet beaktas.

Jordmanens tillstdnd pa en del av planomradets servicestationsfastighet ska granskas eller saneras (sa-
nering 20.1.2003, slutrapport 18.11.2003). Det har konstaterats att de fororenade jordmassorna stracker
sig till Mannerheimgatans gatuomrade (Datasystemet for markens tillstand/Objektrapport 14.9.2018,
servicestation Mannerheimgatan 24 (121822)).

Granskningen av utgangslaget infor fornyandet av Esplanadparken i Lovisa och parkplanen fér Espla-
nadparken utarbetades 2009 (FCG Infra ja ymparistd). Utredningen omfattar de parkomraden i den
sodra delen av planomradet som finns mellan Mannerheimgatan och Brandensteinsgatan.

Fem byggnader pa planomradet ar skyddade i detaljplanen. Byggnaderna &r ocksa skyddade i general-
planen. Utéver dem har en 1800-talsbyggnad i en vaning i den norra delen av planomradet férsetts med
skyddsbeteckning. Parkomradena i det nordvastra hornet av planomradet och vaster om busstationen
har fatt beteckningen P-1, i enlighet med vilken lamningar efter historiska konstruktioner pa parkomradet
ska bevaras.

Lovisa landfastning och Esplanaden utgor byggda kulturmiljder av riksintresse. Inom skyddsgranserna
for Lovisa landfastning ligger de norra delarna av kvarter 220 och 221 samt det parkomrade som finns till
vaster om dessa kvarter. Det skyddade omradet for Lovisa Esplanad omfattar utéver parkerna i den
sOdra delen av planomradet ocksa byggnadsbestand langs Esplanaden, daribland busstationsbyggna-
den.

Den del av planomradet som finns norr om Mannerheimgatan utgér en del av den med stdd av lagen om
fornminnen (295/1963) fredade fasta fornlamningen Landfastningen i Lovisa (fl. reg. nr 1000003233).
Fastningsarbetena inleddes redan 1747, men landfastningen byggdes egentligen 1749-1756. Den sex-
horniga fastningen som planerades blev aldrig fardig, men pa planomradet och i dess omgivning grav-
des jordvallar och grunder for grundkonstruktionerna.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1. Behovet av detaljplanering

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslot 30.10.2006 inleda en detaljplaneéndring for kvarteren 203, 203 och
219-221 i stadsdelen 2 i centrum samt for angransande gatu-, trafik- och parkomraden.

Avsikten med planlaggningsprocessen ar att uppdatera den foraldrade detaljplanen. Malet med plane-
ringen ar att avgora anvandningsandamalet for kvarteren samt behoven av allman parkering. Avsikten &r
att i kvarter 203 och 219 genom detaljplanen mojliggora boende i flervaningshus, vilket ar karakteristiskt
for stadscentra. Samtidigt undersoks majligheten att anvisa byggratt for LP-omradet i kvarter 203. Bygg-
ratt anvisas for den mangservicecentral som genom stadsstyrelsens undantagsbeslut byggdes ar 2003 i
ALK-omradet i kvarter 220. Sammanlagt minst 74 permanenta parkeringsplatser anvisas for halsovards-
centralens anvandning. Malet &r ocksa att anvisa sadana enhetliga delar av omradet som ska bevaras
som gron- och vistelseomraden, anvisa gang- och cykelleder som korsar omradet samt betydande
byggnadshistoriska objekt och fornminnen av riksintresse. Dessutom anvisas lokalbehoven for busstat-
ionens och taxistationens verksamhet.

4.2. lgangsattande av planeringen och beslut som galler planeringen

Lovisa stad har inlett en detaljplanedndring i kvarteren 203, 204 och 219-221 (STST 30.10.2006, § 253).
Genom detaljplaneandringen anvisas byggratt for mangservicecentralen som har byggts enligt ett un-
dantagsbeslut (STST 17.6.2002, § 213) pa ALK-omradet i kvarter 220. Genom detaljplaneéandringen an-
visas sammanlagt 74 permanenta bilplatser for héalsovardscentralens anvandning (Lovisa stad, tjanste-
mannabeslut, stadsgeodeten 1.7.2004, § 31).
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4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1. Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan avse-
vart paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet behandlas un-
der planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
— &agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.

Myndigheter och dylika som horts under planlaggningen:
— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Nylands férbund
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Borga stad, halsoskyddet
— Kymmenedalens EI Ab
— LPOnet Oy Ab
— Borgd museum
— Museiverket
— grundtrygghetsnamnden i Lovisa stad
— byggnads- och miljénamnden i Lovisa stad
— kulturndmnden i Lovisa stad
— Fritidsnamnden i Lovisa stad
— Borgé Energi
— Affarsverket Lovisa Vatten
— tekniska centralen i Lovisa stad:
= samhallsteknik
= |okalservice

— Kotka ortodoxa férsamling

— Lovisa FBK.

4.3.2. Anhéngiggodrande

Anhangiggorandet kungjordes i lokaltidningarna och pa stadens anslagstavlor 5.1.2007. Programmet for
deltagande och bedémning (PDB) som anknyter till planandringen var offentligt framlagt 8.1-11.2.2007.

4.3.3. Deltagande och véxelverkan

Horande i planeringsskedet och vaxelverkan under beredningen

De alternativa utkasten till detaljplaneandring samt illustrationerna var framlagda till paseende 8.10—
6.11.2008 i enlighet med 62 § i markanvandnings- och byggnadslagen (MBL) och 30 § i markanvand-
nings- och byggnadsférordningen (MBF) for framforande av asikt.

Under planprocessen har man under 2018 traffat markagare och aktorer inom planomradet. Av marka-
garna pa planomradet har man under planprocessen traffat foljande aktorer: ST1 Qy, Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa, Bostads Ab Degerbygatan 15 samt en privat markagare (Degerbygatan 13). Sta-
den har under 2018 underhandlat om att képa den privatagda smahusfastigheten.

Offentlig framléggning av planforslaget

Andringsforslaget for detaljplanen framlades offentligt i enlighet med 65 § i MBL och 27 § i MBF for 30
dagar 24.5.2018-22.6.2018 for framstéllning av anmarkningar. Av myndigheterna begardes officiella ut-
latanden om planforslaget senast 22.6.2018. Planforslaget framlades offentligt pad nytt 22.11.2018—
21.12.2018. Av myndigheterna begardes officiella utldtanden senast 21.12.2018.
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Samrad om planen

Innan planforslaget framlades pa nytt fordes samrad om planen. | samradet deltog Lovisa stads avdel-
ningar for stadsplanering, samhallsteknik, miljovard och byggnadstillsyn samt Affarsverket Lovisa Vatten.
Lovisa stads lokalservice har kommenterat planen separat.

4.3.4. Samarbete med myndigheter

Staden utarbetar detaljplanen sjélv. | beredningsskedet i &r 2007—2008 arbetade en konsult med detalj-
planeéndringen.

Planutkast

Preliminara utlatanden och kommentarer om planutkasten begéardes av foljande aktorer: Nylands miljo-
central, Ostra Nylands forbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, miljohalsovarden i Lovisanejden, Kym-
menedalens El Ab, Lovisa Telefon Ab (FINNET), Ostra Nylands landskapsmuseum (Borgd museum),
Museiverket, Kultur- och fritidsnamnden, Grundtrygghetsnamnden, Utbildningsndmnden samt Bygg-
nads- och miljonamnden. Féljande aktorer gav sitt utldtande: Nylands miljdcentral, Ostra Nylands for-
bund, Raddningsverket i Ostra Nyland, miljdhalsovarden i Lovisanejden, Lovisa Telefon Ab, Ostra Ny-
lands landskapsmuseum (Borga museum), Museiverket, Utbildningsndmnden och Byggnads- och miljo-
namnden.

Planforslag

Officiella utlatanden begardes om planférslaget av féljande aktorer: Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland (NTM-centralen), Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Borgd stad/halsoskyddet,
Kymmenedalens El Ab, LPOnet Oy Ab, Borgd museum, Museiverket, grundtrygghetsnamnden i Lovisa
stad, byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad, kulturndmnden i Lovisa stad, fritidsnamnden i Lovisa
stad, Borgd Energi, Affarsverket Lovisa Vatten, tekniska centralen i Lovisa stad: samhallsteknik och lo-
kalservice, Kotka ortodoxa férsamling, Lovisa FBK och Samkommunen for halsovarden i Lovisanejden.
Foljande aktorer gav sitt utldtande: Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Raddningsverket i Ostra
Nyland, Kymmenedalens El Ab, Borgd museum, Museiverket, Borga stad/Halsoskyddssektionen och
byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad. Grundtrygghetsnamnden, Affarsverket Lovisa Vatten och
Nylands férbund meddelade att de inte avger utlatande.

Om planforslaget som framlades pa nytt till pAseende inlamnades utldtande av Raddningsverket i Ostra
Nyland, Kotka ortodoxa férsamling, Borgd museum och Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland. Ny-
lands forbund och grundtrygghetsnamnden i Lovisa stad meddelade att de inte avger utlatande. Musei-
verket och Halsoskyddsektionen i Borga stad meddelade att det inte fanns nagot att anméarka pa i pla-
nen.

4.4, Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att styra en detaljerad omradesstrukturering, byggande och annan markan-
vandning pa ett satt som de lokala omstéandigheterna, stadsbilden, god byggnadssed, framjande av an-
vandningen av det befintliga byggnadsbestandet samt andra styrmal for planen forutsatter. Detaljplanen
ska utarbetas sa att det skapas forutsattningar fér en sund, trygg och trivsam livsmiljé (§ 50 och 54 i
MBL).

Riksomfattande mal for omradesanvandningen (VAT, 24 § i MBL)
e en enhetligare samhallsstruktur
e utveckla gang- och cykelvagsnaten och framja deras kontinuitet
e bevara den betydande byggda kulturmiljon av riksintresse.

4.4.1. Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stéllts av staden
e uppdatera detaljplanen
e tafram l6sningar for kvarteren och allman parkering
e anvisa byggnadsratt for mangservicecenrtalen (undantagsbeslut STST 17.6.2002, §
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213)
undersoka mojligheten att anvisa byggratt for LP-omradet i kvarter 203
e anvisa sadana delar i omradet som anvands som enhetliga gron- och vistelseomra-
den samt anvisa gang- och cykelvagar som korsar omradet
anvisa betydande byggnadshistoriska objekt och fornminnen av riksintresse
anvisa platser for busstationens och taxibilisternas verksamhet
e undersoka lokalbehoven for servicestationens tomt och dess verksamhet.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen
e styra samhallsstrukturen och markanvandningen inom Lovisa stad samt koordinera
funktionerna
e beakta landskapsplanen i planeringen
o beakta den rattsverkande delgeneralplanen fér Centrum och Nedre staden, dér plan-
andringsomradet har anvisats som omrade for service och forvaltning (P) samt som
rekreationsomrade (V).

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet
e ta hansyn till omradet som &r viktigt med tanke pa fladdermdss
e ta hansyn till fiskarnas lekplatser i Lovisadn
e anvisa sammanlagt 74 bilplatser for halsovardscentralen (Lovisa stad, tjanstemanna-
beslut, stadsgeodeten 1.7.2004, § 31).

4.4.2. Mal som uppkommit under processen och mottagen respons pa planen

Under den tid som alternativen till planutkast var framlagda inkom 14 skriftliga asikter. Intressenterna har
i planens beredningsfas fast uppméarksamhet vid bland annat féljande:

e Planeringsomradet utgor en del av det gamla landfastningsomradet i Lovisa vilket
Museiverket i sin helhet faststéllt som fornlamningsomrade fran den historiska tiden.

e Ett tatt och lagt nybyggande av storgardskvarterstyp ar typiskt for stadsbilden och be-
byggelsen i Lovisas historiska stadskarna. Det borde understkas huruvida den bygg-
ratt som presenteras i utkasten kunde verkstallas som lagre men tatare byggande.

e Fortatningen av centrum och det effektivare byggandet stoder de nationella malsatt-
ningarna for omradesanvandningen.

e Omradet stoder sig pa den befintliga stadsstrukturen och beframjar utvecklandet av
en tat samhallsstruktur. Nya byggnader bor anpassas till den for landskapet varde-
fulla byggda kulturmiljon.

e FOr AK-2-kvarterets del stéller den markanvandning som presenteras i de alternativa
utkasten utmaningar i den fortsatta planeringen pa arrangerandet av en fungerande
raddningsvag.

e DA det galler den handelstradgard som varit verksam i kvarter 203 bér man ta i beak-
tande att det kan ha hamnat skadedmnen i marken.

e Trafiken och bussparkeringen bor beaktas pa sa satt att trafiksakerheten inte aventy-
ras i planomradets sodra del. Det att trafikmangden okar i narheten av skolorna upp-
levdes som ett hot.

o Alternativen for taxistationens placering och behovet av plats for parkering.

e Det finns ett behov av en korforbindelse ocksa pa servicestationstomtens ostra sida.

e Antalet bilplatser som presenteras i utkasten motsvarar inte halsovardscentralens be-
hov av bilplatser. Omradets nya byggare maste alaggas att bygga till dem hoérande
bilplatser.

e FOr bostads- och affarsbyggnaden i kvarter 204 maste anvisas 6 bilplatser. Intressen-
terna upplever att placeringen av de planerade byggnadsmassorna skuggar och in-
verkar negativt pa boendetrivseln och vardet pa aktielagenheterna. Intressenterna ar
bekymrade Over att palningen under byggnadsskedet kan fororsaka olagenheter for
de befintliga byggnadernas konstruktioner.

e Vid planeringen av omradet bér man beakta tyngdpunkterna och behoven for utveckl-
ingen av servicestrukturerna i Lovisaomradet som en helhet. Det nuvarande busstat-
ions- och halsovardscentralomradet borde reserveras som kvartersomrade for ser-
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vicebyggnader.

Den respons pa alternativen till utkast som inkommit under beredningsfasen finns som en sammanstalld
bilaga till denna planbeskrivning (bilaga 12).

| planens beredningsfas, innan planforslaget framlades till paseende ar 2018, har man separat hort de
privata markagarna i kvarter 203 och 204. Vid férhandlingarna som férdes med markagarna innan plan-
forslaget framlades behandlades organiserandet av parkeringen fér Degerbygatan 15. Den nuvarande
fastigheten behover utvidgas sa att bilparkeringen kan ordnas pa flervaningshusfastigheten. Flerva-
ningshusfastigheten och den angransande smahusfastigheten har inte utformats i enlighet med den gal-
lande detaljplanen. | det planforslag som framlades anvisades ett parkeringsomrade for flervaningshuset
pa stallet dar den nuvarande smahusfastigheten ligger. Diskussioner fordes med fastighetsbolaget for
flervaningshuset om en eventuell tillaggsbyggratt, vilket dessutom skulle 6ka behovet for bilplatser. Un-
der planprocessen kom det fram att det inte fanns nagot behov for tillaggsbyggratt. Staden har fort pre-
liminara forhandlingar om fastighetskop med agaren till smahusfastigheten.

Med &garen till den servicestation som ligger i korsningen mellan Stolpegatan och Mannerheimgatan,
Stl Oy, har man férhandlat om den kommande anvandningen av fastigheten och de @ndringar som plan-
laggningen medfor for omradet. Servicestationsverksamheten och bransledistributionen kommer att be-
varas pa omradet som primara funktioner. Anvandningen av omradet forutsatter en smidig trafikering pa
fastigheten och kan framkalla ett behov att genom planlaggning mdéjliggéra en annan anslutning till tom-
ten i Oster, i framtiden eventuellt via en trafikrondell. Behovet av en tomtanslutning konstaterades ocksa i
en skriftlig anméarkning pa planen.

| de diskussioner som forts med Fastighets Ab Kassagarden i Lovisa (Stolpegatan 5) har de férandringar
planen fororsakar pa fastighetens omrade och kvarteret intill behandlats. | fastigheten finns affarslokaler
och bostadslagenheter. | planforslaget foreslas att fastighetens foérgrund som ar fotgangarled ska andras
till gatuomrade. Den del av byggnadens andra vaning som finns ovanfér fastighetens forgrund markeras
som utsprang pa byggnad. | planforslaget foreslas att fastigheten utvidgas mot norr for att man ska
kunna ordna lek- och vistelseomrade pa nuvarande gatu- och parkomrade. For fastigheten anvisas 6
bilplatser pa LPA-kvartersomradet i kvarter 203.

Representanterna for kassagardsfastigheten upplevde att planbestammelsen AL-2 for kvarter 203 i vas-
ter ar for tillatande. Man upplevde att byggratten for kvartersomradet AL—2 &r for stor och 6nskade att
byggnader med fyra vaningar skulle placeras i norra delen av kvarteret i linje med Ohmansgatan varvid
de hdga byggnaderna inte skulle skugga fastigheten Kassahuset och det i framtiden skulle vara majligt
att som planerat anvanda solenergi. | anméarkningen pa planen konstaterades dessutom att man vill be-
vara fastigheten likadan som den &r nu, och da skulle den del som &r nedanfor utspranget forbli en del
av fastigheten, och inget lek- och vistelseomrade skulle bildas i norr.

Diskussioner har forts med taxiféretagaren om att anvisa nya lokaler och organisera parkering i narheten
av busstationen. Vid diskussionerna framkom att det behdvs tillréackligt breda bilplatser. | borjan av 2018
uppgick parkeringsbehovet till cirka 12 bilar under vardagar. Det konstaterades att taxiverksamheten ar
under férandring pa grund av den lagandring tradde i kraft pA sommaren 2018 och som gjorde taxiverk-
samheten friare. Darfor ar det svart att férutspa bland annat behovet av parkeringsutrymme.

Under den tid som planforslaget var framlagt framstalldes 7 anmaérkningar pa forslaget. Sammanlagt 7
utlatanden inlamnades. | utldtandena har stéllning tagits till bland annat féljande:

e Hela det omrade som i fornlamningsregistret har avgransats som fornlamning ska
markas ut i plankartan. De begransningar pad markanvandningen som foreskrivs i la-
gen om fornminnen géller all verksamhet som rubbar marken och andrar den nuva-
rande markanvandningen.

e | planen maste sakerstéllas att konstruktionerna i de nybyggnader som uppfors intill
vagar har en tillracklig ljudisolering mot trafikbuller. Tilluftsventilerna i de nybyggnader
som uppfors intill vagar ska placeras sa att trafikféroreningar inte kommer in i husen.

e For den plats i busstationskvarteret dar det statt en handelstradgard och stadens
vaxthus maste forpliktelsen att utreda jordmanen inkluderas i detaljplanbestammel-

serna.
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e Distributionsstationen for flytande bréansle pa kvartersomrade KHL-1 maste tillatas pa
kvartersomradet genom att utdver "servicestationsbyggnad” anvanda termen “distri-
butionsstation for flytande bransle”. Enligt datasystemet for markens tillstand maste
saneringsbehovet for omradet dar distributionsstationen ligger bedémas.

e Planeringsomradet utgor delvis byggd kulturmiljo av riksintresse (Landfastningen i
Lovisa och Lovisa Esplanaden). Till dessa delar ar det nationella mal for omradesan-
vandning som géller for detaljplane&ndringen. Det ar all anledning att detta namns i
planbestammelserna. Med tanke pa stadsbilden och de drag som ar karaktaristiska
for omradet vore det bra att undersoka ett alternativ med lagre byggnadshdjd, sarskilt
vad géller kvarter AL-5.

e Som utgangspunkt for hojden pa byggnaderna borde man ta héjden pa de historiska
stenhus som omger torget. Nar det galler placeringen av byggnaderna i stadsbilden
borde man félja den tidigare stadsstrukturens modell.

e Bullernivan pa omradet ska utredas och det ska sakerstallas att man pa gards-, lek-
och vistelseomradena samt pa balkongerna uppnar riktvardena i Statsradets beslut
993/1992.

¢ Med detaljerade anvisningar om byggnadsséttet borde man sékerstélla att byggandet
pa omradet artar sig som ett hogklassigt och tydligt byggnadssatt som kompletterar
och harmoniserar miljon.

e | de pa AK-utkastomradet planerade byggnadernas dimensionering och placering ska
man beakta forutsattningen for raddningsverksamheten bland annat att raddningsva-
garna ar tillrackligt breda och barkraftiga speciellt dd man bygger hogt.

| de anmarkningar pa planen som framstallts har det tagits stallning till bland annat mangden byggratt
och till vaningstalen, till forutsattningarna for antalet parkeringsplatser och till trafikmassiga losningar.
Den respons pa planforslaget som inkommit finns sammanstélld som en bilaga till planbeskrivningen (bi-
laga 13, stycke 1-2).

Det gjordes andringar i planen utgdende fran mottagen respons, och planférslaget framlades till pase-
ende pa nytt i slutet av 2018. Sex utlatanden lamnades in, och i tvd av dem konstaterades att det inte
fanns nagot i planen att anmarka pa. Tva myndigheter meddelade att de inte avger utlatande. En an-
markning lamnades in. Den respons som mottagits gallande det planforslag som var framlagt pa nytt
finns samlad som bilaga till denna planbeskrivning (bilaga 13, stycke 3—4).

4.5. Detaljplanelésningens alternativ och deras konsekvenser

Planandringen galler kvarteren 203, 204 och 219-221 i detaljplaneomradet i stadens centrum samt an-
gransande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden. Genom planandringen avskaffas kvartersnumren 219
och 221. Genom planandringen avskaffas kombinerade kvartersomraden for affars- och bostadsva-
ningshus (ALK), kvartersomradet for affarsbyggnader (AL), kvartersomradet for allméanna byggnader (Y),
kvartersomradet for bilplatser (AP), busstation (LA), parkomraden (P-1 och P1), gatuomrade (Garvare-
grand) samt det allmanna parkeringsomradet (LP;). Genom planandringen bevaras parkomradet (VP).
Kvartersomradet fér byggnader for social verksamhet och halsovard (YS) bevaras och andras sa att hu-
vudanvandningsandamalsenliga affarslokaler tillats (YS-1).

Genom detaljplaneéandringen bildas kvartersomraden for flervaningshus for boende (AK-1), kvartersom-
raden for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL och AL-2), kvartersomrade for servicebyggnader
(P-2), kvartersomrade for social verksamhet och halsovard (YS-1), kvartersomrade for kontorsbyggna-
der (KT-1), kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt servicestationsbyggnader (KLH-1),
parkomraden (VP, VP-3 och VP/sm), kvarteromrade for persontrafikterminal (LHA-2), kvartersomraden
for bilplatser (LPA) samt vattenomrade (W).
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4.5.1. Beskrivning av de alternativa detaljplaneutkasten L1 och L2

Alternativ L1 och L2

For omradet har utarbetats tva alternativa detaljplaneutkast som skiljer sig med tanke pa placeringen av
taxistationen. Dessa var framlagda 2008. De alternativa utkasten skilde sig ocksa da det géllde kvarters-
omradena for busstationen (LHA-1 eller LHA-2) och servicestationen (K-1 eller K-2).

| bada utkastsalternativen foreslogs att ett kvartersomrade for flervaningshus (AK), ett kvartersomrade
for flervaningshus dar dessutom serviceboende och daghemslokaler &r tillatna (AK—2) och ett kvarters-
omrade for bilplatser (LPA) skulle férlaggas i kvarter 203. | alternativ L1 anvisades busstationsomradet i
kvarterets sydostra del som ett kvartersomrade for persontrafikterminal dar en busstation far forlaggas
(LHA-1), medan det i alternativ L2 anvisades som ett kvartersomrade for persontrafikterminal dar en
busstation och taxistation far forlaggas (LHA-2).

For kvarter 220 var bestammelserna i alternativen likadana. | kvarteret anvisades ett kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL), ett kvartersomrade for servicebyggnader (P), ett kvarters-
omrade for allméanna byggnader (Y), ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och hélso-
vard (YS) och ett kvartersomrade for bilplatser (LPA).

| kvarter 204 anvisades kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) pd samma satt.
Kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader anvisades i alternativ L1 som ett omrade dar man
dessutom far forlagga lokaler for taxistation och servicestation (K-1). | alternativet fanns det en anslut-
ning fran den trafikrondell som planerats anlaggas i planomradets ostra del till kvartersomradet, vilken
sarskilt skulle betjana trafiken till taxistationen. | alternativ L2 tillats byggande av lokaler fér forenings-
och klubbverksamhet samt for servicestation.

L1 | —_——

Beredningsskedets alternativa detaljplaneutkast L1 och L2.
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4.5.2. Beskrivning av forslaget till detaljplan

Det p.IanfdrsIég som var framlagt 24.5—22:6.2018 Planforslag som var framlagd pa nytt 22.11-21.12.

Forslaget till detaljplan framlades 24.5-22.6.2018. Planforslaget andrades utifran de anmarkningar och
utlatanden som inkommit, och framlades pa nytt 22.11-21.12.2018. | detta stycke beskrivs de losningar
som gjorts i det planforslag som varit framlagt och de @ndringar som gjorts i planférslaget som framlades
pa nytt. Har beskrivs ocksa de sma andringar av teknisk natur som gjorts i planforslaget efter framlagg-
ningen.

| kvarter 220 i den norra delen av planen anvisades ett kvartersomrade for byggnader for social verk-
samhet och hélsovard dar dessutom huvudanvandningsandamalsenliga affarslokaler far byggas (YS-1),
ett kvartersomrade for servicebyggnader dar byggnader for social verksamhet och halsovard samt hu-
vudanvandningsandamalsenliga lokaler kan placeras (P-2), ett kvartersomrade fér bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL), ett kvartersomrade for kontorsbyggnader dar man &ven tillater lokaler for offent-
lig forvaltning och service, samlingslokaler och férsamlingens lokaler, kvartersomrade for bilplatser
(LPA), park dar karaktéristisk strandnéara vegetation ska bevaras (VP-2) samt park var kulturhistoriska
sardrag ska bevaras (VP/s). | det nya planforslaget &ndras beteckningen VP/s till VP/sm, och den fasta
fornlamningen pa omradet, kullen vid ortodoxa klockstapeln, anvisas som skyddad med stdd av lagen
om fornminnen. Avgransningen av kvartersomradet andras sa att den del av parkomradet VP/sm som
ligger langst till 6ster ansluts till kvartersomradet KT-1, eftersom det parkeringsomrade som finns dar
behover anslutas till Brandkarshusets fastighet. LPA-kvartersomradet férlangs anda till Ohmansgatan
genom hela kvarteret, for att sakerstélla smidig trafik pa omradet. Beteckningen for VP—2-parkomradet
andras till VP-3. | planen tillaggs specialbestammelser som géller parkomradena. Vid vegetationshante-
ringen ska omradets betydelse for fladdermoss beaktas. Man maste se till att tradbestandet vid an ar
tillrackligt skuggande med tanke pa de lekplatser och yngelplatser for laxfiskar som finns i Lovisaan. For
parkomradet VP/sm ska en separat parkplan uppgoras for att styra anlaggningen av parkomradet. |
plankartan tillaggs planbestammelsen sk samt anknytande omradesavgransning, vilken marker ut den
del av omradet som &r viktig med tanke pa stadsbilden. Omradet utgor en del av byggd kulturmiljo av
riksintresse (Landfastningen i Lovisa), och bestammelsen férutsatter att man vid nybyggande ska vad
galler material, fargsattning och dvriga bygglosningar sékerstélla bevarandet av en stadsbild som &r for-
enlig med den historiska byggda kulturmiljon. Pa kvartersomradet YS—1 anvisas en del av omradet dar
en centraliserad avfallsinsamlingsplats for kvarteret kan placeras (j—2). Avfallsbehallarna far vara under-
jordsbehallare. Pa basis av ett utlatande angaende det planférslag som framlades pa nytt till pAseende
kompletteras planbeteckningarna for kvarter 220 betréaffande beteckningen sr-11. Denna beteckning an-
visar skyddsvardet for halsovardscentralens tillbyggnad, vilken gransar till Ostra Tullgatan och &r place-
rad som en forlangning till Kasernen Lilja.

| den norddstra delen av kvarter 203, i kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader AL-2,
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var det storsta tilldtna vaningstalet 1V, utéver vilket det var tillatet att bygga kallarvaning. Byggratt anvi-
sades 4 750 m?-vy, utover vilket byggande som ingar i byggnadsytan tillats i kallarvaningen. Med stod av
en anmarkning pa planen &éndras planforslaget sa att kvartersomradet AL—2 minskas genom att den
sodra kvartersomradesgransen flyttas norrut. Som stérsta tillatna vaningstal anvisas 1V, som byggratt

3 100 m?-vy och det faststalls att byggnadsmassan placeras i den norra och vastra delen av kvartersom-
radet. Gransen for byggnadsytan fortsétter i linje med den jordvall som finns i samma kvarter, och det
faststélls att man i kvartersomrade AL—2 skapar ett landskapligt element som framhaver denna linje, till
exempel med hjalp av vaxtlighet eller belysning. Pa kvartersomradet tillats fortsattningsvis bostads-, af-
fars- och kontorsbyggnader, lokaler for offentlig service och kulturverksamhet samt lokaler for taxistation.
Ifall offentligt byggande utfors pa kvartersomradet kan bilplatser for dess behov anlaggas pa intilliggande
kvartersomrade LPA.

Den vastra delen av kvarter 203 anvisades som kvartersomrade for flervaningshus (AK-1) och som
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar aven taxistationsfunktioner tillats (AL-5).
Byggratten pa AK—1-kvartersomradet uppgick till 2 600 m2-vy och det storsta tillatna vaningstalet till V.
Pa AL-5-kvartersomradet var det storsta tillatna vaningstalet IV och byggréatten 2 400 m?-vy. | det nya
planforslaget forenas dessa kvartersomraden till kvartersomrade for flervaningshus (AK-1) dar man pa
gatuplan tillater affars- och kontorslokaler och lokaler for taxistation. Pa den byggnadsyta som gransar till
Mannerheimgatan och Degerbygatan &r det storsta tillatna vaningstalet IV och byggratten uppgar till

3 500 m2-vy. Pa byggnadsytan i kvartersomradets norra del ar det storsta tillatna vaningstalet IV och
byggratten 1 200 m?-vy. Pa denna byggnadsyta tillats kallarvaning och det forutsatts att en del av parke-
ringen ordnas i byggnadens kallarvaning. Pa den plats dar det i kvartersomradet for narvarande finns en
smahusfastighet anvisas ett omrade for centraliserad parkering (p—1). | planen tillaggs en specialbe-
stammelse for kvartersomradet: "I den kallarvaning som anvisats i kvartersomradet AK-1 i kvarter 203
ska anlaggas ett tillrackligt antal parkeringsplatser for invanarnas behov. Pa den parkering som anvisas
pa kvartersomradet ska 5 parkeringsplatser anlaggas for flervaningshuset i den norra delen av kvarters-
omradet. For den sodra delen av kvartersomradet anlaggs parkeringsplatser pa det parkeringsomrade
som anvisats. Avfallshanteringen pa kvartersomradet ska genomfdras centraliserat. Avfallsinsamlings-
platserna far ha underjordsbehallare.” Gransen for kvartersomradet som gransar till Degerbygatan ratas
ut och en del av kvartersomradet anvisas som gatuomrade. Efter att planen varit framlagd pa nytt andras
planbestammelsen for kvartersomradet AK—1 sd att beteckningen for taxistation stryks fran de funktioner
som ar tillatna i kvartersomradet.

| den sOdra delen av kvarter 203 och for den del av Esplanadparken som finns soder om kvarteret till-
aggs i plankartan planbestammelsen sk samt anknytande omradesavgransning, vilken marker ut den del
av omradet som ar viktig med tanke pa stadsbilden. Omradet utgor en del av byggd kulturmiljo av riksin-
tresse (Lovisa Esplanaden), och bestammelsen forutsatter att man vid nybyggande ska vad géller
material, fargsattning och évriga byggldsningar sakerstélla bevarandet av en stadsbild som ar fér-enlig
med den historiska byggda kulturmiljon. Busstationsbyggnaden och den nya byggplatsen som anvisas
till vaster om byggnaden hor till det omrade som avgransas av planbestammelsen sk. Pa basis av ett
utldtande angéende den plan som framlades till paseende pa nytt kompletteras planen med en special-
bestammelse for kvarter AK—1. Enligt den utgor den hdgsta tillatna hojden for yttertak 20,10 meter Gver
vattenytan i hojdsystemet N60 pa& den byggnadsyta inom beteckningen sk som gransar till Mannerheim-
gatan och Degerbygatan. Genom denna planbestammelse vill man garantera att hdjden upp till taknock-
en pa nybyggnation i omradet ar p4 samma eller lagre hojdniva i férhallande till den narliggande po-
lishusbyggnaden.

| det nya planforslaget andras planbeteckningen for parkomrade VP/s till VP/sm i kvarter 203. Den fasta
fornlamning (jordkallare) som finns pa omradet anvisas som skyddad med stod av lagen om fornminnen.
Parkomradena mellan Mannerheimgatan och Brandensteinsgatan markeras med planbestammelsen
VP. Med planen forutsatts att separata parkplaner gors upp for parkomradena VP och VP/sm for att
styra anlaggningen av parkomradena.

| kvartersomradet for persontrafikterminal (LHA-2) i kvarter 203 tillaggs riktgivande parkeringsplatser for
cyklar (p—2), mopeder och motorcyklar (p—4) i det nya planforslaget. Strackningen sdéder om busstat-

ionsbyggnaden anvisas dessutom som en riktgivande del av omrade som reserverats for fotgangare och
cykeltrafik (pp). P& kvartersomradet anvisas tre riktgivande platser for takforsedda busshallplatser (la—a).
Pa kvartersomradet tillats det att man bygger behovlig takforsedd parkering for cyklar, mopeder och mo-
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torcyklar. Pa kvartersomradet anvisas ett riktgivande omrade for taxistation.

| kvarter 203 anvisas kvartersomradet for bilplatser (LPA) for kvartersomradena AL-2 (i kvarter 203),
YS-1 (i kvarter 220) och AL (i kvarter 204). Dessutom tillater man att parkeringsplatser anlaggs for kvar-
tersomradet LHA-2. Det kan komma i frga att placera LHA-2-kvarteromradets bilplatser pa LPA-
kvartersomradet till exempel om samordningen av busstationens kundparkering och taxistationens par-
kering forutsatter det. Placeringen av LHA-2-kvartersomradets parkeringsplatser pa LPA-
kvartersomradet styrs av foljande specialbestammelse som tillaggs i planforslaget: "Den i kvartersomra-
det LHA-2 belagna busstationens kundparkering samt den parkering som betjanar den i samma kvar-
tersomrade belagna taxistationens verksamhet far ordnas pa LPA-kvartersomradet i kvarter 203 i den
utstrackning det ar nédvandigt med tanke pa det allménna behovet av anslutningsparkering pa omradet.”
En del av LPA-kvartersomradet anvisas som ett omrade dar underjordisk parkering kan anlaggas. Par-
keringsanlaggningens underjordiska niva ska anlaggas pa hojdnivan 2,0-3,0 6ver medelvattenytan. |
den del av omradet som avses for underjordisk parkering ska jordmanen undersokas fore byggandet och
eventuella nedsmutsade jordmassor ska tas bort.

Planen kompletteras med en specialbestammelse som tillater placering av parkeringsplatser for saman-
vanda bilar eller bilar som pa annat satt framjar hallbar utveckling i kvarter 203, pa kvartersomradena
LHA-2 och LPA. | den sodra delen av LPA-kvartersomradet tillaggs en riktgivande planbeteckning p-5,
som anvisar primar parkeringsplats for samanvanda bilar.

| kvartersomrade KLH-1 i kvarter 204 mojliggors en tomtanslutning fran dster, sdsom pa omradet verk-
samma St1 Oy framfort i sin anmarkning. Planbestammelsen for kvartersomradet kompletteras i enlighet
med byggnads- och miljotnamndens utlatande. Pa kvartersomradet tillats distributionsstation for flytande
bransle, och det forutsatts att jordmanen och undersoks och vid behov saneras i samband med byggan-
det eller om anvandningsandamalet andras. D& det galler kvartersomradet for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader i kvarter 204 (AL) gors det inga &ndringar i det planforslag som tidigare varit framlagt. Det
forutsatts att lek- och vistelseomradet (le) anlaggs i den norra delen av kvartersomradet. Pa omradet och
i dess néarhet finns inte tillrackligt med allmanna rekreationsstallen som lampar sig for vistelse och lek
och som kunde ersétta det le-omrade som saknas.

4.5.3. Detaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet

Det detaljplaneenliga byggandet i kvarteren ar stadsbildsméassigt och funktionsmassigt lampligt med
tanke pa det tata centrumfunktionsomradet och den byggda miljon i centrum. Bebyggelsen fortatar om-
radesstrukturen och harmoniserar stadsbilden. Vid genomforandet av omradet ska estetiken beaktas i
tillracklig grad sasom ocksa att byggandet passar in i omgivningen. De omraden i planomradet som ar
viktiga med tanke pa stadsbilden (sk) utgér en del av byggd kulturmiljoé av riksintresse, och vid nybyg-
gande ska man sékerstélla bevarandet av en stadsbild som &r férenlig med den historiska byggda kul-
turmiljon.

Konsekvenser for naturen och miljon

Parkomradena i kvarter 203 blir mindre. Planen styr anlaggningen av parkomraden enbart genom att
den forutsatter att parkplaner gors upp for parkomradena VP och VP/sm. Omradesforandringarna och
byggandet har inga vasentliga konsekvenser for vegetationen eller faunan. Planandringen har inga va-
sentliga konsekvenser for rekreationsomradesanvandningen.

Trafikmassiga konsekvenser

Byggandet av omradet 6kar pa trafiken i omradet kring kvarteren. Den Okade trafikmangden tkar pa
notningen, vilket hojer pa underhalls- och atgardskostnaderna for planvagarna i omradet. PA Manner-
heimgatan och Brandensteinsgatan forbereder man sig for att géra gatorna enkelriktade i enlighet med
planen for forbattrande av trafikséakerheten. Sakerheten forbattras bade for biltrafik och latt trafik. De tra-
fikmassiga andringarna 6kar pa sakerheten och smidigheten for alla trafikformer.

Kvartersomradena for bilplatser som anvisas i det omrade som planlaggs (LPA) och de delar av omra-
dena som reserverats for parkering (p, p—1, p—2, p-3, p—4, p-5, p—le och la—p) dimensioneras sa att de
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motsvarar behovet av parkeringsplatser for olika fordon p&d omradet. Beteckningarna p och p—1 anvisar
riktgivande parkeringsplatser for personbilar, p—2 for cyklar, p—3 for raddningsfordon, p—4 fér mopeder
och motorcyklar, p—le parkeringsplatser dimensionerade for rérelsehindrade och la—p for bussar. Den
kvartersomradesspecifika dimensioneringen av antalet bilplatser presenteras i stycke 5.1.1.

Konsekvenser for samhallsstrukturen
Detaljplaneenligt byggande i kvarteren kompletterar den befintliga byggda miljén. Den totala byggratten
for omradet 6kar och samhallsstrukturen fortatas.

Sociala, kulturella och andra konsekvenser

Genom detaljplaneenligt byggande blir omgivningen mer trivsam for boende. Det 6kade boendet i cent-
rum stoder for sin del bevarandet av centrumtjansterna och gér dem mangsidigare. Planandringen gor
det mojligt att bygga bostader pa ett omrade som &ar ypperligt med tanke pa bland annat halsovards-,
social-, skol- och idrottstjansternas tillganglighet. Andringen av planen méjliggor stadens eget byggande
av flervaningshus p& mark som &r i stadens &go i centrum av staden. Andringen av planen gor det ocksa
mojligt att bygga lokaler for offentlig service och kulturverksamhet pa omradet.

Storningsfaktorer i miljén

Pa omradet finns inga sarskilda bullerkallor och trafiken orsakar ingen vasentlig bullerférorening. Pa om-
radet finns ingen sarskild storning i landskapet. | planen forutsatter man dock att man vid beviljandet av
bygglov och atgardstillstdnd sakerstaller att byggnadernas yttervaggar och fonster samt évriga konstrukt-
ioner har tillracklig ljudisolering mot trafikbuller. Det forutsatts att anvandningen av gardsomradena plan-
eras sd att riktvardena for bullernivan inte dverskrids pa de omraden som ar avsedda for lek- och utevis-
telse. Med planen anvisas behoven att undersoka och sanera jordmanen pa de omraden i kvarter 203
och 204 dar man konstaterat eller dar man bedémer att det finns fororenad mark.

5. Beskrivning av detaljplanen

5.1. Planens struktur

5.1.1. Dimensionering
Den totala arealen for omradet uppgar till 60 693 m? det vill saga till cirka 6,1 hektar. Genom planen bil-
das sammanlagt 25 275 m2-vy byggratt, som fordelas kvartersomradesvis enligt tabellen nedan. Utéver

den anvisade byggratten tillats byggande som réknas till byggnadsytan i kvartersomradet KT—1 i brand-
karshusets vindsvaning. | den géllande detaljplanen har sammanlagt 13 832 m2-vy byggratt anvisats.

Byggréatten fordelar sig enligt foljande:

Byggratt
Kvarter (m2-vy)
Flervaningshus, affars- och kontorslokaler och lokaler for taxistation tillats pa gatuplan (AK-1) 4700
Bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) 2035
Bostads-, affars- och kontorsbyggnader, offentlig service, kulturverksamhet, taxistation (AL-2) 3100
Servicebyggnader, byggnader for social verksamhet och halsovard, huvudanvandningsanda-
malsenliga affarslokaler (P-2) 600
Byggnader for social verksamhet och héalsovard, huvudanvandningsandamalsenliga affarslo-
kaler (YS-1) 12 275
Kontorsbyggnader, byggnader for offentligt férvaltning och tjanster, samlingslokaler, férsam-
lingens lokaler (KT-1) 1090
Affars- och kontorsbyggnader, servicestation, taxistation (KLH-1) 805
Persontrafikterminal, taxistation, kontors-, affars-, och restauranglokaler, en bostad, separata
lokaler for en offentlig toalett samt nédvandiga forrads- och hjalputrymmen (LHA-2) 525
Trapphus och hiss (LPA) 145

Sammanlagt 25275
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Parkering

| narheten av busstationsbyggnaden i kvartersomradet LHA-2 maste man kunna ordna nodvandig par-
kering for cyklar, mopeder, motorcyklar, bilar och taxibilar. Man maste ocksa kunna arrangera mgjlighet
for eskortfordon att stanna och for Matkahuoltos behov. | narheten av omradet borde man ocksa mojlig-
gbra parkeringsplatser och laddningsstationer for stadsbornas samanvanda bilar. Busshallplatserna
finns vid Mannerheim och inom LHA-2-kvartersomradet. De parkeringsplatser som reserveras for bus-
sar anvisas pa riktgivande sétt till Brandensteinsgatan.

Parkeringen for cyklar anvisas pa riktgivande satt i forgrunden av busstationsbyggnaden, i samband
med den takférsedda busshallplatsen som anvisas till Mannerheimgatan. Parkeringsomradet for motor-
cyklar och mopeder finns i sydvastra hornet av kvartersomradet LHA-2. P& omradet finns det rum for 10
parkeringsplatser.

Parkeringen verkstalls pa anvisade parkeringsomraden och pa separata kvartersomraden for bilplatser
(LPA). Bilplatser anvisas for kvartersomradenas bruk enligt nedanstaende tabell. Det planenliga bilplats-
behovet avslojar hur manga bilplatser planen forutsatter i det fall att hela byggratten for omradet an-

vands. Det verkliga parkeringsplatsbehovet bestdms enligt den byggnadsareal som byggs.

Kvarter | Kvarters- | Bestammelse | Total byggratti | Planenligt Beskrivning av hur bilplatserna ska
omrade |om bilplatser | kvartersomradet | bilplatsbehov | ordnas
203 AK-1 |1 bilplats/110| 4 700 m2-vy 43 st. Pa parkeringsplats pa kvartersomradet
m2-vy (p-1) cirka 37 st. och i det befintliga
flervaningshusets kallarvaning (fér nar-
varande 6 st.).
203 AL-2 |1 bilplats/100 3 100 m2-vy 31 st. Pa kvartersomradet. Parkeringen far
m2-vy ordnas i den forsta vaningen i byggna-
den. For offentligt byggande far parke-
ringsplatser ordnas i angransande LPA-
kvartersomrade.
203 LHA-2 |antalet bilplatser ar inte bunden Pa kvartersomradet. Bilplatser far ord-
till byggratten nas i angransande LPA-kvartersomrade
till den del det ar nédvandigt med
tanke pa busstationens och taxistat-
ionens verksamhet.
204 AL 1 bilplats/110 935 m2-vy 9 st. Pa kvartersomradet och i LPA-
m?2-vy kvartersomradet i kvarter 203 (6 bil-
platser).
204 KLH-1 |1 bilplats/100 805 m?2-vy 8 st. Pa kvartersomradet.
m2-vy
220 AL 1 bilplats/110 1 100 m2-vy 10 st. Pa parkeringsplats pa kvartersomradet
m?-vy (p)-
220 P-2 1 bilplats/100 600 m2-vy 6 st. Pa parkeringsplats pa kvartersomradet
m2-vy (p).
220 YS-1 1 bilplats/110| 12 275 m?-vy 112 st. Pa LPA-kvartersomradet i kvarter 220
m2-vy (cirka 20 st.) och pa LPA-
kvartersomradet i kvarter 203 (cirka 90
st.). Det nuvarande avtalet berattigar
till sammanlagt 74 bilplatser.
220 KT-1 |1 bilplats/110 1 090 m2-vy 10 st. Pa kvartersomradet (2 st.) och pa LPA-
m2-vy kvartersomrade i kvarter 220 (8 st.).

Parkeringsplatser for samanvanda bilar och bilar som pa annat satt framjar hallbar utveckling far dessutom
placeras i kvartersomradena LHA-2 och LPA i kvarter 203.
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En del av LPA-kvartersomradet i kvarter 203 anvisas som omrade dar underjordiskt parkeringsplan far
anlaggas. Pa dackplanet och det underjordiska planet kan man forlagga sammanlagt 120 bilplatser. |
den sodra delen av LPA-kvartersomradet, vid den korforbindelse som leder till den underjordiska parke-
ringen, kan man férlagga sammanlagt hogst 13 bilplatser.

5.1.2. Service

Pa omradet mojliggors service i enlighet med listan nedan.

Kvarter Kvartersomrade Tjanster och funktioner som tillats i kvartersomradet

203 AK-1 Affars- och kontorslokaler tillats pa gatuplan.

Affars- och kontorslokaler, offentlig service och lokaler for kulturverksamhet, taxistat-
203 AL-2 ionslokaler.
204 AL Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse.
204 KLH-1 Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse, servicestation, bransledistribution, taxistation.
220 AL Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse.
220 P-2 Servicebebyggelse, lokaler for social verksamhet och héalsovard, huvudanvandningsan-

damalsenliga affarslokaler.
Lokaler for social verksamhet och halsovard, huvudanvandningsandamalsenliga affars-
220 YS-1 lokaler.
220 KT-1 Kontorsbebyggelse, lokaler for offentlig forvaltning och service, samlingslokaler, for-
samlingens lokaler, lokaler for tillfallig anvandning sasom utstallningslokaler och lokaler
fér sammankomster.

5.2. Uppnaende av miljokvalitetsmal

Pa kvartersomradet anvisas tat bebyggelse, med vilken man kompletterar det befintliga centrumfunkt-
ionsomradet och den tatt bebyggda boendemiljon. Bebyggelsen som avgransas av gatuomraden utgor
en stadsbildsmassig fortsattning pa det allmanna intrycket av Lovisa centrum. Pa omradet mojliggors
bade centrumfunktioner och boende. Pa busstationsomradet och de anslutande trafikomradena medfor
ordnandet av smidig rorlighet och parkeringsplatser sarskilda behov for mer detaljerad omradesplanering
och mer detaljerat genomférande. | planldggningen har man stravat efter att beakta bussarnas behov av
rum, taxistations och foretagsverksamhetens bilparkering samt behoven for kundparkering. Till exempel
den parkering som anvisas for taxistationen avgérs genom separat avtalsforfarande, och styrs inte direkt
av planen. En planenlig markanvandning ger struktur at trafikomradet som omger busstationsbyggnaden
och okar trafiksakerheten pa kvartersomradet.

Med planen anvisas led for latt trafik, vilka kompletterar natverken fér gang- och cykelleder i centrum.
Planen gor det mojligt att gbéra Mannerheimgatan och Brandensteinsgatan enkelriktade, vilket skapar
gynnsamma forutsattningar for en valfungerande latt trafik pa de tva huvudgatorna i staden.

For de i planen anvisade parkomradena VP och VP/sm forutsatts att separata parkplaner gors upp for att
styra anlaggningen av parkomradena. | Lovisadans omgivning finns det sarskilda behov vad galler skot-
seln av tradbestandet. Lovisaan utgor en lekplats och yngelplats for laxfiskar och parkomradet har sar-
skild betydelse for fladdermdss, vilket man forutsatter att beaktas vid skotseln av tradbestandet p4 om-
radet.

5.3. Omradesreserveringar
5.3.1. Kvartersomraden

AK-1 Kvartersomrade for flervaningshus. Affars- och kontorslokaler far byggas pa gatuplan. Pa
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den sida som vetter mot gatan ska balkongerna vara indragna.

Vastra delen av kvarter 203 anvisas som kvartersomrade AK-1. Det storsta tillatna va-
ningstalet ar IV. Utover detta far en kéllarvaning byggas i den norra delen av kvartersomra-
det. | den sddra delen av kvartersomradet, pa byggnadsytan inom planbeteckningen sk, far
yttertakets hogsta punkt ligga hogst 20,10 meter 6ver vattenytan i héjdsystemet N60. Bygg-
ratten for kvartersomradet uppgar till totalt 4 700 m2-vy. Den del av trapphus som 6versti-
ger 20 m? samt hisschakt raknas inte in i byggratten. For varje 110 m?-vy som byggs ska
reserveras en bilplats. Det anvisas att bilparkeringen ordnas centraliserat i de mittersta de-
larna av kvartersomradet. UtGver detta ska de bilplatser som behovs i den norra delen av
kvartersomradet ordnas i flervaningshusets kallarvaning. Om byggandet sker enligt den
storsta tillatna byggratten uppgar antalet behovliga bilplatser till totalt 43.

AL Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| sydvastra delen av kvarter 220 anvisas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader. Det storsta tillatna vaningstalet ar 3 och byggratten uppgar till 1 100 m2-vy.
Parkeringsplatserna ar forlagda till den ostra delen av AL-kvartersomradet, dar 10 bilplatser
kan anlaggas. For varje 110 m? vaningsyta som byggs ska reserveras en bilplats. Ett riktgi-
vande omrade for lek- och utevistelse anvisas i kvartersomradets sydostra horn.

Den norra delen av kvarter 204 anvisas som kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader. Kvartersomradet gransar i vaster till Stolpegatan och i Gster till ett parkom-
rade (VP-3) och till Lovisadn. Det storsta tillatna vaningstalet som anvisas i detaljplanen
uppgar till 2 och byggratten till 935 m2-vy. For varje 110 m?-vy som byggs ska reserveras
en bilplats. Parkeringen anlaggs pa kvartersomradet, utover vilket 6 bilplatser ska anlaggas
inom LPA-kvartersomradet i kvarter 203 for AL-kvartersomradets bruk. Ett riktgivande om-
rade for lek och utevistelse anvisas i den norra delen av kvartersomradet. Den del av kvar-
tersomradet som ligger vid Lovisadn ska avgransas med trastaket.

AL-2 Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader, dar lokaler for offentlig service
och kulturverksamhet samt taxistationslokaler kan placeras. Balkongerna pa den sida av
byggnaden som vetter mot gatan ska vara indragna.

Ett AL—2-kvartersomrade anvisas i norddstra delen av kvarter 203. Byggratten for kvarters-
omradet uppgar till 3 100 m?-vy och det storsta tillatna vaningstalet till IV. Den del av trapp-
hus som 6verstiger 20 m? samt hisschakt raknas inte in i byggratten. Det bebyggda omra-
det finns i den norra och véastra delen av kvartersomradet. P4 omradet ska skapas ett land-
skapligt element som fortsatter i linje med jordvallen, till exempel med hjalp av belysning el-
ler vaxtlighet. Parkeringen ska forlaggas pa kvartersomradet AL-2, och utdver detta kan
parkeringsplatser for offentliga platser anlaggas pa angransande LPA-kvartersomrade.
Parkering far anlaggas i byggnadens nedersta vaning. Det parkeringsplan som pa kvar-
tersomradet AL-2 hor till byggnaden maste kunna férenas med det underjordiska parke-
ringsplanet i kvartersomradet LPA, vilket med planen anvisas pa hojdnivan 2,0-3,0 meter
over havet. En bilplats per 100 m2-vy ska reserveras.

pP-2 Kvartersomrade for servicebyggnader dar byggnader for social verksamhet och héalsovard
kan placeras, samt huvudanvandningsandamalsenliga affarslokaler.

Det storsta tillatna vaningstalet i kvartersomradet P-2 i kvarter 203 &r k | u % och byggrat-
ten uppgar till 600 m?-vy. | den sodra delen av kvartersomradet anvisas ett omrade for ar-
rangering av parkering. En bilplats per 100 m2-vy ska reserveras.

YS-1 Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard dar dessutom huvud-
anvandningsandamalsenliga affarslokaler far byggas. | kéallarvaningen far byggas huvud-
anvandningsandamalsenliga hjalputrymmen.
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Den ostra delen av kvarter 220 anvisas som YS-1-kvartersomrade. P& kvartersomradet
finns stadens halsovardscentral. Planbeteckningen gor det mojligt att forlagga privat fore-
tagsverksamhet inom social- och halsovardsbranschen pa omradet. Som skyddade genom
detaljplan (sr-8) anvisas féljande byggnader pa kvartersomradet: Kasernen Lilja, vilken
uppforts helt intill Ostra Tullgatan, halsovardscentralens tillbyggnad, vilken &r placerad som
en forlangning till kasernen, och Lilla stenhuset, som ligger narmare mitten av kvartersom-
radet. Det storsta tillatna vaningstalet for Kasernen Lilja ar k Il u och byggratten utgor 1 940
m2-vy. For halsovardscentralens uppforda tillbyggnad anvisas hdgsta tillatna vaningstalet
[l u och byggratten 1 500 m?-vy. Det storsta tillatna vaningstalet for Lilla stenhuset ar | och
byggratten 185 m?-vy. Byggratten for byggnadsytan i kvartersomradets 6stra och sodra del
uppgar till 8 500 m?-vy. Kvartersomradets parkering arrangeras pa LPA-kvartersomradena i
kvarter 203 och 220. En bilplats per 110 m?-vy ska reserveras. | kvartersomradet anvisas
en omradesdel dar man kan forlagga en centraliserad avfallsinsamlingsplats for fastighet-
erna i kvarter 220. Avfallsbehallarna far vara underjordsbehallare (j—2).

KT-1 Kvartersomrade for kontorsbyggnader. Pa tomten tillats ocksa lokaler for offentlig forvalt-
ning och service, samlingslokaler och forsamlingens lokaler. Utéver den byggratt som anvi-
sas i planen tillats i vindsvaningen férlaggning av utstallningslokaler eller lokaler for sam-
mankomester eller annan tillfallig anvandning.

Brandkarshusets tomt i kvarter 220 anvisas med planbeteckningen KT—1 och byggnaden
skyddas med planbeteckningen sr-9. Det storsta tillatna vaningstalet ar k Il u. Byggratten
uppgar till 1 090 m?-vy. Genom planen mdjliggors byggande av en tillaggsvaning i vindsva-
ningen i byggnaden, som for narvarande har tva vaningar. | vinden kan byggas lokaler for
tillfallig vistelse, sdsom méten och utstaliningar. For parkering reserveras ett riktgivande
omrade soder om byggnaden (p), utover vilket det ordnas parkering pa LPA-
kvartersomradet i kvarter 220. En bilplats per 110 m?-vy ska reserveras. Den sddra delen
av kvartersomradet anvisas som ett delomrade som ska skyddas. Man far inte grava i,
tacka, andra eller pd ndgot annat satt ingripa i omradet utan att héra museimyndigheten.
P& omradet finns en del av en gammal mur och en kulle pa ett stalle dar det tidigare funnits
en byggnad.

KLH-1 Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt servicestationsbyggnader och dis-
tributionsstation for flytande branslen, dar taxistation far forlaggas.

| den sodra delen av kvarter 204 anvisas ett KLH-1-kvartersomrade. Gamla elverket anvi-
sas som skyddat (sr—7). Byggratten pa kvartersomradet uppgar till 480 m?-vy, utover vilket
vaningsytan pa 270 m? for den byggnad som ska skyddas och vaningsytan pa 55 m? for
byggnadens utbyggda del anvisas i planen. En bilplats per 100 m2-vy ska reserveras.

LHA-2 Kvartersomrade for persontrafikterminal, dar busstation och taxistation far forlaggas. Av
den byggda vaningsytan pa omradet far tva tredjedelar anvandas for affars-, kontors- och
restauranglokaler. | busstationens andra vaning far forlaggas en bostad. Utéver den bygg-
ratt som anvisats far man i kvartersomradet forlagga separata lokaler for en offentlig toalett,
taxistation samt Gvriga nodvandiga utrymmen, vilkkas sammanlagda vaningsyta far vara
hogst 100 m2-vy.

| den sydostra delen av kvarter 203 anvisas ett LHA-2-kvartersomrade. Den befintliga
busstationen betecknas som skyddad med planbeteckningen sr—7. | busstationsbyggna-
dens lokaler far forlaggas affars-, kontors- och restauranglokaler. | byggnadens andra va-
ning finns en lagenhet. Vid Mannerheimgatan anvisas en riktgivande byggnadsyta for tak-
forsedd busshallplats (la-a). For cyklar samt mopeder och motorcyklar anvisas riktgivande
parkeringsplatser (p—2 och p—4). Den i kvartersomradet LHA-2 belagna busstationens
kundparkering samt den parkering som betjanar den i samma kvartersomrade belagna
taxistationens verksamhet far ordnas pa LPA-kvartersomradet i kvarter 203 i den utstrack-
ning det ar nodvandigt med tanke pa det allmanna behovet av anslutningsparkering pa om-
radet. Separata byggnader for toalett, taxistation och andra noddvandiga utrymmen far
byggas sammanlagt 100 m?-vy. Pa kvartersomradet kan placeras parkeringsplatser for bi-
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lar som samanvands av stadsborna eller for bilar som pa annat satt framjar hallbar utveckl-
ing. Ett alternativt placeringsstalle for dessa parkeringsplatser finns pa LPA-kvarters-
omradet intill. 1 sodra delen av detta omrade har anvisats riktgivande primar parkerings-
plats for samanvanda bilar (p-5). | kvartersomradet far byggas behovlig takforsedd parke-
ring for cyklar, mopeder och motorcyklar samt skyddstak fér godstrafikens behov.

LPA Kvartersomrade for bilplatser.

En del av LPA-kvartersomradet i kvarter 203 anvisas som plats for underjordisk parkering.
En korforbindelse som leder till den underjordiska parkeringen anvisas fran soder, fran
Stolpegatan. Via parkeringsdacket pa gatuplan anvisas en gang- och cykelled for den latta
trafik som I6per genom omradet samt for dem som anvander parkeringsplatsen. En riktgi-
vande byggnadsyta (ra) for trappuppgang och hiss som leder till den underjordiska parke-
ringen anvisas vid Stationsgranden. | LPA-kvartersomradet i kvarter 203 kan forlaggas YS—
1-kvartersomradets parkeringsplatser, AL—2-kvartersomradets parkering for offentliga plat-
ser, parkering for kvartersomradet AL (kvarter 204, 6 st.) samt den i kvartersomradet LHA—
2 belagna busstationens kundparkering och parkeringen for den i samma kvartersomrade
belagna taxistationens verksamhet i den utstrackning det ar nddvandigt med tanke pa det
allmanna behovet av anslutningsparkering pa omradet. | kvartersomradet kan dessutom
placeras parkeringsplatser for bilar som samanvands av stadsborna. Goldnivan pa den un-
derjordiska parkeringsnivan ska placeras pa hojdnivan 2,0-3,0 meter 6ver havsytan.

| kvarter 220 ligger LPA-kvartersomradet mellan Ostra Tullgatan och Ohmansgatan. Ge-
nom kvartersomradet l6per gang- och cykelleden Biaudets passage. LPA-kvartersomradet
avgransas i den norra delen av kvartersomradet av de byggnader som ska skyddas,
Brandkarshuset och Kasernen Lilja. P& kvartersomradet finns en reservkraftstation som
anvands av halsovardscentralen. En rad med parkeringsplatser ryms mellan de skyddade
byggnaderna péa kvartersomradet for bilplatser. Kvartersdelen som anvisats for gangtrafik
anvisas som 6 meter bred, och via den kan man kora till parkeringsplatserna. | den sddra
delen av LPA-kvartersomradet loper leden for latt trafik pa vastra sidan av parkeringsomra-
det.

W Vattenomrade.
Lovisaan i den ostra delen av planomradet anvisas som vattenomrade.

5.3.2. Gronomraden
VP Park.

Befintliga parker anvisas som parker i planen. | Tranbrunnsparken, i omradet mellan Man-
nerheimgatan och Brandensteinsgatan, anvisas befintliga tradplanteringar som kantar om-
radet samt pa riktgivande satt del av omradet som reserverats for gang- och cykeltrafik. |
Olssonsparken anvisas en riktgivande gang- och cykelled och parken kantas av tradrader.

VP/sm Parkomrade dar det finns en med stéd av fornminneslagen fredad fast fornlamning. Det &r
med stod av lagen om fornminnen férbjudet att grava i, tacka, andra pa, skada eller pa na-
got annat satt ingripa i omradet.

Parken som finns i mitten av kvarter 203 anvisas som skyddad. | parkens 6stra del anvisas
en gang- och cykelled med namnet Stationsgranden. Den gamla kéllaren pa omradet, vil-
ken majligtvis anknyter till landfastningen, anvisas som skyddad med beteckningen sm-1,
fast fornlamning fran historisk tid som har fredats med stéd av lagen om fornminnen.

Parkomradet i kvarter 220 finns i det nordvastra hornet av kvarteret och gréansar till Ostra
Tullgatan och Degerbygatan. Ortodoxa kyrkans klockstapel som finns i parkomradet anvi-
sas som skyddad (sr-8). Kullen pa& backen ar en del av den gamla landfastningen.

VP-3 Park dar karaktaristisk strandnéra vegetation ska bevaras.
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Gronomradet vid Lovisaan betecknas i detaljplanen med beteckningen VP-3. Vid vegetat-
ionshanteringen ska omradets betydelse for fladdermoss beaktas. Genom omradet anvisas
riktgivande gang- och cykelleder. Lovisadns vastra gren |6per genom parkomradet. Vid
skotseln av omradet ska ans betydelse som lekplats och yngelplats for laxfiskar beaktas.
Ans omgivning méste bevaras tillrackligt skuggig med hjélp av tradbestandet. Servicetrafik
som betjanar kvartersomradet YS—1 anvisas for VP-3-kvartersomradet som en omrades-
del reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten (pp/h). Barkraften for ga-
tor och delar av omraden som &r reserverade for gang- och cykeltrafik och dar servicetrafik
ar tilldten ska vara minst 32 ton.

5.3.3. Trafikomraden
p Parkeringsplats.

p-1 Parkeringsplats pa vilken ska anvisas en uppsamlingsplats for avfall som tjanar kvarters-
omradets huvudanvandningsandamal.

p-2 Riktgivande parkeringsplats for cyklar.
Cykelparkeringen anvisas pa riktgivande satt norr om den med Mannerheimgatan parallella
takforsedda busshallplatsen (la—a).

p-3 Riktgivande parkeringsplats som reserverats for raddningsfordon.
Riktgivande parkeringsplats for raddningsfordon anvisas i horra dndan av Stolpegatan. Den
ar till for ambulanser som stannar vid halsovardscentralen.

p—4 Riktgivande parkeringsplats for mopeder och motorcyklar.

p-5 Primar parkeringsplats fér samanvanda bilar.
Riktgivande parkeringsplats for samanvanda bilar i den sddra delen av LPA-kvarters-
omradet i kvarter 203.

p-le Riktgivande parkeringsplats for rorelsehindrade.
Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade anvisas pa riktgivande satt norr om busstations-
byggnaden. Dimensioneringen for le-parkeringsplatserna ér 3,6 m x 5,0 m.

la-p Riktgivande parkeringsplats for bussar.
En riktgivande parkeringsplats for bussar anvisas vid Brandensteinsgatan, vid sidan av
Tranbrunnsparken.

5.4. Planens konsekvenser
5.4.1. Konsekvenser for levnadsférhallandena, den byggda miljon och trafiken

Genom detaljplanen stods forlaggningen av tatt och mangsidigt boende och tjanster i centrum. Egna-
hemshustomten i kvarter 203 bevaras som en del av flervaningshustomten. D& den sddra delen av kvar-
tersomradet AK-1 genomfdrs behdver smahustomten andras enligt anvandningsandamalet i planen till
parkeringsplats. Taxistationen som ligger i den sydvéastra delen av kvarter 203 kommer att placeras pa
ett annat stalle, och i planen har anvisats flera alternativa placeringsstallen fér den. Andringen av planen
mojliggor stadens eget byggande av flervaningshus pa mark som &r i stadens ago i centrum av staden.
Andringen av planen gor det ocksd mojligt att uppféra byggnader for offentlig service och kulturverksam-
het pa omradet.

Trafiken pa planomradet dkar. De gatuplaner som goérs upp for omradet maste forverkligas pa ett sadant
séatt att trafiksékerheten inte aventyras pa de livligt trafikerade gatorna, dar ocksa mangden latt trafik ar
stor. Genom planen &mnar man skapa mojligheter for personer att smidigt ta sig fram och byta trafikform
pa LHA-2-kvartersomradet, dar den latta trafiken och personbils-, taxi- och busstrafiken mots. De nya
gang- och cykeltrafiklederna stoder ett smidigt natverk for rorlighet och styr den latta trafiken bort fran
gator som anvands av fordonstrafiken.
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Parkeringen genomférs pa de parkeringsomraden som anvisats i kvartersomradena och pa& LPA-
kvartersomraden. | en del av planomradet ar det mdjligt att dessutom ordna parkeringsplatser pa gatan.
Parkeringsplatserna pa planomradet maste genomféras effektivt, sa att det ar mojligt att bygga alla de
parkeringsplatser som behdvs i den téatt bebyggda centrummiljon.

| planen anvisas de byggda kulturmiljoerna av riksintresse Lovisa Esplanaden och Landfastningen i Lo-
visa med planbeteckningen sk. Planbeteckningen anvisar en med tanke péa stadsbilden viktig del av ett
omrade, vilken utgdr en del av byggd kulturmiljo av riksintresse. Vid nybyggande forutsatts att man vad
géaller material, fargsattning och dvriga bygglosningar ska sakerstélla bevarandet av en stadsbild som ar
forenlig med den historiska byggda kulturmiljon. | planens allmanna bestammelser férutsatts med stéd
av lagen om fornminnen att man i god tid begar museimyndighetens utlatande vid atgarder som andrar
markanvandningen pa omradet for den fasta fornlamningen Landfastningen i Lovisa. | detaljplanen anvi-
sas skyddsvardena for de byggnader som finns pa planomradet.

5.4.2. Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Det finns inga andra omraden i naturtillstdnd pa planomradet an Lovisadns fara som finns i den Ostra
delen av planomradet. | omgivningen kring Lovisadn bevaras den karaktaristiska strandnara vegetation-
en. Vid skotseln av omradet beaktas omradets betydelse for fladdermdss och ans betydelse som lek-
plats och yngelplats for laxfiskar. Tradbestand bevaras i parkomradena i kvarter 203 och 220 och i par-
kerna som ar anlagda i planomradets sodra del.

5.5. Namnbestand

Genom kvarter 220 anvisas en gang- och cykelled med namnet Biaudets passage och genom kvarter
203 en gang- och cykelled med namnet Stationsgranden.

Parkerna i den sodra delen av planomradet, vilka hor till parknatverket mellan Mannerheimgatan och
Brandensteinsgatan, far namnen Tranbrunnsparken och Olssonsparken. | kvarteret 203 far parkomradet
VP/sm namnet Lovisaslanten och i kvarteret 220 far parkomradet VP/sm namnet Klockstapelparken.

6. Genomforande av detaljplanen

6.1. Planer som styr och askadliggor genomférandet

6.1.1. Styrning av genomférandet

Pa omradesplaneringen inverkar forutom detaljplanen ocksa materialet Inventering av landsfastningen i
Lovisa (2004), Kartlaggning av fladdermdss i Lovisa (2005), Inventeringsblanketter for byggnadsobjekt
(2007), Strandbulevardplanen for Lovisa (2007), Geoteknisk byggbarhetsutredning (2007) Trafikplanen
(2007), Oversvamningsstrategi (2010), Plan for hantering av 6versvamningsrisker i Lovisa kustomrade
for aren 2016—-2021 (2015) och Forbattrande av trafikarrangemangen i Lovisa centrum (2009) samt be-
redningsmaterialet som utarbetats av Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy i samband med planut-
kastskedet (bl.a. dispositionsplan fér parkeringshallen, 2008).

Genomférande av LPA-kvartersomradet i kvarter 203

Pa kvartersomradet for bilplatser (LPA) i kvarter 203 har tidigare funnits en verksam handelstradgard
och senare vaxthus som tillhort stadens parkavdelning. | jordmanen har det eventuellt hamnat skadliga
amnen som harstammar fran bekampningsmedel. | samband med att omradet byggs maste man utreda
jordmanens skick och ta bort eventuell fororenad jord. Utredningsbehovet galler for den del av LPA-
kvartersomradet dar man i planen anvisar det stalle som avses for underjordisk parkering.

Den héastkastanj som véaxer pa omradet ska flyttas och omplanteras, om mgjligt.
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Stationsgranden, som reserverats for gang- och cykeltrafik och I6per pa parkeringshallens dackplan, ska
genomféras som ett omrade som skiljer sig at fran bilparkeringen, till exempel forh6jd och med ytmaterial
som skiljer sig fran parkeringsomradets. Vid genomférandet av gagatan ska man fasta vikt vid att skapa
en trivsam gangmiljo. Pa dackplanet kan man inte plantera trad.

Pa LPA-kvartersomrade ska dackplanet byggas sa att raddningsverksamhet i angransande flervanings-
hus mojliggors via dackplanet. Dackplanet ska ha tillracklig barformdga. Om man pa LPA-
kvartersomrade behover bygga en raddningsvag till angransande fastigheter eller en lyftplats, ska ett
servitutsavtal om raddningsvagen goras upp. Om lyftplatsen besas med gras, far mullagret vara hogst
20 cm.

Genomforandet av kvartersomradet LHA-2

Pa de trafikerbara omradena i busstationens omgivning ska de led som reserveras for latt trafik samt
fardvagsovergadngarna genomforas sa att de avviker frdn omradena for fordonstrafik, till exempel med
hjalp av olika ytmaterial eller som upphdjda delar. Upphojt monster eller upphojda rander i ytan pa gang-
och cykelleder gor det lattare for synskadade att rora sig pa omradet.

Genomférandet av nybyggnadsobjekt

Vid nybyggnadsprojekt ska man beakta att yttervaggarna, fénstren och évriga konstruktioner har en till-
racklig ljudisolering, speciellt objekt som byggs vid gator. Tilluftsventilerna ska placeras sa att trafikfor-
oreningar inte kommer in i husen. | placeringen av lek- och utevistelseomraden samt balkonger ska man
strava efter att minimera skadeverkningar som fororsakas av trafikbuller och trafikdamm. | kvarter 203
ska balkongerna péa den sidan av byggnaden som vetter mot gatan vara indragna, sdsom bestams i de-
taljplanen. Forutom byggnadsritningar ska man vid behov bifoga en enhetlig plan for bebyggandet av
tomten som bilaga till bygglovsansokan. Av planen ska framga byggnadernas och konstruktionernas di-
mensionering, fargsattning, material, anvandningsandamal samt planerade &ndringar som berdr histo-
riskt eller i dvrigt vardefulla byggnader. Till planen ska fogas en gardsplan och av den ska framga plante-
ringar, gardsmaterial, delar av omraden som skall anvandas som lek- och friomraden, delar av omraden
som skall anvandas for parkering, arrangemang for raddningsvagar samt placeringsplatsen for en fastig-
hetsavfallsstation.

Underjordiska konstruktioner som ska beaktas vid genomférandet av omradet

| kvartersomradet YS-1 finns underjordiska tunnelkonstruktioner som hanfor sig till rérsystem och nat-
verk, vars exakta lage inte har kartlagts. Dessa konstruktioner ska beaktas da man planerar anvandning
och skoétsel av gardsomraden samt med iakttagande av bland annat raddningsmyndigheternas behov.

Pa planandringsomradet kan det ocksa finnas andra icke-kartlagda underjordiska ledlinjer, kabelledning-
ar eller rorledningar. Kymmenedalens Elnéats karta dver elledningars placering finns som bilaga 11 till
planbeskrivningen. | samband med den fortsatta planeringen av omradet ska man kontrollera ledlinjerna
och kabel- och rérledningarna pa planeringsomradet.

Beaktande av forutsattningarna for raddningsverksamhet i genomférandet av planen

| byggnadernas dimensionering och placering ska raddningsverksamhetens forutsattningar beaktas.
R&addningsvagarna ska vara tillrackligt breda (minst 3,5 m) och ha tillracklig barkraft (minst 32 ton).
Vandradierna for tunga raddningsfordon (minst 11,5 m) ska beaktas da omradet planeras i noggrannare
detalj. Placering av vatten- och avloppsgravar och kabeldiken vid gatornas mittlinje innebér stérre séker-
het for raddningsverksamheten i saddana uppdrag dar man &r tvungen att ty sig till en raddningsenhet
som stods av stddben. Skyliftsenheten behéver 13 x 6 meter rum for lyftet.

Skotsel av tradbestandet vid an

| vegetationshanteringen vid Lovisaans vastra gren och det omgivande parkomradet ska omradens be-
tydelse for fladdermoss beaktas. Ans betydelse som lekplats och yngelplats for laxfiskar maste beaktas
vid skétseln av omradet. Ans omgivning méste bevaras tillrackligt skuggig med hjélp av tradbesténdet.

Skotsel av parkomradena VP och VP/sm

Pa parkomradena (VP) samt pa parkomradena med sarskilda kulturhistoriska drag (VP/sm) foljer man
en parkplan som utarbetas sarskilt for omradet.
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—— 6.1.2. lllustrationer som styr genomfdrandet
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Parkering

Exempelbilder som illustrerar parkeringsarrangemangen.
Bild 1, gatuplan

Bild 2, underjordisk parkering pa LPA-kvartersomradet och i bottenvaningen pa byggnad i AL-2-
kvartersomradet.
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6.2. Genomfdrande och tidsplanering
Genomférande av detaljplanen paborjas efter att planen har faststallts.

6.3. Uppféljning av genomfdrandet

For uppfoljningen av genomférandet av planomradet svarar Lovisa stad.




