KOPEBREV

SALJARE

KOPARE  Lovisa stad, FO-nummer 0203263-9
(markanvéndningsingenjoren xx.x.2019 § x)
Adress: PB 11, 07901 Lovisa

Markanvéndningsingenjorens kopbeslut har vunnit laga kraft.

KOPEOBJEKT
En fastighet pa cirka 1 069 m?, vars fastighetsbeteckning &r 434-2-20-1103 (gamla
fastighetsbeteckningen: 434-2-2-44). Fastigheten befinner sig i stadsdelen Ostertull i
Lovisa stad. Affdren omfattar bade byggnaden och marken. Fastigheten har anvisats en
kombinerad planbeteckning for kvartersomrade for affarsbyggnader och flervaningshus.
Kopeobjektet finns anvisat med rdd férg 1 kartbilagan.

KOPESUMMA
Kopesumman ér tvahundratiotusen (210 000,00) euro.

SYFTE FOR OVERLATELSE
Kdopeobjektet dverléts for bildandet av en ny tomt efter andring av detaljplan.

OVRIGA KOPEVILLKOR
Samtliga villkor for denna affér har framlagts 1 detta kopebrev.

1. Betalning av kopesumman
Kdpesumman betalas i sin helhet vid koptillfillet och kvitteras som betald genom
undertecknandet av detta kopebrev.

2. Agande- och besittningsritt
Agande- och besittningsritten till den fastighet som séljs 6vergér till koparen omedelbart.

3. Inteckningar och pantritter
Enligt 19.11.2018 daterat gravationsbevis har inga fastighetsinteckningar eller
pantréttigheter faststéllts for fastighet 434-2-20-1103. Sdljaren forsékrar att inga nya
arenden heller dr anhédngiga.

4. Servitut
Fastighet 434-2-20-1103 siljs fri frén servitut.

5. Skatter och avgifter
Séljaren svarar for de skatter och avgifter som hénfor sig till fastigheten tills 4ganderitten
overgér till koparen. Efter att dganderitten har Gvergatt svarar koparen for nimnda skatter
och avgifter. Koparen forbinder sig till att betala fastighetsskatten for hela 2019. K&paren
forbinder sig ocksa till att betala kdpvittnesarvodet till kopevittnet.



6. Boenderiitt

I och med affédren far siljaren rétt att dnda till 31.8.2020 bo 1 bostadshuset som &r beldget
pa fastighet 434-2-20-1103 om man inte separat kommer verens om annat. Bostadsritten
ar personlig. Bostadsréttshavaren fér inte Gverldta bostadsriétten till en tredje part. Lovisa
stad ansvarar med undantag av sedvanliga gards-, underhalls-, reparations- och stidarbeten
for underhéllet av hela fastigheten. Bostadsréttshavaren ansvarar for dessa sedvanliga
arbeten under boendetiden. I detta fall avses med sedvanliga arbeten primaért atgirder som
anknyter till normalt smahusboende. Dylika dtgérder &r till exempel att

— underhalla den passage som séljaren behover

— klippa, vattna och skota grasmattan

— vattna och skota vaxter och buskar pa girden

— omsorgsfullt och regelbundet stida av i bostadshuset och att halla rummen snygga

— halla gardsomradet snyggt och i skick

— sortera och fora avfall pd tillborligt satt till insamlings- och atervinningsstationer.

Vad giller sndarbete skoter staden snorojningen pa gatusidan och bostadsréttshavaren
sndarbetet pa den Ovriga fastigheten (gard och passage).

Avtalsparterna 6verenskommer skriftligen separat om eventuella omfattande reparations-
och renoveringsarbeten. Uppforande av staket, lekstugor etc. dr forbjudet utan koparens
tillstdnd. Det &r forbjudet att roka pa fastigheten. Kostnader som uppkommit av det att man
inte foljt forbudet att roka uppbérs 1 forsta hand av rokaren, men 1 sista hand svarar Lovisa
stad for kostnaderna. Bostadsréttshavaren har ritt att parkera pa tomten utan begriansningar.
Brandvarnaren ska alltid vara funktionsduglig. Dessutom ska bostadsrittshavaren iaktta
ovriga anvisningar i anknytning till boende som Lovisa stad eventuellt ger.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for sedvanligt slitage vad giller byggnaden och rummen,
men ar skyldig att ersitta till Lovisa stad sddan skada som bostadsréttshavaren orsakat.
Bostadsrittshavaren ska omedelbart meddela om betydande skador som uppkommit 1
byggnaden. Bostadsrittshavaren ér skyldig att ersitta kostnader for obefogade inspektions-
och/eller reparationsbesok.

Bostadsrattshavaren har ingétt avtal som géller anslutningar for el, vatten, avfall och avlopp
samt ovriga behovliga anslutningsavtal, och bostadsrittshavaren har ansvarat for
anslutnings- och anvéndningskostnaderna. Bostadsrattshavaren ansvarar under boendetiden
for vatten-, el och fjarrvirmekostnaderna. Lovisa stad ansvarar for betalningen av dvriga
fakturor.

El- och vattenavtalet overfors till Lovisa stad vid kdpslutet (inklusive avtalen for el- och
avloppsanslutningar).

Gardsomradet pa fastigheten ska vara tomd pa 10sore senast 31.8.2020.
Bostadsrittshavaren har rétt att limna 16sore 1 bostadshuset till den del hon anser det vara
behovligt. Lovisa stad ansvarar for rivningen och dértill anknytande kostnader.

Sédana oklarheter och tvister som anknyter till boenderétt och som avtalsparterna inte kan
16sa under forhandlingar avgors 1 Ostra Nylands tingsrétt.
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7. Ansvar for skador
Kdoparen dr medveten om att ansvaret for skador 6vergar till kdparen genom
undertecknande av detta kopebrev. Med ansvar for skador avses ansvar for skada som efter
kopslutet orsakas fastigheten av brand, storm, skadegdorelse eller ndgon annan av
avtalsparterna oberoende orsak.

8. Lagfart och dverlatelseskatt
Koparen ska inom sex ménader riknat frén dateringen av detta kopebrev anséka om lagfart
for sitt forvarv. Koparen ansvarar for lagfartskostnaderna men behdver dock inte betala
overlatelseskatten.

9. Granskning av kopeobjektet
Koparen har besokt tomten. Koparen har fore kopslutet noggrant granskat fastigheten och
dess grinser samt gjort sig fortrogen med terrangforhallandena pd omradet. Kdparen har
noggrant jamfort dessa omstandigheter med de uppgifter som framgér av de handlingar
som framlagts om kopeobjektet. Kdparna har inget att anmérka med anledning av dessa.
Koparna godkanner kdpeobjektet i det skick som det ér vid kdpslutet.

10. Handlingar
Koparen har tagit del av foljande handlingar som géller fastigheten:
1. Lagfartsbevis
2. Gravationsbevis
3. Fastighetsregisterutdrag
4. Kartutdrag ur fastighetsregistret
5. Plankartor och planbestimmelser

11. Upplysningsskyldighet enligt § 139 i miljoskyddslagen
Det finns en oljecistern pa fastigheten. Byggnaden ar ansluten till fjarrvarme. Efter
kopslutet avldgsnar kdparen cisternen och den olja som eventuellt finns i cisternen.

Saljaren meddelar i enlighet med 139 § 1 miljoskyddslagen att siljaren inte pa basis av
tillgdnglig information har vetskap om att det skulle finnas avfall eller imnen som kan ge
upphov till fororening av marken eller grundvattnet pa det omrade som utgor kopeobjekt.

12. Losore
I samband med detta fastighetskop har inget 16sore salts och inget separat avtal har heller
ingétts om saken.

BILAGOR: Karta



UNDERSKRIFTER

Detta kopebrev har upprittats 1 tre (3) likalydande exemplar, ett for sdljaren, ett for koparen

och ett for det offentliga kdpvittnet.

Lovisa den xx xxxxxx 2019

sdsom séljare

LOVISA STAD

Tero Taivassalo
markanvéndningsingenjor
sasom kopare

BESTYRKANDE AV KOP

I egenskap av offentligt kopvittne intygar jag att som Overlatare samt
markanvéndningsingenjor Tero Taivassalo pa Lovisa stads vdgnar som forvérvare har
undertecknat denna overlatelsehandling och att de samtidigt har varit nirvarande da
overlatelsen bestyrkts. Jag har kontrollerat de undertecknades identitet och konstaterat att
overlatelsehandlingen har uppgjorts pé det sitt som anges i 2 kap. 1 § i jordabalken.

Lovisa den xx xxxxxx 2019

Antti Piippo
lantméteriingenjor
kopvittne 4341/6
Lovisa stad
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