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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen har angéngiggjorts med planldggningsdversikten 2018/22.2.2018. PDB framlagt 15.3-15.4.2018.
Forslaget framlagt (MRF 27 §) 12.7-29.8.2018.
Godként av eolele——r .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomréidet och dess lige

Omradet omfattar en del av fastigheten Teeriméki RNr 2:15 (434-415-2-15) 1 Tjuvo, Pernd. Om-
radets markareal uppgar till ca 6 hektar. Omradet angriansar inte till strand.
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Omrédets ldge pd Tjuvo i Perna

1.2 Planens namn och dndamal
Planens namn
Tjuvé-Osterskog stranddetaljplaneiindring.

Planens &ndamal
Avsikten med stranddetaljplanedndringen ar att flytta egnehemsbyggnadsplatsen i den
géllande stranddetaljplanens kvarter 8 ca 200 m norrut. Den nya platsen lampar sig bittre
for boende pga topografin och terrdnglutningen mot soder.



2  SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlédggningen inleddes pa initiativ av markégaren.

Planen har anhingiggjorts 22.2.2018 1 stadens planldggningsdversikt.
Planf6rslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § framlagt 12.7-29.8.2018.

2.2 Stranddetaljplan

Med planédndringen flyttas byggnadsplats 1 1 kvarter 8 (AO) 1 den gdllande stranddetaljplanen
till ett omrade ca 200 meter norrut, omradet utgdr i den gillande planen skogsbruksomrade (M).
Omradet fran vilket byggnadsplatsen flyttas anvisas i stillet som skogsbruksomrade. Byggnads-
platsens byggritt anvisas sa, att vaningsytan motsvarar byggnadsordningens bestimmelser.

2.3 Genomforande
Byggnadsplatsen dr avsedd att byggas, da plandndringen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning éver planeringsomridets forhillanden

Omradet dr obebyggt och dr genomgaende bevuxet med ekonomiskog — bjork, tall och gran.
Skog har avverkats kring byggnadsplatsen bedomningsvis for knappt tio ar sedan. Annorstides
finns delvis snarligen gallringsskog och delvis redan gallrad blandskog. Terrédngen ar stenig.
Mitt i omradet finns vitmark.

Planéndringsomridet har avgrinsats fram till Hist6-Gylté naturskyddsomrade som ingar i Natu-
ra 2000 nétverket (YSA013333, RSO010003, Natura 2000-alue FI0100078).

Utlatande har begirts om omradets naturvirden, Asiantuntijalausunto Loviisa Tjuvon Teeriméien
(434-415-2-15) rakennuspaikan luontoavoista, Jere Salminen 2017. Utldtandet &r en del av
planmaterialet. Enligt utlatandet foreligger 1 fraiga om naturvérdena inga lagliga hinder for byg-
gande. Byggnadsplatsens ldge har i utlatandet beskrivits inexakt, eftersom avstandet mellan na-
turskyddsomradet och byggnadsplatsen som kortast dr 45 m.

I det fo6ljande en bildserie fran byggnadsplatsen.

Bild 1. Byggnadsplatsens ostliga del.
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Bild 2. Den 6vre sluttningen ovanfor skyddsomradet forblir som skogsbruksomrade. Skyddsom-
radets grans gar langre ner i terrdngen ca 15 m fran bildens vénstra kant.

Bild 3. Bild fran skogsbruksomradet vésterut, byggnadsplatsens gréins ligger ett tjugotal meter

bakat fran platsen dir bilden ar tagen.




Bild 5. Terrdngen rakt norrut fran samma plats dér bild 2 4r tagen. Skyddsomrédets grans ligger
ett tjugotal meter fran bildens hogra kant mot Oster.
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Bild 6. Byggnadsplatsen terrdng.




Agoforhdllandena
Planomradet dr i privat 4go.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen, som miljoministeriet faststillt 15.2.2010, finns inga beteckningar for sjdlva
planomrédet. Skyddsomréadet osterom planomradet finns 1 landskapsplanen och havsomradena
har beteckning for och hor till Natura 2000 nétverket.
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3.22 Generalplan
I delgeneralplanen f6r Pernd kust och skdrgérd, som godkédndes 8.3.2000, ar planldggningsom-
radet anvisat generaliserat i enlighet med den géllande stranddetaljplanen.
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Utdrag ur delgeeralplaeﬁ for Pernd kust och skérgard.
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3.23 Stranddetaljplan

Tjuvé-Osterskogs stranddetaljplan 4r godkiind i Pernd kommunfullmiktige 13.6.1994, faststilld
av Lanstyrelsen 17.8.1994 och kungjord for ikrafttrddande 19.8.1994. Tomt 1 i kvarters 8§ som
flyttas med plandndringen ligger mitt i planomradet. Enligt planbestimmelserna fdr man pd tom-
ten bygga en bostadsbyggnad samt andra utrymmen 1 enlighet med byggnadsordningen.

Den géilland’eﬂ éfraﬁddetéljplaneﬁ.

3.23 Baskarta
Som baskarta anvidnds lantméteriverkets terrdngdatabas och numeriska fastighetsrdmaterial.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhéngiggjorts 1 planlaggningsoversikten 2018 i1 Tekniska ndmnden 22.2.2018. PDB
holls framlagt 15.3 - 15.4.2018. Om programmet for deltagande och bedomning inlimnades en
asiktsyttring.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planforslaget i enlighet med MBF 27 § holls till paseende 12.7-29.8.2018.

Om planforslaget begirdes utlitande av myndigheterna. Utldtande gavs av Nylands nirings-,
trafi- och miljocentral (NTM-central), Borga stads hilsoskyddssektion och Ostra Nylands ridd-
ningsverk. Nylands forbund och Lovisa stads byggnadstillsyn och miljoskydd meddelade, att de
inte ger utlatande. Anmérkningar inlimnades inte.



5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Avsikten med stranddetaljplanedndringen &r att flytta egnehemsbyggnadsplatsen i den géllande
stranddetaljplanens kvarter 8 ca 200 m norrut. Den nya platsen lampar sig bittre for boende pga
topografin och terrdnglutningen mot soder.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omrédesreserveringarna

Egnahemstomten i kvarter 8 i den géllande planen har visat sig vara dalig pa grund av terrdng-
forhallandena. Omradet dr stenigt och syder mot ost-nordost. Med plandndringen flyttas tomten
ca 200 m norrut, dar terrdngforhallandena dr vasentligt bittre. Den strukturella &ndringen ar
ringa, eftersom tomten blir beldgen vid den befintliga tillfartsvigen som i géllande plan. Vigen
utgor tillfartsviag dven for fritidstomterna i den norra delen av planomradet. Den nya tomtens av
stdnd fran strand dr som kortast 100 m och avstandet till Histo-Gylto naturskyddsomréde &r som
kortast 45 m.

Pa byggplatsen far uppforas ett bostadshus med en bostad vars vaningsyta far vara hogst 250
m?2. Dartill uppforas en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m2 samt ekonomi-
byggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst 350 m2. Bestdimmelsen ar
densamma som 1 den géllande byggnadsordningen. Byggnadernas fargséttning bor vara dimpad
och anpassad till landskapet. Byggnadsplanens areal uppgar till 1,16 ha.

Platsen fran vilken tomten flyttas anvisas pa motsvarande sitt som skogsbruksomrade. Skogs-
bruksomrade i den géllande planen inbegrips i plandndringen dven runt kvarteret och fram till
skyddsomréidets grins sé, att planomradet blir enhetligt. Skogsbruksomradet har som beteckning
samma innehdll som i den géllande planen. For omradet mellan kvarter 8 och den del av Natura-
omradet som angrénsar till planomradet géller atgiardsforbud i enlighet med 128 § markanvind-
nings och bygglagen.

6.2 Forhallande till mélen for riksomfattande omriadesanvindning
Statsrddet har beslutat om mélen for den riksomfattande omradesanviandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlosningen stér inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenforsojning
Till AO-kvarteret finns fardig vig. Avfallsvattnet bor behandlas pa i enlighet med stadens
miljoskyddsmyndighets bestimmelser.

6.4 Inverkan pa miljon

Enligt utldtandet om plandndringsomradets naturvdrden foreligger inga hinder for byggandet
med tanke pa naturvirdena. I utldtandet tas inte stéllning till eventuella konsekvenser for natur-
skyddsomradet/Natura-omradet.

Naturskyddsomrédet ir i terrdngen avskilt fran kvartersomradet. P4 den vistra sidan om naturs-
kyddsomradet finns pd skogsbruksomradet en brant, som med en ca 10 meters hojdskillnad avs-
kiljer skogsbruksomradet hogre upp frén skyddsomrédet. Byggandet inom kvartersomradet
kommer inte att ha nagon inverkan pa skyddsomradet. Som jaimforelse kan ndmnas kvarteren 4
och 5 i den géllande planen, som &r beldgna ungefir pd samma avstand fran skyddsomréadet,
samt kvarter 10 och bathamnen 1 norr som direkt angransar till skyddsomrédet.



7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN
Kvarteret i plandndringen kommer att bebyggas da planen vunnit laga kraft.
Hango, 15.4.2018; korrigerat 27.11.2018

Sten Ohman
dipl.ing.



ASIANTUNTIJALAUSUNTO  LOVIISAN TJUVON TEERIMAEN  (434-415-2-15) RAKENNUSPAIKAN
LUONTOARVOISTA

Raportoin lausunnossa tiedot Tjuvon uudelle kaava-alueelle Teerimden kiinteistoon (434-415-2-15)
suunnitellun rakennuspaikan luontoarvoista. Luontoarvoja selvitettiin maastossa 17.6.2017. Tietoni
suunnitellun rakentamisen tasmallisesta sijainnista ja laajuudesta perustuvat Marjut Rasaseltd saamaani
piirrokseen. Kaavoituksesta vastaavien ilmoittama tarkka rakennuspaikka on rajattu alla olevaan karttaan
(Maanmittauslaitoksen avointa aineisto, Peruskarttarasteri 06/2016) punaisella.
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Muutaman aarin alueelle sijoittuvan rakennuspaikan keskipisteen koordinaatit ovat 10 * 10 m tarkkuudella
669343:45605 (ETRS-TM35FIN). Paikka sijoittuu noin 1600 m? laajuiselle kalliopaljastumalle, jolta on matkaa
luonnonsuojelualueen (YSA013333, RSO010003, Natura 2000-alue FI0100078) rajalle kymmenkunta metria.
Maastossa selvitettiin mahdollisen talonpaikan ja sen valittdman ymparistdon luontoarvoja. Alueelta ei ollut
kdytdssa aiempaa luontotietoa.

Selvityskohteen pinnanmuodoissa on mainittavaa kalliota halkovat, yhtendiset, lounais-koillissuuntaiset raot,
joiden maksimileveys on noin puoli metria ja maksimisyvyys muutamia metreja. Kalliolla sijaitsee lisdksi suuri
siirtolohkare. Kohteella kasvaa padasiassa tavanomaista karun kallion sekd karun ja kuivan kankaan
kasvillisuutta, kuten poronjakalia (Cladonia spp.), kynsisammalta (Dicranum sp.), kanervaa (Calluna vulgaris)
ja kangasmaitikkaa (Melampyrum pratense). Reunoilla tavataan myos kuivahkoa kangasta. Kallion
luonnonsuojelualueen puoleisella reunalla kasvaa hieman haurasloikkoa (Cystopteris fragilis), joka on
seudullisesti melko harvinainen saniaislaji (Kasviatlas 2016. < http://www.luomus.fi/kasviatlas >. Viitattu
20.6.2017). Paikalta ei todettu luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia luontotyyppeja, erityisesti suojeltavia
lajeja eika luontodirektiivin liitteen IV lajeja. Avokallioalue on metsalain 10 §:n mukainen karukkokankaita
puuntuotannollisesti vahatuottoisempi kallio.

Rakentamiselle ei ilmennyt luontoarvojen osalta lainmukaisia esteitd. En nde myoskaan aihetta
jatkoselvityksiin. Haurasloikon kasvupaikka suositellaan sdilytettavaksi. Toimitan tiedon kasvupaikan
tasmallisesta sijainnista erikseen, mikali asianosaiset sita pyytavat.


http://www.luomus.fi/kasviatlas

Mikali on mahdollista, ettd rakentamisella on merkittavia vaikutuksia Natura-alueeseen, luonnonsuojelulain
65 §:n mukaan vaikutuksista on tehtava erityinen arvio. Kasitykseni mukaan suunnitellun rakennuspaikan
ollessa aivan Natura-alueen rajan tuntumassa kaavoittajan/rakentajan on osoitettava riittavan selvasti, etta
rakentamisella ei ole tallaisia vaikutuksia, mikali arviomenettely halutaan valttda — ELY-keskuksen lausunto

on talta kannalta ratkaiseva.

Loviisassa 20.6.2017,

Jere Salminen

Yhteystiedot:
jere.salminen@pp.inet.fi
puh. 0503637963



