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BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN OCH BINDANDE
TOMTINDELNING

Asuinrakennusten korttelialue. Kerrosalasta saa kayttaa enintdan Y liike- ja
toimistotiloja varten.

Kvartersomrade for bostadshus. Av vaningsytan far hogst 4 anvandas som affars-
och kontorslokaler.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 1/4 toimistotiloja varten.

Kvartersomrade for flervaningshus. Av den byggda vaningsytan i kvarteret far
anvandas hogst 1/4 fér kontorslokaler.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa enintdan 50 m2
kokoisen talousrakennuksen.

Kvartersomrade for fristaende smahus. Utanfér byggnadsytan far man placera en
ekonomibyggnad pa hégst 50 m2.

Erillispientalojen korttelialue. Erillisen, yksikerroksisen talous-, saunarakennuksen ja
autotallin/-katoksen saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kvartersomrade for fristdende smahus. En separat ekonomi-, bastubyggnad och ett
garage/biltak i en vaning far placeras utanfor byggnadsytan.

Venesatama/venevalkama. Alueelle tulee jarjestdd veneenlaskuluiska. Alueelle saa
sijoittaa myds venesatama/venevalkama-alueen toimintaan liittyvia toimisto,
majoitus-. kahvila- tms. palvelutiloja. Osoitetulle rakennusalalle saa sijoittaa
uudisrakennuksen tai paikalle siirrettdvan vanhan rakennuksen, jonka tulee soveltua
ymparistddnsa. Veneiden sailytys maalla on kielletty. Majoitustiloihin saa kayttaa
enintdan 50 % rakennusoikeudesta.

Smabatshamn/smabatsplats. P4 omradet bor ordnas en sjosattningsramp for batar.
P& omradet far ocksa placeras kontors-, inkvarterings-, kafé- el.dyl.
servicelokaliteter, som ansluter sig till smabatshamn/smabatsplats -omradets
verksamhet. Pa den anvisade byggnadsytan far placeras en nybyggnad eller en
gammal byggnad, som flyttas till platsen, och som harmonierar med miljén.
Forvaring av batar pa land ar forbjudet. Av byggratten far hégst 50 % anvandas
som inkvarteringslokaler.

Lahivirkistysalue, jolla sallitaan venevaylat ja vahaiset rakenteet.
Omrade for narrekreation, dar batfarleder och mindre konstruktioner tillats.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pé vilken sida av gransen beteckningen galler.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
/@ummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kéﬁiﬂun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnédsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

X

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk sﬁ%ra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

\

Murtoluku roohwalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman keu?qksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal efter\e\n romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta
vaning man far an)v(énda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytan.
Julkisivun ja katon leikkauskohdan enimmaiskorkeus metreind maanpinnasta.

Det maximala h('jjdléiéet for fasadlivets och yttertakets skarningspunkt angivet i meter

over marken. )(

\
Rakennusala. \
Byggnadsyta. )(

Paarakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens rikt5i<ng i huvudbyggnaden.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadi¥tan som byggnaden skall tangera.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa vé elaitureita.
Del av vattenomrade dar bétbryggor;é%r placeras.

Sailytettaval/istutettava puurivi. \
Tradrad som skall bevaras/planteras. )(

Katu. \
Gata. \

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
T @ T Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

o A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

[ "7 Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti

i_ _Sr_'?’_ 4 tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.
Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt
eller med hansyn till stadsbilden vardefull byggnad vars sardrag bor bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. | synnerhet vid fasadrenoveringar bér anvandas
ursprungliga eller motsvarande material. Museimyndigheten skall beredas tillfalle att
ge utlatande om de atgarder som vidtas pa byggnaden.

[~ _1:'3_| Sailytettava rakennus, jonka saa siirtda kaupunkikuvallisesti sopivaan paikkaan.
i_ Sr- 4 Byggnad som ska bevaras och som kan flyttas till en plats som stadsbildsmassigt
T ar lamplig.

Sailytettava kiviaita, tukimuuri tai muu kivirakennelma.
Stenmur, stédmur eller évrig stenkonstrution som skall bevaras.

Erityismaaraykset
Sarskilda bestammelser

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota siihen, etta rakentaminen sopii
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaseen, valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Rakennusten massoittelun ja kattomuotojen seka varityksen ja ulkoverhouksien osalta tulee pyrkia korkeatasoiseen,
tasapainoiseen, selkedan ja ymparistédan tdydentavaan rakennustapaan. Kaikessa rakentamisessa on kaytettava
sellaisia rakennus-, vari- ja katemateriaaleja seka ikkunajakoa ja ikkunoiden asemointia, jotka soveltuvat olemassa
olevaan kaupunkikuvaan. Uudisrakennuksen pituus saa olla enintdan 20 m ja runkosyvyys padosin enintddn 10 m.
Vid planering av ny- och reparationsbyggande skall sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggandet [ampar sig
stadsbildsmassigt och historiskt till den vardefulla, byggda kulturmiljén av riksintresse. Betraffande byggnadernas
massor och takformer samt fargsattning och vaggbekladdnad skall man strava efter ett hogklassigt, harmoniskt och
tydligt byggnadssatt, som kompletterar miljon. Vid all byggnadsverksamhet skall sadant byggnads-, farg- och
taktackningsmaterial samt fénsterindelning och fonsterplacering, som harmonierar med den befintliga gatubilden,
anvandas. Nybyggnaden far vara hégst 20 m lang och stomdjupet huvudsakligen hégst 10 m.

Rakennuspaikan rakentamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa rakennuspiirustusten lisaksi
liitettdva yhtenainen suunnitelma rakennuspaikan rakentamisesta (riittdvassa mittakaavassa), josta ilmenevat
rakennusten ja rakennelmien ulottuvuudet, varit, materiaali, kayttdétarkoitus, suunnitellut muutokset seka
pihasuunnitelma, josta ilmenevat pihassa kaytettavat materiaalit, mahdolliset istutukset, leikki- ja oleskelualueet,
pysakodintiin kaytettavat alueen osat ja kiinteistdjatepisteen sijoituspaikka. Museoviranomaiselle tulee varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen rakentamiseen kohdistuvista toimenpiteista.

Till ans6kan om bygglov for bebyggandet av byggplatsen bor férutom byggnadsritningar vid behov bifogas en
enhetlig plan dver bebyggandet av byggplatsen (i tillrdcklig skala), varav byggnadernas och konstruktionernas
dimensioner, farger, material, anvandningsdndamal och planerade andringar framgar samt en gardsplanering, varav
gardsmaterial, eventuella planteringar, lek- och vistelseomraden, delar av omraden som skall anvandas for parkering
och placeringsplatsen for fastighetens avfallskarl framgar. Museimyndigheten skall beredas tillfélle att ge utlatande
om de atgarder som hanfor sig till byggandet.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva katujulkisivupiirustukset, joista ilmenevat myds naapurirakennusten
julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja raystaskorkeus seka kadun, pihan, aitojen tms. korkeusasemat.
Till ans6ékan om bygglov skall bifogas gatufasadritningar, varav framgar ocksa grannbyggnadernas fasadmaterial,
fargsattning, takform, ashdjd och hojd till takskdgg samt gatans, gardsplanens, inhagnadernas e.dyl. héjdlagen.

Rakennuksia ymparistdineen tulee hoitaa niiden kulttuurihistoriallisen arvon edellyttamalla tavalla. sr-merkinnalla
osoitettujen rakennusten rakennusaloilla ja niiden laheisyydessa on erityisesti noudatettava historiallisesti arvokkaiden
rakennusten julkisivumateriaalia, kattomuotoa, raystaslinjaa jne. niin, ettd uudet rakennukset ja rakennusten osat
soveltuvat ymparistdén. Uudisrakennusten tulee olla rakennusmuodoltaan ja ulkoasultaan alisteisia sr-merkityille
rakennuksille.

Byggnaderna och deras miljo ska skdtas pa det satt som deras kulturhistoriska varde forutsatter. Pa byggnadsytor
med beteckningen sr och i narheten av dessa boér sarskilt iakttagas historiskt vardefulla byggnaders fasadmaterial,
takform, takskaggslinje osv. sa att nya byggnader och delarna av byggnaderna passar in i miljon. Nybyggnaderna
boér till sin byggnadsform och exteriér underordnas de sr-betecknade byggnaderna

Kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeitd muureja, portteja, aitoja tms. ei saa havittaa tai tyylillisesti muuttaa
ilman kaupunginarkkitehdin puoltavaa lausuntoa.

Pa tomten befintliga murar, portar, inhagnader, e.dyl. som &ar viktiga med tanke pa bevarandet av stadsbilden far
ej utan stadsarkitektens férordande utlatande avlagsnas eller stilmassigt andras.

Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien kaupunkikuvaan
vaikuttavien rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikdan pyrkia korkeatasoiseen, yhtenaiseen ja miljd6seen luontevasti
istuvaan toteutukseen.

Vid planering av tekniska anlaggningar, inhagnader, fasta reklamanlaggningar och armaturer samt andra motsvarande
konstruktioner, som inverkar pa stadsbilden, bér man likasa strava efter ett hogklassigt, enhetligt och miljdanpassat
byggande.

Tontit on aidattava kadun puolelta pensasaidalla tai rakennetulla lauta- tai rauta-aidalla.
Tomterna skall fran gatusidan inhdgnas med hack eller byggt traplank eller jarnstangsel.

Asuinkayton sallivilta korttelialueilta on osoitettava yhtenaisesti rakennettavaa ja turvallista leikki- ja oleskelualuetta
vahintdan 15 m? asuntoa kohti.

Fran saddana kvartersomraden som tillater boende skall minst 15 m? enhetligt bebyggt och sakert lek- och
utevistelseomrade anvisas per bostad.

Alueella tulee edesauttaa alueen omaleimaisen, puistomaisen luonteen sailymista siten, ettd rakentamatta jaavat
alueet, joita ei kaytetad pysakointiin tai kulkuteina, on pidettava istutettuina ja hyvin hoidettuina.

Pa omradet bor bevarandet av omradets sdregna, parkartade karaktar framjas salunda att de omraden som blir
obebyggda och som inte anvands for parkering eller som gangvagar skall hallas planterade och valskétta.

Istutettavissa puuriveissa puulajina tulee kayttda puistolehmusta.
| de tradrader som skall planteras bér som tradslag anvandas parklindar.

Jokaista asuntoa varten tulee varata vahintaan 1,5 autopaikkaa. Jokaista liike- ja toimistotilaa kohden tulee varata
vahintaan 1 autopaikka / 50 k-m2.

For varje bostad bor reserveras minst 1,5 bilplatser. For varje affars- och kontorslokal bér reserveras minst 1
bilplats / 50 m2-vy.

Ennen vesialueeseen kohdistuvia ruoppaustoimenpiteita on tarvittaessa tehtava pohjasedimenttien lisatutkimukset ja
haettava asianmukaiset vesilainsdadannoén luvat. LV-2-alueen ja korttelin 412 tontin 8 maapera tulee tutkia
mahdollisten pilaantuneiden maa-ainesten selvittamiseksi ennen rakentamista ja mahdolliset pilaantuneet
maa-ainekset tulee tarvittaessa eristaa tai poistaa ja korvata puhtailla massoilla.

Innan muddringsatgarder vidtas pa vattenomradet skall vid behov utforas tillaggsundersékningar av bottensedimentet
och ansdkas om behoériga tillstdnd enligt vattenlagstiftningen. Marken pa LV-2-omradet och pa tomt 8 i kvarteret
412 ska undersdkas for utredande av eventuellt férorenade marksubstanser innan de byggs och eventuella
fororenade marksubstanser ska vid behov isoleras eller tas bort och ersattas med rena massor.

Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaadn +2,8 m keskimaaraisen merenpinnantason
ylapuolella.

De delar av byggnader som utsatts for fukt och dversvadmningsskador skall placeras minst +2,8 m 6ver havets
medelvattenstand.

LV-2-alueelle tulee laatia erillinen kayttésuunnitelma ja Iv-alueelle tulee laitureiden rakentamista varten laatia
erillinen suunnitelma. lv-merkintdisten alueiden venelaiturit tulee rakentaa keskitetysti.

For LV-2-omradet skall utarbetas en separat dispositionsplan och fér Iv-omradet skall en separat plan for
byggande av bryggor utarbetas. Batbryggorna till de Iv-betecknade omradena bor byggas centraliserat.

Ennen LV-2- ja lv-alueilla tehtavia vesirakennustditd on oltava hyvissa ajoin etukateen yhteydessa Museovirastoon,
jotta voidaan arvioida vedenalaisinventoinnin tarve mahdollisten vedenalaisten muinaisjaannésten havaitsemiseksi.
Innan vattenbyggnadsarbeten utférs pad LV-2- och Iv-omradena bér man i god tid kontakta Museiverket for att
kunna uppskatta behovet av en marin inventering for att upptacka eventuella marina fornlamningar.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
Da man bygger pa omradet bér man beakta ett radonsakert byggande.

Korttelin 412 tontilla 8 ja LV-2-alueella on kellarin rakentaminen kielletty.
Det ar forbjudet att bygga kallare pa tomt 8 i kvarteret 412 och pa LV-2-omradet.

LOVIISA

LOVISA

TULLISILLAN POHJOIS- JA ITAOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, ASEMAKAAVA JA

SITOVA TONTTIJAKO

ANDRING AV DETALJPLAN OCH DETALJPLAN FOR NORRA OCH OSTRA DELEN
AV TULLBRON SAMT BINDANDE TOMTINDELNING

Asemakaava koskee vesialueen 876-2-0 osaa.

Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan kortteleita 412 ja 418 seka
niihin rajautuvia katualueita ja venevalkamaa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat 4. kaupunginosan
kortteli 412 ja korttelin 418 osa seka niihin rajautuvat lahivirkistys-,

katu-, venevalkama- ja vesialueet.

Detaljplanen berdr en del av vattenomradet 876-2-0.

Andringen av detaljplanen beror kvarteren 412 och 418 samt dartill
angransande gatuomrade och bathamn i stadsdelen 4.

Genom detaljplanen och andringen av detaljplanen bildas kvarteret 412 och
del av kvarteret 418 samt dartill angransande narrekrestions-, gatu-,
smabatsplats- och vattenomraden i stadsdelen 4.

Pohjakartan hyvéksyminen
Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.
Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om andring av markanvéandnings- och bygglagen (323/2014) som

givits 11.4.2014.

Lov?isa kiinteistdinsinoori
Lovisa fastighetsingenjor Toni Sepperi
Pvm

Datum 13.6.2012, tarkistettu / korrigerad 8.11.2017, 13.12.2018

Mk Kaupunginvaltuusto

Skala 1:1000 Stadsfullmaktige 13.6.2012 § 65
Kohde Kaupunginhallitus

Projekt AM4-13 Stadsstyrelsen 28.5.2012 § 136
Arkistotunnus Tekninen lautakunta

Arkivsignum Tekniska namnden 24.4.2012 § 67
Kaavoittaja

Planlaggare

Loviisa kaupunginarkkitehti

Lovisa stadsarkitekt Maaria Mantysaari

Kaavanlaatija
Utarbetare av planen Maaria Mantysaari

Kaavasuunnittelija
Planerare Sisko Jokinen, Timo Leikas

Oikaisukehotuksen kasittely
Behandling av rattelseuppmaning

Oikaisukehotus koskee korttelin 418 tontteja 7 ja 8.

(Maankaytto- ja rakennuslaki 195 § ja 196 §)
(Markanvandnings- och bygglag 195 § och 196 §)

Rattelseuppmaningen galler tomt 7 och 8 i kvarter 418.

Tekninen lautakunta

Tekniska ndmnden 21.8.2012 § 117
Kaupunginhallitus

Stadsstyrelsen 15.10.2012 § 243
Kaupunginvaltuusto

Stadsfullmaktige 14.11.2012 § 110
Tekninen lautakunta

Tekniska ndmnden 20.12.2018

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige

Kuulutettu
Kungjord




