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Loviisa « Lovisa 25.9.2018

Vantaan kardjdoikeus
Maaoikeus

PL 194

01301 Vantaa

ASIA Valitus

VALITUKSENALAINEN TOIMITUS
Kiinteistonmuodostamislain 20 §:n mukainen lohkominen Pernajan rannikon ja
saariston osayleiskaavan alueella Loviisan kaupungissa (Toimitusnumero 2018-

582003)
VALITTAIA Loviisan kaupunki, PL 77, 07901 Loviisa
VAATIMUKSET Loviisan kaupunki vaatii, ettd Maaoikeus kumoaa toimituksen

kokonaisuudessaan.

PERUSTELUT Loviisan kaupunki katsoo, ettd lohkomistoimitus on 8.3.2000 hyvaksytyn
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavan vastainen, silld lohkomistoimitus
merkitsee uuden RA-kaavamerkinnalla (loma-asuntoalue) merkityn loma-
asuntorakennuspaikan muodostumista vastoin kaavaa. Uuden loma-
asuntorakennuspaikan muodostaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja
vaarantaa kuntalaisten tasapuolisen kohtelun periaatteen.

Lohkomistoimituksen kdsittavan alueen ymparistoon on kaavassa osoitettu
yhteensd kolme RA-merkinnalld merkittyd loma-asuntorakennuspaikkaa.
Kaavassa rakentamattomaksi loma-asuntorakennuspaikaksi tulkittu
rakennuspaikka on merkitty kaavakarttaan lohkomisen kohteena olevan
alueen etelapuolella sijaitsevan kiinteiston alueelle mustalla pisteella.
Lohkomisen kohteena oleva kiinteistd ja alueen kolmas, jdljelle jaava
rakennuspaikka, ovat olleet rakennettuja.

Kaava on RA-merkintdjen (loma-asuntoalue) suhteen maardava ja loma-
asuntorakennuspaikkojen maara on mitoitettu kuntalaisten tasapuolista
kohtelua vaalien kaavaselostuksessa kuvatulla tavalla.

Kaavaselostuksessa kuvataan mitoitusperusteita mm. seuraavasti:
“Rakennusoikeus lasketaan maanomistajittain. Maanomistajaksi
(maanomistusyksikkd) katsotaan pddsddntéisesti samaan perheeseen kuuluvat
henkilét. Rakennusoikeus lasketaan ensisijaisesti maanomistusyksikén
rantaviivasta mutta siten, ettd pinta-ala muodostaa rajoittavan tekijén (pinta-
alarajoitus). Maanomistusyksikén kokonaisrakennusoikeuden rajoittaa pinta-
ala.

Rakennusoikeudesta voidaan rantaan sijoittaa maanomistusyksikon korjatusta
rantaviivasta johdettu rakennusoikeus. Korjattu rakennusoikeus on esitetty
erillisessd kartassa. Maanomistajien tasapuolisen kdsittelyn takia tulee
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aiemmin maanomistusyksikdistd luovutetut rakennuspaikat ottaa huomioon
vuodesta 1960 ldhtien.”

Lohkominen ei noudata kaavan laatimisen perustana ollutta loma-
asuntorakennuspaikkoihin liittyvaa mitoitusperustetta. Kuntalaisten
tasapuolisen kohtelun perusteella Pernajan rannikon ja saaristan
osayleiskaavan alueelle muodostuu merkittdvasti liséd mahdollisia loma-
asuntorakennuspaikkoja, mikali kyseessa olevan loma-asuntorakennuspaikan
lohkominen sallitaan.

Loviisan kaupunki
. ‘ y
PN 56/
Loviisassa 25.9.2018 Toni Sepperi
Kiinteistdinsin6ori

Asiaa koskevat yhteydenotot:
Kiinteistdinsindori Toni Sepperi
toni.sepperi@loviisa.fi
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Poytékirja MMLm/9863/33/2018
Toimitusnumero 2018-582003 4(4)

Valitusosoitus

Tama valitusosoitus koskee toimitusta 2018-582003 , lopettamispéiva 13.9.2018
» Lohkominen 434-415-1-227 Puurtila, 434-415-1-227-M601, 434-415-1-227-M602 / Kunta: Loviisa
» Tieoikeuden perustaminen: 434-415-1-272 Vindudd ja 434-415-1-69 Elsvik

Toimitukseen tai siind annettuun ratkaisuun saa hakea muutosta kirjallisella valituksella maaoikeudelta. Maaraaika

valituksen tekemiseen on kolmekymmenta (30) paivaa siitd paivasta, jona toimitus lopetettiin tai paatds annettiin.

Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava puhevallan menettdmisen uhalla maaoikeuteen viimeistddn maanantaina
15.10.2018 viraston aukioloaikana.

Tassé asiassa toimivaltainen maaoikeus toimii Vantaan karajaoikeudessa, joka on avoinna virka-aikana klo 8 -
16:15.

kdyntiosoite: Kielotie 21, Vantaa
postiosoite: PL 194, 01301 Vantaa
séhkoépostiosoite: vantaa.ko(at)oikeus fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkildékohtaisesti tai asiamiehen vilityksella taikka I3hettda postitse,
I&hetin vélitykselld tai sdéhkdépostina maaoikeuteen. Muutoksenhakuasiakirjat 1&hetetaén lahettajan vastuulla.
Muutoksenhakukirjelm&ssa on mainittava kaikki seuraavat asiat:

+ toimitus tai muu paatds, jota muutoksenhakemus koskee

* miltad kohdin toimitukseen tai siina tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta

* muutokset, jotka vaaditaan tehtévaksi

» perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- todisteet, jotka aiotaan esittaa ja asiat, jotka todisteilla aiotaan nayttia toteen

= vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamisesta, jos valittaja pitaa sitd aiheellisena

» mahdollinen pyyntd perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelya

Muutoksenhakukirjelméssa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja hdnen laillisen edustajansa, asiamiehensa tai
avustajansa yhteystiedot seké postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan I&hettd4. Myos todistajan
tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maaoikeudelle.
Valittajan tai kirjelmén laatijan (jollei valittaja ole laatinut sita itse) on allekirjoitettava muutoksenhakukirjelma.
Muutoksenhakukirjelmdén on liitettdvad tima valitusosoitus tai sen jdljennds ja liséksi asiakirjat, joihin
muutoksenhakukirjelméssa vedotaan ja jotka eivat sisally muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun
kasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvaksyttavasta syysté ei voi maaréajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden méaaradajan muutoksenhaun tekemista varten. Uutta méaréaikaa on
pyydettava kirjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymistd maaoikeuteen. Hakemukseen on liitettava selvitys hakemuksen perusteesta. Tall6in on noudatettava
muutoksenhakukirjelman laatimisohjeita.

Maaoikeus voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus
koskee asianosaisen oikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaoikeus
voi kehottaa toimitusinsindérid antamaan kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi paakasittelyyn
kutsuttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista ilman paakasittelyd, maaoikeuden istunnosta ilmoitetaan kirjeelld, joka annetaan

postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vahintdan 14 paivaa ennen istuntoa. Jos
muutoksenhakija jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetdan sillenséd. Muun asianosaisen poissaolo ei esté
asian ratkaisemista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa
peritdan yleensa 500 euron oikeudenkdyntimaksu. Asianosaisten oikeudenkayntikuluihin maaoikeudessa
sovelletaan riita-asioiden oikeudenkéayntikuluja koskevia oikeudenkdymiskaaren 21 luvun sdannéksia.

Toimitusinsin6ori: Petri Volanen
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Toimitusnumero 2018-582003 1(4)
Lohkominen
Kohde: 434-415-1-227 Puurtila, 434-415-1-227-M601, 434-415-1-227-M602 / Kunta: Loviisa
Sivutoimitukset: Tieoikeuden perustaminen: 434-415-1-272 Vindudd ja 434-415-1-69 Elsvik
Aika: 13.9.2018 kello 09.00
Paikka: Grevbélentie 158
Toimitusinsindori: Petri Volanen
Lasnaolijat: Maaraalan omistajat:

434-415-1-227-M601
Palenius Annika Linnea
434-415-1-227-M602
Puurtinen Esa Yrj6é
Emakiinteistdn 434-415-1-227 Puurtila omistajia Puurtinen Harry Gunvald cikeudenomis-
tajia olivat Esa Puurtinen ja Annika Palenius.
Muut asianosaiset:

Kiinteiston 434-415-1-69 Elsvik omistajaa Grevbéle Minkfarm Ab:téa edusti An-
ders Bergstrém.

Kiinteiston 434-415-1-345 Lisaudden omistaja Puurtinen Raija Reeta Anelma

Kiinteistén 434-415-1-346 Strandkulla omistaja ja kiinteistén 434-415-1-272
Vindudd osaomistaja Karna Teijo Patrik

1. Tiedottaminen
Selvitys Kokouskutsut on lahetetty 16.8.2018.

2. Kiinteisttnmuodostus
Selvitys Maaraalat sijaitsevat yleiskaava-alueella ja on tarkoitettu rakennuspaikaksi.

Asianosaiset sopivat, ettd maaraala M601 jaa kantakiinteistoksi.

Lohkottavan maaraalan M602 alueella sijaitsi vapaa-ajanasunto.

Paatos Toimituksessa muodostetaan seuraavat lohkokiinteistét:

434-415-1-37 Puurtila Il / Puurtinen Esa Yrj6

Maaraala Rekisteriyksikosta Maapinta-ala (ha)
434-415-1-227-M602 434-415-1-227 Puurtila 0,5029
0,5029

434-415-1-38 Puurtila / Palenius Annika Linnea

Maaraala Rekisteriyksikdsta Maapinta-ala (ha)
434-415-1-227-M601 434-415-1-227 Puurtila 0,5239
0,5239

434-415-1-38 Puurtila on kiinteiston 434-415-1-227 Puurtila kantakiinteisto.

3. Kiinteistdjen rajat

Paatés Luovutuskirjassa on kiinteistd Puurtila 1:227 jaettu siten, ettd méaraalatla M602 on ollut
noin 10 m leveydeltd omaa rantaviivaa. Kyseisella tavalla ei kuitenkaan tonttia ole mah-
dollista lohkoa, koska rantaviivan pituudet eivat tayty.

Allekirjoitettu sdhkdisesti, Volanen Petri
18.9.2018 10:45:39
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Asianosaiset paattivat jattaa etelarajan viereen noin 10 m x 45 m levean venevalkama
alueen.

Lohkokiinteiston rajat on merkitty maastoon asianosaisten osoitusten mukaisesti.

Kaikki lohkokiinteistén rajoja maaraavat rajamerkit kartoitettiin ja rantaraja kopioitiin kiin-
teiston Puurtila 1:227 lohkomiskartasta (ark. 46:96).

4. Osuudet yhteisiin alueisiin

Selvitys

Paatos

Kyseessa on perinnénjako ja asianosaiset sopivat, ettd molemmat kiinteistt saavat pin-
ta-alan mukaan osuuden yhteisiin.

Lohkokiinteistd saa sopimuksen mukaisesti osuuden kaikkiin yhteisiin alueisiin.

Osuudet jakautuvat maapinta-alojen suhteessa ja kayvat ilmi kiinteistérekisteriotteelta.

5. Oikeudet ja rajoitukset

Selvitys

Paatds

6. Kustannukset
Paatos

7. Asiakirjat
P&atos

Lohkokiinteistdn alueeseen kohdistuvat aikaisemmin perustetut oikeudet ja rajoitukset
kayvat ilmi kiinteistorekisteriotteelta.

Lohkokiinteistélle on tarpeen perustaa tieoikeus tiekunnantielle paasemiseksi.

Asianosaiset sopivat venevalkaman perustamisesta kiinteistélla Puurtila [l 1:37 kiinteiston
Puurtila 1:38 alueella.

Perustetaan seuraavat uudet tieoikeudet:

Kiinteistélle Puurtila 1l 1:37 annetaan oikeus 5,5 metrid levedan ennestdan olevaan tiehen
kiinteistoén Vinudd 1:272 ja Elsvik 1:69 alueella. Oikeus kay ilmi kiinteistérekisterissa tun-
nuksella Y2002-35087.

Oikeuden perustamisesta ei ole aiheutunut mitd&an korvattavaa, koska kyseessa on van-
ha tie, jota pitkin lohkokiinteistélle on aina kuljettu.

Perustetaan sopimuksen mukaisesti uusi rasiteoikeus:
Kiinteistolle Puurtila Il 1:37 annetaan oikeus venevalkamaan kiinteistén Puurtila 1:38 alu-
eella. Maastossa oikeus jatkuu n 10 m leveana rajalinjan 96-58 ja rantaviivan valisella

alueella.

Oikeus kay ilmi kartalla ja kiinteistorekisterissa tunnuksella K32469.

Kustannusten suuruuteen vaikuttaa lohkottavan alueen pinta-ala.

Kiinteistétoimitusmaksun maksamisesta vastaa lohkokiinteistén Puurtila Il 1:37 omistaja.
Lohkokiinteisté on panttina maksusta Maakaaren 20 luvun mukaisesti.

Puurtila 1:38 jaa kantakiinteistoksi eika siitd aiheudu kustannuksia.

Toimitusinsindori paatti [ahettaa asiakirjat 14 vuorokauden kuluessa seuraaville henkil6il-
le:



8. Muutoksenhaku
P&aatos

Poytédkirja MMLmM/9863/33/2018
Toimitusnumero 2018-582003 3(4)

Loviisan kaupunki

434-415-1-37 Puurtila Il (434-415-1-227-M602), Puurtinen Esa YTrj6
434-415-1-38 Puuttila (434-415-1-227-M601), Palenius Annika Linnea
434-415-1-69 Elsvik, Grevbole Minkfarm Ab, C/O Anders Bergstrém

434-415-1-227 Puurtila, Puurtinen Harry Gunvald oikeudenomistajat, C/O Palenius Anni-
ka

434-415-1-272 Vindudd, KARNA TEIJO PATRIK

Toimitus lopetettiin. Toimitukseen voi hakea valittamalla muutosta 30 péivan kuluessa
toimituksen lopettamisesta. Oheisesta valitusosoituksesta kay iimi toimituksen
lopettamispaiva ja valitusajan paattymispaiva. Toimitus on lainvoimainen valitusajan
paatyttya tai kun mahdollinen muutoksenhaku on ratkaistu.
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Valitusosoitus

Tama valitusosoitus koskee toimitusta 2018-582003 , lopettamispaiva 13.9.2018
» Lohkominen 434-415-1-227 Puurtila, 434-415-1-227-M601, 434-415-1-227-M602 / Kunta: Loviisa
+ Tieoikeuden perustaminen: 434-415-1-272 Vindudd ja 434-415-1-69 Elsvik

Toimitukseen tai siind annettuun ratkaisuun saa hakea muutosta kirjallisella valituksella maaoikeudelta. Maaraaika

valituksen tekemiseen on kolmekymmenta (30) paivaa siitd paivasta, jona toimitus lopetettiin tai paatés annettiin.

Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava puhevallan menettadmisen uhalla maaoikeuteen viimeistddn maanantaina
15.10.2018 viraston aukioloaikana.

Tassé asiassa toimivaltainen maaoikeus toimii Vantaan karajaoikeudessa, joka on avoinna virka-aikana klo 8 -
16:15.

kayntiosoite: Kielotie 21, Vantaa
postiosoite: PL 194, 01301 Vantaa
séhk&postiosoite: vantaa.ko(at)oikeus.fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkilokohtaisesti tai asiamiehen vélityksella taikka l&hettaa postitse,
I&hetin vélityksella tai séhkopostina maaoikeuteen. Muutoksenhakuasiakirjat 1ahetetdan lahettajan vastuulla.
Muutoksenhakukirjelméssa on mainittava kaikki seuraavat asiat:

+ toimitus tai muu paatds, jota muutoksenhakemus koskee

» miltéd kohdin toimitukseen tai siind tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta

* muutokset, jotka vaaditaan tehtavaksi

+ perusteet, joilla muutosta vaaditaan

+ todisteet, jotka aiotaan esittda ja asiat, jotka todisteilla aiotaan néyttaa toteen

» vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamisesta, jos valittaja pitaa sita aiheellisena

» mahdollinen pyynt6 perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelya

Muutoksenhakukirjelméssa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja h&énen laillisen edustajansa, asiamiehensa tai
avustajansa yhteystiedot sek postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan l&hettaa. Myés todistajan
tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maaocikeudelle.
Valittajan tai kirjelmén laatijan (jollei valittaja ole laatinut sité itse) on allekirjoitettava muutoksenhakukirjelma.
Muutoksenhakukirjelmaan on liitettdva tdma valitusosoitus tai sen jiljennds ja liséksi asiakirjat, joihin
muutoksenhakukirjelméassa vedotaan ja jotka eivat sisélly muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun
kasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvaksyttavasta syysta ei voi maardajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden maaraajan muutoksenhaun tekemista varten. Uutta m&araaikaa on
pyydettava kirjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymistd maaoikeuteen. Hakemukseen on liitettdva selvitys hakemuksen perusteesta. Tallin on noudatettava
muutoksenhakukirjelman laatimisohjeita.

Maaoikeus voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus
koskee asianosaisen oikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaoikeus
voi kehottaa toimitusinsinddria antamaan kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi paakasittelyyn
kutsuttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista ilman p&akasittelya, maaoikeuden istunnosta ilmoitetaan kirjeelld, joka annetaan

postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vahintdan 14 paivaa ennen istuntoa. Jos
muutoksenhakija jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetaan sillensa. Muun asianosaisen poissaolo ei esta
asian ratkaisemista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa
peritaan yleensa 500 euron oikeudenkayntimaksu. Asianosaisten oikeudenkayntikuluihin maaoikeudessa
sovelletaan riita-asioiden oikeudenkayntikuluja koskevia oikeudenkaymiskaaren 21 luvun séannoksia.

Toimitusinsindéri: Petri Volanen



Toimituskartta MMLmM/9863/33/2018

Toimitusnumero 2018-582003 1(1)
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Rajamerkkiluettelo
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GKn/peruskoordinaatisto
Nro | N-koordinaatti | E-koordinaatti Sijaintitarkkuus | Laji, rakenne N7
26 | 6698631.869 | 26508820.639 0.10 Rajapyykki, reika, ura, putki tai pultti ju-
58 | 6698641.023 | 26508867.025 0.10 Rajapyykki, putki -7
96 | 6698650.861 26508863.355 0.10 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu
30 | 6698664.365 | 26508978.104 0.10 Rajapyykki, reika, ura, putki tai pultti
71 | 6698698.342 | 26508902.327 0.10 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu
32 | 6698710.963 | 26508863.848 0.10 Rajapyykki, reikd, ura, putki tai pultti
62 | 6698722.843 | 26508914.887 0.10 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu
13 | 6698731.873 | 26508933.769 0.10 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu
31 | 6698780.609 | 26508901.753 0.10 Rajapyykki, yksikivinen
e
? B0 o i Mittakaava 1:2 000
| | | i - Mittausluokka: 3
Allekirjoitettu sihkdisesti, Volanen Petri Koordinaattijarjestelma: ETRS-GKn/peruskoordinaatisto

18.9.2018 10:49:23
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Toimituskartan selite

Kiinteistéjen vélinen raja
e Tilan tai rekisteriyksikon raja
e Tontin tai yleisen alueen raja
e Kuntaraja

Kiinteistétunnus

¢ Kiinteistd / maaraala
Rajamerkki

e Putkipyykki
Maaperakivipyykki
Yksikivinen pyykki
Nelikuimainen pyykki
Viisikivinen pyykki
Viisipaaluinen pyykki
Rajapiste
Rajaviitta

Rajan pituus
¢ Rajamitta
¢ Rajamitta ja lisamitta

Muu rajamerkkien valinen etaisyys
(sidemitta)

Kayttdoikeus ja sen tunnus
e Tieoikeus, osan numero, leveys
¢ Muu linjamainen oikeus
e Alueellinen oikeus / maantien
suoja-alue / ndkemdalueen raja
o Vedenotto-oikeus

Maastokuvio
e Tunnus
o Raja

Yksityistien vaikutusalueen rajaus

Muut mahdolliset merkit
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000 JOHDANTO

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavan laatimista alettin Pernajan hallinnossa
suunnittelemaan loppuvuodesta 1994, Léahtdkohtana oli alunperin poistaa ne
hankaluudet, mitkd vahvistetun yleiskaavan puuttuminen aiheuttaa alueiden kaytdn
hallinnossa, erityisesti rakennuslupakéaytannéssa. Myds maanomistajien oikeusturvaan
erityisesti rakennusoikeuden kannalta kiinnitettiin huomiota. Liséksi useat valtakunnalliset
suojeluohjelmat olivat aiheuttaneet tilanteita, jossa vahvistettavan yleiskaavan laatiminen
tulisi olemaan ainoa keino maankayttoon liittyvien ongelminen ratkaisemiseksi.

Yleiskaavan laatiminen on sattunut ajanjaksoon, jossa alaa koskeva lainsaadantd on
kokenut mullistuksen. Wusinluonnensuojelulainsaddéantd astui voimaan vuoden 1997
alussa. -Siihen liittyen muutettin myds runsaasti muuta luonnonsuojelua sivuavaa
ympaéristdlainsdadantod.  Rakennuslakiin  sisaliytettin  periaate, jonka mukaan
rakentaminen rannoille voi tapahtua vain rantakaavan tai vahvistetun, erityiset
edellytykset téyttavan yleiskaavan perusteella. Rannoille tuli siten kaytannossa
kaavoittamattomilla alueilla voimaan maan kattava rakennuskielto. Vuoden 2000
vaihteessa tuli voimaan kokonaan uudistettu rakennuslainsdadantd, maankaytté- ja
rakennuslaki.

Kun Suomi oli littynyt Euroopan Yhteisdon syntyi myds velvoite perustaa
luonnonsuojelulaissa saadetty Natura-2000 verkosto. Valtioneuvoston hyvaksyma
Natura-2000 ohjelma koskee laajalti Pernajan kuntaa. Kunnan koko merialue, I&hes koko
Pernajanlahti sekd muita laajoja alueita sisallytettin ohjelmaan. Natura-2000 ohjelmaa
koskevia valituksia ei tdman yleiskaavaehdotuksen valmistuttua ole viela ratkaistu
Korkeimmassa Hallinto-oikeudessa.

Uusi lainsdadantd ja erityisesti Natura-2000 ohjelma on yleiskaavoituksen
|ahtotilanteeseen ndhden aiheuttanut runsaasti lisdvaateita ja -tydtad. Alkuperédisesta
aikataulusta on siten jouduttu tinkim&an. EU-rajoitteinen Life-projekti, johon yleiskaavatyo
litettiin, on tuonut tydhdn nakoékohtia, jotka ovat edellyttaneet aiottua perusteellisempaa
syventymista.

Kaavaehdotusta ei ehditty saattamaan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 1999
aikana. Téman seurauksena kaavaehdotuksen sisaitéon on tehty uuden maankaytts- ja
rakannuslain edellyttamét korjaukset. Kunnanvaltuuston hyvéaksyltyd yleiskaavan sité ei
mydskaan alisteta ympéristokeskuksen vahvistettavaksi. ¥leiskaava saa lainvoiman
kunnanvaituuston paatoksen lainvoimaisuuden myo6ta.

100 LAHTOKOHDAT

110  Yleiskaavan tarkoitus

Pernajan kunta on 1980-luvulla laatinut kahta rantayleiskaavaa. Kaavat on
kunnanvaltuusto hyvaksynyt, mutta niitd ei ole alistettu asianomaista valtion
viranomaisen vahvistettavaksi. Nama rantayleiskaavat ovat toimineet Pernajassa
tapahtuneen lomarakentamisen ohjausvalineena. Koko saariston
rantayleiskaavoituksen jalkeen kuitenkin rantojensuojeluohjeima, mahdollisesti
tulossa oleva rakennuslainsdadannén uudistus, uudet suositukset jne. ovat antaneet
aiheen pohtia olisiko syyta aikaansaada vahvistettavaksi tarkoitettu rantayleiskaava.
Lisaksi vireillesaatetut rantakaavat hallinnollisine seurausvaikutuksineen ovat
johtaneet eri tahojen laajoihin tydpanoksiin. Vahvistettu yleiskaava otaksuttavasti
vahentaisi vastaisten rantakaavojen tarpeen. Vaikkakin aiemmat kaksi
rantayleiskaavaa antaa suuntaviivat uuden vahvistettavan rantayleiskaavan



tyostamiselle lienee realistista lahted siitd, ettd rantayleiskaavan laatimien
tydmaaraltdan ja kustannuksiitaan on yhtd vaativa kuin aiempien kaavojen
laatiminen.

Nailld perusteluilla Pernajan kunnanhallitus esitti vuonna 1994 kunnanvaltuustolle
uuden rantayleiskaavan laatimista.

Kunmanvaltuusto paatti 13.6.1995

o ettd Pernajan kunta laatii vahvistattavaksi tarkoitetun saariston rantayleiskaavan,

e ettd alueen rajaus paaosin noudattaa nykyisid rantayleiskaavarajoja, kuitenkin
korjattuna kaavojen hyvaksymisen jalkeen tapahtuneilla asiamuutoksilla seka
niilla muutoksilla mistéd osapuolet (kunta ja vahvistava viranomainen) yhteisesti
sopivat,

o ettd asia valmistetaan siten, ettd tarjouksia voidaan pyytdd vuoden 1995
talousarviota ajatellen, jolloin valtionavustusta haetaan. Tarjouspyynndn
laatimisessa konsultoidaan laaninhallitusta seka tarpeen mukaan muita tahoja
tarjouspyynnén saattamiseksi mahdollisimman kattavaksi, seka

o ettd kunta noudattaa nykyisia rantayleiskaavojaan loma-asutuksen ohjaamisessa
kunnes uusi rantayleiskaava on saanut lainvoiman.

Uuden luonnonsuojelulainsdddanndén ja rakennuslain muutosten my6té vuoden 1997
alusta Pernajan rantojen yleiskaavoitus on tullut yha ajankohtaisemmaksi. MN&@inolien
yleiskaava laaditaan siten, atté rantarakentaminen tulee mahdolliseksi tavanomaisin
rakennuslupamenettelyin ilman poikkeuslupaa.

111 Suunnittelun aloittaminen ja kaava-alue (kaavoitusprosessin alku)

Vuoden 1995 tammikuussa laaninhallituksen, vesi- ja ympaéristdpiirin (molemmat
nykyisin Uudenmaan ymparistokeskus), Ita-Uudenmaan liiton sekd Pemajan kunnan
edustajat kokoontuivat keskustelemaan kaavoitusprosessista (viranomaisneuvottelu
). Keskustelussa todettiin, ettd huomiota tulee kiinnittdd itse tarjouspyynnén
muotoilussa, jotta se olisi mahdollisimman tarkka ja kattava. Keskustelun pohjalta
otettiin yhteyttd konsulttitoimistoon MA-arkkitehdit/Antti Karvonen, joka oli laatinut
mm. useamman kunnan kasittadvan Kymenlaakson osayleiskaavan tarjouspyynnon.

Kunnan toimeksiannosta MA-arkkitehdit kokosi tarjouspyynndn tydohjeimineen
(paivays 16.5.1995, taman selostuksen liitteend). Tydohjelmassa maarattiin, etta
kaava-alue kasittda valtatie 7:n eteldpuolinen alue kunnasta. Samalla suunnittelutyd
sai osayleiskaavan luonteen, kuitenkin niin ettad tyénspaapaino kohdistuu rantoihin.
Osayleiskaava ei tule noudatettavaksi vahvistetuilla rantakaava-alueilla. Suurimmalle
osalle Pasalon saarta on &dskettéin vahvistettu erillinen osayleiskaava ja tdma alue ei
mydskaan sisally osayleiskaavaan. Seka rantakaavojen etta Pasaldn osayleiskaavan
sisdltdé on kuitenkin piirretty yleiskaavaan, jotta alueen maankaytdstad saataisiin
kattava yleiskuva.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 580 km2, josta 224 km2 on maa-aluetta ja 356
km2 vesialuetta. Mitoittavaa (rakennusoikeuslaskelmaa varten mitattu) rantaviivaa on
481 km.

Kunnanhallitus pyysi kesakuussa 1995 tarjoukset neljaltd konsultilta. Tarjousten
perusteella  kunnanhallitus  valitsi 27.6.1995 tydyhteenlittymén  Karttaako
Oy/Maanmittari Oy Ohman suorittamaan suunnittelutyén. Kunnan kanssa on sovittu,
ettd kaytannon suunnittelutydn suorittaa Maanmittari Oy Ohman ja vastuullisena
suunnittelijana toimii DI Sten Ohman. Karttaako Oy on lahinna osallistunut linja-,
idea- ja periaatekysymysten kasittelyyn.



Toinen viranomaisneuvottelu (viranomaisneuvottelu 1) pidettin  24.11.1995
ymparisokeskuksen, tielaitoksen, maaseutuelinkeinopiirin  ja  It&-Uudenman
edustajien kesken. Neuvottelujen muistiot ovat selostuksen liitteena.

Viranomaisneuvottelujen pohjalta laadittiin luettelo yhteystahoista, joita on tarkoitus
informoida suunnittelun etenemisesta ja joille varataan tilaisuus osallistua prosessiin.

112 Life-projekti

Osana Euroopan Unionin rannikkosuunnitteluohjelmaa (Integrated Coastal Zone
Management, ICZM) yhteensd 7 Suomenlahden kuntaa on ympéristéviranomaisten
kautta saanut EU:n Lifesaatiosta rahoitusta rantayleiskaavoitusta varten. Projektin
alkamisen my6ta Pernajan kunta liittyi hankkeeseen ja osayleiskaava on siten osana
tata LIFE96 projektia "Suomenlahden rannikkoalueiden kaavoitus". Projekti alkoi
vuoden 1997 alussa ja saatettiin loppuun vuoden 1999 aikana.

Projektia johtaa Uudenmaan ymparistokeskus (projektijohtaja Rolf Nystrom,
projektisinteeri Tiina Tihiman). Projektilla on ohjausryhma, jossa on edustettuna
ymparistokeskuksista, seudullisista liitoista ja kunnista. Itse projektitydskentelyyn
osallistuvat suunnittelutyén suorittavat konsultit. Projekti on yhteistydssa suureen
maaraan paikallisia, seudullisia ja valtakunnallisia viranomaisia, yhteisoja, yhdistyksia
mm. tahoja.

120  Suunnittelutilanne
121 Seutukaava

Pernaja kuuluu Ita-Uudenmaan liittoon ja kunnan yleiskaavoitus on siten niiden
seutukaavojen ohjaamina, jotka liitto on hyvaksynyt.

Ensimmaéisen vaiheen seutukaava Kasittaa virkistys- ja suojelu- sekéd eréitd maa- ja
metséatalousalueita. Se on liittovaltuuston hyvaksyma vuonna 1979 ja sai lainvoiman
Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella 17.7.1984.

Toisen vaiheen seurukaava kasittaa taajamien, liikenteen ja teknisen huollon alueet
seka seutukaavan 1979 muutokset. Se hyvaksyttiin 1984 ja sai lainvoiman KHO:ssa
31.10.1986.

Kolmannen vaiheen seutukaava kasittdd kyla- ja harjualueet sekd muutoksia ja
taydennyksia vuosien 1979 ja 1984 seutukaavoihin. Se hyvaksyttin 1994 ja
vahvistettiin eraita likennealuevarauksia lukuunottamatta 1997. Naiden osalta liitton
on valittanut mutta muilta osin kaavaa on noudatettava.

Neljannen vaiheen seutukaava kasittd muutoksia ja tdydennyksid vuosien 1979,
1984 ja 1994 seutukaavoihin. Se hyvaksyttin 1996 ja vahvistettiin
ympéristdministeriéssd 1998.

Seutukaavojen yhdisteimésté on kopio liitteena.

122 Yleiskaava
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Kunnanvaltuuston on hyvaksynyt kunnan merenrantoja koskevat
rantaosayleiskaavat. Sarvsal6-Kabbélen rantayleiskaava hyvaksyttin 1986 seka
kaakkois- ja keskiosien rantayleiskaava 1992. Lisaksi kunnanvaituusto hyvaksyi
aikoinaan Vanhalahti-Graggbdle-Bergby alueen osayleiskaavan, joka ulottuu erdille
Vanhalahden alueille. Mikdan naista kaavoista ei ole alistettu vahvistettavaksi.
Aiemmin 1997 on myods laaditty osayleiskaava Forsbyn alueelle. VVuonna 1999
aloitettiin Vanhankyldn seudun uuden osayleiskaavan laatiminen.

Ranta- ja  osayleiskaavat ovat toimineet ohjausvélineend  kunnan
rakennsulupakaytanndssa. Juriidisesti kaavat eivat kuitenkaan ole sitovia. Erityisesti
juriidisesti kestdvan rakennusoikeudellisen statuksen puuttuminen on johtanut siihen,
ettei kaavoja kaikissa tilanteissa ole voitu noudattaa. Rakennuslain uuden 6a §:n
myo6td normaalein rakennuslupamenettelyin tapahtuva rantarakentaminen on
kokonaan loppunut. Kaavojen asema on taten toimia tausta-aineistona poikkeuslupa-
asioita koskeviin kannanottoihin.

Suurimmalle osalle Pasalén saarta on vahvistettu erillinen osayleiskaava. Pernajan
rannikon ja saariston osayleiskaava ei koske tata aluetta. Pasalén kaava on piirretty
kaavakarttaan, mutta rajataan ulos kaava-aluerajalla ja alue on selvyyden vuoksi
peitetty viivarasterilla.

123 Rantakaava

Kaava-alueella on vyhteensd 25 vahvistettua rantakaavaa. Rantakaavat on
enimmakseen laadittu rantatontteja ajatellen, mutta myds erditd sellaisia alueita
esiintyy, jotka nojautuvat yhteiskayttdisiin rantoihin. Yleiskaava ei ole voimassa
vahvistetuilla rantakaava-alueilla mutta se ohjaa kuitenkin rantakaavoitusta esim.
rantakaavoja muutettaessa. Rantakaavojen varauksilla on yleiskaavassa merkintdja,
jotka osoittavat etta alueella on voimassa rantakaava.

124  Rakennusjarjestys

Voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty 17.2.1992. Rakennusjarjestyksen
mukaan rakennuspaikan vahimmaisala detaljikaava-alueen ulkopuolelia on 5000 m2.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakennuksiin korkeintaan 10 prosenttia.
Alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen sekd sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Maatalouskaytdssad olevalle maatilalle saa rakentaa talouskeskuksen yhteyteen
tarpeellisia asuinrakennuksia. Edellda mainitun rakennusoikeuden estamatta
rakennuslautakunta voi sallia rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatitan
talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

125  Yleiskaavan sisdltdon vaikuttavat paatokset

Alueella on eréitd luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja alueita. Alueet ilmenevat
erillisesta litekartasta.

Valtakunnallisten  suojeluohjelmien osalta on  alueita, jotka  kuuluvat

- lintujensuojeluohjeimaan ja rantojensuojeluohjelmaan. Alueet on esitetty erillisessa

litekartassa.

Koko Pernajanlahti ja edelieen lantinen rantavydhyke Kabbdéleen asti ovat
maisematydryhman mietinnén  66/1992 mukaan valtakunnallisesti  arvokas



maisemakokonaisuus ja eraat osa-alueet delomraden (Vanhalahti, lantiset ja itaiset
Pernajanlahden rannat, Sarvilahti, Isnds, Fasarby, Harkdpaa, Rosund ja Vatskar)
ovat mientinndn mukaan arvokkaita perinnemaisemia.

Valtioneuvosto paatti syksylla 1998 Suomen ehdotuksesta Natura-2000 verkostoon
sisallytettavista alueista. Alueet on esitetty erillisessa liitekartassa. Haja-
asutusalueiden vesihuoltosuunnitelma (HAAVE) laadittiin 1998.

130  Maanomistus

Kaava-alue on suuremmaksi osaksi yksityisomistuksessa. Kunnan maanomistus
keskittyy eraisiin alueisiin keskustaajamassa. Lisdksi kunta omistaa alueen
Rdnnasissa (Saaristomuseon alue), johon kuuluu lahisaari Sandholmen.

Valtio omistaa erditd pienalueita Sarvisalossa ja kunnan keskustaajaman lahella
sekd valtatie 7:n yhteydessa (metsdhallitus ja tielaitos). Merenkulkulaitos omistaa
Orrengrundin. Valtion laajin maanomistus on Hudén saaristossa. Hudo ja Lilla Hudd
ovat erdita pienalueita lukuunottamatta kokonaan valtion omistuksessa ja alue on
hankittu kansallispuistotarkoituksiin.

Yksityisomistusta leimaavaa on suuri maara asuintontteja rannoilla, erityisesti loma-
asunnoja. Merkittdva osa rannoista kuuluu kartanoiden tiluksiin. Rakentamattomista
rannoista suuri osa on kartanoihin kuuluuvaa maata.

140  Rantojen nykyinen kayttd

Yhteensd noin 481 km pituisesta rantaviivast 38 % arvioidaan rakennetuksi.
Rakennettua rantaa kaytetaan lahes yksinomaan asumiseen. Loma-asutuksen
osuus tastd on arvioiden 85 %. Rakentamaton ranta on p&dosin maa- ja
metsatalouskaytossa. Suhteellisen suuri osuus rakentamattomasta rannasta on siita
huolimatta ettd se tilastollisesti on metsatalousmaata kuitenkin maata, jossa
varsinaista metsataloutta ei voida harjoittaa. ]Tama koskee yleistden kaikkea rannan
l&hivydhyketta, jota nykyaikaisen metsatalouden mukaisesti jatetaan mm.
maigemallisista syistd hyodyntdmattd: Mutta lisdksi on kysymys suuresta osasta
keski- ja ulkosaaristoa, jossa maan tuotto on mitdtdn. Samaa koskee eraita
kaislikkoisia matalia ja vedenvaivaamia rantoja, jossa varsinaista metsaa ei kasva
eikd niiden vilieleminenkdan ole mahdollista. Talla rakentamattoman rannan
osuudella ei ole madariteltdvissd olevaa kayttoa inhimillisestd nakokohdasta.
Maankaytto ilmenee Iahemmin kaava-alueen tilastoa esittavéasta liitteesta.

Osa rannoista on virkistyskaytdssa. Tama koskee erdiden kunnan pienalueiden
lisaksi Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen omistamia yhteensa noin 70 ha:n
suuruisia alueita.

150  Rakennettu ymparisto

Luonteenomaista Pernajalle ovat lukuisat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kartanot ja
rakennetut miljéct. Yleiskaavoituksen perustaksi on suoritettugrakennusinventointi
“Pernajan eteldosien rakennusinventointi’-tydn on suorittanut arkkitehti Selja Flink.
Rakennusinventointi on erillisena julkaisuna.

160 Liikenneolosuhteet

Kaava-alueen tieverkosto on rakennettu. Suuri o0sa rannasta on manneraluetta.
Veneenvaraista liikennetta esiintyy padosin Keipsalon, Basto-Kattén, Sondaré-
Hasto-Vatskarin saariin ja saaristoihin. Tastd huolimatta venesatamien tarve on
suuri. Venepaikkojen tarjonnasta on puutetta Sarvsalé-Kabbdlen etelapuolella.

170  Luonnonolosuhteet



Pernajan rantaluontoa leimaa pitkd mannerranta, etela-pohjoissuuntaan ulottuva
vajhteleva saarten ja luotojen saaristokokonaisuus: jar ennenmuuta Suomenlahden
edustavimpia merenlahtia oleva Pernajanlahti. Pernajanlahti on luokiteltu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisemakokonaisuudeksi, suuret osat siita sisaltyvat
valtakunnaliiseen lintujensuojeluohjelmaan,  suuria  kokonaisuuksia - lahden
eteldisemmistd  osista sisaltyy valtakunnalliseen rantojensuojeluochjelmaan.
Pernajaniahden sisdosista merkittdvat alueet on luonnonsuojelulain nojalla
rauhoitettu.

Yleisesti Pernjajan rannoilla kasvaa voimakasta ja maisemallisesti ehyttd puustoa.
Moreenirannat ovat vallitsevia ja kalliorantojen osuus on pieni. Keskisaariston
ulkovydhykkeessa ja uloimmissa osissa aluetta kalliorantojen osuus on suurempi ja
monasti vallitsevaa ja taalld puustoisia rantoja esiintyy vahemman ja loppuvat
kokonaan ulkosaaristoon pdin. Mantereella erityisesti sisalahdet ovat matalia ja
kasvavat vahvaa kaislaa. Kaislikkoa esiintyy usen laajoilla alueilla ja ne edustavat
merkittdvaa maisematekijaa.

Yleiskaavan perustaksi on suoritettu luentoinventointi: Laatijana ovat FK Thomas
Bonn ja FM Kristoffer Bondestam (1996). Inventointia taydennettiin vuonna 1997
uuden luonnonsuojelulainsaddannon vaatimusten mukaisesti seka
ympdristdkeskuksen kannanottojen pohjalta (vrt. viranomaisneuvottelun 20.12.1997
muistio). Inventointia on edelleen tdydennetty vuonna 1998. Luontoinventointi on eri
julkaisuna.

Porvoon seudun lintuyhdistys ry on koonnut lipnusteselvityksen. Selvitys on eri
julkaisuna.

180 Maisemakysymykset

Samassa yhteydessa kun osayleiskaavoitus aloitettiin kunta paéatti laadituttaa harju-
ja kallioalueita kasittavan=maisemaselvityksen. Erillisen selvityksen tarve perustuu
voimakkaaseen maa-ainesoton paineeseen kunnassa. Uusia maa-
ainesottoanomuksia jatetdaan saanndllisesti eikd yhtendistd toimintaohjelmaa
hakemuksien kasittelemiseksi kunnassa ole. Selvitys tehtiin siksi koko kunnan
alueelle ja se on hyvaksytty kunnanvaltuustossa maa-ainesottoja koskevien
hakemusten toimintaohjelmana. Samalla selvitys kuuluu osayleiskaavan
perusselvityksiin. Selvityksen on tehnyt maisema-arkkitehti Kaija Uusitalo ja se on eri
karttajulkaisuna.

«Eeitheen rantoja-kasittavan.maisemaselvitys on tehty kaavoittajan teimesta. Se tehtiin
kesalld 1996 ja on eri karttajulkaisuna.

190 Ymparistévaikutusten selvittaminen

Osayleiskaavan vaikutusten arviointi on integroitu selostuken kokonaisuuteen ja
kasitelladn erikseen kunkin osayleiskaavan ja sen perustelujen selostusosan
alakappaleissa (400-4310). Arviointi och tehty yleiskaavoitukseen kaytettyjen
inventointien ja selvitysten kannanottojen ja toimenpide-ehdotusten, eri
viranomaisten nakemysten ja maanomistajien toivomusten pohjalta. Tapauksissa,
joissa ristiritoja mahdollisesti esiintyy pohja-aineistossa olevien nakékohtien ja
kaavaratkaisun valilla, on kaavaa arvioitu kokonaisuuden kannalta, jossa on otettu
huomioon vaikutukset fuonnon- ja kulttuuriymparistodn seka
yhdyskuntarakenteeseen ja sosiaaliseen ymparistoon. iErityisestic on kiinnitetty
huomiota' ‘siihen, ettd kaavaratkaisu mahdollisimman véhan aiheuttaisi haittaa
ymparistolle seka ettd maanomistajia kasitelldan tasapuolisesti.



Yleiskaavan vaikutuksia luontoarvoihin on selvitetty eri tydona LT-konsultit Oy:n
toimesta. Tekijand on FK Thomas Bonn. Selvityksen kannanottoja on kasitelty
kohdassa 4320.

Kaava-alueen rannoille laadittin 1980-luvulla kahdessa osassa kunnanvaltuuston
hyvaksyméa yleiskaava. Kunnassa on 1990-luvulla toimittu tadman yleiskaavan
mukaisesti. My6s maanomistajien taholta kaavaa on mielletty rakentamisen
ohjausvalineeksi. Eri vaiheissa kaavoitusprosessia onkin erityisesti maanomistajien
taholta esitetty toivomuksia, ettd kunnanvaltuuston hyvaksymaa yleiskaavaa tulisi
noudattaa. Kaytdnndéssd vanha yleiskaava on monelta osin otettu yhdeksi
vaihtoehdoksi, jota on arvioitu uudelleen nyt kasilld olevan inventointiaineiston
pohjalta. Suurimmat erot vanhaan kaavaan verrattuna liittyvat Pernajanlahden ja
Sarvilahden kartanciden maankayttoratkaisuinin  sekd muutoinkin  rantojen
metsatalousalueisiin. Metsatalousalueiden rakennusoikeudet on nyt kasitelty
kattavasti ja kartanoiden maiden osalta suojelulliset nakdkohdat ovat entista
enemman rajoittaneet rakentamismahdollisuuksia. Vanhan yleiskaavan merkitysta
voidaan kuvata siten, ettd kaavan ratkaisuja on otettu uuteen yleiskaavaan, elleivat
inventoinnit - erityisesti niissd esitetyt suojelundkdkohdat -, rakennusoikeudelliset
perusteet taikka jotkut muut erityiset syyt ovat puoltaneet muunlaista ratkaisua.

Kaavoitusprosessin aikana on erityisesti suojelualueisiin  kytkettyihin korvattaviin
rakennusoikeuksiin sekd Pernajanlahden Iansirannan rakentamisalueisiin kiinnitetty
huomiota. Molempien asiakokonaisuuksien osalta kaava onkin muutettu
luonnosvaiheeseen verrattuna. Korvattavien rakennusoikeuksien osalta on erdita
siitoja tehty puolin ja toisin. Se, ettei kaikkia korvattavia rakennusoikeuksia ole
siirretty toteutettaviksi suojelualueiden ulkopuolelle johtuu siitd, etta siirrot johtaisivat
kokonaisuuden kannalta olennaisesti heikompaan kaavaratkaisuun. Korvattavat
rakennusoikeudet on kasitelty yksityiskohtaisemmin kohdassa 4310.

Pernajanlahden lansirannan sek@ Forsdn rantarakennusoikeuksien sijoittamien on
ollut vaikea asia ratkaista. Ongelmana on ollut arvioida voidaanko sijoittaa
rakentamista rantaan, jonka ulkopuolinen vesialue linnuston merkittavyyden takia on
osoitettu suojelualueeksi ja ellei - miké on vaadittava etaisyys, jottei haittoja syntyisi.
Ryssdssa on lisaksi laajahko muinaismuisto, jonka vaikutuksia ulottuu rantaan siina
ainoassa kohdassa, missa ranta ei rajoitu suojeltavaan veteen.

Yieiskaavan mitsitusperusteet perustuvat rantarakennusoikeuksiin.
Rakennuspaikkaa, joka ei rajoitu rantaan, ei useimmiten voida pitdd samanarvoisena
rantarakennuspaikkaan nahden. Jollakin etdisyydelld rannasta tulee raja vastaan,
jolloin on pohdittava ratkaisujen kohtuullisuutta maanomistajan kannalta. Joissakin
tilanteissa  siitdminen pois rannasta voidaan kohtuullistaa korottamalla
rakennusoikeus. Tatd vaihtoehtoa ei ole valittu, koska rakennusoikeuksien maara ei
maanomistajien kannalta ole ollut keskeinen. Viranomaisten taholta on
suunnitteluprosessin aikana jatkuvasti vaadittu esitettya suurempaa etaisyytta uusien
rakennuspaikka-alueiden ja rannan viliin, joka nyt on 60 - 300 metrid. Ratkaisut
perustuvat taltd osin ymparistokeskuksen ja museoviraston niakemyksiin ratkaisujen
vaikutuksista suojelualueiden linnustoon ja em. muinaismuistoon ja toisaalta niiden
kohtuullisuuteen maanomistajan kannalta.

2000 Yleiskaavaa varten laaditun selvitysaineiston yhteenveto
Yleiskaavan laatimista varten on tehty seuraavat erityiset selvitykset.

* Pernajan eteldosien rakennusinventointi, 1996, arkkitehti Selja Flink. Selvitys on eri
julkaisuna.

* Pernajan harju- kallioalueiden selvitys, maisema-arkkitehti Kaija Uusitalo. Selvitys
on eri julkaisuna.
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* Naturinventering av sddra Pernd 1996, taydennetty 1997 ja 1998, FK Thomas
Bonn ja FM Kristoffer Bondestam. Luontoselvitys on eri julkaisuna.

* Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava, Linnustoselvitys 1998, Porvoon
seudun lintuyhdistys ry. Selvitys on eri julkaisuna.

* Rantamaiseman inventointi, dipl.ins. Sten Ohman (yleiskaavoittaja). Aineisto on eri
maastokartoilla.

200 TAVOITTEET JAMITOITUSPERUSTEET

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava perustuu olennaisesti niihin kaavallisiin
perusteisiin, mitkd kahdessa edellisessa rantayleiskaavassa luotiin. Niissa
suunnitteluprosesseissa asetettiin tavoitteita ja hyvaksyttin rantarakentamisen
maaran taso, joita sen jalkeen on noudatettu ja johon on mukauduttu.

210 Tavoitteet

Alkuperaisen tydohjelman mukaan (liite) kaavoitustydn tavoitteena on:
- sailyttaa Pernajan rannikon ja saariston luonnon ja kulttuurihistorian arvot,

- varata edulliset ja riittdvat alueet asutukselle, loma-asutukseile, elinkeinoille ja
tyopaikolle, matkailuun, maa- ja metsatalouteen, luononsuojeluun, virkistykseen -
seka sovittaa em. toiminnat toisiinsa,

- maanomistajien tasapuolinen kohtelu,

- matkailuelinkeinojen ja muiden elinkeinojen toimintaedellytysten parantaminen,
- yleisen virkistyskayton lisdaminen, erityisesti veneilyn kehittaminen,

- vesiensuojelun edistaminen,

- kulttuurimaisemien hoidon kehittdminen.

Aiempien rantayleiskaavojen tavoitteet on yksityiskohtaisesti dokumentoitu ao.
kaavojen kaavaselostuksissa, joihin viitataan.

220  Asutuksen mitoitusperusteet

Mitoitusperusteiden maarittelyssa lahtokohtana oli sama vybhykejako kuin
kunnanvaltuuston hyvaksymissa rantayleiskaavoissa mutta jossain maarin
korjattuna. Yksityiskohtien osalta mm. Stromslandet katsottiin ensi vaiheessa voivan
kuulua aikaisempaa korkeampaan mitoitusluokkaan. Viranomaisneuvotteluissa (kts.
edempdnd) mm. vydhykejakoa pohdittin perusteellisesti. Vyohykejakoa pidettiin
periaatteessa onnistuneena. Sitdvastoin suunnittelun alkuvaiheissa tehtiin useita
pikkukorjauksia vyhohykkeiden rajauksissa. Mm. Strémslandet tulee kuulua
vyohykkeeseen |l ja taman keskustelun loppuvaiheessa Pernajanlahden sisdosat
siirrettiin vydhykkeesta Il vydhykkeeseen II.

Tavoitteiden mukaan maanomistajia tulee kohdella tasapuolisesti.
Rakennusoikeuden laskemiseksi on maaritelty seuraavia sdantoja

Rakennusoikeus lasketaan maanomistajittain. Maanomistajaksi
(maanomistusyksikkd) katsotaan paasaantdisesti samaan perheeseen kuuluvat
henkilét. Rakennusoikeus lasketaan ensisijaisesti maanomistusyksikdn rantaviivasta
mutta siten, ettd pinta-ala muodostaa rajoittavan tekijan (pinta-alarajoitus).
Maanomistusyksikén kokonaisrakennusoikeuden rajoittaa pinta-ala.
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Rakennusoikeudesta voidaan rantaan sijoittaa maanomistusyksikén korjatusta
rantaviivasta johdettu rakennusoikeus. Korjattu rakennusoikeus on esitetty
erillisessd kartassa. Maanomistajien tasapuolisen késittelyn takia tulee aiemmin
maanomistusyksikdsta luovutetut rakennuspaikat ottaa huomioon vuodesta 1960
[ahtien.

Koska eri kaava-alueen eri osa-alueilla vallitsee eri rakentamisolosuhteita -
erityisesti luonnon osalta - rakennusoikeus tulee mitoittaa osa-alueiden edellytysten
perusteella. Tata tarkoitusta varten kaava-alue on jaettu mitoitusvydhykkeisiin
seuraavasti (karttaliite).

Mitoitusvydhyke |, ulkosaaristo
Ei uusia rakennuspaikkoja

MitoitusvyShyke I, vélisaaristo, Pernajaniahti
Rantaviivanormi: Enintdan 3 loma-asuntoa/korjattu rantaviivakm
Pinta-alanormi (sulku):1 loma-asunto/alkava 5,0 ha

Mitoitusvyohyke I, Strémslandel, K&idé, Killingd, jérvet

Rantaviivanormi: Enintdan 4 loma-asuntoa/korjattu rantaviivakm

Pinta-alanormi (sulku):1 loma-asunto/alkava 4,0 ha
12 ha ylittavaltad osalta pinta-alaa 1 loma-asunto/alkava
5,0 ha

Mitoitusvychyke IV, muut mannerrannat

Rantaviivanormi: Enintaan 5 loma-asuntoa/korjattu rantaviivakm

Pinta-alanormi (sulku): 1 loma-asunto/alkava 3,0 ha
9 ha ylittavalta osalta pinta-alaa 1 loma-asunto/alkava 4,0
ha
17 ha vylittavalta osalta pinta-alaa 1 loma-asunto/alkava
5,0 ha

Pienempien saarten osalta sovelletaan alhaisempaa rakennusoikeutta harkinnan
mukaan.

Rakentamiseen huonosti soveltuvat rannat

Mikali alueen rakennettavuus maisemakuvan tai rakentamisolosuhteiden kannalta
on selvasti mitoitusvydhykkeen yleista tasoa huonompi alennetaan rakennusoikeutta
25 %:lia ja erityisen huonoissa olosuhteissa 50 %:lla. Alueille, joita
luonnonolosuhteista johtuen ei voida rakentaa, ei lasketa rakennusoikeutta.
Pienempia jarvia ei ole huomioitu mitoituksessa.

Vahvistetut rakennus- ja rantakaavat

Rakennuskaava- ja rantakaava-alueiden mitoitus noudattaa ao. kaavoja.

VyGhykejaon perustelut

Vy6hykejako perustuu kaava-alueen luontoarvoihin, maisemaolosuhteisiin ja
rantojen rakennettavuuteen.

Ulkosaaristo (1)
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Alue on olennaisilta osin paljaita kallio- tai moreenisaaria. Puustoa kasvavat saaret
ovat vaikeakulkuisia. Jotkut alueet ovat ennestaén luonnonsuojelualueita.

Vélisaaristo, Pernajanlahti (1)

Ulkosaaristoon rajoittuva alue, joka maiseman kestavyyden ja vaikeakulkuisuuden
kannalta on heikompaa aluetta, seka arvokas Pernajanlahti. Keipsalo arvioidaan
myGs kuuluvan tdhan vyohykkeeseen ympardivien ulapoiden takia.

Strémslandet, Kaldé, Killingd, jarvet (1)

Alue, jolla maisemallisesti on hyvat edellytykset rakentamiseen, mutta jota muuta
mannerrantaa merkittdvdmpien luonnonarvojen seka paikoitellen huonomman
rakennettavuuden takia muutoin ei voida lukea rakennettavuudeltaan parhaaseen
vyGhykkeeseen.

Muut mannerrannat (V)
Rakentamiseen parhaiten soveltuva vyéhyke.

Mitoitusperusteita on sovellettu seuraavasti.

Rakennuskelvottomia rantoja ei ole mitoitettu, eli rantaviivaa naille ei ole laskettu.
Mitoittavan rantaviivan pituus on yhteensa 481 km. T&sta 22 km on sellaista, jota
arvioidaan olevan yleistd tasoa selvasti huonompaa ja siten alennettu 25 %:lla.
Liséksi 9 km:n rantaviiva on erityisen huonoa ja se osuus on alennettu 50 %:lla.
Rakennuskelpoisuutta arvioidessa on koko rantavybhyketta tarkasteltu, ts. mikali
varsinainen ranta on huonolaatuista mutta etddmmélld oleva alue on
rakennuskelpoista on kokonaistilanne ollut ratkaisevana. Mikali rakentaminen
hyvinkin on mahdollista rantavydhykkeelld, mutta tontin sijoittaminen rantaviivalie asti
ei ole mahdollista, on rantaviiva laskettu mukaan. Vastaavasti on kaavaratkaisuiissa
- mikali sellainen alue on varattu rakentamiseen - rakennuspaikka on sijoitettu
rakennuskelvolliselle alueelle. Eroja rakennuskelvollisuustasoissa on huomioitu vain
yhtenaisten rantaosuuksien osalta. 200 m lyhyempié rantacsuuksia ei yleensa ole
huomioitu. Naiden vaikutus on huomioitu erikseen esimerkiksi suoristamalia
rantaviivaa.

Rantaviivan arvioinnissa on pyritty objektiivisuuteen, mika tarkoittaa etta
rakennsukelpoisuuden tasoerojen on oltava yksiselitteisid. Maanomistajille niin
keskeisissd rakennusoikeuden laskentaperusteissa ei periaatteessa saa jattaa tilaa
henkilBkohtaisille mieltymyksille.

Rantaviivan mittauksessa todellista rantavivaa on suoristettu tavanomaisin
periaattein. Saarten ja niemien leveyden ollessa alle 100 m toinen ranta on jatetty
huomiotta. Alueella ei ole sellaisia salmia ja kapeikkoja, joissa vastarannan
laheisyydella rantaviivan mittauksessa olisi perusteltua kayttaa alennuskertoimia.

Maanomistajakohtaisesti edellisen mukaan mitattu rantaviva on kerrottu
vyGhykkeittdisilla  mitoitusluvuilla.  Yhteenlaskettu rakennusoikeusluku edustaa
maanomistajan  rakennuspaikkojen  lukumaaraa.  Mitoitusluvut  on  esitetty
litetaulukossa.

Maanomistajakohtainen pinta-ala on huomioitu siten, ettei tonttien kokonaismaara
ylita pinta-alan mukaista sulkulukua. Koska ainoastaan rantavydhykkeen
rakennusoikeus on kasitelty kaavavarauksissa ei erillistd pinta-alaan perustuvaa
rakennusoikeuslaskelmaa ei ole esitetty, vaan pinta-alan rajoittava vaikutus on
tarkasteltu maanomistajakohtaisesti suunnittelutyén yhteydessa. Vrt. kohta 310.
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Maanomistajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi, mita aiemman
rakennusoikeuden kéyttdén tulee, on vuoden 1960 alun jalkeen tapahtuneet
luovutukset huomioitu.

300 SUUNNITTELUPROSESSI

Tasséd luvussa selostetaan suunnitteluprosessia paéapiirteittain - ensimmaisesta
viranomaisneuvottelusta ja konsultin valinnasta ldhtien. Erikseen mainittujen
tilaisuuksien lisaksi kaavoittaja on ollut jatkuvassa yhteydessd eri osapuoliin
henkilokohtaisten keskustelun, puhelinkeskustelun ym. muodossa. Kontaktien
lukumaaraa ei ole kirjattu, mutta niita on satoja.

310  Osapuolten valinen vuorovaikutus |

Suunnittelun alkuvaiheessa pidettin tarkeana, ettd tydn eteneminen luodaan
avoimeksi, ettd prosessi tuodaan julkisuuteen ja etta eri osapuolia aktivoidaan. Tata
varten on pidetty yhteytta paikallislehtin (Borgabladet, Ostra Nyland, Loviisan
Sanomat, Uusimaa) ja paikallisradioon (Radio Vega Ostnyland). Useimmista
tilaisuuksista (informaatio- ja keskustelutilaisuudet, nahtévilldolot) on tiedotettu
laajalti sen lis&ksi mitd sdadetyt kunnalliset velvoitteet edellyttévat.

Suunnitteluprosessin esittdmistd varten seka tavoitteita, mitoitusperusteita ja itse
kaavan laatimista (suunnitteluperiaatteet) varten jarjestettin informaatio- ja
keskustelutilaisuus joulukuussa 1996. Tilaisuus jarjestettin kunnantoimistossa
Thorsbyssa. Taman ensimmaisen informaatio- ja keskustelukierroksen yhteydessa
jaettin myds yleisolle kyselylomake, jolla pyrittin saamaan aineistoa ihmisten
kasityksistd ja toiveista yleiskaavan suhteen. Satakunta joko kirjallista tai suullista
vastausta saatiin.

Kannanottojen siséltd oli yksiselitteinen. Useimmat pitivat tarkeénd, ettd aiempia
yleiskaavoja otettaisiin mahdollisimman hyvin huomioon. Useimpia kiinnosti my¢s
eninten om rakennusoikeus ja miten tontteja tulevaan kaavaan sijoitetaan.

Yksittaisista kannanotoista voidaan todeta seuraavaa.

Sarvisalon ja Kabbdlen ulkopuolella olevien saarten erdiden lomatonttien omistajat
perasivat lisda venepaikkoja kohtuuetdisyydelld mantereella. Erds maanomistaja
halusi uimarantoja Sarvisaloon. Jotkut maanomistajat pitivat tarkedna, ett uusia
rajoituksia maarata maa- ja metsatalousalueille. Jotkut kannanotot koskivat mydskin
pidattyvaisyyttd uuden ranta-asutuksen suhteen ja arvioita suojelukysymyksissa.
Useat maanomistajat lausuivat tyytymattémyytensa Natura-2000 ehdotukseen ja sita
koskevaan menettelyyn.

320  Viranomaisneuvottelu Il

Viranomaisneuvottelu pidettiin 20.12.1996. Neuvottelussa kasiteltin 1&hinna tehtyja
inventointeja seka yleiskaavan mitoitusperusteita. Muistio neuvottelusta on liitteena.

330 Viranomaisneuvottelu |V

Neljannessad neuvottelussa 6.3.1997 keskusteltin eraistd inventoinneista seka
uudestaan mitoitusperusteista. Muistio on liitteena.

340  Osapuolten valinen vuorovaikutus |l

Riittavien nakokohtien ja toivomusten saamiseksi itse kaavan laatimista varten eri
osapuclilta jarjestettin  keskustelukierros myohaissyksilla 1997. Tilaisuuksia
jarjestettiin koimella eri paikalla mahdollisimman laajan yleisén saamiseksi liikkeelle.
Tilaisuudet jarjestettiin Sarvisalon koululla (11.11.1997), Isnésin nuorisoseuratalolla
Solbacka (2.12.1997) ja Thorsbyn kunnantoimistolla (10.12.1997). Keskusteluja
Kaytiin ynteensd 88 maanomistajan kanssa (useat useamman henkildn edustamina).
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Keskustelut dokumentoitiin kirjallisesti seké kartalla, mutta tista ei ole tulosteita itse
kaava-asiakirjoissa.

350 Kaava-luonnoksen laatiminen

Edelld kuvatun mukaisesti kootun aineiston pohjalta laadittiin ensimmainen Pernajan
rannikon ja saariston osayleiskaavaluonnos kev&illa 1998. Luonnos pidettiin
nahtavilld Thorsbyn kunnantoimistossa 20.4. - 20.5.1998.

360  Osapuolten valinen vuorovaikutus |1l

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana jarjestettin kunnantoimistolla 7. Ja 8.5.1998
informaation- ja keskustelutilaisuus. Tilaisuuksissa dokumentoitiin kirjallisesti tai
kartalle kannanotot, mutta niita ei ole sisallytetty kaava-asiakirjoihin. Lisaksi jatettii
kuntaan 45 kirjallista muutosehdotusta, osin samat kuin em. tilaisuuksissa jatetyt
kannanotot.

Yhteenvetona kaavaluonnosta koskevista kannanotoista voidaan todeta seuraavia
paaryhmia suurinpiirtein lukumaaran mukaisessa suuruusjarjestyksessa:

- tontiien siiMo tai tonttien ja osin muiden varausten (SL, M/MU) rajausten
tarkistamista

- virheiden korjaamista

- lisd& rakennusoikeutta

- loma-asunnon muuttamista pysyvéaksi

370  Viranomaisneuvottelu V

Kaavaluonnosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 28.8.1998, muistio liitteena.
380 Kaavaehdotuksen laatiminen

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavaehdotus on laadittu edellamainittujen
kannariottojen pohjalta yhteistytssd kunnan viranhaitijoiden kanssa. Ehdotus
perustuu myos viranomaisneuvottelussa VI 21.10.1998 esitettyjen nakdkohtien
arvioon.

390 Viranomaisneuvottelu VI

Kaavaehdotusta koskeva neuvottelu pidettin  21.10.1998, muistio liitteena.
Neuvottelussa kaytiin [@pi ne mahdolliset muutokset, mitkd viela tulisi tehda
ennenkuin kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus esitettiin
kunnanvaltuustolle 9.11.1998.

3100 Nahtavilla olo

Osayleiskaavaehdotus  pidettin  julkisesti  naht&villd  joulukuussa  1998.
Kaavaehdotusta vastaan jatettiin runsaat 40 muistutusta.

3110 Viranomaisneuvottelu VI

Kaavaehdotusta koskeva neuvottelu pidettiin 15.2.1999, muistio liitteena.
3120 Viranomaisneuvottelu Vil

Kaavaehdotusta koskeva neuvattelu pidettiin 9.4.1999, muistio liitteena.
3130 Nahtavilla olo

Korjattu osayleiskaavaehdotus pidettiin  uudelleen julkisesti nahtavilla heina-
elokuussa 1999. Kaavaehdotusta vastaan jatettiin vajaat 70 muistutusta.

3140 Viranomaisneuvottelu X
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Uudelleen nahtévilla ollutta kaavaehdotusta koskeva neuvottelu pidettiin 15.11.1999,
muistio liitteena.

400 OSAYLEISKAAVA, RATKAISUJEN PERUSTELUT JA
VAIKUTUKSET

410 Yleista

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava kattaa kunnan alueen maantien 170
eteldpuolella. Koskenkyldstd itdan vanha valtatie muodostaa rajan. Suunnittelutydn
painopiste on kohdistunut rantoihin. Syyna tahan on rakentamispaine mutta toisaalta se,
ettd maankaytdn ohjaamistarve ensisijaisesti koskee rantoja.

Kaava ei kuitenkaan ole rantayleiskaava, vaan koskee myds rantavydhykkeen
ulkopuolisia alueita. Laajoilla maa- ja metsatalousalueilla maankaytdn ohjaamistarve on
silti kokonaan toista luonnetta kuin rannoilla. Nailla alueilla yleiskaava on sisallltaan
yleispiirteisempi. Kun kaavassd esimerkiksi rannoilla tarkasti otetaan kantaa mihin
rakentaminen on sallittua (ja vastaavasti kielletyd) on kaavan rantavythykkeen
ulkopuolisten alueiden osalta rajoitettu rakentamista vain mikali se tavoitteiden mukaan
tulee rajoittaa, mutta ei yleisesti osoitettu mihin hajarakentaminen tulisi sijoittua. Asutusta
suositellaan kuitenkin ohjattavan etup&dssa kylakeskuksiin, olemassa olevan asutuksen
yhteyteen ja teiden varsiin. Olemassa oleva asutus on merkitty kaavaan. Osayleiskaavan
laatimisessa rantojen ulkopuolelle keskeistd on ollut kunnan omaperaisen
kulttuuriympariston vaaliminen ja huolehtiminen siitd, etteivat tarkeiden luontoalueiden
suotuisat elinolosuhteet vaarannu.

Ranta-alueilla kaavan siséitd on moniulotteinen. Uusi luononsuojelulainsdadantd Natura-
2000 ehdotuksineen on asettanut useilla alueilla vaatimuksia, jotka hallitsevat
kaavaratkaisua  laajoine  luonnonsuojelualuevarauksineen.  Muutoinkin ~ kaavan
rantarakentamista koskevat kannanotot heijastavat tédman paivan nakemyksij
rantojemme hyvaksikaytosta.

Osayleiskaava selostetaan seuraavassa ensin kaavamerkintdjen ja -maarédysten
mukaisessa jarjestyksesséa ja lopuksi alueittain, missa yksittaiset kaavaratkaisut vaativat
perusteluja.

420 Aluevaraukset
421 Voimassa olevat rantakaavat

Yleiskaava ei ole voimassa vahvistetuilla rantakaava-alueilla. Olisi mahdollista
yleiskaavassa poiketa voimassa olevasta rantakaavasta esimerkiksi tapauksissa, joissa
rantakaavan muutaminen on ajankohtaista tai tarpeen. Sellaisia tarpeita ei ole
iimaantunut ja rantakaavat on piirretty yleiskaavaan vahvistetussa muodossaan.
Yhteensa 25 rantakaavassa (muutokset mukaanlukien) on eritd merkintoja, joita ei ole
muutoin kéytetty yleiskaavassa. Naitd ei ole mydskaan yleiskaavan esitystekniikassa
kaytetty. Voimassa oleva rantakaavan alue on yleiskaavaan merkitty lisamerkilla -r.
Joitakin yksityiskohtia on yleistetty. Myds tarkkuudeltaan yleiskaava vastaa sitéd tasoa,
mihin pohjakartta (maastotietokanta) luo edellytykset. Kaavatilanteen ja sen juriidisen
siséllon sekd tarkan sijainnin selvillesaamiseksi on kaytettdva rantakaava-asiakirjoja
I&hteena. Rantakaavat on  piirretty  yleiskaavaan  yleiskuvan saamiseksi
maankayttotilanteesta.

Kaavamerkinndissd alueet on merkitty seuraavasti:
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LISAMERKINNALLA -r OLEVA ALUE OSOITTAA, ETTA ALUEELLA ON
VOIMASSA RANTAKAAVA JA SIINA ESITETYT MAARAYKSET.

Vaikutusten arviointi:
Yleiskaava ei ole voimassa rantakaava-alueella. Rantakaavojen osalta ei ole esitetty
muutostarpeita. Yleiskaava ei aiheuta muutoksia nykytilanteeseen.

422 Taajama- ja asuinalueet

Asumistoimintoja sisaltyy viiteen eri aluevaraukseen. Taajama-alueet, tavanomaista
omakotiasumista erillisilla tonteilla tai tonttiryhmissa, kylakeskusalueet kylamaisissé
taajamissa, maatiloihin liittyva asuminen seka loma-asutus.

Omakotialueita on varattu yhteensd 216 kpl. Padasiassa on kysymys olevasta
asutuksesta. Useamman omakotitontin alueet on kuitenkin paikoin rajattu siten, etta
tilaa loytyy myds uusille tonteille. Tapauksissa, joissa on toivottu uusia
omakotitontteja osoitettavaksi kaavaan on nain yleensa toimittu. Syrjaan sijoittuviin
uusiin omakotitonttivarauksiin ei kuitenkaan yleensa ole suostuttu. Erdat toivomukset
ja sen mukaiset varaukset kaavassa sijoittuvat myds rantavyohykkeelie. Varsinaisia
uusia yhtendsid omakotiasutusalueita kyldkeskusten ulkopuolelle ei ole esitetty
(eréaitd erilisia tontteja lukuunottamatta) eikd suunnittelun kannalta ole
tarkoituksenmukaista pohtia todennakodisia ja/tai tarpeellisia uusvarauksia haja-
asutusalueilla tdman luonteisessa yleiskaavassa. Kunnalla suunnitelmissa ei ole
aktiivisesti laajentaa haja-asutusta. Toisaalta ei ole mahdollista yleisesti pidattaytya
haja-asutuksen syntymisestd muutoin kuin alueilla, missd ympéristotekijéiden
kannalta rakentamisen rajoittaminen on tarkoituksenmukaista.

Omakotitalojen kokoa ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi rajoittaa, koska
kysymys i ole ongelma haja-asutusalueella. Rakennusjérjestykseen viittaaminen on
ymmarrettava siten, ettd kunta mieluiten soveltaa samoja s&antjd haja-
asutusalueilla yleensa. Merkinta salli myds loma-asumisen. Rakennusoikeuden
maaraytyminen ja laskelma on selostettu kohdassa 220.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A).

Taajamatoimintojen alueiksi on osoitettu kunnan keskus Kirkonkyldssa seka Isnasin
alue. Tatd merkintdd on kaytetty alueilla, joilla padosa rakentamisesta edeliyttas
asemakaavaa. Alueet on rajattu siten, ettd taajamien laajentaminen on mahdollista.
Rajauksiin on siséllytetty jo osin rakennetut lievealueet.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE (AO).

Alueelle voidaan rakentaa rakennusjarjestyksen mukaisesti erillispientaloja
talousrakennuksineen ja/tai sellaisia tydtiloja, jotka eivat aiheuta asumiselle tai
ymparistdlle haittaa.

Vaikutusten arviointi: Varaukset eivat ole ristiriidassa suojelutarpeiden kanssa eika
kaava tule aiheuttamaan olennaisia muutoksia ymparistdon. Natura-2000 alueilia ei
ole AO-varauksia. Jotkut AO-tontit rajoittuvat rantaan ja rajoittuvat merialueet
kuuluvat Naturaehdotuksen piirin. Kun Natura perustuu vesilakiin eli on kysymys
veden laadun suojelemisesta ja kun jatevesien kasittelysta on erityiset méaaraykset,
joiden tarkoitus on estda vesistdjen likaantumisen, ei tdssa suhteessa ole riistiriitoja
Naturatavoitteiden kanssa. Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat
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vahéiset, koska varaukset kasittavat padosin olemassa olevaa asutusta. Monet AO-
alueet  sisaltyvat arvokkaaseen  kulttuuriympéristoon.  Uuden  asutuksen
sopeutuminen tdhan on varmennettu sitd koskevilla maarayksilla: Ympéristén tilaan
vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja rakennettaessa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettei alueen maisemallisia tai luonnonolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta
tai heikenneta.

Alueet, joissa asutus on siind méarin taajaa etta sita voidaan luonnehtia kylamaiseksi
on kaytetty laajahkoa kyldkeskusmerkintdd. Merkintd mahdollistaa kaikkinaista
pientaloasumista, myds palveluja ja elinkeinotoimintoja. Varaukset ovat yhtenéisia ja
mahdollistavat usein paikoin lisdrakentamista. Usein varauksen rajoittuvat maa- ja
metsatalousalueisiin, joille laajentuminen edelleen on mahdollista. Kaava ei
kuitenkaan ota kantaa, mihin laajentuminen sijoittuu mikali tarvetta esiintyy, koska
asia keskeisesti riippuu maanomistusoloista. Kylakeskusvarauksia on yhteensa 11.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet om maéaritelty seuraavasti:

KYLAKESKUSALUE (AT).

Alue on tarkoitettu p&adasiassa asutukseen, palveluun ja sellaiseen
elinkeinotoimintaan, joka ei aiheuta asumiselle tai ympaéristélle haittaa.

Merkinnalla /s osoitettu alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakentaminen tai
muita toimenpiteitd tulee suorittaa niin, ettei alueen kulttuurihistoriallinen arvo
heikenny.

Vaikutusten arviointi: Kylamainen taaja-asutus, joka mahdollistaa asutuksen
laajentamista luo hyvét edellytykset parantaa asumisympaéristoa, palvelutasoa ja
sellaisten elinkeinotoimintojen lisdamista, joka tukee asumista. Alueella voidaan
soveltaa pienemp&a tontin vahemmaiskokoa, mikéd tukee naitd pyrkimyksia.
Varsinkin kaavaratkaisujen yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja kulttuurivaikutukset
ovat kylakeskusten osalta myodnteiset. Alueilla ei ole erityisid luonnonarvoja
lukuunottamatta Harkapaan kylan kaksi kuivaniittyd, jotka on osoitettu arvokkaiksi
luontokohteiksi. Sen sijaan kultuuriymparistdarvoja on ja ne on otettu huomioon eri
merkinndin  ympéristdn  sailyttdmisestd rakennuksineen tai valtakunnallisesti
merkittdvasta Kkulttuuriymparistosta tai maisemasta. Natura-2000 alueilla ei ole
varauksia.

Maatilojen talouskeskuksilla on oma merkitdnsd, mikad korostaa mahdollisuuksia
kehittdd elinkeinoa rakentamisen osalta maatilatalouden omilla ehdoilla. Kaavassa
on 40 AM-varausta.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet om maaritelty seuraavasti:
MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE(AM).

Vaikutusten arviointi: Merkintd mahdollistaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista
elinkeinoin omilla ehdoilla, mika sosiaalisten vaikutusten ja maatalousyritysten
talouden kannalta och erittdin tarkeata. Kultuuriymparistoon liittyvat arvot on turvattu
eri merkinnain (s, KM). Natura-2000 alueilla ei ole varauksia.

Tavanomaista loma-asumista varten on kaytetty merkintda loma-asuntoalue (RA).
RA-lomatonttien lukumaara kaavassa on yhteensd 1510, joista arviolta 920 on
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rakennettu ja 590 rakentamatta. Lukuihin eivat sisélly rantakaavat eikd Pasaldn
osayleiskaava. Enin osa tonteista sijoittuvat rantaan. Maanomistusolot,
rantarakennusoikeuteen liittyvat rajoitukset tai luonnonsuojelun sanelemat syyt ovat
kuitenkin voineet olla syyna tonttien sijoittumiseen jonkin matkaa rannasta. Kaavassa
on tietysti myds loma-asutusta rantavydhykkeen ulkopuolella. Rakennusoikeuden
mitoitus ja laskeminen on esitetty kohdassa 220. Ympdristdviranomaisten entisen
rakennuslain 123 b §n tulkinnan mukaisesti rakennusten kokoa on saadelty
kaavamaarayksin. Mantereella sallitaan tieyhteyden puitteissa erdin ehdoin samalle
tontille toista loma-asuntoa. Tama perustuu vime vuosina kasvaneeseen
tarpeeseen. Usein on kysymys saman perheen eri sukupolvien tarpeista rakentaa.
Kaikki rannat on inventoitu maisemallisen sietokyvyn kannalta rakentamista
silmaliapitden ja loma-asuntoalueiden sijoittamisessa on inventoinnissa todetut
nakokohdat otettu huomioon.

Laajoilla  alueilla  kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan asutuksen
taydentdmiseen. Kartanoiden rannat ovat kuitenkin enimmakseen rakentamatta ja
ndiden osalta on kaavassa pitdnyt saada aikaan loma-asutuksen sijoittamista, joka
toteuttamisen kannalta on tarkoituksenmukaista, mutta toisaalta sé&&staéd vapaita
rantoja ja ottaa huomioon rantojan suojeluarvot.

Suurin maanomistaja on Sarvilahden kartano, jonka rannat on rakentamatta.
Kartanon maista koko Hasto-Gyltdn saariryhma sisaltyy Natura-2000 ehdotukseen ja
tama alue on siten voitu osoittaa rakentamattomaksi esittamalld rakennusoikeus
korvattavaksi. Sarviaxtrasketid, joka kédytannossa on rakentamatta, ei ole kyetty
jattamaan nykytilaan. Osa rantarakennusoikeudesta on kuitenkin siirretty
merenrantaan. Seurauksena on, ettd Hamnasfiardenin melko tyhjiin rantoihin
kohdistuu laajaa uudisrakentamista, jos ja kun kaava toteutuu. Téhén vaikuttaa myds
osan Strémslandetin rakennusoikeuden siirtdminen lahden etelarantaan.

Erityisen hankalaa on ollut 16ytda soveliaita alueita Pernajanlahden lansirantojen
rakennusoikeuden sijoittamista varten. Taalla aniharva uusi tontti on voitu sijoittaa
rantaan, koska lahes kaikki rannat on arvioitu linnuston kannalta tarkeiksi. Uudet
loma-asuntoalueet on sen tahden sijoitettu 60-300 metrin etaisyydelle rannasta.

Kaavamerkinnoissé ja maarayksissa alueet on maéritelty seuraavasti:

LOMA-ASUNTOALUE (RA).
Luku merkinnan jalkeen osoittaa alueelle muodostettavaksi sallitun suurimman loma-
asuntorakennuspaikkojen maaran.
Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdan seuraavat rakennukset:
-enintian 100 k-m2:n suuruinen loma-asuntorakennus
-mantereella enintdan 25 k-m2:n  suuruinen loma-asuntorakennus, mikéli
rakennuspaikan koko on v&hintdadn 10000 m2 ja toinen loma-
asuntorakennuksista sijoitetaan vahintdan 80 m:n etdisyydelle rannasta seka
rakennus sijoittuu samaan pihapiiriin kuin ensinmainittu rakennus
-erillinen eninta&n 25 k-m2:n suuruinen saunarakennus
-kylmi& varastorakennuksia, joiden kerrosala on yhteensé enintaan 35 k-m2.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei kuitenkaan saa olla suurempi kuin 5 %
rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivdt ne olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa. Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydessd tai rakennusten
edustalla rannan suuntaan niin, ettd maisemakuva heikkenee. Rakennusten tulee
muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja variltdan soveltua maisemaan.
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Vahintdan 10 rakennuspaikan alueet tulisi toteuttaa yksityiskohtaisen suunnittelun
perusteella.

Vaikutusten arviointi: Uudet tontit on sijoitettu ottaen huomioon luonnonolojen ja
maiseman asettamat vaatimukset. Mitoituksessa on otettu huomioon kaava-alueen
eri osien luontaiset edellytykset. Maanomistajien toiveisin on useimmissa
tapauksissa voitu suostua. Varaukset eivét ole ristiriidassa suojelutarpeiden kanssa
eika kaava tule aiheuttamaan mainittavasti aiheuttamaan muutoksia ymparistoon.
Natura-2000 alueiden rajausten sisalla on eraitd pieneja varauksia, jotka koskevat
muita kayttdomuotoja kuin suojelua. Kejpsalon itdrannalla on kaksi jo rakennettua
lomatonttia, joista toinen on kokonaan toinen puoliksi Naturarajauksen sisalla. Kun
Natura-alue on tarkoitettu vaihtoehtoisesti toteutettavaksi rakennuslain nojalla,
olemassa olevaa loma-asutusta ei voida pitda Naturachjelmaan nahden ristiriitaisena
Kejpsalon osalta. Lisdksi on Hasto-Tjuvdssa seka Kyrkskarissa esitetty muutama
loma-asuntotontti Natura-alueelle. Niitd on perusteltu erikseen kohdassa 430.
Luontoarvoja koskevan vaikutusten arvioinnin kannanottoja on kasitelty kohdassa
4320.

Yhteensa 12 alueella, jossa on 61 Joma-asuntoa, on haluttu osoittaa
lomarakentaminen toteutettavaksi kylamuotoisena. Loma-asunnoista 25 on
rakennettu ja 36 on rakentamatta. Kylamaisia ratkaisuja loma-asumisen osalta on
sovellettu 1&hinna jo tiiviisti rakennetuilla kiinteistdilla, joissa ei ole tarkoitus
muodostaa erillisia rakennuspaikkoja loma-asuntoja varten.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet on maéritelty seuraavasti:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE (RM).

Luku merkinnén jalkeen osoittaa alueelle rakennettavaksi sallitun suurimman loma-
asuntojen maaran. Alueen rakennusoikeus on enintdédn 100 k-m2 asuntoa kohti.
Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat ne olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa. Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydessd tai rakennusten
edustalla rannan suuntaan niin, ettd maisemakuva heikkenee. Rakennusten tulee
muodoiltaan, mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja variltdan soveltua maisemaan.
Vahintddn 10 asunnon alueet tulisi toteuttaa yksityiskohtaisen suunnittelun
perusteella.

Vaikutusten arviointi: Uudet tontit on sijoitettu ottaen huomioon luonnonolojenjen ja
maiseman asettamat vaatimukset. Mitoituksessa on otettu huomioon kaava-alueen
eri osien luontaiset edellytykset. Maanomistajien toiveisiin on useimmissa
tapauksissa voitu suostua. Varaukset eivat ole ristiriidassa suojelutarpeiden kanssa
eikd kaava tule aiheuttamaan kielteisia muutoksia ymparistoon. Suurimmat alueet
perustuvat Pernajaniahden rantojen rakennusoikeuteen. Taman rakennusoikeuden
osoittaminen irti rannasta ja ryhmiteltyna siten, etté laajoja Naturaohjelman alueisiin
rajoittavia rantoja voidaan osoittaa rakentamisesta vapaiksi toteuttaa parhaimmaila
kaytettavissa olevalla tavalla Naturaohjelman tarkoitusperia.

Kolmessa tapauksessa on sauna rakennettu sellaiseen paikkaan, johon
rakennusoikeudellisesti tai muusta syystd ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa
asuntoa tai muita rakenuksia. Tarkoitusta varten on kaytetty eri saunamerkintaa.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:
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SAUNA-ALUE (ba).

Alueelle saadaan rakentaa enintdan 25 k-m#n suuruinen saunarakennus. Rakennus
tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettei se olennaisesti muuta luonnonmaisemaa.
Puita ei saa kaataa rannan yhteydessa tai rakennuksen edustalla rannan suuntaan
niin, ettd maisemakuva heikkenee. Rakennuksen tulee  muodoiltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja vériltddn soveltua maisemaan.

Vaikutusten arviointi. Kaavaratkaisu mahdollistaa maanomistajien toiveiden
mukaisesti erdissa yksityiskohtaisissa kysymyksissa saunan rakentamista, ilman etta
aluetta kaytetddn tavanomaisena lomatonttina. Varaukset eivat sijaitse Natura-
alueilla.

423 Elinkeinojen alueet

Sarvisalossa oleva veneveistamd, Isnds vanhan sahan alue ja Greggbdlen alue on
varattu yritystoiminnan alueeksi.

Parhaillaan on kéynnissa toimia, Isndsin sataman toiminnan kaynnistamiseksi.
Olennainen edellytys satamatoiminnalle on kayttdkelpoisen vaylan yliapitaminen.
Kaavaan on taman takia merkitty vayla, miké tarkoittaa ettd yleiskaavan kannaita
my6s ruoppaustoimet ovat mahdollisia, mikali tdllaisia tarpeita vastaisuudessa
esiintyy.

Kaavamerkinndissé ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:

YMPARISTOHAITTOJA AIHEUTTAMATTOMAN YRITYSTOIMINNAN ALUE (TY).
Alueelle voidaan rakentaa rakennusjariestyksen mukaisesti rakennuksia ja tiloja
pienteollisuutta ja muuta yritystoimintaa varten.

Vaikutusten arviointi: Kuninkaantie ja veneveistamo ovat toimivia yrityksia. Varaukset
mahdollistavat toiminnan kehittdmisen. Isnasin osalta kaavavaraus luo edeliytykset
alueen kunnostamiselle yritystoimintaa varten olemassa olevaan satamaan liittyen.
Alueella on merkitystd yhdyskuntarakenteen kannalta ja sen kuntoon saattaminen
parantaisi olennaisesti kulttuurimaisemaa.

424 Virkistysalueet

Virkistystd varten on varauksia tehty erailld kunnan omistamilla sekd Uudenmaan
virkistysalueyhdistykselle kuuluvilla alueilla.

Kaavamerkinnoissa ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:
RETKEILY JA ULKOILUALUE (VR).

Vaikutusten arviointi: Varsinaisten virkistysalueiden tarve kunnassa on vahaista.
Kunta on harvaan asuttu ja ulkoilun ym. erityistarpeet voidaan viljalti tyydyttaa
metsé&talousalueilla jokamiehenoikeuden puitteissa. Alueet ovat padosin Uudenmaan
virkistysalueyhdistyksen  omistuksessa ja palvelevat siten maakunnallisia
virkistystarpeita.

Yhteensd 4 olemassa olevaa yhdistysrakennuksen aluetta tai urheilukenttd on
osoitettu merkinnalla VU.
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Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet om maaritelty seuraavasti:
URHEILU- JA VIRKISTYSALUE (VU).
Vaikutusten arviointi: Varaukset toteavat nykytilanteen, mika on pysyvanluonteinen.

Keskustelutilaisuuksissa erds maanomistaja on perannyt lisaad uimarantoja, tarve on
lahinnd koskenut Sarvisaloa. Uimarantavaraus on osoitettu Sarvisaloon ja lahelle
kunnan keskustaajamaa. Lisdpaikkojen 16ytamiseksi ei ole onnistuttu.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:
UIMARANTA-ALUE (VV).

Vaikutusten arviointi. Riittdvad maarda uimarantoja, jotka tyydyttaisivat ilmeisen
tarpeen, erityisesti Sarvisalossa, ei ole loydetty. Vastaisuudessa kunta ja etenkin
paikallinen aktiivisesti toimiva kyldkunta tai vastaava toiminevat lisdpaikkojen
saamiseksi. Uimarantoja voidaan my0s toteuttaa LV-varausten puitteissa.

425 Liikennealueet

Pernajassa ei nykyisin en33 ole muita kuin veneliikkenteeseen liittyvia satamia.
Isndsin satama ei talla hetkelld ole kaytossd, mutta mikali tilanne muuttuu sita
voidaan kayttda kaavamerkinnan TY puitteissa. Kabbdlensatama on kuitenkin téarked
yhdyssatama ja t34lld on parhaimmat edellytykset kehittad kunnassa vieras- ja
palvelusatamatoimintaa. Tama ja kolme muuta kunnan omistamaa satamaa on
yleiskaavassa luokiteltu yleisiksi satamiksi.

Pienvenesatamien tarve mantereen ja saarten vélisen likennettd varten ja
yleensakin veneilijéitd varten on suuri. Erditd uusia yksityisluontoisia satamia on
varattu kaikkiin niihin paikkoihin, missd luontaiset olosuhteet, maanomistus seka
maanomistajien asenncituminen on sen sallinut. Pernajanlahteen on osoitettu
venevayld, koska koko sisdinen Pernajanlahti tavalla tai toisella on
suojelumaaraysten kohteena. Venevaylan auki pitaminen taallda on kuitenkin
valttamattamyys.

Kaavamerkinnodissa ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:

PIENVENESATAMA (LVy).
Alue on tarkoitettu yksityiskayttoon.

PIENVENESATAMA (LV).
Alue on tarkoitettu padasiassa pienvenesatamaa, yhteysliikennetta ja
palvelutoimintoja varten toteutettavaksi kokonaan tai osittain yleisiin tarkoituksiin.

Pernajanlahden venevayla on osoitettu merkinnalla OHJEELLINEN
PIENVENEVAYLA.

Kaavassa osoitettu tieverkosto perustuu olemassa oleviin teihin. Yksityisteitd ei ole
osoitettu. Tiet on kaikki tielaitoksen kannan mukaisesti luokiteltu yhdysteina.

Vajkutusten arviointi. Pienvenesatamia on varattu kaikkiin niihin paikkoihin, missa
luontaiset olosuhteet, maanomistus sekd maanomistajien asennoituminen on sen
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sallinut. Uusia tontteja saariin on osoitettu suhteellisen pidattyvaisesti, mista johtuen
kaavaratkaisu sellaisenaan ei aiheuta kovin suurta painetta uusiin venepaikkoihin.
Yleinen kehitys tulee kuitenkin lisddmaan tarvetta. Tallgin tulee niita satamia, joita
nyt on varattu toteuttaa. Veneilijdiden tulee myds lahtea siitd, ettd venesatamat
maksavat. Tilanteessa, jossa niiden rakentaminen tulee kannattavaksi tajonta myos
asettuu tarvetta vastaavaksi. Tervikin ja Tjusterbyn kartanoiden sekd Koskenkyldn
moottoritiesillan kohdalla oleva venevalkama ovat Naturarajauksen sisalld. Ne ovat
olemassa olevia venesatamia eika yleiskaava aiheuta muutoksia niiden kayttéon,
eivatka ne siten ole ristiriidassa Natura-alueen toteuttamisen kannalta.

426 Erityisalueet

Valtion omistama Orrengrund, missa merenkulkulaitoksella ja puolustuslaitoksella on
toimintaa, on merkitty erityisalueeksi.
Valtakunnallinen energiasiirtoverkko on osoitettu kaavaan.

Kaavamerkinndissa ja maarayksisséa alue on madéritelty seuraavasti:
ERITYISTOIMINTOJEN ALUE (E) ja SAHKOVOIMALINJA.

Vaikutusten arviointi: Varaukset vastaavat nykytilannetta eikd muutoksia ole
nékopiirissa.

427 Suojelu

Alueellisesti suurimmat varaukset maa- ja metséatalous- ja vesialueiden ohella on
tehty luonnonsuojelutarkoituksiin niin, ettd alue on rauhoitettu tai tarkoitettu
rauhoitettavaksi luonnonsuojelulain nojalla. Alueiden kokonaisala on noin 3500 ha,
joista suuri osa kuitenkin on vesialuetta.

Lisaksi on muita aluekohtaisia rajoituksia, joilla on erityistd tarkoitusta sailyttaa ja
suojella ymparistda.

Natura-2000 ehdotuksen ja valtakunnallisten suojeluohjelmien siséltamat alueet,
jotka on tarkoitus toteuttaa luonnonsuojelulain nojalla on lahes sellaisinaan varattu
luonnonsuojelualueeksi. Joissakin yksityiskohdissa yleiskaava poikkeaa ohjelmien
tarkasta rajauksesta. Tata on perusteltu edempana.

Merkittavia suojeluvarauksia ovat Pernajalahden sisdosat, Hasto-Gyltd, Hudén
saaristo, suurin osa Suomenlahden ulkosaarista, itdinen Vatskar, Fasarbyviken ja
Kérpsundet-Brinkasviken.

Suojelualueiden rakennusoikeudet on monessa tapauksessa osoitettu saman
maanomistajan muille alueille. Joissakin tilanteissa siirto ei ole ollut mahdollista
omistussyistd tai sitten kaavaratkaisu olisi kokonaisuuden kannalta tullut siirron
myotéd olennaisesti huonommaksi, eikd sitd sen takia ole tehty. Yhteensa 33
rakennusoikeutta on osoitettu suojelualueille korvattavaksi valtion toimesta. Naista
21 liittyy Svenska Litteraturséllskapetin omistamiin alueisiin Hast6-Gyltd saaristossa.
Muut jakautuvat useille alueille.

Muut suojelukysymykset koskevat mm. alueita, joilla on eréitd suojeluarvoja mutta
joiden luonne on sellainen, ettei rauhoitus luonnonsuojelulain nojalla ole tarpeen.
Pernajan kulttuuriymparisté on keskeinen maisematekija. Arvot liittyvat usein
kartanoiden ymparistoon. Nama on merkitty kulttuurimaisemaa kuvaamalia
merkinnalla.
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Rakennusinventoinnissa rakennuksia on luokiteitu mm. suojeluarvonsa mukaisesti.
Arvokkaaksi luokitellut rakennukset on osoitettu suojelukohteiksi, mikali ne eivat
sisallyy vastaavalla aluemerkinndlla oleviin alueisiin (s). Usein rakennusryhmat
muodostavat  arvokkaita kokonaisuuksi. Ne siséltyvat niissd tapauksissa
kulttuurimaisemiin. Erityisen arvokkaat rakennukset on merkitty omalla merkinnalia
(sr).

Muita kohteita ovat muinaismuistot (sm, SM) ja luontokohteet (sl).

Kaavassa on yhteensad 12 muinaismuistoa, joista 6 on valtakunnallisesti merkittavia
(rauhoitusluokka 1). Ne on merkitty suurin kirjaimin SM. Lisatutkimuksia edellyttavat
muinaismuistot rauhoitusiuokan selvittamiseksi on merkitty pienin kirjaimin sm.
Muinaismuistoista 9 on laajuudeltaan kohdemaisia. Rysstn saaressa on venéldinen
leiripaikka 1700-luvulta, jonka laajuus edellytta aluemerkintaa.

Kaavamerkinndissa ja méérayksissa suojelua edellyttavat alueet ja kohteet on méaaritelty
seuraavasti:

LUONNONSUOJELUALUE (SL).

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitetuu tai rauhoitettavaksi tarkoitettu alue. Alueen
rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan AO-, AT-, AM-, TY-, RA-, RM tai
M alueille. Suluissa oleva luku osoittaa korvattavan rakennusoikeuden maaran.
Suojelumaaraykset:

Maankaytté- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin nojalla maarataan, ettd SL-alueilla
on kiellettyd rakennusten ja rakennelmien tekeminen, maaperan kaivaminen,
louhiminen, tasoittaminen tai tayttdminen, turvemaiden ojittaminen, metséan hakkuu,
vesiston muuttaminen sekd muut alueen tilaa muuttavat toimenpiteet, kunnes
alueesta on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue. Kielto ei
koske olemassa olevien valtaojien, salacjien, kaivojen ja teiden kunnossapitoa eika
luonnonsuojelua varten tarpeellisia hoito- ja kunnostamistoimenpiteitd. Kielto on
voimassa enintdan kunnes 5 vuotta on kulunut kaavan vahvistamisesta. Taman
jalkeen alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen
maisematyon luvanvaraisuus.

ARVOKAS LUONTOKOHDE (sl)
Kohteen hoidossa tulee sailyttaa sen luontaiset ominaispiirteet. Alueella on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen maisematyén luvanvaraisuus.

Numero merkinnan yhteydessé viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen. Alueita
och seké kohdemerkinnalla etta aluemerkinnalla.

ARVOKAS RAKENNUSSUOJELUKOHDE (sr).

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kayttdtarkoitusten
muutosten seka alueella tehtéavien toimenpiteiden tulee olia sellaisia, etta
rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
luonne  sailyy. Numero merkinndn yhteydessd viittaa kaavaselostuksen
kohdekuvaukseen.

RAKENNUSSUOJELUKOHDE (s).

Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.
Suositus:

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutosttiden, kayttétarkoitusten
muutosten seké alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etts
rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta
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arvokas luonne sailyy.

Rakennusinventoinnissa (kts kohta 150) suojelunarvoisiksi todettuja rakennuksia,
jotka sijoittuvat alueelle, jolla ympdristd rakennuksineen sailytetaan (s) tai sijoittuvat
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen ymparistdon tai
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen (KM), ei ole erikseen
merkitty kaavaan suojelukohteiksi. Ndiden kohteiden suojeluarvot voidaan turvata
aluemaéaraysten puitteissa. Niiden osalta viitataan rakennusinventointiin.

MUINAISJAANNOS (aluemerkintd SM, kohdemerkintd SM, sm).

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés. SM-kohteiden kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla saatua
lupaa. sm-kohteita koskevista maankayténsuunnitelmista on neuvoteltava
museoviraston kanssa.

Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.

Isoin kirjaimin osoitetut kohteet edustavat ensimmaisen luokan muinaismuistoa ja
pienin kirjaimin osoitetu kohteet toisen luokan muinaismuistoja.

Pernajan merialueella on erindinen maara hylkyja, jotka kuuluvat muinaismuistolain
piiriin. Niiden merkitseminen yleiskaavaan ei niiden luonteensa puolesta yleensa ole
tarkoituksenmukaista. Vatskarin Hemvikenissd oleva hylky (sm, 1411) on kuitenkin
merkitty kaavaan, koska se on matalassa vedessad lahelld rantaa alueella, joka
joskus saattaa tulla ruoppauksen kohteeksi.

ALUE, JOLLA YMPARISTO RAKENNUKSINEEN SAILYTETAAN (s, /s).

Alueen merkinta koskee maisemallisesti ja luonnoarvojen tai kulttuuriympariston
kannalta arvokkaita alueita rakennuksineen.

Suositus:

Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja rakennettaessa on
Kiinnitettdva huomiota siihen, ettei alueen maisemallisia tai luonnonolosuhteista
johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN
YMPARISTO TAl VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMAKOKONAISUUS
(KM).

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttotarkoitusten muutosten
seka tdydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
ettd alueen kuittuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.
Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.

Vaikutusten arvioinfi: ~ Kaava-alueella on sekd lukumaaraisesti ettd alueellisesti
merkittavat ymparistdarvot. Ne on arvioitu yleiskaavan edellytdmissad eri
selvityksissa. Lisdksi ymparistd- ja muut viranomaiset, [ta-Uudenmaan liitto
(seutukaavan vaikutuksista) seka eraat yksityishenkilot ja yhteisot ovat eri tilanteissa
lausuneet nakemyksensa suojelukysymysten  kasittelystd yleiskaavassa.
Kaavaratkaisut perustuvat naihin arvioihin. Niissd harvoissa tapauksissa, joissa
riistiriitoja nayttaisi voivan esiintyd, ymparistdn suojeluun kohdistuva haitta on
kuitenkin katsottu sellaiseksi, etta riittava suojelutaso vaidaan saavuttaa.

Gerbyvikenin suojelualueen sisadllda on Gerbyn kartanon kayttédn tarkoitettu
pienvenesatama (LVy). Ratkaisun perusteena on jo paikalla olemassa oleva satama.
Kartanolla ei Rysson itakarkea lukuunottamatta ole rantaa, joka ei rajoittuisi
suojelualueeseen. Kaikki kartanon rakennusoikeus (Rysson rakennusoikeutta
lukuunottamatta) on keskitetty kayttdmaan tatd satamaa. Ratkaisulla minimoidaan
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suojelualueille kohdistuvaa haittaa. Kartanon jattdminen ilman pienvenesatamaa olisi
kohtuutonta. Yksityiskotaisia kaavaratkaisuja on muilta osin kasitelty kohdassa 4310.

428 Maaseutuelinkeinojen alueet

Suurin osa kaava-alueesta on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi. Alueet on jaettu
neljaan tyyppiin luonteesta ja erityisominaisuuksien pohjalta. Rakentamisen kannaita
merkintéja on kolmenlaisia. Alueet, jossa hajarakentaminen on sallittua (M), alueet,
joilla vain maatilatalouteen liittyvd rakentaminen on sallittua - silloinkin eréin
edellytyksin - (MT, MU-1) seka alueet, joilla rakentaminen kokonaan on kiellettya
(MU).

M-alueilla on yleisesti vain olemassa oleva asutus merkitty, koska naiden alueiden
asutus ei edellyta erityistd sdatelya. Toisaalta ei ole keinojakaan saadelld sita.
Sijoittumista ajatellen on kuitenkin annettu ohjeet. (kts edempéna).

Kaikilla rannoilla on arvioitu olevan merkitystd maiseman kannalta. Paapiirteissaan
alueiden luonne vaihtelee mantereen laheisyydessa ja ulompana saaristossa. Ero ei
ole jyrkka ja kohdat, missad luonne muuttu ei voida tarkaan maaritella. Naiden ranta-
alueiden erittelylld eri merkinnéin on siten periaatteellinen. Konkreettisesti
maaraykset eroavat teisistaan siing, etta sisdsaaristossa voidaan erain edellytyksin
rakentaa maatilatalouden tarpeisiin rannoilla, ulompana saaristossa ei. Maaraysta on
kuitenkin tulkittava niin, ettei asuntorakentamista kuitenkaan sallita.

Useimmissa tapauksissa MU ja MU-1 merkinndt muodostavat riittdvan takeen
rantamaiseman sailyttamiseksi luonnontilaisena.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet on maaritelty seuraavasti:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (M).

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueelle sijoittuva rakentaminen tulee pyrkia sijoittamaan ennestdan olevan
asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien teiden varteen.

MAA- JA METSATALOUSALUE (MT)

Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Alueelle saadaan
rakentaa vain maatalouteen liittyvia rakennuksia rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Rakennuksia saadaan rakentaa vain, mikali ne voidaan sijoittaa niin, etteivat ne
vaikuta hairitsevasti maisemakuvaan.

Maankéayttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla maarataan, ettd muu kuin
alueen paakayttotarkoituksen mukainen rakentaminen on kielletty. Alueen
rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan A, AO-, AT-, AM-, TY-, RA-, RM
tai M-alueille.

MAA- JA METSATALOUSALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAl
YMPARISTOARVOJA (MU-1).

Alue on tarkoitettu pa&asiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle
saadaan rakentaa vain maatalouteen liittyvida rakennuksia rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Maankayttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla maarataan, ettd
muu  kuin alueen pé&akayttotarkoituksen mukainen rakentaminen on kielletty.
Rakennuksia saadaan rakentaa vain, mikali ne voidaan sijoittaa niin, etteivat ne
vaikuta héiritsevasti maisemakuvaan.
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Alueen rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan A, AO-, AT-, AM-, TY-,
RA-, RM tai M-alueille.

MAA- JA METSATALOUSALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI
YMPARISTOARVOJA (MU).

Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Maankaytts-
ja rakennuslain 41 §n 2 momentin nojalla kielletddn rakentaminen. Alueen
rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan A, AO-, AT- AM-, TY-, RA-, RM
tai M-alueille.

Vaikutusten arviointi. Ne luonto- ja ympdristdarvot, jotka eivat edellytd
erityismaarayksid, voidaan taata maa- ja metsatalousaluita koskevien maaraysten
puitteissa. Maanomistajien rakennusoikeus rantavyohykkeen ulkopuolella voidaan
tarpeen mukaan toteuttaa niin, ettei siitéd aiheudu haittaa kulttuuriympariston kannalta
merkittavilld alueilla. Merkittavat alueet maa- ja metsatalousalueiden sisalld on joko
osoitettu sellaisiksi, jossa ymparistd sailytetaan taikka valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi tai valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisemakokonaisuudeksi. Ensiksimainitun osalta on annettu suositus, etta
ymparistdon tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja rakennettaessa on
kiinnitettdvéd huomiota siihen, ettei alueen maisemallisia tai luonnonolosuhteista
johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta. Valtakunnallisesti merkittavilla alueilla
toimenpiteitd  suoritettaessa  niiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas Juonne séilyy.

Edella selostetut suojelurajaukset koskevat myds laajahkoja ranta-alueita.
429 Vesialueet

Pernajan kunnan koko merialue kuuluu Natura-2000 ehdotukseen ja niitd osia, joita
ei ole tarkoitettu toteutettavaksi luonnonsuojelulain nojalla tulee toteuttaa vesilain
nojalla. Kaikki ndma alueet on merkitty vesialueiksi, joilla on erityisid luonnonarvoja.
Alueilla, joilla on erityistd arvoa linnoston kannalta, on tatad koskeva erityisméaaréays.
Sama asetelma luonnonarvojen osalta koskee jarvialueita.

Pohjavesialueet on merkitty ymparistdkeskuksen inventoinnin pohjalta.

Pernajan merialue sisaltyy valtioneuvoston hyvaksymaan Natura 2000-ohjelmaan.

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa alueet om maaritelty seuraavasti:
VESIALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA (W/s).

VESIALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA (W-1/s).

Aluella on erityista merkitysta linnuston kannalta.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen maisematydn
luvanvaraisuus.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE (pv-1).

Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§
(pohjaveden muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto) Alueella on
kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintdan varastoitavan Oljyn enimmaismaaraa. Jatevesien imeyttdminen
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maaperaan on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Suositus:

Alueen maankaytossd péatavoitteena tulee olla pohjaveden laadun ja maé&aran
turvaaminen. Olemassa olevien vanhojen rakennusten jatevesien
késittelymenetelmat, dljylammitysjarjestelmien ja polttonestesailididen kunto tulee
tarkastaa ja saattaa nykyaikaiset ymparistonsuojeluvaatimukset tayttaviksi. Teiden
kunnossapidossa tulee kayttda sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu
vaaraa pohjaveden laadulle. Uusia laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tule
sallia. Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatokseen
mahdollisimman nopeasti ja alueet tulee maisemoida.

VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE (pv-2).

Alueella rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§
(pohjaveden muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto) Alueella on
kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintdan varastoitavan Oljyn enimmaismaarad. Jatevesien imeyttaminen
maaperdan on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Suositus:

Aluetta  tullaan  kayttamaan tulevaisuudessa vedenhankinnassa. Alueen
maankaytdssa paatavoitteena tulee olla pohjaveden laadun ja maaran turvaaminen.
Olemassa olevien vanhojen rakennusten jatevesien kasittelymenetelmat,
oljylammitysjarjestelmien ja polttonestesailididen kunto tulee tarkastaa ja saattaa
nykyaikaiset ymparistonsuojeluvaatimukset tayttaviksi. Teiden kunnossapidossa
tulee kayttad sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu vaaraa pohjaveden
laadulle. Uusia laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tule sallia. Vanhoilla
ottamisalueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatokseen mahdollisimman nopeasti
ja alueet tulee maisemoida.

MUU POHJAVESIALUE (pv-3).

Alueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Alueella
rakentamista ja muuta maankéyttdd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§
(pohjaveden muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto).  Jatevesien
imeyttaminen maaperaan on kielletty.

Suositus:

Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus vedenhankintakdyttéon on tutkittava, kun
alueen yksityiskohtaista maankayttoa suunnitellaan, koska alueella saattaa olla suuri
paikallinen merkitys talousveden hankinnassa.

Vaikutusten arviointi: Vesialueiden ja pohjavesialueiden merkinnat ja maaraykset
takaavat alueen ominaisuuksien edellyttdman suojelutason. Kunnan koko merialue
kuuluu Natura-2000 alueeseen, jonka toteuttaminen tapahtuu vesilain nojalla.
Yleiskaavan vaikutukset mereen liittyvat rantojen kayttéon seka
yhdyskuntarakentamisen vaikutuksiin valumavesien osalta. Jatevesien osalta on
annettu yleismaarayksia vesistdjen ja pohjavesien suojelemiseksi, jotka tahanasista
olennaisesti tehokkaammalla tavalla parantavat suojelutasoa. Kaikkia vesialueita
koskee merkintd "maisemallisesti ja luonnoarvojen tai kulttuuriymparistén kannalta
arvokkaita alueita” seka suositus, ettd ympadriston tilaan vaikuttavia toimenpiteita
suoritettaessa ja rakennettaessa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei alusen
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maisemallisia taikka luonnonolosuhteista tai kulttuuriymparistéstd johtuvia arvoja
vaaranneta tai heikennetd. Kun merkittdvd osuus Perjan rannoista on matalaa
kaislikkorantaa muodostaa asutukseen liittyva ruoppaaminen usein ymparistohaitan.
Ymparistdn kannalta mahdollisesti haitalliset ruoppaukset rajoittuvat yleiskaavassa
venesatamiin. Muutoinkin ruoppaukset kuuluvat vesilain lupajarjestelman piiriin.

4300  Erityismaaraykset

Erityismaarayksiin - on  siséllytetty juridinen  muotoilu, joka mahdollistaa
rantarakentamista yleiskaavan nojalla normaalein rakennuslupamenettelyin, seka
jatehuoltoa koskevat maaraykset.

ERITYISIA MAARAYKSIA

Tata yleiskaavaa voidaan kayttda RA- ja RM-alueilla sen mukaisen rakennusluvan
mydntadmisen perusteena.

Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eik& pohjavedelle.
Loma-asunto- ja virkistysalueilla vesikdymaldiden rakentaminen on kielletty iiman
pakottavaa syyta. Tonteille on rakennettava kuivakdymalat tai vastaavat laitteet
vahintaan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivoista. Talous-, pesu-
ja saunavesia ei saa johtaa suoraan vesistéén. Ne tulee johtaa kunnan viranomaisen
hyvéaksymalla tavalla maasuodattimeen tai vastaavaan laitteeseen tai imeyttaa
maaperaan, mikali paikka voidaan maaperatutkimuksin osocittaa tahan soveltuvaksi.
Imeytyspaikka tulee sijoittaa vahintdan 30 meterin etaisyydelle rantaviivasta, 50
metrin etaisyydelle talousvesikaivosta ja 5 metrin etdisyydelle naapurin rajasta.
Talous-, pesu- ja saunavesien ka3sittelyssd tulisi pyrkiad kiinteistéjen yhteiseen
kasittelyyn. Maatuvia jatteita varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon
kuivakdymala voidaan tyhjentda. Kompostisaili¢ tulee sijoittaa vahintadn 30 metrin
etaisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumattomat
sekajatteet tulee toimittaa kunnallisen jatteenkerdyksen piiriin.

Pysyvan asutuksen ja yritystoiminnan alueilla tulisi talousveden hankintaa seka
jatevesien kasittelya jarjestaa alueittain yhteisesti. Saarissa, joihin ei ole tieyhteytta,
tulisi kayttad komposti- tai kuivakdymaldsa. Ennen jatevesien kasittelyjarjestelman
rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnitteluila osoittaa, ettei
toimenpiteistd aiheudu ymparistolle haittaa. Jatevesien kasittelyjarjestelmaa
koskevat suunnitelmat on kunnassa hyvaksyttavd. Maapuhdistamojen ja
imeytyspaikkojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon suojaetaisyydet rantaviivaan
(30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin rajalle (5 m). Maatuvia jatteitd varten
tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon kuivakdymald voidaan tyhjentaa.
Kompostiséilid tulee sijoittaa vahintddn 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja
talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumattomat sekajatteet tulee toimittaa
kunnallisen jatteenkerayksen piiriin.

Pysyvan asutuksen ja yritystoiminnan alueilla tulisi talousveden hankintaa seka
jatevesien kéasittelya jarjestaa alueittain yhteisesti. Saarissa, joihin ei ole tieyhteytta,
tulisi kayttdd komposti- tai kuivakdymalaa. Ennen jatevesien kasittelyjarjestelman
rakentamista tulee erillisiila tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei
toimenpiteistd aiheudu ympéristolle haittaa. Jatevesien kasittelyjarjestelmaa
koskevat suunnitelmat on kunnassa hyvaksyttava.

Muina jatevesien kasittelytapoina tulevat kysymykseen seuraavat kunnan
viranomaisen hyvaksymalla tavalla toteutettavat vaihtoehdot:
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1. WC-jatteet kasitelldan kuivakdymalassa tai kompostikdymaldssa ja muut
jatevedet johdetaan 2-3 osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen tai
vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikali paikka voidaan
maaperatutkimuksin osoittaa tahan soveltuvaksi, tai

2. WC-jatevedet johdetaan tiiviiseen jatevesisdilidon ja kuljetetaan edelleen
kasiteltavaksi ja muut jatevedet 2-3 osaisen saostuskaivon jalkeen joko
maasuodattimeen tai vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikali paikka
voidaan maaperatutkimuksin osoittaa tahan soveltuvaksi, tai

3. Jatevedet johdetaan tiiviiseen jatevesisdiliodn ja kuljetetaan edelleen
kasiteltaviksi

Maapuhdistamojen ja imeytyspaikkojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
suojaetéisyydet rantaviivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin rajalle (5
m). Maatuvia jatteitd varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon
kuivakdymala voidaan tyhjentda. Kompostiséilid tulee sijoittaa vahintddn 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumattomat
sekajétteet tulee toimittaa kunnallisen jatteenkerdyksen piiriin.

4310 Erindiset kaavaratkaisut

Seuraavassa perustellaan erditd kaavaratkaisuja, jotka saattaisivat olla ristiriidassa
erdiden suojelutavoitteiden kanssa taikka muutoin saattaa vaatia erityisia
perusteluja.

Sarvisalon alue

Brinkasviken

Brinkasviken ja Horsnéds alueet on lintuselvityksessa rajattu erdin edellytyksin
arvokkaiksi alueiksi. Brinkaksen tilalta on osa rakennusoikeudesta siirretty saman
maanomistajan muille alueille. Kaikkea rakennusoikeutta ei kuitenkaan voida siirtaa.
Samaa koskee kaakkoisrajalla olevaa naapuria. Erdita tontteja on siten sijoitettu
Horsnasin niemelle. Tonttien sijoittaminen rakentamattomalle Odholmen saarelle
voidaan myos kritisoida. Saari on kuitenkin 1dhes kuivan maan kautta yhteydesséa
mantereelie (matalanvedan aikana voidaan kulkea yli). Ajan mittaan sen luonne tulee
muuttumaan mantereeksi.

Fasarby

Maren-Sundet alue

Alue, joka lintuselvityksessa todetaan olevan arvokas lintuvesi, on rajoitettu
suojelualueena varsinaisiin kosteikkoihin, joka yhdessa ymparéivan MU-1-alueen
kanssa muodostaa linnustalle riittdvan suojelutason.

Pernajanlahti

Forséssa on suurehko rakennusoikeus, jota maanomistuksen takia ei voida siirtaa
eika toisaalta korvata, koska maa-alueella tassa kohden ole suojelutarpeita. Tonttien
sijoittaminen pohjoisrannalle seka eteld- ja kaakkoisrannalla siten ettd niiden
etaisyys rannasta on yli 200 metrin etdisyydelle rannasta ei vaaranna ulkopuolisten
vesialueiden suojelutasoa,

Kalvhoimen saaressa on rakentamaton tontti luoteisosassa, jonka sijoittaminen
tahan on kritisoitu ymparistdkeskuksen taholta. Ao. maanomistajalla ei ole muita
alueita ja tontin siitdminen irti rannasta ei vaaranna ymparistdn suojelutasoa.
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Stromslandet

Tjuvdviken lahden pohjoisrannalla suojelualueen rajaus poikkeaa jossain maarin
rantojesuojeluchjelman rajauksesta (RA3-alue, Patumaren). Sen kannalta, ettd
Tjuvdviken on jo varsin tiiviisti rakennettu ja ettd Patumaren on kasvanut umpeen
kaavaratkaisu ei vaaranna suojelutasoa. Kokonaisuutena maanomistajalla on oma-
aloitteisesti mitoitusperusteiden edellytyksia pienempi rakennusoikeus. Joitakin
alueita pidetdan kuitenkin ensisijaisena rakentamisen kannalta ja rakennusoikeuden
saattaminen vastaamaan mitoitusperusteita, mikd om maanomistajan toissijainen
vaatimus, johtaisi olennaisesti huonompaan kaavaratkaisuun kokonaisuuden
kannalta. Maanomistajan laskennallinen rakennusoikeus on 51,6 ja kaavaan on
osoitettu 43 RA-tonttia ja 2 rakennusoikeutta korvattaviksi. Korvattavien
rakennusoikeuksien maara ei ylitd suojelualueen rantarakennusoikeutta.

Sarvilahden kartanon alueisiin (omistaja Svenska litteraturséallskapet i Finland)
kuuluu runsaasti rantaviivaa ja suuria maa-aloja. Ranta-alue jakaantuu kolmeen
osaan, Sarviaxtrasket, mannerranta ja saaret. Tilusrakenteen takia mitoitusperusteita
ei sellaisenaan sovellu tarkastelamaan kartanon  kokonaisuutta, vaan
rakennusoikeus on tarkasteltava em. osa-alueittain. Taten rantaviiva on ratkaiseva
tekija Sarvlaxtrasketin ja mannerrannan osalta. Saarten osalta kuitenkin pinta-ala
muodostaa rajoituksen (sulku). Kokonaisrakennusoikeus osa-alueittain muodostuu
siten sellaiseksi, ettd Sarvlaxirasketissd on 18 rakennusoikeutta (kaavassa 15),
mantereella 23 (kaavassa 29) ja saarissa 30 (kaavassa 30).

Tédman mukaan 3 rakennusoikeutta on siirretty jarvestd mannerrantaan ja 7
rakennusoikeutta on siirretty rantojensuojeluchjelman alueelta osin mantereelle osin
muihin saariin. Laskennallisesti rantojensuojeluchjelmaan kuuluvalla alueella on 28
rakennusoikeutta. Kaavaan on osoitettu 21 rakennusoikeutta (SL{18)+SL(2)+SL(1)).
Suuremman maaran siitdminen pois rantojensuojelualueelta ei ole perusteltua,
koska se johtaisi aivan liian tiiviseen asutukseen mantereella ja Sarvlaxtrasketin
rannoilla.

Basto-Katto

Baston eteldosissa ymparistdkeskus on ehdottanut RAd4-alueen siirtdmista
pohjoisempaan osaan saarta. Maanomistajalla on meneilldadn vaikeasti toteutettava
perinndnjako, jota ei voida ratkaista, mikali alue siirretdan. Vaikka siirto
maisemalliselta kannalta olisi parempi kaavaratkaisu, alueen pitdmista alkuperéisella
paikalla ehdotetaan hyvaksyttavaksi.

Kyrkskar

Saareen ehdotetaan kahta uutta tonttia. Rantojesucleuchjelman mukaisesti tontteja
ei tulisi siirtad Kyrkskariin. Vaihtoehtoinen paikka, mihin tontit kohtuudella voitaisiin
siirtdd on kuitenkin ehyt rakentamaton ja maisemallisesti arvokas hiekkainen ranta.
Siitaminen jo rakennetusta saaresta rakentamattomalle rantaosuudelle johtaisi
olennaisesti huonompaan kaavaratkaisuun, eikd siirto siten ole perusteltavissa.
Kyrkskariin on siirretty rakennusoikeutta toisaalta Sanddn luoteisrannalta (MU/s)
sekd saman maanomistajan Keipsalon saaressa olevasta suojelualueesta, johon
siten ei ole kohdistettu korvattavaa rakennusoikeutta. Sand®ssad rajanaapurin
puolella on liséksi hiekkaranta, joka on luontotyyppi, eikd sen |&histdon siten
ratkaisun mydéta tarvitse osoittaa tontteja.

4320 Vaikutuket luontoarvoihin
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Jotta osayleiskaavan vaikutuksista kaava-alueen luontoarvoihin saataisiin kattava
kasitys on sita varten laadittu erillinen arviointi. Sen on tehnyt LT-konsutit Oy.

Seuraavassa kasitellaan niitd kohtia selvityksessa, jossa tavalla tai toisella on todettu
ristiriitoja saattavan esiintya kaavaratkaisun ja luonoarvojen valilla.

4 9-11 Keipsalo

Arviossa on todettu, ettd M-alueen ulottaminen kiinni SL-alueeeseen jossain
tilanteessa vaarantavan luontoarvoja tekokkaassa metsataloudessa.

Ratkaisun perustelut: Rajaukset on aikoinaan tehty ympéristdkeskusen osoituksen
mukaan tilanteessa, jossa alueelle laadittavasta rantakaavasta  kéytiin
rakennusoikeudellisia neuvotteluja ympéaristokeskuksen ja maanomistajan valilla.

4.12 Tjuvodn koillispuoli ym.

Uusi asutus Tjuvovikenin |uoteisrannassa arvioidaan jossain maarin hairitsevéan
kalasaasken pesintaa. Yksi tontti ulottuu osin Natura-alueeseen.

Ratkaisun perustelut: Alueella on ennestddn parikymmentd jo rakennettua taikka
rantakaavassa osoitettua tonttia, jotka paasyvayland Tjuvdvikeniin kayttavat
ruopattua véylaa (ruopattu 1980-luvulla mm. kalliordjaytyksin). Uuden tonttien (6 kpl)
osoittaminen ei voi lisata liikennetta jo vilkkaasti likenndidylla vaylalla niin, etta silla
olisi haittaa pesinnalle, koska uusia liikkumisvaylia ei synny ja alueella oleskelevat
linnut ovat tottuneet lilkkenteeseen.

Osin Natura-alueeseen ulottuva tontti ei vaaranna suojeluarvoa, jota varten alue on
Naturassa. Tonttien pois siitdmisen vaikutuksia on kasitelty kohdassa 4310,
Stromslandet.

4.14 Kyrkskar

Yleinen loma-asutuksen lisddntyminen arvioidaan voivan hairita linnustoa.

Ratkaisun perustelut: Vaihtoehtoiset ratkaisut on esitetty kohdassa 4310, Kyrkskar.
Lisaksi voitaisiin valita ratkaisu, jonka mukaan itse Kyrkskériin kohdistetaan
korvattavia rakennusoikeuksia. Vaikutukset linnustoon ovat yleista luonnetta, eika
Kyrkskar sellaisenaan ole erityinen lintuluoto, joten korvattavien rakennusoikeuksien
esittdmiseen ei olla paadytty.

5. Trullsberget
Rajausta korjataan vastamaan arviossa esitettya laajuutta.

Kéarpetrasket ym. kosteikot
Ratkaisujen perustelut: Kosteikkojen ymparile ei ole esitetty laajempaa
suojavyShykettd, koska suojelutason turvaaminen hoituu metsalain mukaisesti.

Tornberget ja Tornholmen

Loma-asutuksen arvioidaan voivan hairitd huuhkajan ja kalasdasken pesintaa.
Ratkaisun perustelut: RA15 alueen sijoitusta on rajannut laaja pohjavesialue (pv-1)
alue Trannisuddenin alueella. RA-alue on suunnattu etel88n poispain pesinta-
alueesta. Saarta kohti etaisyys on suurin piirtein sama kuin saaren etéisyys
Pernajanlahteen suuntautuvaan vaylaan.

Silverberget
Muutetaan arvion mukaisesti.

Raberget, Garpgard
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M-merkinté arvioidaan voivan haitata luontoarvoja.

Ratkaisun perustelut: Arvokkain kohde on merkitty si-kohteena. Muu osa on
kallioaluetta, johon ei kohdistu rakentamispaineita. Metsatalouden harjoittamista
saatelee metsalaki.

Sarvlaxtrasket

Esitetty loma-asutus arvioidaan hairitsevan kalasaasken ja huuhkajan pesintaa.
Ratkaisun perustelut: Maanomistajan rakennusoikeuksia ei ole voitu siitdd muualle
kis. kohta 4310 Sarviax.

Kopholmen-Rishoimen-Husholmen-Héastsandskobbarna-Nothusholmen

Lisdantyva venelikenne arvoidaan voivan héiritd kalasdasken pesintaa.

Ratkaisun perustelut: Maanomistajien rakennuscikeudet on vaikeasti siirrettavissa
muualle. Alueella on muutoinkin kesaisin vilkas veneliikenne, johon kalasaasket ovat
tottuneet.

Vaikutusten arvioinnin jalkeen kunnanvaltuusto on paattanyt osoittaa kaksi uutta
rakennuspaikkaa Kopholmen saareen. Muutos johtuu siitd, ettd ao kiinteistdsta
erotettuja tontteja on katsottu kiinteistonmuodostuksen mukaisesti
rakennusoikeudellisesti rasittavan kiinteistda. Tontit on kuitenkin luovuettu ennen
1960-lukua eivatkd ne rakennusoikeuden mitoitusperusteiden mukaan siten tule
rasittaa kiinteistda. Rakennuspaikkojen maarad 250 m:n sateelld kalasdasken
pesésta nousee siten 3:een (ennen 1) ja 800 m:n sateelld 8:aan (ennen 7). Pesan
ympériston olosuhteiden muutos tonttien lisdyksen johdosta on kuitenkin rajallinen
eivatka tontit siten vaikuta olennaisesti kalasaasken pesintaan.

Hogberget

Uusi loma-asutus arvioidaan vaarantavan kallioalueen luontoarvoja.

Ratkaisun perustelut: Hormndasin pohjoisrannalle on siirretty rakennusoikeutta mm.
Sarvlaxtrasketin rannoilta.Loma-asutusalue ulottuu enintddn 100 m syvyyteen
rannasta eika silla siten ole haitallisia vaikutuksia itse kallioalueelle. Muilta osin alue
on paaasiallisesti MU-1 aluetta johon ei kaytanndssa saa rakentaa.

4330 Seutukaavan huomioon ottaminen

Seutukaavaa on noudatettu sen yleispiirteisen luonteensa puitteissa. Merkintdja ja
varauksia on tadsmennetty. Siten on esimerkiksi osoitettu pienehkd maara loma-
asuntotontteja sellaisillekin seutukaavan osoittamille alueille, joita rakentamiselle ei
ole osoitettu, etupdassad suojelualueita. Td&ma johtuu osin siitd, ettd alueet on
ennestddn rakennettu, osin siitd ettd taten on saatu aikaiseksi kokonaisuuden
kannalta parempi kaavaratkaisu. Viimeksi mainitut tapaukset on selostettu kohdassa
4310, Erindiset kaavaratkaisut.

Pernajanlahden seutukaavaan merkitty valtakunnallisesti arvokas
maisemakokonaisuus on yleiskaavan rajauksilla tarkennettu siten, ettd mm.
museoviraston kannanotot on otettu huomioon. Vahvistettujen rantakaavojen alueet
on rajattu rantakaavojen mukaisesti. Kunnan omistama Isnasin eteldpuolella oleva
Sandholmen on  merkitty suojelualueeksi  (seutukaavassa  virkistysalue)
Naturaohjelman mukaisesti.

Ita-Uudenmaan liiton taholta on lausuttu toivomus erdiden seutukaavassa varattujen
veneilya palvelevien virkistyskohteiden sisallyttamista kaavaan (Horslok, Sommard,
Kattd, Keipsalo). Nain ei ole tehty. Perusteluna todetaan etupidassd niiden
epatarkoituksenmukaisuus. Niiden sijainti ei veneilyd silmalla pitden ole paras
mahdollinen ja seutukaavan laatimisen jalkeen Pernajan saaristoon on muodostunut
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runsaasti sellaisia alueita (Ronnds, Kabbdle, Altarskar, Baéstd, Hudo seka
Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen alue), jotka hyvin korvaavat seutukaavan
varauksia ja paremmin soveltuvat veneilyn tarpeisiin.

Hanko, 17.7.1999; korjattu 20.1.2000, 8.3.2000

Maanmittari Oy Ohman

Sten Ohman
dipl.ins.

LITTEET ON ERI KANSISSA JA ERI KARTOILLA
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DELGENERALPLANEBETECKNINGAR O_CH_-BESTKMMELSER
OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- OMRADE MED TILLAGGSBETECKNINGEN -r ANGER ATT FOR OMRADET
GALLER FASTSTALLD STRANDPLAN OCH DAR ANFORDA BESTAMMELSER.
LISAMERKINNALLA -r OLEVAALUE OSOITTAA, ETTAALUEELLA ON VOIMASSA
RANTAKAAVA JA SIINA ESITETYT MAARAYKSET.

il OMRADE FOR TATORTSFUNKTIONER
il TAAJAMATOIMINTOJENALUE

58 OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS
ERILLISPIENTALCJEN ALUE.
P& omrédet kan i enlighet med byggnadsordningen uppforas fristdende smahus med
ekonomibyggnader och/eller sddana arbetsutrymmen, som inte fororsakar men for
boendet eller miljon.
Alueelle voidaan rakentaa rakennusjirjestyksen mukaisesti erillispientaloja
talousrakennuksineen jatai sellaisia tydtiloja, jotka eivat aiheuta asumiselle tai
ympéristoile haittaa.

3l OMRADE FOR BYCENTRUM.

KYLAKESKUSALUE.

Omradet &r avsett | huvudsak fér boséttning, service och idkande av s&dan
ndringsverksamhet, som inte férorsakar men fér boendet eller miljon.

Med /s betecknat omrade #r kulturhistoriskt vérdefulit. Byggande eller andra atgérder
bér utfbras s, att omradets kulturhistoriska vérde inte férsvagas.

Alue on tarkoitettu p44asiassa asutukseen, palveluun ja sellaiseen
elinkeinotoimintaan, joka ei aiheuta asumiselle tai ympdristGlle haittaa.
Merkinn#lla /s osoitettu alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakentaminen tai
muut toimenpiteet tulee suorittaa niin, ettei alueen kulttuurihistoriallinen arvo
heikenny.

/ Go)



i1 OMRADE FOR LANTBRUKS DRIFTSCENTRUM.
3 MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

:| OMRADE FOR ICKEMILJOSTORANDE FORETAGSVERKSAMHET.

YMPARISTOHAITTOJA AIHEUTTAMATTOMAN YRITYSTOIMINNAN ALUE.

Pa omradet kan i enlighet med byggnadsordningen uppforas byggnader och
utrymmen fér smdindustri och annan foretagsverksamhet.

Alueelle voidaan rakentaa rakennusjérjestyksen mukaisesti rakennuksia ja tiloja
pienteollisuutta ja muuta yritystoimintaa varten.

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE.
RETKEILY JA ULKOILUALUE.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR.
URHEILU- JA VIRKISTYSALUE.

OMRADE FOR SIMSTRAND.
UIMARANTA-ALUE.

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

LOMA-ASUNTOALUE.

Siffran efter beteckningen anger det hégsta tilldtna antalet byggnadsplatser for
fritidsbostader, som far bildas pd omradet. Av dessa har med svart cirkel tematiskt (®)
anvisats byggnadsplats, som i planen tolkats som obebyggd.

P& byggnadsplats far uppforas hogst féljande byggnader:

-en fritidsbostadsbyggnad om hégst 100 v-m?

-pé fastlandet ytterfigare en fritidsbostadsbyggnad om hégst 25 v-m2, om
byggnadsplatsens areal &r minst 10000 m? och den ena av fritidsbyggnaderna
placeras minst 80 m fran strand och byggnaden befinner sig inom samma
gérdsplan som den forstndmnda byggnaden

-en skild bastubyggnad om hégst 25 v-m? och

-kalla férvaringsutrymmen om sammanlagt higst 35 v-m2.

Byggnademas sammanlagda vningsyta fir dock inte éverstiga 5 % av
byggnadsplatsens areal.

Byggnadema bdr placeras pa byggnadsplatsen s, att de inte visentligt andrar
naturlandskapet. Trad borde inte féllas vid strand elter framfér byggnader mot strand
sd, att landskapsbilden forsamras. Byggnadema b till form, dimensioner, material
och farg Iampa sig i landskapsbilden.

Forverkligandet av omrdden med minst 10 byggnadsplatser borde ske med detaljerad
planering som grund.

Luku merkinnin jélkeen osoittaa alueelle muodostettavaksi sallitun suurimman loma-
asuntorakennuspaikkojen méaran. Naistd on mustalia ympyraila (@) osoitettu
temaattisesti rakennuspaikka, joka kaavassaon tulkittu rakentamattomaksi.
Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintddn seuraavat rakennukset:
-enintddn 100 k-m?:n suuruinen loma-asuntorakennus
-mantereella liséksi enintdan 25 k-m?:n suuruinen loma-asuntorakennus, mikéli
rakennuspaikan koko on vahintsin 10000 m? ja toinen loma-asuntorakennuksista
sijoitetaan vahintdén 80 m:n etdisyydelle rannasta seka rakennus sijoittuy samaan
pihapiiriin kuin ensinmainittu rakennus
-erillinen enintddn 25 k-mZn suuruinen saunarakennus
-kylmié varastorakennuksia, joiden kerrosala on yhteens3 enintdan 35 k-m2.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei kuitenkaan saa olla suurempi kuin 5 %
rakennuspaikan pinta-ajasta.
Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivit ne olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa. Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydess tai rakennusten edustalla
rannan suuntaan niin, ettd maisemakuva heikkenee. Rakennusten tulee muodoittaan,
mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja variitd4n soveltua maisemaan.
Vahintédén 10 rakennuspaikan alueet tulisi toteuttaa yksityiskohtaisen suunnittelun

ferasteela.
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OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR.

MATKAILUPALVELUJENALUE.

Siffran efter beteckningen anger det higsta tilldtna antalet fritidsbostader, som far
uppfbras p& omridet. Av dessa har med svart cirkel tematiskt (@) anvisats
byggnadsplats, som i planen tolkats som obebyggd. Omradets byggnadsréatt utgér
hisgst 100 v-m2 per bostad.

Byggnadema bdr placeras pa byggnadsplatsen s, att de inte vésentligt dndrar
naturlandskapet. Tréd borde inte fallas vid strand eller framfér byggnader mot strand
s4, att landskapsbilden forsamras. Byggnadema bor till form, dimensioner, material
och firg ldmpa sig i landskapsbilden.

Forverkligandet av omraden med minst 10 bostader borde ske med detaljerad
planering som grund.

Luku merkinnén jilkeen osoittaa alueelle rakennettavaksi sallitun suurimman loma-
asuntojen mé#rén. Naistd on mustalla ympyréll (@) osoitettu temaattisesti
rakennuspaikka, joka kaavassaon tulkittu rakentamattomaksi.Alueen rakennusoikeus
on enint43dn 100 k-m2 asuntoa kohti.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivit ne olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa. Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydess# tai rakennusten edustalla
rannan suuntaan niin, ettd maisemakuva heikkenee. Rakennusten tulee muodoittaan,
mittasuhteittaan, materiaaliltaan ja vérittadn sovettua maisemaan.

Vihintdan 10 asunnon alueet tulisi toteuttaa yksityiskohtaisen suunnittelun
perusteella.

OMRADE FOR BASTU.

SAUNA-ALUE.

P& omradet far uppforas en hogst 25 v-m? stor bastubyggnad.

Byggnaden bor placeras pé byggnadsplatsen si, att den inte vasentligt dndrar
naturiandskapet. Byggnaden bdr placeras pa byggnadsplatsen sa, att den inte
vasentligt &ndrar naturlandskapet. Trad far inte fallas vid strand eller framfdr byggnad
mot strand s&, att landskapsbilden forsamras. Byggnaden bdr till form, dimensioner,
material och farg ldmpa sig i landskapsbilden.

Alueelle saadaan rakentaa enintddn 25 k-m2n suuruinen saunarakennus. Rakennus
tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettei se olennaisesti muuta luonnonmaisemaa.
Puita ei saa kaataa rannan yhteydessé tai rekennuksen edustalia rannan suuntaan
niin, ettd maisemakuva heikkenee. Rakennuksen tulee muodoiltaan, mittasuhteiltaan,
materiaaliltaan ja varikdan soveltua maisemaan.

SMABATSHAMN.
PIENVENESATAMA.

Omrédet ar avsett for privat bruk.
Alue on tarkoitettu yksityiskayttéon.

| SMABATSHAMN.

PIENVENESATAMA.

Omradet ar avsett i huvudsak fér smabdtshamn, forbindelsetrafik och
serviceverksamheter att genomforas helt eiler delvis f6r allmanna andamal.

Alue on tarkoitettu pAdasiassa pienvenesatamaa, yhteystliikennetts ja
palvelutoimintoja varten toleutettavaksi kokonaan tai osittain yleisiin tarkoituksiin.

. SPECIALOMRADE.

| ERITYISTOIMINTOJEN ALUE.



SL(Z) NATURSKYDDSOMRADE.

s LUONNONSUOJELUALUE.
Omrade, som fredats eller avses att fredas med stéd av naturvardslagen.
Omrédets byggnadsritt ar anvisad pa samma markagares AO-, AT-, AM-, TY-, RA-,
RM- eller M-omraden. Siffran inom parentes anger antalet byggnadsrétter som skall
ersédttas.
Skyddsbestdmmelser:
Med st6d av 41 § 2 momentet markanvandnings- och bygglagen bestams, att pé SL-
omradena ar uppforandet av byggnader och konstruktioner, gravning, sprédngning,
utiimning eller fylining av marken, dikning av torvmarker, skogsavverkning, &ndring
av vattendrag samt andra &tgérder, som foréindrar omrédets tillsténd, forbjudna tills
omradet bildats till naturskyddsomrade i enlighet med naturvdrdsiagen. Férbudet
géller inte underh3ll av redan existerande utfallsdiken, tackdiken och vagar eller for
naturskyddet nédviandiga skétsel- eller istdndsittningsatgarder. Forbudet &r i kraft
hégst tills 5 &r forflutit frdn planens faststéllande. Efter detta galler for omrédet
skyldighet att soka tilistind for landskapsarbete i enlighet med 128 §
markanvindnings- och bygglagen. Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitetuu tai
rauhoitettavaksi tarkoitettu alue. Alueen rakennusoikeus on osoitettu saman
maanomistajan AO-, AT-, AM-, TY-, RA-, RM tai M alueille. Suluissa oleva luku
osoittaa korvattavan rakennusoikeuden masran.
Suojelumadraykset:
Maanksytto- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin nojalla maaratisn, ettd SL-alueilla on
kiellettyd rakennusten ja rakennelmien tekeminen, maaper4n kaivaminen, louhiminen,
tasoittaminen tai tayttdminen, turvemaiden ojittaminen, metsin hakkuu, vesistén
muuttaminen sekd muut alueen tilaa muuttavat toimenpiteet, kunnes alueesta on
muodostettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue. Kietto ei koske
olemassa olevien valtaojien, salacjien, kaivojen ja teiden kunnossapitoa eika
luonnonsuojelua varten tarpeellisia hoito- ja kunnostamistoimenpiteitéd. Kielto on
voimassa enintaan kunnes 5 vuotta on kulunut kaavan vahvistamisesta. Taman
jalkeen alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen
maisematydn luvanvaraisuus.

SM FORNLAMNING .

: MUINAISJAANNOS
Av fornminneslagen fredad fast fomidmning. Utgrévning, Yverhdljning, dndring och
annan rubbning av omrédet &r férbjudet utan med stdd av lagen erhéllet tilistand.
Muinaismuistolain rauhoittama kiintei muinaisjd4dnnds. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla
saatua lupaa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINENALUE.

Omradet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk.

Ny byggnation p4 omradet bdr stréivas att placeras intill tidigare bebyggelse eller
befintliga végar.

Alue on tarkoitettu pidasiassa maa- ja metsitalouden harjoittamiseen.

Alueelle sijoittuva rakentaminen tulee pyrkié sijoittamaan ennestaan olevan
asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien teiden varteen.

7] OMRADE FOR JORD- OCH SKOGSBRUK.

4 MAA- JAMETSATALOUSALUE
Omradet 4r avsett for idkande av jord- och skogsbruk. P4 omradet fr uppforas
byggnader i anslutning till jordbruk i enlighet med byggnadsordningen. Byggnader far
uppforas endast om dessa kan placeras s, att de inte inverkar storande pa
landskapsbilden.
Med stdd av 43 § 2 momentet markanvéndnings- och bygglagen bestidms, att annat
an for huvuddndamalet avsett byggande &r forbjudet.
Omradets byggnadsritt &r anvisad pa samma markagares A, AQ-, AT-, AM-, TY-, RA-,




RM:- eller M-omraden.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsitalouden harjoittamiseen. Alueelle saadaan
rakentaa vain maatalouteen liittyvia rakennuksia rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Rakennuksia saadaan rakentaa vain, mik&li ne voidaan sijoittaa niin, etteivat ne
vaikuta héiritsevisti maisemakuvaan.

Maanké&yttd- ja rakennuslain 43 §:n 2 momentin nojalla maarataan, ettd muu kuin
alueen padkayttdtarkoituksen mukainen rakentaminen on kielletty.

Alueen rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan A, AO-, AT-, AM-, TY-,
RA-, RM tai M alueille.

4| OMRADE FOR JORD- OCH SKOGSBRUK MED BEHOVATT STYRA

] FRILUFTSLIVET ELLER MILJOVARDEN.
MAA- JA METSATALOUSALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI
YMPARISTOARVOJA.
Omradet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. P4 omradet far
uppfbras byggnader i anslutning till jordbruk i enlighet med byggnadsordningen. Med
stéd av 43 § 2 momentet markanvéndnings- och bygglagen bestams, att annat an for
huvudidndamalet avsett byggande &r forbjudet. Byggnader f3r uppfdras endast om
dessa kan placeras sd, att de inte inverkar stérande pa landskapsbilden.
Omrédets byggnadsriitt 8r anvisad pd samma markagares A, AO-, AT-, AM-, TY-,
RA-, RM- eller M-omraden.
Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja mets#italouden harjoittamiseen. Alueelle
saadaan rakentaa vain maatalouteen liittyvi# rakennuksia rakennusjirjestyksen
mukaisesti. Maankdyttd- ja rakennustain 43 §:n 2 momentin nojalla maaratasn, etld
muu kuin alueen pa#kéyttitarkoituksen mukainen rakentaminen on kielletty.
Rakennuksia saadaan rakentaa vain, mikali ne voidaan sijoittaa niin, etteivit ne
vaikuta héiritsevisti maisemakuvaan.
Alueen rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan A, AO-, AT-, AM-, TY-,
RA-, RM tai M alueille.

OMRADE FOR JORD- OCH SKOGSBRUK MED BEHOV ATT STYRA
FRILUFTSLIVET ELLER MILJOVARDEN.

MAA- JA METSATALOUSALUE, ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA TAI
YMPARISTOARVQOUA.

Omrédet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. Med stéd av 41 §
2 momentet markanvéndnings- och bygglagen forbjuds byggande. Omréddets
yggnadsritt &r anvisad pA samma mark#igares A, AO-, AT-, AM-, TY-, RA-, RM- eller
M-omriden.

Alue on tarkoitettu p4dasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Maankytto-
ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin nojalla kielletésn rakentaminen. Alueen
rakennusoikeus on osoitettu saman maanomistajan A, AO-, AT-, AM-, TY-, RA-, RM
tai M atueille.

Wis VATTENOMRADE, SOM HAR SPECIELLA NATURVAREN.

VESIALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA.

Havsomradet ingér i det av stadsridet godkénda forslaget till Natura 2000-omriden.
Merialue siséltyy valtioneuvoston hyviksymaan ehdotukseen Suomen Natura 2000-
alueiksi.

W-1/s VATTENOMRADE, SOM HAR SPECIELLA NATURVAREN.
VESIALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOUA.

Havsomrédet ingdr i det av stadsrddet godkanda forstaget till Natura 2000-omraden.
Omrédet har speciell betydelse for figelfaunan. P4 omradet galler skyldighet att
sOka tillstind for landskapsarbete i enlighet med 128 § markanvindnings- och
bygglagen.

Merialue siséityy vattioneuvoston hyviiksymaan ehdotukseen Suomen Natura 2000-
alueiksi.

Alueella on voimassa maankaytts- ja rakennusiain 128 §:n mukainen maisematyon
luvanvaraisuus.



W-1/s VATTENOMRADE, SOM HAR SPECIELLA NATURVAREN.

VESIALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA.

Havsomrédet ingdr i det av stadsridet godkanda forslaget till Natura 2000-omraden,
Omradet har speciell betydelse for figelfaunan. P& omradet galler skyldighet att
stika tillstdnd f6r landskapsarbete i enlighet med 128 § markanvandnings- och
bygglagen.

Merialue sisaltyy valtioneuvoston hyvdksymaadn ehdotukseen Suomen Natura 2000-
alueiksi.

Alueella on voimassa maankdytt6- ja rakennuslain 128 §:n mukainen maisematydn
luvanvaraisuus.

wmssamem GRANS FOR DELGENERALPLANEOMRADE.
OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

——— GRANS FOR OMRADE.
ALUEEN RAJA.

w——r-ORBINDELSEVAG.
YHDYSTIE.

ELKRAFTLEDNING.
SAHKOVOIMALINJA.

s wm mmm YTTRE SKYDDSZON FOR KARNKRAFTVERK.
YDINVOIMALAN ULOMP! SUOJAVYOHYKE.

® @ @ FARLED
LAIVAVAYLA

0 ¢ @ @ RIKTGIVANDE SMABATSLE__D. )
OHJEELLINEN PIENVENEVAYLA.

f;gz; FOR VATTENANSKAFFNING VIKTIGT GRUNDVATTENOMRADE.
\// VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE.

~ P& omrédet kan 1 kapitiet 18 § (férbud att dndra grundvatten) och 22 § (fdrbud att
férstéra grundvatten) vattenlagen begrénsa byggande och annan markanvandning.
P& omradet &r upplagring av kemikalier och avfall, som ar skadliga med tanke pd
grundvattnet, férbjuden. Oljecistemer bor placeras i byggnadens inre utrymmen eller
i skyddsbassédng, vars volym motsvarar minst den upplagrade oljans maximimangd.
Infitrering av avfallsvatten i jordmanen ér férbjudet. Byggande, dikningar och
markgrivning bdr ufdras si, att man inte fororsakar foréndringar i grundvattnets
kvalitet och inte bestdende forandringar i grundvattnets hijd.
Rekommendarion:
Huvudmal i omrédets markanvandning bir vara att trygga grundvatinets kvalitet ach
kvantitet. Existerande behandlingsmetoder for avfalisvatten i gamia byggnader,
konditionen hos oljeeldningssystmen och cistemer for brinnvétskor bdr granskas
och forsattas i skick sd, att de fyller kraven pd modemt miljéskydd. Vid underhill av
végar bér anviéindas sddana dmnen och metoder, som inte férorsakar hot mot
grundvattnets kvalitet. Nya vidstrickta marktdkier bor inte tilldtas. P& gamia
taktomrdden bbr marktikten avslutas sa fort som majligt och omrddenas landskap
forsattas i skick.
Alueella rakentamista ja muuta maankéyttd saatiavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§
(pohjaveden muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto) Alueella on
kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jétteiden varastointi kielletty.
Qljysiilit on sijoitettava rakennusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus
vastaa vahintddn varastoitavan 8ljyn enimméismaédrad. Jatevesien imeyttdminen
maaperaén on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévé siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Suositus:
Alueen maankdyttssa paatavoitteena tulee ola pohjaveden taadun ja madran
turvaaminen. Olemassa olevien vanhojen rakennusten jitevesien
kisittelymenetelmit, dljylimmitysjarjestelmien ja poittonestesailitiden kunto tulee
tarkastaa ja saattaa nykyaikaiset ympdristonsuojeluvaatimukset tayttaviksi. Teiden
kunnossapidossa tulee kiyttd4 sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu
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vaaraa pohjaveden laadulle. Uusia laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tule sallia.
Vanhoilla ottamisalueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatokseen mahdollisimman
nopeasti ja alueet tulee maisemoida.

FOR VATTENANSKAFFNING LAMPLIGT GRUNDVATTENOMRADE.
VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

P3 omridet kan 1 kapitlet 18 § (forbud att dndra grundvatten) och 22 § (forbud att
forstdra grundvatten) vattenlagen begrénsa byggande och annan markanvéandning.
P& omradet 4r upplagring av kemikalier och avfall, som 4r skadliga med tanke pa
grundvattnet, forbjuden. Oljecisterner bér placeras i byggnadens inre utrymmen eller i
skyddsbassiing, vars volym motsvarar minst den upplagrade oljans maximiméngd.
Infiltrering av avfallsvatten i jordmanen 4r férbjudet. Byggande, dikningar och
markgravning bér ufbras s, att man inte férorsakar férandringar i grundvattnets
kvalitet och inte bestdende forsindringar i grundvattnets héjd.

Rekommendarion:

Omradet kommer i framtiden att anvéndas for vattenanskaffning. Huvudmal i omradets
markanvandning ar bdr vara att trygga grundvattnets kvalitet och kvantitet. Existerande
behandlingsmetoder for avfallsvatten i gamla byggnader, konditionen hos
oljeeldningssystmen och cisterner for brannvitskor bér granskas och forsattas i skick
s, att de fyller kraven pa modemt miljiskydd. Vid underhall av vagar bbr anvandas
sédana 4mnen och metoder, som inte férorsakar hot mot grundvattnets kvalitet. Nya
vidstrickta marktikter bdr inte tilldtas. P4 gamla taiktomréden bdr marktiikten avslutas
sé fort som mdjligt och omrddenas landskap forsattas i skick.

Alueella rakentamista ja muuta maankdyttdd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18§
(pohjaveden muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto) Alueella on
kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailict
on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa
vahintdan varastoitavan dljyn enimmaismaarads. Jatevesien imeyttdminen maaperiddn
on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtévi siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Suositus:

Aluetta tullaan kéyttimain tulevaisuudessa vedenhankinnassa. Alueen maankaytissi
pastavaitteena tulee olla pohjaveden laadun ja médrin turvaaminen. Olemassa olevien
vanhojen rakennusten jétevesien kisittelymeneteimét, dljylammitysjérjestelmien ja
polttonestesdailididen kunto tulee tarkastaa ja saattaa nykyaikaiset
ympdristénsuojeluvaatimukset téyttdviksi. Teiden kunnossapidossa tulee kiyttda
sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu vaaraa pohjaveden laadulle. Uusia
laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tule sallia. Vanhoilla ottamisalueilla maa-
ainesten otto tulee saattaa paatokseen mahdollisimman nopeasti ja alueet tulee
maisemoida.

ANNAT GRUNDVATTENOMRADE.

MUU POHJAVESIALUE.

P4 omradet bor fastas speciell uppmérksamhet vid skydd av grundvattnet. P4 omradet
kan 1 kapitiet 18 § (forbud att 4ndra grundvatten) och 22 § (forbud att forstora
grundvatten) vattenlagen begrinsa byggande och annan markanvéndning. lafiltrering
av avfallsvatten i jordmanen ar férbjudet.

Rekommendation:

Grundvattnets eventuella lamlighet for vattenanskaffning bor undersokas, dd omridets
detaljerade markanvindning planeras, eftersom omridet kan ha en stor lokal betydelse
for anskaffning av hushdllsvatten.

Alueella on kiinnitettéiv erityisté huomiota pohjaveden suojeluun. Alueella
rakentamista ja muuta maankéyttod saattavat rajoitiaa vesilain 1 luvun 18§
{pohjaveden muuttamiskielto) ja 22§ (pohjaveden pilaamiskielto). Jatevesien
imeyttamiffen maaperiidn on kielletty.

Suositus:

Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus vedenhankintakdytt66n on tutkittava, kun
alueen yksityiskohtaista maankyttda suunnitellaan, koska alueella saattaa olla suuri
paikallinen merkitys talousveden hankinnassa.
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ARVOKAS LUONTOKOHDE

Vid vérd av objektet bdr dess naturliga egenskaper bevaras. For omradet galler
omradet skyldighet att soka tilistand fér landskapsarbete i enlighet med 128 §
markanvandnings- och bygglagen.

Siffran vid beteckningen hanvisar till objekbeskrivning i planbeskrivningen.

Kohteen hoidossa tulee sailyttéa sen luontaiset ominaispiirteet. Alueella on voimassa
maankéyttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen maisematydn luvanvaraisuus.
Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.

VARDEFULLT BYGGNADSSKYDDSOBJEKT.

ARVOKAS RAKENNUSSUOJELUKOHMDE.

Reparations- och dndringsarbeten i byggnader, andringar av anvandningsidndamal
samt kompletteringsbyggande och atgéamder som vidtas p& omradet bér vara sddana,
att omrédets kulturhistoriska och med tanke pa landskapsbilden vérdefulla karaktir
bevaras. Vid dtgédrder b6r museiverkets utldtande inbegéras.

Siffran vid beteckningen hanvisar till objektbeskrivning i planbeskrivningen.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kayttotarkoitusten muutasten
seké alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ett4 rakennusten
rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne
séilyy. Toimenpiteistd on pyydettava museoviraston lausunto.

Numero merkinndn yhteydessi viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.

BYGGNADSSKYDDSOBJEKT.

RAKENNUSSUOJELUKOHDE.

Siffran vid beteckningen hanvisar till objektbeskrivning i planbeskrivningen.
Rekommendation:

Reparations- och &ndringsarbeten i byggnader, andringar av anvandningsandamal
samt kompletteringsbyggande och &tgérder som vidtas pa omradet bor vara sddana,
att omridets kulturhistoriska och med tanke p4 landskapsbilden virdefulla karaktsr
bevaras.

Numero merkinndn yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.
Suositus:

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kiyttdtarkoitusten muutosten
seké alueella tehtédvien toimenpiteiden tulee olla seliaisia, etta rakennusten
rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne
séilyy.

FORNLAMNING.

MUINAISJAANNOS.

Av fornminneslagen fredad fast fomidmning. Fér SM-objekt dr utgrivning,
dverhdljning, dndring eller annan rubbning av omradet forbjudet utan med stéd av
lagen erhallet tillstand.

Om markanvéndningsplaner géllande sm-objekt bér dveridggas med museiverket.
Siffran vid beteckningen hénvisar till objekbeskrivning i planbeskrivningen.
Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjainnos. SM-kohteiden kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen ja siihen kajoaminen on kielleity ilman lain nojalla saatua
lupaa. sm-kohteita koskevista maankaytdnsuunnitelmista on neuvoteltava
museaviraston kanssa.

Numero merkinndn yhteydessi viittaa kaavaselostuksen kohdekuvaukseen.

OMRADE, DAR MILJON MED BYGGNADER BEVARAS.

. /s ALUE, JOLLA YMPARISTO RAKENNUKSINEEN SAILYTETAAN.
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Omradets beteckning géller landskapsmassigt och med tanke pa naturvirdena eller
kulturmiljén vardefulla omrdden med byggnader.

Rekommendation: DA &tgarder med inverkan pa tillstdndet i milion vidiages eller vid
byggande bdr uppmérksamhet fastas vid att inte omridets landskapsmassiga, av
naturférhdllanden eller kulturmiljon beroende virden aventyras eller férsvagas.
Alueen merkintd koskee maisemallisesti ja luonnoarvojen tai kulttuuriympériston
kannalta arvokkaita alueita rakennuksineen.

Suositus:

Ympériston tilaan vaikuttavia toimenpiteits suoritettaessa ja rakennettaessa on
kiinnitettva huomiota siihen, ettei alueen maisemallisia taikka luonnonolasuhteista
tai kutttuuriympdristosts johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneti.

KULTURHISTORISK MILJO AV RIKSINTRESSE ELLER NATIONELLT VARDEFULL
LANDSKAPSOMRADESHELHET.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO
TAl VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMAKOKONAISUUS.

Omrédets beteckning géller landskapsméssigt och med tanke pa naturvérdena eller
kulturmiljon vardefulla omrdden med byggnader. D3 dtgarder med inverkan p3
tillstandet i miljon vidtages, bor uppmaérksamhet fistas vid att inte omradets
landskapsmassiga, av naturforhilianden eller kulturmiljén beroende vérden aventyras
eller forsvagas.

Alueen merkinta koskee maisemallisesti ja luonnoarvojen tai kulttuuriympariston
kannalta arvokkaita alueita rakennuksineen. Ympéristén tilaan vaikuttavia toimen-
piteitd suoritettaessa ja rakennettaessa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei alueen
maisemallisia tai luonnonolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneti.

SARSKILDA BESTAMMELSER:

ERITYISIA MAARAYKSIA:

Denna generalplan kan pd RA- och RM-omréden anvéndas som grund for beviljande
av bygglov i enlighet med densamma.

Tats yleiskaavaa voidaan kéyttad RA- ja RM-alueilia sen mukaisen rakennusiuvan
mydntamisen perusteena.

Behandiing av avfallsvatten far inte fororsaka fara fér vattendrag eller grundvatten.

P4 omréden for fritidsbebyggelse och rekreation far vattenklosett inte antaggas utan
speciella skil. Torrtoalett eller motsvarande anl3ggning bor placeras minst pa 30
meters avstand frdn strand eller hushélisvattenbrunn. Hushélls-, tvétt- ach
bastuvatten fér inte ledas direkt i vattendrag. Det bér ledas pa sitt som kommunal
myndighet godkanner ledas i jordfilter eller motsvarande anléiggning eller infiltreras i
jorden, om stéllet med jordmansundersokning kan konstateras f6r zndamalet iampligt.
Infiltreringsstélle bor placeras minst 30 meter frian strand, 50 meter frin hushallsbrunn
och 5 meter fran grannens ra. Fér behandling av hushdll-, tvitt- och bastuvatten
borde man strdva efter gemensam behandling fér fastighetema. For formuitnande
avfall bor anlidggas sakenlig kompost, dér torrtoalett kan tbmmas. Kompostbehitlaren
bor placeras minst 30 meter frén strand och hushélisbrunn. Blandavfall som inte
brinner eller f6rmultnar bor téras till kommunal avfallinsamling.

P4 omraden for fast boséttning och foretagsverksamhet borde anskaffning av
hushdlisvatten och behandling av avfall ordnas gemensamt omradesvis. P3 dar, som
saknar fast férbindelse, borde man anvinda kompost- eller torrtoalett. Innan
anldggande av behandlingssystem for avfallsvatten bér med skild undersdkning och
noggrammare planering visas, att tgarden inte férorsakar men f&r miljén. Planema
for behandlinssystem for avfallsvatten bér godkiénnas av kommunen.

Som andra behandlingsscriitt for avfallsvattnen kommer i friga foljande alternativ, som
skall godkénnas av den kommunala myndigheten:

1. WC-avfallet behandlas i torrklosett aller komposttoalett och avrigt avfalisvatten leds
via 2-3 delad dekompositionsbrunn antingen i jordfilter etler motsvaggnde anléiggning,
om platsen med jordmansundersakning befinnes [amplig for dndaméiet, eller

2. WC-avfallet leds i sluten behallare och transporteras for vidare behandling och
6vrigt avfallsvatten leds via 2-3 delad dekompositionsbrunn antingen i jordfilter eller
motsvarande anldggning, om platsen med jordmansundersdkning befinnes 1amplig for
dndamdlet, eller
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3. Avfallsvattnet leds i sluten behdllare och transporteras fér vidare behandling.

Vid placering av markreningsverk och infiltreringsstilien bor skyddsavstandet till
strand (30 m), hushélisbrunn (50) ach granne (5 m) beaktas. For férmultnande avfall
bor anldggas sakenlig kompost, dar torrtoalett kan tommas. Komposbehallaren bér
placeras minst 30 meter frdn strand och hushdalisbrunn. Blandavfall som inte brinner
eller férmultnar bor foras till kommunal avfallinsamling.

Jatevesien kisittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistélle eikd pohjavedeite. b,
Loma-asunto- ja virkistysalueilla vesikdymaldiden rakentaminen on kielletty ilman -/
erityistd syytd. Tonteille on rakennettava kuivakdymaiat tai vastaavat laitteet
vihintddn 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivoista. Talous-, pesu- ja
saunavesié ei saa johtaa suoraan vesistddn. Ne tulee johtaa kunnan viranomaisen
hyvéksymadlla tavalla maasuodattimeen tai vastaavaan laitteeseen tai imeyttas
maaperdén, mikili paikka voidaan maaperatutkimuksin osoittaa tihan soveltuvaksi.
Imeytyspaikka tulee sijoittaa vahintdan 30 meterin etdisyydelle rantaviivasta, 50
metrin etdisyydelle talousvesikaivosta ja 5 metrin etaisyydelle naapurin rajasta.
Talous-, pesu- ja saunavesien kasittelyssa tulisi pyrki4 kiinteistdjen yheiseen
kasittelyyn. Maatuvia jétteitd varten tulee rakentaa asianmukainen kompaosti, johon
kuivakaymaia voidaan tyhjentad. Kompostis4ilio tulee sijoittaa vahintdan 30 metrin
etédisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumattomat
sekajatieet tulee toimitiaa kunnallisen jitteenkerdyksen piiriin.

Pysyvéan asutuksen ja yritystoiminnan alueilla tulisi talousveden hankintaa seki
jétevesien kasittelya jérjestaa alueittain yhteisesti. Saarissa, joihin ei ale tieyhteytts,
tulisi kéyttaa komposti- tai kuivakéymaias. Ennen jitevesien kisittelyjarjestelman
rakentamista tulee erillisiltd tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnitteiulla osoittaa, ettei
toimenpiteista aiheudu ympdéristolle haittaa. Jatevesien kisittelyjarjestelmaa koskevat
suunnitelmat on kunnassa hyviksyttava.

Muina jatevesien kasittelytapoina tulevat kysymykseen seuraavat kutwnan
viranomaisen hyvaksymalli tavalla toteutettavat vaihtoehdot:

1. WC-jatteet kasitelldan kuivakymaldss tai kompostikdymaldssa ja muut jatevedet
johdetaan 2-3 osaisen saastuskaivon jilkeen joko maasuodattimeen tai vastaavaan
laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikéli paikka voidaan maaperatutkimuksin
osoittaa tdhan soveltuvaksi, tai

2. WC-jitevedet johdetaan tiiviiseen jatevesisiiliton ja kuljetetaan edelieen
kasiteltavaksi ja muut jatevedet 2-3 osaisen saostuskaivon jilkeen joko
maasuodattimeen tai vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mik4li paikka
voidaan maaperatutkimuksin osoittaa tahén soveltuvaksi, tai

3. Jéatevedet johdetaan tiiviiseen jatevesiséilioon ja kulietetaan edelleen
kdsiteltaviksi

Maapuhdistamojen ja imeytyspaikkojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
suojaetdisyydet rantaviivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin rajalle (5
m). Maatuvia jétteitd varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon
kuivakdymal¥ voidaan tyhjentds. Kompostisiili6 tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumattomat
sekajétteet tulee toimittaa kunnallisen jitteenkerdyksen piiriin.
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