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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen har angangiggjorts med planlaggningséversikten 2018/22.2.2018. PDB framlagt 15.3-15.4.2018.
Forslaget framlagt (MRF 27 8) .....
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar en del av fastigheten Teeriméki RNr 2:15 (434-415-2-15) i Tjuvo, Pernd. Om-
radets markareal uppgar till ca 6 hektar. Omradet angransar inte till strand.
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1.2 Planens namn och andamal
Planens namn )
Tjuvo-Osterskog stranddetaljplanedndring.

Planens andamal
Avsikten med stranddetaljplanedndringen &r att flytta egnehemsbyggnadsplatsen i den
géllande stranddetaljplanens kvarter 8 ca 200 m norrut. Den nya platsen I[&mpar sig béttre
for boende pga topografin och terranglutningen mot séder.



2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markéagaren.

Planen har anhéngiggjorts 22.2.2018 i stadens planlaggningsoversikt.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Med planandringen flyttas byggnadsplats 1 i kvarter 8 (AO) i den géllande stranddetaljplanen
till ett omrade ca 200 meter norrut, omradet utgor i den gallande planen skogsbruksomrade (M).
Omradet fran vilket byggnadsplatsen flyttas anvisas i stallet som skogsbruksomrade. Byggnads-
platsens byggratt anvisas sa, att vaningsytan motsvarar byggnadsordningens bestammelser.

2.3 Genomférande
Byggnadsplatsen ar avsedd att byggas, da planandringen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Omradet ar obebyggt och ar genomgaende bevuxet med ekonomiskog — bjork, tall och gran.
Skog har avverkats kring byggnadsplatsen bedémningsvis for knappt tio ar sedan. Annorstades
finns delvis snarligen gallringsskog och delvis redan gallrad blandskog. Terrédngen &r stenig.
Mitt i omradet finns vatmark.

Planandringsomradet har avgransats fram till Hasto-Gylto naturskyddsomrade som ingar i Natu-
ra 2000 natverket (YSA013333, RSO010003, Natura 2000-alue F10100078).

Utlatande har begarts om omradets naturvarden, Asiantuntijalausunto Loviisa Tjuvén Teerimaen
(434-415-2-15) rakennuspaikan luontoavoista, Jere Salminen 2017. Utlatandet &r en del av
planmaterialet. Enligt utlatandet foreligger i fraga om naturvardena inga lagliga hinder for byg-
gande. Byggnadsplatsens lage har i utlatandet beskrivits inexakt, eftersom avstandet mellan na-
turskyddsomradet och byggnadsplatsen som kortast ar 45 m.

| det féljande en bildserie fran byggnadsplatsen.

Bild 1. Byggnadsplatsens ostliga del.



Bild 2. Den évre sluttnlngen ovanfor skyddsomradet forblir som sksbruksomrade Skyddsom-
radets grans gar langre ner i terrangen ca 15 m fran bildens vanstra kant.
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Bild 3. Bild fran skogsbruksomradet vasterut, byggnadsplatsens grans ligger ett tjugotal meter
bakat fran platsen dar bilden ar tagen.
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Bild 5. Terrangen rakt norrut fran samma plats dar bild 2 &r tagen. Skyddsomradets grans ligger
ett tjugotal meter fran bildens hogra kant mot dster.



Bild 6. Byggnadsplaten terréng.

Bild 7. Skogsbrukomédé Bster om byggnadplatsen.



Agoférhallandena
Planomradet &r i privat &go.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen, som miljoministeriet faststallt 15.2.2010, finns inga beteckningar for sjalva
planomradet. Skyddsomradet 6sterom planomradet finns i landskapsplanen och havsomradena
har beteckning for och hor till Natura 2000 natverket.
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3.22 Generalplan
I delgeneralplanen for Perna kust och skargard, som godkéandes 8.3.2000, ar planlaggningsom-
radet anvisat generaliserat i enlighet med den gallande stranddetaljplanen.
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3.23 Stranddetaljplan

Tjuvo-Osterskogs stranddetaljplan ar godkand i Pernd kommunfullméaktige 13.6.1994, faststalld
av Lanstyrelsen 17.8.1994 och kungjord for ikrafttradande 19.8.1994. Tomt 1 i kvarters 8 som
flyttas med planandringen ligger mitt i planomradet. Enligt planbestammelserna far man pa tom-
ten bygga en bostadsbyggnad samt andra utrymmen i enlighet med byggnadsordningen.

Den gallande stranddetaljplanen.
3.23 Baskarta
Som baskarta anvands lantméteriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhéngiggjorts i planlaggningsoversikten 2018 i Tekniska ndmnden 22.2.2018. PDB
holls framlagt 15.3 -. 15.4.2018. Anhaniggdrandet kungjordes i samband med framlaggandet.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § hélls till paseende xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR
Avsikten med stranddetaljplaneéndringen ar att flytta egnehemsbyggnadsplatsen i den gallande

stranddetaljplanens kvarter 8 ca 200 m norrut. Den nya platsen lampar sig battre for boende pga
topografin och terranglutningen mot soder.



6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Egnahemstomten i kvarter 8 i den gallande planen har visat sig vara dalig pa grund av terrang-
forhallandena. Omradet ar stenigt och syder mot ost-nordost. Med planandringen flyttas tomten
ca 200 m norrut, dér terrangforhallandena &r vasentligt battre. Den strukturella &ndringen &r
ringa, eftersom tomten blir beldgen vid den befintliga tillfartsvdgen som i gallande plan. Véagen
utgor tillfartsvag aven for fritidstomterna i den norra delen av planomradet. Den nya tomtens av
stand fran strand ar som kortast 100 m och avstandet till Hast6-Gylto naturskyddsomrade &r som
kortast 45 m.

Pa byggplatsen far uppforas ett bostadshus med en bostad vars vaningsyta far vara hogst 250
m2. Dartill uppforas en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m2 samt ekonomi-
byggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst 350 m2. Bestammelsen &r
densamma som i den gallande byggnadsordningen. Byggnadernas fargsattning bor vara dampad
och anpassad till landskapet. Byggnadsplanens areal uppgar till 1,16 ha.

Platsen fran vilken tomten flyttas anvisas pa motsvarande satt som skogsbruksomrade. Skogs-
bruksomrade i den gallande planen inbegrips i plandndringen dven runt kvarteret och fram till
skyddsomradets grans sa, att planomradet blir enhetligt. Skogsbruksomradet har som beteckning
samma innehall som i den géllande planen.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen fér den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenférsojning
Till AO-kvarteret finns fardig vag. Avfallsvattnet bor behandlas pa i enlighet med stadens
miljoskyddsmyndighets bestammelser.

6.4 Inverkan pa miljon

Stranddetaljplanen bevarar den i landskapsplanen ndmnda kulturhistoriskt vardefulla miljon ge-
nom att utmérka villan samt en inkvarteringsbyggnad och strandbastun som skyddsobjekt.

Det &r motiverat att flytta det nya byggnadsbestandet till tillrackligt avstand fran det kultur-
landskap som skall bevaras for att sakerstalla att det skyddsmalen uppnas. Den nya bostads-
byggnaden i AO-kvarteret ar placerad fran havet sett bakom den befintliga byggnationen och
kommer inte att synas i landskapet. Vasentliga delar av den geologiskt vardefulla kullen ar i
forhallande till generalplanen fristallda fran byggande.

Byggnadsytorna ar anvisade glest pa tomterna, vilket ger utrymme for att valja plats for byggna-
derna pa basta satt med tanke pa naturvardena. Planen har ringa landskapsméssiga konsekven-
ser. Inte heller sddana naturvarden som skulle dventyras av plangenomforandet finns pa omra-
det. Naturvéardena pa udden Sjaket bevaras da omradet i enlighet med planbestammelserna bor
bevaras i naturtillstand.

Alla byggnader ansluts till det regionala vatten- och avfallsvattensystemet.

Planen har inga aterverkningar pa Natura-omradet. Inga behov foreligger for muddring vid
byggnadsplatsernas strander. AO-kvarteret har brygga fran tidigare och vid vardera RA-
byggnadsplatsen finns pa stalle med tillrackligt djup fram till stranden for att angora bat.

7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN
Vid genomférandet av stranddetaljplanen boér bl.a. i tillamplig utstrdckning de synpunkter beak-

tas, som kommit fram i myndigheternas utlatanden om planférslaget. Trafiklederna bor bara
tunga raddningsenheters trafikering. Tillgangen till slackningsvatten bor tryggas. Adresskartan



ajourfors i takt med att omradet bebyggs. Vid byggande bor beaktas radonsakerhet. Fran Pitka-
paa vattenandelslag har man meddelat, att RA-omradet kan anslutas till kommunaltekniken.
Hangd, 15.4.2018

Sten Ohman
dipl.ing.



ASIANTUNTIJALAUSUNTO  LOVIISAN TJUVON TEERIMAEN  (434-415-2-15) RAKENNUSPAIKAN
LUONTOARVOISTA

Raportoin lausunnossa tiedot Tjuvon uudelle kaava-alueelle Teerimden kiinteistoon (434-415-2-15)
suunnitellun rakennuspaikan luontoarvoista. Luontoarvoja selvitettiin maastossa 17.6.2017. Tietoni
suunnitellun rakentamisen tasmallisesta sijainnista ja laajuudesta perustuvat Marjut Rasaseltd saamaani
piirrokseen. Kaavoituksesta vastaavien ilmoittama tarkka rakennuspaikka on rajattu alla olevaan karttaan
(Maanmittauslaitoksen avointa aineisto, Peruskarttarasteri 06/2016) punaisella.
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Muutaman aarin alueelle sijoittuvan rakennuspaikan keskipisteen koordinaatit ovat 10 * 10 m tarkkuudella
669343:45605 (ETRS-TM35FIN). Paikka sijoittuu noin 1600 m? laajuiselle kalliopaljastumalle, jolta on matkaa
luonnonsuojelualueen (YSA013333, RSO010003, Natura 2000-alue FI0100078) rajalle kymmenkunta metria.
Maastossa selvitettiin mahdollisen talonpaikan ja sen valittdman ymparistdon luontoarvoja. Alueelta ei ollut
kdytdssa aiempaa luontotietoa.

Selvityskohteen pinnanmuodoissa on mainittavaa kalliota halkovat, yhtendiset, lounais-koillissuuntaiset raot,
joiden maksimileveys on noin puoli metria ja maksimisyvyys muutamia metreja. Kalliolla sijaitsee lisdksi suuri
siirtolohkare. Kohteella kasvaa padasiassa tavanomaista karun kallion sekd karun ja kuivan kankaan
kasvillisuutta, kuten poronjakalia (Cladonia spp.), kynsisammalta (Dicranum sp.), kanervaa (Calluna vulgaris)
ja kangasmaitikkaa (Melampyrum pratense). Reunoilla tavataan myos kuivahkoa kangasta. Kallion
luonnonsuojelualueen puoleisella reunalla kasvaa hieman haurasloikkoa (Cystopteris fragilis), joka on
seudullisesti melko harvinainen saniaislaji (Kasviatlas 2016. < http://www.luomus.fi/kasviatlas >. Viitattu
20.6.2017). Paikalta ei todettu luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia luontotyyppeja, erityisesti suojeltavia
lajeja eika luontodirektiivin liitteen IV lajeja. Avokallioalue on metsalain 10 §:n mukainen karukkokankaita
puuntuotannollisesti vahatuottoisempi kallio.

Rakentamiselle ei ilmennyt luontoarvojen osalta lainmukaisia esteitd. En nde myoskaan aihetta
jatkoselvityksiin. Haurasloikon kasvupaikka suositellaan sdilytettavaksi. Toimitan tiedon kasvupaikan
tasmallisesta sijainnista erikseen, mikali asianosaiset sita pyytavat.


http://www.luomus.fi/kasviatlas

Mikali on mahdollista, ettd rakentamisella on merkittavia vaikutuksia Natura-alueeseen, luonnonsuojelulain
65 §:n mukaan vaikutuksista on tehtava erityinen arvio. Kasitykseni mukaan suunnitellun rakennuspaikan
ollessa aivan Natura-alueen rajan tuntumassa kaavoittajan/rakentajan on osoitettava riittavan selvasti, etta
rakentamisella ei ole tallaisia vaikutuksia, mikali arviomenettely halutaan valttda — ELY-keskuksen lausunto

on talta kannalta ratkaiseva.

Loviisassa 20.6.2017,

Jere Salminen

Yhteystiedot:
jere.salminen@pp.inet.fi
puh. 0503637963



