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Detaljplanens alternativa idéplaner, rapporten éver nuldge och mal samt progammet
for deltagande och bedémning ar offentligt framlagda 10.2—-13.3.2017. Det lamnades in
fyra utlatanden och tre anmarkningar om materialet for hérande i beredningsskedet.

1. UTLATANDEN

1.1

Kymmenedalens El

Utlatande 14.2.2017

Bemotanden och atgarder

I planen ska man bereda sig pa placering av en
parktransformator pa grénomradena eller pa land-
skapsakrarna, om inga sarskilda ET-omraden an-
visas. Mojliga platser finns utmarkta pa bifogade
karta.

De pa bilagekartan utmarkta platserna for
parktransformatorer beaktas i planférslaget.

1.2

Lovisa stad, miljovardsenheten

Utlatande 1.3.2017

Bemotanden och atgarder

1.

Torrangen vid Gamla Sagvagen ar ett lokalt
vardefullt naturtypsobjekt. Det &r till typen en
karg lagortsang eller hedang, som bada ar
akut hotade naturtyper. Ingen byggnation re-
kommenderas pé objektet, och en restaurering
av angen skulle 6ka dess landskapsmassiga
varden som en del av den byggda miljén. Om-
radet for narrekreation, som anges i ALT 2,
stoder ett bevarande av angsomradet och
andra omraden som ar vardefulla med tanke
pa naturens mangfald. Naturutredningen pa
planomradet borde kompletteras betraffande
omradet for narrekreation.

P& omradet gjordes en fladdermusutredning
2008. Utredningen har inte beaktats i rappor-
terna Over nulage och mal. | fladdermusutred-
ningen har det anvisats omraden som inte ar
lampliga for byggnation men pa vilka det finns
byggnation anvisad i planen (egnahemshus
och radhus vid Kretsgangen).

Eftersom planeringsomradet ligger pa Kvarn-
asens grundvattenomrade vore det onskvart
att man i planen tar stallning till bl.a. bygg-
nadsbestandets energiformer och behandling-
en av dagvattnet fran parkeringsomradena.

Vid byggande under jord ska tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hégsta niva
beaktas. | ALT 1 har byggnation anvisats pa
omraden dar vaxtligheten ar grundvattenpa-
verkad och grundvattennivan darfor eventuellt
ligger nara markytan (i ALT 2 omrade for nar-

1. En naturutredning har gjorts pa hela om-
radet och i den upptacktes inga natur-
typsobjekt. | planen ges anvisningar for
fortsatt planering och planbeskrivningen
kompletteras med observationerna fran
sommaren 2017.

2. | fladdermusutredningen 2008 (Faunatica)
i sédra delen av utredningsomrade 2 var
fladdermusobservationerna koncentrerade
till omradet vid Gamla Sagvagen, Sagud-
den och Kaptensvagen. Intill Kretsgangen
gjordes en observation av fladderméss,
och pa det obebyggda omradet vaster om
Kretsgangen gjordes inte en enda obser-
vation, och i utredningen angavs inte att
omradet skulle vara en flygforbindelse for
fladdermaoss. Utgaende fran fladdermusut-
redningen finns inget hinder fér byggnat-
ion vaster om Kretsgangen. Fladdermos-
sens levnadsforhallanden pa omradet kan
stodas genom att gatuomradets belysning
planeras sa att det kvarstar morka jakt-
omraden for fladdermossen och morka
forbindelser mellan deras viktiga férok-
nings- och jaktomraden.

3. Byggnadernas energiformer och behand-
lingen av dagvatten pa parkeringsomradet
beaktas i planforslaget. Lovisas miljo-
vardsbestammelser ska féljas.

4. Affarsverket Lovisa Vatten utredde grund-
vattennivan pa det tidigare grustiktsom-
radet vid Gamla Sagvagen genom en en-
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rekreation).

staka provgravning i augusti 2017.
Grundvattennivan var di +0,12 m i N60-
systemet. Marknivan pa den undersokta
platsen ar +3,82 m (N60). Betraffande
byggande under jorden beaktas tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hogsta
niva.

1.3

Lovisa stad, miljohalsovarden

Utlatande 10.3.2017

Bemotanden och atgarder

I planens beredningsmaterial ska radonsakert
byggande beaktas.

Radonsakerheten beaktas i samband med
planforslaget.

1.4

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Utlatande 13.3.2017

Bemotanden och atgarder

1.

Det ar skal att speciellt granska placering av
hoga byggnadsmassor pd omradet samt deras
inverkan p& landskapet och Lovisas havsbeto-
nade stadsbild. Det skulle vara bra att askad-
liggora paverkan med hjalp av askadliga bil-
der. Med tanke pa landskapsbilden ar det mo-
tiverat att lamna asens kronomraden och tall-
sluttningen obebyggda.

Det ar skal att beakta vardbiotoperna och ar-
terna pa solexponerade omraden i den nog-
grannare planeringen av gronomradena. Vid
sOdra andan av Bellastrandgatan har det forr
funnits en kalla. 1 naturutredningen fanns inget
omnamnande om detta, sd kallan har kanske
torkat ut. Kallor i naturtillstdnd ar skyddskra-
vande naturtyper som namns i 11 § i vattenla-
gen, sa det ar skal att forsakra sig om att en
s&dan naturtyp inte mera finns dar.

Det finns inga andra uppgifter om grundvat-
tennivan pa omradet 4n ovannamnda uppgift
om var en kélla har funnits. Enligt den kunde
grundvattennivan vara ungefar pa nivan +2,5
m 6.h. P& det planerade byggomradet for fler-
vaningshus ar marknivan enligt de utredningar
som gjorts mindre 4n 5 m 6.h. D& kan till ex-
empel kallare hamna under grundvattennivan,
vilket inte ar att rekommendera. Likasa ar par-
keringsbyggnaden, som har planerats vid
grusgropens front, kanske inte mojlig, ef-
tersom det kanske inte blir kvar tillréckligt med
skyddsskikt ovanfor grundvattennivan (under
alla forhallanden minst 2 m skyddsskikt, helst
4 m).

1. Konsekvenserna for landskapet och
stadsbilden granskas i samband med
planforslaget och det gors askadliga bilder
som stod for beddmningarna.

2. Vardbiotoperna och arterna pa de solex-
ponerade omradena beaktas i den nog-
grannare miljoplaneringen av grénomra-
dena, och kéallan i naturtillstdnd och na-
turtyperna i dess omgivning kontrolleras.

3. Affarsverket Lovisa Vatten utredde grund-
vattennivan pa det tidigare grustiktsom-
radet vid Gamla Sagvagen genom en en-
staka provgravning i augusti 2017.
Grundvattennivan var d +0,12 m i N60-
systemet. Marknivan pa den undersokta
platsen ar +3,82 m (N60). Betraffande
byggande under jorden beaktas tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hogsta
niva.

4. Se bemdtande 3. Vid behov undersdks
grundvattennivan i planforslagsskedet
ocksa i andra delar av omradet.

5. | planen anges begransning av jordvarme
och oljeeldning.

6. | planen forutsatts att rent vatten fran ta-
ken ska infiltreras i marken.

7. 1 Lovisas byggnadsordning anges att den
lagsta bygghojden ar +2,8 m (N 60). Det
skrivs in i forslaget till detaljplan som
lagsta bygghojd.

8. Trafikverket tas med som intressent.
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4. For detaljplanen bér en grundlig byggbarhets-
utredning goras. Markskikten, deras barighet,
eventuella mellanskikt av lera-silt, grundvat-
tennivan i olika delar av planomradet, fore-
komst av inneslutet grundvatten och grund-
vattnets strémningsriktning m.m. ska utredas.
Dessutom skulle det vara bra att utreda olika
alternativa grundlaggningsséatt for byggnader-
na och bl.a. om grundvattennivdn maste san-
kas tillfalligt/permanent, hur mycket grundvat-
ten som da maste pumpas bort fran grundvat-
tenomradet, vilka olagenheter det kan medféra
(t.ex. sattning i befintliga byggnader, vagarnas
rorledningar och andra konstruktioner). Utga-
ende fran utredningarna ska det i planen anges
de sakraste grundlaggningssatten med tanke
pa skyddet av grundvattnet.

5. Som uppvarmningssystem ska jordvarme eller
oljeeldning inte tillatas.

6. Oversvamning av dagvatten torde inte orsaka
nagra problem p& omradet, eftersom infiltre-
ring sakert sker p4 manga stallen. Speciellt
rent vatten fran taken ar det skal att infiltrera i
marken. Eftersom havet ligger sa nara finns
det inget sarskilt behov av férdréjning, utan
dagvattnet kan avledas med sedvanliga meto-
der.

7. Den lagsta rekommenderade bygghdjden, un-
der vilken inga konstruktioner eller funktioner
som skadas av att bli vata ska placeras, ar pa
grund av risken for havsdéversvamning pa
planomradet N2000 +3,5 meter, inklusive
marginal for vagsvall. Den rekommenderade
hojden ska beaktas i all ny byggnation, ocksa
nar det galler samhallstekniska konstruktioner
(bl.a. energi- och vattentjanster). Den rekom-
menderade hdjden ska inkluderas i detaljpla-
nens allmanna bestammelser for hela omradet.

8. P& grund av jarnvagen till hamnen ska Trafik-
verket tas med bland intressenterna for att
beddéma risker och faror i samband med jarn-
vagen. Staden borde ocksa informera Lovisa
hamn om detaljplaneprojektet.
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2. ASIKTER

2.1 Lovisa kultur- och miljororelse rf

Asikt 13.3.2017

Bemotanden och atgarder

1. Intill Kretsgangen, pa gronomradet i nordéstra
delen av omradet som ska planlaggas, ska
inga parhus eller radhus planlaggas utan om-
rddet ska bevaras i sin nuvarande bredd som
en gronkorridor fran naturskyddsomradet till
Belladsen.

2. Ersattande byggnation kunde placeras vid
Rafsbyvagen genom forstoring av omradet
som planeras for flervaningshus samt pa om-
radet intill Belladsen.

1. Mindre byggnation p4 omradet undersoks.

2. Omradet undersoktes da olika alternativ
utarbetades, men pa grund av det statliga
tradbestandet p4 omradet lamnades det
utan byggnation. Byggnation har nu anvi-
sats pa omraden med miljoskador, dar
byggandet kommer att forbattra den nu-
varande situationen.

2.2 Asiktslamnare 2.

Asikt 12.3.2017

Bemotanden och atgarder

1. Det anses positivt att bostader ska byggas pa
sandgropens sluttningar vid Gamla Sagvagen,
for det kommer att reparera stérningen i land-
skapet.

2. Bostadsbyggnaderna som ar anvisade intill
Kretsgangen kommer att finnas i en skuggig
sanka och under insyn frdn dem som bor i fler-
vaningshusen. Darfor anses den har byggnat-
ionen inte vara andamalsenlig.

3. Det forutsatts att fastigheten 434-5-508-2 in-
kluderas i plandndringen. Motiveringar: genom
planen kunde det anvisas en led fran Sédra
Asen till sluttningens allmanna parkomrade.
Den oklara tomtgransen orsakar manga slags
problem: nedskrapning, spridning av aska och
gnistor fran grillplatsen till tomten, parkering
av bilar pa tomten. Den terrasserade slutt-
ningen vid flervaningshuset intill och dess av-
fallskarl ar felaktigt placerade péa fastighetens
sida.

4. Fastighetens byggratt (e=0,05) anses vara for
liten jamfort med andra tomter i Lovisa stad.

5. Det vore andamalsenligt att fa bygga en sido-
bostad pa tomten, eftersom det skulle fortata
samhallsstrukturen.

1. Antecknas for kdnnedom.

2. Omradet kan ocksa ses som en bra bygg-
plats och ett trivsamt bostadsomrade.
Mindre byggnation p& omradet undersoks
dock.

3. Planomradet forstoras sa att det ocksa
galler fastigheten 434-5-508-2 och dess
byggratt, och mgjligheten till tillaggsbyg-
gande undersoks.
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2.3 Asiktslamnare 3.

Asikt 2.3.2017

Bemotanden och atgarder

| &sikten foreslas en andring av laget for plan-
korsningen som korsar jarnvagen och strackning-
en for Gamla Valkomvagen och Langholmsvagen.
Motiveringen ar de oldgenheter som tomtkdpeav-
talet som ingatts med staden (1996) medfor.

Vagen maste vara rak pa det plana vantom-
radet (33 m) fore plankorsningen, och vag-
anslutningen borde enligt anvisningarna flytt-
tas annu langre bort (40 m), men anslut-
ningsplatsen har i forhandlingar med myn-
digheterna konstaterats passa pa den har
platsen, eftersom det i det har fallet ar svart
att fa den langre bort.

P& bilden som ar bifogad till sikten anges
11-13 m avstand till anslutningen, vilket inte
ar mojligt.
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