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Referens: 1510029560

LOVISA STAD

Andring av detaljplan
Soderdsens sodra del och Bellabacken

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 5, SODERASEN, KVARTEREN
529, 534 OCH 535 OCH DELAR AV KVARTEREN 508 OCH 514 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/ RAFSBYVA-
GEN/KRETSGANGEN)

Program for deltagande och beddmning
25.1.2018

Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 63 8) ska planlaggningsarbetet inkludera ett med
avseende pa planens omfattning och innehall nédviandigt program for deltagande och vaxelverkan
samt for bedomning av planens konsekvenser. Nar frdgan om planlaggning har vackts ska detta
meddelas s att intressenterna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlagg-
ningen samt forfarandet for deltagande och beddmning.

I det har programmet for deltagande och bedémning (PDB) presenteras utgangspunkterna for ar-
betet med att utarbeta detaljplanen och dess mal, det beskrivs hur planlaggningen framskrider och
hur intressenterna kan paverka planlaggningen och hur planens konsekvenser bedéms under pla-
neringens gang.

Programmet for deltagande och bedémning kan uppdateras under planlaggningsarbetets gang.

Godkant av Lovisa stads planlaggnings- och arkitektbyra 18.10.2017.
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1. Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradets utgor cirka 8,7 hektar. Omradet bestar framst av talldominerad blandskog vid
Soderasen och Bellabacken. P& asarnas sluttningar finns gamla grustaktsomraden med branta kan-
ter. Omradena har till storsta delen hunnit fa ett vaxttacke. |1 omradets nordvastra horn finns en
gammal stockvilla som anvands som bostad. Villan har kulturhistoriska varden.

Alldeles i planomradets nordvastra horn finns ett kvarter for fristdende smahus dar det finns en
stockvilla, som anvands som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades frdn S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad for huset. Gamla Sagvagen I6per genom planeringsomradet. | 6stra delen
gransar planeringsomradet till bostadsomradet dster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid Bellast-
rand. Sodra delen av planeringsomradet gransar till Bella bostadsomrade sa att en fastighet i syd-
vastra delen av planomradet ingar i planen. | vaster gransar planeringsomradet till Rafsbyvagen sa
att vagen hor till planeringsomradet. Nordvastra delen av planeringsomradet gransar till tomterna
med flervaningshus vid gatan Sédra Asen.

Vaster om Réafsbyvagen finns
en ensparig jarnvag mellan
Valkom hamn och Lahtis. Den
ingdr inte i planeringsomradet.
Jarnvagen anvands nu endast
for godstrafik och sporadiskt
for museitagtrafik med person-
tag pa somrarna.

Planeringsomradet ligger péa
Kvarndsens  grundvattenom-
radde (0143402), som lampar
sig for vattenforsorjning. Pa
planeringsomradet finns inga
naturskyddsomraden eller
kanda objekt eller omraden |— s #
som ar vardefulla for naturmil- ||, P R 0, 0 Ty %
jéon. Som narmast cirka 40 : T e v
meter nordost om planerings- i L Yy
omrédet finns ett privat natur- || “g = I e e
skyddsomrade  (YSA013479; A
Boulognes lund, Ekuddens na- ; Sz i
turs kyddsom réde) . : i % - D Suunnittelualue

£ Fatu 0 250 500 m
¥ -, T Y Y S O T

Lowiisantahli

Lovisaviken

Planeringsomradets lage och avgransning.
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Vy fran Rafsbyvagen mot planeringsomradet.

2. mal

Syftet med detaljplaneandringen ar att dndra detaljplanen for Gamla Sagvagens och Rafsbyvagens
korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som gransar till kvarteret och gatorna genom
att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. Malet ar att géra Gamla
S&gvagens och Rafsbyvagens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt skapa
en mangsidig boendemiljo.

3. Nuvarande planeringssituation

3.1 Landskapsplan

Landskapsplaner som vunnit laga kraft i Nyland ar Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a, 3:e och 4:e
etapplandskapsplanen och Ostra Nylands helhetslandskapsplan. Nylands landskapsfullméktige god-
kande 4:e etapplandskapsplanen 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen
trader i kraft innan den har vunnit laga kraft. Landskapsplanen har tratt i kraft, eftersom den har
kungjorts i de kommuner som hor till landskapsplanens omrade.

I de gallande landskapsplanerna galler foéljande planbeteckningar och -bestammelser
planeringsomradet och dess naromgivning:

Omrade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som forutsatter detaljerad plane-
ring och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
depa-, terminal-, bangards- och andra motsvarande omraden som behovs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och gangleder, lokalcentra, omraden fér sam-
hallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala skyddsomraden samt
rekreations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsan-
damalet for omraden som anvands for jord- och skogsbruk vid behov bibe-

halls.
{:_ 'pr"“\ Grundvattenomrade

A Med beteckningen anges grundvattenomraden med vardefulla egenskaper
=i som kan vara eller som &r viktiga for samhallenas vattenforsérjning.

Forbindelsebana
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Med beteckningen anges forbindelsebanorna
Till beteckningen hanfor sig bygginskrénkning med stéd av MBL 33 § 1 mom.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljéer av intresse pa landskaps-
niva som ar viktiga med tanke pa kulturmiljon och som omfattar bade land-
skapsomraden och byggda kulturmiljoer.

P& omraden vars anvandningsandamal har anvisats med en beteckning for

omradesreservering bestammer beteckningen den primara markanvand-
ningsformen.

Byggd kulturmiljoé av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hor till
den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009).

P& omraden vars anvandningsandamal har anvisats med en beteckning for

omradesreservering bestammer beteckningen den primara markanvand-
ningsformen.
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Utdrag ur en inofficiell sammanstallning av Nylands faststéllda landskapsplaner — 2017 (Nylands land-

skapsplan, Nylands 1:a, 2:a, 3:e och 4:e etapplandskapsplan och Ostra Nylands landskapsplan). Plane-
ringsomradets lage anges pa kartan med en rod linje.
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3.2 Generalplan

P& planeringsomradet finns ingen delgeneralplan med rattsverkan, men pd omradet galler den ge-
neralplan med rattsverkan som godkénts av Lovisa stadsfullmaktige 9.12.1987 dar omradet ar

for

bostadsomrade (A) och delvis omrade
T = 1 1 ; N

offentlig service (PY-4).
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Utdrag ur Lovisa generalplan som saknar rattsverkan. Planeringsomradets lage anges pa kartan med en

violett linje.
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3.3 Detaljplan

P& omradet galler 5 detaljplaner:

- Vaster om Kretsgangen, i norra delen av planeringsomradet AM5-3, faststalld 28.10.1981
o PI: Parkomrade som bor planteras och dar landskapsskadorna boér istandsattas.
o AO: Kvartersomrade for fristdende smahus

- Fransett Krestsgangens stdra anda AM5-2, faststalld 6.7.1979
o Vagomraden: Kretsgadngen

- 1 s6dra delen av planeringsomradet AM5-10, faststalld 15.5.1996
0 VL: Narrekreationsomrade
LP: Omrade for allman parkering
AKR: Kvartersomrade for flervaningshus och radhus (kvarter 529)
AO: Kvartersomrade for fristdende smahus
Skyddsdgréonomrade
vagomraden: Rafsbyvagen, Gamla Sagvagen, Kretsgangen

O O 0 0 O

- 1 sydostra delen av planeringsomradet AM5-11, faststalld 15.9.1999
0 VL: Narrekreationsomrade
o del av omrade dar omgivningen bevaras ar utmarkt pa den plats dar det tidigare
har funnits stenfotter
0 pa narrekreationsomradet finns en for allman gangtrafik reserverad riktgivande del
av omrade

- 1 norra delen av planeringsomradet, gransande till Kretsgangen, géller tva delar av planen
BIV31, som faststalldes 26.6.1972
0 PL: parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand eller aterstallas till detsamma
o pa parkomradet finns delar av en riktgivande boll- och lekplan
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Vy norrut fran Kretsgangen.
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Utdrag ur detaljplanesammanstallning

3.4 Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs av Lovisa stad, med undantag av tva tomter for fristdende smahus.

3.5 Beslut och avtal

Planen anhéangiggjordes genom planldggningsoversikten 2016.

3.6 Utredningar och planer

3.6.1 Utredningar som gjorts

Detaljplanen utarbetas med stdd av foljande befintliga utredningar:
e Gatu- och kommunalteknisk plan for Soderasens sodra del och Bellabacken, Ramboll, 2017
e Utredningsplan for gatunatet i Soderasens sédra del och Bellabacken, Ramboll, 2017
e Utredning av vaxtligheten pa Sagudden och Bellastrand i Lovisa 2016, Jere Salminen 2016

e Kartlaggning av Kvarnasens naturtyper och skogbevuxna livsmiljéer i Lovisa 2016, Jere
Salminen 2016

e Skyddsplan for Lovisa grundvattenomraden, Sweco, 2014

e Formning av sluttningen vid grusgropen som tagits ur bruk intill Gamla riksvagen, Ramboll
2010
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e Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund 2007

e Kartlaggning av fladderméss i Lovisa 2005, kartlaggningsrapport, Yrjo Siivonen, Batcon
Group december 2005

e Blankett for objektinventering av Villa Orenius, 2005, Oskari Orenius, Maaria Mantysaari

e Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman oversikt av fagelfau-
nan, Maud Ostman, 1994

3.6.2 Planer som utarbetats under planeringsarbetets gang

For korsningsomradet vid Gamla Sagvagen och Rafsbyvagen utarbetas en trafikplan med avsikt att
gora korsningsomradet tydligare och framja trafiksakerheten, speciellt i anslutning till att siktom-
rddena vid jarnvagskorsningen vidgas. Trafikverket utarbetar samtidigt en plan for fornyelse av
varningsanordningarna vid plankorsningen.

For planeringsomradet utarbetas tva alternativa planeringslosningar. Som stod for planeringen ut-
arbetas snittritningar for att hojdnivaerna ska beaktas i planeringen.

3.7 Konsekvenser som ska beddmas

Under planlaggningsprocessens gang bedéms betydande direkta och indirekta konsekvenser av att
planandringen fullféljs (MBL 9 § och MBF 1 §). Konsekvensbeddomningen baseras pa utredningar
och annan information som framkommit under planlaggningsarbetet.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbetets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssituationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna som beddéms i det har arbetet ar konsekvenser-
na for:

e bosattningen

o trafiken och trafiksdkerheten
e landskapet och stadsbilden

e  kulturmiljon

e rekreationen

e naturen

e grundvattnet

4. Intressenter

Planlaggningsforfarandet ska baseras pa tillracklig vaxelverkan med intressenterna och aven sak-
kunskap som fas pa detta satt (MBL 1 8). Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen,
bedoma dess konsekvenser samt framféra sina asikter om planen (MBL 62 8).

Intressenter ar omradets markagare samt alla de vilkas boende, arbete eller andra forhallanden
betydligt kan paverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsom-
rade behandlas i planeringen.

De vilkas boende, arbete eller andra forhallanden paverkas av planen:
e de som bor i narheten av planeringsomradet och planeringsomradets markagare
e markagare pa omrade som gransar till planeringsomradet samt nara grannar
e sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i planeringen
Myndigheter och andra som kommer att héras under planlaggningens gang:

e Trafikverket
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e Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
e Nylands férbund
e Ostra Nylands raddningsverk
e Kymmenedalens El Ab
e LPOnet Oy Ab
e Borgda Energi
e Lovisa stads byggnads- och miljonamnd
e Borga stad, halsoskyddet
o Affarsverket Lovisa Vatten
e Lovisa stads tekniska central:
o fastighets- och GIS-byran

o samhallsteknik

5. Hur deltagande och samverkan ordnas

Information om att planlaggningen anhangiggjorts och om att programmet fér deltagande och be-
domning (PDB) finns offentligt framlagt samt att planforslaget finns framlagt ges pa Lovisa stads
officiella anslagstavla i Lovinfo, i tidningarna Loviisan Sanomat, Ostnyland, Itavayla och Nya Ostis
samt pa stadens webbplats (www.lovisa.fi).

51 Planlaggningsarbetets inledningsskede och beredningsskede
Planen anhangiggjordes genom planlédggningséversikten 2016.

Tekniska namnden i Lovisa beslutar om att lagga fram programmet foér deltagande och bedémning
(PDB) och tva alternativa utkast offentligt. PDB och utkasten halls offentligt framlagda i 30 dagar
pa stadens officiella anslagstavla i Lovinfo och pa webbplatsen. Under den tiden kan intressenterna
lamna in asikter om PDB och utkasten till stadens kundservicekontor Lovinfo. Under framlaggnings-
tiden ordnas ett informationsmoéte for allmanheten dar malen presenteras och man diskuterar de
alternativa utkasten.

Intressenterna har mojlighet att foresla for NTM-centralen att samrad ska hallas om huruvida PDB
ar tillrackligt innan planforslaget framlaggs offentligt. Om programmet &r uppenbart bristfalligt, ska
NTM-centralen utan dréjsmal ordna samrad med staden for att utreda behoven av att komplettera
programmet. Till samradet ska kallas den intressent som gjort en framstallan och enligt behov de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken berér (MBL 64 §).

Programmet for deltagande och bedomning uppdateras vid behov under planeringsarbetets gang.
Om det blir vasentliga andringar i programmet for deltagande och bedémning ges information om
detta separat.

52 Planforslag

Planforslaget (en karta och en beskrivning) laggs fram offentligt pa stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och p& stadens webbplats i minst 30 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna
mojlighet att lamna in anméarkningar (MBF 27 8).

Utlatanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens forvaltningar samt andra intressen-
ter som anses nddvandiga.

Utlatandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planforslaget for be-
handling och godkannande. De som har lamnat in utlatanden och anmarkningar och som har upp-
gett sin adress far kommunens motiverade stallningstagande till den inlamnade asikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 8) da planforslaget har varit offentligt framlagt och asikter och utlatanden om det har
kommit in.
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5.3 Andra framlaggningen av planforslaget betraffande utvidgningsdelen

Planforslaget (en karta och en beskrivning) laggs fram offentligt pa stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och pa stadens webbplats i 14 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna mojlig-
het att lamna in anméarkningar (MBF 27 §).

Utlatanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens forvaltningar samt andra intressen-
ter som anses nédvandiga.

Utlatandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planforslaget for be-
handling och godkannande. De som har lamnat in utlatanden och anmarkningar och som har upp-
gett sin adress far kommunens motiverade stallningstagande till den inlamnade asikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 8) da planforslaget har varit offentligt framlagt och asikter och utlatanden om det har
kommit in.

54 Godkannandeskede och s6kande av andring

Detaljplanen godkanns av tekniska namnden i Lovisa. Meddelande om att planen godkénts ges
enligt MBL 67 § och MBF 94 §.

Till dem som lamnat in en anmarkning om planférslaget och i samband med detta uppgett sin
adress sands ett bemoétande. Tekniska ndmndens beslut om godkannande sénds till dem som
skriftligen har bett om det.

Det gar att sbka andring i beslutet om att godkanna detaljplanen genom att rikta ett besvar till
Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till Hogsta forvaltningsdomstolen. Om inga besvéar in-
lamnas mot stadsfullmaktiges beslut om godkannande trader planen i kraft 30 dygn efter Lovisa
stadsfullméktiges beslut.

55 Myndighetssamarbete

I planprocessens inledningsskede sédnds programmet for deltagande och bedémning till myndig-
hetsintressenterna for kdnnedom och vid behov ordnas inledningsskedets myndighetssamrad mel-
lan Lovisa stad och Nylands NTM-central.

Utlatanden om planforslaget begars av berdrda myndigheter. | forslagsskedet ordnas vid behov
myndighetssamrad.

10
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5.6 Preliminar tidsplan

Mdojligheterna att delta i varje planskede beskrivs i foregdende kapitel. Tidsplanen for planlagg-

ningen uppdateras vid behov under planeringens gang.

TIDPUNKT

ARBETSSKEDE OCH INNEHALL

vintern 2017

Planens inlednings- och beredningsskede

PDB och alternativa utkastkartor framlaggs offentligt
Informering och kungérelse om PDB och utkasten
Utlatanden och asikter

Informationsmote for allménheten

hosten 2017

Planforslag
Planférslag utarbetas och laggs fram offentligt
Informering och kungorelse om planforslaget

Utlatanden och anmarkningar

vintern 2018

Andra framlaggningen av planférslaget betraffande
utvidgningsomradet

Planférslag utarbetas och laggs fram offentligt
Informering och kungorelse om planforslaget

Utlatanden och anmarkningar

vintern 2018

Godkannande av planen
Bemétanden av responsen om planforslaget
Finslipning av planférslaget for godkannande

Behandling av ett godkdnnande av planen

varen 2018

Planen trader i kraft

Om planen inte har 6verklagats ges kungérelse om att den
trader i kraft.
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Kontaktuppgifter

LOVISA STAD

Maaria Mantysaari
Stadsarkitekt

tel. 0440 555 403
fornamn.efternamn@loviisa.fi

Skriftliga asikter och anmarkningar kan sandas per post till féljande adress:

Lovisa stad, tekniska centralen
PB 11
07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@Iloviisa.fi

KONSULT SOM UTARBETAR PLANEN

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTIS

Niina Ahlfors

Enhetschef

tel. 040 176 8252
fornamn.efternamn@ramboll.fi
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