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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanebeskrivning som galler planforslagskarta som ar daterad 18 november 2017 och som
betraffande utvidgningen har kompletterats 25 januari 2018.

Planlaggningsstart

Planen har blivit aktuell genom planlaggningséversikten 2016, KS 21.3.2016 § 70.
Programmet for deltagande och bedémning var offentligt framlagt 10.2-13.3.2017.
Framlaggning i forslagsskedet

Tekniska namnden beslutade pa sitt méte 26.10.2017 § 113 att lagga fram plankarta och doku-
ment for forslaget till detaljplaneandring offentligt och begara utlatanden om dem.

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 9.11.2017-8.12.2017.

Tekniska namnden beslutade pa sitt méte 25.1.2018 § 5 att lagga fram plankarta och dokument
for forslaget till detaljplaneandring for utvidgningsdelen och begara utlatanden om dem.

Forslaget till detaljplan var betraffande en del av kvarter 514 offentligt framlagt 8.2—21.2.2018.
Godkannande av tekniska ndmnden

Tekniska namnden i Lovisa godkédnde detaljplanen __ . 201 _§ .

Kompletteras efter att detaljplanen godkants.

Planomradets lage

Detaljplaneédndringen géller kvarteret 529, en del av kvarteren 508 och 514 samt till dem ho-
rande rekreations-, skyddsgrén-, parkerings- och gatuomraden i stadsdel 5.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarteren 529, 534, 535 och en del av kvarteren 508
och 514 samt till dem hoérande omraden for narrekreation, parkerings-, specialomraden och land-
skapsmassigt vardefulla aker- och gatuomraden i stadsdel 5.

Planomradets lage och avgransning

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradet utgor cirka 8,7 hektar.

Alldeles i planomradets nordvastra horn finns ett kvarter for fristdende smahus dar det finns en
stockvilla, som anvands som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades fran S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad for huset. Gamla Sagvagen loper genom planeringsomradet. | 6stra
delen gransar planeringsomradet till bostadsomradet dster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid
Bellastrand. Sodra delen av planeringsomradet gransar till Bella bostadsomrade s& att en fastig-
het i planomradets sydvastra del ingar i planen. | vaster gransar planeringsomradet till Rafsby-
vagen sa att vagen hor till planeringsomradet. Nordvastra delen av planeringsomradet gransar till
tomterna med flervaningshus vid Sédra Asen.

Vaster om Rafsbyvagen finns den enspariga jarnvagen mellan Valkom hamn och Lahtis. Jarnva-
gen ingar inte i planeringsomradet. For narvarande anvands jarnvagen endast for godstrafik och
sporadiskt for museitagtrafik med persontdg pa somrarna.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanedndringen ar att andra Detaljplanen for Gamla S&dgvagens och Rafsbyva-
gens korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som gransar till kvarteret och gatorna
genom att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullfoljas. Malet ar att géra

samt skapa en mangsidig boendemiljo.

Gamla Sagvagens och Rafsbyvagens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksakerheten
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1.1

1.2

1.2.1

UTGANGSPUNKTER

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradet utgor cirka 8,6 hektar. Omradet bestar framst av talldominerad blandskog pa
Soderasen och Bellabacken. P& asarnas sluttningar finns gamla grustaktsomraden med branta
kanter. Omradena har till storsta delen hunnit fa ett vaxttacke.

Alldeles i planomradets nordvastra horn finns ett kvarter for fristdende smahus dar det finns en
stockvilla, som anvands som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades fran S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad for huset. Gamla Sagvagen I6per genom planeringsomradet, som i dstra
delen gransar till bostadsomradet 6ster om Kretsgangen och bebyggelsen vid Bellastrand. Sédra
delen av planeringsomradet gransar till Bella bostadsomrade s& att en fastighet i sydvastra delen
av planomradet ingar i planen. | vaster gransar planeringsomradet till Rafsbyvagen sa att vagen
hor till planeringsomradet. Nordvastra delen av planeringsomradet gransar till Séderasens tomter
for flervaningshus.

Vaster om Rafsbyvagen finns den enspariga jarnvagen mellan Valkom hamn och Lahtis. Jarnva-
gen ingar inte i planeringsomradet. For narvarande anvands jarnvagen endast for godstrafik och
sporadiskt for museitagtrafik med persontdg pa somrarna.

Naturmiljo
Hojdforhallanden

Planeringsomradet ligger pa hojdnivan + 3—22 m 6ver havet (m 6.h.). Omradet ligger pa Sodera-
sens 6stra och sdédra sluttningar och den hogsta punkten ligger 22 m 6.h. norr om Gamla Sagva-
gen. Gamla Sagvagen ligger pa planeringsomradets lagsta stalle, 3—4 m 6.h., och soder om
vagen reser sig Bellabacken till 19 m 6.h.

Planeringsomradets terrangformer &ar branta. Asarnas naturliga sluttningar & som brantast vid
Bellabackens ostra sluttning, over 30 grader, vid Soderasen cirka 20 grader. Vid bade Soderasen
och Bellabacken finns gamla grustaktsomraden dar de brantaste sluttningarna har en lutning pa
35—40 grader.
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1.2.2

Hojdforhallanden pa planeringsomradet och i dess naromgivning och sluttningarnas lutning.

Mark och berggrund

Planeringsomradet ligger pa ett &somrade och marken pa omradet bestar av sand. Berggrunden i
norra delen av planeringsomradet utgors av porfyrisk aplit och i sédra delen viborgit.

I norra delen av planeringsomradet finns ett stort flyttblock intill Kretsgdngen. Norr om Krets-
gangen finns ocksd nagra andra stora stenar samt ett mera vidstrackt omrade med stenig mark
pa Soderasens sluttning.
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Markens beskaffenhet pa planeringsomradet och i dess naromgivning.

P& planeringsomradet har Ramboll Finland Oy gjort jordartsundersékningar pa den nya gatus-
trackningen i mars 2017. En karta 6ver jordartsundersékningen finns i beskrivningens bilaga 8.

Gamla Sagvagen ligger pd mjuk mark ungefar pa sektionsintervallet 0—150. | markskiktet unge-
far pa sektionsintervallet 120-150 kan ett 3,0 m tjockt fylinadsskikt noteras. Under fylinadsskik-
tet och fére ungefar sektion 120 kan ett mycket mjukt lerskikt noteras i det 6versta skiktet. Ler-
skiktet stracker sig till 5,0-10,4 m djup frdn markytan och de reducerade odranerade skjuvhall-
fastheterna som uppmatts med vingborr i skiktet hade en variation pa 2,5-13,0 kPa. Vattenhal-
terna i jordprover som togs fran lerskiktet var 45,9-119,4 %. Bland leran i lerskiktet kan l6sa—
tata silt-/sandskikt upptackas. Silt-/sandskiktet inuti lerskiktet ar som tjockast 3,4 m vid gatans
bérjan.



1.2.3

Under lerskiktet finns ett 9,0-19,6 m tjockt skikt av silt/sand och/eller silt-/sandmoran. Pa sekt-
ionsintervallet 0—150 slutade borrningarna pa 14,34—25,48 m djup i ett tatt markskikt och i berg
eller sten.

Fran sektion 150 framat bestar jorden av sand, sand- och grusmoran. Markens tathet varierar
frAn medeltat till tat. Vattenhalterna i jordproverna som togs var 2,4-11,4 %. Borrningarna slu-
tade pa 2,42—-10,00 m djup vid pa forhand bestamt djup och i sten eller berg.

Vid Rafsbyvagens bérjan ungefar fram till sektion 35 kan ett 1,2 m tjockt segt lerskikt noteras
som oversta markskikt. Under lerskiktet och ungefar fran sektion 35 framat ar det 6versta mark-
skiktet 2,0—4,0 m tjockt och utgor ett tatt skikt av sand-/grusmoran. Under moréanskiktet innan
borrningarna slutade upptécktes ett 1,6—6,2 m tjockt sandskikt. | sandskiktet noterades stéllvis
tata moranskikt. Borrningarna slutade pa 4,09-10,20 m djup vid sten och pa forhand bestamt
djup.

Vid Langholmsviagen ar det oversta markskiktet ett 3,4—4,0 m tjockt sand-/grusmoranskikt av
varierande tathet fran Iost till tatt. Vattenhalterna i jordprover som togs fran skiktet var 4,0-7,3
%. Under moranskiktet finns ett medeltatt sandskikt som strackte sig till 8,6-9,2 m djup fran
markytan. Vid slutet av gatan finns ett 0,8 m tjockt, segt lerskikt inne i sandskiktet. Vid slutet av
gatan finns ett tunt, 0,8 m ler-/siltskikt under sandskiktet. Vid andan av gatan fo6ljs ler-
/siltskiktet eller i gatans bérjan sandskiktet av ett tatt siltmoranskikt vars tjocklek innan borr-
ningarna slutade ar 0,6-0,8 m. Borrningarna slutade pa 10,00 m djup vid p& forhand bestamt
djup.

Marken vid Kretsgangen ar tat sand- och grusmoran. Jordprovernas vattenhalter var 2,4-2,8 %.
Borrningarna slutade pa 2,51—4,01 m djup vid sten och pa férhand bestamt djup.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet ligger pa Kvarnasens grundvattenomrade (0143402), som lampar sig for vat-
tenforsorjning. Kvarndsens grundvattenforekomst ar en antiklinisk langsgdende &s vars material
bestar av grus och sand. Grundvattnet strommar ut i havet.

Affarsverket Lovisa Vatten utredde grundvattennivan pa det tidigare grustaktsomradet vid Gamla
S&gvagen genom en enstaka provgravning i augusti 2017. Grundvattennivan var da +0,12 m i
N60-systemet. Marknivan pa den undersokta platsen ar +3,82 m (N60).

I samband med jordartsundersokningarna (Ramboll Finland Oy 2017) observerades vattennivan
vid tre undersokta punkter medan undersokningarna pagick. Nara sektion 110 vid Gamla Sagva-
gen mattes vid punkt 9 en vattenniva pa -1,04 pa 2,55 m djup frAdn markytan. Vattenytan mattes
vid Gamla Sagvagen ungefar vid sektion 285 pa nivan +0,09, pa 3,81 m djup frAn markytan, och
ungefar vid sektion 475 pa nivan +0,42, pa 2,52 m djup fran markytan. En karta éver jordarts-
undersokningen finns i beskrivningens bilaga 8.

Oster om planomradet finns Lovisaviken och i sdder en svamang vid korsningen av Gamla Valk-
omvagen och Langholmsvagen. Marbacken rinner langs svamangens kant och mynnar ut i Lovi-
saviken, och genom myrmarksomradet fran norr leder ett dike som rinner ut i Marbacken.
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Planeringsomradets lage pa ett grundvattenomrade.

1.2.4 Naturskydd

Pa planeringsomradet finns inga naturskyddsomraden eller kanda objekt eller omraden som ar
vardefulla for naturmiljon. Som narmast cirka 40 meter nordost om planeringsomradet finns ett
privat naturskyddsomrade (YSA013479; Boulognes lund, Ekuddens naturskyddsomrade). Som
narmast pa drygt 200 meters avstand i norr finns Kvarndsen (HSO010009), som hor tlli
asskyddsprogrammet. Kvarnasen ar ett dasomrade som ar sarskilt betydelsefullt betraffande geo-
logi, mangbruk och speciellt landskap (Miljoministeriet 1984).
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Naturskyddsomraden i naromgivningen.
1.2.5 Fladderméss

I kartlaggningen av fladdermdss i Lovisa 2005 avgransades ett litet fladdermusomrade av klass |
mellan Ekuddens naturskyddsomrade och Sdderasen. En liten del av det har omradet ligger vid
norra kanten av planeringsomradet. Dar observerades regelbundet uppskattningsvis 50-70 flad-
dermoss/besdk sommaren 2005. Cirka 70 % av dem var nordiska fladdermodss och resten mu-
staschfladdermusarter. Ett hot mot férekomsten av fladderméss pa omradet kan vara exempelvis
en upplyst friluftsvag eller ndgon annan pataglig 6kning av belysningen. Omradets tradbestand
borde inte roras.
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Utdrag ur kartan over fladdermuskartlaggningen 2005. Fladdermusomrade nr 7 ligger delvis i norra de-
len av planeringsomradet.



1.2.6

I fladdermusutredningen 2008 (Faunatica) i sodra delen av utredningsomrade 2 (Kvarnasen-
Soderasen m.m.) var fladdermusobservationerna koncentrerade till omradet vid Gamla Sagva-
gen, Sagudden och Kaptensvagen. Intill Kretsgdngen gjordes en observation av fladdermdss, och
pa det obebyggda omradet vaster om Kretsgangen gjordes inte en enda observation, och i utred-
ningen angavs inte att omradet skulle vara en flygforbindelse for fladdermoss. Utgdende fran
fladdermusutredningen finns inget hinder for byggnation vaster om Kretsgangen. Fladdermos-
sens levnadsforhallanden pa omradet kan stédas genom att gatuomradets belysning planeras sa
att det kvarstar morka jaktomraden for fladderméssen och morka forbindelser mellan deras vik-
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Utdrag fran kartan over fladdermuskartlaggningen 2008. Med en gron punkt anges en observation av en
oidentifierad Myotisart intill Kretsgadngen

Vegetation och naturtyper

En kartlaggning av naturtyper och skogbevuxna livsmiljéer pa planeringsomradet har gjorts som
en del av kartlaggningen av hela Kvarnasen (Salminen 2016). | kartlaggningen granskades sko-
garnas mangfald med hjalp av de naturvetenskapliga urvalskriterierna i handlingsplanen for sko-
garnas biologiska mangfald i Sodra Finland (METSO). Observationer av sallsynta vaxt- och
svamparter i terrangkartlaggningen har ocksa rapporterats. | kartlaggningsrapporten anges dess-
sutom vaxtplatserna for de frammande vaxtarter som utgor det stérsta hotet mot mangfalden. |
kartlaggningen hor planeringsomradet till omradet mellan Antbyvagen och Gamla Sagvagen,
alltsa Soderasen, samt till omradet séder om Gamla Sagvagen, alltsa Bella.

Storsta delen av hela Kvarnasens utredningsomrade ar talldominerad moskog dar vaxtplatsen
varierar fran torr till lundartad. P& &sens ljusa kronomraden och pa vastsluttningen bestar skogen
huvudsakligen av torr mo av lingontyp (VT), pa storsta delen av ostsluttningen forekommer bla-
barstyp (MT) ungefar i samma omfattning som lingontyp, men pa de skuggigaste omradena &r
den vanligare an lingontyp. Lundartad mo (OMT) forekommer framst vid lundarnas kanter. | Bel-
laomradet finns lund pa bottnen av den gamla grusgropen. Skogarna pa Kvarnasen ar till storsta
delen gamla, men det finns fa drag av skog i naturtillstdnd. Moskogarna bestar framst av gall-
ringsbestand med ett enda tradslag av jamn alder. Det finns ganska litet skiktning och undervax-



ten har regelbundet avlagsnats fran storsta delen av Kvarndsens och Soderasens skogar. Tallbe-
standen har mycket jamnt avstand mellan traden, bortsett fran de stenigaste omradena. | sko-
garna gjordes omfattande gallringsavverkningar 2015-2016, med undantag av delomradet Bella.
Vid gallringen falldes rikligt med gamla trad. P& Bellaomradet har inga motsvarande gallringar
gjorts, och ungefar halften av delomradets skog ar ung skog som har uppkommit pa naturlig vag
pa det gamla grustaktsomradet. P4 Bellaomradet har de &ldsta tallarna betydligt passerat forny-
elsedldern. |1 sodra delen av Kvarnasen finns forutom tallar ocksa gamla granar.

Bellabackens tallmo.



Vegetation pa Bellabacken i 6vre delen av det gamla grustaktsomradet.

Pa planeringsomradet finns enligt Salminens rapport ett vardefullt naturobjekt; torrangen vid
Gamla Sagvagen. Objektet ar klassificerat som lokalt mycket vardefullt (klass P+). Torrangsplat-
ten ar redan illa igenvuxen, men i faltskiktet kdmpar annu beaktansvéarda torrangsarter. Torr-
angsplatten ligger sydost om Gamla Sagvagen alldeles i narheten av vagen. Fransett vagkanten
och stigen genom figuren ar torrangen helt igenvuxen. Dar finns ett 5-10 meter hogt tatt be-
stand av tallar med inslag av unga bjorkar. P& platsen vaxer en liten mangd av nara hotad (NT)
kattfot (Hieracium umbellatum) och flera tiotal tuvor med backglim (Silene nutans), som ar sall-
synt i Lovisaregionen och som fortfarande pa vissa stéllen lyckas blomma pa platsen. Domine-
rande arter ar bl.a. liten blaklocka, flockfibbla (Hieracium umbellatum), smultron (Fragaria
vesca), renfana (Tanacetum vulgare) och bergsyra (Rumex acetosella).

I juni 2017 undersoktes vaxtligheten pa Bellabacken och vid Gamla Sagvagens korsningsomrade
(Salminen 2017). Intill vagen sydost-sdder om Gamla Sagvagen hade vaxtligheten skrapats bort
genom sladdning p& en cirka en meter bred zon s att endast sand syntes. En del av det avsnitt
som var i samst (6ppet) skick hade forstorts. Sma sandhogar hade ocksa forts till platsen. Ingen
kattfot hittades mera pa platsen.

Omgivningen kring Gamla Sagvagen i sodra delen av planomradet. Den beaktansvarda torrangsplatten
ligger vid hdégra kanten av fotot.



Mellan Soderasens flervaningshus och Kretsgangen finns tva gamla grustakter dar det finns en
brant, sandig solbelyst sluttning samt vegetation som ar typisk for sddana 6ppna sandmarker
sasom kvastfibblor och hokfibblor (Hieracium sp.). P4 kanten av sandgropen nedanfor flerva-
ningshusen finns en liten mangd torrangsvegetation av god kvalitet sasom backglim och kar-
leksort.

Oppen sandmark pé& sluttningen av det gamla sandtaktsomradet i norra delen av planeringsomradet.

Intill Gamla Sagvagen finns den enda upptackta vaxtplatsen for vresros pa utredningsomradet
och flera bestand av lupiner. Bada arterna ar skadliga frammande arter som erévrar livsrum av
omradets ursprungliga flora. Bestandens lage ar kritiskt, eftersom det finns vardefull torrangsve-
getation pd andra sidan av vagen och de har oonskade frammande arterna kan latt spridas till
torrangsomradet. Bade lupiner och vresros vaxer langs Gamla Sagvagen i sa liten omfattning att
det annu inte kravs nagra stora anstrangningar for att utrota dem. (Salminen 2016).
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Baskarta © Lantmatenverket.

Kartutdrag fran rapporten over kartlaggningen av Kvarndsens naturtyper och skogbevuxna livsmiljoer i
Lovisa 2016 (Salminen 2016). Pa kartan anges sillsynta arters vaxtplatser samt observerade fram-
mande arter pa planeringsomradet. Pa Bellaomradet finns angivet ett vardefullt naturobjekt (nr 7), torr-
angen vid Gamla Sagvagen.

Bellabackens ¢stligaste del pa planeringsomradet stupar brant ned mot havet. Sluttningen sam-
manhanger med ett storre sluttningsomrade séder och dster om planeringsomradet dar torrangs-
vegetation pa en torr sluttning observerades i utredningen 2016. P4 ett smalt omrade pa Bellast-
rand avgransat av havet och egnahemshustomterna finns sardrag av torrdng pa as. Pa Bellast-
rand vaxer backglim och sannolikt ocksd den hotade gulmaran (Galium verum) (Saguddens och
Bellastrands vegetation, Jere Salminen 2016). Platsen ar sedan tidigare kdnd som en sarskilt god
vaxtplats for backglim (Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman
oversikt av fagelfaunan, Maud Ostman, 1994) och det &r eventuellt fraga om den rikligaste fore-
komsten av backglim i hela Lovisa. Torrdngens vegetation verkade ha decimerats pa sluttningen
till f6ljd av bristande skétsel. (Salminen 2016b).

I undersékningen av véaxtligheten i juni 2017 (Salminen 2017) observerades cirka 10 tuvor med
backglim pa kronet av Bellabacken. Vid backens stdra dnda uppticktes dessutom nagra exem-
plar av rockentrav. Hesperis sdgs vid Ostra kanten av backen pa ett kraftigt évergott omrade.
Karleksort forekom rikligt pa en stor del av omradet. Backglim s&gs utéver pa de platser som
namns i en tidigare utredning ocksa pa Rafsbyvagens 6stra vagren pa planeringsomradet.

Sommaren 2017 undersoktes om det finns ndgon kalla i syddstra delen av planomradet, vid &n-
dan av gatan Bellastrand / i Bellabackens sluttning. Ingen kalla hittades pa omradet.

Landskap och kulturmiljo
Landskap

I den nationella indelningen i landskapsprovinser hor Lovisa till landskapsprovinsen Sédra kust-
landet, narmare bestamt Finska vikens kustregion. Sodra kustlandet ar huvudsakligen laglant
men mycket varierande i sin smaskalighet. Séderasen, som utgor en fortsattning av Kvarnasen,
samt Bellabacken representerar ett typiskt asavsnitt i nord-sydlig riktning vid Sodra kustlandet. |
de oOstra delarna av Finska vikens kustregion ar terrangformerna pa grund av berggrundens ra-
pakivi kantiga och pa omradet finns rikligt med steniga marker och stora flyttblock som pa plane-
ringsomradet, framst pa Séderasens sluttning. 1 Ostra Nyland har det gjorts en indelning i land-
skapstyper for att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra Nylands
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forbund 2007). | indelningen i landskapstyper ligger projektomradet i landskapstypen inre skar-
gard och fastlandskust.

Planeringsomradet bestar, fransett vagarna, av obebyggt gronomrade, som dock pa grund av
grustakt ar kraftigt bearbetat av mansklig verksamhet. Grustaktsomradena har med tiden fatt ett
vaxttacke och stallvis smalter groparna och deras sluttningar in som en del av det skogbevuxna
aslandskapet.

Planeringsomradet gransar till bostadsomraden i nordvést, vast och séder. Smahusomradet dster
om Kretsgangen ar smaskaligt och lummigt. Vaster om Kretsgangen finns ett stort flyttblock all-
deles i norra delen av planeringsomradet och stora stenar samt enstaka lovtrad (I6nn, ek och
bjork) som avviker fran tallskogslandskapet. Lovtraden skapar trivsel i gatulandskapet. P4 So-
derdsens kron nordvast om planeringsomradet finns lamellvaningshus samt en gammal villa.
Bellabackens smahusbebyggelse ligger pa sluttningarna sydost och séder om planeringsomradet.
Norr om planeringsomradet fortsatter Kvarnasens skogbevuxna sluttning och i sydvast finns
Oppna dkeromréaden.

Fran planeringsomradets hogsta punkter ar det oppen utsikt mot det omgivande landskapet.
Soderasens hogsta punkt ligger vid kanten av ett grustaktsomrade. DarifrAn har man vidstrackt
utsikt mot sydvast mot akerlandskapet samt stallvis mot sydost mot havet. Fran Bellabackens
kronomrade har man stallvis fri utsikt mot havet. Fran norra delen av planeringsomradet fran
Soderasens sluttning finns det ocksa stallvis utsikt mot havet.

o

Landskapet vid Kretsgangen: till vanster Soderasens sluttningsskog, till hoger smahusbebyggelse.
Vardefulla kulturmiljéer

I Nylands 4:e etapplandskapsplan ligger planomradet pa ett kulturmiljpomrade av intresse pa
landskapsniva, Lovisadns och -asens kulturlandskap. Det har omradets varden ar baserade pa
den langsgaende asen som tydligt kan urskiljas i landskapet. Kring adalen och jarnvagen Lovisa—
Lahtis, som l6per parallellt med &sen, finns gamla byar.

Som narmast cirka 40 meter norr om planeringsomradet finns en byggd kulturmiljé av riksin-
tresse, Nedre stan i Lovisa (RKY 2009).

I Ostra Nylands landskapsplan hade omradet Kdépbacka och Réafsby, som &r véardefullt pa land-
skapsniva, anvisats soder om planeringsomradet och delvis p& planeringsomradet. Norr om pla-
neringsomradet och delvis p& planeringsomradet hade omradet Lovisa stads centrum anvisats.
De kulturmiljéer som ar anvisade i Nylands 4:e etapplandskapsplan har ersatt ifrigavarande be-
teckningar.
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Landskaps- och kulturmiljpomraden pa planeringsomradet och i dess narhet.

I nordvastra hornet av detaljplaneomradet, intill Séderdsen finns en stockvilla som i gallande
detaljplan &r skyddad med sr-beteckning. Byggnaden har inventerats 2005 (Orenius, Man-
tysaari). Det sags att byggnaden flyttades fran S:t Petersburg 1900 till den nuvarande platsen for
att bli en rysk officers villa/sommarbostad. Objektet, som tidigare var k&nt som Villa Lindholm,
var fram till cirka 1990 en hyresbostad dar det sags ha funnits atminstone tva bostader. Numera
anvands huset som bostad och det har renoverats med respekt for traditionerna. Pa garden finns
en forradsbyggnad i tra, byggd pa 1980-talet.
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Villa Orenius i riktning mot planeringsomradet

1.3.2.1 Fornlamningar

1.4

1.5

Pa planeringsomradet eller i dess narhet finns enligt Museiverkets registeruppgifter inga kanda
fasta fornlamningar.

Pa Bellabacken har det funnits en stenfot efter en gammal byggnad. | gallande detaljplan ar
denna utmarkt som en miljé som ska bevaras. Stenfoten har senare forstorts.

Rekreation

I den skogbevuxna asterrangen pa planeringsomradet finns skogsstigar som anvands for frilufts-
liv. Fran norra delen av planeringsomradet leder en stig norrut dar det finns viktiga rekreations-
omraden, Casinoparken och Kvarndsen som fortsatter langre norrut. Fran Casinoparken finns en
gronforbindelse 6sterut till havsstranden och langs Kvarnasen till Lovisa centrum. Pa stranden av
Ekudden och i narheten av den, nordost om planeringsomradet, finns tennisplan, badstrand och
campingomrade. Fran Bellabacken finns for narvarande ingen direkt forbindelse via rekreations-
led till havsstranden. | planomradets sydostra horn star Bellasluttningen i forbindelse med detalj-
planens rekreationsomrade (V-1) vid stranden.

Trafik

Planeringsomradet betjanas av Rafsbyvagen, Gamla Sagvagen och Kretsgangen. Rafsbyvagen,
som i norr évergar i Vastra Asvéagen, leder till Helsingforsvagen, som &ar den rakaste och snabb-
aste rutten till centrum samt till Borgd motorvag. D& man ror sig séderut 6vergar Rafsbyvagen i
Gamla Valkomvagen, som leder till Valkomvagen och Vardé. Fran Gamla Sagvagen finns forbin-
delse till Bellastrands bostadsomrade, Sadgudden samt norrut mot Strandvagen via Kaptensvagen
och Ekuddsvagen. Kretsgadngen, som svanger av norrut fran Gamla Sagvagen, betjanar det
gamla smahusomradet. Aven Kretsgdngen har i norr anslutning till Kaptensvéagen. Det finns inga
uppgifter om trafikmangderna pa gatunatet. Kollektivtrafik i form av en buss kor pa linjen Vardo—
Lovisa—Marlax—Hastholmen fran mandag till fredag samt pa lordag.
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Teknisk forsoérjning

Omradet hor till Lovisa stads kommunaltekniska nat. PA omradet finns vattenledning, avlopps-
ledning, en avloppsledning under tryck och ett regnvattenavlopp. P& omradet finns ocksa fjarr-
varmeror langs Rafsbyvagen norrifran séderut mot LAngholmsvagen.

Miljostérningar

| sydvastra hérnet gransar planomradet till jarnvagen, dar godstag kor till hamnen i Valkom.
Social miljo

Lovisas invanarantal 2016 var 15 234. Kring planeringsomradet finns smahus och flervaningshus.
Markagoforhallanden

Lovisa stad ager omradet som ska planlaggas med undantag av fastigheten 434-5-508-2 intill
Sodra Asen och fastigheten 434-5-514-6 intill LA&ngholmsvégen.

Planeringssituation
Landskapsplan

Landskapsplaner som vunnit laga kraft i Nyland ar Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a, 3:e och 4:e
etapplandskapsplanerna och Ostra Nylands helhetslandskapsplan. Nylands landskapsfullmaktige
godkénde 4:e etapplandskapsplanen 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att
planen trader i kraft innan den har vunnit laga kraft. Landskapsplanen har tratt i kraft, eftersom
den har kungjorts i de kommuner som hor till landskapsplanens omrade.

I de gallande landskapsplanerna galler foljande planbeteckningar och -bestammelser
planeringsomradet och dess naromgivning:

Omréade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som forutsatter detaljerad plane-
ring och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
depa-, terminal-, bangards- och andra motsvarande omraden som behovs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och gangleder, lokalcentra, omraden fér sam-
hallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala skyddsomraden samt
rekreations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsan-
damalet for omraden som anvands for jord- och skogsbruk vid behov bibe-
halls.

Grundvattenomrade

J_ = Med beteckningen anges grundvattenomraden med vardefulla egenskaper
- - som kan vara eller som ar viktiga for samhallenas vattenférsorjning.

Forbindelsebana
e R Med beteckningen anges férbindelsebanorna

Till beteckningen hanfor sig bygginskrankning med stéd av MBL 33 § 1 mom.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljéer av intresse pa landskaps-
niva som ar viktiga med tanke pa kulturmiljon och som omfattar bade land-
skapsomraden och byggda kulturmiljoer.

P& omraden vars anvandningsandamal har anvisats med en beteckning for
omradesreservering bestammer beteckningen den primdra markanvand-
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ningsformen.

Byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hor till
den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009).

P& omraden vars anvandningsandamal har anvisats med en beteckning for
omradesreservering bestammer beteckningen den primara markanvand-
ningsformen.
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Utdrag ur en inofficiell sammanstallning av Nylands faststallda landskapsplaner — 2017 (Nylands land-
skapsplan, Nylands 1:a, 2:a, 3:e och 4:e etapplandskapsplan och Ostra Nylands landskapsplan). Plane-
ringsomradets lage anges pa kartan med en rod linje.
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1.6.2 Generalplan

P& planeringsomradet finns ingen delgeneralplan med rattsverkan, men pa omradet galler den
generalplan med rattsverkan som godkants av Lovisa stadsfullmaktige 9.12.1987 dar omradet ar
bostadsomrade (A) och delvis omrade for offentlig service (PY-4).
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Utdrag ur Lovisa generalplan som saknar rattsverkan. Planeringsomradets lage anges pa kartan med en
violett linje.
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Detaljplan
P& omradet galler 5 detaljplaner:

- Vaster om Kretsgangen, i norra delen av planeringsomradet AM5-3, faststalld 28.10.1981
o PI: Parkomrade som bor planteras och dar landskapsskadorna boér istandsattas.
o AO: Kvartersomrade for fristdende smahus

- Fransett sédra andan av Kretsgangen AM5-2, faststalld 6.7.1979
o Vagomraden: Kretsgadngen

- 1 s6dra delen av planeringsomradet AM5-10, faststalld 15.5.1996
o VL: Omréade for narrekreation
LP: Omrade for allman parkering
AKR: Kvartersomrade for flervaningshus och radhus (kvarter 529)
AO: Kvartersomrade for fristdende smahus
EV: Skyddsgronomrade
vagomraden: Rafsbyvagen, Gamla Sagvagen, Kretsgdngen

O O 0 0 O

- | sydostra delen av planeringsomradet AM5-11, faststalld 15.9.1999
o0 VL: Omréade for narrekreation
o del av omrdde dar omgivningen ska bevaras ar utmarkt pa den plats dar det tidi-
gare har funnits stenfotter
o pa omradet for narrekreation finns en for allman gangtrafik reserverad riktgi-
vande omradesdel
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- 1 norra delen av planeringsomradet, gransande till Kretsgangen, galler tva delar av pla-
nen BIV31, som faststélldes 26.6.1972
0 PL: parkomradde som bor bevaras i naturligt tillstand eller aterstallas till det-
samma
o pa parkomradet finns delar av en riktgivande boll- och lekplan

0 50 100 150 200 m
I .

.

Utdrag ur detaljplanesammanstallning

1.6.4 Byggnadsordning

Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 31.5.2014.
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PLANERINGSSKEDEN

Deltagande och samverkan

Forfarandet for deltagande och samverkan samt planlaggningens skeden har beskrivits i pro-
grammet for deltagande och bedémning, som finns som bilaga 1 till beskrivningen.

Workshop

| samband med detaljplanearbetet ordnades en workshop 15.2.2017, dar de narvarande beskrev
omradets nulage, presenterade planeringsmal och behandlade de tva alternativa utkasten ALT 1
och ALT 2 i det framlagda materialet i beredningsskedet. Workshoppen ordnades i evenemangs-
centret Keskus-Centralen i narheten av planeringsomradet och 14 invanare fran naromgivningen
deltog. Diskussionerna vid workshoppen resulterade i sammanstéallda kartor som finns i beskriv-
ningens bilaga 3 och 4.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att andra Detaljplanen for Gamla Sagvagens och Rafsbyva-
gens korsningsomrade, kvarter 529 samt grénomradena som gransar till kvarteret och gatorna
genom att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. Malet ar att gora
Gamla Sagvagens och Rafsbyvagens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksakerheten
vid plankorsningen mellan jarnvagen och Gamla Valkomvagen samt skapa en mangsidig boen-
demiljo.

Plankorsningen mellan jarnvagen och Gamla Valkomvagen. Trafikverket haller pa att fornya plankors-
ningen med jarnvagen som gransar till planomradet jamte korsningens utrustning och har framfort be-
hov av &ndringar i utrustningens placering och gatunéatet.

Mal baserade pa omradets forhallanden och egenskaper

Grundvattnets mangd och kvalitet pa Kvarnasens (0143402) grundvattenomrade, som lampar sig
for vattenforsorjning, far inte forsamras.

Terrangens hojdskillnader ska goras till en styrka for omradet och grustiaktsomradet som har
tagits ur bruk ska efterbehandlas sa att det smalter in i landskapet.

Nybyggnationen ska vara smaskalig och mattfull s att den stoder den trivsamma boendemiljon
vid Kretsgangen. Det ar skal att bevara flyttblocket vid dndan av Kretsgangen.

Rekreationsleden pa asen ska forlangas genom planeringsomradet och det ska finnas goda for-
bindelser fran planeringsomradet till lederna.

Respons i beredningsskedet

I samband med planens beredningsskede (planutkastet) kom det in utlatanden fran Nylands
NTM-central, Lovisa stads miljovardsenhet, miljohalsovarden samt Kymmenedalens El. Det kom
tre asikter. En sammanstallning av responsen och bemoétandena av den finns i beskrivningens
bilaga 5.
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Respons i forsta forslagsskedet

I samband med framlaggningen av planen i forslagsskedet lamnades det utgdende fran prome-
morian fran planférhandlingen in utlatanden av Lovisa stads byggnadstillsyn, vattenaffarsverket,
kommunaltekniken samt fastighets- och GIS-byran. Ovriga utldtanden kom fran Nylands férbund,
Narings-, trafik- och miljocentralen, Ostra Nylands raddningsverk, Halsoskyddssektionen samt
Kymmenedalens EInat Ab. Det kom tre asikter. En sammanstéllning av responsen och bemétan-
dena av den finns i beskrivningens bilaga 11.

Andringar som gjorts efter horandet om forsta forslagsskedet

Efter framlaggningen av planfoérslaget har foljande andringar gjorts pa plankartan:
e En del av kvarter 514 har lagts till planomradet som AO-omrade.
e Gatuomradet nordvast om fastigheten 434-5-514-6 har flyttats 5 m mot nordvast
e De bojda kvartersomradesgranserna har ratats ut

e Gatuomradet har utvidgats till MA-2-omradet sd att Rafsbyvagen blir en huvudled eller
det gar att bygga en rondell i korsningen.

e | AKR-1-kvarteret har férbud mot anslutning till korsningsomradet anvisats

e Byggnadsytan for bilforvaringsplatsen i AKR-1-kvarteret har justerats sa att den blir rym-
ligare

e AK-2-kvartersomradet har forstorats ndgot fran Kretsgangens sida

e | planbestammelsen for MA-2 har det lagts till att det gar att placera en pumpstation pa
omradet

e Sr-bestammelsen har kompletterats pa foljande satt: Skyddskravande byggnad som inte
far rivas. Reparations- och andringsarbeten i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
arkitektoniska sardrag bevaras. Vid reparations- och andringsarbeten ska traditionella
material och metoder som lampar sig fér byggnaden anvandas.

Efter framlaggningen av planférslaget har féljande &ndringar gjorts i planbeskrivningen:
e En del av kvarter 514 har uppdaterats att bli en del av planbeskrivningen
e | beskrivningen har det uppdaterats att Nylands 4:e etapplandskapsplan har tratt i kraft
e Beskrivningarna av de andringar som har gjorts p& kartan har reviderats

Respons i andra forslagsskedet, betréffande utvidgningsdelen

I samband med framlaggningen av planen erhélls utlatanden av halsoskyddssektionen och NTM-
centralen. Det kom en anmarkning om planen. En sammanstallning av responsen och bemdétan-
dena av den finns i beskrivningens bilaga 12.

Andringar som gjorts efter horandet om andra forslagsskedet

Efter andra framlaggningen av planforslaget har féljande &ndringar gjorts i plankartan och plan-
beskrivningen:

e Betraffande tomt 5 i kvarter 514 har byggnadsytan andrats sa att den motsvarar det
bygglov som har beviljats for tomten.

e Enligt stadens 6nskemal har Gamla Sdgvagens gatuomrade breddats och EV-omradet
mellan LA&ngholmsvagen och jarnvagen har minskats sa att det gar att bygga en led for
gang- och cykeltrafik intill Gamla Sadgvagen. Den nuvarande strackningen bevaras och
dessutom leds gang- och cykeltrafiken mot sydvast éver jarnvagen.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanens struktur
Trafik

For att losa trafikproblemen pa omradet som ska detaljplaneras utarbetades en plan for att for-
battra sakerheten vid jarnvagens plankorsning samt vid korsningen mellan Réafsbyvagen och
Gamla Sagvagen. Gamla Sagvagen ratas ut sa att den l6per vinkelratt mot jarnvagen, vilket for-
battrar sikten vid plankorsningen. Rafsbyvagens och Gamla Sagvagens korsningsomrade férsto-
rades sa att det gar att bygga en rondell dar eller p4 annat satt i samband med en gatuplan om-
forma korsningen s att den blir sakrare &n nu.

Bostadskvarter och gronomraden

Planeringsomradets landskapsstérningar, grustiaktsomradena pa bada sidorna om Gamla Sagva-
gen, ska bebyggas. Byggnationen forbattrar det skadade landskapet och bildar en port till S6der-
asens sodra anda. De statliga och svarbebyggda kronomradena samt den vackra tallsluttningen
vid korsningen av Rafsbyvdgen och Soderdsen har bevarats i naturtillstand.

Vid Soderdsens sodra anda, dar det nu finns ett grustiaktsomrade som tagits ur bruk, anvisas
byggnadsytor for flera punkthus med sex vaningar langs Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen. Dar
gar det ocksa att bygga gemensamma bastuutrymmen i sjunde vaningen pa ett sadant satt att
vaningen &ar indragen fran byggnadens ytterkant. Skarningarna visar att omradet vad terrang-
formerna betraffar haller for en hog byggnation. Husen pa norra sidan finns pa &sen och har fyra
vaningar och Keskus-Centralens torndel (det s.k. spartornet) har hela sju vaningar. Bilplatserna
ar placerade nedanfor sluttningen som ska vardas for att anpassas till landskapet sa att kvarte-
rets gardsomraden bibehalls fria och inte behover asfalteras. En parkeringsbyggnad falls delvis in
i sluttningen och den resterande delen som ska vara téackt har gront tak.

P& Bellabackens nordvastsluttning finns anvisat ett kvarter som ger mojlighet att bygga radhus
eller flervaningshus (AKR-1). Byggnaderna byggs vinkelratt mot gatan. Sluttningen i kvarterets
bakre del formas, och radhusen eller de sma vaningshusen som placeras mellan gatan och slutt-
ningen trappas av enligt terrangformerna pa byggplatsen. Parkering ordnas intill Gamla Sagva-
gen i tackta bilparkeringar med gréna tak. Bostaderna far gardar pa skyddade platser mellan
byggnaderna och sluttningen. Grustaktsomradet som har tagits ur bruk och finns sydost om AKR-
omradet utformas som ett tryggt rekreationsomrade. Vad véxtligheten pa4 omradet betraffar ar
det skal att vilja vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden.

Grustaktsomradet mellan Séderdsen och Kretsgangen har borjat smalta in fint i omgivningen och
dar vaxer redan stora trad. Intill den smaskaliga och trivseamma Kretsgadngen har fyra sma-
hustomter anvisats. Byggnationen ar begransad till omradet strax intill gatan, och gronfoérbindel-
sen frdn centrum langs asen soderut har lamnats fri. De vastra dndarna av Femkanten och
Kretsgangen forblir 6ppna, och darifran ar det latt att ta sig till stigarna pa asen. Bostadsbyggna-
derna ar anvisade att byggas alldeles i norra hérnet av tomten. Takasens riktning ska sta vinkel-
ratt mot gatan. Garage eller tackta bilplatser finns anvisade intill gatan, med takasen parallellt
med gatan. Pa sa satt blir gdrdsomradet skyddat och 6ppet mot séder.

Fastigheten 434-5-508-2 i nordvastra hornet av planomradet, Villa Orenius, ar anvisad som kvar-
tersomrade for fristdende smahus (AO-5). For huvudbyggnaden galler skyddsbeteckningen sr och
byggnadsytan ar huvudsakligen utmarkt enligt yttervaggarnas yttre ytor pa plankartan, men pa
byggnadens ostra och sodra sidor har ndgot stérre byggnadsyta dn nu anvisats sa att glasveran-
dor kan byggas. Motsvarande har férverkligats i byggnadens norra del. | gallande detaljplan har
motsvarande utvidgningar av byggnadsytan anvisats. Tillaggsbyggratten pa tomten ar 162 m? vy
och den kan byggas &nda fram till gatan Sédra Asen.

Fastigheten 434-5-514-6 i sodra delen av planomradet ar anvisad som kvartersomrade for fri-
staende smahus (AO). | gillande detaljplan fanns fastigheten ocksa pa byggnadsytor som mots-
varar kvartersomrade for fristiende smahus. Enligt markagarens sarskilda énskemal i en an-
markning har tomten forstorats.
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I planen anges att det stora flyttblocket vid norra dndan av detaljplaneomradet ska bevaras, och
eken intill Kretsgangen har angetts med beteckningen skyddat trad.

Omradet mellan jarnvagen, Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen ar reserverat som landskapsaker.
P& omradet kan staden plantera exempelvis solrosor som ar vackra under en lang tid, och kom-
muninvanarna har mojlighet att plocka blommor at sig dar pa senhdsten. Den dppna landskaps-
akern bibehaller 6ppna vyer vasterut och ar en naturlig forlangning av omradet med odlingslotter
som finns norr om akern.

Dimensionering

De nya kvarteren for flervaningshus, radhus och fristiende smahus ger mdjlighet for cirka 372
nya invanare pa omradet (boendetathet: 45 m?/pers.).

Planomradet omfattar cirka 8,7 ha. Planomradets arealer enligt markanvandning framgar av fol-
jande tabell:

Omrades- Beskrivning av beteckningen Byggratt/m= Areal/ha

reservering

AO, AO-5 Kvartersomrade for fristdende sma- 1573 0,7329
hus

AKR-1 Kvartersomrade for flervaningshus 2 937 0,5875
och radhus

AK-2 Kvartersomrade for flervaningshus 12 700 0,8467

VL, VL-9 Omrade for narrekreation 4,2480

MA-2 Landskapsmassigt vardefullt aker- 0,4606
omrade

EV Skyddsgronomrade 0,0894

LP Omrade for allman parkering 0,0807
Gatuomraden 1,6551

Totalt 17 210 8,7009

Planens dimensioneringsuppgifter presenteras utforligare pa planlaggningens uppfoljningsblan-
kett som finns i beskrivningens bilaga 9.

Service

For omradet finns inte anvisat nagra planlaggningsreserveringar for service. Omradet utnyttjar
servicen i Lovisa centrum pa cirka 1,5 km avstand. Dar finns kommersiell service, halsocentral,
finsk- och svensksprakiga daghem, skolor och gymnasier.

Miljostorningsfaktorer

| sydvastra hornet gransar planomradet till jarnvagen, dar godstag kor till hamnen i Valkom.
Marken pd omradet bestar av grus och utgdende frdn VTT:s anvisningar torde det inte uppsta
nagra betydande konsekvenser av vibrationer.

Trafikmangden pa jarnvagen ar liten och darfor kommer medelljudnivan sannolikt att ligga under
riktvardena.

Byggnadsdelar som ar kansliga for fukt ska vara pa minst +2,8 meters hojd fran medelvatten-
standet enligt Lovisas byggnadsordning.
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I planen ges bestammelser om hur terrangen pa grustaktsomraden som tagits ur bruk ska for-
mas och forses med véaxtlighet. Det har utarbetats visualiseringar av omradet och getts planbe-
stammelser som stdder att omradet byggs till ett hogklassigt, halsosamt och sdkert bostadsom-
rade.

Planomradet ligger p& grundvattenomrade. Det ar forbjudet att orsaka kvantitativa eller kvalita-
tiva forandringar av grundvattnet. | planen tillats inte byggande av jordvarmeror eller placering
av oljecisterner och pa omradet far inga utrymmen byggas alltfér nara grundvattennivan.

I planen forutsatts att rent tak- och dagvatten ska fordréjas och infiltreras i marken pa tomten.
Pa parkeringsomradena ska vattnet ledas via oljeavskiljare till infiltrering.

I detaljplanen har man beaktat samhaéllsstrukturens och infrastrukturens nat och konstruktioner
som ska byggas sa att l6sningen ska framja energieffektivitet och 6ka anvandningen av befintliga
och kommande konstruktioner och system.

Radonsakert byggande ska beaktas vid byggande pa planomradet.
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Planbeteckningar och bestammelser

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

AKR-1

AO
AO-5

i

MA-2

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
s83a paakayttotarkoitusta palvelevia yhieistiloja kuten sauna- ja oleskelutiloja,
terasseja sekd muita vastaavia tiloja rakentaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerros
tulee olla sisennetty. Rakennusocikeutean ei lasketa porrashuoneiden 20 m2 ylit-
tavaa osaa eika hissikuilua, eika talle kerrosalan ylittdvalle alan osalle tarvitse
varata autopaikkoja.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Utdver det i planen anvisade storsta tilldtna antalet vaningar och byggratten
far gemensamma utrymmen som betjdnar huvudanvandningen sasom bastu-
och vistelseutrymmen, terrasser och andra motsvarande utrymmen byggas i
vindsvaningen. Vindsvaningen ska vara indragen. Den del av trapphus som
dvearstiger 20 m2 samt hisschakt raknas inte in i byggrétten, och for den har
delen som Swverskrider vaningsytan behdver inga bilplatser reserveras.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Rinne tulee muotoilla tayttamalla ja rakennukset porrastaa rinteen mukaisesti.

Kwvartersomrade for flervaningshus och radhus.
Sluttmingen ska omformas genom utfyllning och byggnaderna avtrappas enligt
sluttningen.

Erillispientalojen korttelialue.
Kwartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Saa rakentaa kiinni Etelaharjun katuun.

Kwartersomrade for fristdende smahus.
Far byggas &nda fram till gatan S&dra Asen.

Lahivirkistysalue.
Omrade for ndrrekreation.

Lahivirkistysalue.

Kaytistd poistuneen soranottoalueen luiskat loivennetaan vahintdén 1:2 kalte-
vuuteen sekd maisemoidaan luonnonmukaista kasvillisuutta kayttaen. Alusen
kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten aluesiden kaswvillisuutta. Luis-
kat tulee muotoilla vaihteleviksi pinnanmuodoiltaan.

Omrade for ndrrekreation.

Slanterna pa grustdkisomradet, som tagits ur bruk, gors flackare till en lut-
ning pa minst 1:2 samt eftervardas for att smalta in i omgivningen med hjalp
av naturlig vaxtlighet. For omradets vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra
och solbelysta omraden valjas. Slanterna ska utformas sa att de far varieran-
de terrangformer.

¥leinen pysakdintialue.
Omrade for allman parkering.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Maisemapelto. Alueelle voidaan sijoittaa pumppaamo.
Landskapaker. P'a omradet kan en pumpstation placeras.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaorttalin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande gréns for tomt/byggplats.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stads- eller kommundels nummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Stads- eller kommundels namn.

Korttelin numero.

Kwvartersmummier.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Mamn pa gata, wvag. oppen plats, torg, park eller annat allméant omrade.

Rakennuscikeus kemrosalaneliGmetreina.
Byggratt | kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osecittaa rakennusten, rekennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksan suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasalla kayttasa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romearsk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Tehokkuusiuku eli kerrosalan suhde tentin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. vaningsytans forhallande till tomtens/byggplatsens areal.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for bilfarvaringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger riktningen for byggnadens takas.

Harjan suunta kohtisuoraan katuun nahden.
Takasan vinkelratt mot gatan.

Rinteeseen upotettu pysakdintirakennus, joka tulee maisemoida. Rinteen kasvil-
lisuudessa tufee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta.
Parkeringsbyggnad infalld i sluttningen, ska fas att smalta in i landskapet. Far
sluttningens vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden
vialjas.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunciden ja muiden rakenteiden &&nenaristavyyden liilkennemealua vastaan
on oltava vahintdan 35 dBA.

Beteckningen anger att mot denna side av byggnadsytan bar byggnadens ytter-
vaggar samt fonsters och andra konstruktionera ljudisolering mot trafikbullar va-
ra minst 35 dB{A).

Ohjeellinen leikki- ja cleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for lek och utevistelse.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for parktransformator.

Sailytettdvalistutettava puurivi.
Tradrad som ska bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Chjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart for forden inte far ordnas.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Omrade dar miljon ska bevaras.

Suojeltava puu. Tréd som ska skyddas.

Suojeltu kivi. Stenblock som ar skyddat.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkea. Rakennuksessa tehtdvien korjaus-
ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ominais-
piirteat sdilyvat. Korjaus- ja muutostydt tulee tehdd rakennukseen soveltuvin
perinteisin materiaalein ja menestelmin.

Skyddskrdvande byggnad som inte far rivas. Reparations- och &ndringsar-
beten i byggnaden ska vara sadana att byggnadens arkitektoniska sardrag
bevaras. Vid reparations- och &ndringsarbeten ska traditionella material och
metoder som lampar sig for byggnaden anvandas.

YLEISET MAARAYKSET ALLMAMMA BESTAMMELSER

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintadn +3,0 metria keskivedan-

pinnan korkeudesta M2000 korkeusjarjestelmassa.

Byggnadsdelar som &r kansliga for fukt ska vara pa minst +3,0 meters hijd
over medelvattenstandet i hijdsystemet N2000.

Lukuun ottamatia korttelin 329 rinteeseen upotettua pysakdintirakennusta,

alueelle i saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Borteatt fran parkeringsbyggnaden som falls in i sluttningen i kvarter 529 far

inga utrymmen byggas under jord pa omradet.

Kortteleissa 529, 534 ja 535 tulee noudattaa kortteleittain yhtendista rakennus-

tapaa.

I kvarteren 529, 534 och 535 ska ett enhetligt byggnadssatt per kvarter filjas.
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WL-9 |8hivirkistysalueille saa rakentaa |ahivirkistysalueen kayttoon liittywia raken-
nuksia ja rakennelmia. Alueelle saa sijoittaa Bellanmaki-kadun jatkeeksi auton
kaantopaikan ja tarvittavat ajoneuvojen pysdkointipaikat.

Pa omradet for narrekreation VL-9 far byggnader och konstruktioner med
anknytning till anvandningen av omradet for ndrrekreation byggas. Pa omradet
far som farlangning av gatan Bellabacken placeras en vandplats for bilar och

behdvliga parkeringsplatser for fordon

Kortteleissa AK-2 ja AKR-1 rakennuksien ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan on oltava riittdva.
I kvarteren AK-2 och AKR-1 ska byggnadernas yttervaggar samt fénster och

andra konstruktioner ha tillrdcklig ljudisolering mot trafikbuller.

Alueella ei sallita oljylammitysta eika alueelle saa rakentaa maalampokaivoja.
Pa omradet tillats inte oljeeldning occh inga jordvarmebrunnar far byggas pa
omradet.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on
tehtdva siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muu-
toksia pohjaveden korkeuteen. Pohjavedenhallintasuunnitelma tulee sisaltyd
perustamistapalausuntoon.

Planomradet ligger pa grundvattenomrade. Byggande, dikningar och gréavning i
marken ska giras s& att det inte leder till férandring av grundvattnets kvalitet
eller bestaende forandringar i grundvattennivan. En plan far hur grundvattnet
ska hallas under kontroll ska inga i utlatandet om grundldggningssatt.

Pohjavedelle haitallisten kemikaalien ja polttoaineiden varastoinnissa tulee nou-
dattaa Loviisan kaupungin voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

Wid lagring av kemikalier och branslen som ar skadliga for grundvattnet ska
Lovisa stads gallande miljdskyddsbestammelzser iakttas.

Viemdrit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd mitdan jdtevesid ei pd&se maa-
peraan.
Avlopp ska byggas tata sa att inget avloppsvatten kan komma ut | marken.

Jatevesien maahan imeyttdminen on kielletty.
Dt ar forbjudet att infiltrera avloppsvatten i marken.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa pohjavesiolosuhteet huomioon ottava
pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma seka pohjavesihallintasuunnitelma.
Till ansékan om bygglov ska bifogas en geoteknisk undersdkning som beak-
tar grundvattenférhallandena och en plan fir byggande av grunden samt en

plan far hur grundvatinet ska hallas under kontroll.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltdva tonttialueen sisalla
wasid imeyttavin ja virtaemaa hidastavin rakentein. Ennen rakennusluvan mydn-
témista tontille on laadittava suunnitelma hulevesien kisittelysta. Kyseiseen
suunnitelmaan on sisdllytettdva hulevesien kasittelyn mitoituslaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tom-
tomradet med konstruktion for infiltrering och férdrdjning av vattnet. Innan
bygglov beviljas ska en plan for dagvattenbehandling pa tomten utarbetas.
Denna plan ska innehélla en dimensioneringsberakning av dagvatienbehandlingen.

Alueella tulee noudattaa Loviisan kaupungin voimassa olevia ympéristonsuojelu-
maarayksia.
Fa omradet ska Lovisa stads géllande miljiskyddsbestdmmelser iakitas.

Pysakdintirakennusten. autosuojien ja talousrakennusten katot suositellaan to-
teuttamaan viherkattoina, joissa kattovesid on mahdollista viivyttaa.

Det rekommenderas att parkeringsbyggnadernas, de tickta bilplatsernas och
ekonomibyggnadernas tak byggs som grona tak dar takvattnet kan fordrdjas.
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Pysakointialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytyksean
oljynerottimien kautia.

Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till férdrdjning
och infiltrering av dagvatten.

Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata seuraavasti:
AQ-korttelialueella 2 ap/asunto
ARK-korttelialueilla 1 ap/80 k-m2
AK-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2

Foljande antal bilplatser ska reserveras pa kvartersomradena:
FPa AO-kvartersomradet 2 bp/bostad

FPa AKR-kvartersomradena 1 bp/B0 m2 vy

Pa AK-kvartersomradena 1 bp/100 m2 vy

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettasssa.
Ett radonsakert byggande bar beaktas da man bygger pa omradet.

Tenttijaka:

Tallad asemakaava-alueslla on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

For detta detaljplanecmrade ska en separat tomtindeling utarbetas.

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen,
ettd rakentaminen sopii ympéristdons&. Rakennusten massoittelun, kattomuo-
tojen, warityksen ja ulkoverhoilun osalta tulee pyrkia korkeatasoiseen, tasapai-

noiseen, selkeddn ja ympéristdadn taydentdvaan ja eheyttdvasn rakennustapaan.
Rakennushakemukseen on liitettdva katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myds

naapuri rakennuksen julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rays-
téskorkeus sekd kadun. pihan, asitojen tms. korkeusasema.

Vid my- och reparationsbyggande ska s&rskild vikt fastas vid att byggnationen
passar in i sin omgivning. Betréffande disponering av byggnadsmassan, tak-
former, fargsattning och vaggbekladnad ska et higklassigt. balanserat,

tydligt och far miljon kompletterande och forenhetligande byggnadssatt
afterstravas. Till ansokan om bygglov bifogas ritningar dver gatufasaden, dar
awean grannbyggnadernas fasadmaterial, fargsattning, takform, hojd till tak-
nocken och takfoten samt héjdniva for gatan, garden, staketen och annat
anges.

Namn

I planen anvisas inga nya gatunamn.

PLANENS KONSEKVENSER

For samhallsstrukturen

Detaljplanen kompletterar Lovisas samhallsstruktur i den sédra delen, dd omradet som detaljpla-
neras ska anslutas till det bebyggda omradet vid Kretsgangen och Séderasen. Nybyggnationen
forutsatter inte att nagra nya tekniska nat eller trafikforbindelser maste byggas, men deras linjer
maste ses 6ver. Detta kan goras till normala byggkostnader.

For gronomraden och rekreationsforbindelser

Den har planandringen har positiv inverkan pa att det ska finnas tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation, d& grustagets skurna sluttningar, som nu ar svarframkomliga, kommer
att omformas sa att de lampar sig fér rekreation. Asarnas krénomraden &r reserverade som re-
kreationsomraden och de nuvarande rekreationsforbindelserna pa omradet bevaras.
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For sociala forhallanden

Det nya bostadsomradet innebar att Lovisa far nya invanare. Omradet finns i narheten av service
och rekreationsmadjligheter och skapar darfér forutsattningar for ett latt vardagsliv.

| detaljplanen anges ingen sddan markanvandning som kunde forsamra livsmiljons sakerhet eller
halsosamhet for de nuvarande invanarna i naromradet.

FoOr naturen och naturresurserna

P& planeringsomradet uppticktes inga sddana objekt som avses i 2 kap. 11 § i vattenlagen, inga
sadana skyddade naturtyper som namns i 29 § i naturvardslagen och inga hotade eller andra
beaktansvarda vaxtarter. Fladdermusobservationerna pd omradet var obetydliga och planen pa-
verkar inte fladdermossens levnadsforhallanden. Skogspartierna pa planeringsomradet har ordi-
nara naturvarden och planen bedoms inte paverka objekt med betydelsefulla naturvarden.

Det vardefullaste omradet p& en torrang, som tidigare har bedomts vara lokalt vardefull (utred-
ning 2016) intill Gamla Sagvagen hade enligt observationerna sommaren 2017 forstorts. P& pla-
neringsomradet kan man framja forhallandena for vaxter som trivs pa torrangar pa éppna omra-
den genom att skapa gynnsamma forhallanden for vaxterna pa kvartersinnergardarna och gron-
omradena, speciellt pa sandsluttningarna som 6ppnar sig mot soder—sydvast.

For landskapet, tatortsbilden, kulturarvet och den byggda miljon

Byggnation enligt planen férandrar planomradets landskapsbild till den del som nya bostadskvar-
ter byggs. AK-2- och ARK-1-kvarteren ligger till stor del pd &sarnas sluttningar, p4 gamla grus-
taktsomraden. Byggnationen forbattrar de har omradenas utseende i stadsbilden, d& de skadade
sluttningarna eftervardas sa att de blir en del av rekreationsomradenas sluttningar samt kvar-
tersinnergardar.

Taken pa husen med 6—7 vaningar pa AK-2-omradet reser sig endast en aning 6ver den hogsta
punkten pad Soderasens sodra del (+22 m 6.h.). Taken ligger lagre an tradtopparna pa backens
trad samt taken pa flervaningshusen intill Sodra asen. Fran dsens hogsta punkt éppnar sig en vid
utsikt mellan byggnaderna i AK-2-kvarteret mot sydost och havet samt mot sydvast och det
Oppna akerlandskapet. Vid korsningen mellan Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen bildar AK-2-
kvarterets byggnader ett tydligt landmarke och en port till bostadsomradet. Att placera parke-
ringen sa att den delvis falls in i sluttningen gor att det gar att placera trivsamma gardsomraden
mellan byggnaderna, vilket gor gatubilden mangsidigare. En rad med trad langs gatorna struktu-
rerar gaturummet och avgransar bostadskvarteret pa ett naturligt satt.

Den hogsta takhodjden pa de avtrappade radhusen i AKR-1-kvarteret ligger p& en lagre niva an
Bellabackens kron (+ 19 m 6.h.). Vid kvarteret far det forbuskade gamla grustiaktsomradet med
dess branta sluttningar en dppnare och mera bebyggd karaktar. AKR-1-kvarteret bildar tillsam-
mans med AK-2-kvarteret ett slags port till bostadsomradet. Kvarterets tiackta bilplatser ligger
intill Gamla S&gvagen och avgransar gatan och kvarteret.

AO-kvarteret, som ligger intill Kretsgangen, forandrar det nuvarande gréonomradet till byggd
miljo. For narvarande finns det gamla, redan igenvuxna grustaktsomraden vid kvarteret, vilket
innebar att terrangformerna ar varierande. P4 grund av tomtarrangemangen maste terrangfor-
merna jamnas ut. Tomter for smahus passar betraffande proportionerna in i miljon 6ster om
Kretsgangen.

Nybyggnationen som anvisas i planen kommer i huvudsak inte att synas fran havssidan pa grund
av terrangformerna och vaxtligheten. De hogsta vaningarna i AK-2-omradets flervaningshus kan
synas till havet, mot en smal remsa séder om Sagudden. | utsikten fran havet reser sig de nya
byggnaderna inte till en hogre niva an takhoéjden pa de nuvarande flervaningshusen pa Soédera-
sen.

De gronomraden som blir kvar pa planomradet ar till storsta delen tradbevuxna sluttnings- och
kronomraden som avspeglar aslandskapets karaktar. De gamla grustaktsomradena pa gronom-
raddena kommer att eftervardas sa att de smalter in i omgivningen och omradenas sluttningar blir
naturligare och mera langsluttande.



4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

30

Planen tryggar ett bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla Villa Orenius och anvisar mojlig-
het till tillaggsbyggnation pa tomten pa ett sddant satt att det inte forsamrar byggnadens nuva-
rande varden.

MA-omradet ligger vid akerlandskapen som 6ppnar sig vaster om Rafsbyvagen och erbjuder fri
utsikt vasterut fran planomradet. Med en planterad landskapsaker kan gatulandskapet goras
mangsidigare och det skapar en trivsam miljo.

Gamla Sagvagens och Rafsbyviagens strackning i sydvastra delen av planomradet justeras. P&
grund av den nya strackningen maste terrangen i ndgon man jamnas ut med hjalp av slanter och
avsatser.

Planomradet ligger pa ett omrade med kulturmiljo som &r av intresse pa landskapsniva, Lovisa-
ans och -asens kulturlandskap. Planen medfér ingen férsamring av omradets varden.

For trafiken och trafiksakerheten

Planomradet ligger i narheten av Lovisa centrum, och frAn omradet gar det latt att ta sig till fots
eller med cykel, d& servicen finns pa kort avstand. Fran omradet finns kollektivtrafik pa linjen
Vardo—centrum—Marlax—Hastholmen.

En beddémning av trafikbehovet har gjorts i enlighet med Miljdministeriets publikation 27/2008:
invanarantal * resealstring * personbils andel * besoksresefaktor / antal passagerare i bilen
(368 x 2,46 x 0,59 x 1,22) : 1,48 = 440

Enligt detta ar omradets genomsnittliga dygnstrafik 445. Trafiken styrs mot centrum och 6vriga
trafikleder i norr via Rafsbyvagen och Vastra Asvagen eller Rafsbyvagen, Antbyvagen och
Strandvagen. De har vagarna har god formedlingskapacitet och langs dem finns redan gang- och
cykelvagar.

Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen ar dimensionerade sa att det gar att bygga en gang- och cy-
kelvag langs dem, vilket framjar trafiksakerheten.

For teknisk forsorjning

For att ordna energiforsérjning, vattentjanster och avfallshantering kravs nya nat eller att linjer-
na i de nuvarande naten andras, men pa en generell nivad ger en komplettering av samhallsstruk-
turen i den sodra delen av Lovisa tatort dubbel nytta fér ekonomin och ekologin, da naten for
energiférsorjning, vattentjanster och avfallshantering finns i narheten och latt kan kompletteras.

Forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen

Enligt markanvandnings- och byggforordningen (MBF 25 8) ska man i detaljplanebeskrivningen
bl.a. ge en utredning om hur planen forhaller sig till de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och landskapsplanen, om en detaljplan gors upp for ett omrade som inte har nagon
gallande generalplan med rattsverkan. Enligt markanvdndnings- och bygglagen (MBL 24 § 2
mom.) ska man vid planering av omradesanvandning beakta de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen sa att mojligheterna att uppna dem framjas. Livsmiljoernas andamalsenlighet
och ekonomi framjas av planen genom att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas och forta-
tas.

Forhallande till landskapsplanen
Detaljplanen och detaljplanedandringen ar i enlighet med landskapsplanen.
Forhallande till innehallskraven for en generalplan

Eftersom det inte finns nagon gallande generalplan med rattsverkningar pa omradet, ska man da
en detaljplan utarbetas i tillampliga delar dven beakta det som stadgas om innehallskraven for en
generalplan i MBL 39 8.

Enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen ska man d& en generalplan utarbetas beakta:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar
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Planen stoder Lovisa samhallsstrukturs funktion, ekonomi och ekologiska hallbar-
het, da tillaggsbyggnation anvisas i anslutning till bebyggda omraden.

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

De funktioner som detaljplanen ger mojlighet till ligger p& redan bebyggt omrade
och i anslutning till befintliga trafiknat och kommunaltekniska néat.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

Planen ger mojlighet till okat antal invanare. Tillgdngen pa kommunal och kom-
mersiell service ar utmarkt i Lovisa centrum pa ca 1,5 km avstand.

P& planeringsomradet finns skogsstigar som anvands for friluftsliv, och dessa om-
rdden &ar i planen anvisade som rekreationsomraden. Fran den norra delen finns
forbindelse via en stig mot Casinoparken och vidare till Kvarndsen. Fran Casino-
parken finns en gronforbindelse Gsterut till havsstranden och langs Kvarnasen till
Lovisa centrum. Nordost om planeringsomradet, pa stranden av Ekudden, finns
tennisplan, badstrand och campingomrade. Fran planeringsomradet kan man ocksa
nad havsstranden fran sydostra hérnet, dar det i planen anvisade rekreationsomra-
det har en forbindelse till det rekreationsomrade som i gallande plan finns anvisat
vid havsstranden.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energi-
forsorjningen, vatten och avlopp och avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt

Detaljplanen och detaljplaneandringen forbéattrar den nuvarande kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar. Funktionerna utnyttjar det befintliga natet for gang-
och cykeltrafik och det finns planer pa att utvidga natet till planomradet. Energifor-
sorjning och vattentjanster samt avfallshantering kan ordnas dndamalsenligt och
pa ett for miljon, naturresurserna och ekonomin hallbart satt da befintliga kon-
struktioner utnyttjas.

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och fér olika befolkningsgrupper balanserad livs-

miljo

Genom den héar &ndringen av markanvandningen forbattras mdéjligheterna till en
trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo.

| detaljplanen anges ingen sddan markanvandning som kunde férsamra livsmiljons
sdkerhet eller halsosamhet for naromradets nuvarande invanare. Trafiken p4 om-
radet 6kar, men gatunatet forbattras sa att trafiksakerheten inte férsamras. Olika
befolkningsgrupper kan bo pa omradet, eftersom det anvisade bostadsbestandet ar
mangsidigt.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

Den foreslagna markanvandningen har inga negativa konsekvenser for naringsli-
vets verksamhetsbetingelser. Okat invanarantal innebar fler som utnyttjar privat
service, vilket stoder verksamheten for foretagen bade i centrum och i narheten.

7) att miljoolagenheterna minskas

P& omradet finns inga betydande miljoolagenheter.

8) att den byggda miljon, landskapet och naturresurserna varnas

Konsekvenserna av den har planandringen for bevarandet av den byggda miljon,
landskapet och naturvardena blir inte storre an obetydliga. P& omradet finns ett
kulturhistoriskt vardefullt objekt av byggd miljé som har beaktats i planldsningen.
P& omradet finns inga vardefulla naturobjekt. Planomradet ligger pa ett omrade
med kulturmiljé som &r av intresse pa landskapsniva, Lovisadns och -8sens kultur-
landskap. Planen medfér ingen forsamring av omradets varden.
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9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation

Den har planandringen har positiv inverkan pa tillgangen pad omraden som lampar
sig for rekreation.

FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

Forverkligande och tidsplan

Forverkligandet av planen kan inledas nar planen har vunnit laga kraft. Fér forverkligandet be-
traffande tomterna svarar privata markagare. Lovisa stad svarar for att rekreationsomraden och
gator byggs.

Uppfoljning av forverkligandet

Lovisa stad handhar uppféljningen av forverkligandet av omradet genom behdvliga tillstdndsfor-
faranden.

Lahtis 3 april 2018
Ramboll

Planlaggning och ekologi

Niina Ahlfors Timo Laitinen
Enhetschef Projektchef
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