RAMBGLL

LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING 1 ANTBY

Planlaggarens bemétande av utlatanden och anmarkningar som inkommit om planforslaget.

Planforslaget var offentligt framlagt 9.11-8.12.2017. Det kom fem skriftliga utlatanden och tva anmark-
ningar om forslaget. | sammandraget ingar ocksa utlatandena som gavs vid planférhandlingen. Vid plan-
forhandlingen gavs utlatande av byggnadstillsynen, Affarsverket Lovisa Vatten, kommunaltekniken samt
fastighets- och GIS-byran. Det gavs sammanlagt nio utlatanden om planen.

UTLATANDEN

Planféorhandling 29.11.2017 (Byggnadstillsynen, Affarsverket Lovisa Vatten, kommunaltek-
niken samt fastighets- och GIS-byran)

7.

13

10.

11.

12.

14.

Utlatande:

Kvartersomradenas krokta granser ska ratas
ut sa att det inte uppstar nagra krokta grans-
linjer.

Gatuomradet borde forstoras en aning pa MA-
2-omréadet sa att Rafsbyvagen blir en huvud-
led.

Vid behov borde det ga att placera en pump-
station pd MA-2-omradet.

I AKR-1-kvarteret borde det anvisas en be-
teckning om férbud mot anslutningar till kors-
ningsomradena.

Beteckningen for byggnadsyta for bilforva-
ringsplatsen i AKR-1-kvarteret borde goras
rymligare.

Det 6nskas att AKR-1-kvarteret ska forverkli-
gas pa ett enhetligt satt och att det ska vara
bara en vattenanslutning dar.

. AK-2-kvartersomradet borde forstoras nagot

frAn Kretsgangens sida sa att anslutningen till
kvartersomradet flyttas tydligt till Krets-
gangen och inte styrs till korsningen mellan
Kretsgangen och Gamla Sagvagen.
Realtidsplanens banbeteckning (LR) utanfor
planomradet borde flyttas till platsen dar ba-
nan korsas.

Planlaggarens bemdtande:

1.
2.
3.

Vagstrackningen justeras enligt utlatandet.
Gatuomradet forstoras in p4 MA-2-omradet.

I planbestammelsen laggs till att det gar att
placera en pumpstation p& omradet.

Forbud mot anslutning till korsningsomradet
laggs till.

Byggnadsytan for bilférvaringsplatsen justeras
sa att den blir rymligare.

Hur vattenanslutning ordnas ar inte en fraga
som ska avgoéras i planen.
AK-2-kvartersomradet forstoras enligt utlatan-
det.

Realtidsplanens LR-beteckning flyttas till plat-
sen dar banan korsas.
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Nylands forbund 8.12.2017

Utlatande:

1. Planomradet foljer omradets huvudsakliga an-
vandningsomrade som &ar angivet i landskaps-
planen.

2. Planomréadet ligger pa ett grundvattenomrade
som finns angivet i landskapsplanen. Atgéar-
derna ska planeras sa att de inte permanent
minskar grundvattenméangden eller férsamrar
dess kvalitet.

3. Planomréadet ligger pa ett omrade som enligt
4:e etapplandskapsplanen ar av kulturhisto-
riskt intresse pd landskapsniva, Lovisadns
och -asens kulturlandskap. Konsekvenserna
av planandringen, som omfattar en liten
areal, blir sm& — man maste dock forsakra sig
om att AO-omradesreserveringen, som ar pla-
cerad nara den langsgaende asen som tydligt
urskiljs i landskapet, inte férsamrar land-
skapsvardena.

4. Nylands 4:e etapplandskapsplan tradde i kraft
i oktober 2017.

Planlaggarens bemdtande:

1. Antecknas for kAnnedom.

2. Laget pa grundvattenomrade har beaktats da
planen utarbetades och det har getts en all-
man bestdmmelse om detta.

3. Asen reser sig till betydligt hdgre héjd. Hojd-
skillnaden mellan Kretsgangen och asens kron
ar dver 10 m, och fyra egnahemshus kommer
darfor inte att forsamra den langsgaende
asens framtoning.

4. Informationen uppdateras i planbeskriv-
ningen.

Narings-, trafik- och miljécentralen 4.12.2017

Utlatande:

1. NTM-centralen anser det vara nédvandigt att
gora grundliga byggbarhetsutredningar i pla-
nens AK-2- och AKR-1-kvarter.

2. Det ar nédvandigt att férsékra sig om mar-
kens renhet och fyllnadsjordens ursprung i
AK-2- och AKR-1-kvarteren.

3. Eftersom det utgdende fran preliminar inform-
ation verkar som om byggnaderna maste pa-
las, borde det utredas hur grunden ska anlag-
gas utan att grundvattnet tar skada.

4. Nyssnamnda uppgifter behovs for att NTM-
centralen ska kunna bedéma om byggandet
kraver tillstdnd enligt vattenlagen. Enligt ut-
redningarna kan man ge en planbestammelse
om sadkra satt att bygga grunden for att
grundvattnet inte ska skadas. Samtidigt

Planlaggarens bemdtande:

1-4.

For planeringen av planomradets gator och vat-
tentjanster har det gjorts geotekniska undersok-
ningar pa omradet vid Rafsbyvagen, Gamla Sag-
vagen och Kretsgdngen nara AK-2- och AKR-1-
kvarteren. Enligt de har undersékningarna ar mar-
ken vid kanterna av kvarteren huvudsakligen sand
som varierar fran tat till 16s samt sand- och grus-
moran. Undersokningar i narheten tyder pda att
marken p& omradena ar barande, vilket betyder
att palning inte ar det grundlaggningssatt som i
forsta hand valjs.

I en byggbarhetsutredning gar det inte att fast-
stalla de slutgiltiga satten att anlagga byggnader-
nas grund, utan det ges en uppskattning av en
grundlaggning som motsvarar omradets genom-
snittliga markforhallanden och byggnadstyp.
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preciseras ocksa hur parkeringshallen vid
grusgropens front bast kan byggas.

Vid placering av de planerade bilférvarings-
platserna soder om Gamla Sagvagen mellan
vagen och flervaningshusen ar det skal att be-
akta den vardefulla vaxtligheten pa den solex-
ponerade sluttningen genom att exempelvis
lamna kvar en remsa som ska skdtas som
solexponerad miljo pa de vardefullaste plat-
serna.

Planlésningen gor det mojligt att skapa en
god och hdgklassig miljo.

NTM-centralen anser att Sr-beteckningen ska
kompletteras till exempel i formen Sr:
Skyddskravande byggnad som inte far rivas.
Reparations- och andringsarbeten i byggna-
den ska vara sddana att byggnadens arkitek-
toniska sardrag bevaras. Vid reparations- och
andringsarbeten ska traditionella material och
metoder som lampar sig for byggnaden an-
vandas.

Grundlaggningsséattet for en specifik byggnad be-
stams genom geotekniska undersékningar pa den
aktuella platsen i utldtandet om satt att anlagga
grunden.

I lagen star det hur man ska ga till vaga pa vik-
tiga grundvattenomraden: ”..man ska forsakra sig
om att grundvattennivan och grundvattnets kvali-
tet inte forandras permanent. Vid byggande pa
omraden ska man sakerstalla att grundvattnets
tillstand kan tryggas ocksa under den tid byggna-
den anvands.”

I de allmé&nna bestammelserna har foljande text
lagts till: En plan for hur grundvattnet ska hallas
under kontroll ska inga i utlatandet om grundlagg-
ningssatt.

Det ar kravande att bygga i sluttningen pa plat-
sen. Det &r en utmaning att bygga parkeringshal-
len i sluttningen och det kréaver noggranna planer.
I samband med planlédggningen ar det utmanande
att avgora dem, da det inte finns narmare uppgif-
ter om hallens storlek, golvnivd m.m.

Inget fororenat jordmaterial har forts till omradet,
men markens renhet kommer att sékerstallas in-
nan kvarteret byggs.

5. Torrangsvaxtligheten soder om Sagvagen har
forstorts i samband med att ytjorden avlags-
nades, och pd omradet finns inte mera nagon
vardefull vaxtlighet som &ar typisk fér solexpo-
nerade platser. Planeringsomradets basta nu-
varande och nya ersattande livsmiljoer for
vaxtlighet som trivs pa solexponerade platser
samt annan torrangsvaxtlighet finns pa sand-
sluttningarna mot séder-sydvast. | planen
anges med rp-beteckning en parkeringsbygg-
nad som ska féllas in i sluttningen och som
ska fas att smalta in i landskapet. Enligt pla-
neringsbestammelsen ska vaxter som trivs pa
torra och solbelysta omraden valjas for slutt-
ningen.

Antecknas for kAnnedom.

sr-bestammelsen kompletteras pa det satt
som anges i utlatandet.

3/5




RAMBGLL

Ostra Nylands raddningsverk 4.12.2017

Utlatande: Planlaggarens bemdtande:

1. | planandringen ska omradets stora hojdskill- | 1. 1 borjan av arbetet med planandringen gjor-
nader och férbindelsebanan Lahtis—Valkom des en plan for gatustrackningen dar trafiksa-
beaktas. kerhet i plankorsningen efterstravades. Utga-

2. | kvarter 534, 529 och 535 ska den planerade ende fran gatans strackning utarbetades gatu-
placeringen av byggnaderna goras sa att man planer dar hojdskillnaderna och gatornas slan-
vid planering av héga byggnader kan beakta ter beaktades annu noggrannare.
raddningsverksamhetens forutsattningar, 2. For fastigheten kommer det att utarbetas en
bl.a. att anvanda skylift. Passagerna ska vara raddningsplan dar raddningsvéagar och lyft-
tillrackligt breda (min. 3,5 m), vandradierna platser marks ut samt man ser till att det
tillrackligt stora (12 m), anslutningarna till- finns tillrackligt med bredd, vandradier och
rackligt breda (5 m), barigheten min. 32 tn béarighet. Planen foér raddningsvagarna ska
samt lutningen max. 5 %. godkénnas av raddningsverket. Detaljplanen

3. Tillgangen pa slackvatten ska tryggas med gor det mojligt att utarbeta en god raddnings-
tillrackligt stora vattenstationer. plan.

4. Da en bro byggs 6ver banan far det inte inne- | 3. Detta ska inte avgoras i en detaljplan.
bara en férsamring av radddningsverksamhet- | 4. Banan korsas i samma plan liksom nu.
ens mojligheter.

Borga stad / halsoskyddssektionen 16.11.2017 § 107

Utlatande:

Inget att anmarka.

Planlaggarens bemotande:

Antecknas for kannedom.

Kymmenedalens Elnat Ab 10.11.2017

Utlatande:

Inget att tillagga till tidigare utlatande.

Planlaggarens bemdtande:

Antecknas for kannedom.

ANMARKNINGAR

Anmarkning 1. 7.12.2017

Anmarkning:

1. Byggnadssattet avviker fran byggnadsbestan-
det vid Kretsgdngen pa grund av att det ar sa
massivt. Laget for de tackta bilplatserna all-
deles intill gatuomradet avviker ocksa fran
det 6vriga omradet.

Terrangen kommer att kréva schaktning in-
nan det gar att bygga. Darfér kommer trad-
bestandet att lida och man maste ta bort
trad. Till denna del ar tvarsnittet felaktigt.

P& workshoppen framférdes som asikt att om-
radet ska bevaras oforandrat som grén- och

friluftsomrade.

Planlaggarens bemdtande:

1. 1 detaljplanen anges en strikt byggnadsyta for
huvudbyggnaden och den tackta bilplatsen
just for att den nya byggnationen ska passa in
bland byggnadsbestandet vid Kretsgangen.
Den tackta bilplatsen skyddar tomternas vis-
telseomrade utomhus. En fristdende tackt bil-
plats passar battre in ocksa i det gamla bo-
stadsomradet, eftersom tomtens byggratt da
fordelas pa tva separata byggnader i stillet
for att bygga ett enda massivt hus som inklu-
derar en tackt bilplats.

Staden har som mal att fortata omradet dar
det finns goda gatuforbindelser och kommu-
nalteknisk service. Utgdende fran responsen
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pa workshoppen minskades antalet tomter
med tre och ett stérre omrade blev kvar som
rekreationsomrade pa asen an vad som hade
foreslagits i de tva utkastalternativen.

Anmarkning 2. 4.12.2017

Anmarkning:

I de nuvarande planerna kommer Langholmsva-
gen att ga cirka 2 meter fran det framre hornet
av huset pa tomten. Det finns inte tillrackligt med
utrymme for skydd, t.ex. en granhack. Vibration-
erna fran tung trafik pa vagen och sattningar i
marken utgoér en fara for husets konstruktioner.
Ett forslag till ny vagstrackning/tomtens granser
finns som bilaga till anméarkningen.

Planlaggarens bemdtande:

Fastigheten 434-5-514-6 tas med i planomradet
och gatan flyttas langre bort fran fastigheten, var-
vid AO-tomten blir stérre mot nordvast.

Det tillagda planomradet laggs fram offentligt som
forslag.

Anmarkning 3. 8.12.2017

Anmarkning:

8. Vid den sydligaste av tomterna for egnahems-
hus som planeras vaster om Kretsgangen blir
asens gronkorridor smal, ca 35 m bred. Re-
kreationskorridorerna gar ocksd mycket nara
den sydligaste tomtens granser. Freningen
foreslar att den sydligaste tomten fér egna-
hemshus avlagsnas fran planforslaget.

9. Egnahemshusen borde byggas med hogst 1
1/2 vaning. Byggnadernas takform, viaggbe-
kladnad och fargsattning ska anpassas till det
byggnadsbestand som redan finns vid Krets-
gangen.

Planlaggarens bemdtande:

1. Staden har som mal att fortata omradet dar
det finns goda gatuforbindelser och kommu-
nalteknisk service. Detaljplanen ar en total av-
vagning, och i det har fallet gar det inte att
tillmotesga onskemalet om att ta bort den
sydligaste tomten. Antalet tomter minskades
redan med tre fran I6sningen enligt alternativ
1 som lades fram i utkastskedet.

2. Med nuvarande krav ar det utmanande att
bygga egnahemshus med 1 1/2 vaning och
det anstks ofta om undantagslov for dem. En
tackt bilplats som ar lagre an huvudbyggna-
den och &r placerad intill gatan bildar en
avtrappning som far eventuella hogre hus att
battre passa in i det nuvarande byggnadsbe-
standet. Detaljplanen forpliktar till att fasta
vikt vid att byggnaderna ska passa in i sin
omgivning. Takasens riktning ska ocksa vara
enhetlig. Byggnadstillsynsmyndigheten dver-
vakar att detaljplanen foljs.
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