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Ita-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma

1 BAKGRUND

Yrkesutbildning pd andra stadiet ordnas i Ostra Nyland av fyra aktorer varav tva
ar samkommuner och tva aktiebolag. | samband med att ordnandet av utbildning
utvecklas har man beslutat utreda vilka ekonomiska och andra konsekvenser en
eventuell upplésning av samkommuner skulle ha i utvecklingen av yrkesutbildning
pa andra stadiet i regionen. En upplosning av en samkommun har forutom
ekonomiska aven praktiska konsekvenser som bdr tas i beaktande i samband med
upplésningen.

Denna rapport beskriver de ekonomiska och praktiska konsekvenser som en
eventuell upploésning av samkommunen Ita-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma,
senare IUKKY, medfor.

Samkommunen administrerar utdver Porvoon ammattiopisto och Edupoli aven
laroavtalscentret Itd-Uudenmaan oppisopimuskeskus. Den har verksamhetsstallen
utover i Borgd aven i Askola, Helsingfors, Kervo, Lovisa och Vanda. Uppldsningen
av samkommunen diskuteras utifran det antagande att dess
utbildningsverksamhet bolagiseras till ett aktiebolag som grundas tillsammans
med Porvoo International College Oy.

Denna uppléshingsutredning ar baserad pa foljande dokument:

- grundavtalet f6r samkommunen

- balansboken 31.12.2016

- information om investeringar och statsbidrag gallande skolbyggnader i
samkommunens &go

Strukturen for IUKKY-koncernen ar uppbyggd enligt féljande:

\ IUKKY
| Amisto
' liikelaitos Edupoli

Kiinteistd Oy Porvoon

; Kiinteisté Oy = : = =8
‘Edupoll Oy 100 % Edupolis 100 % Loviisan Amisto Opiskelija

| 100 % asunnot Oy 62 %
— - | S ]

Utdver andelar i ovan namnda koncernsamfund har samkommunen
minoritetsandelar i vissa bostads- och fastighetsaktiebolag.
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2 OM UTTRADE AV EN MEDLEMSKOMMUN OCH UPPLOSNING AV SAMKOMMUNEN

56 8§ i kommunallagen (410/2015) innehdller bestammelser om samkommunens
grundavtal. I grundavtalet skall det bestammas om hur samkommunen uppldses,
hur en slututredning genomfors och hurdan stallning den medlems-kommun som
uttrader ur samkommunen samt de medlemskommuner som fortsatter
verksamheten har.

Bestammelser om uttrade ur en samkommun finns i 62 8 i kommunallagen. En
medlemskommun skall ha en mgjlighet att uttrada ur samkommunen (bortraknat
de samkommuner som bildats genom ett avtal om tvangsanslutning).
Samkommunens grundavtal skall innehalla bestammelser éver hurdan stallning
den medlems-kommun som uttrader ur samkommunen samt de kommuner som
fortsatter verksamheten har. Det vasentliga for den kommun som uttrader ar att
den far kompensation for dess andel i samkommunens tillgadngar. Denna
kompensation bor definieras sa att 6vriga medlemskommuner inte far obehorig
vinst eller forfang pa den uttradande kommunens bekostnad. Fastan det enligt
grundavtalet vore mgjligt att inte ersétta den uttradande kommunens andel av
grundkapitalet, skall en skalig ersattning anda betalas. A andra sidan bor &ven
verksamhetens kontinuitet i samkommunen séakerstallas.

Samkommunens grundavtal skall innehalla bestammelser éver hur
samkommunen uppléses och slututredningen genomfors. Nar
medlemskommunernas fullméktige fattat beslutet om att upplésa samkommunen,
skall det handlingssatt som beskrivs i grundavtalet foljas.

Det kan vara nddvandigt att utarbeta ett separat uppldsningsavtal i samband med
att samkommunen uppléses. | slututredningen skall medlemskommunerna
komma 6verens om hur de ansvarar om samkommunens forbindelser.

Foljande bestammelser om hur en medlemskommun kan uttrada fran
samkommunen och hur samkommunen uppléses finns i grundavtalet for
Itd-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma (1.1.2005)
(http://www.iukky.fi/globalassets/hallinto/saannot/perussopimus-2005.pdf):

28 8
UPPLOSNING AV SAMKOMMUNEN OCH SLUTUTREDNING

Ett beslut om att upplésa samkommunen fattas av medlemskommunernas
fullmaktige. Nar samkommunen uppldses skall dess styrelse se till att en
slututredning goérs, om inte annat dverenskommits mellan medlemskommunerna.

De av samkommunens tillgadngar som inte kravs for att fullborda slututredningen
skall delas ut till medlemskommunerna i forhallande till deras andelar av
grundkapitalet. Ifall tillgangar inte racker till for att betala samkommunens
utgifter och skulder samt svara for dess forbindelser, &r medlemskommunerna
ansvariga for att betala skillnaden i forhallande till ovan namnda andelar.

Genom ett beslut av medlemskommunerna ar det mojligt att avtalas om en
mycket detaljerad slututredning. Framfor allt ar det naturligt att inkludera ett
beslut om det sista bokslutet i slututredningsdetaljerna.

Vid utarbetandet av denna utredning hade en uppdatering av samkommunens
grundavtal lamnats in till medlemskommunerna for godkdnnande. Utkastet till
paragraf om uppldsning av samkommunen i det nya grundavtalet finns som
bilaga nr. 1 i denna utredning.
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3 SAMKOMMUNSKONCERNENS NETTOFORMOGENHETER OCH RAKNADE
FORDELNINGSANDELAR

Koncernbalansen for IUKKY enligt det bekraftade bokslutet for &r 2016 ar

foljande:
AKTIVA 31.12.2016 31.12.2015
BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgangar
Immateriella rattigheter 373,96 127146
Chriga utgifter med lang verkningstid 54 415,97 50 735,68
Farskottsbetalningar
Immateriella tillgangar sammanlagt 54 789,93 52007,14
Materiella tillgangar
Mark- och vattenomraden 669 629,71 669 629,71
Byggnader 24 565 668,32 25 304 607,14
Fasta konstruktioner och anordningar 183437 82 221 879,63
Maskiner och inventarier 227321991 2 795 603,17
Chriga materiella tillgangar 110111 44 43 038,44
Farskottshetalningar och pagaende nyanldggningar 28341702 2 336 08
Immateriella tillgangar sammanlagt 28 185 484,22 29131 094,17
Placeringar
Andelar i dotterbolag
Andelar i dgarintressesamfund 45 584 63 45 350,14
Ovriga aktier och andelar 610 555,13 730 136,75
Cwriga fordringar 41 569.23 41 5658 23
Placeringar sammanlagt 697 708,99 817 056,12
FORVALTAT KAPITAL
BESTAENDE AKTIVA SAMMANLAGT 28937 983,14 30 000 157,43
RORLIGA AKTIVA
Fordringar
La ngfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar 268152333 168968274
Fordringar sammanlagt 2681923,23 1689 682,74
Finansieringsvirdepapper
Kassa och bank 1904323891 3 300 886,76
BESTAENDE AKTIVA SAMMANLAGT 4 625 162,14 4990 569,50
AKTIVA SAMMANLAGT 33 563145,28 34 990 726,93
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PASSIVA

EGET KAPITAL

Grundkapital
Uppskrivningsfond

Ovriga egna fonder
Over-funderskott fran
tidigare rikenskapsperioder

Rikenskapsperiodens dver-funderskott
Eget kapital sammanlagt

MINORITETSANDELAR
AVSATTNINGAR
FORVALTAT KAPITAL

FRAMMANDE KAPITAL

Langfristigt frimmande kapital med rinta
Langfristigt sammanlagt

Kortfristigt frimmande kapital med rinta
Kortfristigt frimmande kapital utan rénta
Kortfristigt sammanlagt

31.12.2016

13 796 755,88
6 098 969,75

-3 026 385,50

568 593,11

17 437 933,23

300,00

6162 246,31
6 162 246,31
4 664 332,00
5298 333,74
9 962 665,74

FRAMMANDE KAPITAL SAMMANLAGT 16 124 912,05

PASSIVA SAMMANLAGT

33 563 145,28

31.12.2015

13 796 755,88
6 098 969,75
-2 603 912,13

-422 473,37
16 869 340,13

1610,00

6 863 387,96

6 863 387,96
4658 332,00

6 598 056,84
11 256 388,84

18119 776,80

34 990 726,93

Varderings- och periodiseringsprinciper

Balansposten av samkommunens moderbolag inklusive affarsverket och
balansposter av samtliga dotterbolag har sammanstallts i koncernbalansen.
Affarsverksamhet och tillgangsandelar mellan koncernsamfund har eliminerats.
Samkommunens och dess dottersamfunds interna &gande har eliminerats enligt
den nominella metoden (parivardesmetoden). Minoritetsandelarna har avraknats
fran koncernens 6ver- och underskott i koncernresultatrakningen samt fran
koncernens eget kapital i koncernbalansen. Den negativa minoritetsandelen har
inte korrigerats. Intressesamfundet Askolan Kaukolampd Oy har sammanstallts i
koncernbokslutet enligt kapitalandelsmetoden.

Anlaggningstillgangar har upptagits i balansrakningen enligt anskaffningsutgift
minskad med avskrivningar enligt plan. Avskrivningar for dotterbolaget Porvoon
opiskelija-asunnot Oy har korrigerats s att de motsvarar avskrivningar enligt
samkommunens budget. Anlaggningstillgangsaktier i bestdende aktiva har
upptagits i balansrakningen till anskaffningsutgiften eller till ett lagre pris.
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3.1 Tillgangar

Tillgdngar i koncernbalansen var enligt bokslutet for ar 2016 sammanlagt 33,6
miljoner euro, varav Bestdende aktiva 28,9 miljoner euro, dvs. 86 % av alla
tillgadngar. Det viktigaste formodgenhetsbeloppet ar Byggnader och konstruktioner
samt till dess horande Markomraden, sammanlagt 25,2 miljoner euro.
Specifikation av byggnaderna finns i bilaga 2.

Rorliga aktiva i koncernbalansen ar sammanlagt 4,6 miljoner euro och utgdrs av
kortfristiga fordringar av rorelsekapitalskaraktar i samband med den operativa
verksamheten. Kassa och bank 1,9 miljoner euro utgér 41 % av rérliga aktiva.

3.2 Skulder

Samkommunskoncernen har frammande kapital sammanlagt 16,1 miljoner euro,
varav med ranta 10,8 miljoner euro. Annat frammande kapital ar rorelsekapital
och hor ihop med den operativa verksamheten.

3.3 Ansvarsforbindelser

Samkommunskoncernens ansvarsforbindelser &r sammanlagt 6,1 miljoner euro,
varav den storsta delen, 5,3 miljoner euro, utgors av inteckningar som anvants
som sakerhet for 1&n. Andra ansvarsforbindelser utgors av leasingsansvar,
borgen for andra aktorer (Askolan Kaukolamp6 Oy) samt sdkerhetsbetalningar
for studeranden i Amisto.

Efter samkommunens uppldésning ansvarar medlemskommunerna sjalva for de
pensionsutgiftsbaserade avgifter enligt Kevas rakningar som hor till
Pensionsansvaret. Keva skall informeras nar samkommunen upploses. Keva
fordelar darefter respektive medlemskommun dess andel av den
pensionsutgiftsbaserade avgiften.

Statsbidrag som erhéllits for anlaggningsprojekt

Enligt 53 § i lagen om finansiering:

Det kan bestammas att statsunderstodet som har erhallits for ett
anlaggningsprojekt ska aterbetalas till staten, om egendomen overlats till
nagon annan, verksamheten avslutas eller det syfte for vilket egendomen
anvands varaktigt andras och egendomen inte anvands for ndgon annan
verksamhet som berattigar till statsunderstod.

Om egendomen overlats till ndgon annan som anvander den for sadan
verksamhet som berattigar till statsunderstdd, behéver
aterbetalningsskyldighet till foljd av denna 6verlatelse inte pa&foras, om
overlataren i samband med 6verlatelsen av egendomen férbinder sig att
svara for aterbetalningsvillkoren dven efter 6verlatelsen eller om
mottagaren forbinder sig till motsvarande aterbetalningsvillkor som galler
egendomens oOverlatare.

Aterbetalningsskyldighet pafors inte heller, om det nér en i detta moment
avsedd atgard intraffar har forflutit dver 15 ar sedan statsunderstodet
beviljades.
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Enligt uppgifterna som erhallits frAn Undervisnings- och
kulturministeriet 29.3.2017 har samkommunen statsandelar under
aterbetalningsskyldighet till varde av 461 229 euro.

Enligt lagen om finansiering bor andringar i forhallanden dock meddelas till
statsbidragsmyndighet inom sex manader.

| statens budgetproposition fér ar 2018 har det forberetts for en ersattning som
betalas en privat utbildningsanordnare for den mervéardesskatt som uppburits for
fastigheter eller anlaggningstillgangar som kommunen eller samkommunen
overlatit dem. Saken avgors slutgiltigt forst i samband med att den statliga
budgeten godkanns. En separat ansdkan bér géras for en eventuell ersattning av
mervardesskatt.

3.4 Utrakning av nettoférmodgenheten

I bilaga 2 presenteras en vardeuppskattning fér byggnader i koncernens &go.
Uppskattningen ar raknad enligt metoden for tekniska nuvéardet. |
uppskattningen nedan ar nettoféormégenheten raknad bade med balansvarden
och med balansvarden nar det tekniska nuvardet av byggnaderna har tagits i
beaktande.

I eget kapital i samkommunskoncernens balansrakning ingar Placeringsfond vars
balansvarde 31.12.2016 var narmare 6 miljoner euro. Placeringsfonden bestar
av finansieringsandelar som medlemskommunerna betalat fér samkommunens
investeringslan och dess rantekostnader. Under rakenskapsaret 2015 har
balansrakningen balanserats genom att uppldsa delar av fonden for att paverka
resultatet.
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Best&ende aktiva

Immateriella tillgangar

Immateriella rattigheter
Ovriga utgifter med lang
verkningstid

Materiella tillgangar
Mark- och vattenomraden
Byggnader och konstruktioner

Fasta konstruktioner och
anordningar
Maskiner och inventarier

Ovriga materiella tillgdngar
Forskottsbetalningar och pagaende
nyanlaggningar
Placeringar
Andelar i dgarintressesamfund
Ovriga aktier och andelar
Ovriga fordringar
Rorliga aktiva
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

AKTIVA dvs. TILLGANGAR sammanlagt

SKULDER

Forvaltat kapital
Frammande kapital
SKULDER sammanlagt

Nettoféormdgenhet (tillgangar-
skulder)

Over-/underskott i balansrakningen
(moder)

Placeringsfond (moder)
Utdelningsbart kapital

373,96
54 415,97

669 629,71
24 565 668,32

183 437,82

227321991
110 111,44

383 417,02

45 584,63
610 555,13
41 569,23

2681923,23
1943 238,91

33563 145,28

300,00
16 124 912,05
16 125 212,05

17 437 933,23

311 118,00

17 126 815,23

373,96
54 415,97

669 629,71
24 565 668,32

183 437,82

227321991
110 111,44

383 417,02

45 584,63
610 555,13
41 569,23

2681923,23
1943 238,91

33 563 145,28

300,00
16 124 912,05
16 125 212,05

17 437 933,23

311 118,00

5996 328,00
11130 487,23

373,96
54 415,97

669 629,71
52 178 325,32

183 437,82

227321991
110 111,44

383 417,02

45 584,63
610 555,13
41 569,23

2681923,23
1943 238,91

61175 802,28

300,00
16 124 912,05
16 125 212,05

45 050 590,23

311 118,00

5996 328,00
38 743 144,23

Det utdelningsbara kapitalet &r rdknat som skillnad mellan nettoférmégenhet,

placeringsfonden i balansrakningen och dver-/underskott i balansrakningen.
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3.5 Fordelningsandelar

Fordelningsandelarna i det har kapitlet &r raknade enligt den utrédkning av
nettoférmogenhet som presenteras i kapitel 3.4. Principerna for tekniska nuvardet
och rékningsséattet presenteras i Bilaga 2.

I tabellen nedan visas andelarna per kommun med olika varderingsalternativen:

Lovisa 15,35 2117 802,03 2 628 966 1708 530 5947073
Borga 61,39 8 469 828,43 10514 152 6 833 006 23784 416
Orimattila 0,34 46 908,97 58 231 37 844 131727
Askola 7,5 1034 756,69 1284511 834 787 2905 736
Lapptrask 2,12 292 491,22 363 088 235 966 821 355
Mdrskom 1,71 235 924,53 292 869 190 331 662 508
Borgnés 3,07 423560,41 525793 341706 1189415
Pukkila 1,36 187 635,88 232925 151375 526 907
Sibbo 7,16 987 847,72 1226 280 796 943 2774009
Sammanlagt 100 13796 755,88 17 126 815 11130 487 38 743 144

Hela grundkapitalet ar 13,8 miljoner euro.

Alternativ A. Fordelningsandelen blir sammanlagt 17,1 miljoner euro, vilket
motsvarar grundkapitalet plus en andel av placeringsfonden.

Alternativ B. Férdelningsandelen blir 11,1 miljoner euro, vilket underskrider
grundkapitalet.

Alternativ C. Fordelningsandelen blir 38,7 miljoner euro, vilket dverskrider
vasentligt det sammanlagda vardet av grundkapitalet och placeringsfonden. De
faktorer som utokar fordelningsandelen i alternativet C ar forknippade med
berakningsgrunderna av tekniska nuvarden av byggnaderna. Utdver detta
paverkar de statsandelar som samkommunen fatt till byggnadsinvesteringar inte
tekniska nuvarden, men drar ner balansvéarden i alternativen B och C.
Statsandelar som samkommunen fatt till byggnads- och saneringsinvesteringar ar
sammanlagt ca 3,4 miljoner euro.

Enligt lagen om yrkesutbildning far det 6verskott som eventuellt ackumuleras fran
utbildningsverksamhet inte delas ut till &garna, utan 6verskottet skall anvandas
till att genomfora och planera utbildningsverksamhet. Foljaktligen kan
kommunerna tilldelas hdgst en fordelningsandel enligt alternativet A, vilket
motsvarar en andel fran grundkapitalet plus en andel av placeringsfonden. |
alternativet B underskrider fordelningsandelen grundkapitalets vérde. |
alternativet C ar fordelningsandelen betydligt stdrre an det sammanlagda vardet
av grundkapitalet och placeringsfonden.
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Den icke utdelbara andelen (dvs. minst det ackumulerade dverskottet i
balansrakningen) bér 6verféras till den organisation (aktiebolag) som fortsatter
med verksamheten t.ex. som apport i form av olika tillgdngsposter.
Aktiebolagslagen forutsatter att egendom som 6verférs som apport skall medfora
ekonomisk véarde till det mottagande bolaget.

Fordelningsandelar kan utdelas till kommuner som pengar, aktier eller fast
egendom enligt separat dverenskommelse.

4 FORTSATTNING PA UTBILDNINGSVERKSAMHETEN
4.1 Tillstdnd att ordna utbildning

En ny lag om yrkesutbildning trader i kraft den 1 januari 2018. | den ersatts
separata tillstdnd att ordna examina och utbildning med ett anordnartillstand
(22 § i lagen om yrkesutbildning), i vilket anges de examina som
utbildningsanordnaren har ratt att bevilja och minimiantalet studerandear.
Ansokningstiden for anordnartillstdndet féreskrivs narmare i statsradets
forordning om yrkesutbildning (under beredning). | en fusion mellan
utbildningsanordnare skall beslut gallande tillstdnd att ordna utbildning goras i
god tid for att kunna ordna studentantagning och planera ekonomin.

Anordnartillstand enligt den nya lagen ges under hoésten 2017. Finansieringen for
det foljande rakenskapsaret faststalls pa forhand av Undervisnings- och
kulturministeriet och kalkyleras pa prestationsbasis.

4.2 Studeranden och statsandelar

Den instans som fortsatter verksamheten tilldelas studerande enligt
anordnartillstidndet och far den statsandel som réknas enligt antalet studerande
till sitt forfogande.

Undervisnings- och kulturministeriet har foreslagit att minimiantalet studerandeéar
i samkommunen Itd-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma vore 1778
(http://minedu.fi/jarjestamislupien-uudistaminen).

I samband med att studeranden flyttas skall de informeras och horas. Nar
studeranden flyttas skall &ven studieprestationer (studieregistret) flyttas och data
forvaras pa ett datasakert satt.

Enligt Utbildningsstyrelsen fick samkommunen Itd-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma sammanlagt 16.393.011 euro i statsandelar ar 2017.
Antalet studeranden som anvénts for att rakna statsandelen var 2 208,1. Utdver
statsandelar fran undervisningsforvaltningen har samkommunen &ven studerande
och inkomster i arbetskrafts- och personalutbildningar.

Sokanden till Porvoon ammattiopisto anvander framst det datasystem som
Utbildningsstyrelsen uppratthaller. Undervisnings- och kulturministeriet fastlar
arligen tidtabellen for gemensamma ansdkan. Lediga studieplatser i gemensamma
ansdkan matas in i systemet separat for varje verksamhetsstélle. Information om
lediga studieplatser och deras verksamhetsstélle bor i regel bestammas redan
under hdsten.
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Bade Edupoli och laroavtalscentret anvander kontinuerlig ansékan och har saledes
inga aligganden gallande tidtabellen s lange som tillrackligt mycket information
om utbildningar delas ut.

4.3 Forflyttning av personal till en ny arbetsgivare
Forflyttning av personal skall ske enligt 10 § i arbetsavtalslagen:

Med 6verlatelse avses Overlatelse av ett foretag, en rorelse, en
sammanslutning eller en stiftelse eller en funktionell del darav till en
annan arbetsgivare, om den rérelse som 6verlats och som bedrivits som
huvud- eller sidoverksamhet eller den dverlatna delen efter Gverlatelsen
forblir oférandrad eller likartad.

Med overlatelse av arbetsgivarens rérelse avses overlatelse av en funktionell del i
en kommun eller samkommun till en annan arbetsgivare, om den del som
overlats efter 6verlatelsen forblir oforandrad eller likartad. Vid 6verlatelse av
rorelse overgar de rattigheter och skyldigheter som arbetsgivaren har med
anledning av de anstallningsférhallanden som géller vid tiden for éverlatelsen pa
rorelsens nya agare eller innehavare. Om 6Gverlatelsen sker till en privatrattslig
sammanslutning eller stiftelse, 6vergar tjansteinnehavarna i
arbetsavtalsforhallande hos forvarvaren. Vad som ovan siags om Overgang av
rattigheter och skyldigheter galler harvid dock inte de rattigheter och skyldigheter
som uttryckligen harror fran tjansteférhdllandet och som inte ar utmarkande for
ett arbetsavtalsforhallande. (25 § i lagen om kommunala tjansteinnehavare).

Enligt balansboken 2016 var antalet personal féljande:

31.12.2016 31.12.2015

Utbildningspersonal 261 304
Ordinarie tf. 330 379
Ordinarie tf. 20 44

Personalen sammanlagt 382 441
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Bilaga 1: Paragrafen om uppldsning av samkommunen i det nya grundavtalet

KAPITEL VIII  UPPLOSNING AV SAMKOMMUNEN OCH SLUTUTREDNING

30 8 UPPLOSNING AV SAMKOMMUNEN OCH SLUTUTREDNING

Medlemskommunernas fullmaktige fattar beslutet om upplésning av
samkommunen. Nar samkommunen uppléses skall samkommunens styrelse se till
att en slututredning goérs, om inte annat dverenskommits mellan
medlemskommunerna. De av samkommunens tillgdngar som inte kravs for att
fullborda slututredningen skall delas ut till medlemskommunerna i forhallande till
deras andelar i grundkapitalet. Ifall tillgangar inte racker till for att betala
samkommunens utgifter och skulder samt svara for dess forbindelser, ar
medlemskommunerna ansvariga for att betala skillnaden i forhallande till ovan
namnda andelar.

Slututredningen ska godkannas av medlemskommunernas fullmaktige.

Det sista bokslutet och ansvarsfriheten behandlas i medlemskommunernas
fullmaktige.
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Bilaga 2: Tekniska nuvarden av byggnader
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ITA-UUDENMAAN KOULUTUSKUNTAYHTYMA
FASTSTALLANDE AV BYGGNADERNAS TEKNISKA VARDE

5 BAKGRUND FOR BERAKNINGSSATTET

Det faktiska ekonomiska vardet av en byggnad kan béast beskrivas med ett
tekniskt varde som beskriver byggnadens tekniska egenskaper. Det finns olika
satt att rakna det tekniska véardet. En enkel satt att faststélla det tekniska véardet
ar att ha byggnadens uppskattat ateranskaffningsvarde som utgangspunkt.
Byggnadens ateranskaffningsvarde (= s.k. uudishinta, "nybyggsvarde”) ar den
summa det skulle kosta att uppféra en byggnad av motsvarande storlek idag.
Fran ateranskaffningsvardet dras en avskrivning for slitage av byggnaden, och till
det laggs till en uppskrivning av investeringar som motsvarar genomférda grund-
och andra renoveringar samt deras tekniska avskrivningar. P& detta satt far man
ett tekniskt nuvarde for byggnaden som ar aktuell for granskningstiden.

Slitage och andringar i byggnadens varde kan askadliggéras och forenkligas med
den bifogade bilden 1.

lINDEKSIN -
VA'KUTUS______.---""' LAATU-
RAKENNUKSEN ARVO inwo_,m
JALLEENHANKINTA-ARVO .-~ T
100 % S
KORJAUS- E|
VASTUU 3
TAVOITE- 8% T~ — = g Ry~ =T g T T T T T T T - -
TASO
KORJAUS-
i, ) VELKA TEKNINEN ARVO
VIKA- s
KORJAUS
AIKA

Bild 1: Slitaget, vardeandringar och saneringsbehovet av byddnaden.

Nar en byggnad blir fardig ar dess skick i klass 100 % och det tekniska vardet
motsvarar i praktiken byggnadens ateranskaffningsvarde. Byggnaden bdrjar dock
genast bli sliten, och kalkylmassigt konstateras slitaget handa med en takt pa
1,5-2,0 %/ar. Takten pa slitage (och darjamte vardeminskning) beror pa bade
byggnadens typ och pa den intensitet den anvands av.

I denna uppdrag har byggnadernas tekniska varden berdknats utgaende fran
forhandsinformation fran bestallaren. Inga syner av objekten som normalt gors i
dylika situationer ingar inte, fast kalkylens precisionsniva pa det sattet skulle ha
boérbattrats. Det bér beaktas att berakningen ar darmed en riktgivande
uppskattning av byggnadsbestandets tekniska varde. En enskilda byggnadens
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tekniskt varde kan darmed avvika fran det beraknade vardet beroende pa
byggnades anvandning, nivan av underhall och korrektheten av
forhandsinformation.

6 BYGGNADERNAS TEKNISKA VARDEN

I tabell 1 presenteras de objekter och deras varden som ar i samkommunens
direkt ago.

Tabell 1. Samkommunens byggnadsegendom och dess varden.

Pinta-ala| Tasearvo Jélleenhankinta- | Tekninen nykyarvo
Kohteen nimi, kuvaus ja kiyttotarkoitus Osoite htm2 | 31.12.2016 arvo € (alv 0 %) € (alv 0 %)
Koulurakennus Edupoli, A+B+C+D+E Porvoo Ammattitie 1 6848 | 271183563 15751435 9572163
Autotalli Porvoo Ammattitie 1 143 213 750 112753
Py@ré- ja jatekatos Porvoo Ammattitie 1 10 10 000 3273
Yhteensd 7001 | 2711835,63 15975 185 9690191
Koulurakennus Amisto, I-rakennusvaihe ’ Porvoo Perdmiehentie 6 9221 | 8564221,83 21207 840 12144 820
Koulurakennus Amisto, ll-rakennusvaihe, sihk+kemian osastot |Porvoo Perdmiehentie 6 1660 3818115 3831923
Kuorma-autotalli Porvoo Peramichentie 6 167 251175 154473
Tietopalvelukeskus-lisdosan rakentaminen Porvoo Peramiehentie 6 519 1659 200 1310768
Yhteensd 11567 | 8564 221,83 26936 330 17 441 984
Koulurakennus Amisto, pddrakennus Askola Helkam@entie 32 1517 | 592223524 3489675 1763675
Koulurakennus Amisto, osa B Askola Helkam@entie 32 1305 3000925 2454583
Koulurakennus Amisto, voimistelusali Askola Helkam@entie 32 238 595 000 256 364
Koulurakennus Amisto, tydpajasiipi B1 + B2, laajennus Askola Helkamdentie 32 1452 3339140 2298451
Koulurakennus Amisto, lisdrakennus, rakennusosasto Askola Helkam@entie 32 1031 2371415 952 750
Varasto, siivouskeskus, pumppuhuone, autotallit Askola Helkaméentie 32 230 459 000 145 246
Rivitalot, vuokra-asuntoja 7 kpl Askola Helkamaentie 32
Autotalli- ja varastorakennus Askola Helkamaentie 32 140 266 475 233762
Oppilasasuntola Askola Helkamaentie 32 816 456 854,19 1876 800 1071799
Yhteensd 6720 | 6379089,43 15 398 430 0176 630
Koulurakennus Amisto, vanha osa Porvoo Aleksanterinkatu 20 1138 | 3106021,09 2617745 1618527
Koulurakennus Amisto, uudempi osa Porvoo Aleksanterinkatu 20 1352 3108450 2106041
Koulurakennus Amisto, laajennusosa Porvoo Aleksanterinkatu 20 1976 4 545 375 3193126
Yhteensd 4466 3 106 021,09 10 271 570 6917 694
Kaikki yhteensd 2976220761168 68581515 43226 500

Ytan for egendom blev 29 762 htm2 (lagenhetsyta). Dess balansvarde var
sammanlagt 20 761 168 € vid slutet av ar 2016. Det kalkylmé&ssiga
ateranskaffningsvardet blev ca 68,6 miljoner € och det tekniska nuvardet ca 43,2

milj. €.

I Tabell 2 framf6rs information om fastighetsbolaget Edupolis Ab:s egendom.

Tabell 2. Egendom och varden av fastighetsbolaget Edupolis Ab.
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Pinta-ala| Tasearve |lilleenhankinta-arve | Tekninen nykyarve
Kohteen nimi, kuvaus ja kiytttarkoitus  |Osoite htm2 | 31.12.2016 € (alv 0 %) £ (alv 0 %)
Koulu/toimistokiinteistd Vantaa, Virnatie 5 A 2839 |2034403,31 6529 700 4357744

Byggnadens lagenhetsyta ar 2 839 htm?2. Dess balansvarde var sammanlagt
2 034 403 € vid slutet av ar 2016. Det kalkylmassiga ateranskaffningsvardet blev
ca 6,5 miljoner € och det tekniska nuvardet ca 4,4 milj. €.

I Tabell 3 framfors for sin del information om fasighetsbolaget Lovisa Amisto Ab:s

egendom.

Tabell 3. Egendom och varden av fastighetsbolaget Lovisa Amisto Ab.

Pinta-ala| Tasearvo |lilleenhankinta-arvo |Tekninen nykyarvo
Kohteen nimi, kuvaus ja kiyttétarkoitus  |Osoite htm2 | 31.12.2016 € (alv 0 %) € (alv 0 %)
Koulukiinteistd Loviisa, Johtajantie 12 2935 732 808,00 6 865 960 33556792

Byggnadens lagenhetsyta ar 2 985 htm?2. Dess balansvarde var sammanlagt
732 808 € vid slutet av ar 2016. Det kalkylmassiga ateranskaffningsvardet blev
ca 6,9 miljoner € och det tekniska nuvardet ca 3,6 milj. €.



