UTKAST TILL: HYRESAVTAL FOR AREN 2018-2022

1. Avtalsparter
1.1 Hyresgivare

Lovisa stad

PB 77

07901 Lovisa
FO-nummer 0203263-9

1.2 Hyrestagare

XXXXXX

2. Hyresobjekt

Kafébyggnaden péa Svartholms sjofastning, som dr uppford enligt ett gammalt ryskt
artilleriskjul. Byggnaden dgs av Forststyrelsen och hyrs ut av Lovisa stad.

Lokalen (62 m?) hyrs ut utan inventarier, koksutrymmena (14 m?) med *maskiner och
anldggningar (diskmaskin, elspis, flékt, frysskap, kylskap och kallskdp). Till utrymmena
hor torr- och kallforrdd samt WC och sociala utrymmen. ). Till utrymmena hor ocksé torr-
och kallférrad samt WC och sociala utrymmen. Till sommarkaféet hor dessutom ett
terrassomrade som dr ca 200 m m? var av ca 40 m? ar fastbyggd och 160 ar pa gérden,
som delvis ér fardigt moblerad. Hela terrassomradet far anvdndas som
utskdnkningsomrade. I byggnaden finns ocksa allmédnna WC-utrymmen, som finns till
stadens forfogande aret runt. Byggnaden ldmpar sig endast f6r sommarbruk.

*Inventering pd kdksmaskiner och -anldggningar gors innan sdsongen borjar. Foretagaren
skall se till att alla koksmaskiner och anldggningar anvinds och underhélls pa rétt sitt och
meddelar staden omedelbart om nddvéndiga reparationer.

3. Avtalets bakgrund

Forststyrelsen som &gare till utrymmena 6vervakar tillsammans med staden anvindningen
av utrymmena. Om anvindningen av ovriga omraden pa 6n 6verenskommes alltid separat
med Lovisa stad och Forststyrelsen enligt givna direktiv. Aven Museiverket kan ge
utlatanden. (Bilaga: Avtal mellan Forststyrelsen och Lovisa stad)



4. Avtalets giltighet och hyrestiden

5. Hyran

Avtalet dr i kraft 1.5.2018-30.9.2022, den forsta sdsongen 1.5-30.9.2018 som provotid.
Foretagaren forfogar 6ver lokalen under sdsongperioden (1.5-30.9), dvriga tider forfogar
staden Over lokaliteterna. Om nagondera part vill sdga upp avtalet efter provotiden, skall
detta ske skriftligen till den andra parten senast 15.9.2018.

Sommarkaféets sdsonghyra dr xx € (alv 0%) , och betalas 1 fyra rater:
1.6,1.7,1.8 och 1.9.

Hyran binds vid levnadskostnadsindex enligt foljande:

Sasonghyran dndras att motsvara det dndrade officiella levnadskostnadsindexet
(levnadskostnadsindex, oktober 1951 = 100). Hyrans storlek framgér nér basindex
jamfors med kontrollindex. Beroende pa om kontrollindex dr hogre eller ldgre an
basindexet, hojs eller sdnks grundhyran pa motsvarande sitt.

Den justerade hyran utrdknas enligt foljande:

Basindex &r indextalet for avtalsperioden eller maj manads 2018 index. Kontrollindex &r
indextalet for december méinad som foregar ett vart betalningsar. Den justerade hyran fér
man genom att dividera kontrollindexet med basindex och multiplicera detta med
grundhyran. En justerad grundhyra betalas fran ingdngen av varje sdsong.

Om betalningen av hyran fordrojs dr hyrestagaren skyldig att betala drojsmalsrénta pa
beloppet i enlighet med rintelagen fran forfallodagen till dess betalningen skett.

6a. El, vatten och avloppsvatten

Foretagaren stér sjélv for elkostnaderna per sdasong (1.5-30.9), 6vriga tider ansvarar
staden for kostnaderna. Staden ansvarar for vatten- och avloppsvattenavgifterna i sin
helhet som erséttning for att de allménna toaletterna star till forfogande for alla besokare
pa on da kaféet dr 6ppet och for dverenskomna tider for gruppbestillningar.

Foretagaren dr skyldig att f6lja vatten- och avloppsverkets direktiv (t ex se till att det inte
kommer vétskor som innehéller fet i avloppet). I problemsituationer ar foretagaren
skyldig att genast informera staden om saken, sé att staden genast inom tjanstetid kan
atgérda situationen.

6b. Avfallshantering

Lovisa stad ansvarar for avfallshanteringen pa Svartholm. Foretagaren kan komma
overens med stadens tekniska central hur ofta soporna toms och kors till fastlandet.
Lovisa stad uppbar en avgift for tomningen.



7. Villkor for skotseln av sommarkaféet

Hyresgivaren dverlater kafé- och koksutrymmena samt torr- och kallforrédsutrymmena
till hyrestagarens disposition. Hyrestagaren star sjdlv for inredningen, kirl m.m.
Forststyrelsen som dgare till utrymmena ger vid behov rdd om utrymmenas
funktionsduglighet. Inredningen som &r &mnad for allménheten skall passa in 1
fastningsmiljon och inredningen skall vara godkénd av Forststyrelsen.

Sommarkaféets verksamhetsidé bor passa in 1 fastningsmiljon och kaféet bor vara Sppet
atminstone fran midsommaraftonen till 15.8. onsdag till sondag klockan 11-18
(6verenskommes sdsongvis). Verksamheten skall i huvudsak vara kaféverksamhet och
foretagaren forbinder sig att hélla sig till den verksamhetsidé, som han har presenterat
(bilaga). Fordandringar i verksamhetsidén forhandlas om separat.

Hyrestagaren ansvarar ocksd for att kaféutrymmena och -omradet hélls snygga och for
ordningen pa dem. Varstddningen bor goras i god tid fore sdsongdppningen och
hoststddningen senast den 30.9. Hyrestagaren skall se till att kaféutrymmena och -
omradet stddas regelbundet, i annat fall kan staden utfora stadningen pé hyrestagarens
bekostnad.

En garantisumma pa 600€ uppbirs av foretagaren innan sdsongen inleds, fOr att garantera
att foretagaren regelbundet stddar kaféutrymmena samt de nirliggande omradena till
kaféet. I fall det inte finns ndgonting att anmérka pd angdende stddningen, betalas
garantisumma tillbaks at foretagaren efter sdsongen genast efter hostinspektionen.

8. Andringar

Om andringar i detta avtal 0verenskommes alltid under separata forhandlingar och
dndringarna skrivs ned 1 detta avtal.

9. Avtalsbrott
Om nédgondera parten bryter mot detta avtal eller mot Forststyrelsens direktiv och inte
rattar sitt forfarande inom en vecka efter det att han fatt en skriftlig anmérkning, har den

andra parten ritt att omedelbart séga upp avtalet att gilla.

Om avtalsbrotten d4r sma, men manga till antalet och upprepas kontinuerligt, har
avtalsparten ritt att siga upp avtalet genast.

10. Ovriga villkor

Foretagaren ansvarar sjilv for marknadsforingen av sin verksamhet.



11. Overforande av avtalet
Detta avtal kan inte overforas pé tredje part utan stadens samtycke.
Detta avtal dr uppgjort 1 tva likalydande exemplar, ett for vardera parten.
Lovisa /2018 Lovisa /2018

LOVISA STADS KAFEFORETAGAREN
UTVECKLINGSENHET



