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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

Omréade Centrum

Stad Lovisa

Stadsdel 2

Kvarter 203, 204 och 219-221 samt angransande gatu-, trafik-, park- och vattenom-
raden

Plan Detaljplan

Plankod 2-19

Anhangiggorande av detaljplanen:

Om anhangiggérande (STST 30.10.2007, § 253) meddelades genom kungoérelse i lokaltidningarna och
pa anslagstaviorna 5.1.2007.

Programmet fér deltagande och beddémning var offentligt framlagt 8.1-11.2.2007.

Alternativ 1 och 2 till detaljplaneutkast var framlagda 8.10-6.11.2008.

Forslaget till detaljplan har varit framlagt . .- . .2018.

Godkannande av detaljplanen __._ .2018.

Detaljplanebeskrivningen galler for 4.4.2018 daterad detaljplanekarta.

1.2. Planomradets lage
Planandringsomradet ligger i nordéstra delen av Lovisa centrum, i ett omrade som gransar till Ostra
Tullgatan, Degerbygatan, Brandensteinsgatan och i nordost till kvarter 208 och 205.

1.3. Planens namn och syfte

Planens namn &ar LOVISA STAD, CENTRUM, stadsdel 2, Andring av detaljplan i kvarter 203, 204 och
219-221.

Avsikten med planeringsprocessen ar att uppdatera den féraldrade detaljplanen, anvisa byggnadshisto-
riskt betydande objekt och fornminnen i omradet samt gang- och cykelvagar som korsar omradet, och
genom detaljplanen magjliggora i kvarter 203 och 219 boende i flervaningshus, vilket ar karakteristiskt for
centrumomradet.
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1.4. Planbeskrivningens innehallsforteckning
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Forteckning over bilagor till beskrivnhingen

Program for deltagande och bedémning (PBD)

Landfastning, Lovisa, Inventering av landfastningen i Lovisa, 2004

Landfastning, planandringsomradet, Inventering av landfastningen i Lovisa, 2004
Skyddade byggnader, planandringsomradet, Byggnadsinventering, 2007
Trafikplanen, Plaana Oy, 2007

Trafikarrangemangen kring busstationen och taxistationen 1:1000, Plaana Oy, 2007
Trafikarrangemang kring busstationen och taxistationen VE1, Plaana Oy, 2007
Trafikarrangemang kring busstationen och taxistationen VE1, Plaana Oy, 2007
Strandbulevardplanen for Lovisa, Sito Oy, 2007

10 Skarningsritning 1:1500, alternativ L1 och L2

11. Gatufasad 1:1500, Mannerheimgatan, alternativ L1 och L2

12. Sammandrag av respons som inkommit i beredningsskedet

©CoOoNOORWN=

Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som galler planen

Geoteknisk byggbarhetsutredning, Geotesti Oy, 2007

Forbattrande av trafikarrangemangen i Lovisa centrum, FCG Planeko Oy, 2009
Inventering av landsfastningen i Lovisa, Johanna Enqvist och V.-P. Suhonen, 2004
Kartlaggning av fladdermdss i Lovisa, Yrj6 Siivonen, 2005

Tatortskogsplanen for Lovisa stad, 2006

Inventeringsblanketter for byggnadsobjekt, Sisko Jokinen, 2007
Strandbulevardplanen fér Lovisa, Sito Oy, 2007

Trafikplanen, Plaana Oy, 2007
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2. Sammandrag

2.1. Olika skeden i planlaggningsprocessen

Lovisa stad pabdrjade revideringen av detaljplanen 17.10.2006 for att géra markanvandning-
en i kvarteren mer tidsenlig sa att den ger uttryck fér den nuvarande och 6nskade anvand-
ningen.

Stadsstyrelsens beslut om planlaggning 30.10.2006, § 253

Kungorelse éver anhangiggérande 5.1.2007 (LS och ON)

Program for deltagande och bedémning (PBD) till paseende 8.1-11.2.2007
Detaljplaneutkastalternativen behandlades av tekniska namnden 18.12.2007, § 151
Detaljplaneutkastalternativen framlagt i enlighet med § 62 i markanvandnings- och bygg-
nadslagen (MBL) och med § 30 i markanvandnings- och byggnadsférordningen (MBF) for
framfoérande av asikter 8.10-6.11.2008

Planférslaget i tekniska ndmnden 4.4.2018, §

Kungorelse dver framlaggning __ .. .20

Planférslaget framlagt i enlighetmed §65iMBL . — . .20
Officiella begaran om utlatande senast __._ .20

Tekniska namndens beslut om godkdnnande _ . .20 ,§
Stadsstyrelsens beslut om godkannande __ .. .20, §
Kungorelse om att planen vunnit laga kraft . .20

2.2. Detaljplan

Planandringen for detaljplanomradet galler kvarter 203, 204 och 219-221 i stadens centrum samt an-
gransande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden. Genom planandringen avskaffas kvartersnumren 219
och 221. Genom planandringen avskaffas kombinerade kvartersomraden for affars- och flervaningshus
(ALK), kvartersomradet for affarsbyggnader (AL), kvartersomradet for bilplatser (AP), busstation (LA),
kvartersomradet for allmanna byggnader (Y), parkomraden (P—1 och P1) samt det allmanna parkerings-
omradet (LP1). Genom planandringen bevaras parkomradet (VP). Kvartersomradet for byggnader for
social verksamhet och halsovard (YS) bevaras och andras s& att huvudanvandningsandamalsenliga af-
farslokaler tillats (YS—1). Genom detaljplaneandringen bildas kvartersomraden for flervaningshus for bo-
ende (AK-1), kvartersomraden for bostads- affars- och kontorsbyggnader (AL, AL—2, AL-5), kvartersom-
rade for servicebyggnader (P-2), kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt servicestat-
ionsbyggnader (KLH-1), parkomraden (VP, VP-2 och VP/s), kvarteromrade for persontrafikterminal
(LHA-2), kvartersomraden for bilplatser (LPA) samt vattenomrade (W). Sex byggnader i omradet anvi-
sas som skyddade: Busstationen, Gamla elverket, Kasernen Lilja, Lilla stenhuset, Ortodoxa kyrkans
klockstapel och Brandkarshuset. Genom omradet anvisas en gang- och cykelled med namnen Biaudets
passage och Stationsgrand. Genom andring av detaljplanen planerar staden nya trafikregleringar: att
gora Mannerheimgatan och Brandensteinsgatan enkelriktade och att anlagga en trafikrondell i planand-
ringsomradets Ostra del. Planandringsomradet omfattar sammanlagt cirka 6,0 hektar.

2.3. Genomfdrande av detaljplanen

Lovisa stad genomfor ndédvandiga kommunaltekniska arbeten. Staden ansvarar for byggande och un-
derhall av vagarna i planomradet.

3. Utgangspunkter

3.1. Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planandringsomradet ligger i norddstra delen av Lovisa stads centrum. Omradet omfattar sammanlagt
cirka 6,0 hektar.
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Planandringsomradet ligger i en betydande byggd kulturmiljé av riksintresse. Tomterna i naromgivningen
ar i huvudsak bebyggda. Norr om omradet finns flervaningshus, ésterut fristdende smahus. | vastra och
sodra delen som ar mer exploaterade finns bland annat polisstationen. Omradet gransar i norr till Ostra
Tullgatan, i vaster till Degerbygatan och i soder till Brandensteinsgatan. | 6ster gransar planomradet till
bostadshuskvarteren 205 och 208 och till parkomradet Olafsfjérdurparken.

3.1.2. Naturmiljon

Omradet karaktariseras av en byggd miljé. | omradet finns flera parker. | den Ostra delen ligger Lovisa-
ans vattenomrade. Vegetationen i omradet bestar i huvudsak av sadan vaxtlighet som ar karaktaristisk
kring bebyggd milj6 somt av planterade parkvaxter. | omradet patraffas djurarter som prioriterar kultur-
miljé och byggd miljo.

Landskapsstruktur

Pa planomradets norddstra grans avgransas fastigheterna av Lovisaans fara, vilken separerar det till sin
karaktar offentligare omradet som ar féremal for planlaggning fran smahuskvarteren i nordost. | sdéder
och Oster nara havsstranden ar terrangen laglant och miljon friare bebyggd. Vasterut bestar miljon av
centrumomradets tata byggnadsbestand, som avgransas av tatt intill Iopande gator. Jordvallen i busstat-
ionskvarteret har uppkommit pa 1700-talet, i samband med grundlaggningsarbetena for Bastionen. Den
gronskande kullen kan val urskiljas i kvarteret som huvudsakligen ar obebyggt.

Héjdférhéllanden och jordman

Markytan ar hogst i den nordvastra delen av planomradet dar den star 10,3 meter dver havet. Markytan
ar lagst i séder och dster. Nivan pa Brandensteinsgatan ar lagst i den syddstra delen av planomradet dar
den ligger 1,5 meter 6ver havet.

| busstationskvarteret har man utfért jordmansundersékningar 2007 for att klarlagga byggbarheten. Dar
borrning utférts varierar marknivan mellan +2,70 och +5,42 meter. Omradet som undersokts ar till storsta
delen asfaltbelagt. Pa omradet finns det ett cirka 1,0 meter tjockt fylinadslager vid markytan och under
det ett 1,0-2,5 meter tjockt lager 16st silt. Vid tva matpunkter fanns det 16s siltig sand eller sand. Under
dessa lager fanns valdigt 16s moran. Stenar, block eller berg observerades 1,5-5,6 meter under marky-
tan. Det féreslogs att de byggnader som planerats for kvarteret grundlaggs pa stddpalar. Nivan fér bygg-
nadernas bottenbjalklag faststalldes inte i rapporten. Vid planeringen av grundkonstruktionen maste
markens tjalfarlighet beaktas. (Geoteknisk byggbarhetsutredning, Insinddritoimisto Geotesti Oy, 2007)

Vegetation

Lovisaans vastra gren slingrar sig i planandringsomradets 6stra del. Den uppvuxna |6vtrads- och bland-
skogen vid Lovisaan ar frodig. | omradet vaxer det klibbal, vartbjork, tall och adla l6vtrad, bland annat ek.
Omradet vid Lovisaan vardas enligt tatortskogsplanen. Langs an har skogen gallrats och avverkats
2007. Lovtradsslyet i omedelbar narhet till gang- och cykelvagen langs Lovisaan snyggades upp och
gallrades. Atgarderna syftar till att bevara den sarpraglade astrandsvegetationen och faunan. (Tétort-
skogsplanen fér Lovisa stad, 2006)

Fauna

Norr om planandringsomradet och langs Lovisaan finns ett omrade som har definierats som viktigt med
tanke pa fladdermdssen. Garnison hor till mellersta klassen (lI1). De arter som patraffas i omradet ar vat-
tenfladdermus och nordisk fladdermus. | Finland ar fladdermdssen langt kulturarter och deras forekomst
ar ett tecken pa att naturen ar mangsidig. Ett eventuellt hot mot fladdermdssen utgérs av skogsavverk-
ningar och av att gémstallen forstérs i samband med att byggnader och broar repareras. Det ar mojligt
att da och da gallra skog nagot samt i liten utstrackning muddra stranderna, men strandtrad borde inte
fallas och man borde inte heller utdka belysningen i omradet. Broreparationerna borde i huvudsak goras
vintertid. (Kartldggning av fladderméss i Lovisa, 2005)

Vattenhushéllning och dagvatten

Omradet ar inte grundvattenomrade. | den byggbarhetsutredning som utférdes i busstationskvarteret lag
vattennivan pa nivan +1,79 i omradets sddra del (Geoteknisk byggbarhetsutredning, Insinddritoimisto
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Geotesti Oy, 2007).

Lovisa kustomrade utgor ett av omradena i Finland déar risken for dversvamning ar betydande. | planom-
radets Ostra del har i kartan éver omraden med dversvamningsrisk anvisats omraden dar vattnet kan
stiga under 6versvamningar. En sadan oversvamning som sannolikt upprepas med hundra ars mellan-
rum far vattnet att stiga i narheten av Lovisaviken och i Lovisadns omgivning. (Plan fér hantering av
Oversvamningsrisker i Lovisa kustomrade for aren 2016—2021, Narings-, trafik- och miljdcentralen i Ny-
land, 2015) Som en atgard for att minska pa éversvamningsrisken har en plan fér Strandbulevarden ut-
arbetats (Sito 2008), vilken galler den sddra delen planomradet och stracker sig till den planerade ron-
dellen i planomradets dstra del.

3.1.3. Den byggda miljon

Befolkningsstruktur och boende pé omradet

Pa planandringsomradet bor cirka 30 personer, av vilka de flesta bor i flervaningshuset pa Degerbygatan
15 i kvarter 203. Ovriga bostadsbyggnader pa omradet ar egnahemshuset pa Degerbygatan och bygg-
naden pa Stolpegatan i kvarter 204 som ar i kontors-, affars- och bostadsbruk.

Samhaéllsstrukturen

| planomradets omgivning finns tatt boende sarskilt vid centrum i vaster och sydvast. Pa Brandensteins-
gatan sdder om planomradet finns en idrottshall och en skola. Bostadsomradena i norr och i nordost ar
framst smahusomraden.

Service och arbetsplatser

Planandringsomradet ligger i Lovisa centrum pa ett omrade med tat samhallsstruktur. | omradet finns
bland annat en busstation, en taxistation, en servicestation, en halsocentral, Lovisa Djurklinik, en
mangservicecentral och en ortodox kyrka. Dessutom finns dar bostadshus, lokaler som FBK anvander
samt kaférestaurang- och butikslokaler.

Pa planandringsomradet finns en busstation och en taxistation. Omradet utgor en mittpunkt for kollektiv
trafik och taxitjanster. Da omradet utvecklas beaktas trafikférbindelserna och hur de ansluts till varandra.
| den norra delen av planandringsomradet ligger Lovisa stads halsocentral. | kvarter 220 ligger Loviisan
toimintakeskus som tjanar som aktivitetscenter for utvecklingsstoérda, rehabiliteringsklienter inom mental-
varden och bland annat personer som rehabiliterar sig efter en trafikolycka. Klientantalet uppgar till cirka
50. | byggnaden finns kafé-affar, keramikverkstad och medieverkstad. Brandkarshuset pa Ostra Tullga-
tan anvands som kontorslokaler och av den ortodoxa kyrkan, och en del av byggnaden tjanar som FBK:s
festsal.

| den sddra delen av planomradet i kvarter 204, i hérnet av Mannerheimgatan och Stolpegatan, finns en
servicestationsbyggnad och en biltvatt. Centrumtjansterna finns i narheten av planandringsomradet.

Rekreation

Parkerna i den sddra delen av planomradet ar i rekreationsbruk och utgér en del av Esplanadparken,
som léper vasterut anda fram till kyrkan. Parkerna pa planomradet ansluter sig i dster och sydost till par-
kerna och rekreationsomradena vid Lovisavikens strand.

Trafik

Planandringsomradet gransar i norr till Ostra Tullgatan, i vaster till Degerbygatan och i soder till Bran-
densteinsgatan. Omréadet korsas av Ohmansgatan och Mannerheimgatan, som stracker sig i nordostlig-
sydvastlig riktning samt Stolpegatan som stracker sig i sydostlig-nordvastlig riktning. Mannerheimgatan
och Brandensteinsgatn ar huvudgator i Lovisa centrum. | dag ar dessa gator dubbelriktade. De gang-
och cykelvagar som stracker sig genom omradet och langs Lovisaan ar betydande med tanke pa trafik-
forbindelserna.

| planen fér att forbéttra trafiksédkerheten samt i Strandbulevardplanen har en trafikrondell planerats i

planandringsomradets 6stra del, i korsningen av Mannerheimgatan och den planerade Strandbulevar-
den. Strandulevarden, som gar langs Lovisavikens vastra strand, kommer att anslutas till Mannerheim-
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gatan och Brandensteinsgatan.

Enligt samkommunen fér halsovarden i Lovisanejden behdver halsovardscentralen inalles 74 bilplatser.
Pa halsovardscentralens tomt finns i dag 25 bilplatser. Lovisa stad har anvisat 49 tillfélliga bilplatser for
samkommunens anvandning for den tid detaljplanen for omradet uppdateras. Enligt en 6verenskom-
melse anvisas i detaljplaneandringen sammanlagt 74 permanenta bilplatser for halsocentralens anvand-
ning. (Lovisa stad, tjdnstemannabeslut, stadsgeodeten 1.7.2004, § 31)

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Planandringsomradet ar en del av en betydande kulturmiljé av riksintresse och en del av Garnisons
gamla byggnadsbestand. Planandringsomradet gransar till Gamla Viborgsvagens vaglinje, som i dag ar
Ostra Tullgatan.

| planandringsomradet finns delar av den landfastning som byggdes i Lovisa pa 1700- och 1800-talet. |
nordvastra delen av omradet finns en kulle om cirka 20 x 20 meter som uppstatt i samband med att man
gravt grunden foér den planerade Bastion Gustav. Ovanpa kullen star i dag Ortodoxa kyrkans klockstapel.
| mitten av omradet finns en vall om cirka 30 x 50 meter och en kallare om cirka 2,5 x 4 meter. Jordvallen
som uppstatt i samband med anlaggningsarbeten for bastionsgrunden ar till kantformen obestamd ef-
tersom man gravt ur den for att fa plats for parkeringsplats och taxistation. Grastenskallaren har murats
med murbruk blandat med tegel. (Enqvist och Suhonen, 2004) Bastion Gustav byggdes sist och slutligen
inte. Den nuvarande planen kring busstationen har eventuellt uppstatt av misstag i samband med att
grunden for bastionen bearbetades. Planen finns inte antecknad i fastningsplanerna, men det ar majligt
att den anvants for militara andamal. (Jyri Vilja, Borgd museum)

| planandringsomradet finns sex byggnader som inventerats hésten 2007 och som i den gallande detalj-
planen har skyddats eller foreslagits skyddas. (Jokinen, 2007) De avsevart foraldrade skyddsbeteck-
ningarna uppdateras i samband med detaljplanandringen.

Vid Ostra Tullgatan star tva stenkasernbyggnader fran 1750-talet som utgdr en del av landfastningshel-
heten. Brandkéarshuset som Augustin Ehrensvérd har ritat uppfordes som officerskasern under aren
1754-1755. Tegelbyggnaden i tva vaningar, med plattak och gul rappning, ar i nagorlunda bra skick.
Byggnaden hyser i dag grundtrygghetscentralen, FBK:s festsal och Ortodoxkyrkan. Kasernen Lilja som
Christian Robert von Schantz har ritat byggdes som militarkasern under aren 1750-53. Byggnaden som
ursprungligen hade tre vaningar och mansardtak andrades till ett tvavaningshus med sadeltak ar 1816.
Tegelbyggnaden med plattak och ljusgul rappning ar i bra skick. Byggnaden utgdr i dag en del av halso-
vardscentralen. Bada dessa gamla kasernbyggnader har i detaljplanen skyddats med beteckningen sr.
(Jokinen, 2007)

Brandkarshuset och Kasern Lilja.

Ryssarna byggde pa gardsomradet for Kasern Lilja under aren 1825-26 ett litet stenhus som tjanade
som kok. Tegelbyggnaden i en vaning, med plattak och ljus rappning ar i bra skick. Huset utgor i dag en
del av halsovardscentralen. Byggnaden har inte skyddats i den gallande detaljplanen, och forslaget ar att
skydda den i samband med planandringen. (Jokinen, 2007)

| nordvastra delen av omradet star ortodoxa kyrkans klockstapel, som byggts i mitten av 1800-talet.
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Byggnaden med stockstomme har tva vaningar; klockringningsavsatsen ar 6ppen. Bradfodringen har
malats rosa, hérnen och pelarna ar vita. Klockstapeln reparerades i sekelskiftet 1900-2000 och &r i na-
gorlunda bra skick. Byggnaden har skyddats i den géllande detaljplanen med beteckningen sr. (Jokinen,
2007)

Nara Lovisaan star Gamla elverksbyggnaden som arkitekt Karl Johan Hjelt ritade ar 1907 och som hor
till de forsta industribyggnaderna i Lovisa. Rddtegelbyggnaden i tva vaningar och med plattak ar i tamli-
gen bra skick. Den hoga skorstenen som stod vid huset har rivits. | dag tjanstgér huset som affarslokal
och forrad for servicestationen. Byggnaden har skyddats i den gallande detaljplanen med beteckningen
sr. (Jokinen, 2007)

Vid Mannerheimgatan star Busstationsbyggnaden som arkitekt Anna-Lisa Stigell ritade och som bygg-
des under aren 1941-43. Byggnaden representerar en postfunktionalistisk stilriktning. Tegelbyggnaden i
partiellt tva vaningar, med plattak och ljusgul rappning ar i bra skick. Férutom busstation hyser byggna-
den i dag ett vestibulcafé. Byggnaden har skyddats i den gallande detaljplanen med beteckningen sr.
(Jokinen, 2007)

Ogrtodox hock;t_ap'e_I‘och Gamla elverksbyggnaden.

Parkomradena i sodra delen av planomradet ar en del av Esplanadparken, som I6per mellan Manner-
heimgatan och Brandensteinsgatan och gransar i vaster till kyrkan. Natverket av parker grundar sig pa
en detaljplan som faststalldes 1857, dar det var tankt att parkerna skulle fungera som en brandgata och
hindra spridningen av stadsbrander. Paul Olssons parkplan, som arade den ursprungliga planen for Es-
planadparken, blev fardig 1917. | Olssons plan kantades Tranbrunnsparken, som ligger mellan Deger-
bygatan och Stolpegatan, av rader av parklindar, bredvid vilka 16pte parkgangar. Mitt i parken stod en
fyrkantig 6ppen plats. P4 omradet mellan Stolpegatan och havsviken skulle enligt planerna ligga
Bruhnsparken, som skulle kantas av rader av parklindar och dar parkgangen skulle 16pa mitt igenom
parken. | andan av parkgangen och som avslutande motiv for natverket av parker planerades en liten
Oppen plats. Anlaggningen av Tranbrunsparken paborjades efter 1933. | parkens utformning har man till
en del beaktat de principer som framkommer i Olssons plan. Jussi Mantynens Tranbrunn (bassang och
skulptur) placerades i Tranbrunnsparken ar 1950. Bruhnsparken byggdes forst i borjan av 1980-talet.
(Férnyande av Esplanadparken i Lovisa, granskning av utgangslaget, Lovisa stad och FCG, 2009)

Teknisk forsérjning och avfallshantering
Kymmenedalens El Ab skoter planandringsomradets elenergiforsorjning. Afférsverket Lovisa Vatten sko-
ter omradets vattentjanster. Avfallshanteringen skots med hjalp av avfallscontainrar pa de olika fastig-
heterna.

3.1.4. Markagoforhallanden

Markagarna pa omradet utgors av Lovisa stad, Bostads Ab Degerbygatan 15, St1 Oy, Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa, Uudenmaan Vammaispalvelut Oy och en privat markagare (Degerbygatan 13).
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3.2. Planeringssituationen

3.2.1. Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

For omradet galler den andra landskapsplanen for Nyland, som faststalldes 30.10.2014, och den fjarde
etapplandskapsplanen fér Nyland, som landskapsstyrelsen beslutade att skulle trada i kraft 21.8.2017
innan den vann laga kraft. Omradet utgér omrade med centrum-/tatortsfunktioner, huvudsakligen bety-
dande kulturmiljo pa landskapsniva och delvis betydande byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009).
Mannerheimgatan ar anvisad som regionvag.

Danabacken

Planeringomradets "
lage

. \‘\*\ Keltala
|

Generalplan

For omradet galler den rattsverkande delgeneralplanen fér Centrum och Nedre staden. Planen godkan-
des 13.6.2001. | delgeneralplanen anvisas omradet i huvudsak som omrade fér service och forvaltning
(P) och som rekreationsomrade (V). Busstationsbyggnaden, Gamla elverket, Kasernen Lilja, Lilla sten-
huset, Ortodoxa klockstapeln och Brandkarshuset ska skyddas i detaljplanen (sr).

For den oOstra delen av planomradet galler delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i
Stréomfors (LOTES), som godkants 29.5.2008. Omradet har anvisats som parkomrade (VP), och vid dess
verkstallande och underhall ska omradets historiska varde beaktas.

* 12

et -G N N
Gelgeneralplan for Centrum
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Detaljplan

For omradet galler i huvudsak en detaljplan som faststallts 10.7.1981. | omradet anvisas kvartersomra-
den fér kombinerade affars- och bostadsvaningshus (ALK), kvartersomrade for affarsbyggnader (AL),
kvartersomrade for bilplatser (AP), kvartersomrade for allmanna byggnader (Y), kvartersomrade for
sjukhus och andra byggnader for social verksamhet (YS), busstation (LA), parkomraden (P-1 och P+)
och en allman parkeringsplats (LP+). Vid Ohmansgatan géller en stadsplan som godkénts 17.12.1990.
Vid Lovisaan (P1) galler detaljplan som godkéants 11.1.1980. | parkomradet mellan Mannerheimgatan
och Brandensteinsgatan (P+) galler detaljplan som godkants 21.2.1973. | Esplanadparken (VP) galler en
detaljplan som godkants 7.9.1981.

Byggnaderna i kvarter 203 i ALK-omradet far ha hogst tva eller tre vaningar; byggnadsratt anvisas sam-
manlagt 1 600 m? vaningsyta och kvartersdelen vid parkomradet ska enligt forslaget planteras. Byggna-
derna ska byggas alldeles intill gransen for byggnadsytan vid Degerbygatan. | LP1-omradet anvisas bil-
platser for kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) i kvarter 220, for halsovardscentralen i kvarter
221, for tomt 1 i kvarter 204 samt fér busstationen (LA). Busstationen anvisas som skyddad (sr). | AP-
omradet i kvarter 219 anvisas bilplatser for tomterna 1, 6 och 7 i kvarter 202, det vill sdga bland annat for
polisstationen. For kvarter 202 gjordes en detaljplaneandring ar 1998, och da anvisade man kvarterets
parkeringsplatser till kvarter 202.

Trad som ar viktiga med tanke pa naturskyddet i omradet far inte skadas (s). Omradet vid gatan anvisas
for planteringar. | sydvastra hérnet av omradet anvisas ett 6ppet torg. | mitten av omradet anvisas park-
omrade (P-1), och de historiska konstruktionerna i omradet ska skyddas och bevaras. Genom omradet
anvisas en gang- och cykelbana med namnet Stationsgrand.

Byggnaderna i ALK-omradet i kvarter 204 far ha hogst en eller tva vaningar. Exploateringstalet ar
e=0,80. Vaningsantalet i AL-omradet ar hogst tva och exploateringstalet €=0,30. Den gamla elverks-
byggnaden i Ostra delen av omradet ska skyddas (sr). De kvarterdelar som gransar till parkomradet vid
Lovisaan (P1), Garvaregrand och Mannerheimgatan anvisas for planteringar. Ingen fordonsanslutning far
arrangeras fran Mannerheimgatan.

Byggnaderna i kvarter 220 i ALK-omradet far ha hogst en eller tre vaningar. Exploateringstalet ar
e=0,70. Kvartersdelen langs gang- och cykelvagen anvisas for planteringar. Den gamla Kasern Lilja i Y-
omradet anvisas som skyddad (sr). Hogsta vaningsantalet ar tva, byggnadsratt anvisas 1 000 m? va-
ningsyta och gardsomradet anvisas for planteringar. | nordvastra delen av omradet anvisas ett parkom-
rade (P-1), och de historiska konstruktionerna i omradet ska skyddas och bevaras. Ortodoxa klocksta-
peln i omradet anvisas som skyddad (sr). Byggnaderna i kvarter 221 i YS-omradet far ha hogst en eller
tre vaningar. Exploateringstalet ar e=1,1. Det gamla Brandkérshuset vid Ostra Tullgatan anvisas som
skyddad (sr). De kvartersdelar som gransar till parkomradet vid Lovisaan (P1) och till gang- och cykelle-
den anvisas for planteringar. Genom omradet anvisas en gang- och cykelvdg med namnet Biaudets
passage.

Esplanadparken anvisas som parkomrade (VP). Viktiga trad med tanke pa naturvarden far inte skadas

(s).

Byggratten pa omradet uppgar till 13 832 m2-vy.
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| tabellen nedan presenteras beteckningarna i och bestammelserna for géllande detaljplaner i komprime-
rad form.

Kvarter/ om- | Datum for Be- | Sammanfattning av planbestammelsen

rade godk./fastst. | teck-
av planen ning

219 10.7.1981 AP Kvartersomrade for bilplatser
Emellan och omkring bilplatserna bor trdd och buskar planteras.
Storsta enhetliga oplanterade omrade far vara hégst 400 m2.

203 10.7.1981 LP1 | Allméant parkeringsomrade dar hdgst 50 % far anvandas for anlagg-
ning av parkering for tomterna 220Y, 221, 204/1 och AL.

203 10.7.1981 LA Busstation.
Pa omradet far byggnader och konstruktioner behdévliga for busstra-
fik byggas, i vilka placering av affarslokaler utdver de utrymmen
som betjanar busstrafiken tillats, dock hégst 25% av den bebyggda
vaningsytan.

203, 204 ja 10.7.1981 ALK | Kvartersomrade for kombinerade affars- och bostadsvaningshus.

220

204 10.7.1981 AL Kvartersomrade for affarslokaler

Pa omradet far byggas taxistation samt utrymme for servicestation
med hogst 300m? vaningsyta.

220 10.7.1981 Y Kvartersomrade for allménna byggnader

Hojdnivan for takskaggslinjen i huvudbyggnaderna ska vara enhet-
lig. Da byggande sker intill tomtgransen far gransvaggen forses
med 6ppningar. | kdllarutrymmena far social- och hjalputrymmen
inredas.

221 10.7.1981 YS Kvartersomrade for sjukhus och byggnader for annan social verk-
sambhet.

Inom kvartersomradet far placeras bostader for den personal som
ar nédvandig for inrattningens verksamhet. Arbetsrum far placeras i
utrymme som ar delvis eller helt under markniva.
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10.7.1981 P-1 Parkomrade, dar befintliga lamningar efter historiska byggnader ska
skyddas och bevaras och dar éandring av markens héjdniva med
undantag av parkens gransomraden forbjudes. Lattkonstruktioner
far ej placeras pa omradet.

Tranparken 11.11.1965 | P1 Parkomrade som ska planteras.
Esplanad- 17.9.1981 VP Park
parken
(Bruhnspar-
ken)
Park, Lovisa- | 11.1.1980 P1 Park som ska planteras
ans omrade
Stalle dar 11.1.1980 ki Gatuomrade for latt trafik
man kan ta
sig Over Lo-
visaan
Garvare- 10.7.1981 Gatuomrade
grand
Ohmansga- | 17.12.1990 Gatuomrade
tan
Manner- 17.9.1981 Gatuomrade
heimgatan,
Brandenste-
insgatan och
del av Stol-
pegatan
Del av Stol- 10.7.1981 Gatuomrade
pegatan
Stations- 10.7.1981 For gang- och cykeltrafik reserverad del av kvarter.
grand
Torg/kvarter | 10.7.1981 Oppen plats eller torg.
219
Del av Man- | 13.9.2000 Gatuomréade
nerheimga- Oppen plats/torg
tan och
Strandbule-
varden och
Oppen
plats/torg-
omrade
Byggnadsordningen
Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 31.5.2014.
Baskarta
Baskartan for planen har godkants av fastighetsingenjor Toni Sepperi __ . .2018.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

For detaljplaneandringen utarbetades en trafikplan for omradet (Plaana Oy) 2007. En utredning for att
forbattra trafikarrangemangen i centrum (FCG Planeko Oy) blev fardig 2009 (bilagorna 5-8). De upp-
gjorda planerna styr trafikarrangemangen for planomradets sodra del. Detaljplanen uppgdrs sa att den
mojliggor de andringar pa omradet som trafikplanerna férutsatter.

Den geotekniska byggbarhetsutredningen som gallde kvarter 203 i planomradet (Insin6dritoimisto Geo-
testi Oy) utférdes 2007. Avsikten med jordmansundersdkningarna som genomférdes i busstationskvarte-
ret var att reda ut markens byggbarhet.

Granskningen av utgangslaget infor fornyandet av Esplanadparken i Lovisa utarbetades 2009 (FCG Infra
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ja ymparistd). Utredningen omfattar de parkomraden i den stédra delen av planomradet som finns mellan
Mannerheimgatan och Brandensteinsgatan.

| anknytning till planldggningen fér omradet har man uppgjort en gatusektion éver anhopningen av bygg-
nader pa Mannerheimgatan (Arkkitehtuuritoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, 2008). Gatusektionsbilderna
och illustrationen av gatufasaden pa Mannerheimgatan ar fogade till denna beskrivning som bilaga 10
och 11.

Sex byggnader pa planomradet ar skyddade i detaljplanen. Byggnaderna ar ocksa skyddade i general-
planen. | detaljplanen har dessutom ett trad i kvarter 219 betecknats som viktigt med tanke pa naturvar-
den och far inte fallas eller skadas pa annat satt. Gronomradena i det nordvastra hornet av parkomradet
i planomradet och i mitten av kvarter 203 har fatt beteckningen P—1, i enlighet med vilken lamningar efter
historiska byggnader pa parkomradet ska bevaras.

Lovisa landfastning och Esplanaden utgér betydande byggda kulturmiljéer av riksintresse. Inom skydds-
granserna for Lovisa landfastning ligger de norra delarna av kvarter 220 och 221 samt det parkomrade
som finns till vaster om dessa kvarter. Det skyddade omradet for Lovisa Esplanad omfattar utéver par-
kerna i den sddra delen av planomradet ocksa byggnadsbestand langs Esplanaden, daribland busstat-
ionsbyggnaden.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1. Behovet av detaljplanering

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslét 30.10.2006 inleda en detaljplaneandring for kvarteren 203, 203 och
219-221 i stadsdelen 2 i centrum samt fér angransande gatu-, trafik- och parkomraden.

Avsikten med planlaggningsprocessen ar att uppdatera den féraldrade detaljplanen. Malet med plane-
ringen ar att avgora anvandningsandamalet fér kvarteren samt behoven av allman parkering. Avsikten ar
att i kvarter 203 och 219 genom detaljplanen méjliggéra boende i flervaningshus, vilket ar karakteristiskt
for stadscentra. Samtidigt undersdks mojligheten att anvisa byggnadsratt for LP-omradet i kvarter 203.
Byggnadsratt anvisas for allaktivitetscentrumet som genom stadsstyrelsens undantagsbeslut byggdes ar
2003 i ALK-omradet i kvarter 220. Sammanlagt 74 permanenta parkeringsplatser anvisas for halsocen-
tralens anvandning. Malet ar ocksa att anvisa sadana enhetliga delar av omradet som ska bevaras som
gron- och vistelseomraden, anvisa gang- och cykelleder som korsar omradet samt betydande bygg-
nadshistoriska objekt och fornminnen av riksintresse. Dessutom anvisas lokalbehoven for busstationens
och taxistationens verksamhet.

4.2. Igangsattande av planeringen och beslut som géller planeringen

Lovisa stad har inlett en detaljplaneandring i kvarteren 203, 204 och 219-221 (STST 30.10.2006, § 253).
Genom detaljplanedndringen anvisas byggnadsratt for allaktivitetscentrumet som har byggts enligt ett
undantagsbeslut (STST 17.6.2002, § 213) pa ALK-omradet i kvarter 220. Genom detaljplanedndringen
anvisas sammanlagt 74 permanenta bilplatser for hdlsocentralens anvandning (Lovisa stad, tjansteman-
nabeslut, stadsgeodeten 1.7.2004, § 31).

4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1. Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan avse-
vart paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet behandlas un-
der planeringen.

De vars boende, arbete eller dvriga forhallanden paverkas av planen:
— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
— agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar
— sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.
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Myndigheter och dylika som hérs under planlaggningen:
— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Nylands férbund
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Borga stad, halsoskyddet
— Kymmenedalens EI Ab
— LPOnet Oy Ab
— Borga museum
— Museiverket
— grundtrygghetsnamnden i Lovisa stad
— byggnads- och miljénamnden i Lovisa stad
— kulturndmnden i Lovisa stad
— Fritidsnamnden i Lovisa stad
— Borga Energi
— Affarsverket Lovisa Vatten
— tekniska centralen i Lovisa stad:
= samhallsteknik
= |okalservice

— Kotka ortodoxa férsamling

— Oy Lovisa Taxi Ab

— Lovisa FBK.

4.3.2. Anhéangiggorande

Anhangiggorandet kungjordes i lokaltidningarna och pa stadens anslagstavlor 5.1.2007. Programmet for
deltagande och bedémning (PDB) som anknyter till planandringen var offentligt framlagt 8.1-11.2.2007.

4.3.3. Deltagande och vaxelverkan

Hoérande i planeringsskedet och véxelverkan under beredningen

De alternativa utkasten till detaljplanedndring samt illustrationerna var framlagda till paseende 8.10—
6.11.2008 i enlighet med 62 § i markanvandnings- och byggnadslagen (MBL) och 30 § i markanvand-
nings- och byggnadsférordningen (MBF) for framférande av asikt.

Offentlig framléggning av planférslaget

Andringsférslaget for detaljplanen framlades offentligt i enlighet med 65 § i MBL och 27 § i MBF fér 30
dagar .. .2018 — __._ .2018 for framstallning av anmarkningar. Av myndigheterna begardes officiella
utldtanden om planforslaget senast __._ .2018.

4.3.4. Samarbete med myndigheter

Staden utarbetar detaljplanen sjalv. | beredningsskedet arbetade Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen
Oy med detaljplaneandringen.

Planutkast

Preliminara utlatanden och kommentarer om planutkasten begardes av foljande aktorer: Nylands milj6-
central, Ostra Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, miljéh&lsovarden i Lovisanejden, Kym-
menedalens El Ab, Lovisa Telefon Ab (FINNET), Ostra Nylands landskapsmuseum (Borgd museum),
Museiverket, Kultur- och fritidsndmnden, Grundtrygghetsndmnden, Utbildningsndémnden samt Bygg-
nads- och miljbnémnden.

Planférslag

Officiella utlatanden begardes om planférslaget begardes av féljande myndighetsaktorer:

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra
Nyland, Borga stad/ halsoskyddet, Kymmenedalens El Ab, LPOnet Oy Ab, Borga museum, Museiverket,
grundtrygghetsnamnden i Lovisa stad, byggnads- och miljondmnden i Lovisa stad, kulturnamnden i Lo-

visa stad, fritidsnamnden i Lovisa stad, Borga Energi, Affarsverket Lovisa Vatten, tekniska centralen i
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Lovisa stad: samhallsteknik och lokalservice, Kotka ortodoxa férsamling, Oy Lovisa Taxi Ab och Lovisa
FBK.

4.4. Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att styra en detaljerad omradesstrukturering, byggande och annan markan-
vandning pa ett satt som de lokala omstandigheterna, stadsbilden, god byggnadssed, framjande av an-
vandningen av det befintliga byggnadsbestandet samt andra styrmal for planen forutsatter. Detaljplanen
ska utarbetas sa att det skapas forutsattningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljo (§ 50 och 54 i
MBL).

Riksomfattande mal fér omradesanvédndningen (VAT, 24 § i MBL)
e en enhetligare samhallsstruktur
e utveckla gang- och cykelvagsnaten och framja deras kontinuitet
e bevara den betydande byggda kulturmiljén av riksintresse.

4.4.1. Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stéllts av staden

e uppdatera detaljplanen

e ta fram I6sningar for kvarteren och allman parkering

e anvisa byggnadsratt for allaktivitetscentrumet (undantagsbeslut STST 17.6.2002, §
213)
understka majligheten att anvisa byggnadsratt for LP-omradet i kvarter 203

e anvisa sadana delar i omradet som anvands som enhetliga gron- och vistelseomra-
den samt anvisa gang- och cykelvagar som korsar omradet
anvisa betydande byggnadshistoriska objekt och fornminnen av riksintresse

e anvisa platser for busstationens och taxibilisternas verksamhet
undersoka lokalbehoven for servicestationens tomt och dess verksamhet.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen
o styra samhallsstrukturen och markanvandningen inom Lovisa stad samt koordinera
funktionerna
beakta regionplanen
o beakta den rattsverkande delgeneralplanen fér Centrum och Nedre staden, dar plan-
andringsomradet har anvisats som omrade for service och férvaltning (P) samt som
rekreationsomrade (V).

Mal som grundar sig pa férhéallandena och egenskaperna i omréadet
e ta hansyn till omradet som ar viktigt med tanke pa fladdermoss
e anvisa sammanlagt 74 bilplatser for halsocentralens anvandning (Lovisa stad, tjans-
temannabeslut, stadsgeodeten 1.7.2004, § 31).

4.4.2. Mal som uppkommit under processen
Intressenterna har fast sarskild uppmarksamhet vid féljande:

e Planeringsomradet utgér en del av det gamla landfastningsomradet i Lovisa vilket
Museiverket i sin helhet faststallt som fornlamningsomrade fran den historiska tiden.

o Ett tatt och lagt nybyggande av storgardskvarterstyp ar typiskt for stadsbilden och be-
byggelsen i Lovisas historiska stadskarna. Det borde undersokas huruvida den bygg-
ratt som presenteras i utkasten kunde verkstallas som lagre men tatare byggande.

e Fortatningen av centrum och det effektivare byggandet stoder de nationella malsatt-
ningarna for omradesanvandningen.

e Omradet stdder sig pa den befintliga stadsstrukturen och beframjar utvecklandet av
en tat samhallsstruktur. Nya byggnader bor anpassas till den fér landskapet varde-
fulla byggda kulturmiljon.

e FOr AK-2-kvarterets del staller den markanvandning som presenteras i de alternativa
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utkasten utmaningar i den fortsatta planeringen pa arrangerandet av en fungerande
raddningsvag.

o Da det géller den handelstradgard som varit verksam i kvarter 203 bér man ta i beak-
tande att det kan ha hamnat skadedamnen i marken.

e Trafiken och bussparkeringen bor beaktas pa sa satt att trafiksdkerheten inte aventy-
ras i planomradets sddra del. Det att trafikmangden okar i narheten av skolorna upp-
levdes som ett hot.

o Alternativen for taxistationens placering och behovet av plats fér parkering.

Det finns ett behov av en korforbindelse ocksa pa servicestationstomtens dstra sida.

o Antalet bilplatser som presenteras i utkasten motsvarar inte halsocentralens behov av
bilplatser. Omradets nya byggare maste alaggas att bygga till dem hérande bilplatser.

e For bostads- och affarsbyggnaden i kvarter 208 maste anvisas 6 bilplatser.

Vid planeringen av omradet bér man beakta tyngdpunkterna och behoven for utveckl-
ingen av servicestrukturerna i Lovisaomradet som en helhet. Det nuvarande busstat-
ions- och halsocentralomradet borde reserveras som kvartersomrade for service-
byggnader.

Den respons som inkommit under beredningsprocessen finns som en sammanstalld bilaga till denna
planbeskrivning (bilaga 12).

4.5. Detaljplanelosningens alternativ och deras konsekvenser

Planandringen galler kvarteren 203, 204 och 219-221 i detaljplaneomradet i stadens centrum samt an-
gransande gatu-, trafik-, park- och vattenomraden. Genom planandringen avskaffas kvartersnumren 219
och 221. Genom planandringen avskaffas kombinerade kvartersomraden for affars- och bostadsva-
ningshus (ALK), kvartersomradet for affarsbyggnader (AL), kvartersomradet for allmanna byggnader (Y),
kvartersomradet for bilplatser (AP), busstation (LA), parkomraden (P—1 och P1) samt det allmanna par-
keringsomradet (LP1). Genom planandringen bevaras parkomradet (VP). Kvartersomradet for byggnader
for social verksamhet och halsovard (YS) bevaras och andras sa att huvudanvandningsandamalsenliga
affarslokaler tillats (YS—1).

Genom detaljplaneéandringen bildas kvartersomraden for flervaningshus fér boende (AK-1), kvartersom-
raden for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL, AL—2 och AL-5), kvartersomrade for servicebygg-
nader (P-2), kvartersomrade for social verksamhet och halsovard (YS—1), kvartersomrade fér kontors-
byggnader (KT-1), kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt servicestationsbyggnader
(KLH-1), parkomraden (VP, VP-2 och VP/s), kvarteromrade for persontrafikterminal (LHA-2), kvarters-
omraden for bilplatser (LPA) samt vattenomrade (W). Planandringsomradet omfattar sammanlagt cirka
6,0 hektar.

4.5.1. Beskrivning av de alternativa detaljplaneutkasten L1 och L2

Alternativ L1 och L2

For omradet har utarbetats tva alternativa detaljplaneutkast som skiljer sig med tanke pa placeringen av
taxistationen. Dessa var framlagda 2008. De alternativa utkasten skilde sig ocksa da det gallde kvarters-
omradena for busstationen (LHA-1 eller LHA-2) och servicestationen (K—1 eller K-2).

| bada utkastsalternativen foreslogs att ett kvartersomrade for flervaningshus (AK), ett kvartersomrade
for flervaningshus dar dessutom serviceboende och daghemslokaler ar tillatna (AK—2) och ett kvarters-
omrade for bilplatser (LPA) skulle forlaggas. | alternativ L1 anvisades busstationsomradet i kvarterets
sydostra del som ett kvartersomrade for persontrafikterminal dar en busstation far férlaggas (LHA-1),
medan det i alternativ L2 anvisades som ett kvartersomrade fér persontrafikterminal dar en busstation
och taxistation far férlaggas (LHA-2).

For kvarter 220 var bestammelserna i alternativen likadana. | kvarteret anvisades ett kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL), ett kvartersomrade for servicebyggnader (P), ett kvarters-
omrade for allmanna byggnader (Y), ett kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och hélso-
vard (YS) och ett kvartersomrade for bilplatser (LPA).
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| kvarter 204 anvisades kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) pa samma satt.
Kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader anvisades i alternativ L1 som ett omrade dar man
dessutom far forlagga lokaler for taxistation och servicestation (K-1). | alternativet fanns det en anslut-
ning fran den trafikrondell som planerats anlaggas i planomradets Ostra del till kvartersomradet, vilken
sarskilt skulle betjana trafiken till taxistationen. | alternativ L2 tillats byggande av lokaler for férenings-
och klubbverksamhet samt for servicestation.

KT

L1 ————

Beredningsskedets alternativa detaljplaneutkast L1 och L2.

4.5.2. Detaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljén och landskapet

Det detaljplaneenliga byggandet i kvarteren ar stadsbildsmassigt och funktionsmassigt lampligt med
tanke pa det tata centrumfunktionsomradet och den byggda miljon i centrum. Bebyggelsen fortatar om-
radesstrukturen och harmoniserar stadsbilden. Vid verkstallandet av omradet ska estetiken beaktas i till-
racklig grad sasom ocksa att byggandet passar in i omgivningen.

Konsekvenser for naturen och miljén

Parkomradena i kvartersomradet 203 blir mindre. Omradesférandringarna och byggandet har inga va-
sentliga konsekvenser for vegetationen eller faunan. Planandringen har inga vasentliga konsekvenser
for rekreationsomradesanvandningen.

Trafikméssiga konsekvenser

Byggandet av omradet okar pa trafiken i omradet kring kvarteren. Den 6kade trafikmangden okar pa
notningen, vilket hojer pa underhalls- och atgardskostnaderna for planvagarna i omradet. P4 Manner-
heimgatan och Brandensteinsgatan forbereder man sig for att géra gatorna enkelriktade i enlighet med
planen for forbattrande av trafiksakerheten. Sakerheten forbattras bade for biltrafik och latt trafik. Hall-
platserna vid kdrbanan férsnabbar kollektivtrafiken. De trafikmassiga andringarna dkar pa sakerheten
och smidigheten for alla trafikformer.

Kvartersomradena for bilplatser som anvisas i det omrade som planlaggs och de delar av omradena
som reserverats for parkering dimensioneras sa att de motsvarar det bilplatsbehov som faststallts for
kvartersomradena. For halsocentralen anvisas 74 bilplatser och for Fastighets Ab Kassagarden i Lovisas
fastighet, som ligger i kvarter 204, anvisas 6 bilplatser. Gatuparkeringen ger mgjlighet till mer plats for
parkering, bland annat fér kundparkering. Till LPA-kvartersomradet | kvarter 203 kan placeras hégst 137
parkeringsplatser.
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Konsekvenser fér samhéllsstrukturen

Detaljplaneenligt byggande i kvarteren kompletterar den befintliga byggda miljén. Den totala byggratten
for omradet 6kar och samhallsstrukturen fortatas.

Sociala, kulturella och andra konsekvenser

Genom detaljplaneenligt byggande blir omgivningen mer trivsam for boende. Det 6kade boendet i cent-
rum stoder for sin del bevarandet av centrumtjansterna och gér dem mangsidigare. Planandringen goér
det mojligt att bygga bostader pa ett omrade som ar ypperligt med tanke pa bland annat halsovards-,
social-, skol- och idrottstjénsternas tillganglighet. Andringen av planen méjliggér stadens eget byggande
av flervaningshus p& mark som ar i stadens dgo i centrum av staden. Andringen av planen ockséa
majliggor det att byggnader som betjanar offentlig service och kulturverksamhet byggs | centrum.

Stérningsfaktorer i miljén
Pa omradet finns inga sarskilda bullerkallor och trafiken orsakar ingen vasentlig bullerférorening. P4 om-
radet finns ingen sarskild storning i landskapet.

4.5.3. Asikter, stillningstaganden och utlatanden

Respons och myndighetsutlatanden som anférts i planens utkastskede

De alternativa detaljplaneutkasten L1 och L2 var framlagda 8.10-6.11.2008 och det begardes kommen-
tarer eller preliminara utlatanden om dem av myndigheter senast 6.11.2008. Myndighetsutlatanden in-
kom fran Nylands miljiécentral, Raddningsverket i Ostra Nyland, Lovisa Telefon Ab (FINNET), Ostra Ny-
lands landskapsmuseum (Borga museum), Museiverket, Utbildningsndmnden och Byggnads- och miljé-
ndmnden. Antalet framférda &sikter uppgick till 14 stycken.

Sammandrag 6ver responsen finns som bilaga till planbeskrivningen. (Bilaga 12)

5. Beskrivning av detaljplanen

5.1. Planens struktur

5.1.1. Dimensionering

Den totala arealen for omradet uppgar till 60 380 m? det vill saga till cirka 6,0 hektar. | planférslaget anvi-
sas byggnadsratt for bostadshus och for kombinerade bostads-, kontors- och affarsbyggnader samman-
lagt 11 285 m2-vy. Ovrig byggratt, fér bland annat servicebyggnader, lokaler for social verksamhet, hal-
sovard och offentlig férvaltning samt fér kontor, en servicebyggnad och en busstation, anvisas 15 610
m?2-vy. Byggratten uppgar totalt till 26 895 m2-vy. Utdver den anvisade byggratten tillats byggande som
raknas till byggnadsytan i kvartersomradet AL-2 i kallarvaningen, i kvartersomradet KT—1 i brandkarshu-
sets vindsvaning och i kvarteromradet LHA—-2 byggande av separata offentliga toaletter, lokaler for taxi-
stationen och forrads- och hjalputrymmen. | den gallande detaljplanen har sammanlagt 13 832 m2-vy

byggratt anvisats.
Byggratt fordelar sig enligt foljande:

Byggratt
Kvarter (m2-vy)
Flervaningshus (AK-3) 2100
Bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) 2035
Bostads-, affars- och kontorsbyggnader, offentlig service, kulturverksamhet,
taxistation (AL-2) 4750
Bostads-, affars- och kontorsbyggnader, taxistation (AL-5) 2 400
Servicebyggnader, byggnader for social verksamhet och halsovard, huvudan-
vandningsdandamalsenliga affarslokaler (P-2) 600
Byggnader for social verksamhet och hélsovard, huvudanvandningsandamalsen-
liga affarslokaler (YS-1) 12 725
Kontorsbyggnader, byggnader for offentligt forvaltning och tjanster, samlingslo-
kaler, forsamlingens lokaler (KT-1) 1055
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Affars- och kontorsbyggnader, servicestation, taxistation (KLH-1) 705
Persontrafikterminal, taxistation, kontors-, affars-, och restauranglokaler, en
bostad, separata lokaler for en offentlig toalett samt nédvandiga forrads- och

hjalputrymmen (LHA-2) 525
Sammanlagt 26 895
Parkering

Parkeringen verkstalls pa anvisade parkeringsomraden och pa separata kvartersomraden for bilplatser
(LPA). Bilplatser anvisas for kvartersomradenas bruk pa planomradet enligt nedanstaende tabell.

Kvarter | Kvarters- | Bestimmelse om Parkering i | Parkering pa | Totalt antal an-
omrade | bilplats kvarteret |LPA-omrade | yisade bilplatser
203 AK-1 1 bilplats/90 m2-vy 24 0 24
203 AL-2 1 bilplats/90 m2-vy * * 53
203 AL-5 1 bilplats /90 m2-vy 27 0 27
203 LHA-2 ca25 0 ca25
204 AL 1 bilplats /110 m2-vy 3 6 9
204 KLH-2 1 bilplats /90 m?-vy 8 0 8
220 AL 1 bilplats /110 m2-vy 10 0 10
220 P-2 1 bilplats /90 m?-vy 7 0 7
220 YS-1 1 bilplats /150 m2-vy 27 60 87
220 KT-1 1 bilplats /110 m2-vy 3 7 10

Pa kvartersomradet AL-2 placerade parkeringsplatser ska placeras under jorden. Parkeringsplatser som
betjanar byggander bor offentlig service ska forlaggas till LPA-kvartersomradet. Pa LPA-kvartersomradet
i kvarter 203 ar det mdjligt att forlagga fler parkeringsplatser an vad som presenteras i kalkylen, hdgst
137 parkeringsplatser. Behovet av parkeringsplatser faststalls enligt verkstallda byggprojekt.

5.1.2. Service

Pa omradet mojliggors service i enlighet med listan nedan.

Kvarter Kvartersomrade Tjadnster och funktioner som tillats i kvartersomradet

203 AL-2 Offentlig service, kulturverksamhet, taxistation.

203 AL-5 Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse, taxistation.

203 LHA-2 Busstation, taxistation, lokaler for kontor, affarer och restauranger.

204 AL Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse.

204 KLH-2 Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse, servicestation, taxistation.

220 AL Affarsbebyggelse, kontorsbebyggelse.

220 P-2 Servicebebyggelse, lokaler for social verksamhet och héalsovard, huvudanvandningsan-

damalsenliga affarslokaler.
Lokaler for social verksamhet och halsovard, huvudanvandningsandamalsenliga affars-
220 YS-1 lokaler.
220 KT-1 Kontorsbebyggelse, lokaler for offentlig forvaltning och service, samlingslokaler, for-
samlingens lokaler, lokaler for tillfallig anvandning sasom utstallningslokaler och lokaler
for sammankomster.

5.2. Uppnaende av miljokvalitetsmal

Pa kvartersomradet anvisas tat bebyggelse, med vilkken man kompletterar det befintliga centrumfunkt-
ionsomradet och den tatt bebyggda boendemiljon. Bebyggelsen som avgransas av gatuomraden utgor
en stadsbildsmassig fortsattning pa det allmanna intrycket av Lovisa centrum. Lovisaans omgivning be-
varas.
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5.3. Omradesreserveringar

5.3.1. Kvartersomraden

AK—1 Kvartersomrade for flervaningshus. | kallarvaningen far anlaggas parkeringsplatser och
hjalputrymmen som tjanar huvudanvandningsandamalet.

Nordvastra delen av kvarter 203 anvisas som kvartersomrade AK-1. Det storsta tillatna an-
talet vaningar ar 4 utover vilket en kallarvaning far byggas. Byggratten uppgar till 2 100 m?-
vy. For varje 90 m2-vy som byggs ska reserveras en bilplats. Bilparkeringen ska verkstallas
pa gardsomradet och i byggnadens kallarvaning. Om byggandet sker enligt den storsta till-
latna vaningsytan uppgar antalet behovliga bilplatser till 24.

AL Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| sydvastra delen av kvarter 220 anvisas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader. Det storsta tillatna antalet vaningar ar 3 och byggratten uppgar till 1 100
m2-vy. Parkeringsplatserna ar forlagda till den 6stra delen av AL-kvartersomradet, dar 10
bilplatser kan anlaggas. For varje 110 m? vaningsyta som byggs ska reserveras en bilplats.
Ett riktgivande omrade for lek- och utevistelse anvisas i tomtens sydvastra horn.

Den norra delen av kvarter 204 anvisas som kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader. Kvartersomradet gransar i vaster till Stolpegatan och i Oster till Lovisaan. |
den befintliga byggnaden pa fastigheten finns fyra bostadslagenheter, medan sex lagen-
heter ar i kontors- och affarsbruk. Det storsta tilldtna antalet vaningar som anvisas i detalj-
planen uppgar till 2 och byggratten till 935 m2-vy. For varje 110 m?vy som byggs ska re-
serveras en bilplats. Ett riktgivande omrade foér parkering reserveras i kvartersomradets
Ostra och sddra del, dar hogst 6 bilplatser kan anlaggas. Ytterligare anvisas sex bilplatser i
kallarnivan pa LPA-kvartersomradet i kvarter 203. Ett riktgivande omrade for lek och utevis-
telse anvisas i den norra delen av kvartersomradet, pa grund av vilken det ar nédvandigt
att andra pa gransen for det nuvarande parkomradet och gatuomradet. Den del av kvar-
tersomradet som ligger vid Lovisaan ska avgransas med trastaket.

AL-2 Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader, dar lokaler for offentlig service
och kulturverksamhet samt taxistationslokaler kan placeras. Utover den byggratt som anvi-
sas i detaljplanen far man bygga huvudanvandningsandamalsenliga lokaler och hjalput-
rymmen samt parkeringsplatser i kallarvaningen. Balkongerna pa den sida av byggnaden
som vetter mot gatan ska vara indragna.

Ett AL—2-kvartersomrade anvisas i norddstra delen av kvarter 203. Byggratten for kvarters-
omradet uppgar till 4 750 m?-vy och det storsta tillatna antalet vaningar till 4. Utdver detta
far man bygga huvudanvandningsandamalsenliga lokaler och hjalputrymmen i kallarva-
ningen. Parkering ska forlaggas pa kvartersomradet AL-2. Pa tomten placerade parkering-
splatser ska placeras under jorden. Parkeringsplatser som betjanar byggnader for offentlig
service ska forlaggas till LPA-kvartersomradet i en underjordisk parkeringsvaning. En bil-
plats per 90 m?-vy ska reserveras. Via kvartersomradet anvisas en riktgivande gang- och
cykelled, vilken tjanar som passage mellan parkeringsomradet och AL-kvartersomradet i
kvarter 204.

AL-5 Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar taxistation far placeras.
Balkongerna pa den sida av byggnaden som vetter mot gatan ska vara indragna. Pa kvar-
tersomradet far byggas behdvligt skarmtaksgarage och behdvligt sopskjul samt takfor-
sedda platser for utevistelse som tjanar boendet.

Den sydvastra delen av kvarter 203 anvisas som kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader, dar lokaler som tjanar taxistationen far placeras. Det storsta tillatna an-
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talet vaningar ar 4 och byggratten 2 400 m2-vy. En bilplats per 90 m2-vy ska reserveras.
Om den tillatna byggratten utnyttjas i sin helhet finns det behov av 27 bilplatser. Parkering-
en anvisas i den norra delen av kvartersomradet, dar det anvisas en riktgivande byggnads-
yta for skarmtaksgarage. Pa parkeringsomradet ska finnas en uppsamlingsplats for avfall.
Ett riktgivande omrade for lek- och utevistelse har reserverats i innergarden. Vid Degerby-
gatan anvisas en rad med trdd som ska planteras.

P-2 Kvartersomrade for servicebyggnader dar byggnader for social verksamhet och halsovard
kan placeras, samt huvudanvandningsandamalsenliga lokaler.

Det storsta tillatna antalet vaningar i kvartersomradet P—2, som anvisas i kvarter 203, ar
| u % och byggratten uppgar till 600 m2-vy. | kvartersomradet ar numera Loviisan toiminta-
keskus verksam, som byggts pa omradet med undantagstillstand 2004. | den s6dra delen
av kvartersomradet anvisas ett omrade for arrangering av parkering. En bilplats per 90 m?-
vy ska reserveras.

YS-1 Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard dar dessutom huvud-
anvandningsandamalsenliga affarslokaler far byggas. | kéallarvaningen far byggas huvud-
anvandningsandamalsenliga hjalputrymmen.

Den o6stra delen av kvarter 220 anvisas som YS—1-kvartersomrade. P& kvartersomradet
finns stadens halsocentral. Planbeteckningen gor det mgjligt att férlagga privat foretags-
verksamhet inom social- och halsovardsbranschen pa omradet. Pa kartersomradet befint-
liga Kasernen Lilja, som byggts helt intill Ostra Tullgatan, och Lilla stenhuset, sdder om Ka-
sernen Lilja, anvisas som skyddade med detaljplanen (sr-8). Det storsta tillatna antalet va-
ningar for Kasernen Lilja ar 2, utdver vilket man far bygga huvudanvandningsandamalsen-
liga hjalputrymmen i kallarvaningen. Det storsta tilldtna antalet vaningar for Lilla stenhuset
ar 1 och byggratten 160 m2-vy. | den sddra delen av kvartersomradet anvisas en gang- och
cykelled med namnet Biaudets passage, som fortsatter pa LPA-kvartersomradet. Kvarters-
omradets parkering arrangeras pa riktgivande parkeringsplatser och i LPA-kvartersomrad i
kvarter 203. En bilplats per 150 m2-vy ska reserveras.

KT-1 Kvartersomrade for kontorsbyggnader. Pa tomten tillats ocksa lokaler for offentlig forvalt-
ning och service, samlingslokaler och férsamlingens lokaler. Utéver den byggratt som anvi-
sas i planen tillats i vindsvaningen forlaggning av utstaliningslokaler eller lokaler for sam-
mankomster eller annan tillféllig anvandning.

Brandkarshusets tomt i kvarter 220 anvisas med planbeteckningen KT—1 och byggnaden
skyddas med planbeteckningen sr-9. Det stdrsta tillatna antalet vaningar ar k Il u. | den be-
fintliga kéallarvaningen kan forlaggas bebyggelse som inte raknas till byggnadsytan. Bygg-
ratten uppgar till 1 055 m2-vy. Genom planen mgjliggors byggande av en tillaggsvaning i
vindsvaningen i byggnaden, som for narvarande har tva vaningar. | vinden kan byggas lo-
kaler for tillfallig vistelse, sésom méten och utstaliningar. For parkering reserveras ett riktgi-
vande omrade so6der om byggnaden, utdver vilket det ordnas parkering pa LPA-
kvartersomradet. Den sddra delen av kvartersomradet anvisas som ett delomrade som ska
skyddas, vars kulturhistoriska sardrag ska bevaras. Pa omradet finns en del av en gammal
mur och en kulle pa ett stalle dar det tidigare funnits en byggnad.

KLH-1 Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt servicestationsbyggnader, dar taxi-
station far férlaggas.

| den sbdra delen av kvarter 204 anvisas ett KLH—1-kvartersomrade. Gamla elverket anvi-
sas som skyddat (sr—7). Vaningsytan for den byggnad som ska skyddas &r 270 m?, utéver
vilket man far bygga 435 m2-vy pa fastigheten. En bilplats per 90 m?-vy ska reserveras.

LHA-2 Kvartersomrade for persontrafikterminal, dar busstation och taxistation far férlaggas. Av

den byggda vaningsytan pa omradet far tva tredjedelar anvandas for affars-, kontors- och
restauranglokaler. | busstationens andra vaning far férlaggas en bostad. Utdver den bygg-
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ratt som anvisats far man i kvartersomradet forlagga separata lokaler for en offentlig toalett
och taxistation samt ndédvandiga forrads- och hjalputrymmen, vilkas sammanlagda va-
ningsyta far vara hogst 100 m?-vy.

| den sydostra delen av kvarter 203 anvisas ett LHA-2-kvartersomrade. Den befintliga
busstationen betecknas som skyddad med planbeteckningen sr-7. | busstationsbyggna-
dens lokaler far foérlaggas affars-, kontors- och restauranglokaler. | byggnadens andra va-
ning finns en bostad. Vid Mannerheimgatan anvisas en riktgivande byggnadsyta for takfor-
sedd busshallplats (la-a). Om taxistationen placeras i LHA-2-kvartersomradet kan behdvlig
plats for parkering anvisas i norddstra eller sydvastra delen av kvartersomradet. Parke-
ringsplatserna som anvisats i plankartan ar riktgivande. Fran kvartersomradet finns det
passage till parkeringshallen som ar belagen norr om omradet i LPA-kvarterets kallarva-
ning. Detaljplanen medfor att ett servitut maste upprattas till fastigheten for korférbindelsen.
Separata lokaler for en offentlig toalett, taxistation och nédvandiga forrads- och hjalput-
rymmen far byggas sammanlagt 100 m2-vy.

LPA Kvartersomrade for bilplatser.

| LPA-kvartersomradet i kvarter 203 anvisas en plats for underjordisk parkering som ar av-
sedd for hela kvartersomradet. En ramp som leder till den underjordiska parkeringen anvi-
sas fran soder, fran LHA-2-kvartersomradet. Genom parkeringsdacket pa gatuniva anvisas
en gang- och cykelled, som tjanar den latta trafik som I6per genom omradet samt dem som
anvander parkeringsplatsen.

| kvarter 220 férlaggs LPA-kvartersomradet mellan kvartersomradena KT-1 och YS-1.
LPA-kvartersomradet avgransas i norr av de byggnader som ska skyddas, Brandkérshuset
och Kasernen Lilja. Pa kvartersomradet finns en reservkraftstation som anvands av halso-
centralen. En rad med parkeringsplatser ryms pa kvartersomradet for bilplatser. Kvarters-
delen som anvisats for gangtrafik anvisas som 5 meter bred, och via den kan man koéra till
parkeringsplatserna.

w Vattenomrade.
Lovisaan i den 6stra delen av planomradet anvisas som vattenomrade.
5.3.2. Gronomraden
VP Park.

Befintliga parker anvisas som parker i planen. | Tranbrunnsparken, i omradet mellan Man-
nerheimgatan och Brandensteinsgatan, anvisas befintliga trddplanteringar som kantar om-
radet samt som riktgivande den del av omradet som reserverats for gang- och cykeltrafik. |
parkomradet till nordvast, Bruhnsparken, anvisas en riktgivande gang- och cykelled och
omradet kantas av tradrader.

VPIs Park vars kulturhistoriska sardrag ska bevaras.
Parken som finns i mitten av kvarter 203 anvisas som skyddad. | parkens Ostra del anvisas
en gang- och cykelled med namnet Stationsgrénd. Den gamla kallaren pa omradet, vilken
anknyter till landfastningen, anvisas som skyddad (sm—1).
Parkomradet i kvarter 220 finns i det nordvastra hérnet av kvarteret och gransar till Ostra
Tullgatan och Degerbygatan. Ortodoxa kyrkans klockstapel som finns i parkomradet anvi-
sas som skyddad (sr—8). Kullen pa backen ar en del av den gamla landfastningen.

VP-2 Park dar karaktaristisk strandnara vegetation ska bevaras. Omradet ska vardas enligt ta-
tortskogsplanen.

Gronomradet vid Lovisaan betecknas i detaljplanen med beteckningen VP-2. | vegetation-
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hantering ska omradens betydelse for fladdermdss beaktas.Genom omradet anvisas riktgi-
vande gang- och cykelleder. Servicetrafik som betjanar kvartersomradet YS—1 anvisas for
VP-2-kvartersomradet som en omradesdel som reserverats for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten (pp/h).

5.3.3. Trafikomraden

- Gata.

ooo Rad av trad som ska planteras.

p Parkeringsplats.

p-1 Parkeringsplats pa vilken ska anvisas en uppsamlingsplats for avfall som tjanar kvarters-

omradets huvudanvandningsandamal.

p-3 Riktgivande parkeringsplats som reserverats for raddningsfordon.
Riktgivande parkeringsplats for raddningsfordon anvisas i norra andan av Stolpegatan. Den
ar till for ambulanser som stannar vid halsocentralen.

la-p Riktgivande parkeringsplats for bussar.

5.4. Planens konsekvenser

5.4.1. Konsekvenser for levnadsforhallandena, den byggda miljon och trafiken

Genom detaljplanen stdds forlaggningen av tatt boende och tjanster i narheten av centrum. Egnahems-
hustomten i kvarter 203 bevaras som en del av flervaningshustomt. Taxistationen som ligger i den syd-
vastra delen av kvarter 203 kommer att placeras annanstans, och i planen har anvisats flera alternativa
placeringsstallen for den. Andringen av planen mojliggor stadens eget byggande av flervaningshus pa
mark som &r i stadens &go i centrum av staden. Andringen av planen ocksa mojliggor det att byggnader
som betjanar offentlig service och kulturverksamhet byggs | centrum.

Trafiken pa planomradet 6kar. Gatuplanerna, vilka genomférs separat fran detaljplanen, maste verkstal-
las pa ett sadant satt att trafiksdkerheten inte aventyras pa de livligt trafikerade gatorna, dar ocksa
mangden latt trafik ar stor. Genom planen damnar man skapa majligheter fér personer att smidigt ta sig
fram och byta trafikform pa LHA—2-kvartersomradet, dar den latta trafiken och personbils-, taxi- och
busstrafiken méts. De nya gang- och cykeltrafiklederna stoder ett smidigt natverk for rorlighet och styr
den latta trafiken bort fran gator som anvands av fordonstrafiken.

Parkeringen verkstalls pa parkeringsomraden som anvisats i kvartersomradena och pa och LPA-
kvartersomraden. Ytterligare parkering mojliggérs genom gatuparkering. Parkeringsplatserna pa planom-
radet maste verkstallas effektivt, sa att det ar mojligt att verkstalla alla parkeringsplatser som behdvs i
den tatt bebyggda centrummiljon.

5.4.2. Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Det finns inga andra omraden i naturtillstdnd pa omradet &n Lovisaans fara som finns i den Ostra delen
av planomradet. | omgivningen kring Lovisaan bevaras den karaktaristiska strandnara vegetationen och i
detaljplanen féreskrivs att omradet ska vardas enligt tatortskogsplanen. Tradbestand bevaras i parkom-
radena i kvarter 203 och 220 och i parkerna som ar anlagda i planomradets sédra del.

5.5. Namnbestand

Genom kvarter 220 anvisas en gang- och cykelled med namnet Biaudets passage och genom kvarter
203 en gang- och cykelled med namnet Stationsgrénd.
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6. Genomforande av detaljplanen

6.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

6.1.1. lllustrationer som styr genomforandet

Parkering
Plan som askadliggor parkeringsarrangemangen, gatuniva.
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e s

Plan som askadliggor parkeringsarrangemangen, underjordisk parkeringsvaning.
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lllustration
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6.2. Genomfdérande och tidsplanering

Genomférande av detaljplanen pabdrjas efter att planen har faststallts.

6.3. Uppfoljning av genomforandet
For uppfdljningen av genomférandet av planomradet svarar Lovisa stad.
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Loviisan kaupunki
Tekninen keskus
Kaavoitus ja arkkitehtuuri

TERVEYSKESKUKSEN JA LINJA-AUTOASEMAN ALUEEN
KAAVANMUUTOS. KORTTELEIDEN 203, 204, 219, 220 JA 221 SEKA
NIHIN RAJAUTUVIEN KATU-, LIIKENNE- JA PUISTOALUEIDEN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan miten
alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon
aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se
on nahtavilla Loviisan kaupungin asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin teknisessa
keskuksessa tai kaupungin verkkosivuilla
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus koko asemakaavan
valmistelun ajan.

Loviisassa 21.9.2006
Taydennetty 6.2.2007, 2.4.2007, 16.10.2007, 3.12.2007, 11.12.2017, 28.3.2018

SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot


http://www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Loviisan kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 30.10.2006, § 253 kaynnistaad asemakaavan
muutoksen 2. kaupunginosan kortteleille 203, 204, 219, 220, 221 ja niihin rajautuville katu-,
likenne- ja puistoalueille. Alue sijaitsee Loviisan keskustan koillisosassa Mannerheiminkadun,
Degerbynkadun, Itaisen Tullikadun ja Loviisanjoen lantisen haaran rajaamalla alueella.

Maanomistajina alueella ovat Loviisan kaupunki, Asunto Oy Degerbynkatu 15, St1
Oy, Kiinteistd Oy Loviisan kassatalo Ab, Uudenmaan vammaispalvelut Oy ja yksityinen
maanomistaja (Degerbynkatu 13).

Suunnittelualue on rajattu osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena olevalle kartalle.
Asemakaavoituksen vaikutusalue on suunnittelualuetta laajempi.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteina ovat mm.

- asemakaavan ajanmukaistaminen

- kortteleiden, katujen ja yleisen pysakoinnin ratkaiseminen

- rakennusoikeuden osoittaminen monipalvelukeskukselle (poikkeuslupa KH 17.6.2002, §
213)

- tutkia onko korttelin 203 LP tontille mahdollista osoittaa rakennusoikeutta

- osoittaa yhtenaiset viher- ja oleskelualueina sailytettavat alueen osat seka alueen lapi
kulkevat kevyenliikenteen reitit

- osoittaa valtakunnallisesti merkittavat rakennushistorialliset kohteet ja muinaisjaannokset

- osoittaa linja-autoaseman ja taksiautoilijoiden toimintaan liittyvat tilatarpeet

- huoltoaseman tontin ja sen toimintaan liittyvat rakennukset

- osoittaa infra:lle tms. (muuntamo, hyo6tyjatepiste jne.) toiminnoille varattu alue tai alueen
osat omilla kaavamerkinnaillaan.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaupungin keskustan asemakaavoitetulla alueella ja on
kooltaan noin 6 ha.

Maakuntakaava

Alueella ovat voimassa 30.10.2014 vahvistettu Uudenmaan toinen maakuntakaava ja
Uudenmaan neljas vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahallitus paatti 21.8.2017 tulemaan
voimaan, ennen kuin se saa lainvoiman. Alue on keskusta-/taajamatoimintojen aluetta, paaosin
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistda ja osittain valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Mannerheiminkatu on osoitettu seututiena.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 13.6.2001 hyvaksyma Keskustan ja Alakaupungin
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa puisto Itdisen Tullikadun ja Degerbynkadun kulmassa
on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja muu alue paaasiassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

Asemakaava

Alueella on paaosin voimassa Uudenmaan laaninhallituksen 10.7.1981 vahvistama
asemakaava. Ohmaninkadun osalta on voimassa kaupunginhallituksen 17.12.1990 hyvaksyma
asemakaava. Koillisosassa olevalla puistoalueella on voimassa laaninhallituksen 11.1.1980
vahvistama asemakaava. Eteldosan puistoalueella ja katuosuuksilla on voimassa
sisdasiainministerion 11.11.1965 vahvistama asemakaava.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset

alueidenkayttétavoitteet (VAT), sekd mahdolliset muut iimenevat, laadittavat tai tarkentuvat

selvitykset. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista (MRL 24 §) on suoraan osoitettavissa

seuraavat tavoitteet ja arvot:

1. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen.

2. Jalankulun ja pyorailyn verkostojen kehittdminen ja verkostojen jatkuvuuden edistaminen.

3. Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston sailyttdminen. Alueella
sijaitsee kaksi Garnisonin maalinnoituslaitteiden maavallia ja holvikatkelma seka kaksi
linnoituskokonaisuuteen liittyvaa 1750-luvun kivikasarmirakennusta. Alue rajautuu vanhan
Viipurintien linjaan (Itdinen Tullikatu).

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatokset
Aluetta koskevia selvityksia ovat:

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Museovirasto, 2009:
Loviisan Esplanadi, Suuri Rantatie, Loviisan maalinnoitus.

- Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud
Ostman, 1994.

- Loviisan Esplanadipuiston uudistaminen, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009.

- Loviisan Esplanadipuiston kunnostus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009.

- Loviisan keskustan liikenneturvallisuuden parantamissuunnitelma, Esisuunnittelijat,
2002

- Loviisan keskustan liikennejarjestelyiden parantaminen, FCG Finnish Consulting Group,
2009

- Loviisan maalinnoituksen inventointi, Johanna Enqvist ja V.-P. Suhonen, 2004

- Loviisan lepakkoselvitys, Yrj6 Siivonen, 2005

- Rakennuskohteiden inventointilomakkeet, Sisko Jokinen, 2007 ja 2017

- Loviisan Rantabulevardi -suunnitelma, Sito Oy, 2007

- Liikennesuunnitelma, Plaana Oy, 2007

- Loviisan kaupungin rakennusjarjestys, KV 9.4.2014

- Loviisan ymparistonsuojelumaaraykset, KV 14.10.2015 § 106

- Kaupunkisuunnittelun keinot pydrailyn olosuhteiden parantamiseen, Loviisan kaupungin
kevyen liikenteen vaylien inventointi, opinnaytetyd Suvi Peltola, 2012

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- suunnittelualueen asukkaat ja maanomistajat

- alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit

- yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Viranomais- ym. tahot joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

- Uudenmaan liitto

- Ita&-Uudenmaan pelastuslaitos

- Porvoon kaupunki, ymparistéterveydenhuolto

- Kymenlaakson sahkd Oy

- LPOnet Oy Ab

- Porvoon museo
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- Museovirasto

- Loviisan perusturvalautakunta

- Rakennus- ja ymparistdlautakunta

- Loviisan kulttuurilautakunta

- Loviisan vapaa-aikalautakunta

- Porvoon energia

- Loviisan vesiliikelaitos

- Loviisan kaupungin tekninen keskus
- Yhdyskuntatekniikka
- Tilapalvelut

- Kotkan ortodoksinen seurakunta

- Oy Lovisa Taxi Ab

- Loviisan VPK

Osallliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN
Kaavoituksen kdaynnistaminen

Kaava on tullut vireille ja kaava-alueelle on tehty ohjeellinen rajaus TL 17.10.2006, § 76.
Kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatoksen 30.10.2006, § 253 seka todennut osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvaksi ja hyvaksynyt sen. Asemakaavan muuttamisen
vireilletulo ja OAS nahtaville asettaminen on kuulutettu 5.1.2007 ja OAS on ollut nahtavilla
8.1.-11.2.2007.

Perusselvitysvaihe, tavoitteet ja vaihtoehdot

Perusselvitysvaiheessa on koottu kaavan I&htétietoaineisto seka laaditaan mahdolliset
tarpeelliset selvitykset ja tAsmennetaan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaavasuunnittelun edetessa. OAS:n ja
asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset
ilmoitukset kuulutetaan.

Kaavaluonnosvaihe

Kaksi kaavaluonnosta asetettiin nahtaville 30 paivan ajaksi 8.10.—6.11.2008, jolloin osallisilla oli
mahdollisuus esittda mielipiteensa luonnoksesta. Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
kuulutettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja paikallislehdissa. Kaavaluonnoksesta
pyydettiin kommentit/alustavat lausunnot viranomaistahoilta.

Kaavaehdotusvaihe
Tekninen lautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle 30 péivan
ajaksi. Nahtavilla olosta tiedotetaan maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65
§, MRA 27 § ja 28 §). Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan
nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen jalkeen (MRL 66.2 §, MRA 18 §). Mahdolliset
muistutukset on toimitettava Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon, tekniseen
keskukseen tai sdhkdpostitse osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi ennen nahtavilldoloajan
paattymista. Muistutuksen tehneille, jotka ovat muistutusta jattdessa ilmoittaneet osoitteensa,
toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (MRL 65 § 2).

Osalliset voivat mééaréajassa jattad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.

Akataulu:  Kevat/2018
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Kaavan hyvaksyminen
Tekninen lautakunta-kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin sek& mahdollisten
muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymistad koskeva paatds on lainvoimainen ja se on
kuulutettu (MRL 52 §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja paikallislehdissa (MRA 93 §).

Aikataulu: Kesa/2018

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan
tulee perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen
keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voit jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste
Lovinfoon kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse. Lovinfon kautta voit
myos varata tapaamisajan kaupunginarkkitehdin kanssa.

Loviisan kaupunki, Lovinfo Sahkoéposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A Puh. 019 555 555
07900 LOVIISA

Avoinna ma-pe klo. 9.00-16.00

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettda myds postitse osoitteella
Loviisan kaupunki, tekninen keskus

PL 11

07901 Loviisa

tai sdhkdpostitse kaavoitus@loviisa.fi

Loviisan kaupunki, tekninen keskus Sahkdposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi
Maaria Mantysaari 0440 555 403

kaupunginarkkitehti

Tiina Hahl 040 555 0455

kaavasuunnittelija
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Lovisa stad
Tekniska centralen
Planlaggning och arkitektur

ANDRING AV DETALJPLANEN FOR HALSOCENTRALENS OCH
BUSSTATIONENS OMRADE. ANDRING AV DETALJPLANEN FOR
KVARTEREN 203, 204, 219, 220 OCH 221 SAMT DARTILL
ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, OCH PARKOMRADEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogor for hur
intressenterna inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedoms
under arbetets gang.

Programmet for deltagande och beddémning kompletteras efter behov medan planeringen
fortskrider och det finns framlagt pa Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under de tidpunkter
som namns i kungérelsen. Man har méjlighet att bekanta sig med programmet for deltagande och
beddémning i tekniska centralen i Lovisa stad eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering under hela
beredningstiden.

Lovisa 21.9.2006
Kompletterat 6.2.2007, 2.4.2007, 16.10.2007, 3.12.2007, 11.12.2017, 28.3.2018

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter


http://www.loviisa.fi/sv/service/planlaggningochmarka/planlaggning/detaljplanering
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Stadsstyrelsen i Lovisa besl6t pa sitt méte 30.10.2006, § 253 om att igangsatta uppgdrandet av
en andring av detaljplanen fér kvarteren 203, 204, 219, 220, 221 och dartill angransande gatu-,
trafik- och parkomraden i stadsdelen 2. Omradet ligger i norddstra delen av Lovisa stads
centrum pa ett omrade som gransar till Mannerheimgatan, Degerbygatan, Ostra Tullgatan och
Lovisa ans vastra forgrening.

Som markagare pa omradet ar Lovisa stad, Bostads Ab Degerbygatan 15, St1 Oy, Fastighets
Ab Kassagarden i Lovisa, Uudenmaan vammaispalvelut Oy och en privat markagare
(Degerbygatan 13).

Planeringsomradet ar avgransat pa kartbilagan till programmet fér deltagande och bedémning.
Detaljplanlaggningens inverkningsomrade ar stérre an planeringsomradet.

2 MALET MED PLANERINGEN

Malen med andringen av detaljplanen ar bl.a.

— att gora detaljplanen tidsenlig

— att avgora kvarteren, gatorna och den allmanna parkeringen

— att anvisa byggnadsratt for ett mangservicecenter (undantagslov STST 17.6.2002, § 213)

— att undersdka om det ar majligt att anvisa byggnadsratt pa LP-tomten i kvarteret 203

— att anvisa enhetliga delar av omradet, som ska bevaras som grén- och vistelseomraden,
samt lattrafiklederna som gar genom omradet

— att anvisa riksomfattande betydande byggnadshistoriska objekt och fornlamningar

— att anvisa till busstationens och taxibilisternas verksamhet anslutande behdévliga utrymmen

— byggnaderna pa servicehustomten och i anslutning till dess verksamhet

— att anvisa for infrastrukturen e.dyl. funktioner (transformatorstation, nyttoavfallsstation osv.)
reserverat omrade eller delar av omrade med egna planbeteckningar.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allméant
Planeringsomradet ligger pa detaljplanlagt omrade i Lovisa stads centrum och ar ca 6 ha stort.

Landskapsplan

Pa omradet galler landskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014, och etapplandskapsplan
4 for Nyland. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att etapplandskapsplan 4 trader i kraft
innan den har vunnit laga kraft. Omradet ar ett omrade for centrum- och tatortsfunktioner,
huvudsakligen kulturmilj6 av intresse pa landskapsniva och delvis byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009). Mannerheimgatan ar anvisad som regionvag.

Generalplan

Pa omradet galler delgeneralplanen med rattsverkningar fér centrum och Nedre staden, som
godkants 13.6.2001 av stadsfullmaktige. | denna plan &r parken i hérnet av Ostra Tullgatan och
Degerbygatan anvisad som rekreationsomrade (V) och det évriga omradet huvudsakligen som
omrade for service och forvaltning (P).

Detaljplan

Pa omradet galler huvudsakligen en detaljplan som faststallts 10.7.1981 av lansstyrelsen i
Nylands Ian. Fér Ohmansgatans del géller en detaljplan som godkéants 17.12.1990 av
stadsstyrelsen. Pa parkomradet i den norddstra delen av planeomradet ar den av lansstyrelsen
11.1.1980 faststallda detaljplanen géllande. For parkomradet och gatuomradena i sddra delen
av planeomradet galler den detaljplan som ministeriet for inrikesarendena faststallt 11.11.1965.
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Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Da man utarbetar en andring av detaljplanen ska man iaktta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO), samt eventuella andra forekommande utredningar som ska
utarbetas eller preciseras. Foljande mal och varden kan anvisas direkt fran de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen (24 § i MBL):

1. att forenhetliga samhallsstrukturen

2. att utveckla natet for gang- och cykeltrafikleder och framjande av deras kontinuitet.

3 att bevara av den riksomfattande betydande byggda kulturmiljon. P4 omradet finns
tva jordvallar och ett valvavsnitt som hor till landfastningsanlaggningarna i Garnison
samt tva stenkasernbyggnader fran 1750-talet som ansluter sig till fastningshelheten.
Omréadet angransar till Gamla Viborgsvagen (Ostra Tullgatan).

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Utredningar som galler omradet:

— Byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY, Museiverket, 2009: Lovisa Esplanaden, Stora
Strandvagen, Landfastningen i Lovisa

— En kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en dversikt av
fagelfaunan, Maud Ostman, 1994

— Loviisan Esplanadipuiston uudistaminen, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009

— Loviisan Esplanadipuiston kunnostus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2009

— Loviisan keskustan liikenneturvallisuuden parantamissuunnitelma, Esisuunnittelijat,
2002 (Plan for att forbattra trafiksakerheten i Lovisa centrum)

— Loviisan keskustan liikennejarjestelyiden parantaminen, FCG Finnish Consulting Group,
2009 (Plan for att forbattra trafikarrangemangen i Lovisa centrum)

— Inventering av Lovisas landfastning, Johanna Enqvist och V.-P. Suhonen, 2004

— Loviisan lepakkokartoitus, Yrjo Siivonen, 2005 (Fladdermusutredning)

— Blanketter for inventering av byggobjekt, Sisko Jokinen, 2007 och 2017

— Planering av strandbulevard i Lovisa, Sito Oy, 2007

— Trafikplan, Plaana Oy, 2007

— Byggnadsordning for Lovisa stad, SFM 9.4.2014

— Miljéskyddsforeskrifter for Lovisa stad, SFM 14.10.2015 § 106

— Kaupunkisuunnittelun keinot pyérailyn olosuhteiden parantamiseen, Loviisan kaupungin
kevyen liikenteen vaylien inventointi, [ardomsprov Suvi Peltola, 2012.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter ar markagarna pa omradet och alla de, vars boende, arbete eller évriga
forhallanden kan paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och
sammanslutningar, vilkas verksamhet behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller dvriga forhallanden paverkas av planen

— invanarna och markagarna till planeringsomradet

— agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar

— sammanslutningar, vilkas verksamhet behandlas under planeringen
Myndigheter och dylika som hors under planlaggningen ar

— Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen)

— Nylands férbund

— Raddningsverket i Ostra Nyland

— Borga stad, halsoskyddet
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Kymmenedalens EI Ab
— LPOnet Oy Ab
Borgad museum
— Museiverket
grundtrygghetsnamnden i Lovisa stad
byggnads- och miljdnamnden i Lovisa stad
— kulturnamnden i Lovisa stad
— fritidsndmnden i Lovisa stad
— Borga Energi
— Affarsverket Lovisa Vatten
— tekniska centralen i Lovisa stad:
= sambhallsteknik
= |okalservice
— Kotka ortodoxa forsamling
— Oy Lovisa Taxi Ab
— Lovisa FBK.

Intressenterna far beddéma planutkastens verkningar och framféra sin asikt om planen.

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planlaggningen

Planen har blivit anhangig och en riktgivande grans for planomradet har gjorts, TN 17.10.2006,
§ 76. Stadsstyrelsen fattade ett planlaggningsbeslut 30.10.2006, § 253, samt konstaterade
programmet for deltagande och bedémning (PDB) vara tillrackligt och godkande det. Att
andringen av detaljplanen blivit anhangig och PDB blivit framlagt kungjordes 5.1.2007, och
PDB var till paseende 8.1-11.2.2007.

Grundutredningsskede, mal och alternativ

| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen, eventuella behdvliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet for deltagande och bedémning
kompletteras allt efter som detaljplaneringen framskrider. Framlaggandet av PDB och férslaget
till detaljplan kungérs s som kommunala annonser kungors.

Planens utkastskede

Tva planutkast var framlagda till paseende for 30 dagar 8.10-6.11.2008, och da hade
intressenterna majlighet att framféra sina asikter om utkasten. Framlaggandet av planutkastet
kungjordes pa stadens officiella anslagstavla och i lokaltidningarna. Myndigheter ombads
ldamna in kommentarer eller preliminara utldtanden om planutkasten.

Planens forslagsskede
Tekniska namnden framlagger planforslaget till paseende under 30 dagars tid pa anslagstavlian
i Lovinfo. Framlaggandet av planférslaget kungors i enlighet med markanvandnings- och

bygglagen.

Utlatanden om planférslaget inhdmtas hos myndigheter och stadens férvaltningsenheter (65 § i
MBL, 27 § och 28 § i MBF). Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls efter det att
planforslaget varit framlagt och utldtanden inlamnats (66.2 § i MBL, 18 § i MBF). Eventuella
anmarkningar ska inlamnas till kundservicekontoret Lovinfo, tekniska centralen eller med e-
post till adressen kaavoitus@loviisa.fi fore utgangen av den tid da férslaget ar framlagt. De
som framstallt en anmarkning och uppgett sin adress, far ett motiverat stallningstagande till
den framstallda anmarkningen (65 § 2 i MBL).

Intressenter kan inom utsatt tid inldmna skriftlig anmérkning mot planférslaget.
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Tidtabell: varen/2018
Godkannande av planen
Tekniska namnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av utlatanden och
konsekvensbeddmningen samt eventuella anmarkningar, och fattar beslut om att godkanna
planen. Detaljplanen trader i kraft d& beslutet om godkannande har vunnit laga kraft och
kungjorts (52 § i MBL). Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, sdkanden om andring av
detaljplanen och de som skriftligen bett darom och samtidigt uppgett sin adress (67 § i MBL)
far meddelande om att planen blivit godkand. Pa stadens officiella anslagstavla och i
lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i MBF).

Tidtabell: sommaren/2018

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid uppgérande av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska
basera sig pa sig pa utredningar och expertutlatanden som ur planlaggningsperspektiv ar
tillrackliga, sa att man utgaende fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet
av planen har. Planlaggningens mest centrala konsekvenser beddéms i férhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Du kan lamna skriftliga asikter och anmarkningar till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo
under den tid planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon. Genom Lovinfo kan du
ocksa boka tid for ett méte med stadsarkitekten.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA

Oppet man.—fre. 9.00-16.00.

Du kan skicka skriftliga asikter och anmarkningar ocksa per post till adressen:
Lovisa stad, tekniska centralen

PB 11

07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@loviisa.fi

Lovisa stad, tekniska centralen e-post: fornamn.efternamn@loviisa.fi
Maaria Mantysaari 0440 555 403

stadsarkitekt

Tiina Hahl 040 555 0455

planerare
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P A . :
1. Linja-autoasema / Busstationen, 2. Vanha sahkdlaitos / Gamla elverket, 3. Kasarmi
Lilja / Kasernen Lilja, 4. Pieni kivitalo / Lilla stenhuset, 5. Ortodoksinen kellotapuli /

Ortodoxa klockstapeln, 6. Palokunnantalo / Brandkarshuset

Suojeltavat rakennukset / Skyddade byggnader
(Rakennusinventointi, Jokinen 2007)
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Loviisan keskustan asemakaavamuutos
likennesuunnitelma

21.11.2007

1. LAHTOKOHDAT

RANTABULEVARDI |

Kuva 1: Keskusta-alueen yleiskartta ja muutokset katuverkossa

Suunnittelualue  sijoittuu  Mannerheiminkadun luoteispuolelle, linja-
autoaseman kortteliin. Aluetta rajaavat muut kadut ovat Degerbynkatu,
Ohmaninkatu ja Stolpenkatu.

Suunnittelun kuluessa on tarkasteltu:

uudisrakentamisen pysakaéintijarjestelyja
linja-autoaseman liikkennejarjestelyja
taksiaseman liikennejarjestelyja
Mannerheiminkadun yksisuuntaistamista ja
kiertoliittyman sijoittumista Mannerheimin kadulle

Plaana Oy | Hallituskatu 36 A | 90100 Oulu | y-tunnus 1728175-0

BN puh. 0207 999 740 | fax. 0207 999 749 | www.plaanafi
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2. TARKASTELUT

2.1. Linja-autoaseman liikennejarjestelyt

Sibeliuksenkatu
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Linja-autoaseman kannalta merkittdvin katuyhteys on Mannerheiminkatu,
joka jatkossa muutetaan yksisuuntaiseksi puistokaduksi. Mannerheiminka-
dun liikkenne suuntautuu lanteen ja Brandensteininkadun liikenne lanteen.
Linja-autoaseman pihalle ajetaan Mannerheiminkadulta ja poistutaan Stol-
penkadun kautta. Linja-autoaseman pihajérjestelyiden johdosta linja-
autojen pysakdinti joudutaan siirtdmaan muualle, mahdollisena sijoitus-
paikkana on Brandensteininkadun puistonpuoleinen reuna.
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Kuva 2: Joukkoliikennereitit keskustan alueella

Linja-autoaseman pihalle suunnitelmassa on osoitettu kolme laituripaikkaa.
Lisaksi linja-autoaseman edustalle, Mannerheiminkadun varteen, on sijoi-
tettu kaksi pysakkipaikkaa.

Saattoliikennettd varten aseman pohjoisreunalle on osoitettu 10 autopaik-
kaa. Tarvittaessa tontin luoteisosassa olevaa vallia vasten voidaan osoittaa

8 autopaikkaa. Naiden kayttéoénotolla ei ole vaikutusta olemassa olevaan
valliin. Pysakointipaikoille ajo on mahdollista joko Mannerheiminkadulta tai

Stolpenkadulta.

Plaana Oy | Hallituskatu 36 A | 90100 Oulu | y-tunnus 1728175-0

puh. 0207 999 740 | fax. 0207 999 749 | www.plaana.fi
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Kuva 4: Linja-autoaseman piha nykytilassa
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Taksikeskus sijoittuu linja-autoaseman itdpuolelle Mannerheimintien var-
teen. Taksikeskukseen on katuyhteys uuden Mannerheiminkadun kiertoliit-
tyman kautta. Taksikeskus voi toimia itsenaisesti ilan olemassa olevan
huoltoaseman lapiajoa.

Kuva 5: Taksiaseman liikennejérjestelyt

7‘_ Plaana Oy | Hallituskatu 36 A | 90100 Oulu | y-tunnus 1728175-0
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELEISSA 203, 204 JA 219-221 /

ANDRING AV DETALJPLAN | KVARTEREN 203, 204 OCH 219-221

LEIKKAUS / GENOMSKARNING 1:1500
24.9.2008
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KATUJULKISIVU, MANNERHEIMINKATU / GATUFASAD, MANNERHEIMGATAN 1:1500

24.9.2008
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 2, KESKUSTA, KORTTELIT 203, 204 JA
219-221 SEKA NAIHIN RAJAUTUVAT KATU-, LIIKENNE-, PUISTO- JA VESIALUEET

Kaavaluonnosvaihtoehdot L1 ja L2 nahtavilla 8.10.—6.11.2008

Yhteenveto viranomaislausunnoista ja niiden vaikutuksesta
kaavoitukseen

Asemakaavan luonnosvaihtoehdot L1 ja L2 olivat nahtavilla 8.10.-6.11.2008.
Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta pyydettin kommentit tai alustavat lausunnot
viranomaisilta 6.11.2008 mennessa. Viranomaislausunnot saatin  Uudenmaan
ympdristbkeskukselta, Itd-Uudenmaan liitolta, It4-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Loviisan
seudun  ympéristéterveydenhuollolta,  Loviisan  Puhelin  Oy:ltd,  Itd-Uudenmaan
maakuntamuseolta (Porvoon museo), Museovirastolta, Koulutuslautakunnalta seka
Rakennus- ja ympéristblautakunnalta.

Lyhennelmat asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen lausunnoista ja vastineet lausuntoihin
1. Uudenmaan ymparistokeskus, lausunto 14.11.2008:

"Alue liittyy keskeisesti Loviisan kaupunkikuvaan. Alueen liikennejarjestelyista on
tehty tarkempia selvityksid, joihin kaavavaihtoehdot perustuvat. My6s alueen
historiallinen rakennuskanta on selvitetty.

Ymparistokeskus pitdd myodnteisend ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaisena keskustan tiivistdmista ja tehokkaampaa rakentamista. Vaihtoehdot on
huolellisesti tutkittu naista lahtokohdista kasin ja perustuvat asuntorakentamisen
osalta IV-kerroksiseen rakentamiseen.

Ymparistokeskus pitaa tarkeana, etta Porvoon museon esittama ll-kerroksinen tiivis
vaihtoehto tutkitaan ja selvitetddn, koska se on kaupunkikuvallisesti perusteltu.
Lisaksi Ymparistokeskus esittda tutkittavaksi vaihtoehtoa, jossa Mannerheiminkadun
varren rakentaminen olisi Il-kerroksista ja muilta osin korkeampaa. Talléin Loviisan
historiallinen kaupunkikuva jatkuisi Mannerheiminkadun varrella. Naissakin
vaihtoehdoissa tavoitteena tulisi olla korkea tehokkuusluku.

Ymparistokeskus puoltaa alueen kehittamista ja kaavan tarkistamista.”

2. Itd-Uudenmaan liitto, lausunto 17.11.2008:

"Ita-Uudenmaan liitto toteaa, ettd asemakaavamuutoksen luonnos tukee hyvin
Loviisan keskustan kehittamista asuin- ja tydpaikka-alueena. Alue tukeutuu olemassa
olevaan kaupunkirakenteeseen ja edistaa tiiviin yhdyskuntarakenteen kehittamista.
Uudet rakennukset tulee sovittaa osaksi maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdéa, esimerkiksi materiaalien osalta. Kaavaluonnos on voimassa
olevien seutukaavojen ja maakuntakaavan mukainen ja edistaa 12.11.2007
hyvaksyttyd kokonaismaakuntakaavan toteuttamista.

Ita-Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.”

3. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, lausunto 21.10.2008:

"Ehdotettu asemakaava on mahdollinen AK-2 —korttelin osalta, mutta asettaa
jatkosuunnittelulle haasteita toimivan pelastusreitin jarjestamiselle. Esimerkiksi piha-
alueelle johtavien ajoyhteyksien ja tontin sisdisten kulkureittien kaantdosateet seka
maanalainen paikoitushalli (kansirakenteen kantavuus) ovat kayttdsuunnitelmasta
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esille nousevia ongelmakohtia. Pelastuslaitos esittdd lisattavaksi kaavan
erityismaarayksiin: Tontin rakentamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on
tarvittaessa rakennuspiirustusten liséksi liitettdvé ... pihasuunnitelma, josta ilmenevét
istutukset, pihamateriaalit, leikki- ja oleskelualueena ké&ytettdvat alueen osat,
pysékébintiin kaytettdvéat alueen osat, pelastustiejarjestelyt seké kiinteistdjatepisteen
sijoituspaikka.

Asemakaava edellyttdd rakennettavaksi yhteisen maanalaisen pysakdintihallin.
Ylimaaraisten renkaiden sailyttdminen autohalleissa on kielletty merkittavan
palokuorman ja savunmuodostuksen takia. Koska erillinen palotekninen
rengasvarasto on myds osa asumisviihtyvyytta, Pelastuslaitos esittda, ettd
asemakaavan erityismaarayksiin lisataan: AK-2 —korttelialueelle saadaan rakentaa
erillisié paloteknisié rengasvarastoja merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Asemakaavan tulee mahdollistaa maanalaisista tiloista maanpinnalle johtavien
uloskaytava-, sammutusreitti- ja savunpoistokuilujen sijoittaminen siten, etta
suunnittelussa ja rakentamisessa saavutetaan turvallisuuden kannalta paras
mahdollinen ratkaisu. Pelastuslaitos esittaa erityismaarayksiin lisattavaksi:
Maanalaisesta paikoitushallista saa_sijoiftaa_maanpinnalle tarpeelliset uloskaytiva-,
sammutusreitti- ja savunpoistokuilut.

Pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa esitettyihin
asemakaavaluonnoksiin.”

4. Loviisan seudun ymparistoterveydenhuolto, lausunto 18.11.2008 § 71:

"Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomauttamista asemakaavan muutoksesta.”

5. Loviisan Puhelin Oy (FINNET), lausunto 5.11.2008:

"Loviisan Puhelin Oy:lla ei ole huomautettavaa esitettyjen asemakaavaluonnosten
suhteen.

Haluamme tassa yhteydessa antaa tiedon alueella sijaitsevista telekaapeleista seka
telekaapeliputkituksista. Alueella sijaitsee litekartan mukaisesti Loviisan Puhelin
Oy:n telekaapeleita sekd teleputkia. Mikali kaapelointia joudutaan siirtdmaan tai
suojaamaan tulevan rakentamisen takia, tyon aiheuttaja joutuu maksamaan siita
syntyvat kustannukset.”

6. Itd-Uudenmaan maankuntamuseo (Porvoon museo), lausunto 4.11.2008:

"Suunnittelualue on  osa  Museoviraston  valtakunnallisesti  arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi esittdmaa Loviisan Esplanadin aluetta. Suunnittelualue on
lisdksi osa Loviisan vanhaa linnoitusaluetta, jonka Museovirasto on
kokonaisuudessaan  maaritellyt  historiallisen  ajan  muinaisjaannosalueeksi.
Suojeltaviksi esitettyjen rakennusten kaavamerkinndistd ja —maarayksista ei ole
huomautettavaa.
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Kaavaluonnoksessa esitetyt nelikerroksiset pistetalomaiset asuinkerrostalot ovat
mitoitukseltaan ja sijoitukseltaan vieraat matalaan ja tiiviseen rakentamiseen
perustuvaan kaupunkikuvaan. Tulisi tutkia, voisiko samansuuntaisen
rakennusoikeuden toteuttaa matalampana, mutta tiivimpana rakentamisena.
Rakennusten kaupunkikuvallisen sijoittelun osalta tulisi noudattaa varhaisemman
kaupunkirakenteen mallia. Tiivis ja matalahko katutilaa rajaava
suurpihakorttelimainen uudisrakentaminen vehreine piha-alueineen on ominaista
Loviisan historiallisen kaupunkikeskustan rakentumiselle ja kaupunkikuvalle.
Rakennusten korkeuden lahtokohdaksi tulisi ottaa raatihuoneen toria ymparoivien
historiallisten kivirakennusten korkeus. Esitetylld tavalla uusi rakentaminen jatkaisi
Loviisan arvokkaan historiallisen keskustan rakentumisen historiaa.

Rakennusten rakennusmateriaaleista ei ole mainintaa. Erityismaarayksissa esitetyt
ohjeet ovat liian yleispiirteiset. Lopulliseen kaavaan tulisi liittda yksityiskohtaiset
rakentamistapaohjeet, joissa maariteltaisiin mm. rakennusten korkeus, katon muoto
ja materiaali, julkisivumateriaalit, varitys jne. Julkisivujen tulisi olla rapattuja.

Asemakaava on ristiriidassa voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
kanssa.

Kaava-alueen mahdollisista arkeologisista intresseista, inventointitarpeesta ja
suojelutavoitteista tulee pyytaa lausunnot Museovirastosta.”

7. Museovirasto, lausunto 12.11.2008:

"Kaavaselostuksessa on tuotu esiin alueen kulttuurihistoriallisesti merkittava arvo ja
korttelissa 203 sijaitseva Loviisan linnoitushistoriaan liittyva muinaisjaannds, joka on
asianmukaisesti varustettu sm-1 —merkinnalla.

Museovirastolla ei ole esitettyihin luonnoksiin  muinaisjaannosten osalta
huomauttamista.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta lausunnon antaa Porvoon museo.”

8. Koulutuslautakunta, lausunto 5.11.2008 § 36:

"Kaavamuutoksessa tulisi huomioida henkildautoliikenteen ja linja-autoliikenteen
aiheuttamat ajot ja linja-autoparkki siten, etta Iahella sijaitsevien (Brandensteininkatu)
Lovisanejdens hégstadiumin ja Lovisa Gymnasiumin oppilaiden liikkenneturvallisuus
jatkossakin on turvattu.

Muilta osin ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.”

9. Rakennus- ja ymparistélautakunta, lausunto 4.11.2008 §71:

"Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, ettd luonnos L2 on vaihtoehdoista
parempi taksiaseman sijoittamisen suhteen. Liikenneympyran liikennejarjestelyt ovat
tdssd vaihtoehdossa selkedmmat ja viereinen puistoalue sailyy eheampana kuin
myo6s Kurkipuistosta joelle kulkeva viherkaytava.
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Korttelin 203 autopaikka-alueen kohdalla on ollut kaupungin puisto-osaston
kasvihuoneita ja sitd ennen paikalla on toiminut kauppapuutarha. Kauppapuutarhan
ajoilta on mahdollista, ettd maaperaan on joutunut haitta-aineita (torjunta-aineista
peraisin olevia kemiallisia yhdisteitd). Maaperaa ei siltd osin ole kuitenkaan tutkittu.
Kaavaa laadittaessa on tdma seikka otettava huomioon.”

LOVIISAN KAUPUNKI 4
Kaupunkisuunnitteluosasto 2018



ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 2, KESKUSTA, KORTTELIT 203, 204 JA
219-221 SEKA NAIHIN RAJAUTUVAT KATU-, LIIKENNE-, PUISTO- JA VESIALUEET

Kaavaluonnosvaihtoehdot L1 ja L2 nahtavilla 8.10.—6.11.2008

Yhteenveto mielipiteista ja niiden vaikutuksesta kaavoitukseen

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana jatettin 14 Kkirjallista
mielipidetta. Suullisesti ja kirjallisesti esitetyt asiat on tarkasteltu yksittain ja mahdollisuuksien
mukaan huomioitu kaavaehdotuksessa. Luonnosvaiheen kaavakartat ovat kaavaselostuksen
litteena. (Liitteet 15ja 17)

Lyhennelmat asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen aikana esitetyistd mielipiteistd ja
vastineet esitettyihin mielipiteisiin:

1. mielipiteen tekija: Oy Shell Ab
Mielipiteen lyhennelma: Mikd on todennékdinen taksiaseman sijoituspaikka? Jos

asema tulee Shellin tontille, millé jarjestelyillé taksiasema tulee
tontille ja miten taksien pysékdéinti on ajateltu jéarjestettavéksi?

2. mielipiteen tekija: Oy Lovisa Taxi Ab
Mielipiteen lyhennelma: a. Taksiasemalla on oltava autopaikkoja véahintaén
20:lle autolle.

Autopaikkojen on oltava kooltaan tarpeeksi suuret
ovien avaamiseen ja tavaroiden lastaamiseen autoihin.
Taksiaseman on oltava linja-autoaseman viélittémésséa
ldheisyydessa.

b. Pé&ékadun kulkeminen kolmen koulun ohi on
liikenneturvallisuuden kannalta vaarallista.

3. mielipiteen tekija: Oy 4-Leaved Clover Ab, Stemon Oy Ab

Mielipiteen lyhennelma: a. Huoltoasematontin tulee késittéa koko
luonnosvaihtoehdossa L2

esitetty tontti  204/7. Autopesu, autovuokraus,

polttonesterekat ja luonnosvaihtoehdossa L1 esitetty

taksiasema eivéat sovi samalle tontille. Toiveena on,

etté taksiasematoiminta sijoittuisi linja-autoaseman

kortteliin.
b. Punatiilirakennus on jatkossakin varattu nykyiselle
varasto-konttori-pesuhallitoiminnalle.
C. Huoltoaseman tontilla on tarve ajoyhteyteen myds
tontin itdpuolelta, esimerkiksi polttonestetoimitusten
VUOKSI.
4. mielipiteen tekija: Loviisanseudun terveydenhuolion kuntayhtyma /

Samkommunen for hdlsovarden i Lovisanejden

Mielipiteen lyhennelma: Esitettavat mielipiteet perustuvat kuntayhtymén hallituksen
péétdkseen (22.10.2008, 49 §):
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Tyytyvéisyys: Pééterveysaseman tontin rakennusoikeus
laajenee. Onko tdssd milldén lailla otettu huomioon
Loviisan kaupunginhallituksen lupausta
lisdrakennusoikeudesta (3.6.2002 199 §)?

Tyytyvéisyys:  Huoltotiemahdollisuuden  jérjestdminen
Joenpuoleisella alueella. Téama parantaa
liikenneturvallisuutta, koska peruuttavia autoja ei olisi.
Tyytyméttémyys: Kortteleihin osoitettujen autopaikkojen
méédrd on liian  pieni  tarpeeseen  verrattuna.
Terveyskeskuksen asiakkaiden, sosiaalikeskuksen ja
tybkeskuksen asiakkaiden, henkilbkunnan, linja-autolla
muualle jatkavien ja asukkaiden autojen autopaikkatarve
on tilld hetkellda 100-120 autopaikkaa. Alueen uusille
rakentajille on asetettava velvoite rakentaa niille kuuluvat
autopaikat. Autopaikkojen maéré 18 kpl LPA-alueella 220/6
vaikuttaa liian suurelta tilaan nédhden. Témén alueen kautta
kulkee myoés pelastustie Itédiselté Tullikadulta.

Ehdotetaan harkittavaksi: Korttelin lépi kulkevalle kevyen
liikenteen véylélle mietitdén vaihtoehtoinen reitti. Reitti voisi
menné suorana Ohmaninkadulta Itéiselle Tullikadulle seké
Ohmaninkadulta suoraan korttelin puoleenvéliin, josta
vinosti kohti Degerbynkadun ja Itdisen Tullikadun risteysta.
Ehdotetaan harkittavaksi: Vinopyséakointi leveélla Itaiselld
Tullikadulla, jolloin saadaan muutama autopaikka lisda.
Huomautus: Nykyisté varavoimalaa ei ole otettu huomioon
(Lupa  varavoimalaitoksen  sijoittamiseen:  Loviisan
kaupunginhallitus  6.7.1998, 272 §). Sijainti ns.
puistomuuntamon pohjoispuolella tulisi merkitd kaavaan.
Varavoimalan siirto olisi hyvin kallista.

Huomautus: Degerbynkatu 21 voisi saada merkinndn Y.
Rakennuksessa toimii nyt ympdristéterveydenhuolto
eldinlaédkérin vastaanotto mukaan lukien. Jatkossa, kun
nykyinen toiminta siirtyy Porvooseen, osa uuden Loviisan
kaupungin hallinnosta tulee ilmeisesti toimimaan siiné
elédinlaékérin vastaanoton lisaksi.

5. mielipiteen tekija: Kiinteist6 Oy Loviisan Kassatalo / Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa

Mielipiteen lyhennelma:

a. Rakennusoikeus AL 204 tontti 8 Kiinteistolld on
voimassa olevan

asemakaavan mukaan 0,8 eli noin 930 k-m?
(luonnoksessa 700 k-m?). Tontille pitdd vahvistaa
véhintddn sama rakennusoikeus kuin suunnitteilla
oleville tonteille, myés samat kerrosluvut.

Autopaikkoja on nyt kédytéssd 6 kpl (luonnoksessa
ainoastaan 3 kpl). Kiinteistbn k&yttékelpoisuuden
takaamiseksi  voimassa olevat autopaikat on
sdilytettava.

Kaavaluonnoksen mukainen rakennusmassojen
sijoittelu vaikuttaa  Kielteisesti  tontin 204/8
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6. mielipide

Mielipiteen lyhennelma:

7. mielipiteen tekija:

Mielipiteen lyhennelma:

asumisviihtyvyyteen ja osakehuoneistojen arvoon.
Uudet  rakennukset tulisivat  varjostamaan jo
rakennettua tonttia 204/8 ja nékdalat huonontuisivat
olennaisesti. Nain ei kavisi, mikali korttelin 203 tonttien
12 ja 14 kéyttétarkoitukset vaihdettaisiin keskendan eli
korttelialue AK-2 tulisi olemaan LPA-aluetta. Liséksi
tontilla 204/8 jo oleva 2-kerroksinen talo on tyyliltdén
erilainen, kuin mité vastapéiselle tontille kaavailtu talo.
Toteamme myds, ettd siirtdmélld tontin 12
rakennusmassan Ohmaninkadun varteen pééstéisiin
ehedmpéaén kaupunkikuvaan ja suunnitteluun, kun siiné
sifaitsisi kaupunkimaisesti kerrostalot siistisséd rivissé.
Né&in myés linja-autoaseman ympéristé séilyisi avarana
Ja suojeltu linja-autoasemarakennus paasisi
oikeuksiinsa ja soveltuisi paremmin ymparistéonsa.

d. Erityistd huomiota tulisi antaa alueen suunnittelulle
maapohjan osalta. Rakennusaikainen paaluttaminen
sekd muut ympéristéén kohdistuvat toimenpiteet ja
maapohjaan kohdistuvat suuret muutokset saattavat
aiheuttaa rakenteellisia  haittoja jo rakennetulle
kiinteistolle, johtuen mm. Loviisanjoen ldheisyydesta.

e. Rakennusaikana myds liikehuoneistojen asiakkaiden
padsy asioimisilleen huonontuu ja téten vaikeuttaa
tontin 204/8 péivittaista toimintaa.

f. Toivoisimme yleistd ja julkista keskustelua néinkin
massiivisesta  kaavamuutoksesta joka vaikuttaisi
Loviisan kaikkein vanhimpaan osaan, Garnisoonin
alueeseen, linnakepuistoon, linja-autoasemaan ja
useimpiin suojelukohteisiin aivan alueen rajoilla.

Brandensteininkadun autoliikennettéa tulisi siirtda
Mannerheiminkadulle, niin ettd Mannerheiminkatu olisi
kaksisuuntainen. Kaavan kohdalla Brandensteininkatu voisi
olla kévelykatu. Brandensteininkatu: Kurkipuiston kohdalta
Jalkakédytdvd kauemmas talon seindsta. Linja-autopyséakin
paikka: voisiko olla koulun luona?

Loviisan Kulttuuri- ja Ymparistoliike

Esitetyistd vaihtoehdoista L1 on parempi jatkotydén pohjaksi.
Mannerheiminkadun  ja  Degerbynkadun  kulmaukseen
suunniteltu kerrostalo tulisi hallituksen mielestd kuitenkin
sijoittaa sisemmélle Kortteliin sen sijaan, ettd se tulisi aivan
Mannerheiminkadun viereen. Téllbin linja-autoaseman alue ei
jaa liiaksi puristuksiin ja piiloon. Samalla poliisitalo jé& myoés
nékyviin paremmin. Liséksi linja-autoaseman alueelle tulee
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8. mielipide

Mielipiteen lyhennelma:

9. mielipide:

Mielipiteiden lyhennelma: a.
sdilyttaa vain

Jjaada riittavéasti paikoitustilaa matkustajille, jotka tulevat omilla
autoillaan ja jatkavat linja-autolla.

Hallituksen mielesté suunniteltu kaavamuutos edellyttdé myos
Mannerheiminkadun liikennejérjestelyjen uudistamista
kaavaluonnoksissa esitetylla tavalla.

a. Kaavaluonnoksissa on ajateltu  kaiken itdén

menevén lilkenteen
kulkevan Brandensteininkatua pitkin  ja ldnteen
suuntautuvan lilkkenteen Mannerheiminkatua pitkin.
Témé aiheuttaisi erittdin suuren liikenteen lisdyksen
Brandensteininkadulle ja asumisviihtyvyyden selkeé&n
heikkenemisen. Myébs liikenneturvallisuus
vaarannettaisiin. Lisdksi on huomioitava, etta katu on
sangen kapea eikd nykymuodossaan sovellu néin
suurten liikenneméaérien liséémiselle aiheuttamatta
ongelmia  katuosuuden varrella  asuville  seké
koululaisille.  Kiertoliittymélld ei poisteta turhaa
huviajelua Brandensteininkadulta. Vaarana on, etta
liikennemé&érét kasvavat suhteettoman suureksi néin
pienelld alueella. Mannerheiminkatu on Loviisan
padkatu ja ratkaisussa tulisi liikenne jatkossakin ohjata
paasaéantoisesti tatd katua pitkin, muut ratkaisut eivét
ole liikenneturvallisuuden ja  asumisviihtyvyyden
kannalta kestavia.

b. Brandensteininkadulle (Kurkipuiston eteldreuna)
osoitetut linja-autojen pyséahtymis-/parkkipaikat eivét
sovellu katuosuudelle johtuen kadun kapeudesta silla
autoista joutuisi poistumaan suoraan katuosuudelle
Jossa on liikennetta.

Mielesténi keskustan lapi kulkeva liikenne tulee

Mannerheiminkadulla, eiké levittaa liikkennetta muualle.
Téaméa rauhoittaa seké luo turvallisemman keskustan.
Alueen eteldosassa sijaitsevan Brandensteininkadun
Jalkakéytavéd on erittdin kapea, joten jalkakéytdvélla
Jjoudutaan kulkemaan jonossa tai osittain ajoradan
puolella. Esitdn ettd ko. jalkakdytdva levennetdéan
reilusti turvallisuuden ja kéyttbmukavuuden
lisddmiseksi.  Mielestdni  turvallisen, eldvdn ja
ihmisystévéllisen keskustan hengessé
Brandensteininkatua voisi kehittdé jopa kévelykaduksi
tai kdvelypainotteiseksi kaduksi. Téllbin jalan tapahtuva
liikkuminen keskustassa asioimiseen sekad koulujen ja
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10. mielipide:

Mielipiteen lyhennelma:

urheilutalon vélilld kulkeminen olisi erittdin turvallista.
Myébs keskustan viihtyvyys lisédéntyisi merkittédvasti.
Kurkipuiston eteldreunalle Brandensteininkadun
varteen suunniteltu linja-autojen
pyséhtymispaikkaa/parkkipaikkaa  tulisi  tarkastella
uudelleen, mikéli katu muutetaan yksisuuntaiseksi.
Téllbin linja-autosta joutuisi poistumaan suoraan
ajoradalle.

Taksiaseman sijoittaminen huoltoaseman ldhelle on
hyvé ajatus. Tontilla nyt oleva tiilirakennus tulisi
kunnostaa esim. taksiasemaksi. Jarjestely myos jattéisi
kauniille linja-autoasemarakennukselle enemmén tilaa
Ja selkeyttéisi aseman seutua.

a. Terveyskeskuksen ja linja-autoaseman alueen
asemakaavamuutoksen tavoitteet, tarkoitus ja merkitys
ovat muuttuneet niin oleellisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (TL 17.10.2006 § 76) néahtavilla
olon jélkeen, ett4d on laadittava uusi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jotta osalliset voivat MRL:n
tarkoittamalla tavalla osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua Kkirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensé asiasta.

MRL:n mukaan kunta voi tehdé kaavoitukseen ja
kaavojen toteuttamiseen liittyvié sopimuksia
(maankéayttésopimus).  Maankéyttésopimuksissa  ei
voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen siséllosta.
Maankéyttésopimuksella ei voida syrjdyttda lain
mukaista kaavoitusmenettelyd. Loviisan kaupungin ja
YIT Rakennus Oy:n vélinen aiesopimus on ollut
ohjeena asemakaavan laadinnassa ja my&s mééarénnyt
asemakaavan  siséllén, jotka ovat lainvastaisia
menettelyjé.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston (13.6.2001)
hyvédksyma Keskustan ja alakaupungin
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa ko. alue on
osoitettu paéasiassa palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Nyt alue on osoitettu pdéasiassa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Muutos on
merkiftdvd ja voimassa olevan osayleiskaavan
vastainen, koska se muuttaa taysin keskusta-alueen
kéyttdtarkoituksen ja samalla menetetéén mahdollisuus
alueen  kayttéén  palvelutarkoituksessa.  Alueen
kaavoituksessa ei ole otettu riittdvéasti huomioon ko.
suunnittelualueen kokonaisndkemystéd koko Loviisan
alueen palvelurakenteiden kehittémisen painopisteista
Ja tarpeista. Loviisassa ei ole osoittaa
terveyskeskuksen ja linja-autoaseman alueen tilalle
vastaavaa sekéd helposti saavutettavaa, keskeisesti
sijaitsevaa ja  hyvien liikenneyhteyksien (linja-
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11. mielipide

Mielipiteen lyhennelma:

autoaseman ja taksiaseman vieressé) varrella olevaa
palvelurakennusten  Korttelialuetta.  Siten nyKyinen
terveyskeskuksen ja linja-autoaseman alue on
varattava palvelurakennusten korttelialueeksi  (P).
Kaavoitus  tulee  toteuttaa voimassa  olevan
osayleiskaavan mukaisesti ja siten palvelurakennusten
korttelialueena.

Suuret rakennusoikeudet ja talojen korkeudet (IV-
kerrosta) muuttavat taysin keskustan kaupunkikuvan ja
eivadt sovellu vanhaan, osittain jopa historialliseen,
rakennettuun ympéristoon.

Asemakaavan  vaikutusten  arviointi on  tehty
puutteellisesti, koska sen vaikutukset ulottuvat kaava-
alueen ulkopuolelle (esim. vaikutukset koko uuden
Loviisan palvelurakenteisiin ja liikennejérjestelyjen
vaikutukset ldhialueiden liikenteeseen). Kaava ei
perustu riittéviin tutkimuksiin seké selvityksiin ja kaavan
vaikutuksia ei ole selvitetty MRL:ssé& tarkoitetulla
tavalla.

a. Suunnittelualuetta on muutettu ja mybéhemmin
kytketty Loviisan

kaupungin  ja YIT Rakennus Oy:n véliselld
aiesopimuksella (KH 5.3.2007 § 79) osaksi mittavaa
kaupungin keskusta-aluetta koskevaa
rakennushanketta (yhteensé n. 280 asuntoa ja 36.300
kem2, josta linja-autoaseman korttelialueen osuus on
n. 110 asuntoa ja 8.000 kem2).
Asemakaavamuutoksen tavoitteet, tarkoitus ja merkitys
ovat muuttuneet niin oleellisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (TL 17.10.2006 § 76) néahtavillé
olon jélkeen, ettd on laadittava uusi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jotta osalliset voivat MRL:n
tarkoittamalla tavalla osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

MRL:n mukaan kunta voi tehdé kaavoitukseen ja
kaavojen toteuttamiseen liittyvié sopimuksia
(maankéayttésopimus).  Maankéayttésopimuksissa  ei
voida Kkuitenkaan sitovasti sopia kaavojen siséllésta.
Maankéyttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdéa
vasta sen jélkeen, kun kaavaluonnos tai —ehdotus on
ollut julkisesti ndhtévilld. Tdémé& ei koske sopimusten
tekemisté kaavoituksen kdynnistdmisesta.
Asemakaavakartta ja aiesopimuksen liite 2 vastaavat
ldhes identtisesti toisiaan. Maankéayttésopimuksella ei
voida syrjayttdéd lain mukaista kaavoitusmenettelyé ja
vuorovaikutusta. Aiesopimuksen
(maankéyttésopimuksen) hyvéksymisté koskeva
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paéatés (KH 5.3.2007 § 79) on tehty ennen kuin
kaavaluonnos tai —ehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla.
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston (13.6.2001)

hyvéksyméa Keskustan Jja alakaupungin
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa ko. alue on
osoitettu pééasiassa palvelurakennusten

korttelialueeksi (P). Nyt alue on osoitettu pddasiassa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Muutos on
merkittdvd ja voimassa olevan osayleiskaavan
vastainen, koska se muuttaa tdysin keskusta-alueen
kéyttétarkoituksen ja samalla menetetdén mahdollisuus
alueen Kéyttédén palvelutarkoituksessa. Vuonna 2010
tapahtuvan kuntaliitoksen jélkeen uuden Loviisan
keskus vaatii uusien Yyleisten palvelujen nyKkyisté
laajempaa ja parempaa tuottamista ja hallinnon
tehokkaiden ja hyvin toimivien tilojen jarjestémista
kaupungin keskustassa. Nykyisen Loviisan
keskustassa tdmé& kaavamuutoksen kortteli on ainoa
vapaa kaavoituksella uuden suurkunnan hallinnolle
osoitettavissa oleva alue.

Suuret rakennusoikeudet ja talojen korkeudet (IV-
kerrosta) muuttavat téysin keskustan kaupunkikuvan ja
eivét sovellu vanhaan rakennettuun ympéristoon.
OAS:ssa ei ole tiedotettu tarkoituksesta tehdéa
maankaéyttésopimus YIT:n kanssa. Myébskaéan
lainmukaista tiedotusvelvoitetta
maankayttbsopimuksesta ei ole taytetty kaavan
laatimisen yhteydessd, mm. tekniselle lautakunnalle ei
ole tiedotettu kaavoitukseen liittyvastd mahdollisesta
maankayttésopimuksesta eikd ole selvitetty sen
merkitysté Jja huomioon ottamista
kaavoitusprosessissa, vaikka lautakunta on Loviisan
kaavoitusviranomainen.

Kaavan vaikutukset ovat kaava-aluetta merkittévéasti
laajemmat. Kaavan vaikutuksista ei ole Kkattavia,
riittdvid ja ajantasaisia selvityksid, arvioita ja tietoja
kéytettdvissd, koska mm. OAS ei ole siséllén ja
vaikutusten arvioinnin osalta ajan tasalla (tdydennetty
2.4.2007).

g. Merkittavia virheité ja puutteita esityksessa ovat mm.:

Julkisten palvelujen jatkorakentamisen vaikeuttaminen
keskustan alueelle esitetyn ylimitoitetun ja tiiviin AK-
rakentamisen seurauksena.

Liikenneturvallisuuden heikkeneminen, kun aluetta
tiivistetdén kohtuuttomasti rakennusoikeuden suuren
maéérédn varmistamiseksi, jolloin alueella olevien
koulujen lapset Joutuvat kohtuuttoman
liikenneonnettomuusriskin kohteeksi.

Suunnittelussa ei ole otettu huomioon rakennetun ja
monella tavalla  historiaan  sidotun  ympéristén
toteutustapaa ja uuden ympéristéén soveltumattomien
suurimassaisten kerrostalojen vaikutusta ndkymé&én
sekéa asumisen ja elinympéristén toimivuuteen.

LOVIISAN KAUPUNKI
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12. mielipide

Mielipiteen lyhennelma:

13. mielipiteen tekija:

Mielipiteen lyhennelma:

14. mielipide

Mielipiteen lyhennelma:

- Autojen paikoitustarvetta ei ole selvitetty eikd osoitettu
toteutettavaksi tosiasioiden perusteella.
Terveyskeskuksen henkilbkunnan ja sielléd asioivien
paikoitustarve 25 paikkaa ei ole riittdva ja tietoon
perustuva  lukumaéra. Mybs  linja-autoaseman
paikoitustarvetta ei ole huomioitu julkisen toivotun
kasvavan kehityksen eiké nykyisten tarpeiden kannalta.

- Taksiaseman toimintaa on hankaloitettu, eikd sen
mitoitus tilojen eiké alueen osalta vastaa tarvetta.

- Esitetyt kustannukset ovat epérealistisen alhaisia ja
vain osittain kéasiteltyja, mm. liikennejérjestelyt jotka
vaikuttavat merkittdvéasti suunnittelualuetta laajemmalle
alueelle. Mybskédén suuren rakennusoikeuden, YIT:n
aiesopimuksen Kautta aiheutuvista kustannuksista
kuten mahdollisesta laitospaikoituksen jérjestdmisesté
ei esiteta taloudellisia laskelmia.

Osallinen toivoo, ettd kiinteist6 434-2-20-1103  séilyy
omakotitonttina tai vaihtoehtoisesti siité tarjotaan erittain hyvéa
hinta. Osallinen toivoo myds, ettd liikerakennusoikeus
séilytetaéan tontilla.

Loviisan taksi

a. Tbiss& on nyt 17 taksia, joten osoitettu paikkamé&éréa
(6 kpl) on liian véhéinen. Toive 7m x 3m suuruisesta
alueesta taksin lastausta ja purkua varten

b. koulujen viereen siirtyvé lilkenne koetaan todella
vaaralliseksi

a. Mannerheiminkadun ja Degerbynkadun risteyksesséa
asuinkerrostalo liian ldhelld Mannerheiminkatua.

b. Nykyinen véljyys on ihana kaupunkitilan hengitystila.
c. Asuinkerrostalojen julkisivumateriaalit ja aukotukset
on suunniteltava huolella, ettd ne sopeutuvat olemassa
olevaan rakennettuun kulttuuriympé&ristéén.

LOVIISAN KAUPUNKI
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DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH
VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

Sammandrag 6ver myndighetsutlatande och deras effekt pa
planlaggningen

Detaljplanens utkastsalternativ L1 och L2 har varit till paseende den 8.10-6.11.2008.
Kommentarer och preliminara utlatande begardes av myndigheterna senast den 6.11.2008.
Myndighetsutlatanden erhélls av Nylands miliécentral, Ostra-Nylands férbund, Ostra-
Nylands réddningsverk, Lovisaregionens miljéhélsa, Lovisa Telefon Ab, Ostra-Nylands
landskapsmuseum (Borga museum), Museiverket, Utbildningsndmnden samt Byggnads-
och miljbnédmnden.

Sammandrag Over utlatanden samt genmalen i detaljplanandringens utkastsfas

1. Nylands miljocentral, utldtande den 14.11.2008:

"Omradet ar centralt for Lovisas stadsbild. Noggrannare utredningar har gjorts angaende de
trafikarrangemang planalternativen grundar sig pa. Aven omréadets historiska
byggnadsbestand har utretts.

Miljocentralen uppfattar fortatningen av centrum och det effektivare byggandet som positivt
och som férenligt med de nationella malsattningarna fér omradesanvandningen. Alternativen
har undersokts noggrant utifrin dessa utgangspunkter och grundar sig for bostadsbyggandets
del pa byggande i IV vaningar.

Miljdcentralen ser som viktigt att det av Borga museum féreslagna tata alternativet i Il plan
undersoks och utreds eftersom det ar motiverat ur stadsbildens synvinkel. Dartill féreslar
Miljécentralen att ett alternativ undersdks dar byggandet langs Mannerheimgatan skulle vara i
Il plan samt till vriga delar hdgre. Darvid skulle Lovisas historiska stadsbild fortlépa langs
Mannerheimgatan. Aven i dessa alternativ borde mélet vara ett hogt effektivitetstal.
Miljocentralen forordar utvecklandet av omradet och en justering av planen”.

2, Ostra-Nylands férbund, utlatande den 17.11.2008:

"Ostra-Nylands forbund konstaterar att utkastet till detaljplanandring val stéder utvecklandet
av Lovisas centrum som ett omrade for boende och arbetsplatser. Omradet stdder sig pa den
befintliga stadsstrukturen och beframjar utvecklandet av en tat samhallsstruktur. Nya
byggnader bor t.ex. i fraga om material anpassas till en del av den for landskapet vardefulla
bebyggda kulturmiljéon. Planutkastet ar forenligt med de i kraft varande regionplanerna och
landskapsplanen och fréamjar genomférandet av helhetslandskapsplanen som godkandes den
12.11.2007.

Ostra-Nylands férbund har inget att anméarka pa detaljplanutkastet”.

3. Ostra-Nylands raddningsverk, utlatande den 21.10.2008:

"Den foreslagna detaljplanen ar mdjlig for AK-2-kvarterets del men stéller i den fortsatta
planeringen utmaningar pa arrangerandet av en fungerande raddningsvag. Exempelvis
korforbindelserna till gardsomraden och svangradierna pa tomtens interna fardstrak samt den
underjordiska parkeringshallen (takkonstruktionens barighet) framkommer som
problempunkter. Raddningsverket féreslar foljande tillagg till planens sarbestammelser: Till
bygglovsansbkan fér tomtens bebyggande bér vid behov utbver byggnadsritningarna ldggas
... gardsplan ur vilken framgéar planteringar, gardsmaterial, de delar av omrédet som anvénds
for lek och vistelse, rdddningsvdgsarrangemang samt placeringen av fastighetens soppunkt.

Detaljplanen forutsatter byggande av en gemensam underjordisk parkeringshall. Det ar p.g.a.
brandbelastning och rékutveckling férbjudet att férvara overflodiga dack i bilhallar. Eftersom
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ett separat brandtekniskt forrad for dack ocksa utgor en del av boendetrivseln foreslar
raddningsverket att till detaljplanens sarbestammelser laggs: Pa AK-2-kvartersomradet far
utéver den markerade byggrétten byggas separata brandtekniska ddckforrad.

Detaljplanen bor tillata placering av utgangs-, slackningsvags- och rokventilationskanaler sa
att man i planering och byggande uppnar den ur sakerhetens synvinkel basta majliga
I6sningen. Raddningsverket féreslar att till sdrbestdmmelserna laggs: Behdvliga utgdngs-,
sldckningsvégs- och rékventilationskanaler fran den underjordiska parkeringshallen far
placeras pd markytan.

Raddningsverket har i dvrigt inget att anmarka med anledning av de féreslagna
detaljplanutkasten”.

4. Lovisa regionens miljohalsovard, utlatande den 18.11.2008 § 71:

"Miljdhalsan har inget att anmarka med anledning av detaljplanandringen”.

5. Lovisa Telefon Ab (FINNET), utlatande den 5.11.2008:

"Lovisa Telefon Ab har inget att anmarka med anledning av de foreslagna detaljplanutkasten.
Vi vill i detta sammanhang informera om de telekablar samt telekabelrérlaggningar som finns
pa omradet. P4 omradet finns i enlighet med bilagekartan Lovisa Telefon Ab:s telekablar och
telerérledningar. Ifall det blir tvunget att flytta eller skydda kabelstréackningen pa grund av
framtida byggande blir den som féranleder byggandet tvungen att sta fér de kostnader som
uppkommer”.

6. Ostra-Nylands landskapsmuseum (Borga museum), utlatande den 4.11.2008:

"Planeringsomradet utgér en del av det av omrade vid Esplanaden i Lovisa som Museiverket
framstallt som en nationellt vardefull kulturmilj¢. Planeringsomradet utgor dartill en del av
Lovisas gamla befastningsomrade som Museiverket i sin helhet har faststallt som
fornlamningsomrade fran den historiska tiden. Det finns inget att anmarka angaende
byggnadernas foreslagna planbeteckningar och -bestammelser.

De i planutkastet féreslagna bostadsvaningshusen i fyra plan ar till dimensionering och
placering frammande i stadsbilden som grundar sig pa lagt och tatt byggande. Det borde
undersodkas huruvida en liknande byggratt kunde verkstallas som lagre men tatare byggande.
Ifraga om byggnadernas placering i stadsbilden borde man félja modellen fran den tidigare
stadsstrukturen. Ett tatt och lagt nybyggande av storgardskvarterstyp med gréna
gardsomraden som avgransar gatuutrymmet ar typiskt for bebyggelsen och stadsbilden i
Lovisas historiska stadskarna. Hojden pa de historiska stenbyggnaderna kring Radhustorget
borde tas som utgangspunkt fér byggnadernas hojd. Ett nytt byggande pa det féreslagna
séttet skulle skapa kontinuitet i byggandets historia i Lovisas vardefulla historiska centrum.

Byggnadernas byggnadsmaterial nAmns inte. De i sarbestammelserna angivna direktiven ar
for generella. Till den slutliga planen borde fogas detaljerade anvisningar om byggsatt i vilka
man faststaller bl.a. byggnadernas hojd, takprofil och material, fasadmaterial, fargsattning
0.s.v. Fasaderna borde vara rappade.

Detaljplanen strider mot den i kraft varande rattsverkande delgeneralplanen.

Ett utlatande bor begaras av Museiverket angaende planomradets eventuella arkeologiska
intressen, inventeringsbehov och skyddsmalsattningar”.

LOVISA STAD 2
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7.

Museiverket, utlatande den 12.11.2008:

"Omradets kulturhistoriskt betydande varde har framlagts i planredogdrelsen och den till
Lovisas befastningshistoria anknytande fornldmningen i kvarter 203 har sakenligt forsetts med
sm-1-beteckning.

Museiverket har inget att anmarka med anledning av de presenterade utkasten.

| fraga om den bebyggda kulturmiljén ges utlatandet av Borga museum”.

Utbildningsnamnden, utldtande den 5.11.2008 § 36:

”| detaljplanen bér man beakta den trafik som féranleds av personbilarna och bussarna och
bussparkeringen pa sa satt att de narbelagna laroinrattningarnas, (Brandensteinsgatan)
Lovisanejdens hégstadium och Lovisa Gymnasium, elevers trafiksakerhet &aven i
fortsattningen ar tryggad.

Till 6vriga delar har utbildningsndmnden inget att anmarka om detaljplanen.”

Byggnads- och miljonamnden, utlatande den 4.11.2008 § 71

"Byggnads- och miljondmnden anser att utkast 2 ar det battre alternativet med tanke pa
placeringen av taxistationen. Trafikarrangemangen i rondellen ar i detta utkast smidigare och
det intilliggande parkomradet bevaras enhetligare liksom ocksd den gréna korridoren fran
Tranbrunnsparken till an.

| kvarter 203 pa omradet for bilplatser har funnits stadens parkavdelnings vaxthus och fére
det har dar verkat en handelstradgard. Det ar majligt att det under tiden fér handelstradgarden
hamnat skadedmnen i marken (kemiska féreningar harstammande fran bekdmpningsmedel).
Marken har dock inte i detta hdnseende undersdkts. Vid uppgérandet av planen bdr detta
beaktas.”

LOVISA STAD 3
Stadsplaneringsavdelningen 2018



DETALJPLANANDRING, STADSDEL 2, CENTRUM, KVARTEREN 203, 204 OCH 219-
221 SAMT TILL DEM ANGRANSANDE GATU-, TRAFIK-, PARK- OCH
VATTENOMRADEN

Planutkastsalternativen L1 och L2 till offentligt paseende 8.10-6.11.2008

Sammandrag over asikter och deras effekt pa planen

Under den tid detaljplandndringens utkastsfas fanns till paseende inlamnades 14 skriftliga
asikter. De muntligen och skriftligen framstallda sakerna har granskats var for sig och har i
man av mojlighet beaktats i planforslaget. Utkastsfasens plankartor finns som bilaga till
planredogdrelsen (bilagorna 15 och 17).

Sammandrag 6ver de asikter som framlagts under detaljplanandringens utkastsfas och
genmalen till asikterna:

Asiktslamnare 1: Oy Shell Ab

Asikten i korthet: Vad &r den sannolika placeringen av taxistationen? Ifall stationen
kommer pé Shells tomt: Genom vilka arrangemang placeras
stationen pa tomten och hur &r det ténkt att taxinas parkering ska
arrangeras?

Asiktslamnare 2: Oy Lovisa Taxi Ab

Asikten i korthet:
a. Pa taxistationen bér finnas bilplatser fér minst 20 bilar.
Bilplatserna bér vara tillrdckligt stora med tanke pa 6ppnandet
av dorrar och lastning av saker i bilarna. Taxistationen bér
finnas i busstationens omedelbara nérhet.
b. Det ar ur trafiksékerhetens synvinkel farligt att huvudgatan
I6per forbi tre skolor.

Asiktslamnare 3: Oy 4-Leaved Clover Ab, Stemon Oy Ab

Asikten i korthet:

a. Servicestationstomten bér omfatta hela tomt 204/7 i
utkastsalternativ L2. Biltvétten, biluthyrningen,
brénslelangtradarna och taxistationen i utkastalternativ L1
passar inte pd samma tomt. Onskemaélet &r att
taxistationsverksamheten placeras i busstationskvarteret.

b. Rdédtegelbyggnaden &r ocksa i fortséttningen reserverad fér
den nuvarande lager-kontor-tvétthallsverksamheten.

c. Detfinns ett behov av en kérférbindelse ocksa pa
servicestationstomtens Ostra sida t.ex. med tanke péa
brénsleleveranser.

Asiktslamnare 4: Loviisanseudun terveydenhuollon kuntayhtyma /
Samkommunen for hdlsovarden i Lovisanejden

Asikten i korthet: De framlagda é&sikterna grundar sig pa samkommunens styrelses
beslut (22.10.2008, 49 §):
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a.

Tillfredsstéllelse: Huvudhélsovardsstationens tomts byggrétt
utbkas. Har man hér pa nagot satt beaktat Lovisas
stadsstyrelses I6fte om tillaggsbyggrétt (3.6.2002 199 §)?
Tillfredsstéllelse: Arrangerandet av en servicevagsmdjlighet
pa ans sida av omréadet. Detta forbéttrar trafiksékerheten
eftersom det inte skulle finnas backande bilar.

Missnéje: Bilplatsernas antal i kvarteren ér for litet i
férhéllande till behovet. Halsocentralens kunders,
socialcentralens och arbetscentralens kunders, personalens,
personernas som fortsétter med buss annanstans och
invanarnas bilplatsbehov ér for tillféllet 100-120 bilplatser.
Omradets nya byggare borde éldggas att bygga till dem
hérande bilplatser. Bilplatsernas antal, 18 st., pa LPA-
omradet 220/6 verkar for stort i férhallande till utrymmet.
Genom detta omréde Iéper en rdddningsvég frén Ostra
Tullgatan.

Féreslas dvervdgas: En alternativ rutt fér den lattrafikled som
gér genom kvarteret. Rutten kunde gé rakt fran Ohmansgatan
till Ostra Tullgatan samt fran Ohmansgatan direkt halvvégs in
i kvarteret och daérifran snett mot korsningen mellan
Degerbygatan och Ostra Tullgatan.

Féreslas évervégas: Sned parkering pd breda Ostra Tullgatan
varvid man skulle fa nagra bilplatser till.

Anmérkning: Det nuvarande reservkraftverket har inte
beaktats (Tillstand for placering av reservkraftverk: Lovisa
stadsstyrelse den 6.7.1998, 272 §). Placeringen norr om den
S.k. parktransformatorn borde markeras i planen. En flyttning
av reservkraftverket vore mycket kostsamt.

Anmérkning: Degerbygatan 21 kunde fa beteckningen Y. |
byggnaden fungerar nu miljéhélsovarden inklusive
veterindrmottagningen. | fortséttningen, nér den nuvarande
verksamheten flyttar till Borga, kommer uppenbarligen en del
av Lovisa stads administration att fungera dér vid sidan om
veterindrmottagningen.

Asiktslamnare 5: Kiinteisté Oy Loviisan Kassatalo / Fastighets Ab
Kassagarden i Lovisa

Asikten i korthet:

Byggriétten pé fastigheten AL 204, tomt 8, &r enligt den i kraft
varande detaljplanen 0,8, d.v.s. cirka 930 vy-m2 (i utkastet 700
vy-m?). Fér tomten bér faststéllas minst samma byggrétt som
for de planerade tomterna, liksom dven samma vaningstal.
Det finns nu 6 st. bilplatser (i utkastet endast 3 st.). Med tanke
pa bevarandet av fastighetens funktionsduglighet bér de
befintliga bilplatserna bevaras.

Placeringen av byggnadsmassorna i enlighet med
planutkastet har en negativ inverkan pa boendetrivseln pa
tomt 204/8 och pa aktielokalernas vérde. De nya
byggnaderna skulle skugga den redan bebyggda tomten
204/8 och utsikten skulle férsémras avsevért. Detta skulle inte
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ske ifall tomternas 12 och 14 anvédndningsdndamal i kvarter
203 skulle bytas ut sinsemellan, d.v.s. kvartersomradet AK-2
skulle bli LPA-omrade. Datrtill &r det redan befintliga huset i
tva plan pa tomt 204/8 i annan stil &n det hus som planeras
pa tomten pa den motsatta sidan. Vi konstaterar ocksé att
man genom att flytta byggnadsmassan pa tomt 12 till
Ohmansgatan skulle uppné en enhetligare stadsbild och
planering dé de stadsaktiga héghusen skulle sta i en prydlig
rad. P4 sa vis skulle ocksé den éppna busstationsmiljén
bevaras och den skyddade busstationsbyggnaden komma till
sin rétt och passa béttre in i sin miljo.

d. Sérskild uppméarksamhet borde dgnas at omradets planerade
markgrund. Palningar under byggfasen samt 6vriga atgérder
som riktar sig till miljbn samt stora féréndringar i markgrunden
kan férorsaka strukturella skador pa de redan byggda
fastigheterna beroende bl.a. pa Lovisaans nérhet.

e. Under byggtiden férsédmras &ven affarsutrymmenas kunders
tilltréde vilket férsvarar den dagliga verksamheten pa tomt
204/8.

f. Vi skulle 6nska en allmédn och offentlig diskussion angaende
en sa hdr massiv planédndring som skulle paverka Lovisas
allra &ldsta del, Garnisonens omrade, fastningsparken,
busstationen och atskilliga skyddsobjekt alldeles invid
omradets granser.

Asiktslamnare 6

Asikten i korthet: Biltrafiken p& Brandensteinsgatan borde flyttas till
Mannerheimgatan sa att Mannerheimgatan skulle vara
dubbelriktad. Brandensteinsgatan kunde vid platsen foér planen
vara en gagata. Brandensteinsgatan: trottoaren vid
Tranbrunnsparken skulle flyttas langre fran husets végg.
Busshallplatsens placering: Kunde den vara vid skolan?

Asiktslamnare 7: Lovisa Kultur- och miljérorelse

Asikten i korthet: Av de féreslagna alternativen &r L1 béttre som grund fér det
fortsatta arbetet. Det planerade vaningshuset i hérnet av
Mannerheimgatan och Degerbygatan borde enligt styrelsen dock
placeras léngre in i kvarteret i stéllet for alldeles invid
Mannerheimgatan. D& skulle inte busstationsomradet bli fér
mycket i kldm och undangémt. Samtidigt skulle dven
polisstationen synas béttre. Dértill skulle det finnas tillréckligt med
parkeringsutrymme foér resendrer som kommer med egna bilar
och fortsétter med buss.

Styrelsen anser att den planerade planédndringen &ven forutsétter
att Mannerheimgatans trafikarrangemang férnyas péa det sétt som
féreslas i planutkasten.
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Asiktslamnare 8

Asikten i korthet:

Asiktslamnare 9

Asikt i korthet:

Man har i planutkasten ténkt sig att all trafik ésterut ska ga
ldngs Brandensteinsgatan och trafiken vésterut langs
Mannerheimgatan. Detta skulle férorsaka en mycket stor
Okning av trafiken pa Brandensteinsgatan och klart férsémra
boendetrivseln. Aven trafiksékerheten &ventyras. Dértill bor
beaktas att gatan &r rétt smal och att den inte i sin nuvarande
form ldmpar sig fér en sé& hér stor 6kning av trafikméngderna
utan att férorsaka problem fér dem som bor 1&dngs
gatuavsnittet och skoleleverna. Man far inte bort onédig
néjestrafik fran Brandensteinsgatan med en rondell. Det finns
fara for att trafikméngderna véxer oproportionerligt stora pa
ett sa hér litet omrade. Mannerheimgatan &r Lovisas
huvudgata och trafiken borde i I6sningen dven i fortséttningen
styras huvudsakligen langs denna gata, andra I6sningar &r
inte med tanke pa trafiksédkerheten och boendetrivseln
héllbara.

De hall-/ parkeringsplatser som anvisats fér bussar pa
Brandensteinsgatan (Tranbrunnsparkens sédra sida) lampar
sig pa grund av gatans smalhet inte fér gatuavsnittet eftersom
man vore tvungen att stiga av direkt pa gatuavsnittet med
trafik.

Jag anser att trafiken genom centrum borde besta endast pa
Mannerheimgatan och att den inte sprids ut annanstans.
Detta skulle freda och skapa ett tryggare centrum. Trottoaren
vid Brandensteinsgatan i omradets sbdra del &r mycket smal,
man blir séledes tvungen att promenera efter varandra eller
delvis pa kérbanans sida. Jag féreslar att den i fraga varande
trottoaren breddas rejélt for att béttra pa sdkerheten och
anvédndarbekvamligheten. Jag anser att Brandensteinsgatan i
andan av trygghet och ett levande och ménniskovénligt
centrum kunde utvecklas t.o.m. till en gagata eller en gata
med betoning pa gaende. Pa sa sétt skulle det bli mycket
tryggt att réra sig i drenden till centrum och mellan skolorna
och idrottshuset. Aven trivseln i centrum skulle héjas
avsevdrt. Bussarnas hall- / parkeringsplats som planerats
l&ngs Brandensteinsgatan vid Tranbrunnsparkens sédra kant
borde tas i ny betraktelse ifall gatan &ndras till enkelriktad. Da
blir man tvungen att stiga av direkt pa kérbanan.

Det &r en god tanke att placera taxistationen i ndrheten av
servicestationen. Den pa tomten nu befintliga tegelbyggnaden
borde istandséttas t.ex. till taxistation. Arrangemanget skulle
ocksa ge den vackra busstationsbyggnaden mera utrymme
och skulle klarlagga omradet kring stationen.
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Asiktslamnare 10
Asikt i korthet:

Hélsovardscentralens och busstationens detaljplanédndrings
malséttningar, avsikt och betydelse har &ndrats i sa véasentlig
utstrackning sedan programmet for deltagande och
bedémning (TN 17.10.2006 § 76) var till paseende att ett nyit
program fér deltagande och bedémning borde gbras upp,
varvid parterna kunde delta i beredningen av planen, bedéma
planens konsekvenser och skriftligen eller muntligen uttala
sina asikter i frdgan pa det sétt som avses i MBL.

Enligt MBL kan kommunen géra avtal
(markanvéandningsavtal) i anslutning till planlaggningen eller
genomférandet av planer. Man kan dock inte i
markanvéandningsavtal pa ett bindande sétt avtala om
innehallet i planer. Man kan inte genom
markanvéndningsavtal asidosétta det lagenliga
planldggningsférfarandet. Intentionsavtalet mellan Lovisa stad
och bolaget YIT Rakennus Oy har varit riktgivande vid
uppgbrandet av planen och har dven bestédmt innehallet i
detaljplanen vilket &r lagstridiga férfaranden.

Pa omradet géller den av stadsfullméaktige (13.6.2001)
godkénda réttsverkande delgeneralplanen fér Centrum och
Nedre staden dér det i frdga varande omradet har anvisats
huvudsakligen till kvartersomrade fér servicebyggnader (P).
Nu har omradet huvudsakligen anvisats som kvartersomrade
fér bostadsvéningshus (AK). Andringen é&r betydande och
strider mot den i kraft varande delgeneralplanen eftersom den
helt &ndrar pa centrumomrédets anvédndningséndamal
samtidigt som mdjligheten att anvdnda omradet i
serviceavsikt forloras. Man har inte vid planléggningen av
omradet tillrdckligt beaktat helhetssynen pa det i fraga
varande planeringsomradet med tyngdpunkt pa utvecklandet
av servicestrukturen och dess behov. Det finns inte i Lovisa
ett motsvarande lattillgéngligt, centralt och vid goda
trafikférbindelser (invid busstationen och taxistationen)
beldget kvartersomrade fér servicebyggnader att anvisa i
stéllet fér omradet vid hélsovardscentralen och busstationen.
Séledes bér det nuvarande omradet for hélsovardscentralen
och busstationen reserveras som kvartersomrade for
servicebyggnader (P). Planlédggningen bér genomféras i
enlighet med delgeneralplanen och saledes som
kvartersomrade fér servicebyggnader.

De stora byggrétterna och husens héjder (IV vaningar) &ndrar
helt pa stadsbilden i centrum och ldmpar sig inte i den gamla,
delvis t.o.m. historiska bebyggda miljén.

Bedbémningen av detaljplanens effekter ar bristféllig eftersom
dess effekter stracker sig utanfér planomradet (t.ex. effekter
pa det nya Lovisas servicestrukturer och
trafikarrangemangens effekter pa ndromradenas trafik).
Planen grundar sig inte pa tillrdckliga undersékningar samt
utredningar och planens konsekvenser har inte utretts pa det
sétt som avses i MBL.
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Asiktslamnare 11

Asikt i korthet:

Planeringsomradet har dndrats och senare genom ett
intentionsavtal (STST 5.3.2007 § 79) mellan Lovisa stad och
bolaget YIT Rakennus Oy kopplats till en del av ett
omfattande byggprojekt som géller stadens centrumomrade
(sammanlagt ca 280 bostéder och 36.300 vy-m2 av vilket
busstationens kvartersomrades andel &r ca 110 bostédder och
8.000 vy-m2). Detaljplanéndringens malséttningar, avsikt och
betydelse har dndrats sa vésentligt efter att programmet for
deltagande och bedémning (TN 17.10.2006 § 79) varit till
paseende att ett nytt program fér deltagande och bedémning
bor géras upp for att alla delaktiga ska kunna delta i
beredningen av planen, bedéma dess konsekvenser samt
skriftligen eller muntligen uttrycka sin asikt om saken pé det
sétt som avses i MBL.

Enligt MBL kan kommunen gbra avtal
(markanvéndningsavtal) i anslutning till planléggningen eller
genomférandet av planer. Man kan dock inte i
markanvéndning pa ett bindande sétt avtala om innehallet i
planer. Ett markanvédndningsavtal kan géras bindande fér
bégge parter forst efter att planutkastet eller -férslaget varit till
offentligt paseende. Detta géller inte uppgdrande av avtal om
pabdriande av planldggning. Detaljplankartan och
intentionsavtalets bilaga 2 motsvarar varandra nastan
identiskt. Man kan inte genom markanvéndningsavtal
asidosétta det lagenliga planldggningsférfarandet och
véxelverkan. Beslutet (STST 5.3.2007 § 79) angaende
godkénnande av intentionsavtalet (markanvédndningsavtalet)
gjordes fére planutkastet eller -férslaget varit till offentligt
paseende.

P& omrédet géller den av stadsfullméktige (13.6.2001)
godkénda réttsverkande delgeneralplanen fér Centrum och
Nedre staden dér det i frdga varande omradet har anvisats
huvudsakligen till kvartersomrade for servicebyggnader (P).
Nu har omradet huvudsakligen anvisats som kvartersomrade
fér bostadsvéningshus (AK). Andringen &r betydande och
strider mot den i kraft varande delgeneralplanen eftersom den
helt &ndrar pa centrumomradets anvéndningsdndamal
samtidigt som mdjligheten att anvdnda omradet i
serviceavsikt férloras. Efter kommunsammanslagningen ar
2010 kréver nya Lovisa centrum en mer omfattande och
béttre produktion av nya allméanna tjanster samt
arrangerandet av effektiva och vélfungerande utrymmen for
férvaltning i stadens centrum. | nuvarande Lovisa centrum &r
planéndringskvarteret det enda fria omrédet som genom
planldggning kan anvisas férvaltningen av storkommunen.
De stora byggrétterna och héjden pa husen (IV véningar)
&ndrar helt pa stadsbilden i centrum och ldmpar sig inte i den
gamla bebyggda miljén.
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e.

Asiktslamnare 12

Det har inte i PDB informerats om avsikten att géra eft
markanvéndningsavtal med YIT. Inte heller har den lagenliga
skyldigheten att informera om markanvéndningsavtalet
uppfylits i samband med uppgérandet av planen, bl.a.
tekniska nédmnden har inte informerats om ett eventuellt
markanvéndningsavtal. Avtalets betydelse eller dess
beaktande i planldggningsprocessen har inte heller utretts
trots att ndmnden &r Lovisas planléggningsmyndighet.
Planens konsekvenser ar avsevért stérre planomradet. Det
finns inga uttémmande, tillrdckliga och aktuella utredningar,
beddémningar eller uppgifter att tillga eftersom bl.a. PDB inte
for innehéllets och bedémningen av konsekvensernas del ar
uppdaterad (kompletterad 2.4.2007).

Betydande felaktigheter och brister i framstéllningen é&r bl.a.:

- Férsvarandet av en fortsatt utbyggnad av offentlig service
inom stadskérnan som en féljd av 6verdimensionerat och
tatt AK-byggande.

- Foérsdmringen av trafiksékerheten férsdmras nédr omradet
fortatas oskaligt for att sékerstélla en stor méng byggrétt
varvid skolbarnen pa omradet utsétts fér en oskéligt hég
trafikolycksrisk.

- I planeringen har inte beaktats den bebyggda och pa
manga sétt till historien knutna miljéns utférandesétt och
de nya fér milién oldmpliga massiva vaningshusens effekt
pa utseendet samt pa funktionaliteten i boendet och
levnadsmiljén.

- Behovet av parkering for bilar har inte utretts och har inte
markerats att genomféras utifran fakta.
Hélsovardscentralens personals och de som besdker
centralens parkeringsbehov pa 25 platser ar inte tillrdckligt
och baserar sig inte pa fakta. Inte heller har busstationens
parkeringsbehov beaktats utgdende fran den 6nskade
utvecklingen mot 6kad kollektiv trafik eller de nuvarande
behovens synvinkel.

- Taxistationens verksamhet férsvaras och dess
dimensionering motsvarar inte behovet av utrymmen och
omrade.

- De presenterade kostnaderna &r orealistiskt Idga och
endast delvis behandlade, bl.a. trafikarrangemangen
paverkar ett avsevért stérre omrade &n
planeringsomradet. Inte heller presenteras ekonomiska
kalkyler 6ver kostnader férorsakade av intentionsavtalet
med YIT, sasom ett eventuellt arrangerande av
institutionell parkering till féljd av den stora byggrétten.

Asikten i korthet: Parten énskar att fastighet 434-2-20-1103 bevaras som
egnahemstomt eller alternativt att foér tomten erbjuds ett mycket
gott pris. Parten énskar ocksé att affarsbyggrétten bevaras pa
tomten.
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Asiktslamnare 13: Lovisa Taxi

Asikten i korthet:

a. Fortillféllet &r 17 taxin i bruk. Saledes &r det anvisade antalet
platser (6 st.) for lagt. Ett 7 m x 3 m stort omrade bnskas for
lastning och lossning av taxin.

b. Den trafik som rér sig vid skolorna uppfattas som verkligt
farlig

Asiktslamnare 14

Asikten i korthet:
a. Bostadsvaningshuset i korsningen mellan Mannerheimgatan
och Degerbygatan é&r fér ndra Mannerheimgatan.
b. Den nuvarande glesheten utgér ett underbart andrum i
stadsutrymmet.
c. Vaningshusens fasadmaterial och 6ppningar bér planeras
noga sa att de passar in i den bebyggda kulturmiljén.
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