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Aktuellt om stadsplaneringen i Lovisa

Nuvarande planlaggnings- och arkitektbyran samt fastighets- och GIS-byran sammanslogs vid ingdngen av
ar 2018 till stadsplaneringsavdelningen. Genom slopandet av stadsgeodetstjansten har gatuingenjors- och
markanvandningsingenjorstjanster grundats. Dessa har besatts i borjan av ar 2018.
Stadsplaneringsavdelningen ansvarar i fortsattningen for planering av stadsbild och markanvandning,
planldggning, forvaltning av markegendom, markpolitik och utvecklingen av GIS-data.

Stadsplaneringsavdelningen uppfattar utvecklandet av geolokaliseringen som en grund for utvecklandet av
staden. Aktuella, hogklassiga och tackande geolokaliseringsmaterial stoder och effektiverar verksamheten,
underlattar beslutsfattandet, férbattrar servicen och ger kostnadsinbesparingar. GIS-planeraren som
paborjade stadsplaneringen i slutet av ar 2017 utvecklar Lovisa stads geolokalisering tillsammans med
stadens samtliga aktorer. Malet med utvecklandet av geolokaliseringen &r att erbjuda geoinformation
mojligast 6ppet, tdckande och konkret till invanare, foretag och andra intressenter samt att stoda Lovisa
stads strategi 2017-2022. Vid utvecklandet beaktas kraven pa geolokalisering inom ramarna for den
nationella geolokaliseringsstrategin, Inspire-direktivet samt lag och férordning i anslutning till
geolokaliseringsinfrastrukturen.

Genom planldggning skapas forutsattningar for att planera, utveckla och bygga staden. Genom
planldggning reserveras omraden for behov som anknyter till boende, naringsliv, foretagsverksamhet, trafik
och rekreation. Stadsplaneringsavdelningen svarar for generalplaneringen av staden och fér utarbetandet
av detaljplaner. Avdelningen svarar ocksa for styrning av utarbetandet av stranddetaljplaner och for
beredning av undantagslov och avgéranden som galler planeringsbehov. Dartill skéter avdelningen
uppgifter som anknyter till kulturmiljon och till varnandet av stads- och landskapsbilden. Avdelningen
svarar for styckningar som sker i detaljplaneomradena i Lovisa centrum och for tomtindelningar. Enligt
forvaltningsstadgan har prévningen av saval detaljplanering som undantagslov och tillstand vid avgéranden
om planeringsbehov delegerats tekniska ndamnden i Lovisa stad.

Pa grund av att uppdateringsforfarandet enligt markanvandnings- och bygglagen fordndrats har
planlaggningen blivit allt mer lik en fortgdende process. Lovisas detaljplanarbete har huvudsakligen bestatt i
en komplettering av den befintliga strukturen samt uppdatering av planer pa 14 separata
detaljplanomraden. Vid planldaggnings- och arkitektbyran startade under ar 2016 ett projekt vars
slutresultat 4r en kombination av de i kraft varande detaljplanerna som omedelbart kan anvandas av
stadens karttjanst, Lovisas kundbetjaning och alla tjansteinnehavare. Projektet for uppdatering och
korrigering av planuppgifter i fastighetsregistersystemet FRS har fardigstallts. Arbetet fortsatter med
justering av digitaliserade detaljplaner.

I den arliga planlaggningsoversikten, som dr i enlighet med 7 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL),
redogors for de mest betydande planeringsomradena och -objekten. Inget separat planldggningsprogram
uppgors darutéver. | planlaggningsoversikten framlaggs utover stadens planarenden ocksa de
landskapsplanedrenden som ar anhangiga i Nylands férbund. Pa Lovisa stads webbplats, vid adressen
www.lovisa.fi under punkten planlaggning och markanvandning finns ocksa information om planlaggning
och om skedena for varje anhdngiggjord plan samt om andra aktuella drenden.

Overgdng till N2000-héjdsystemet

Lovisa stad har hittills anvant N60-hojdsystemet. N60-systemet kommer under ar 2018 att ersattas med
N2000-hojdsystemet. Orsaken till 6vergangen ar den fortgaende hojningen av markytan. Den forandring
som fororsakas av landhoéjningen varierar nationellt mellan cirka 13-43 centimeter mellan det gamla N60-
och det nya N2000-ho6jdsystemet. Genom att 6verga till N2000-systemet sker samtidigt en 6vergang till att
anvanda ett gemensamt hojdsystem som uppkommit bl.a. som en f6ljd av framjandet av en europeisk


http://www.lovisa.fi/

samanvandning av GIS-data vilket det i Finland genomfdrda N2000-h6jdsystemet stoder. Samtidigt sker en
Overgang till anvandning av ett héjdsystem som myndigheterna nationellt rekommenderar och anvénder.
Andringen av hojdsystemet kommer utdver stadens funktioner att paverka dven stadens invénare,
byggherrar och byggplanering. Det kommer under ar 2018 att ordnas med information om N2000-projektet
och dess effekter, dock i god tid fore det nya hojdsystemet tas i bruk.

Strandomraden i Mdrlax

En detaljplanandring ar anhadngig for strandomraden i Marlax, kvarter 1010 samt Skargardsvagen.
Flyttningen av I6sningen for Sagudden till slutet av ar 2016 har flyttat planeringen av planen fér Marlax
framat. Grundutredningar for planlaggningen har utférts under aren 2016 och 2017. Stadsfullmaktige har
beviljat ett sarskilt investeringsanslag for planeringen ar 2018."Delgeneralplanen LOTES styr andringen av
detaljplanen och utarbetandet av en forsta detaljplan. Malet med planen &r att i ndrheten av centrum
planera ett omrade fér boende och service av hog kvalitet. Detta omrade kompletterar stadens service-,
tomt- och bostadsutbud. Malet &r en innovativ och mangsidig planering av omradet som har ett fint lage.
Utifran responsen pa GIS-forfragan bereds planutkast under varvintern 2018. | anknytning till
bostadskvarteren stravar man efter rekreationsomraden som betjanar férutom invanarna vid den 6stra
stranden ocksa invanarna i Marlax och som gor det mojligt for dessa invanare att na stranden. | stycke 2.1.
berattar vi mer om malen i planen i fraga.

Bruksprojektet i Stromfors

Ur stadsplaneringens synvinkel ar det nédvandigt att utveckla framtidens Stromfors bruk i stadsdelen
Stromfors som en helhet. P4 omradet har intréffat betydande forandringar i foretags- och servicestrukturen
samt forandringar ur fastighetsstrukturens synvinkel. Genom planldaggning skapas mojligheter att utveckla
och sammanjamka framtida funktioner samt skapas grunder for givande av lov for byggande och
miljoskydd. Avsikten med bruksprojektet ar att gestalta hela det vida detaljplanomradet och att stéda
funktionella och miljémassiga utvecklings- och sammanjamkningsbehov. Fér detta andamal gors for
omradet en planstomme. For Stromfors bruks del har plandndringen anhangiggjorts pa tre separata
omraden. Pa bruksomradet &r en uppdatering och andring av detaljplanen bl.a. for det tidigare i industriell
anvandning varande industrikvarteret nodvandig. Detaljplandndringarnas mal ar att skapa mangsidiga
forutsattningar for utvecklandet av ny service bl.a. med tanke pa uteliv, rekreation, turism samt foretags-
och affarsverksamhet. Genom den andra plandndringen undersoks ocksa bl.a. lampliga planbeteckningar
for bostadsbyggnader som dvergatt i privat 4go samt behovet av kompletteringsbyggande. | samband med
detaljplandndringarna granskas bruksomradet som en helhet. Mer om respektive plans malsattningar i
stycket 2.1.

Sdguddens omrade

Stadsfullmaktige i Lovisa beslot efter férhandlingar med stadsstyrelsen den 14.12.2016, § 118, att beslutet
angaende en forsaljning av Sdguddens omrade atertas. Pa grund av detta paborjades inte ar 2016 en
detaljplanédndring av den foraldrade och oforverkligade detaljplanen for Sdguddens omrade. En
fullmaktigemotion angdende omradet gjordes i februari 2017. Fullmaktigemotionen galler utvecklandet av
Saguddens omrade till ett utelivs- och rekreationsomrade i maritim anda for stadens invanare.
Fullmaktigemotionen har inte dnnu besvarats. Lovisa stad har under bdrjan av ar 2018 Iatit utféra en
riskbedémning av miljo- och halsooldgenheter i Saguddens jordman. Enligt utredningen kan omradet
fortsattningsvis anvandas som rekreationsomrade samt for arrangerandet av olika evenemang sa vitt man



inte graver i jordmanen. Inget omrade kommer att gransas ur bruk pa permanent bas. | stallet for den ur
aktualitetssynvinkeln féraldrade detaljplanen dr det dock behovligt att géra en detaljplandndring som styr
den framtida markanvandningen.

Stadens tomtutbud

Kommunaltekniken och den sista gatan, Térnvagen, i Israelskogen i Forsby har fardigstallts i december
2017. Det nya omradets egnahemstomter har publicerats for reservering den 8.1.2018. Dartill finns tomter
att reservera bland annat i sodra delen av Graberg, i Tavastmo i Tessjo, pa Heikantbacken i Liljendal samt
enskilda tomter pa olika hall i staden. Fardigt detaljplanerade egnahemstomter finns dar till i bl.a. i den
Ostra delen av Hagalund, i Tessjo samt pa Heikantbacken. Vaningshustomter finns bl.a. pa Grabergsomradet
samt i Marlax. Kvartersomraden for servicebyggnader har detaljplanerats pa Grabergsomradet. Industri-
och arbetsplatstomter erbjuds bland annat pa omradet vid den 6stra anslutningen, pa Grabergsomradet, i
Tralhamnen, langs den vastra infartsvagen, pa omradet av Vastra Porten och pa omradet vid anslutningen
till Abborrfors.

Stadsfullméaktige har den 8.3.2017 beslutat att faststélla féljande rabattprocent/forsaljningpris:
Tomtkopare under aren 2017-2018 far 30 % rabatt pa tomter avsedda for permanent boende

Det bestdende priset pa Grabergets tomter ar fr.o.m. den 1.5.2017 20 euro per kvadratmeter.

Mera information om tomterna via stadens natsidor.

Idrottshall, mdngfunktionshall, simhall, bibliotek...

Placeringen av stadens allménna servicebyggnader kommer att 6vervagas under ar 2018. Byggnadsmassan i
enlighet med den tidigare uppgjorda projektplanen for mangfunktions-simhallen har visualiserats pa nio
olika byggplatser ar 2017 och en workshop i anslutning till amnet arrangerades i samband med
stadsfullmaktiges aftonskola i bérjan av ar 2018. Det ar skal att gora upp detaljplanandringar fér de utvalda
placeringsplatserna.

Maaria Mantysaari
stadsarkitekt, planlaggare
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1. Generalplanering

Generalplanen styr 6versiktligt stadens samhallsstruktur och markanvandning. Dar anvisas den malsatta
markanvandningen av stadens omraden. En generalplan kan utarbetas fér hela staden eller fér en del av
staden. Generalplanen kan ocksa vara gemensam for flera kommuner, och da faststélls den av
miljoministeriet. Da en generalplan utarbetas ar det alltid fraga om en process som pagar flera ar. Detta
beror pa att en generalplan som uppgors med rattsverkningar kraver tillrackliga och uppdaterade
utredningar som bakgrund.

1.1. Anhdngiga delgeneralplaneprocesser

Inom Lovisa stads omrade har tre delgeneralplaner anhéngiggjorts. Tva av dem ar delgeneralplaner som
anknyter till vindkraftsproduktion.

Delgeneralplan fér Valkom med nidromrdden

Syftet med planen ar att styra bland annat byggandet invid vastra stranden av Lovisaviken och planeringen
av de icke-planlagda omradena. Planen anhdngiggjordes som delgeneralplanen for Graberget, Rafsby,
Kopbacka och Valkom med angrinsande skargard genom stadsfullmaktiges beslut i september 2009.
Planarbetet inleddes 2012 och samradet mellan myndigheterna i anslutning till detta holls 28.11.2012.
Delgeneralplanomradets avgransning minskas genom denna planldggningsoversikt. Grabergsomradet
lamnas utanfor delgeneralplanomradet. For planen samt under dess anhangighet behovliga utredningar har
gjorts. For planen har under sommaren 2017 utforts en GIS-forfragan. En rapport 6ver resultaten i GIS-
forfragan har publicerats pa planens natsidor. Under ar 2017 har Helsingfors Hamn Ab:s utvecklingsbehov i
anslutning till hamnen i Valkom kartlagts. Under ar 2018 later man gora behévliga arkeologiska
utredningar. Malsattningen &r att lagga planutkastet till paseende under varen 2018. Planen gors av
Sitowise.

Delgeneralplan fér vindkraft i Tetom

Syftet med planen &r att utarbeta en delgeneralplan som mojliggér byggande av vindkraftverk med dartill
horande eloverféringsnat, elstationer och servicevdgar pa planeringsomradet. Delgeneralplanen utarbetas
som en generalplan med rattsverkningar, dar det i enlighet med 77 a § i MBL bestams att planen anvands
som grund for beviljande av bygglov for vindkraftverk. Delgeneralplanen for vindkraft anhangiggjordes pa
hosten 2014 och samradet mellan myndigheterna i anslutning till planen holls 25.11.2014. Ett mote for
allmanheten anordnades 16.6.2015 géllande delgeneralplanen for vindkraft i Tetom och planutkastet var
framlagt 16.6-10.8.2015. Det ar sannolikt att planen avancerar till férslagsfasen ar 2018. Vindkraftaktoren
ar llmatar Windpower Oyj och planen uppgérs av Ramboll Finland Oy.

Delgeneralplan fér vindkraft i Gammelby

Syftet med planen &r att utarbeta en delgeneralplan som mojliggér byggande av vindkraftverk med dartill
horande eloverforingsnat, elstationer och servicevagar pa planeringsomradet. Delgeneralplanen utarbetas
som en generalplan med rattsverkningar, dar det i enlighet med 77 a § i MBL bestams att planen anvands
som grund for beviljande av bygglov for vindkraftverk. Delgeneralplanen for vindkraft anhdngiggjordes pa
hosten 2014. Samradet mellan myndigheterna i anslutning till planen hélls 25.11.2014. Utredningarna i
anslutning till planen har gjorts och planutkastet har funnits till paseende den 1.8 —31.8.2016. Det ar
sannolikt att planen inte avancerar ar 2018. Vindkraftsaktéren ar Suomen Tuulivoima Oy och planen
uppgors av Ramboll Finland Oy.



1.2. Behovet av generalplaner i framtiden

En delgeneralplan borde uppgoras for de tidigare bangardsomradena och stadskarnan i Lovisa. Det finns ett
behov av att planera det tidigare bangardsomradet inom omradet fér centrumfunktioner och samtidigt
justera delgeneralplanen for stadskdarnan. Betydande reparationskostnader sammankopplas med bron éver
jarnvagen under de ndrmaste aren. Av denna anledning borde fragor i anslutning till trafiklésningarna
vaster om centrum granskas genom en delgeneralplan och detaljplandandringar.

En delgeneralplan borde uppgoras for de kvartersomraden som inte faststalldes i LOTES-delgeneralplanen
samt for Grabergsomradet och de icke generalplanerade omradena som angransar till centrum, bl.a.
Fredsby och Nystaden.

For strandomradena i Osternis och Tessjo i stadsdelen Stromfors ska utarbetas en stranddelgeneralplan
som styr byggandet invid strand.

| framtiden finns det behov av att utarbeta generalplaner for omradena norr om motorvagen E 18. Dessa
omraden har inga delgeneralplaner med rattsverkningar férutom delgeneralplanen for Kymmene dlvs
vastliga forgreningar, LOTES-delgeneralplanen, delgeneralplanen for Gammelby—Forsby och den anhangiga
delgeneralplaneprocessen for vindkraft i Tetom.



2. Detaljplanering

En detaljplan ar en detaljerad plan som styr omradesanvandningen och byggandet. Genom en detaljplan
avgors bl.a. byggratten. Syftet med detaljplanen ar att styra samhallsstrukturen och markanvandningen i
Lovisa stad och att samordna funktionerna. Med detaljplanen styrs den detaljerade regleringen av
omradesanvandningen, byggandet och annan markanvandning pa det satt som krdvs med tanke pa de
lokala forhallandena, stadsbilden, god byggnadssed, frimjandet av anvandningen av det befintliga
byggnadsbestandet och andra styrmal for planen (50 § i MBL). Vid utarbetandet av detaljplan ska
landskapsplanen och generalplanen med rattsverkningar beaktas. Detaljplanen utgér grunden for
beviljande av bygglov och for ovrig verksamhet pa planomradet.

Detaljplaner utarbetas saval i stadsplaneringsavdelningens egen regi som hos utomstadende konsultbyraer.
Staden har offentligen konkurrensutsatt konsultbyrderna och gjort upp ramavtal med sju konsultbyraer.
Som planldggare i staden styr och dvervakar stadsarkitekten det arbete som alla planuppgdérare utfor.

Om en detaljplan eller dndring av detaljplan huvudsakligen ar pakallad av ett enskilt intresse och utarbetas
pa initiativ av en marké&gare, tar staden ut de kostnader som férorsakas av att utarbeta och behandla
planen. Man kommer 6verens om dessa kostnader i planlaggningsavtalet. Staden kan ta ut en
utvecklingsersattning av markdgaren om detaljplaneringen medfor markagaren betydlig nytta.

2.1. Detaljplaneringsobjekt som dr anhangiga

Pa Lovisa stads webbplats www.lovisa.fi under punkten planldggning och markanvandning kan du folja med
de olika skedena i var och en detaljplan.


http://www.lovisa.fi/

1. Detaljplandndring fér den dstra stranden av Lovisaviken d.v.s. strandomrddena i
Madirlax och en del av kvarter 1010

Delgeneralplanen LOTES styr dndringen av detaljplanen och utarbetandet av en forsta detaljplan. For
Skargardsvagens gatuomrade och sarskilt for strandomradena i den sddra delen ar det fraga om en forsta
detaljplan. Malet med planen ar att i ndrheten av centrum planera ett omrade for boende och service av
hog kvalitet. Detta omrade kompletterar stadens service-, tomt- och bostadsutbud. | anknytning till
bostadskvarteren stravar man efter rekreationsomraden som betjanar férutom invanarna vid den 6stra
stranden ocksa invanarna i Marlax och som gor det mojligt for dessa invanare att na stranden. En GIS-
forfragan angaende alternativ for omradesanvandningen riktades till omradets invanare och
fortroendevalda under ar 2017. Planutkast bereds utgaende fran responsen pa GIS-forfragan under
varvintern 2018. Malsattningen ar att verkstalla beredningsskedets horande under varen 2018. Man kan
bekanta sig med resultaten fran GIS-forfragan pa stadens natsidor vid punkten for den i fraga varande
detaljplanen. Planen uppgors av Ramboll Finland Oy.

2. Fabriksomradet vid Strémfors bruk

Den finns ett behov att uppdatera och andra sarskilt det tidigare i industriellt bruk varande
industrikvarterets detaljplan pa Stromfors bruks omrade i stadsdelen Strémfors. Malet med
detaljplandndringen ar att skapa mangsidiga forutsattningar bl.a. for nya utelivs-, rekreations-, turism-,
inkvarterings- och upplevelsetjanster samt utvecklande av féretags- och affarsverksamhet som inte stor
miljéniPIanen Iuppgbrs av arbetssammanslutningen Kissing Lovisa.
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3. Andring av detaljplan fér bostadsomrddet pd norra sidan av fabriken i Strémfors
bruk

Det finns ett behov att underséka detaljplanens dndringsbehov p& Kymmene Alvs strandomrade samt pa
bostadsomradena vid Kiramovéagen och i borjan av Paaskoskivagen.
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4. Andring av detaljplan fér Strémfors bruk géllande omrddet kring Nddaslottet,
Krogbacken, brukets huvudbyggnad och de kringliggande omrdderna

Det finns ett behov att uppdatera detaljplanen avseende bl.a. anvandningsandamal samt gatu- och 6vriga
allmanna omraden fér Nadaslottet, Krogbacken, brukets huvudbyggnad och andra omraden som Gvergatt

till nya aktorer inom Stromfors bruks omrade i stadsdelen Strémfors.
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5. Korsningsomrddet av Gamla Sdgvéigen och Rdfsbyvéigen, kvarter 529 med
grénomrdden

Syftet med andringen av detaljplanen &r att dandra detaljplanen for korsningsomradet av Gamla Sagvagen
och Rafsbyvagen, for kvarteret 529 och for gronomradena som angréansar till kvarteret och gatorna genom
att skapa battre forutsattningar fér genomférandet av detaljplanen. Syftet ar att fortydliga
korsningsomradet av Gamla Sagvagen och Rafsbyvagen och att forbattra trafiksdkerheten samt att skapa en
mangsidig bostadsmiljo. Detaljplanens idéutkast, nuldges- och mallagesrapporten och planen for
deltagande och bedémning har funnits till paseende under tiden 10.2—13.3.2017. En planeringsverkstad
riktad till omradets invanare holls den 15.2.2017. Detaljplanférslaget har funnits till pdseende under tiden
9.11-8.12.2017. Planen har utvidgats att gélla en del av kvarter 514 for vilket planforslaget funnits till
paseende under tiden 8.2-21.2.2018. Malsattningen ar att fa detaljplandndringen till behandling for
godkdnnande under varen 2018. Planen uppgdrs av Ramboll Finland Oy.
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6. Detaljplandndring for busstations- och hélsovdrdscentralsomradet

Malet med planen &r bl.a. att anvisa byggratt till omradet, att I6sa den allm&nna parkeringen samt
undersdka utrymmesbehoven i anslutning till busstationens och taxibilisternas verksamhet samt att
markera byggnader som ska skyddas och fornlamningar. Planutkasten har funnits till pAseenden den 8.10-
6.11.2008. Utgangspunkterna i planeringen har delvis forandrats efter utkastfasen vilket paverkar den
kommande planldsningen. | detaljplandndringens beredningsfas har en trafiksdkerhetsplan for centrum
uppgjorts och som bér godkénnas. Malet &r att lagga planforslaget till pdseende véren 2018.




7. Andring av detaljplan och férsta detaljplan fér kvarteren 1023, 1027, 1045 och
delar av kvarteren 1022,1024, 1026 och 1033

Syftet med detaljplanedndringen ar att utreda om det &r mojligt att placera nya tomter fér vanings- och
egnahemshus pa planeringsomradet och att anvisa byggratt som lampar sig for serviceboende eller
verksamhetsutrymmesbyggnader. Plandndringen anhangiggjordes genom stadsstyrelsens beslut 2005. Efter
detta beviljades for en del av omradet undantagslov och bygglov for uppforande av ett servicehus. Planen
syftar till att skapa forutsattningar for kompletterande byggande som pa ett naturligt satt anknyter till den
enhetliga stadsstrukturen. Planutkasten har funnits till paseende under tiden 2.6-7.7.2017 och
planforslaget har funnits till paseende den 8.2-9.3.2018. Malsattningen &r att fa detaljplanandringen till
gpdkéqnar]_d\ebehanqli‘ng under vérvinter‘n. Staden har utfért planarbetet i egen regi.

8. Detaljplandindring fér Sibeliusgatan 1

Malsattningen ar att uppdatera detaljplanen for det i privat dgo varande kvarteret med tillhrande av
staden dgda gronomrade. Den gamla kartongfabriken i kvarteret har skyddats i delgeneralplanen.
Planforslaget har behandlats av tekniska namnden hosten 2015 och planen har dnyo funnits till pdseende
den 11.1-9.2.2018. Stadsstyrelsen bor godkdanna markanvandningsavtalet fore planens godkdannande
behandlas. Malsattningen ar att fa planen till godkannandebehandling i borjan av ar 2018. Planen har
utfoérts som stadens egna arbete.




9. Detaljplandindring fér kvarter 10, Liljendal

Agarna till industritomterna i kvarter 10 i Liljiendal har genomfért en markaffar for att det ena foretaget ska
ha mojlighet att bygga tillaggsutrymmen som affarsverksamheten forutsatter. Den i kraft varande
detaljplanen betjanar inte en dndamalsenlig placering av tillaggsbyggnaden for foretaget som planerar
utvidgningen, varfor det ar skal att andra detaljplanen. Detaljplanandringen har anhéngiggjorts genom

tekniska ndmndens beslut den 25.1.2018. Planforslaget har behandlats i tekniska namnden den 22.2.2018.
Planarbetet utfors som stadens egna arbete.
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10. Andringar av detaljplanerna fér UPM Kymmene Oyj:s omrédden i Valkom

Detaljplanen och andringen av detaljplanen géller tre olika omraden i Valkom. Syftet med planldggningen ar
att uppdatera detaljplanen for planeringsomradet och att dndra kvartersomradena for affarsbyggnader,
vilka inte uppforts pa omradet, till bland annat bostadsanvandning. | samband med &ndringarna justeras
byggratterna. Meningen ar ocksa att utarbeta en detaljplan for den icke-planlagda Ilmarinens grand. |
detaljplanen anvisas omradet som smabatsplats. Planutkastet var framlagt 14.10-12.11.2009. De privata

markagarnas 6nskemal har andrats efter planutkastet och planforslaget kommer att utarbetas pa basis av
detta 2018. Staden utfér planarbetet i egen regi.




11. Detaljplandindring fér Chiewitzgatan

Detaljplanandringen har anhadngiggjorts genom tekniska namndens beslut i september 2016. Malsattningen

med detaljplanandringen ar att undersdka en dndring av omradets anvandningsandamal for bade smahus-

och vaningshusanvandning. Planforslaget har funnits till paseende den 12-10-10.11.2017. Tekniska

namnden och stadsstyrelsen har behandlat planen i borjan av ar 2018 utifran vilken behandling planarbetet

fortsatts. Malet ar att féra planen till godkdnnandebehandling varen 2018. Planen uppgors av Ramboll
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12. Andring av detaljplan fér Englandsgatan

Detaljplanandringen har anhangiggjorts genom tekniska namndens beslut i september 2016. Avsikten med
detaljplandndringen ar att underséka en andring av anviandningsdandamalet for ett parkomrade som ska
planteras samt att ansluta det till en del av ett kvartersomrade, och att underséka huruvida det vore majligt
att plac_:gra]_e_n\ny eg'nqhem§t9mﬁ pa or:nfédet;‘ Planldggningsarbetet utférs som stadens eget arbete.
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13. Rdfsbykorsning och VU-omrddet (omrdde for idrotts- och
rekreationsanldggningar) i Rifsby)

Syftet med andringen av detaljplanen for Gamla Valkomvagens och Mickosvagens korsningsomrade ar att
dndra detaljplanen for det gatu- och gronomrade som &r besvarligt med tanke pa trafiksakerheten samt att
justera granserna, byggratten och byggytan for det kvartersomrade som angransar till gatu- och
gronomradet. Vad VU-omradet invid Mickosvagen betraffar ar syftet att uppdatera planbeteckningen for
omradet av den icke-genomforda idrottsplatsen. Staden har redan tidigare salt VU-omradet till en privat
markagare som jordbruksomrade. Planen for deltagande och bedémning har funnits till pdseende under
sommaren 2016. Avsikten ar att ldgga planforslaget till paseende under ar 2018. Planarbetet utférs som
s_t%dens eget arbete.
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14. Andring av detaljplanen fér Fredsbyplatsen

Syftet med planen ir att uppdatera detaljplanen fér de obebyggda tomterna. Andringen av detaljplanen
anhangiggjordes 2014. Planutkastet var framlagt i oktober 2014. Staden utfor planarbetet i egen regi om
tiden tillater.




15. Andring av detaljplan i Forsby (Jorvasviigens omrdde)

Syftet ar att uppdatera detaljplanen for omradet mellan Borgavagen och Jorvasvagen. Plandndringen
anhangiggjordes genom planlaggningsoversikten for 2014 och den utférs som stadens eget arbete om tiden

tilldter. Genom denna planéversikt utvidgas detaljplandandringsomradet till sydvast sa att det tacker hela
kvarteret.

Bondas

16. Mindre dndringar av detaljplaner

Andringarna av detaljplanerna fér delar av kvarteren 122 och 1160 samt fér delar av kvarteren 113, 418 och
1306 hor till mindre andringar av detaljplaner. Staden utarbetar mindre dandringar av detaljplaner i egen

regi om tiden tillater.
Detaljplanandringar for stadens till salu varande fastigheter galler fér omraden vid kvartersskolan Valkom,
kommunhuset i Stromfors, ungdomsgarden Tarningen och kommunhuset i Perna. Genom

detaljplandndringarna undersdks byggnadernas kommande anvandning. Planandringarna har
anhangiggjorts genom planlaggningsoversikten 2014. Planarbetet utfors stegvis som stadens egna arbete.



2.2. Detaljplaneringsobjekten som anhangiggjorts genom denna
planlidggningsoversikt

Planerna for deltagande och bedémning for detaljplanprojekt som anhangiggors kommer till paseende pa
Lovisa stads officiella anslagstavla samt vid kundbetjaningspunkten Lovinfo, samt elektroniskt pa stadens
natsidor under ar 2017. Planer for deltagande och beddmning samt évriga plandokument som kommer till
paseende anslas i de lokala tidningarna samt pa stadens natsidor.

17. Del av kvarteret 1064 i Valkom, Skeppsbyggareviigen

En detaljplanandring pabdrjas p.g.a. omorganisering av fastighet 434-409-2-117 i kvarter 1064 i stadsdelen
Valkom. Pa omradet verkar Valkoms F.B.K. som har gjort ett kdpbeslut om fastigheten. Avsikten ar att
utvidga fastigheten till ndrrekreationsomradet.



18. Kvarteret 325 och del av kvarteret 302, Alexandersgatan/Klockaregrdnd

Detaljplanandringen har anhangiggjorts i samband med att detaljplanen fér Nedre stan och Centrum
anhangiggjordes genom planlaggningsoversikten ar 2013. Arbetet har pa grund av resursbrist inte annu
pabdorjats for centrums del. Mark&garen har begért att de delar av kvarteren 302 och 325 som hen &ger ska
separeras till ett eget projekt. For att uppna ett fornuftigt slutresultat bor i stadsplandndringsomradet dven
inga en annan del av kvarter 325, en del av kvarter 302 pa Klockarevagens sidan samt det obebyggda
omradet vid Bergsradsgrand mellan dessa kvarter. Avsikten med planadndringen ar bl.a. att undersdka en
sammanslagning av kvarteren, anvandningsandamal, byggratt samt byggnadsskyddsfragor samt en flyttning
av Bergsradsgrand fran mitt i kvarteren till deras sédra sida. Planen uppgérs av Ramboll Finland Oy.

19. Kvarteret 315, Drottninggatan/Langgréind/Mariegatan/Tvérgréind

Detaljplanandringen har anhangiggjorts i samband med att detaljplanen for Nedre stan anhéngiggjordes
genom planldaggningsoversikten 2013. Markagaren har begart att kvarter 315 separeras till ett eget projekt.
Avsikten med planandringen ar att undersoka kvartersomradets kommande anvdandningsandamal.



20. Del av kvarteret 317, Karlskronabulevarden/Drottninggatan

Detaljplandndringen har anhadngiggjorts i samband med att detaljplanen for Nedre stan anhdngiggjordes.
Eftersom Nedre stans detaljplanarbete avbrutits pa grund av resursbrist har markagaren till den genom
lagen om skyddandet av byggnadsarvet skyddade fastigheten begart att en del av kvarter 317 ska separeras
till ett eget planprojekt. Avsikten med plandandringen ar bl.a. att avgéra den genom byggnadsskyddslagen
skyddade fastighetens anvandningsandamal samt fragor i anslutning till anvandningen av gardsomraden
och bilparkering. Detaljplanlésningen paverkas utdver byggnadsskyddsbeslutet av korférbindelseratter av
olika fastigheter i kvarteret. ‘Planarbetet utfors som stadens egna arbete.
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21. Del av kvarteret 210, Ostra Tullgatan/Hégvaktsgatan

Invdnarna i Hambergska hemmet har flyttat till det nya servicehuset i slutet av ar 2017 till f6ljd varav
byggnaden blivit staende tom. Den i kraft varande detaljplanen tilldter endast ett offentligt
anvandningsandamal. Malet med detaljplanandringen ar bl.a. att undersdka den i stadens dgo varande

fastighetens anvandningsandamal och byggnadsskyddsfragor.
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2.3. Detaljplaneprojekt som viantar

Foljande detaljplaneprojekt har anhangiggjorts, men det finns inte i detta skede resurser for deras
utférande. Projekten halls anhdngiga och deras aktualitet uppfoljs.

22. Andringar av detaljplanerna i Nedre stan

Genom planlaggningsoversikten for 2013 anhangiggjordes andringar av detaljplanerna for centrum och
Nedre stan. Det omfattande och tatt bebyggda omradet har uppdelats i olika skeden av vilka en dndring av
detaljplanen for det aldsta delomradet i Nedrestaden utarbetas i det forsta skedet. Malet med planen ar att
trygga den historiska stadsmiljons karaktar pa omradet och att sammanjamka kraven pa miljo och
byggande sa att omradets varden sa bra som mojligt beaktas. En byggnadshistorisk utredning har
utarbetats for omradet. Programmet for deltagande och bedémning framlades sommaren 2015.
Planldaggningsarbetet utfors som stadens egna arbete. Den kravande detaljplandandringen i nedre stan
forutsatter sarskild uppmarksamhet och planarbetet fortsatts da det kan ges en behovlig tid och
arbetsinsats.

23. Andringar av detaljplanerna fér centrum

Andringarna av detaljplanerna fér centrum och Nedrestaden anhingiggjordes genom
planlaggningsoversikten for 2013. Till andringarna av detaljplanerna for centrum har anslutits redan
tidigare anhangiggjorda andringsomraden géallande enskilda kvarter och som anhangiggjorts pa enskilda
markagares initiativ. Det vidstrackta och tatt bebyggda omradet har uppdelats i olika delar, av vilka en
andring av detaljplanen for Nedrestadens omrade utarbetas i forsta skedet. Centralt med tanke pa
andringen av detaljplanen for centrum ar de I6sningar som anknyter till godkdnnandet av
trafiksdkerhetsplanen for centrum.

24. Koskenkyldn koulus och Forsby skolas omréade

Malsattningen med detaljplandndringen ar att definiera skolkvarterets byggytor. Placeringen av den nya
skolbyggnaden i kvarteret har avgjorts genom undantagslov ar 2017. Avsikten &r att i ett senare skede
andra planen sa den motsvarar behoven. Plandandringen utfors sdsom stadens egna arbete.

25. Detaljplanerna fér mellersta delen av Grdberg

Syftet ar att skapa ett nytt bostadsomrade i Grabergsomradet. Planforslaget for hela omradet framlades
21.1-19.2.2010. Ericsson Arkkitehdit Oy utarbetade planen. Staden fardigstaller planarbetet delomradesvis
i egen regi. Detaljplanen for sodra delen av Grabergsomradet vann laga kraft 10.1.2012. Planen for den
norra delen, vari ingick kvartersomraden for flervaningshus och servicehus samt gatu-, gron- och
rekreationsomraden, har vunnit laga kraft den 7.9.2017. Detaljplaneringen av Grabergets centrala delar
fortsatts senare.

26. Andring av detaljplanen fér Patuna

Privata fastighetsagare har tagit initiativet till en andring av detaljplanen fér omradet av Lovisa Batvarv och
Corenso. Syftet med andringen av detaljplanen ar att gora regleringen av industri- och trafikomradena
funktionsduglig och trygg. Lovisa Batvarv och banférvaltningen har inte natt fram till ett avtal om
markomradena. Planldggningen fortsatter efter att parterna uppnatt ett avtal om markomradena. Staden
utfor planarbetet i egen regi. Planldaggningsavtal.



27. Kvarteren och gronomrddena éster och norr om Kyrkbacksvégen i Liljendal

Syftet med andringen av detaljplanen ar att granska och uppdatera den delvis ogenomforda detaljplanen i
fraga om bland annat kvartersgranserna, de obebyggda tomterna, gronomradena, lekplanen och
radhuskvarterets parkeringsplatser for fordon. Staden utfor plandndringen i egen regi om tiden tillater.

28. Andring av detaljplanerna fér Kvarndsen och Sédra Asen med grénomréden och
begravningsplatser

Syftet med andringarna av detaljplanerna ar bland annat att anvisa fardleder och sammanhangande
parkomraden pa dsomradena och att granska begravningsplatsernas parkeringsomraden. Staden utfor
planarbetet i egen regi.

29. Detaljplan och éindring av detaljplan fér norra delen av triangeln i Valkom

Detaljplanen for triangeln i Valkom utarbetas i tva delar, varav den s6dra delen godkédndes i slutet av 2011.
Syftet med detaljplanen ar att undersoka hur planeringsomradet som angréansar till Valkom hamn lampar
sig for egnahemsboende och rekreation. Planen syftar ocksa till att anvisa tillvaxtomraden som motsvarar
hamnens behov och att uppdatera planbeteckningarna for de omraden som anknyter till det sa kallade
frilagret och till hamnfunktionerna samt for parkomradena. Planarbetet fér den norra delen fortsatter efter
att delgeneralplanearbetet som inletts pa omradet blivit fardigt.

30. Andring av detaljplanen for Keskos storenhet, kvarter 202, centrum

Syftet med plandandringen ar att bygga ut forsaljningsytan av den nuvarande detaljvaruhandeln och att utvidga
parkeringen for fordon samt att mdjliggdra byggandet av en ny serviceférbindelse fran Degerbygatan. Andringen av
detaljplanen anhingiggjordes genom planldggningséversikten for 2011. Andringen av detaljplanen inleds s fort som
projektets aktors tidtabell avgjorts. Planlaggningsavtal.

31. Andring av detaljplanen fér omgivningen av idrottsplanen i Torsby

Detaljplanen och dandringen av detaljplanen anhangiggjordes genom planlaggningsoversikten for 2013.
Syftet ar att uppdatera detaljplanen for omradet och att underséka hur omgivningen av idrottsplanen
lampar sig for bostadsdandamal. Staden utfor planarbetet i egen regi om tiden tillater.

32. Andring av detaljplanen fér Véstra porten

Syftet med plandndringen &r att uppdatera planerna pa omradet sa att de motsvarar den kommande
anvandningen och forbattrar trafiksdkerheten pa omradet i korsningen av Industrigrand och Borgagatan.
Staden och markagarna har tagit initiativet till utarbetandet av en planandring. Planandringen
anhangiggjordes genom tekniska ndmndens beslut i maj 2012. Pa grund av 6vergangsbestammelsen i
markanvandnings- och bygglagen gallande affarsbyggande fortsatter utarbetandet av planen forst i ett
senare skede. Staden utfor arbetet i egen regi.

33. Del av kvarteret 601, besiktningsstationen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom tekniska ndmndens beslut i april 2014. Syftet med
andringen var att dndra kvartersomradet for servicestationer till ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader.



34. Detaljplandindring fér en del av kvarter 529 och en del av Terechoffsskviiren

Avsikten med detaljplanandringen ar att undersoka en dndring av parkomradets anvandningsandamal samt
en anslutning av omradet till en del av kvartersomradet. Arbetet utférs som stadens eget arbete.

2.4. Bedomning av detaljplanernas aktualitet

Kommunen bor se till att detaljplanerna ar aktuella och vid behov vidta dtgarder for att dndra foraldrade
detaljplaner. Pa omradet for en sadan detaljplan som har varit i kraft 6ver 13 ar och som till en betydande
del fortfarande inte har genomforts, far bygglov inte beviljas férran kommunen har bedémt detaljplanens
aktualitet (60 § i MBL). Ifall detaljplanen konstateras foraldrad trader ett byggforbud som avses i 53 § i MBL
om andring av detaljplanen i kraft. Ett sarskilt férfarande for bedémning av detaljplanens aktualitet inleds
utgaende fran ansékan om bygglov.

| Lovisa stad finns det rikligt med detaljplaner som utarbetats under giltighetstiden fér den gamla lagen. En
systematisk beddmning av dessa detaljplaners aktualitet bor inledas. En del av de gamla detaljplanerna har
genomforts och en del ar fortfarande ogenomforda. | fraga om dessa planer varierar behoven av dndring
bland annat fran anvandningsandamal och byggrétter till fragor angaende byggnadsskyddet. Pa grund av
ringa planlaggningsresurser utarbetas planandringar enligt planlaggningsoversikten for de mest akuta
omradena. | framtiden finns det behov for en mera systematisk bedémning av detaljplanernas aktualitet,
vilket for sin del minskar behovet av undantag.

3. Stranddetaljplanering

Utarbetandet av en stranddetaljplan ankommer enligt markanvandnings- och bygglagen pa dgaren eller
dgarna till det omrade som ska planldggas. Staden utarbetar inga stranddetaljplaner pa privatagda marker,
utan dessa projekt igangsatts och bekostas alltid av markagarna. Stadens fortroendeorgan behandlar
stranddetaljplanerna och stadsstyrelsen godkdanner dem. Delgeneralplanerna styr i huvudsak byggandet
invid strander. Omfattningen av byggandet dimensioneras vid utarbetandet av delgeneralplanerna.

| Lovisa har foljande stranddetaljplan anhangiggjorts:

Stranddetaljplanen fér Ostra Katté och Keipsalds Reimarvik

Pa Kattds och Reimarviks omraden har det ursprungligen funnits tva separata stranddetaljplanprojekt.
Tekniska ndmnden har den 24.8.2016 beslutat stoppa dessa separata stranddetaljplanprojekt och
igangsatta ett nytt gemensamt stranddetaljplanprojekt.

Stranddetaljplaneringsobjekten som anhingiggjorts genom denna
planlaggningsoversikt

Stranddetaljplan, Tjuvé, Teerimdki

Omradet omfattar en del av fastigheten 434-415-2-15 i Tjuvo, Perna. Avsikten med stranddetaljplanen &r
att flytta egnahemsbyggnadsplatsen i kvarteret 8 ca 200 m norrut. Den nya platsen lampar sig battre for
boende pa grund av topografin.



Stranddetaljplan, Jomalsund

Omradet omfattar fastigheter 434-478-1-80 och 434-478-1-100.

4. Godkanda detaljplaner och stranddetaljplaner, 2017-2018

Stranddetaljplan, stadsdel 30 Pernd, Lappnorudden

Stadsfullmaktiges beslut om godkannande den 17.1.2018 § 3

Stranddetaljplan, Meriheind, fastigheterna 434-462-1-28 och 434-462-1-85, Pernd
stadsdel 30, Sarvsalé Résund

Stadsfullmaktiges beslut om godkannande den 12.4.2017 § 35
Planen har vunnit laga kraft och rattsverkan har kungjorts den 18.8.2016

Detaljplandndring, stadsdel 8 Grdberget, nytt industriomrdden, kvarteren 818 och
819 samt Idttrafikleden och grénomrdadet som angrénsar till kvarter 819

Tekniska ndmndens beslut om godkdnnande den 27.4.2017 § 49
Planen har vunnit laga kraft och rattsverkan har kungjorts den 7.7.2017
Pa omradet _kan placeras rdddningsverkets funktioner
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Detaljplanéindring, stadsdel 30 Pernd (Elgrindsomrddet, Forsby)

o Tekniska namndens beslut om godkdannande den 26.10.2017 § 114
e Planen har vunnit laga kraft och rattsverkan har kungjorts den 14.12.2017
e Planen maijliggor att industritomter uppkommer pa omradet

Detaljplan och dndring av detaljplan, stadsdel 8 Graberg (norra delen av Grdberg)

e Stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande 10.6.2015 § 72
e Planen har vunnit laga kraft, vilket har kungjorts 7.9.2017

e Genom planen bildas byggratt sammanlagt 77020 m2-vy pa kvartersomraden fér bostadshus,
flervaningshus och néarservicebyggnader




5. Plandrenden som anhdngiggjorts i Nylands forbund

En landskapsplan ar en oversiktlig plan 6ver samhallsstrukturen och omradesanvandningen i landskapet. |
landskapsplanen samordnas de av statsradet godkdnda riksomfattande malen for omradesanvandningen
med malen pa landskaps- och lokalniva. Landskapsplanlaggning gors i omfattande och intensiv vaxelverkan
med medlemskommunerna och intressegrupperna.

Nylandsplanen 2050

Beredningen av Nylandsplanen 2050 har pabdrjats vid Nylands forbund under varen 2016. Planen tacker
omradet i hela Nyland och dess tidsspann ar aret 2050. Planen samlar alla de centrala teman inom
markanvandningen som ska avgoras i landskapsplanen. Nar Nylandsplanen trader i kraft ersatter den de
nuvarande landskapsplanerna fér omradena Nyland och tidigare Ostnyland.

Landskapsplanens helhet gors nu for forsta gangen i tva steg. Planen bestar av en allméan langsiktig
strukturplan samt noggrannare etapplandskapsplaner for Helsingforsnejden och for vastra och 6stra
Nyland, med vars hjadlp man svarar pa regionernas olika behov. Malsattningen ar att fa planen till
godkdnnande hos landskapsfullméaktige fore utgdngen av ar 2018, d.v.s. annu fére den planerade
landskapsreformen.

Planen for Nylandsplanens deltagande och bedémning (PDB) har funnits till allmént paseende under tiden
13.2 - 13.3.2017. Beredningsfasens material kommer till paseende i borjan av ar 2018.

Lds mera: www.uudenmaanliitto.fi/regionplanering
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6. Detaljplaneringsprocessen och deltagande

4....................................................I........................

INLEDNING

Tekniska namnden eller stadsstyrelsen fattar beslut om att inleda
planlaggningsarbetet.

PROGRAM FOR
DELTAGANDE OCH

| bérjan av planberedningsarbetet uppgors ett program fér
deltagande och bedémning. Déar framlaggs syftet for planen, vilka
utredningar finns och vilka behdvs, det planerade férfarandet vid

AFIOANTIE deltagande och vaxelverkan samt sattet att bedéma
FRAMLAGT g
o4 veckor konsekvenserna.
’ | detta skede kan man ta stallning till planens malsattningar.
Planutkastet framlaggs. | fraga om sma planandringar behévs det
PLANUTKAST nddvandigtvis inte nagot utkastskede, utan man kan direkt 6verga

till planforslaget.

Hoérande i beredningsskedet,
utkasten framlagda 2—4
veckor.

Planutkastet/-utkasten och beredningsmaterialet framlaggs pa
stadens officiella anslagstavla under tiden fér hérandet.
Intressenterna far vid behov meddelande om detta per brev och
alltid genom kungorelse i de lokala tidningarna. | detta skede har
intressenterna den basta mojligheten att inverka pa
planlésningen. For sma detaljplaner och detaljplaner med ringa
konsekvenser utarbetas inget planutkast. Asikterna riktas till
stadsplaneringsavdelningen och inldmnas skriftligt till
kundservicepunkten Lovinfo, per post till tekniska centralen eller
via e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi under tiden fér framlaggandet.

Planens beredningsarbete fortsatter fran planutkast till planférslag utgdende fran inlamnade
asikter och myndigheternas preliminara utldtanden.

PLANFORSLAG

TEKNISKA NAMNDEN
beslutar om att framlagga planforslaget.

Framlagt i 14 eller 30 dagar.

Det planférslag som namnden férordar och
beredningsdokumenten framlaggs pa stadens officiella
anslagstavla pa Lovinfo. Markagarna far meddelande om detta per
brev och genom kungdrelse i de lokala tidningarna. Eventuella
anmarkningar riktas till stadsplaneringsavdelningen och inlamnas
skriftligt till kundservicepunkten Lovinfo, per post till tekniska
centralen eller via e-post: kaavoitus@loviisa.fi under tiden for

framlaggandet.

Tekniska namnden beslutar om bemétandena till myndigheternas utlatanden och till
intressenternas eventuella anmarkningar och hur de inverkar pa planen. Tekniska namnden eller
stadsfullméktigen godkanner detaljplanen.

| FARDIG PLAN

Eventuella besvar behandlas i rattsinstanser.

Kungérelse om att detaljplanen vunnit laga kraft.


mailto:kaavoitus@loviisa.fi
mailto:kaavoitus@loviisa.fi

7. Kontaktuppgifter

Stadsplaneringsavdelningen

stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403
(generalplaner, detaljplaner, stranddetaljplaner, undantagslov, avgéranden som gdller planeringsbehov,
stadsbildsmdssiga drenden och utlatanden)

planerare Timo Leikas, tfn 0440 555 344
(planer och planprocesser som utférs i stadens egen regi)

planerare Tiina Hahl, tfn 040 555 0455
(planer och planprocesser som utférs i stadens egen regi)

Kart- och planutdrag kan bestéllas fran stadens kundservicekontor Lovinfo, tfn 019 555 555, e-post
lovinfo@loviisa.fi

E-postadresser: fornamn.efternamn@|oviisa.fi



mailto:fornamn.efternamn@loviisa.fi
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