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1.Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

Omrade Krogarvagen/Dunkavagen, Savtrask
Stad Lovisa

Stadsdel 20 Liljendal

Kvarter 10

Plan Andring av detaljplan

Plankod 20-27

Anhangiggorande av detaljplanen:
Andringen av detaljplanen anhangiggjordes med tekniska ndmndens beslut 25.1.2018, § 7.

Med stod av 63 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen har inget program for deltagande och be-
doémning uppgjorts.

Forslaget till detaljplan har varit framlagt . .- . .2018.
Godkannande av detaljplanen i tekniska namnden __._ .2018,8 _ .
Detaljplanebeskrivningen géller fér 20.2.2018 daterad detaljplanekarta.

1.2. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Savtrask i Liljiendal och gransar till Krogarvagen, Dunkavagen och riksvag 6.
Andringen av detaljplanen géller fastigheter 434-424-8-96 och 434-424-8-9 samt en del av stadens gata
Dunkavagen. Detaljplanomradet som andras ar enligt de tidigare detaljplanerna industriomrade och det
ar till stor del bebyggt omrade.

1.3. Planens syfte

En andring av detaljplanen blev aktuell da Teampac Oy anskaffade tillaggsmark fran grannfastigheten
for att bygga ut sin industribyggnad. Omradet som Teampac Oy anskaffat och Teampac Oy:s tidigare
fastighet har redan tidigare bildats till en fastighet genom Lantmateriverkets beslut om sammanslagning
av fastigheter (4.12.2017). De detaljplaneenliga granserna for byggnadsytan for den anskaffade till-
aggsmarken hor dock till en annan markagares byggplats. Pa grund av detta har Teampac Oy lamnat in
till tekniska ndmnden en ansdkan om &ndring av detaljplanen.

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att undersoka indelningen av byggréatten i kvarter 10 och &nd-
ringen av byggnadsytorna i planomradet for att battre tjana foretagsverksamhetens behov. Syftet ar
ocksa att undersoka anslutningen av en del av Dunkavagens gatuomrade till industrikvarteret.
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1.4. Planbeskrivningens innehallsforteckning
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2. Sammandrag

2.1. Olika skeden i planlaggningsprocessen

Tekniska namndens planlaggningsbeslut 25.1.2018, § XX

Kungorelse om anhéngig plan xx.xx.2018

Tekniska namndens beslut om framlaggning av planutkastet xx.2.2018, § XX

Kungorelse om framlaggning av planutkastet

Planutkastet framlagt i enlighet med 8§ 65 i marknads- och byggnadslagen __._ .- __ . .2018.
Tekniska namndens beslut om godkdnnande . .2018,8§ .

Kungorelse om att planen vunnit laga kraft

2.2. Detaljplan

Andringen av detaljplanen géller kvarter 10 i Savtrask i Lovisa stad i Liliendal socken och del av Dunka-
vagens gatuomrade. Genom den nya detaljplaneandringen bildas kvartersomrade for industribyggnader
(TT) och gatuomrade. Omradet for detaljplaneandringen ar till sin storlek cirka 5,5 hektar och den totala
byggratten ar 24 000 k-m?. Jamfort med den tidigare detaljplanen andras inte den totala byggratten.

2.3. Genomférande av detaljplanen

Staden koper den fore detta delen av gatuomradet av markagaren till kvartersomradet och den fogas
med Lantmateriverkets forrattning till en del av industrifastigheten. Staden kdper en del av det tidigare
kvartersomradets norra del och den fogas som en del till fastigheten Liljendals gator. Till évriga delar an-
svarar omradets markagare for forverkligandet av detaljplanen. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir
det omedelbart mgjligt att verkstalla detaljplanen fér planomradet.

3. Utgangspunkter

3.1. Utredning om férhallandena pa planeringsomradet
3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradets areal ar cirka 5,5 hektar. Planandringsomradet &r till storsta delen bebyggt omrade.
Pa omradet finns tva foretags industribyggnader. Omradet gransar i vast till Dunkavagens gata, i norr till
Krogarvagens gata, i ost till riksvag 6 och i soder till detaljplanens parkomréde genom vilken Alhusbéack-
en som rinner fran Hopom trask till Savtrasket.

3.1.2. Naturmiljon
Liliendal kyrkby omges av ett lagt akerlandskap i Forsby as adal inramat av skogiga moran- och
bergsryggar. Bosattningen ar belagen pa kyrkbyns backar och langs byvagarna. Nybyggnaderna ar i
huvudsak placerade enligt samma princip som de gamla byggnaderna. Inga sarskilda landskapliga
varden hanfor sig till detaljplaneandringsomradet.

Till ytformerna &r planlaggningsomrédet tydligt den sjunker nerét fr&n norr till séder mot Alhusbacken.
Hojderna pa omradet varierar mellan+17,00-23,00 (N60).

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:20 000) ar bade ytjordarten och alven lera En-
ligt berggrundskartan (1:200 000) ar berggrunden pa omradet viborgit eller pyterlit.

3.1.3. Byggd miljo

Pa detaljplaneandringsomradet finns tva industribyggnader, som byggts i olika skeden. Vatten- och av-
loppsledningarna gar langs Dunkavégen. | Liliendal finns inte ett sarskilt dagvattenaviopp.
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3.1.4. Markagoforhallanden
Forutom gatuomradet ar detaljplaneandringsomradet i privat ago.

3.2. Planeringssituationen
3.2.1. Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Landskapsplan

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststalldes 30.10.2014 av miljéministeriet, och
etapplandskapsplan 4 fér Nyland, som faststélldes av Nylands landskapsfullméktige 24.5.2017. Land-
skapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft innan den vunnit laga kraft. Landskaps-
etapplan 4 har kungjorts i alla kommuner som landskapsplanen omfattar. | etapplandskapsplan 2 for Ny-
land &r Liliendal anvisad som byomrade. Planomradet finns 6ster om beteckningen. | etapplandskaps-
plan 4 har omradet i enlighet med statsradets beslut (1995) anvisats som nationellt viktigt landskapsom-
rade.

Generalplan
Omradet saknar delgeneralplan med rattsverkningar. For omradet géller en av Liliendal kommunfullmak-
tige 26.5.1988 godkand delgeneralplan utan rattsverkan, i planen har omradet anvisats med beteckning-
en TT,\kvarters'oLr,nJé/de for industri- och Ia%erbyggnader.

N - |
|

NDAL:

| o —

[ Bjorkkulla
(7853 RS O

Detaljplan

Pa omradet ar delar av fyra byggnads- eller detaljplaner i kraft. Gatuomradet vid Dunkavagen har anvi-
sats med en av lansstyrelsen 31.8.1984 faststalld byggnadsplan, en stor del av omradet for industri-
byggnader (TT) med en av miljdcentralen 11.7.1995 faststalld byggnadsplan och en mindre del av om-
radet for industribyggnader (TT) med en av Lovisa stadsfullméaktige 12.10.2011 godkand detaljplan.
Dessutom finns det alldeles i nordostra hornet ett litet parkomrade (VP), som &r en kvarleva av det nagot
storre parkomradet vid landsvagens randomrade som anvisats i den av lansstyrelsen 9.2.1990 fast-
stéllda byggnadsplanen.
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Utdrag ur en sammanstéllning av ikraftvarande detaljplaner.

Byggnadsordningen
Stadsfullméktige i Lovisa stad har godkant byggnadsordningen for Lovisa stad 9.4.2014. Forslaget till ny
byggnadsordning har varit framlagd enligt byggnads- och miljondmndens beslut 1.2.2018 § 11.

Baskarta

Enligt andringen av forvaltningsstadgan som stadsstyreslen godkant 17.1.2018 godkanner lantmateriin-
genjoren bland annat baskartlaggningen om fastighetsingenjoren ar férhindrad. Under beredningen av
andringen av detaljplanen har fastighetsingenjorstjansten varit obesatt sa baskartan har godkants av Lo-
visa stads lantmateriingenjor.

Riksomfattande malen for omradesanvandningen
Vid uppgorandet av en andring av detaljplanen ska de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(24 8§ i Markanvandnings- och bygglagen) beaktas, varav man direkt kan anvisa féljande mal och varden
for objektet att:

- harmonisera bebyggelsestrukturen

- varna om kultur- och naturarvet.

4.0Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1. Behovet av detaljplanering

Foretagsverksamheten pa omradet har pavisat behovet av detaljplanering. For féretagsverksamheten pa
omradet ar detaljlplaneandringen viktig.
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4.2. lgangsattande av planeringen och beslut som galler planeringen

Initiativet till att starta planeringen har kommit fran ett foretag som verkar pa omradet. Beslut gallande
igangsattandet av planeringen: se punkterna 1.1. och 2.1.

4.3. Deltagande och samarbete

Med stéd av 63 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen har inget program for deltagande och be-
domning uppgjorts. Andringen av detaljplanen har i detta fall tolkats vara ringa till sin verkning bland an-
nat for att anvandningsandamalet och byggratten forblir samma som i den tidigare planen. Forfarandet
om deltagande och véxelverkan beskrivs i planbeskrivningens punkt 4.3.3.

4.3.1. Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan avse-
vart paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet behandlas un-
der planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

- narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna

- agarna till marken som gransar till omradet och nara grannar

- sammanslutningar, vars verksamhet behandlas under planeringen.

Myndigheter och dylika som hérs under planlaggningen:

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

- Nylands férbund

- Raddningsverket i Ostra Nyland

- Kymmenedalens Elnat Ab

- Borga stad, miljohalsovarden

- Affarsverket Lovisa Vatten

- Liliendal Varme Ab

- Lilienet

- tekniska vasendet i Lovisa stad:
= byran for fastighetsdata och geografisk information
= samhallsteknik
* byggnadstillsyn och miljovard

4.3.2. Anhéngiggodrande
Se punkterna 1.1. och 2.1.
4.3.3. Deltagande och vaxelverkan

| samband med kungorelsen om anhéngiggdrandet meddelades i enlighet med 30 § 4 mom. i markan-
vandnings- och byggférordningen om maojligheten att framfora sin asikt utifran beslutet om anhangiggo-
randet av planen fére den 16.2.2018. Inga asikter har lamnats in.

Tekniska namnden beslét 25.2.2018, § XX att planforslaget halls framlagt. Att planforslaget ar framlagt
kungjordes __._ .2018. Planforslaget var framlagt i enlighet med 65 8 i markanvandnings- och byggla-
gen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen pa Lovinfos officiella anslagstavla och pa sta-
dens webbplats . .- . .2018, varvid kommuninvanarna och intressenter hade mdjlighet att in-
lamna anmarkningar om planforslaget. Enligt 27 8 1 mom. i markanvandnings- och byggférordningen
ska ett forslag till sddan andring av detaljplanen som har ringa verkningar hallas framlagt under minst 14
dagar.

Foljande myndigheter lamnade in utlatanden om planforslaget: Kompletteras efter att planen varit fram-
lagd.
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4.4, Mal for detaljplanen

4.4.1. Mal som upptackts i samband med anhangiggorandet

Malet med planeringen ar att utreda hur byggréatten fordelas i kavartersomradet 10 och att andra bygg-
nadsytan pa planomradet s att den battre tjanar foretagsverksamhetens behov. Malet ar aven att utreda
att en del av Dunkavagens gatuomrade ansluts till industrikvarteret.

4.4.2. Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

| beredningsskedet upptackte man att den gang- och cykelbana som byggts langs Krogarvagen har del-
vis byggts pa industrikvarterets omrade. Som mal tog man att undersoka att ifrdgavarande del ansluts till
gatuomradet.

4.1. Detaljplanelésningens alternativ och deras inverkningar

Utgaende fran de mal som satts upp i samband med anhangiggtrandet har man direkt uppgjort ett plan-
forslag for andring av detaljplan.

4.1.1. Val av och grunder for detaljplanelésningen

Utgaende fran de utgangspunkter som naringslivet stallt har man kommit fram till en I6sning i enlighet
med detaljplaneforslaget. Detaljplanen skapar mer funktionsdugliga maéjligheter till expansion foér narings-
livet &n de tidigare planerna.

5. Beskrivning av detaljplanen

5.1. Planens struktur

Planens struktur motsvarar i huvudsak en kombination av de tidigare bygg- och detaljplanerna. Gransen
for kvartersomrade for industribyggnader (TT) andrades pa tre stéllen.

1) Omradet som behovs for den gang- och cykelbana som byggts langs Krogarvagen ansléts fran
kvartersomrade for industribyggnader till gatuomradet.

2) Den vandplats som fanns pa gatuomradet vid Dunkavagen ansléts till kvartersomrade for indu-
stribyggnader darfor att den redan i praktiken har anvants for de har funktionerna. Gatan fortsat-
ter framat sdderut fran den har punkten, sd man har inte kunnat konstatera behov av vandplats
pa den har platsen.

3) Omradet som varit parkomrade (VP) i den tidigare byggplanen anslots som en del till kvartersom-
rade for industribyggnader.

Som vaningsyta pa TT-kvartersomrade i enlighet med tidigare planer har anvisats II.

| bestammelsen om dagvattnet bestams att det dagvatten som uppstar pa TT-kvartersomradet ska i
forsta hand fordrojas pa de delar av omradet som reserverats fér hantering av dagvattnet pa den egna
byggplatsen och darefter far dagvattnet ledas ut i terrangen med anvisade leder eller Gvriga lampliga le-
der. Man far leda dagvatten till de delar av omradet som reserverats for hantering av dagvattnet genom
kvarterets ovriga delar via fordrojningssankor eller tackdiken. Dar dagvatten inte kan avledas till ter-
rangen kan det avledas till det allménna spillvattenavioppet om forutséattningarna i 17 d § i lagen om vat-
tentjanster uppfylls. Innan bygglov beviljas for tomten ska man utarbeta en plan for hantering av dag-
vattnet. | planen ska man innefatta volymkalkylering for hantering av dagvattnet. Dagvattnet fran gards-
omradet ska ledas via oljeavskiljare till fordrojning av dagvatten.

| plankartan har man angett en instruktiv placering for dike, tdckdike, sdnka eller en kombination av
dessa reserverad for ledning av dagvatten och fér bagge instruktiva tomter ett instruktivt delomrade for
infiltrering, fordréjning och ledning av dagvatten. Den har delen av omradet ar avsett for att bygga en
dagvattenbasséng, sanka, indunstningsbassang, vegetationsfalt eller motsvarande konstruktion for att
fordroja dagvattnets avrinning. Det har dock inte bestamts att nagra dagvattenkonstruktioner ska place-
ras pa specifikt detta omrade.

Med detaljplanen har man anvisat pa gransen mellan instruktiva tomt 1 och 2, pa tomt 1 ett servitut for
ett omrade for ledningar. Servitutet &r i enlighet med tidigare planer. Servitutet har inte stiftats i fastig-
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hetsregistret. Pa samma tomtgrans har anvisats ett 10 meter brett servitut for korforbindelse. Servitutet
har redan antecknats i fastighetsregistret. Dessutom har det for riksvag 6 anvisats ett 3 meter brett led-
ningsservitut som antecknats i fastighetsregistret.

5.1.1. Dimensionering

Det planerade omradet ar 55 115 m? stort. Byggratten pa omradet blir sammanlagt 24 000 m2-vy, vilket
ar samma som i de ikraftvarande bygg- och detaljplanerna.

5.2. Omradesreserveringar
5.2.1. Kvartersomraden

Med andringen av detaljplanen har omradet i kvarter 10 anvisats som kvartersomrade for industribygg-
nader (TT).

5.2.2. Ovriga omraden

Delar av gatuomrade har anvisats med andringen av detaljplan.

5.3. Planens konsekvenser

Andring en av detaljplanen forbattrar planeringens tidsenlighet och motsvarar omradets planenliga be-
hov genom att mojliggora att foretaget som verkar p& omradet kan bygga nya mer funktionsdugliga indu-
strilokaler. Enligt foretagsaktoren forbattrar nya produktionslokaler produktionens funktionsduglighet men
de okar inte genast i och for sig pa trafikmangden. | och med att anvandningséandamalet och byggratten
blir den samma som i den tidigare planen &r planens inverkan liten. Den nya planen och byggande av
nya mer funktionsdugliga industrilokaler som planen mojliggér 6kar dock Liliendals dragkraft, for projekt
av sadan typ forverkligas ganska sallan i Liliendal.

Andringen av detaljplanen stoder sig pa befintlig infra och férorsakar salunda inte investeringstryck som
till exempel i nya forbindelsenat. | och med andringen av detaljplanen ansluts den del av gang- och cy-
kelbanan som redan byggts vid Krogarvéagen vilken tidigare var pa omradet for kvarter 10 till stadens
gatuomrade. | och med andringen av detaljplanen avlagsnas aven den lilla delen av en park vid riksvag
6, parken ar en kvarleva av den gamla byggnadsplanen. Parkdelen har varit i privat ago.

Om planen forverkligas framjar den naringarnas utvecklingsforutsattningar, sysselséttningen och Lovisa
stads strategi som byarnas stad. Man kan anse att planen forbattrar Liljendals utvecklingsmojligheter
och for sin del framjar att befolkningsunderlaget pa landsbygden i Lovisa bevaras. Andringen av detalj-
planen uppdaterar kvarter 10 i Liljendal.

Detaljplanen &r inte motstridig med de nationella omradesanvandningsandamalen darfor att den harmo-
niserar samhallsstrukturen genom att komplettera ett befintligt industriomrade och forbattrar livsmiljon i
och med dagvattenlosningen. Losningen medfor inte olagenheter for nationellt vardefull miljoomrade dar-
for att byggandet pa omradet aven tidigare redan varit av samma typ. Vyn fran omradet har inte anknyt-
ning till Forsbya.

5.4. Storande faktorer i miljon

Gatorna vaster och norr om omradet ar gator med for omradet typisk trafik. Oster om omradet gar riks-
vag 6. Med beaktande av anvandningsandamalet fororsakar de inga storande faktorer i miljon.

6. Genomforande av detaljplanen

6.1. Genomforande och tidsplanering

Enligt 103 ¢ § i markanvandnings- och bygglagen ar allmanna mal fér dagvattenhantering bland annat
att infiltrera och fordroja dagvattnet pa den plats dar det ansamlas och att bidra till att dagvatten inte leds
in i spillvattenaviopp. Utgangslaget &r att fastighetens agare eller besittare svarar for dagvattenhante-
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ringen pa sin fastighet. Med systematisk dagvattenhantering forebyggs skador som dagvatten fororsakar
miljon och fastigheten genom att aven beakta andring av klimatet 6ver ett langt tidsperspektiv. Genom
den allmanna bestammelsen om dagvattenhantering stravar man efter att inverka pa just dessa faktorer,
och salunda framja de sarskilda bestammelserna om dagvattenhantering i markanvéandnings- och bygg-
lagen.

Principen for dagvattenhanteringen pa detta kvartersomrade ar pa grund av att jordmanen slapper daligt
igenom vatten att uppehalla vattnet pa tomten och sedan leda ut dagvattnet i terrangen. Man stravar ef-
ter att anvisa att uppehallandet sker med hjalp av till exempel bassanger fran vilka dagvattnet fran nor-
mala regnmangder rinner ut i ett utfallsdike via en rordamm. FOr 6sregn ska ett dverstromningsrér med
storre diameter placeras i 6vre delen av rordammen. Dagvattenbassangen kan ocksa forverkligas som
vegetationsbassang, stenbassang eller annan motsvarande konstruktion.

| plankartan har man angett en instruktiv placering for dike, téackdike, séanka eller en kombination av
dessa reserverad for ledning av dagvatten och for bagge instruktiva tomter ett instruktivt delomrade for
infiltrering, férdrojning och ledning av dagvatten. Den har delen av omradet ar avsett for att bygga en
dagvattenbasséng, sanka, indunstningsbassang, vegetationsfalt eller motsvarande konstruktion for att
fordroja dagvattnets avrinning. Det har dock inte bestamts att nagra dagvattenkonstruktioner ska place-
ras pa specifikt detta omrade.
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6.2. Uppféljning av genomfdrandet
For uppfdljningen av genomférandet av svarar Lovisa stad.

Bilagor
Karta 6ver platsen och avgransningen av anhangiggdrandet
Sammandrag av responsen och bemotandet (kompletteras efter framlaggningen)

Uppfoljningsblankett for detaljplanen (kompletteras efter godk&nnande)
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