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Sahkoposti — maria.lindroos@loviisa.fi Sivu 1/1

Re: Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan kokouksen
30.11.2017 podytakirjantarkastus - Protokolljustering av Lovisa
stads tekniska namnds motesprotokoll 30.11.2017

Leif Skogster <leif.skogster@gmail.com>

15122017 1517

Vastaanottga Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>;

"Olen tarkastanut ja hyvaksynyt Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan 30.11.2017
poytakirjan liitteineen” .
Leif Skogster

Lahetetty iPadista

Maria Lindroos <marialindroos@loviisa fi> kirjoitti 5.12.2017 kello 14.41:

Heil

Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan kokouksen 30.11.2017 pdytékirja on valmis
tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetdan tahdn sdhkdpostiviestiin.

Lovisa stads tekniska nimnds métesprotokoll 30.11.2017 &r fardigt for justering i
Gambitdocs. Svar ombeds till detta e-postmeddelande.

terveisin - hdisningar,

Maria Lindroos

toimistosihteeri - byrasekreterare

Loviisan kaupunki - Lovisa stad
Kuningattarenkatu 15 B, PL 11, 07901 LOVIISA
Drottninggatan 15 B, PB 11, 07901 LOVISA
puh. - tel. 0400 389 334

maria.lindroos@loviisa.fi

https://outlook.office.com/owa/?realm=loviisa.fi&exsvurl=1 &ll-cc=1035&modurl=0 7.12.2017



Sahkoéposti — maria.lindroos@loviisa.fi Sivu 1/1

Poytakirjan tarkastus

Jouni Malmivaara <jouni.malmivaara@gmail.com>

ti 512.2017 1541

vastaarottaja Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>;

Olen tarkastanut ja hyviksynyt Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan 30.11.2017 pdytakirjan liitteineen,

Jouni Malmivaara

Lihettdjd: Maria Lindroos

Lihetetty: 5.12.2017 14:52

Vastaanottaja: |eif.skogster@gmail.com; Jouni Malmivaara (luottamushenkild)
Aihe: Tiedoksi teknisen lautakunnan poytakirjantarkastajille!

Tiedoksi:

Poytakirjantarkastaja kuittaa tarkastaneensa poytékirjan
vastaamalla saamaansa sahképostiviestiin lauseella:

"Olen tarkastanut ja hyviksynyt Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan 30.11.2017
poytakirjan liitteineen” .

ja
ruotsiksi:

"Jag har justerat och godkint Lovisa stads tekniska ndmnds protokoll
jamte bilagor fér sammantradet 30.11.2017".

terveisin - halsningar,

Maria Lindroos

toimistosihteeri - byrasekreterare

Loviisan kaupunki - Lovisa stad
Kuningattarenkatu 15 B, PL 11, 07901 LOVIISA
Drottninggatan 15 B, PB 11, 07901 LOVISA
puh. - tel. 0400 389 334
maria.lindroos@Ioviisa.fi

https://outlook.office.com/owa/?realm=loviisa.fi&exsvurl=1&ll-cc=103 S5&modurl=0 7.12.2017



LOVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 127 30.11.2017

Poikkeamislupahakemus, 434-3-307-2
811/10.03.00/2017
TL § 127

Valmistelijat: kaupunginarkkitehti Maaria Méntysaari, puh. 044 055 5403
ja kaavasuunnittelija Timo Leikas, puh. 0440 555 344.

Loviisan kaupunki suunnittelee uutta ruotsinkielistd yldkoulua aiemman
ruotsinkielisen ylakoulun rakennuspaikalle. Rakennus on purettu vuonna
2017. Rakennuspaikka sijaitsee nykyiselld tontilla 434-3-307-2, joka on
rakennuskiellossa, koska se ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Korttelia koskeva tonttijako on vireilld. Tonttijako on tarkoitus laatia siten,
ettd sekd liikuntahalli, Lovisa Gymnasium ettd uusi rakennettava
ruotsinkielinen yldkoulu tulevat olemaan omilla tonteillaan. Haettavan
poikkeamisluvan vaikutukset kohdistuvat myds Loviisan kaupungin
omistamiin kiinteistéihin 434-3-4-31, 434-405-1-33 ja 434-3-9903-0 sekd
vesialueeseen 434-876-2-0, silld asemakaavassa osoitettu ndkemésektori
kulkee mainittujen kiinteistGjen ldpi vesialueelle saakka.

Poikkeamislupaa haetaan asemakaavassa méérétyn nikemélinjan
(liitekartassa keltaisella) siirtdmiseksi Gustav Strengellinkujan pédityyn
(liitekartassa punaisella) ja rakennusalan laajentamiseksi liitekartan sinisen
katkoviivan mukaiseksi. Perusteena on uuden ruotsinkielisen
koulukeskuksen rakentaminen yhteen kokonaisuuteen aiemman kahden
rakennuksen sijaan. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus ei muutu.

Alueella on vireilld myOs asemakaavanmuutos, johon ei liity
rakennuskieltoa. Asemakaavan muutos on tullut vireille
kaavoituskatsauksella vuonna 2013 valtuustoaloitteen seurauksena.
Kaavanmuutos on vuosien 2016 ja 2017 kaavoituskatsauksissa listattu
odottaviin asemakaavahankkeisiin, eli sitd ei aktiivisesti laadita. Téstd
syysté ruotsinkieliseen koulukeskukseen liittyvét kysymykset on luontevaa
ratkaista tissd vaiheessa poikkeamisluvalla.

Alueella on voimassa 13.9.2000 hyvéksytty asemakaava. Rakennuspaikka
sijaitsee opetus- ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella
(YOU). Kaavassa osoitettu tehokkuusluku on 0,6, miké riittdd rakentamisen
tarpeisiin. Samassa korttelissa rakennuspaikan kanssa sijaitsee arkkitehti
Magnus Schjerfbeckin suunnittelema jugendtyylinen vuonna 1909
valmistunut ja vuonna 1949 laajennettu Lovisa Gymnasium, joka on
kaavassa osoitettu sr-merkinnélld (kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti
tai kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa).
Lovisa Gymnasiumin vieressd sijaitsee luultavasti vuonna 1909 valmistunut
su-merkinnalld (kaupunkikuvallista eheyttd tukeva tai muuten
huomionarvoinen rakennus) osoitettu talousrakennus. Hillerddin puistikosta
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on osoitettu nikemasektori Loviisanlahdelle. Kaavaselostuksessa kuitenkin
nikemadsektoreiden kohdalla mainitaan ainoastaan nikemaisektorit vanhoilta
kujilta Loviisanlahdelle. Kaavoitus- ja arkkitehtitoimistossa on tulkittu, ettd
nikemaésektori on ollut tavoitteena sijoittaa myos télld paikalla kujan
(Gustaf Strengellin kuja) péitteeseen, mutta koska kujan péédtteessd on ollut
koulun tyGpajarakennus Stallet, sektori on péidytty osoittamaan Hiller6din
puistikosta merelle. 1960-luvulla rakennettu Stallet puretaan
uudisrakennushankkeen yhteydessa.

Muilta osin koulukeskuksen suunnittelussa noudatetaan asemakaavan
maérdyksid. Korttelin keskeinen sijainti sekd koulun tehtdvé kaupungin
merkittdvand julkisena rakennuksena asettavat korkeita vaatimuksia
uudisrakennuksen kaupunkikuvalle ja arkkitehtuurille. Rakennuksen
suunnittelussa on huomioitava sen liittyminen ympéréiviin katu-, puisto-,
tori- ja ranta-alueisiin. Piha-alueiden suunnitteluun tulee kiinnitt4a erityistad
huomiota alueen toimivuuden ja viihtyisyyden nékdkulmasta.

Kaupunki on kuullut hankkeen naapurit. Heilld ei ollut huomauttamista
poikkeamisluvasta.

Poikkeamisen edellytykset (maank:iytto- ja rakennuslain 171. §):

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta mydntdé poikkeamisen tédssa
laissa sdédetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sddnnoksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéé, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ympdériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévid haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen voidaan myontii, koska poikkeamisen edellytykset
tayttyvit.

Poikkeamiselle on esitetty maankdytto- ja rakennuslain 171. §:n mukainen
erityinen syy.

— Voimassa olevan asemakaavan selostuksessa kerrotaan ndkemalinjojen
olevan tarkoitetut kujien pditteisiin. Kuitenkin tdméa ndkemalinja on
kaavakartalla osoitettu Gustaf Strengellin kujan sijaan Hillerédin
puistikosta, koska vanhaan ruotsinkieliseen koulukeskukseen liittyvé
tyOpajarakennus Stallet sijaitsee Gustaf Strengellin kujan pédatteessa. Nyt
tdma rakennus on tarkoitus purkaa, joten ndkemasektori voidaan siirtdd
Gustaf Strengellin kujan pditteeseen, kuten on asemakaavan laadinnan
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aikaankin ollut ajatus. Maankayt6llisend syynd voidaan myds pitéd Loviisan
kaupungin tavoitetta rakentaa uusi koulukeskus yhteen kokonaisuuteen
aiemman kahden rakennuksen sijaan, jolloin kaavan mukaista rakennusalaa
on tarve laajentaa.

1) Poikkeamista ei saa mydntdd, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jdrjestdmiselle.

— Loviisan keskustan asemakaavanmuutos on vireilld, mutta se on
kaavoituskatsauksissa 2016 ja 2017 listattu odottaviin
asemakaavahankkeisiin, eli sitd ei aktiivisesti laadita. Ndkemésektorin
siirtdiminen ja uudisrakennuksen rakennuspaikan ratkaiseminen
poikkeamisluvalla on tdstéd syystd luontevaa, eivitkd ndmé toimenpiteet
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyt6n
muulle jarjestdmiselle.

2) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista.

— Rakennuspaikka on rakennettua ympéristdd, jolla ei ole erityisid
luontoarvoja.

3) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se vaikeuttaa rakennetun ympdriston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

— Hankkeen yhteydessé ei pureta rakennusperinndltién arvokkaita
rakennuksia eikd muuteta Lovisa Gymnasiumin ja siihen liittyvin
talousrakennuksen suojeluarvoa. Hanke ei heikennd Loviisan Alakaupungin
RKY-arvoa. Uudenmaan ELY-keskus on ilmoittanut, ettei heilld ole
tarvetta lausua poikkeamisluvasta. Maakuntamuseo Porvoon museota
kuullaan rakennuslupavaiheessa.

4) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympdristo- tai
muita vaikutuksia.

— Poikkeamisen seurauksena ei ole syntyméssd merkittdvid haitallisia
ympéristd- tai muita vaikutuksia. Myonteisen poikkeamispdétoksen
seurauksena kiinteiston kokonaisrakennusoikeus ei muutu.

Poikkeamiselle voidaan asettaa my0s ehtoja:

- Maakuntamuseo Porvoon museolle tulee varata rakennuslupavaiheessa
lausunnonantomahdollisuus.

- Uudelta timén padtoksen madraamaltd ndkemasektorilta on raivattava
nikyvyyttd hdiritsevdd puustoa.

- TyOpajarakennus Stallet on purettava viimeistdéin kun rakennushanke on
muilta osin valmis.

Kaupunginarkkitehti puoltaa poikkeusluvan myontdmistd ylld esitettyjen
perusteluiden ja ehdon mukaisesti. Maankéytto- ja rakennuslain 171. §:n
mukaisen poikkeamisluvan ratkaisee kaupungin hallintosdinndn mukaisesti
Loviisan tekninen lautakunta.
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Liite 75 sijaintikartta, asemapiirros, ote asemakaavasta
Esittelijé: tekninen johtaja Ulf Blomberg

Tekninen lautakunta péaattdd myontdd poikkeamisluvan esitettyjen
perusteluiden ja ehdon mukaisesti. Poikkeamislupa on voimassa kaksi
vuotta, jonka kuluessa poikkeamispéétostd vastaavaa rakennuslupaa on
haettava.

Lautakunnan p44t6s on esittelijan ehdotuksen mukainen.

Hakija

rakennusvalvonta

ELY-keskus

kaavoitus- ja arkkitehtitoimisto
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Ansékan om undantagslov, 434-3-307-2
811/10.03.00/2017
TN § 127

Beredning: stadsarkitekt Maaria Méantysaari, tfn 0440 555 403 och
planerare Timo Leikas, tfn 0440 555 344.

Lovisa stad planerar en ny svensksprakig skola for arskurserna 7-9 pa
byggplatsen for det forra svenska hégstadiet. Byggnaden revs 2017.
Byggplatsen finns p& nuvarande tomt 434-3-307-2, som har byggforbud,
eftersom den inte dr i enlighet med géllande detaljplan. En tomtindelning
gillande kvarteret &r anhéngiggjord. Avsikten &r att tomtindelningen
uppgors salunda att idrottshallen, Lovisa Gymnasium och den nya svenska
skolan for arskurserna 7-9 som ska byggas kommer att finnas pa egna
tomter. Inverkningarna av undantagslovet som anséks kommer dven att
hénfora sig till de av Lovisa stad dgda fastigheterna 434-3-4-31,
434-405-1-33 och 434-3-9903-0 samt till vattenomradet 434-876-2-0, for
den i detaljplanen anvisade sektorn for fri utsikt gér genom de ndmnda
fasigheterna énda till vattenomradet.

Undantagslov ansdks for att flytta den 1 detaljplanen bestimda linjen for fri
utsikt (pé kartbilagan med gult) till andan av Gustav Strengellsgriand (pa
kartbilagan med rott) och att utvidga byggnadsytan i enlighet med den
streckade blaa linjen pa kartbilagan. Som motivering ar att bygga det nya
svenska skolcentret till en sammanhéngande helhet i stéllet for i tva
byggnader sasom tidigare. Den totala byggritten for byggplatsen éndras
inte.

En detaljplaneéndring for omradet dr anhéngiggjord. Inget byggforbud
anknyter till detaljplaneéindringen. Andringen av detaljplanen har
anhéngiggjorts genom planldggningsoversikten for 2013 som en foljd av en
fullméktigemotion. I planldggningséversikterna f6r 2016 och 2017 finns
detaljplaneédndringen med i listan Gver detaljplaneprojekt som véntar, det
vill séiga den uppgoérs inte aktivt. Av denna orsak dr det i det hér skedet
naturligt att 10sa frdgorna i anknytning till svenska skolcentret med
undantagslov.

Omradet har en géllande detaljplan som godkéndes 13.9.2000. Byggplatsen
finns pa kvartersomrade for byggnader for undervisnings- och
idrottsverksamhet (YOU). I detaljplanen dr exploateringstalet 0,6, vilket ar
tillrdckligt for byggnadsbehoven. I samma kvarter som byggplatsen finns
Lovisa Gymnasium som planerats av arkitekt Magnus Schjerfbeck.
Gymnasiet i jugendstil blev fardigt 1909 och utvidgades 1949 och har i
planen anvisats med sr-beteckning (stadsbildmassigt, arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.). Intill Lovisa
Gymnasium finns en ekonomibyggnad, som troligen blev fardig 1909 och
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som anvisats med sr-beteckning (en byggnad som stdder stadsbilden som en
helhet eller som i 6vrigt dr beaktansvérd). Fran Hillerddsskviren har
anvisats en sektor for fri utsikt till Lovisaviken. Vid sektorerna for fri utsikt
nimns i planbeskrivningen dndé bara sektorerna for fri utsikt frdn de gamla
granderna till Lovisaviken. Planldggnings- och arkitektbyran har tolkat att
madlet varit att dven hér placera sektorn for fri utsikt i &ndan av grinden
(Gustaf Strengellsgrind), men da det i dndan av grinden har funnits skolans
verkstadsbyggnad Stallet har man kommit fram till att anvisa sektorn fran
Hillerodsskviren till havet. I samband med nybygget rivs det pa 60-talet
byggda Stallet.

Till Svriga delar f0ljs detaljplanens bestdimmelser i planeringen av
skolcentret. Kvarterets centrala lige och skolans uppgift som en betydande
offentlig byggnad stéller hoga krav pa nybyggnadens stadsbild och
arkitektur. Vid planeringen av byggnaden ska beaktas hur den anknyter till
omgivande gatu-, park-, torg- och strandomraden. Vid planeringen av
gardsomridena ska sérskild uppmérksamhet fistas vid omrédets
funktionalitet och trivsel.

Staden har hort projektets grannar. De hade inget att anmérka mot
undantagslovet.

Forutsittningar for undantag (171 § i markanviindnings- och
bygglagen):

Kommunen kan av sérskilda skél pd ansékan bevilja undantag fran en
bestimmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begrinsning som géller
byggande eller andra atgdrder och som har utférdats i denna lag eller med
stod av den.

Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfor oldgenheter med tanke pé planldggningen, genomforande av
planen eller annan reglering av omrddesanvéndningen

2) forsvérar uppnaende av mélen for naturvérden

3) forsvarar uppniende av mélen for skyddet av den byggda miljon, eller
4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
avsevirda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevirda skadliga
konsekvenser.

Undantag kan beviljas eftersom forutsiittningarna for undantag
uppfylls.

Ett sdirskilt skdl i enlighet med 171 § i markanvdndnings- och bygglagen
har presenterats for undantaget.

— I beskrivningen av géllande detaljplan beskrivs att linjerna for fri utsikt ar
avsedda att vara i dndan av grinderna. And4 4r den hir linjen for fri utsikt
anvisad i plankartan fran Hillerddsskvéren istdllet for fran Gustaf
Strengellsgrind, eftersom den gamla verkstadsbyggnaden Stallet, som hor
till gamla svenska skolcentret, finns i 4ndan av grinden. Nu dr avsikten att
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riva den hédr byggnaden och da kan sektorn for fri utsikt flyttas till indan av
Gustaf Strengellsgrind, vilket var tanken da detaljplanen uppgjordes. Som
markanvéndningsorsak kan dven anses vara Lovisa stads mal att bygga ett
nytt skolcenter som en helhet istéllet for tidigare tva byggnader, vilket
kraver en utokning av byggnadsytan i enlighet med planen.

1) Undantag far inte beviljas om det medfor oldgenheter med tanke pa
planldggningen, genomforande av planen eller annan reglering av
omradesanvdndningen.

— En dndringa av detaljplanen for Lovisa centrum &r anhéngig, men i
planldggningséversikterna for 2016 och 2017 finns detaljplanedndringen
med i listan dver detaljplaneprojekt som véntar, det vill sdga den uppgors
inte aktivt. Av den orsaken &r det naturligt att flytta sektorn for fri utsikt och
att 16sa placerandet av nybygget med undantagslov. Dessa atgirder medfor
inte oldgenheter med tanke pé planldggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvindningen.

2) Undantag far inte beviljas om det forsvarar uppndende av mdlen for
naturvarden.
— Byggplatsen dr bebyggd miljo, som inte har séarskilda naturvirden.

3) Undantag far inte beviljas om det forsvarar uppndende av mdlen for
skyddet av den byggda miljon.

— Inga byggnadshistoriskt vardefulla byggnader rivs i samband med
projektet och skyddsvirdet for Lovisa Gymnasium och dartill hérande
ekonomibyggnad #&ndras inte. Projektet forsvagar inte RKY-vardet (byggda
kulturmiljéer) i Nedrestaden i Lovisa. Nérings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland har meddelat att de inte har behov av att ge ett utldtande om
undantagslovet. Lanspkapsmuseet Borgd museum hors i bygglovskedet.

4) Undantag far inte beviljas om det leder till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevdrda skadliga miljokonsekvenser eller
andra avsevdrda skadliga konsekvenser.

— Till 61jd av undantaget uppstar inga avsevirda skadliga
miljokonsekvenser eller andra konsekvenser. Till f6]jd av ett positivt beslut
om undantag éndras inte fastighetens totala byggritt.

Krav kan ocksa stillas p& undantaget:

- Landskapsmuseet Borga Museum ska reserveras mojlighet att ge utldtande
1 bygglovsskedet.

- For den nya sektorn for fii utsikt, som bestdms i detta beslut, ska
avldgsnas de trdd som skymmer sikten.

- Verkstadsbyggnaden Stallet ska rivas senast nér byggprojektet till 6vriga
delar ar klart.

Stadsarkitekten forordar beviljandet av undantag enligt ovan nimnda
motiveringar och ovan ndmnt villkor. Enligt stadens forvaltningsstadga ar
det tekniska ndmnden i Lovisa stad som avgor ett undantag enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen.



LOVISA STAD PROTOKOLLSUTDRAG
Tekniska nimnden § 127 30.11.2017
Bilaga 75  ldgeskarta, situationsplan, utdrag ur detaljplanen
Foredragning: tekniska direktoren Ulf Blomberg
Forslag: Tekniska nimnden beslutar bevilja undantagslov i enlighet med framlagda
motiveringar och framlagt villkor. Undantagslovet r i kraft i tva ar och
under den tiden maste ett bygglov som motsvarar beslutet om undantagslov
ansokas.
Beslut: Nimndens beslut &r i enlighet med foredragandens forslag.
For kdnnedom:
Sokanden
byggnadstillsynen

Nirings- trafik- och miljocentralen
planldggnings- och arkitektbyrdn
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