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LAPINJARVEN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYSLUONNOS, LAUSUNTOPYYNTO

Rakennusjirjestyksen uudistaminen on aika ajoin tatpeellista mm. linsiidinnossi tapahtuvien
muutosten seki rakennusjitjestyksen soveltamisesta saatujen kokemusten pohjalta. Rakennusjirjestysti
on tatkoitus kehittid toimivana ja ajantasaisena tyvilineeni kuntaan sjjoittuvan rakentamisen
ohjauksessa: rakennusjirjestyksen piitavoitteena on edistii suunnitelmallista ja alueelle sopivaa
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonatvojen huomioon ottamista seké hyvin elinympiriston toteutumista
ja sailyttimisti. Rakennusjitjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa
saantoja tiydentivii tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.

Teknisen lautakunnan 12.12.2017 tekemilli paatoksells rakennusjitjestysluonnos asetetaan MRA § 30
mukaan nihtiville; nihtivillioloaika on 18.1.-23.2.2018. Lapinjirven kunnan tekninen lautakunta
pyytii lausuntoanne oheisesta rakennusjirjestyshuonnoksesta; lausunto tulee toimittaa kuntaan 2.3.2018
mennessi, mieluiten sihkoisesti osoitteeseen kunta@lapinjarvi.fi tai postitse osoitteeseen Lapinjirven
kunta, Tekninen lautakunta, Lapinjirventie 20 A, 07800 LAPINJARVI. Lausuntopyynt ja liiteaineisto
toimitetaan ainoastaan niin sihkdisesti, mikili tarvitsette lausuntopyynnén tai liiteaineistoa papetisena,
ottakaa yhteytti allekifjoittaneeseen. Lisitietoja rakennusjirjestysluonnoksesta antaa tekninen johtaja
Maria Luoma-aho, puh. 044 720 8652, maria.luoma-aho@lapinjarvi.fi
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Tekninen johtaja

JAKELU

Uudenmaan ELY-keskus Loviisan kaupunki

Uudenmaan litto Kouvolan kaupunki
Itid-Uudenmaan pelastuslaitos Ornmattilan kaupunki
Porvoon museo/Iti-Uudenmaan Myrskylan kunta
maakuntamuseo

Potvoon kaupunki, ympiristterveydenhuolto
Loviisan kaupunki, rakennusvalvonta ja
ympiristonsuojelu
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5. Utarbetningsarbetets olika skeden och tidtabell.

Utkastet som tjanstemannagruppen har utarbetat behandlas i tekniska ndmnden, som beslutar om hur
utkastet satts till pdseende och om hur man begdr om utldtande. Om paseendet meddelas pa Lapptrisk
kommuns anslagstavla, kommunens webbsida samt i Lapptrisk kommuns offentliga tidningar.
Byggnadsordningens deltagar- och bedémningsplan finns till pdseende under hela arbetsprocessen pa
kommungarden (invid Samservicepunkten) vid adress Lapptréiskvigen 20 A.

Dessutom inbegdrs utlatande om utkastet av myndigheter och samfund som &r delaktiga. Utgdende fran
inkomna asikter om utkastet uppgor arbetsgruppen ett férslag till byggnadsordning. Tekniska namnden
beslutar om hur man sdtter byggnadsordningsforslaget till officiellt pdseende och hur man ber om
utldtanden. Andringsférslaget ska h3llas till paseende officiellt i 30 dagar. Kommunens medlemmar och
delaktiga har ratt att gora en anmarkning om byggnadsordningsforslaget innan kungérelsetiden har gatt ut.
Arendet meddelas pd kommunens anslagstavla, kommunens webbsida samt i Lapptriask kommuns officiella
tidningar. Daértill bes utldtande som behdvs om férslaget. Tekniska namnden presenterar
byggnadsordningsforslaget till kommunstyrelsen, som beslutar godkdnna anmérkningarna och responsens
motsvarighet som uppgjorts pa grund av utldtanden och forslag pa méjliga dndringar. Kommunstyrelsen
foreslar &t kommunfullmaktige att byggnadsférordningsforslaget godkdnns. Beslutet om godkidnnande
meddelas till de myndigheter, kommunens medlemmar och alla som gjort anmirkningar om
andringsforslag under tiden som &ndringsforslaget varit till pdseende. Efter att kommunfullmiktige ha
godkant byggnadsordningen kan dndringar pa beslutet sdkas fran forvaltningsritten sa som de féreskrivs i
kommunallagen. Byggnadsordningens dndringar trader i kraft nar godkannande av kommunfullmiktiges
beslut har vunnit laga kraft och meddelats sdésom kommunala drenden i kommunen publiceras.

eDeltagnings- och beddmningsplan (DBP) och byggnadsordningsférslag i -
namnden
eDeltagning: asikt om deltagnings- och bedémningsplan, &sikt om
RLEEEEEC8  byggnadsordningsférslag D
TR A R ————
, *Forslaget i ndmnden = forslaget till pdseende 30 dygn
~ eDeltagning: anmarkning om forslaget
I TR (Sl B S-S . — st e
j
*Behandling av anmdrkningarna i ndmnden, férslaget till kommunstyrelsen fér
behandling, fullmaktige godkdnner
Sy *Mojligt besvar om godkant forslag till forvaltningsratten (besvarstid 30 dygn).
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DBP och byggnadsordningsforslaget till namnden
December 2017

Forslaget iill paseende, utlatande
December 2017 - januari 2018

Byggnadsordningsforslaget i namnden
Februari — mars 2018

Byggnadsordningsforslag till paseende 30 dygn, utlatanden

Mars-april 2018

Namnden behandlar anmarkningarna
April - Maj 2018

Byggnadsordningsforslaget i kommunstyrelsen
Maj 2018

Kommunfullmiktige beslutar om byggnadsordningen godkanns
Juni 2018

Bild 1. Tidtabell

6. Kontaktuppgifter

Lapptrask kommun
Tekniska vasendet

Lapptraskvagen 20A, 07800 Lapptrask



Fornyande av Lapptrdask kommuns byggnadsordning

Deltagande- och utviarderingsplan

1. Vad ar en byggnadsordning?

Varje kommun bér ha en byggnadsordning, men bestammelserna kan vara olika, pa olika omriden i
kommunen. (MBL 14.18).

Med byggnadsordningen stravar man till att frimja en planerad och fér omradet passande bebyggelse, ta i
beaktande kultur- och miljovarden samt att bygga och bevara en bra livsmiljo. Byggnadsordningens
férordning far nda inte vara oskalig for markdgaren eller annan rittslig dgare. (MBL 14.2§).

Byggnadsordningen dr ett dokument fér kommunens markanvindnings- och byggnadslag och —forordning
samt for kommunens detaljplan. Byggnadsordningen visar vad kommunen strivar till och informerar om
byggandets krav och andra kompletterande regler till byggarna och planerarna. Byggnadsordningens
bestaimmelser kan réra byggnadsplatsen, byggnadens storlek och dess placering, hur byggnaden anpassas i
omgivningen, byggnadssattet, planteringar, staket och andra byggnationer, skétsel av omgivningen runt
byggnaden, vattenfdrsorjningen, faststilla planeringsbehovet samt andra med dessa jimférbara lokala
drenden som berdr byggande. (MBL 14.3§)

Byggnadsordningen kan ocksa leda till ett omrdde som har planeringsbehov, som pa grund av sin placering
kan forvdantas behéva samhallsutvecklingsplanering eller som pé& grund av speciella miljovarden eller
miljdolagenheter behdver planering fér markanvindning. Byggnadsforordningens bestimmelse att ett
omrade har planeringsbehov kan gilla hogst 10 &r 3t gdngen MBL 16.3 §)

En del av atgdrderna kan lamnas utanfor byggnadsordningen eller skdtas med anmélningsforfarande. (MBL
126 § och 129 §).

Foreskrifterna i byggnadsordningen tillimpas inte om nagot annat bestams om saken i en generalplan med
rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestimmelsesamling. (MBL 14.4§)

Byggnadsordningen i Lapptrask kommun &r godkand &r 2013. Férnyandet av byggnadsordningen har visat
sej vara nddvandigt, for att lagstiftningen som berér markanviandningen och byggande i viss man har
andrats.  Dartill har det uppkommit justeringsbehov i hur man tillimpar lagen i den nuvarande
byggnadsordningen. Det & meningen att med fornyandet av byggnadsordningen kan man utveckla det
lokala genom att beakta ortens varden och sardrag som en del av handledningen i byggandet, planerande,
forverkligande och underhélining.

Byggnadsordningen fornyas bl.a. vid foljande punkter:

- andringar som forfattningsandringarna férutsitter
- tillstandskrav pa byggande
- byggnadsplatsens storlek pd omraden utanfér detaljplan



- djurhalining
- ovriga mdjliga granskningar

2. Vaxelverkan

| utarbetandet av byggnadsordningen anpassas delar av markanvandnings- och bygglagen 62 §, forordning
om vixelverkan nar plan utarbetas, férfarande i deltagande och vaxelverkan 63 § samt utvardering av
planens inverkningar och 65 § om planforslagets sattande officiellt till paseende. Planeringens
utgdngspunkter, malsattningar och méjliga alternativ och utarbetandet av byggnadsordningen och
vaxelverkanférfarande ordnas sa att delaktiga har mojlighet att delta i framstallandet av byggnadsplanen,
uppskatta hur den inverkar och skriftligt eller muntligt séga sin asikt i arendet. For att fa tillrackligt
omfattande uppfattning om tillracklig vixelverkan utarbetas en deltagnings- och bedémningsplan (DBP).

Meddelandet om att byggnadsordningen har anhingiggjorts informeras pa sa satt att delaktiga har
mojlighet att fa information om byggnadsordningens utgangspunkter samt deltagnings- och
bedémningsforfarande. Byggnadsordningsforslaget ska sattas officiellt till paseende. Information om
kungorelseforfarandet ska ske pé lampligt sitt beroende av byggnadsordningens betydelse och inverkan.
Kommunens medlemmar och delaktiga ges tillfdlle att saga sin dsikt i drendet.

3. Delaktighet

Delaktiga ar alla invanare i Lapptrask kommun, organisationer och féretag som arbetar inom kommunens
omrade, fastighetsdgare samt alla dem som byggnadsordningen kan paverka pa betydande sétt, samt olika
myndigheter vars verkningsomréde behandlas i framstaliningen. (MBL 62§). Delaktiga ar bl.a.

- Kommunens invanare och markagare

- Organisationer och foreningar som fungerar i kommunen

- Kommunens olika sektorer

- Grannkommuner (Kouvola stad, Lovisa stad, Orimattila stad, Morskom kommun)
- Byggnadsodvervakningen och miljoskyddet i Lovisa stad

- Nylands forbund

- Nylands nérings-, trafik- och miljdcentral

- Ostra Nylands Rdddningscentral

- Borga Museum

4. Arbetsgrupp

Arbetsgruppen som bestar av tjansteman utarbetar byggnadsordningen och vid behov hor dvriga
sakkunniga. Arbetsgruppen har ocksa representant fran Lovisa stads byggnadsévervakning.
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Johdanto

Kuntien ja kaupunkien maankayttoa ja rakentamista ohjaavat ensisijaisesti maankaytto- ja rakennuslaki
seckd -asetus. Maankiytto- ja rakennuslain (MRL) 14§ mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla
rakennusjirjestys.

Rakennusjirjestyksen miirdaykset ovat maankdytté- ja rakennuslakia seki maankiytto- ja
rakennusasetusta (MRA) tidydentivid, sitovia mairayksid. Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista
oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon
ottamisen sekd hyvan elinympiriston toteuttamisen ja sidilyttimisen kannalta tarpeellisia mairayksia.
Rakennusjirjestyksen keskeinen ohjaustavoite on kunnan eri alueiden omaleimaisuuden siilyttiminen ja
rakentamisen ohjaaminen ymparist6on sopivalla tavalla.

Rakennusjirjestyksessi kiytetyt lvhenteet:
MRL — maankiytto- ja rakennuslaki
MRA - maankaytto- ja rakennusasetus

ELY-keskus — elinkeino-, litkkenne- ja ympiristokeskus



I Soveltamisala ja viranomaiset

1.1 Soveltamisohje

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd maankdyttd- ja rakennusasetuksessa olevien seki muiden
maankayttod ja rakentamista koskevien sddnnOsten ja mdiriysten lisiksi noudatetaan Lapinjarven
kunnassa timin rakennusjirjestyksen maarayksia.

Rakennusjirjestyksessa olevia madrayksia el sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismiiriyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14§ 4
mom).

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisena  toimii Loviisan kaupungin alaisena toimiva rakennus- ja
ympiristolautakunta. Padtosvallan siirtamisestd viranhaltijalle paattai rakennus- ja ymparistolautakunta

sen mukaisesti, mita asiasta on saadetty kuntalaissa.

1.3 Tavoitteet

Lapinjarven kunnan rakennusjirjestyksen erityisid tavoitteita ovat paikallisesti, maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti omaleimaisten ja arvokkaiden kyli-, kulttuuri- ja maisemakokonaisuuksien
sailyttiminen seka rantojen maisema-arvojen siilyttiminen. Rakennusjirjestyksen avulla pyritain
ohjaamaan hajarakentamista niin, etta laajat koskemattomat metsa- ja peltoalueet eivat pirstoutuisi.

1.4 Rakentamistapaohjeet

Rakennus- ja ympiristolautakunta voi tarvittaessa antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita rakentamisen ohjaamiseksi ja kaavoituksen toteuttamisen helpottamiseksi.
Ohjeiden tulee edistda alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa

rakentamista.



IT Lupajirjestelmiit

2.1 Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamista varten on oltava rakennuslupa (MRL 125§). Rakennuslupa tarvitaan myés
mm. seuraaviin rakennustoimenpiteisiin:

- Rakennuksen laajentamiseen ja sen kerrosalaan laskettavan tilan lisiimiseen (esim. ullakkotilojen
ottaminen asuinkiyttdon, autokatoksen muuttaminen autotalliksi)

- Uudestaan rakentamiseen verrattavaan kotjaamiseen
- Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutokseen (esim. autotallin muuttamiseen asuintiloiksi)
- Huoneistojirjestelyyn, jossa huoneistojen lukumiiriia muutetaan

- Rakennuksen korjaus- ja muutostyéhon, jos tyolld ilmeisesti voi olla vaikutusta kiyttijien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin (esim. wc:n, pesuhuoneen, 16ylyhuoneen, tulisijan ja savupiipun
rakentamiseen seka kantavien rakenteiden muuttamisen)

- Asunto- ja kiinteistoyhtididen vesi- ja viemirijohtojen uusimiseen, ilmanvaihtojitjestelmien
uusimiseen ja huoneistokohtaisen saunan rakentamiseen

Poikkeuksena luvanvaraisuudesta on yhden vihaisen talousrakennuksen rakentaminen olemassa olevalle
rakennuspaikalle. kts. kohta 2.2.

2.2 Toimenpiteiden luvanvaraisuus

MRL:n 126§:n nojalla mairitain toimenpideluvan hakemisesta seuraavasti:

T = toimenpidelupa haettava

Toimenpide Kunnan osa-alue
Asemakaava-alue Asemakaava-alueen  ulkopuolinen
alue
1) Rakennelma
(rakentaminen)
olemassa  olevaan  asuin-  tat 1
lomarakennukseen kuuluvan

rakennusalaltaan enintddn 25 m2n
yksikerroksisen,  eristimattomin,
tulisijattoman, enintidin 3,5 m
korkuisen katoksen/katetun
rakennelman  rakentaminen (1
kpl/rakennuspaikka)

pienehké  terassi  tai  avokuisti T
(enintdin 30 m?)




esiintymislava

kiinteistokohtainen
jatevesijirjestelmi

limpokaivo

porakaivo

2) Yleisrakennelma
(perustaminen tai
rakentaminen)

urheilupaikka

kokoontumispaikka

katsomo

Sl

SIEIE

vleisoteltta tai vastaava
- vyleisoteltta, joka
rakennetaan  pidettiviksi
paikoillaan yli kahden (2)

viikon ajaksi

3) Liikuteltava laite

asuntovaunun tai —laivan pitiminen
paikallaan sellaista kiyttéd varten,
joka el liity tavanomaiseen
retkeilyyn tai veneilyyn

veneen talvisiilytys kiinteistolli

4) Erillislaite
(rakentaminen)

ilmalimpépumppu,  mikili  se
sijjoitetaan niin, ettei se niy katu- tai
muulle yleiselle alueelle

aurinkopaanelit ja —kerdimet mikili
eivit niy julkiselle alueelle ja ovat
katon suuntaiset

masto, antenni tmv. (enintidn 15
metrii maan pinnasta)

masto, antenni tmv (vl 15 metrid
maan pinnasta)

—

varastointisailio tai -kontti

hithtohissi

muistomerkki

suurehko antenni (yli 2 metri
halkaisijaltaan)

H|H | H[H

S

kiinteistokohtainen tuulivoimala

suurchko valaisinpylvis tai vastaava

|

sahkoautojen latauslaite
1) seindan sijoitettava
Pwallbox”
2) tolppa-asenteinen
latauslaite

5) Vesirajalaite
(rakentaminen)

suurehko laituri
Suurehkolla laiturilla tarkoitetaan:




1) jirven rannalla laituria,
joka on yli 10 metrid pitka
tai vli kooltaan 30 m?

2) joen rannalla laituria, joka
on yli 5 metrid pitki

Vesirajalaitteiden rakentamisessa on huomioitava vesilain miiriykset

6) siilytys- tai
varastointialue
(jirjestiminen)
muusta alueesta erotettu suurehko T T

varastointi- tai pysikointialue tatkka
tallaiseen alueeseen varattava alue

7) Julkisivutoimenpide

rakennuksen julkisivun T T
muuttaminen

kattomuodon muuttaminen il T
katteen  tai  sen  virityksen T T
muuttaminen

ulkoverhouksen rakennusatheen tai T T
virityksen muuttaminen

ikkunajaon muuttaminen T T

8) Mainostoimenpide

Mainokset, markiisit kun ne eivat T
niy tielle tai yleiselle alueelle

9) Aitaaminen

reunusmuuri T T

rakennuspaikkojen vilinen enintain
120 cm korkea aita, joka sijoittuu
omalle tontlle siten ettd aidan
kunnossapito  voidaan  suorittaa
oman tontin puolelta

aita tien puoleiselle tonttirajalle (kts. L L
kohta 3.3)

T = toimenpidelupa tarvitaan

Rakennelmien ja laitteiden sijoittamisessa ja soveltamisessa rakennettuun ympirist66n ja maisemaan
tulee noudattaa timan rakennusjirjestyksen luvuissa 3 ja 5 annettuja mairiyksid ja siiti ei saa aiheutua
naapurille tarpeetonta haittaa.

Rakennustarkastaja vol mairita, ettd kaikille edelld luetuille toimenpiteille on haettava toimenpidelupa
mikali se yleisen edun tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129§)

2.3 Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa. Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa,
taman lain mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyviksytty tiesuunnitelma tai ratalain




mukainen hyviksytty ratasuunnitelma edellyttivit rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskian tarvita
talousrakennuksen ja muun sithen verrattavan vahiisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettivi historiallisesti merkittivini tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tillaisen kokonaisuuden

osana.

2.4 Maisematyolupa

Maisematyolupa tarvitaan maisemaa muuttavan maarakennustydhon, puiden kaatamiseen ja muihin
niihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella, rantakaava-alueella sekii yleiskaava-alueella jos
yleiskaavassa niin midritiin ja alueella, jolla on voimassa MRL 53§ tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

III. Rakentamisen sijoittuminen ja ympériston huomioonottaminen

3.1 Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla rakennuksen ja rakennelmien etiisyyden rakennuspaikan
rajasta tulee olla vahintiin 5 m (MRA 57§ 3 mom.)

Asemakaava-alueella rakennuksen ja rakennelmien etiisyyden tontin/rakennuspaikan rajasta tulee olla
vahintian 4 metria, jollei kaavasta muuta johdu.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 mettia lihemmiksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metrid lihemmaiksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. ( MRA 57§ 2

motm)
Asuinrakennus asuntopihoineen tulee sijoittaa niin, etteivit voimassaolevat melun enimmdisarvot ylity.

Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueilla on annettu lisimaariyksia luvussa 5. Rakennuksen
sijoittumisesta 16ytyy myos miariyksia Suomen rakentamismiiriyskokoelman osissa E1 (rakennusten
paloturvallisuus) ja G1 (asuntosuunnittelu).

Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden (varasto, aita, ym.) rakentaminen maantien suoja- tai

nikemialueelle on lihtokohtaisesti kielletty. Paasdantoisesti maantien suoja-alue ulottuu:

o scutu- ja yhdysteilli 20 m

o valta- ja kantateilla 30 m

ctiisyydelle maantien ajoradan tai, jos ajoratoja on useampia, lihimman ajoradan keskilinjasta.

Rakennuksen etiisyyden yksityistien keskilinjasta tulee olla vahintaan 12 metri.



Kuvassa 1 on esitetty vahimmiisetiisyydet asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella.

s N

! suoja-alue i suoja-alue !

20-50 m 20-50 m

ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLA

ASEMAKAAVA-ALUEELLA

- i

Kuva 1. Eri alveiden rajaus asemakaava-alueella ja  asemakaava-alucen  ulkopuolella  (https://www.cly-
keskus.fi/web/ely/suoja-ja-nakemaalueelle-rakentaminen# . Wh03MYZ1-Uk)




Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Rakennusten tulee sopeutua ymparowain maisemakuvaan. Pengerrykset tai muu maanpinnan
merkittavi muuttaminen eivat ole sallittuja ilman erityisia perusteluita. Rakennus tulee suunnitella
rakennuspaikan maaston muotothin sopivaksi. Rakennusten spainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus siilyy.

Korkeille ja nikyville kukkuloille ja kallioalueille sekd peltoalueille rakentamista tule vilttaa.
Rakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa ennestiin olevan asutuksen yvhteyteen tai
olemassa olevien teiden varteen.

Rakentamisessa on saastettivd arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeiti, luonnon merkittivia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita seki
maisemasta erottuvia luonnonkauniita niittyja, puuryhmii yms.

Rakennuksen tulee korkeusasemaltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
viritykseltadn sopeutua ymparoivain maisemakuvaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittda ymparoivaan maisemaan sopivin istutuksin.

Rakennustyon yhteydessi vaurioitunut tal muuten ympiristoa rumentava osa pihamaasta on istutuksin
ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuksessa suoritettavat kotjaus-, laajennus- ja muut muutostyot tulee toteuttaa niin, etta olemassa
olevan rakennuksen ominaispiirteet siilyvat.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus, joka ottaa ruttivastt huomioon my6s rakennusperinnén ja kulttuuriympariston vaalimisen.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilli kulttuuri-, ympirist6- tai maisema-alueilla tulee
kiinnittia huomiota rakennusten ja rakennusryhmien muodostaman kokonaiskuvan hairiintymatto-
myyteen, julkisivumateriaalien yhteneviisyyteen sekd rakennusten koko ja sijaintihierarkioiden
sallymiseen. Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua olevaan rakennuskantaan
sjjoittelultaan,  korkeusasemaltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
julkistvuviritykseltaan. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka alueella tehtivien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kanalta arvokas
luonne sailyy.

Sellaisilla asemakaava-alueilla, joiden rakentamista ei ohjaa rakentamistapaohje, tulee rakentamisen
kortteleittain noudattaa yhteniista rakennustapaa sijoittelultaan, kooltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan,
kattokaltevuudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja - viritykseltidn. Rakennuspaikka tulee suunnitella
tarkoituksenmukaisesti niin, ettid viltetian usean erillisen talousrakennuksen sijoittaminen pihapiiriin.
Talousrakennusten tulee olla kooltaan ja muodoiltaan alisteisia asuinrakennukseen nihden.

Rakennusten tulee muodostaa sopusuhtainen kokonaisuus.

3.2 Rakennusten ympiriston hoito



Rakennus ymparistoineen on pidettivi sellaisessa kunnossa ettid se jatkuvasti tayttia terveellisyyden,

turvallisuuden ja kiyttokelpoisuuden vaatimukset eikd atheuta ympiristohaittaa tal rumenna ymparistoa.
(MRL 166§ 1 mom)

Rakennettu ympirist6 on pidettavd rakennusluvan mukaisessa kiytossa ja siistissa kunnossa (MRL 167§
1 mom)

Varastointi ulkosalla on jirjestettdvd niin, ettel se turmele tieltd tai muulta yleiselti kulkuvaylalta tai
alueelta nikyvia maisemaa taikka hairitse ymparoivad asutusta (MRL 169€)

3.3 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan, muodoltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua
ymparistoon. Aita on tehtavi, sijoitettava ja kunnossapidettiva siten, ettel se atheuta haittaa naapurille,
litkenteelle eiki kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Kadun, maantien tai muun yleisen alueen vieressi oleva kiintea aita on tehtiva perustuksineen tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aidan rakentamista tien viereen koskevat kohdassa 3.1. luetellut
etdisyysvaatimukset. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitia kunnossa
se tontin tai rakennuspaikan haltja, jonka puolella aita sijaitsee. Aita on sijoitettava niin kauas tontin
rajasta, ettd aidan kunnossapito voidaan suorittaa kokonaisuudessaan sen tontin rajojen sisapuolelta,
jonka puolelle aita on sijoitettu, ellei rajanaapurin kanssa ole kirjallisesti muuta sovittu.

Tonttien ja rakennuspaikkojen viliselle rajalle rakennettavan aidan tekemisesta ja kunnossapidosta ovat
rakennuspaikkojen haltijat velvolliset sopimaan keskenddn. Mikali asiasta ei sovita, sita paittia
rakennusvalvontaviranomainen (MRA 82§). Puista ja pensaista istutettua aitaa ei katsota kiintedksi
aidaksi.

Puista ja pesaista tehtdvd aita on kuitenkin sijoitettava ja pidettivia kunnossa niin, ettei siita atheudu
tarpeetonta haittaa naapurille, lifkenteelle eikd kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Aidan rakentamisesta tarvittavasta toimenpideluvasta maaritadn kohdassa 2 toimenpidelupa.

3.4 Piha-alue

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etti pithamaan
korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

Maanpinnan korkeusaseman olennainen muuttaminen vaatii toimenpide- tai maisematyoluvan.

Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja salaojavesien poisjohtamisesta
niin, ettel muutoksilla atheuteta haittaa viereisten alueiden kaytolle.
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Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusjatjestelmi. Hulevedet ja
perustusten kutvatusvedet on ensistjaisesti kisiteltiva kokonaan rakennuspaikalla virtaamaa hidastavin ja
vesia imeyttavin rakentein, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat. Hulevesien hallinnan edistimiseksi
tulee suosia vettd hyvin lipaisevia pintamateriaaleja.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida, etta pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa omalla tontilla niin,

ettei siitd ole haittaa rakennuksille, naapureille tai pelastustoiminnalle.

Asuinrakennusten rakentamiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla vain yksi enintaan 4,5 metrin
levyinen ajoneuvoliittymi. Liittymin pituuskaltevuus el saa olla jyrkempi kuin 1:8. Autosuojan oviseinin
tulee olla vihintian 6 metrin etaisyydella tontin kadunpuoleisesta rajasta.

Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattad alueellinen elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskus.
Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistoa varten midratyt autopaikat tulee jarjestia rakentamisen
yhteydessi. Pysikointialueen reunan etiisyyden rivitalojen asuinhuoneiden ikkunoista tulee olla
vahintian 8 metrid, mikali autopaikkoja on 4 tai enemman.

Ellei asemakaavassa ole muuta maaritty, tulee omakotitontille rakentaa 2 autopaikkaa ja muille tonteille
1,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Kiinteiston toteutettavaksi miarityistd autopaikoista vihintdin 10
prosenttia on jatettivd nimeimattomiksi ns. vieraspaikoiksi. Yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden tulee soveltua liikkumisesteiselle(rivitalot). Nimi paikat tulee sijoittaa rakennukseen piisyn
kannalta sisaankdyntiin nihden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkiti lilkkumisesteisen tunnuksella.
Mopojen ja kevyiden moottoripyorien pysikointialueet on osoitettava tontilla ja niille tulee varata

ritttavasti tilaa. Polkupyorille on toteutettava riittiva maara ulkokiyttoon tarkoitettuja telineita.

3.5 Tontin rajan ylittiminen

Mikili rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan ylh

katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3 metrid ja
maanpinnasta 1,5 metria syvemmilla olevat perusrakenteet 1,2 metria.

2. Erkkerit, suojakatokset, raystait, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,2
mettia.

3. Julkisen rakennuksen, likerakennuksen tai vastaavan rakennuksen paasisaankiynnin suojakatos 0,3

metria.
4. Tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Rakennuksen osat tai rakennelmat eivat saa kuitenkaan hairita katu- tai muun yleisen alueen kiyttoa tat
puhtaana- ja kunnossapitoa. Rakennuspaikan rajan ylittivin osan alle on jiativa vapaata korkeutta
vihintaan 3,0 metrid, markusien osalta kuitenkin vihintdan 2,4 metria ja vihintaan 4,6 merid ajoradan
ylipuolella. Mainoslaite, joka ulkonee seinasta enintidan 15 cm, saa olla alempanakin. Rakennuspaikan
rajan ylittavit osat on kiinnitettivi varmasti ja niiden kunnosta on pidettivi erityista huolta.
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3.6 Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seki markiisit ja ikkunamainokset

Sijoiteltaessa tontille myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seki ikkuna- tai ovimarkiisia
tal muuta vastaavaa laitetta on noudatettava seuraavaa:

1. Rakennukseen kiinnitettivi laite saa ulottua enintiin 1,2 metrid tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, etti maanpinnan ja laitteen alapinnan valilli on oltava vihintidn 3 metrid vapaata
tilaa jalkakaytivin osalla ja 4,6 metrii ajoradan osalla.

2. Laite on kiinnitettivi tukevasti ja niin, ctti se ei haittaa kadun tai yleisen alueen kayttoa ja
turvallisuutta eiki ole hairitseva.

3. Laitteen muodon, virityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ympiristoon.
4. Laite on pidettivi kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava vilittémisti.

Jos ikkuna- tai ovimarkiisi on helposti nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai
yleiselle alueelle enintiéin 2 metrid. Markiisin alimman kohdan ja maanpinnan vililli on oltava vihintiin
2,4 metrid vapaata tilaa jalkakdytivin osalla ja 4,6 metrid ajoradan ylipuolella tai 0,5 metrid lihempini
ajoradan reunaa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulkopintaan, eivitki ne saa rumentaa rakennusta tai kylakuvaa.
Irralliset mainoslaitteet on asetettava katualueelle niin, ettd ne eivit haittaa kadun kiyttéd eivatka
muodosta likuntaestetti. Mainostelineet on poistettava lilkkeen aukioloajan jilkeen. Mainoslaitteen
tulee soveltua rakennukseen ja ympiristoon laitteen muodon, varityksen ja rakenteen puolesta.
Irrallisenkin  mainoslaitteen  sijoittaminen jalkakiytiville tai muulle likkenneviaylille vaatii kunnan
lilkenneviylien kunnossapidosta vastaavan viranomaisen luvan. Mainoslaitteita ei saa sijoittaa puisto- tai
muulle yleiselle alueelle. Tienvarsimainonnassa ja -ilmoittelussa noudatetaan maantielain 52:43.

3.7 Osoitemerkinta

Osoitemerkinnalld tulee opastaa hilytys- ja huoltoajoa sekid muuta likkennéimisti kiinteistélle (MRA
84). Rakennuksen omistajan tulee asettaa rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva
selvilukuinen ja riittivin suurikokoinen numero ja/tai kitjain siten etti se nikyy kadulta, muulta
liikenneviyliltd ja tontin sisiiselti liikennealueelta. Osoitenumerointi on oltava luettavissa myGs pimein
aikaan, jolloin se on tarvittaessa valaistava erikseen. Jos rakennus ei ulotu katuun, muuhun
liikennevaylian tai tontin sisdiseen lilkennealueeseen taikka sen vilittomiin laheisyyteen,
osoitenumerointi tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylian alkupiihan.
Osoitenumetoinnin on oltava toteutettuna viimeistizin rakennuksen kiyttéonottokatselmuksessa.

12



1V. Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

4.1 Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihintian 3000 m?, jollei oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa toisin masrata.

4.2 Eldinsuojan rakentaminen

Rakennuspaikan, jolla pidetiin hevosia, tulee olla tatkoitukseen riittavin suuri. Pinta-alan tulee olla
vihintian yksi hehtaari ensimmiista hevosta kohti ja 0,33 hehtaaria lisad kutakin seuraavaa hevosta
kohden. Ponien osalta pinta-alavaatimus on 75% hevosten vaatimuksesta.

Fliinsuoja ja lantala tulee sijoittaa riittivan etdille rakennuspaikan rajoista  siten, ettel
naapurikiinteistoille atheudu kohtuutonta haittaa. Timi mairiys koskee uusien eldinsuojien ja
lantaloiden rakentamista. Tarkempia madriyksii ulkotarhojen, lantaloiden ja laidunten sijoittumisesta on
kunnan ympiristonsuojelumairiyksissa.

Eliinten pitimisessi tulee noudattaa lisiksi ympiéristonsuojelumiirdyksia ja terveystarkastajan ohjeita.
Kotieliinten pitimiseen rakennuspaikalla tulee osoittaa riittavit ulkoilu- ja laidunalueet, jotka tulee
sijoittaa riittaville etiisyydelle talousvesikaivoista, valtaojista ja vesistoistd.

Kotieliinten lanta on varastoitava erdiden maa- ja puutarhataloudesta periisin olevien piistSjen

rajoittamisesta annetun valtioneuvoston asetuksen (1250/2014) 5 §n mukaisesti.

4.3 Rakentamisen madra

Rakentamisen miirasta rantavyohykkeilld on annettu erilliset madraykset kohdassa 5.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 prosenttia rakennuspatkan pinta-alasta,
jollei yleiskaavassa toisin mairiti. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintiin yhden yksiasuntoisen
enintain kaksikerroksisen asuinrakennuksen tai lomarakennuksen, jollei yleiskaavassa toisin maarita.

Rakennuspaikalle, joka on kooltaan vihintaan 3000 m* saa takentaa kaksi asuinrakennusta siten, etta
toinen saa olla koolta enintiin 90 k-mZ2 Rakennusten tulee sijoittua samaan pihapiiriin ja niilld tulee olla
yhteinen tieliittymd ja niiti ei maanmittaustoimituksella saa lohkoa erillisiksi rakennuspaikoiksi.
Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 300 m? Loma-asunnon ketrosala saa olla enintain 200
m?. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintain 30 m®.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen piiasiallisen kiyttotarkoituksen mukaisten
tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikili se ottaen huomioon rakennus ja
sen kiyttotarkoitus seka soveltuminen maisemaan ja rakennettuun ympiristéén on mahdollista.

Asemakaava-alueella paikiyttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamisesta kellariin tai ullakolle
madrataan kaavassa (MRL 115§).

V. Rakentaminen ranta-alueella

Vesiston ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRL 72§).
Kunta voi erityisesti syystd myontaa tistd poikkeuksen (MRL 171€). Poikkeuksen rakentamiseen ranta-
alueella myontaa kunnanhallitus.

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vihintiin 3000 m? jollei oikeusvaikutteisessa
yvleiskaavassa toisin mairati. Rantaviivan pituuden tulee olla vihintiin 50 metrid. Saatiin ja niemiin
rakennettaessa tulee saaren tai niemen leveyden olla vihintiin 100 metrii ellei kaavassa toisin mairita.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityisti huomiota kiinnittii rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomatetiaalethin ja viritykseen. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etiisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, ettid rantamaiseman luonnonmukaisuus siilyy. Rakennuspaikan olemassa olevaa
maanpinnan korkeusasemaa ei tule muuttaa. Rantaviivaan rajautuville tai muutoin nikyville avokallioille
ei tule sijoittaa rakennuksia. Rakennusten/rakennelmien ja rantaviivan viliin tulee jittii olemassa olevaa
suojapuustoa ja uuden kasvamista tulee edistdd niin, ettei maisemakuva heikkene. Maa-aineksia tai
aluskasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakennusten ja katettujen rakennelmien etiisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vihintdin 40 metrid. Yksikerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintiin 25 m?, saa
rakentaa edelli mainittua metrimairia lihemmiksi rantaviivaa, kuitenkin vihintiin 20 metrin
etiisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kattamattoman rakennelman etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdin 10 metrii. Maisemasta erottuvien
korkeiden portaiden ja porrastasanteiden rakentamista tulee vilttai. Rakennukseen kytketyn terassin
pinta-ala saa olla enintddn 15 m? tai 30 prosenttia rakennuksen kerrosalasta. Mikili terassirakennelman
korkeus on yli 0,5 metrid luonnollisesta maanpinnasta tai rakennelman koko ylittaa 30 m® tarvitaan
toimenpidelupa terassin rakentamiseen.

Vesiston rannalla tulee alimman rakennuskorkeuden olla vihintiin kerran 100 vuodessa toistuva ylin
tulvakorkeus (HW 1/100) lisittyni harkinnanvaraisella lisikotkeudella, joka pitda sisilliin
rakennustyypista atheutuvan lisakorkeuden, ilmastonmuutoksesta aiheutuvan lisikorkeuden, vesistén
ominaisuuksista johtuvan lisikorkeuden sekd avointen ulapoiden rannoilla harkinnanvaraisen

aaltoiluvaran. Alimmasta rakentamiskorkeudesta voi tarvittaessa pyytaa suosituksen Uudenmaan ELY-
keskukselta.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet jirvien rannoilla (Uudenmaan ELY-keskus 16.6.2014):
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Jdrven nimi MW Maiiritystapa Alin suositeltava
rakentamiskorkeus
(IN2000+m)

Lapinjirvi 25,80 c 26,25

Pyhijirvi 40,34 A 4245

Sirkjarvi D 26,42

MW= keskivesi. Havaintojakson kaikkien havaintoarvojen keskiarvo.

A= yhteniinen havaintojakso yli 20 vuotta, C= lyhyt havaintojakso + kartta ym. aineisto ja tarvittaessa
maastotarkastus, D= ei havaintoja, kartta yms. aineisto ja maastotarkastus

Luvan myontivi viranomainen voi asettaa rakennus- tai toimenpideluvan myontimisen ehdoksi
vihimmaisetiisyytti suuremman etiisyyden rantaviivaan, mikili maiseman luonnonmukaisuus taikka
rakennuksen /rakennelman sopeutuminen ymparistoon sita edellyttavit. Miti edelld kappaleessa 3 on
midritty rakennusten sijoittumisesta ja soveltumisesta rakennettuun ympiristoon ja maisemaan, tulee
noudattaa my6s ranta-alueella.

5.1 Lomarakennus ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa, jollei kaavasta muuta johdu, rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen,
jonka pinta-ala saa olla enintiin 100 m®. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa saunarakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintdin 25m? ja talousrakennuksia. Lisiksi saa rakentaa talousrakennustyyppisen
vierasmajan, jonka pinta-ala on enintiin 30 m® ja joka sijoitetaan samaan pihapiiriin muiden
rakennusten kanssa. Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintain 200 m?.

5.2 Asuinrakennus ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa, jollei kaavasta muuta johdu, rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka pinta-ala on enintiin 250 m? Samalle rakennuspaikalle voi rakentaa toisen enintain 49 m’
asuinrakennuksen samaan pihapiitiin, siten etti rakennuksilla on yhteinen tieliittyma. Jitevesien
asianmukaisesta Kisittelysti tulee huolehtia mys toisen rakennuksen osalta. Tilld tuetaan ns. kahden
sukupolven asumista. Rakennuspaikalle saa lisiksi rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintiin 25 m? ja talousrakennuksia. Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla 300 m.?
Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan vakituiseen asuinkayttoon, kayttaa
my6s muutettuna loma-asuntoalueen rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.

VI. Suunnittelutarvealue
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Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttimiseksi on syyta
ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemirin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jirjestaimiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia sdinnoksid sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ympiristovaikutusten merkittivyyden vuoksi  edellyttdid  tavanomaista
lupamenettelya laajempaa harkintaa (MRL 16€)

VII. Vesihuollon jirjestiminen

Rakennus, johon asennetaan kiinted vesi- ja/tai viematijohto, on liitettavi vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemariverkostoon, mikili rakennus sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella (vesihuoltolaki 10§)
Jos kiinteistod ei1 voida littaid vesihuoltolaitoksen jitevesiviemiriin, on rakennuslupahakemuksen
yhteydessa esitettiva asiantuntijan laatima suunnitelma (valtioneuvoston asetus talousjitevesien
kisittelystd ~ viemiriverkostojen ulkopuolisilla  alueilla  157/2017) kts. Lapinjarven kunnan
ympiristonsuojelumairiykset

VIII. Rakentaminen pohjavesialueella

8.1 Pohjaveden huomioonottaminen rakentamisessa

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtausmahdollisuuksiin. Tutkimus on liitettivi lupahakemuksen. Pohjaveden pysyvi
alentaminen edellyttid aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on

kiytavi 1mi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympiriston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja
kunnallistekniikkaan.

Pohjavestalueilla saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Rakentaminen on suunniteltava ja tehtiva siten, etti sen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan tai muodostumiseen minimoidaan.

8.2 Rakentaminen pohjavesialueella

Pohjavesialueella tehtivissd tyossda on kiinnitettdvd erityisti huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimmin pinnan ja maanpinnan vilin jaatava riittava
suojakerros.

Tayttoja tehtdessa on tiyttoainesten oltava laadultaan tiytt6on soveltuvia kiviperaisia maa-aineksia.

Tarvittaessa jatevesijarjestelmin tiiviydesta on varmistuttava koestamalla se ennen kiyttéonottamista.
Rakentajan on esitettivd selvitys jitevesijirjestelmin tiiviydesti viimeistidin ennen rakennuksen
kayttéonottoa.
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IX. Rakentaminen alueilla, joilla on erityisid maankidyton ja rakentamisen

rajoituksia

9.1 Pilaantuneet maa-alueet
Sellaisilla alueilla, joilla epiillidin maaperin pilaantuneen jitteilld, raskasmetalleilla, 6ljylld tai muulla
kemikaalilla, on rakennuslupahakemukseen littettivi selvitys suoritetuista maaperatutkimuksista.

9.2 Melualueet

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy likkenne- tai muuta erityisti melua, on
rakennusvalvontaviranomaisille esitettiva selvitys siitd, miten vaadittava rakenteiden adnieristys
saavutetaan ja miten volmassaolevat vaatimukset melun enimmaisarvoista eivit ylity meluntorjunta
hoidetaan niin, etti melulle annetut ohjearvot (VNp 993/92) alittuvat asunnoissa, muissa melulta
suojattavissa tiloissa muualla sisalld ja piha-alueella.

9.3 Radonhaitta
Asuntojen ja tyétilojen rakentamisen ja peruskorjaamisen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa

huomioon maaperin radonpitoisuus ja sen torjunta.

X. Jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittda riittivit tilat jatteiden kerdysta ja lajittelua varten ottaen
huomioon rakennusten kayttotarkoitus ja koko. Kiinteiston jatehuollon jirjestamistd koskevat
yksityiskohtaiset maaraykset annetaan Lapinjiarven kunnan jiatehuoltomaarayksissa.

XI. Asemakaavoja ja yleiskaavoja tdydentivit médriykset

Mikili kaavamairiyksissi esiintyy ero suomen- ja ruotsinkielisen maidriyksen vililli niin kiytetiin

suomenkielista kaavamairaysta.

XII. Rakennustyon aikaiset mairiykset

12.1 Katu- ja muun yleisen alueen kidyttdminen

Jos rakennustyémaan kiyttéon tarvitaan rakennuspaikan viereistd katu- tai muuta yleisti aluetta, tulee
sithen hakea rakennusvalvonnalta lupa. Lupahakemukseen on liitettivd kunnan teknisen osaston
lausunto. Alue tulee aidata. Kunnan hallinnassa olevan katumaan ja muun yleisen alueen kiytosti
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peritadn rakennusvalvontataksassa mairitty korvaus. Lupa voidaan tarvittaessa peruuttaa tai muuttaa
lupaehtoja.

12.2 Katu- ja muun yleisen alueen kaivaminen
Jos katu- ja muulla yleiselld alueella on suoritettava kaivamis- tai louhintatoitd, tulee siiti tehdi lmoitus
kunnan tekniselle osastolle.

12.3 Tyémaan hoitaminen ja jitehuolto

Tyomaa on erotettava ympdristostiin turvallisesti ja tarkoituksenmukaisest, tarvittaessa aitaamalla.
Tyomaa on pidettivi hyvissi ja siistissé jirjestyksessi. Tyomaata on hoidettava niin, ettei siiti aiheudu
henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikkenne- tai muita hiiriéiti, roskaantumista rakennuspaikan ulkopuolella
tai kohtuutonta muuta haittaa ympiristolle. Tyémenetelmien tulee olla kaikissa rakennustéissi sellaiset,
ctti polyn ja muiden haitallisten aineiden leviiminen ympitistd6n estetiin. Tyémaan jitehuolto on
jarjestettivd Lapinjirven kunnan jitehuoltomiiriysten edellyttimilli tavalla. Kaikki toiminta
maanteiden alueella on luvanvaraista, yhteysviranomaisena toimii ELY-keskus.

XIII. Miiréysten valvonta, poikkeaminen

Rakennusjirjestyksennoudattamisen  valvonta kuuluu  rakennusvalvontaviranomaiselle. Kunnan
viranomaiset toimivat yhteistyossi, mikali rakennusjirjestyksen mukaisten tehtivien hoitaminen
vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin. Rakennusjirjestyksen miiriyksisti voidaan poiketa
maankiyttS- ja rakennuslain 171 §:n poikkeamisvallan ja 175 §:n vihiista poikkeamista rakennusluvan
yvhteydessi koskevan poikkeamisvallan nojalla.

XIV. Voimaantulo

Lapinjarven kunnanvaltuusto on hyvaksynyt timin rakennusjirjestyksen ja se tulee voimaan .. ..
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Inledning

Markanvindningen och byggandet i kommunerna och stiderna styrs frimst av markanviandnings- och
bygglagen samt forordning. Enligt 14 § i markanvindnings- och bygglagen (MBL) ska vatje kommun ha
en byggnadsordning.

Bestimmelserna 1 byggnadsordningen dr bindande bestimmelser och kompletterar markanvindnings-
och bygglagen samt markanvindnings- och byggférordningen.

I byggnadsordningen meddelas sadana foreskrifter som forutsitts av de lokala forhillandena och som
ar nodvindiga med tanke pa ett planmassigt och limpligt byggande och f6r att kultur- och naturvirden
ska kunna beaktas samt for att en bra livsmilj6 ska kunna skapas och bevaras.

Det centrala styrmalet i byggnadsordningen ar att bevara de olika omradenas sirprigel i kommunen och
att styra byggandet i kommunen pa ett satt som limpar sig f6r miljén och statsbilden.

Byggnadsordningens forkortningar:
MBL — markanvindnings- och bygglagen
MBF- markanvindnings och byggforordningen

NTM-centralen — narings-, trafik- och miljécentralen



I. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1 Tillimpningsomrade

I Lapptrask kommun ska utéver markanvindnings- och bygglagen och markanvindnings- och bygg-
forordningen samt andra bestimmelser och foreskrifter om markanvindning och byggande iakttas vad
som foreskrivs i denna byggnadsordning, om inte nagot annat bestims om saken i en generalplan med
rattsverkningar, i en detaljplan eller Finlands byggbestimmelsesamling (14 § 4 mom. i MBL).

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

Lapptrask kommuns byggnadsmyndighet 4r byggnads- och miljonimnden i Lovisa under vilken an-
svarsomridet byggnadstillsyn och miljovird lyder. Byggnads- och miljénimnden beslutar om 6verfo-
ring av beslutanderitten pa tjansteinnehavarna i enlighet med vad som féreskrivs i kommunallagen.

1.3 Mil

Sirskilda mal 1 byggnadsordningen f6r Lapptrask kommun ér att bevara sirpraglade och virdefulla by-,
kultur- och landskapshelheter som dr av lokal-, landskaps- och riksintresse samt att bevara land-
skapsvirdena vid strinderna. Genom byggnadsordningen forsoker man styra glesbyggandet s att stora
ororda skogs- och dkeromraden inte splittras.

1.4 Bygganvisningar
For att styra byggandet och underlatta planliggningen kan byggnads- och miljonimnden vid behov ge

bygganvisningar som giller vissa regioner eller hela kommunen. Anvisningarna ska frimja sidant byg-
gande som med tanke pi omridets sirdrag och lokala specialforhallanden ar limpligt och hallbart.



II. TILLSTANDSSYSTEM
2.1 Bygglov

For uppforande av en byggnad behovs bygelov (125 § i MBL) Bygglov behovs ocksa for foljande
byggatgirder:

- For utvidgning av byggnad och utékning av det utrymme som riknas till byggnadens vaningsyta (t.
ex. att ta i bruk vindsutrymmen for bostadsandamal, att andra ett biltak till garage)

- For reparation som ir jaimférbar med ombyggnad

- For andring av anvindningsindamalet for byggnaden eller en del av den (t.ex. att andra garaget till
bostadsindamal)

- For lagenhetsarrangemang, dar antalet ligenheter andras
- For reparationer och dndringar i byggnad, om arbetet uppenbart kan inverka pa sikerheten for dem
som anvander byggnader eller pd deras hilsomassiga forhallanden (t.ex. for att bygga ett wc, tvatt-

rum, basturum eller en skorsten samt for att andra biarande konstruktioner)”

- For fornyande av vatten- och avloppsledningar i bostads- och fastighetsbolag, for férnyande av
ventilationssystem och for byggande av en ligenhetsenlig bastu.

Undantag frin bygglovsansékan ir en liten ekonomibyggnad pa befintlig byggplats se. punkt 2.2.

2.2 Tillstandsplikt for atgirder
Enligt MBL 126 § behovs étgardstillstind enligt foljande:

AT = ATGARDSTILLSTAND SKALL SOKAS

Atgéird Kommundel
Detaljplaneomride Omride utanfor detaljplaneomride
1) Konstruktion (byggan-
de)
Bygganade av ett tak eller tickt AT

byggnation som dr hogst 25 m2,
enplans, oisolerad, utan eldstad,
hogst 3,5 m hog, som hér till ett
befintligt hus eller sommarbostad
(1 st./byggnadsplats)

liten terrass eller 6ppen veranda AT

hogst 30 m?)

scen AT AT
bygeande av fastighetsvisa system AT AT
for avloppsvatten

markvirmepumpar AT AT
bortbrunn

2) Konstruktion for all- |




minheten (inrittande el-
ler byggande)

idrottsplats

AT

samlingsplats

AT

AT

laktare

AT

AT

samlingstilt eller motsvarande
- samlingstilt for placering
for over tva (2) veckors td

AT

AT

3) Rérlig anordning

stationir placering av husvagn eller
husbit for sadant bruk som inte
avser sedvanlig friluftsverksamhet
eller batsport

AT

AT

vinterforvaring av bit pa fastighe-
ten

4) Separat anord-

ning(byggande)

luftvirmepump, om den placeras si
att den inte syns till vigen eller
annan allmin plats

solcellspaneler och solfangare, om
de placeras si att de inte syns till
allmin plats och dr i samma rkt-
ning som taket

mast, antenn eller motsv. (hojd
under 15 meter)

AT

mast, antenn eller motsv. (hojd
over 15 meter)

AT

AT

forvaringsbehallare eller container

AT

skidlift

AT

AT

minnesmarke

AT

AT

storre antenn (med en diameter
over 2 m)

AT

AT

fastighetsspecifika vindkraftverk

AT

AT

storre belysningsstolpe eller mot-
svarande

AT

laddanordning for elbilar
1) placerad pa viggen “wall-
box™
2) laddstolpar

5) Strandlinjeanordning
(byggande)

storre brygga
Med storre brygga avses:

1) en 6ver 10 meter lang eller
storre dn 30 m? pa sjo-
strand

2) en o6ver 5 meter ling bryg-
ga pa dstrand

AT

AT

Vid bygeande av strandlinjeanordning bor vattenlagens bestimmelser tas 1 beaktande

6) Forvarings- eller  upp- |




stillningsomrade

AT AT

ett avgrinsat omrade for forvaring
eller parkering eller ett motsvaran-
de omrade

7) Fasadatgird
indring av en bygenads fasad AT AT
indring av takformen AT AT
andring av  taktickningsmaterial AT AT
eller dess firgsittning
andring av viggbeklidnaden eller AT AT
dess firgsittning
indring av fonsterindelning AT AT

8) Reklamatgiird

Reklamer eller markiser om de inte AT
syns till vigen eller allmint omrade

9) Staket

mur AT AT

mellan  byggplatserna ett  staket
hogst 120 cm hogt, som placeras pa
egen tomt sa att underhéllet kan
skotas pa egen tomt

staket vid tomtgrinsen mot vigen AT AT
(se punkt 3.3)

Vid placering av konstruktioner och anlaggningar och vid anpassande av dem till den byggda miljon
och det bebyggda landskapet ska bestimmelserna i kapitlen 3 och 5 iakttagas, och detta fir inte orsaka
en granne onodig oligenhet.

Byggnadsinspektoren kan kriva att atgirdstillstind soks for ovannimnda atgirder, om detta it nodvan-
digt med tanke pa det allminna intresset eller grannarnas rittsskydd (129 § 1 MBL).

2.3 Tillstand for rivning av byggnad

En byggnad eller en del av den far inte rivas utan tillstind. Rivningslov behovs inte om det finns ikraft
varande byggnadslov, vagplan for detta andamal, godkand vagplan enligt viglagen eller godkind spar-
plan enligt spirlagen som forutsitter rivning av byggnaden. Rivningslov behovs inte heller om man
river en ekonomibyggnad eller med den jamforbar obetydlig byggnad om inte byggnaden kan riknas
som historiskt betydelsefull eller arkitektoniskt vardefull eller en del av en sidan helhet.

2.4 Tillstand for miljoatgirder

Tillstind f6r miljoatgarder behovs for sadant jordbyggnadsarbete, sadan tridfillning och nigon annat
harmed jamforbar atgird som forindrar lanskapet pa ett detaljplaneomride, pi ett generalplaneomrade,
om sa bestams 1 generalplanen och pa ett omrade dir byggforbud enligt 53 § 1 MBL {6r utarbetande av
detaljplan giller eller betriffande vilket si har bestimts for utarbetande av generalplan eller indring av
generalplanen.




I11. PLACERING AV BYGGNADER OCH BEAKTANDE AV MILJON
3.1 Placering

En byggnad och en konstruktion far inte uppforas narmare in 5 m fran byggnadsplatsens grins (57 § 3
mom. 1 MBF).

Pi ett detaljplaneomrade far en byggnad eller en konstruktion inte uppfoéras nirmate in 4 meter frin
tomtens/byggplatsens grins, om inte annat foljer av planen.

Brandfarliga byggnader far inte placeras nirmare 4n 15 meter frin mark som nigon annan ager eller 20
m fran en byggnad som stir pa mark som nagon annan ager eller innehar (57 § 2 mom. i MBF).

Bostadshus med girdsplan ska placeras sa att inte gallande maximala bullervirden 6verskrids.

I kapitel 5 ges tilliggsbestimmelser f6r hur byggande ska placeras pa strandomraden. Det finns ocksa i
Finlands byggbestimmelsesamling bestimmelser om hur en byggnad ska placeras. I delarna E1 (bygg-
naders brandsikerhet) och G1 (bostadsplanering).

Det ir forbjudet att bygga byggnader, byggnationer och onordningar (lager, staket, mm.) pa vigens
skydds- eller siktomrade. I huvudsak stricker sej vigens skyddszon:

® region och avfartsvigar 20 m
® riks- och stamvigar 30

avstand fran vigens, eller om det finns flera vigar, den nirmaste viagens mittpunkt.
Bygenadens avstand fran privat vigs mittlinje ska vara minst 12 m.

Bild 1 visar minsta avstandberikning pa detaljplaneomrade och utanfor detaljplaneomride.



Principen for avgransning av olika omraden pa landsvagar
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Anpassning av byggnader till den byggda miljén och landskapet

En byggnad ska anpassas till den omgivande landskapsbilden. Terrasseringar eller annan betydande
indring av markytan ir inte tillatna utan sirskilda motiveringar. En byggnad ska planeras sa att den pas-
sar In 1 byggplatsens terrangformer. Byggnaderna ska placeras pa byggplatsen sa att landskapets natur-
enlighet bevaras.

Byggande ska undvikas pa hoga och synliga kullar samt pa bergs- och akeromraden. Byggande ska om
moijligt placeras i anslutning till befintlig bosattning eller befintliga vigar.

Vid byggande ska for vaxtligheten vardefulla randzoner, betydande skonhetsvirden 1 naturen och speci-
ella naturforeteelser bevaras, sasom flyttblock och vackra enskilda trid samt naturskona angar som ur-
skiljer sig fran landskapet, tradgrupper o.d.

En byggnad ska till hojdlige, utformning, hojd, fasadmaterial och firgsittning passa in 1 den omgivande
landskapsbilden och det befintliga byggnadsbestandet. Byggplatsen ska vid behov anknytas till det om-
givande landskapet med limpliga planteringar.

Den del av gardsomradet som skadats under byggarbetet eller som annars forfular miljén ska genom
planteringar och arrangemang 1 samband med omradesanvindningen sittas 1 vederborligt skick.

Reparationer, tillbyggnader och andra dndringsarbeten 1 byggnaden ska utforas si att den befintliga
byggnadens sardrag bevaras.

Byggnaderna pi en byggplats ska bilda en harmonisk helhet med tanke pa miljén- och titortsbilden.
Helheten ska tillrickligt beakta varnandet av byggnadsarvet och kulturmiljon.

Pa kulturmiljo- eller landskapsomraden av riks- eller landskapsintresse ska uppmirksammas att byggna-
derna och byggnadsgrupperna ska utgora en ostord helhetsbild 1 landskapet, att fasadmaterialen ska
vara enhetliga och att byggnadernas storleks- och placeringshierarki bevaras. Nybyggnader och om-
byggnader ska till placering, hojdlage, utformning, hojd, fasadmaterial och -fargsittning passa in 1 det
befintliga byggnadsbestandet. Reparationerna och indringsarbetena 1 byggnader samt dtgirderna som
utfors pa omradet ska vara sidana att omradets kulturhistoriskt eller landskapsmassigt virdefulla karak-
tar bevaras.

Pa sidana detaljplaneomraden, diar byggandet inte styrs av bygganvisningar, ska byggandet kvartersvis
folja ett enhetligt byggnadssatt 1 friga om placering, storlek, utformning, hojdlage, taklutning, fasadma-
terial och —firgsittning. Byggplatsen ska planeras indamalsenligt sa att man undviker att flera enskilda
ekonomibyggnader placeras pa girdsomradet. Ekonomibyggnaderna ska till sin stotlek och utformning
vara underordnade i forhallande till bostadshuset. Byggnaderna ska bilda en harmonisk helhet.

3.2 Skitsel av den byggda miljén
En byggnad och dess omgivning ska hillas i sadant skick att den hela tiden uppfyller de sanitira kraven,
kraven pi sidkerhet och anviandbarhet och inte medfor miljooligenheter eller forfular omgivningen (166

§ 1 mom. 1 MBL).

Den byggda miljon ska anvindas 1 6verensstammelse med bygglovet och hillas 1 snyggt skick (167 § 1
mom. 1 MBL).



Lagring utomhus ska ordnas sa att den inte fordirvar landskap som syns frin en vig eller en annan
allmin led eller nagot annat omrade eller stor den omgivande bosittningen (169 § 1 MBL).

3.3 Inhingning

Inhignaden ska till material, héjdlige, utformning och utseende 1 6vrigt anpassas till miljon. En inhag-
nad ska byggas, placeras och underhallas si att den inte fororsakar oligenheter for grannen, trafiken
och inte heller for renhallning och underhall av gatan.

En fast inhdgnad mot en gata, landsvig eller ett annat allmiant omrade ska jimte grundliggning byggas
inom tomten eller byggplatsen. En inhagnad som inte star pa grinsen till granntomt eller grannbygg-
plats ska byggas och underhillas av innehavaren till den tomt eller byggplats inom vilken inhignaden
ligger. Inhagnaden ska placeras sa lingt frin tomtgrinsen att underhallet av inhagnaden kan skotas i sin
helhet inom grinserna for den tomt inom vilken inhignaden har placerats, savitt inget annat skriftligt
overenskommits med ragrannen.

Innehavarna av byggplatserna ar skyldiga att sinsemellan komma 6verens om byggandet och underhal-
let av en inhignad som uppfors pi grinsen mellan tomterna eller byggplatserna. Savida innehavarna
inte kan komma Gverens om fraga, fattar byggnadstillsynsmyndigheten beslut 1 arendet (82 § MBF).

En inhdgnad som bestar av trid och buskar anses inte som en fast inhignad. En inhdgnad som bestar
av trad och buskar ska dock placeras och underhallas sa att den inte fororsakar onédig oligenhet for
grannen, trafiken och inte heller for renhallning och underhall av gatan.

Om atgirdstillstandet som behovs for byggandet av en inhignad anges 1 punkt 2 atgirdstillstand.
3.4 Gardsomraden

I samband med ny- och tillbyggnader ska girdsomradena planeras och byggas sa att gardsomradets
haojdldge pa ett naturligt sitt anpassas till grannens, gatans och de 6vriga omgivande omradenas hojdla-

ge.
Att vasentligt andra markytans hojdlage kraver atgardstillstand eller tillstind for miljoatgarder.

Om vattenflédet pa tomterna forindras ska dag- och drineringsvattnet avledas sa att forindringarna
inte medfor olagenhet for anvindningen av de intilliggande omradena.

Pa byggplatsen ska byggas ett system for dag- och draneringsvatten. Dag- och drineringsvattnet ska 1
forsta hand behandlas helt och hallet pa byggplatsen med konstruktioner som fordrojer stromningen
och konstruktioner som filtrerar vattnet, savida markforhallandena det tillater. For att forebygga kon-
trollet Gver dagvattnet ska man favorisera ytmaterial genom vilket vattnet litt kan tringa igenom.

Vid planering av gardsplanen ska beaktas att snén som plogas frin gardsplanen ska kunna placeras pa
den egna tomten sa att det inte medfor olagenheter for byggnaderna, grannarna och riddningsverksam-
het.

Pa byggplatser som ir avsedda for uppforande av bostadshus far finnas bara en in- och utfart som ir
hogst 4,5 meter bred. Anslutningens lingdsluttning far inte vara tvarare an 1:8. Garagets dorrvagg ska
vara pa ett avstind av minst 6 meter fran tomtgransen mot gatan.

Det regionala nirings-, trafik- och miljocentralen beslutar om byggande och placering av in- och utfar-
ter pa detaljplaneomraden.



De bilplatser som for fastighetens del bestimts i detaljplanen och bygglovet ska ordnas 1 samband med
byggandet. Avstindet fran parkeringsomradets kant till boningsrummen fonster 1 flervanings och rad-
hus ska vara minst 8 meter, savida bilplatsernas antal ir 4 eller flera.

Ifall annat inte bestimts i detaljplanen ska 2 bilplatser byggas pa egnahemshustomter och pa andra tom-
ter 1,5 bilplatser per bostad. Av de bilplatser som faststallts for fastigheten ska minst 10 procent imnas
utan namn som s.k. gastplatser. En bilplats per varje paborjat 30-tal platser ska limpa sig for rorelse-
hindrade (radhusbolag). Dessa platser ska vara indamalsenligt placerade 1 forhallande till ingingen med
tanke pa tilltride till byggnaden och de ska markeras med skylt for rorelsehindrade.

Parkeringsplatser for mopeder och litta fyrhjulingar ska anvisas pa tomten och for dem ska reserveras
tillrackligt med utrymme. For cyklar ska anvisas en tillricklig méingd stillningar f6r utomhusbruk.

3.5 Overskridning av tomtgrinser

Om det ar dllatet att uppfora en byggnad intill tomtens grins far byggnaden stricka sig 6ver tomtens
grans till gatuomradet eller till ett annat allmant omrade enligt foljande:

1. Overskridningen fir vara 0,3 meter om byggandens grundkonstruktioner under markytan gir dll 1,5

meters djup och 1,2 meter om grundkonstruktionerna ir djupare an 1,5 meter fran markytan.

2. Overskridningen far vara 1,2 meter for bursprik, skyddstak, takspring, balkonger och motsvarande

byggnadsdelar ovanfor marken.

3. Overskridningen far vara 0,3 meter for ett skyddstak 6ver huvudentrén i en offentlig byggnad, af-

firsbyggnad eller motsvarande byggnad.

3. Tekniska anordningar och andra motsvarande byggnadsdelar 1 enlighet med byggnadstillsynsmyn-
dighetens provning.

Byggnadsdelarna eller konstruktionerna far dock inte stora anvindningen eller renhallningen och un-
derhallet av gatan eller 6vrigt allmint omrade. Under den del som 6verskrider byggplatsens grins ska
finnas minst 3,0 meter fri hojd, for markiser dock minst 2,4 meter och minst 4,6 meter ovan om korba-
nan. En reklamanordning, som skjuter ut hogst 15 ecm frin viggen, far till och medvara ligre. De delar
som Overskrider byggplatsens grins ska faststittas ordentligt och man ska sarskilt se tll att de halls 1
skick.

3.6 Forsiljnings-, informations- och reklamanordningar samt markiser och fonsterre-
klamer

Vid placeting av forsiljnings-, informations-, reklam- och andra dylika anordningar samt fonster- eller
dorrmarkiser eller andra motsvarande anordningar pa tomten ska iakttagas foljande:

1. Anordnings som fasts pa byggnad far stricka sig hogst 1,2 meter Gver tomtens grans ut ver gatu-
omride eller annat allmint omride sa, att den fria héjden mellan markytan och anordningens un-
dersida ar minst 3 meter vid gangbana och 4,6 meter vid korbana.

2. Anordningen ska fistas stadigt sa, att den inte medfor oldgenheter f6r anviandningen och sikerhe-
ten av gata eller allmant omride och den far inte vara storande.

3. Anotrdningen ska i friga om form, fargsittning och konstruktion harmonisera med byggnaden och
passa in 1 omgivningen.



4. Anordningen ska héllas i skick och en trasig anordning ska repareras eller avligsnas omedelbart.

Om fonster- eller dorrmarkis latt kan flyttas, far markisen stricka sig hogst 2 meter 6ver tomtens grins
ut pa gatuomradet eller allmant omrade. Den fria héjden mellan markisens nedersta punkt och mark-
ytan ska vara minst 2,4 meter vid gangbana och ja 4,6 meter ovanfor korbana eller 0,5 meter narmare
korbanans kant.

Reklamer far inte placeras pa utsidan av fonsterglas och de fir inte heller forfula byggnaden eller bya-
bilden. Fristaende reklamanordningar ska placeras pa gatuomrade sa, att de inte medfor oligenheter for
anvindningen av gatan och inte heller utgor rorelsehinder. Reklamstillningarna ska avlagsnas efter affa-
rens oppettid. Reklamanordningarna ska 1 fraga om form, fargsittning och konstruktion harmonisera
med byggnaden och passa in 1 miljén.

Att placera en fristiende reklamanordning pa gangbana eller annan trafikled kraver ocksa lov av den
myndighet som svarar foér underhallet av trafikleder 1 kommunen. En reklamanordning fir inte placeras
pa patkomrade eller annat allmiant omrade.

Vid reklam och annonsering invig landsvigskanter efterfoljs 52 § i landsvagslagen.

3.7 Adressangivelse

Adressangivelsen ska vigleda utrycknings- och servicetrafik samt annan trafik tll fastigheten (84 § 1
MBF). Agaren till en byggnad ska sitta upp ett tydligt och tillrickligt stort nummer och/eller bokstav
som beteckning for byggnaden och trapphuset pa en plats som syns fran gatan eller nagon annan trafik-
led och fran det interna trafikomridet pa tomten. Adressnumreringen ska vara lasbar ocksa i morker
och ska vid behov lysas upp separat. Ifall bygenaden inte stricker sig till gata, 6vrigt trafikomrade, tom-
tens interna trafikomrade eller till dess omedelbara nirhet, ska adressnumreringen eller vagvisningen till
den placeras 1 borjan av korleden som leder till fastigheten. Adressnumreringen ska vara installerad se-
nast vid synen for ibruktagandet av byggnaden.

IV. BYGGANDE UTANFOR DETAL) PLANEOMRADE
4.1 Byggplats

En ny byggplats ska vara minst 3 000 m? ull sin areal, sivida inget annat bestims i generalplanen med rittsverk-
ningar.

4.2 Byggande av djurskydd

En byggnadsplats dir man haller histar bor vara tillrickligt stor f6r dndamalet. Arealen bor vara minst 1
ha for den forsta hasten och 0,33 ha mer for varje darpa foljande hist. Arealkravet for ponnyer ar 75 %
av kravet for hastar.

Djurskyddet och godselhantering ska placeras pa tillrackligt avstand fran byggnadsplatsens raar sa att de
inte orsakar oskiliga oligenheter for grannfastigheterna. Denna bestimmelse ber6r byggande av nya
djurskydd och godsel. Noggrannare bestimmelser om placering av paddocker, godselstader och betes-
marker finns 1 kommunens miljoskyddsforeskrifter.



I djurhillningen ska man dessutom folja miljoskyddsforeskrifter och hilsoinspektorens anvisningar., For
hallande av djur pa en byggplats ska tillriackliga ute- och betesomraden anvisas som ska placeras pa ett
tillrickligt avstand fran hushallsvattenbrunnar, huvuddiken och vattendrag.

Godsel fran produktionsdjur ska lagras enligt statsradets forordning om begrinsning av vissa utslapp
fran jordbruk och tridgardsodling (1250/2014) 5 §.

4.3 Omfattning av byggandet
I punkt 5 ges separata bestimmelser om omfattningen av byggandet inom strandzoner.

Den sammanlagda vaningsytan av en byggplats far vara hogst 10 procent av byggplatsens areal om inte
nigot annat bestims 1 generalplanen. Pa byggplatsen far uppforas hogst ett bostadshus eller en semes-
terbyggnad med en bostad och 1 hogst tva vaningar om inte nigot annat bestims 1 generalplanen.

Pa en byggplats, som ar minst 3 000 m? far uppforas endast tva bostadshus sa, att det ena far vara hogst
90 m?*-vy. Byggnaderna ska placeras inom samma gardsomride och de ska ha en gemensam viganslut-
ning och de fir inte genom lantmateriforrittning styckas till separata byggplatser. Vaningsytan av ett
bostadshus fir vara hogst 300 m?. Viningsytan av en semesterbostad far vara hogst 200 m?. Vanings-
ytan for en separat bastubyggnad far vara hogst 30 m?.

Utanfor ett detaljplaneomrade kan det tillatas att lokaler som ir 1 enlighet med byggnadens huvudsakli-
ga anvindningsindamal placeras under markytan eller pa vinden om det ar mojligt med tanke pi bygg-
naden och dess anvindningsindamal samt dess anpassning till landskapet och den byggda miljon.

I detaljplanen finns bestimmelser om placering av lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga anda-
mal 1 killare eller pa vinden (115 § 1 MBL).

V. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

I en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader inte uppféras utan
en detaljplan eller en generalplan med rattsverkningar (72 § 1 MBL). Undantag for byggande 1 en strand-
zon kan beviljas av kommunstyrelsen (171 § 1 MBL).

En ny byggplats ska till sin areal vara minst 3 000 m* om inte nagot annat bestims i en generalplan med
rittsverkningar. Strandlinjen ska vara minst 50 meter laing. Vid byggande pa holmar och uddar ska hol-
men eller udden vara minst 100 meter om inte nagot annat bestims 1 general- eller detaljplanen.

Vid byggande pa strandomraden ska sirskild uppmarksamhet fistas vid byggnadens hojdlige, form,
fasadmaterial och fargsittning. Placeringen av en byggnad pa byggplatsen och avstindet frin en bygg-
nad till strandlinjen ska bestimmas sa, att strandlandskapets naturenlighet bevaras. Det befintliga h&jd-
liget av markytan pa byggplatsen ska inte dndras. Pa 6ppna berg som angransar till strandlinjen eller
som i 6vrigt ir synliga ska inte uppforas byggnader. Mellan byggnaderna/konstruktionerna och strand-
linjen ska det befintliga skyddstridbestindet limnas kvar och tillvixten av nytt frimjas sa, att land-
skapsbilden inte forsvagas. Marksubstanser eller undervegetation far inte onodigt avlagsnas eller andras.

Byggnader och konstruktioner med tak ska ligga minst 40 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand.
En bastubyggnad i en vining med en vaningsyta pa hogst 25 m? fir uppforas narmare strandlinjen é4n



ovannimnda antal meter, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid medelvattenstind. En konstruktion
utan tak ska ligga minst 10 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand. Byggande av langa trappkon-
struktioner och trappavsatser som urskiljer sig fran landskapet ska undvikas. Ytan av en terrass som
kopplas till en byggnad far vara hogst 15 m? eller 30 procent av byggnadens vaningsyta. 1 fall terrassens
héjd dr 6ver 0,5 m frin den naturliga markytan eller om bygget dr 6ver 30 m2 behdvs atgirdstillstand
for att fa bygga.

Pa stranden av vattendrag bor den lagsta byggnadshojden vara minst 1 meter hogre dn den hogsta vat-
tennivan (6vre nivan av det hogsta vattenstandet som aterkommer 1 genomsnitt en gang pa 100 ar) ll-
satt med tilliggshojd enligt provning, som innefattar den typ av byggnad som orsakas av tilliggshojden,
tillaggshojd till foljd av klimatforandringar, pa grund av egenskaperna hos vattendraget, saval som
tillaggshojden p.g.a. godtycklig vagmarginal pa stranden av 6ppna hav. Vid behov kan man av Nylands
NTM-central begira om rekommendationer for ligsta byggnadshojden.

Lagsta rekommenderade byggnadshdjder pi triskens strainder (Nylands N'TM-central 16.6.2014):

Triskets namn MW Analysmetod Ligsta rekommende-
rade byggnadshdjder
(IN2000+m)

Lapptrisk 25,80 C 26,25

Pyhijirvi 40,34 A 42,45

Sarkjarvi D 26,42

MW= medelvattenstind. Medelobservationsperioden alla observationsvarden.
A= enhetlig observationsperiod pa mer dn 20 ar, C= kort observationsperiod + karta och Gvrigt mate-
rial och vid behov faltbesiktning, D= inga iakttagelser, karta, etc. material och failtbesiktning

Den myndighet som beviljar lov kan for beviljande av bygglov eller dtgirdstillstind stalla som villkor ett
storre avstand fran strandlinjen 4n minimiavstindet, savida landskapets naturenlighet eller inpassning av
byggnaden/konstruktionen 1 omgivningen forutsitter det. Vad som tidigare i stycke tre har bestimts
om placering och anpassande av en byggnad i den byggda miljon och landskapet ska iakttagas ocksa
inom strandomraden.

5.1 Semesterbyggnad inom strandomrade

Pa en byggplats fir man, om inte nigot annat foljer av planen, uppfora en semesterbyggnad med en
bostad och vars vaningsyta far vara hogst 100 m® Pa en byggplats far dartill uppforas en bastubyggnad,
vars vaningsyta far vara hogst 25 m? samt ekonomibyggnader. Pa fastlandet far dessutom uppforas en
semesterbyggnad, vars vaningsyta dr hogst 30 m* och som placeras inom samma gardsomrade som de
ovriga byggnaderna. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst 200 m?.

5.2 Bostadshus inom strandomrade

Pa en byggplats far man, om inte nagot annat féljer av planen, uppfora ett bostadshus med en bostad
och vars vaningsyta far vara hogst 250 m?. Pi samma byggplats far uppforas ett annat bostadshus vars
vaningsyta far vara hégst 49 m* Bostadshuset bor byggas pa samma girdsplan som bostadsbyggnaden
och byggnaderna bor ha gemensam viganslutning. Avloppsvattnet bor behandlas sakenligt aven for
den andra byggnadens del. Med detta stods ett s.k. tva generationers boende. Pa en byggplats far dirtill
uppforas en bastubyggnad, vars vaningsyta fir vara hogst 25 m?* samt ekonomibyggnader. Byggplatsens
sammanlagda vaningsyta for vara hogst 300 m?. En byggplats som 1 en general- eller detaljplan har anvi-
sats for semesterboende och som indras till stadigvarande bostadsindamal anvinder ocksa efter ind-
ringen byggritten for semesterbostadsomradet om inte nagot annat bestams 1 planen.




VI. OMRADE I BEHOV AV PLANERING

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dir det for tillgodoseende av behov i anslutning
till anvindningen finns skal att vidta sirskilda atgirder, sisom att bygga vagar, vattenledningar eller av-
lopp eller att ordna fritidsomraden. Bestimmelserna om omraden i behov av planering tillimpas ocksa
pa sadant byggande som pa grund av miljckonsekvensernas betydelse forutsitter mera omfattande
provning an sedvanligt tillstaindsforfarande (16 § i MBL).

VII. ANORDNANDE AV VATTENFORSORJNING

En byggnad, dir en fast vatten- och/eller avloppsledning installeras, ska anslutas till vattentjinstverkets
vatten- och avloppsnit, savida byggnaden ligger pi vattentjanstverkets verksamhetsomrade (10 § i lagen
om vattentjanster). Om en fastighet inte kan anslutas till vattentjinstverkets avloppsnat, miste man i
samband med ansokan om bygglov framlagga en plan for avloppsvattensystemet. Planen ska uppgoras
av en sakkunnig (statsradets forordning om behandling av hushallsavloppsvatten 1 omriden utanfor
avloppsnitet 157/2017). Se miljoskyddsforeskrifter for Lapptrisk kommun.

VII. BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADE

8.1 Beaktande av grundvattnet vid byggande

Di man planerar byggandet bor man vid behov underséka vilka inverkningar byggandet har pi grund-
vattnets kvalitet, hojdlage och mojliga stromningar. Undersokningen ska bifogas till tillstindsansokan.
Bestiende sinkning av grundvattnet forutsitter alltid att en sakkunnig uppgér en kontrollplan for
grundvattnet. Ur planen ska framga vilka inverkningar grundvattnets sinkning har pa konstruktioner i
miljon, vixtlighet och kommunalteknik.

Pa grundvattenomrade ska endast rent dagvatten filtreras.

Byggandet bor planeras och genomforas sa, att skadliga inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage
eller att uppkomsten av skada minimeras.

8.2 Byggande pa grundvattenomrade
Di arbete utfors pa ett grundvattenomride bor sirskild uppmirksamhet fastas vid att hindra grund-
vattnets fororening. Da grivningar utfors i marken ska ett tillrackligt skyddsskikt bli mellan grundvatt-

nets ovre grans och markytan.

Di man fyller upp gravningar ska kvaliteten pa fyllnadsmaterialet vara sten hirledd jord och limpligt att
anvindas som fyllnadsjord.

Innan avloppssystemet tas 1 bruk ska man genom provanvandning forsikra sig om att det ir titt.
Byggaren bor uppvisa en utredning om hur titt avloppssystemet dr senast innan byggnaden tas i bruk.

IX. BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS-
OCH BYGGBEGRANSNINGAR



9.1 Fororenade markomraden
Pi sidana omraden, dir man befarar att marken har fororenats genom avfalla, tungmetaller, olja eller
andra kemikalier, ska en utredning om gjorda markundersékningar bifogas ansokan om bygglov.

9.2 Bulleromraden

Vid planering av byggande pa omriden dir det forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller ska
for byggnadstillsynen presenteras en utredning 6ver hur bullret avviitjs sa, att riktvirdena givna for bul-
ler (Vap 993/92) underskrids i bostider, i andra lokaler och pa girdsomraden.

9.3 Radonproblem
Vid planering och verkstillande av byggande och grundliggande renovering av bostader och atrbetslo-
kaler ska markens radonhalt och bekdmpningen av radon beaktas.

X. AVFALLSHANTERING

Till ansékan om bygglov ska fogas en plan 6ver tillrickliga utrymmen for uppsamling och sortering av
avfall med beaktande av byggnadernas indamal och stotlek. T avfallshanteringsforeskrifterna for Lapp-
trask kommun ges detaljerade bestimmelser om hur avfallshanteringen pa fastighet ska ordnas.

XI. KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER TILL DETALJPLANER OCH
GENERALPLANER

Om det forekommer skillnader i planbestimmelserna mellan en finsk och en svensk bestimmelse, it
det den finsksprikiga bestimmelsen som giller.

XI1. BESTAMMELSER UNDER BYGGTIDEN

12.1 Anvindning av gatu- och annat allmint omrade

Om man vid byggandet beh6ver anvinda ett gatuomride eller ett annat allmant omrade invid byggplat-
sen ska ett tillstaind sokas hos byggnadstillsynen. Till ans6kan om tillstand ska fogas ett utlitande av
kommunens tekniska avdelning. Omradet ska inhagnas. For anvindning av gatumark eller ett annat
allmint omride i kommunens besittning uppbits en ersattning i enlighet med byggnadstillsynstaxan.
Vid behov kan tillstandet dtertas eller villkoren dndras.

12.2 Grivning i gatumark och annat allmint omride
Om grivnings- eller sprangningsarbeten maste utforas pa ett gatuomrade eller pa ett annat allmant om-
ride ska kommunens tekniska avdelning underrittas om det.

12.3 Skotsel av byggarbetsplatsen och avfallshantering pa byggarbetsplatsen

En byggarbetsplats ska avstingas frin omgivningen pa ett tryggt och indamalsenligt sitt, vid behov
genom inhigning. Pi byggarbetsplatsen ska rada god och snygg ordning. Byggarbetsplatsen ska skotas
sd, att inga person- eller egendomsskador, trafikstorningar eller andra storningar, nedskrapning utanfor



byggplatsen eller annan oskilig oligenhet for omgivningen uppstir. Arbetsmetoderna vid allt byggande
ska vara sidana att spridning av damm och andra skadliga imnen till omgivningen forhindras.
Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska ordnas pa det sitt som avfallshanteringsbestimmelserna
for Lapptrisk kommun forutsatter. All verksamhet pi omriden invid landsvagar ir tillstindsbelagt,
kontaktmyndigheten ar NTM-centralen.

XIII. OVERVAKNING AV FORESKRIFTERNA OCH AVVIKELSER FRAN
DEM

Det hor till byggnadstillsynsmyndigheterna att 6vervaka att byggnadsordningen efterfoljs. Kommunens
myndigheter samarbetar savida uppgifterna enligt byggnadsordningen inverkar p4 en annan myndighets
uppgifter. Undantag fran byggnadsordningens bestimmelser kan beviljas i enlighet med den ritt att
bevilja undantag som foljer av 171 § i markanvindnings- och bygglagen och med stéd av vad som i 175
§ bestims om mindre undantag i samband med bygglov.

XIV. IKRAFTTRADANDE

Fullmaktige i Lapptrisk har godkint denna byggnadsordning och den trader i kraft....






