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INLEDNING

Markanvandningen och byggandet i kommunerna och staderna styrs framst av markanvandnings-
och bygglagen (MBL) och av markanvandnings- och byggférordningen (MBF). Enligt 14 § i
markanvandnings- och bygglagen ska varje kommun ha en byggnadsordning.

Bestammelserna i byggnadsordningen ar bindande bestammelser som kompletterar
markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen.

| byggnadsordningen meddelas sadana foreskrifter som forutsatts av de lokala forhallandena och
som ar nddvandiga med tanke pa ett planmassigt och lampligt byggande och for att kultur- och
naturvarden ska kunna beaktas samt for att en bra livsmiljé ska kunna skapas och bevaras.

Det centrala malet i byggnadsordningen ar att bevara de olika omradenas sarpragel i kommunen
och att styra byggandet i kommunen pa ett satt som lampar sig for miljon och stadsbilden.

1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1 Tillampningsomrade

| Lovisa stad ska utdver markanvandnings- och bygglagen och markanvandnings- och
byggforordningen samt andra bestdmmelser och foreskrifter om markanvandning och byggande
iakttas vad som foreskrivs i denna byggnadsordning, om inte nagot annat bestams om saken i en
generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling (14 § 4
mom. i MBL).

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

Byggnadstillsynsmyndigheten i Lovisa stad &r byggnads- och miljonamnden under vilken
ansvarsomradet byggnadstillsyn och miljovard lyder. Byggnads- och miljsnamnden beslutar om
overforing av beslutanderatten pa tjansteinnehavarna i enlighet med vad som foreskrivs i
kommunallagen.

1.3 Mal

Sarskilda mal i byggnadsordningen for Lovisa stad ar att bevara sarpraglade och vardefulla by-,
kultur- och landskapshelheter som &ar av lokal-, landskaps- och riksintresse samt att bevara
landskapsvérdena vid strdnderna. Genom byggnadsordningen férsoker man styra glesbyggandet
sa att stora orérda skogsomraden inte splittras. Dartill forsoker man skapa forutsattningar for att
bevara gatubildens karaktér i gamla staden i Lovisa och att anpassa nya byggnader/konstruktioner
pa ett landskapsmassigt och funktionellt sétt till den gamla redan byggda miljon.

1.4 Bygganvisningar

For att styra byggandet och underlatta planlaggningen kan byggnads- och miljondmnden vid
behov ge bygganvisningar som galler vissa regioner eller hela staden. Anvisningarna ska framja
sadant byggande som med tanke pa omradets sardrag och lokala specialférhallanden ar lampligt
och hallbart.
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Bygganvisningar kan ocksa uppgoéras i samband med detaljplaneringen och generalplaneringen,
varvid anvisningarna godkéanns i samband med att planen godkanns.

2. TILLSTANDSSYSTEM

2.1 Bygglov

For uppforande av en byggnad kravs bygglov (125 § i MBL). Bygglov behovs ocksa for féljande
byggatgarder:

— for utvidgning av byggnad och utdkning av det utrymme som raknas till byggnadens
vaningsyta (t.ex. att ta i bruk vindsutrymmen for bostadsandamal, att andra ett biltak till
garage)

— for reparation som ar jamférbar med ombyggnad

— for andring av anvandningsandamalet for byggnaden eller en del av den (t.ex. att andra
garaget till bostadsandamal)

— for lagenhetsarrangemang, dar antalet lagenheter andras

— for reparationer och andringar i byggnad, om arbetet uppenbart kan inverka pa& sakerheten
for dem som anvander byggnaden eller pa deras halsomassiga forhallanden (t.ex. for att
bygga ett wc, tvattrum, basturum eller en skorsten samt for att andra barande
konstruktioner)

— for féornyande av vatten- och avloppsledningar i bostads- och fastighetsbolag, for fornyande
av ventilationssystem och fér byggande av en lagenhetsenlig bastu.

2.1.1 Tillstandsplikt for ekonomibyggnader

Utanfor detaljplaneomrade behdvs inget bygglov for uppférande av en ekonomibyggnad som hor
till ett befintligt bostadshus eller en befintlig semesterbyggnad och som ar hdgst 3,5 meter hog,
hogst 12 m? stor, bradfodrad, uppford i en vaning och som saknar eldstad och isolering (bl.a. skjul,
lider, véaxthus). Pa en byggplats far finnas endast en ekonomibyggnad som uppférts med stod av
den har bestammelsen. Bygglov behdvs inte heller for uppforande av en hégst 6 m? stor byggnad
for torrklosett. Vid placering av ekonomibyggnad och torrklosett och vid inpassning av dem i den
byggda miljén och det byggda landskapet ska bestammelserna i kapitlen 3 och 5 i denna
byggnadsordning iakttas och detta far inte orsaka en granne ondédig olagenhet (135 § punkt 6 i
MBL).

Byggnadsinspektdren kan krava att bygglov soks for en byggnad, om detta ar ndédvandigt med
tanke pa det allmanna intresset, brandsakerheten eller grannarnas rattsskydd (129 § i MBL).

2.2 Atgéardstillstand

Atgardstillstand behovs for uppférande eller placering av sddana konstruktioner eller anlaggningar
som inte betraktas som byggnader eller for &ndring av en byggnads exterior (126 8 i MBL och 62 §
i MBF).

Konstruktioner och anlaggningar ar till exempel: skyddstak, pergolor, terrasser, scener,
idrottsplatser, samlingsplatser, laktare, samlingstalt, stationar placering av husvagn eller husbat,
master, parktransformatorer, kabelférdelningsskap, cisterner, skidliftar, minnesmarken, storre
antenner, fastighetsenliga vindkraftverk, bryggor, andra konstruktioner som andrar strandlinjen
eller vasentligt paverkar den, forvarings- eller uppstéallningsomraden, inhagnader, kantmurar,
fornyande av system for avloppsvatten samt varmebrunnar.
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2.2.1 Atgéardstillstadnd behovs inte:

A. Inom hela kommunens omrade

e f6r byggande av ett samlingstéalt, en laktare eller scen i en vaning pa hogst 100 m? for
stationar placering i hdgst 1 (en) vecka

e for installation av parabolantenn som ar hdogst 2 meter i diameter

e for byggande av en hogst 10 meter lang eller hogst 30 m? stor brygga som byggs i
anslutning till en byggplats som angransar till havs- eller sjostrand

e f6r en hogst 5 meter lang brygga som byggs i anslutning till en byggplats som angransar till
en astrand

e for installation av en luftvarmepump eller motsvarande anlaggning pa yttervaggen av en
byggnad, ifall den placeras sa att den inte syns till gatu- eller 6vrigt allmént omrade

e for byggande av en hogst 120 cm hog inhagnad mellan byggplatser, da inhagnaden
placeras helt och hallet pa egen tomt sa att den kan underhallas inom den egna tomten (en
inhagnad som byggs pa tomtgransen mot gata eller vag forutsatter alltid atgardstillstand) se
dessutom punkt 3/Inh&gnader

e for en sadan laddningsanordning for elbilar som installeras pa en vagg eller en stolpe

e for en vedvarmd badtunna da avstandet fran stranden ar minst tio meter och avstandet fran
byggnader och konstruktioner &r minst fyra meter

e for en terrass pa hogst 30 m2, da hojden fran markytan ar under 50 cm.

B. Utanfor detaljplaneomrade

o for byggande av ett hogst 12 m2 stort och 3,5 meter hogt oisolerat skyddstak/konstruktion
med tak i en vaning och som hor till ett befintligt bostadshus eller en befintlig
semesterbyggnad (endast 1 st/byggplats)

o for fornyande av yttertakets belaggning

o for solpaneler pa yttertaket da de installerats sa att de ar i riktning med taket

e for byggande av en mast, antenn eller motsvarande anordning som &ar under 15 meter hog
matt frdn markytan

e for andring av fonsterindelningen, savida byggnaden inte ligger pa ett kulturhistoriskt
betydande omrade i generalplanen eller pa ett RKY 2009-omrade (= byggda kulturmiljoer
av riksintresse)

e for installation av kabelférdelningsskap.

Vid placering av konstruktioner och anlaggningar och vid anpassande av dem till den byggda
miljon och det byggda landskapet ska bestammelserna i kapitlen 3 och 5 i denna
byggnadsordning iakttas, och detta far inte orsaka en granne onddig olagenhet.

Byggnadsinspektéren kan krava att atgardstillstand soks for forenamnda atgarder, om detta ar
nodvandigt med tanke pa det allmanna intresset eller grannarnas rattsskydd (129 § i MBL).

2.3 Tillstand for rivning av byggnad

En byggnad eller en del av byggnad far inom hela stadens omrade inte utan tillstand rivas. |
samband med Ovrigt byggande kan rivningstillstdndet behandlas i samband med bygglovet.
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2.4 Tillstand for miljoatgarder

Tillstand for miljoatgarder behdvs for sadant jordbyggnadsarbete, saddan tradfalining och nagon
annan harmed jamforbar atgard som forandrar landskapet pa ett detaljplaneomrade,
stranddetaljplaneomrade, pa ett generalplaneomrade, om sa bestams i generalplanen, och pa ett
omrade dar byggforbud enligt 53 § i MBL for utarbetande av detaljplan géller eller betraffande
vilket sa har bestamts for utarbetande av generalplan eller andring av generalplanen.

3. PLACERING AV BYGGNADER OCH BEAKTANDE AV MILJON

3.1 Placering

En byggnad och en konstruktion far inte uppforas narmare an 5 meter fran byggplatsens grans (57
§ 3 mom. i MBF).

Pa ett detaljplaneomrade far en byggnad eller en konstruktion inte uppféras narmare an 4 meter
fran tomtens/byggplatsens grans, om inte annat foljer av planen.

Brandfarliga byggnader (t.ex. rokbastu) far inte placeras narmare an 15 meter frAn mark som
nagon annan ager eller innehar, inte heller narmare an 20 meter fran en byggnad som star pa
mark som nagon annan ager eller innehar (57 § 2 mom. MBF).

En byggnad far inte uppféras narmare an 20 meter fran mittlinjen av en landsvag och inte narmare
an 12 meter fran mittlinjen av en enskild vag.

Bostadshus med gardsplan ska placeras sa att gallande maximala bullervarden inte 6verskrids.

| kapitlet 5 ges tillaggsbestammelser for hur byggandet ska utformas pa strandomraden. Det finns
ocksd bestammelser i Finlands byggbestammelsesamling i delarna E1 (byggnaders
brandsakerhet), E4 (garagens brandsakerhet) och i G1 (bostadsplanering) for hur en byggnad ska
placeras.

Vid planering av byggande ska fasta fornlamningar som ar fredade av lagen om fornminnen
(295/1963) beaktas. Uppdaterade uppgifter om objekten samt kartbilagor finns pa Museiverkets
webbplats pa adressen http:/kulttuuriymparisto.nba.fi.

3.1.1 Begransningar som vagomraden medfor

Principen &r att det ar forbjudet att uppfora byggnader, konstruktioner och anordningar (lager,
staket 0.d.) innanfor en landsvags skyddsomrade eller frisiktsomrade. | regel stracker sig en
landsvags skyddsomrade

e 20 meter (vad géller regionvagar och férbindelsevagar)

e 30 meter (vad géaller riksvagar och stamvéagar)
fran mittlinjen av korfaltet. Mittlinjen pa det narmaste korfaltet anvands om det finns flera korfalt.
Avstandet till en byggnad fran mittlinjen av en enskild vag ska vara minst 12 meter.

| bild 1 har minimiavstanden pa detaljplaneomrade och utanfor detaljplaneomrade framstallts.


http://kulttuuriymparisto.nba.fi/
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Frincipen fér avgransning av olika omraden pa landsvagar

20 m 20m

Slarddspirmrs de
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Bild 1. Avgréansning av olika omraden pa detaljplaneomrade och utanfér detaljplaneomrade (http://www.ely-keskus.fi/sv/web/ely/suoja-
ja-nakemaalueelle-rakentaminen#.WI7tE2dIKpo)
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Det ar forbjudet att bygga pa ett hogspannings- och medelspanningsnatverks luftledningsomrade.
Ledningsomradet bestar av ledningsomradet och kantzonen. Omradets bredd beror pa
spanningen i hogspanningsledningen. Se bild 2.

L g et e ey

Kantzon Ledningsgata Kantzon
Ledningsomrade / Omrade med byggforbud

Ledningsgatans bredd far 110 KV ledningar ar i allmanhet 26-30 m.
Ledningsgatans bredd fér 220 KV ledningar &r i allmanhet 32-38 m.
Ledningsgatans bredd for 400 kV ledningar &r i allmanhet 36-42 m.

Kantzonens bredd pa vardera sidan av ledningen ar 10 meter, alltid sammanlagt 20 meter.

Bild 2. Ledningsgata, ledningsomrade och omrade med byggforbud. Med en Kraftledning som granne, Fingrids natpublikation
(www.fingrid.fi/globalassets/dokumentit/sv/publikationer/swe_naapurina_voimajohto_low.pdf)

De rekommenderade vagrata minimiavstanden till byggnader ar
— lagspanningsledning (0,4 kV), 5 m
— medelspanningsledning (20 kV), 10 m.

3.2 Anpassning av byggnader till den byggda miljén och landskapet

En byggnad ska anpassas till den omgivande landskapsbilden. Terrassering eller annan
betydande &andring av markytan ar inte tillaten utan sarskilda motiveringar. En byggnad ska
planeras sa att den passar in i byggplatsens terrangformer. Byggnaderna ska placeras pa
byggplatsen sa att landskapets naturenlighet bevaras.

Byggande ska undvikas pa hdga och synliga kullar samt pa bergs- och dkeromraden. Byggande
ska om mgjligt placeras i anslutning till befintlig bosattning och befintliga vagar.

Vid byggande ska for vaxtligheten vardefulla randzoner, betydande skénhetsvarden i naturen och
speciella naturforeteelser bevaras, sasom flyttblock och vackra enskilda trad samt naturskona
angar som urskiljer sig fran landskapet, tradgrupper o.d.

En byggnad ska till hojdlage, utformning, ho6jd, fasadmaterial och fargsattning passa in i den
omgivande landskapsbilden och det befintliga byggnadsbestandet. Byggplatsen ska vid behov
anknytas till det omgivande landskapet med lampliga planteringar.

Den del av gardsomradet som skadats under byggarbetet eller som annars forfular miljon ska
genom planteringar och arrangemang i samband med omradesanvandningen sattas i vederborligt
skick.


https://www.fingrid.fi/globalassets/dokumentit/sv/publikationer/swe_naapurina_voimajohto_low.pdf
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Reparationer, tillbyggnader och andra andringsarbeten i byggnader ska utféras sa att den
befintliga byggnadens sardrag bevaras.

Byggnaderna pa en byggplats ska bilda en harmonisk helhet med tanke pa miljo- och/eller
tatortsbilden. Helheten ska ocksa tillrackligt beakta varnandet av byggnadsarvet och kulturmiljon.

Pa landskapsmassigt betydande &keromraden ska byggandet forlaggas invid befintliga
gardsomraden och skogsdungar.

Pa kulturmiljo- eller landskapsomraden av riks- eller landskapsintresse ska uppmarksammas att
byggnaderna och byggnadsgrupperna ska utgdéra en ostérd helhetsbild i landskapet, att
fasadmaterialen ska vara enhetliga och att byggnadernas storleks- och placeringshierarki bevaras.
Nybyggnader och ombyggnader ska till placering, hojdlage, storlek, utformning, hojd,
fasadmaterial och -fargsattning passa in i det befintliga byggnadsbestandet. Reparationerna och
andringsarbetena i byggnader samt atgarderna som utférs pa omradet ska vara sadana att
omradets kulturhistoriskt eller landskapsmassigt vardefulla karaktar bevaras.

Pa sadana detalj- eller byggnadsplaneomraden, dar byggandet inte styrs av bygganvisningar eller
andra detaljplanebestammelser, ska byggandet kvartersvis folja ett enhetligt byggnadssatt i fraga
om placering, hojdlage, storlek, utformning, héjd, taklutning, fasadmaterial och -fargséattning.
Byggplatsen ska planeras &andamalsenligt s& att man undviker att flera enskilda
ekonomibyggnader placeras pa gardsomradet. Ekonomibyggnaderna ska till sin storlek och
utformning vara underordnade i forhallande till bostadshuset. Byggnaderna ska till sin stadsbild
bilda en harmonisk helhet.

3.3 Skotsel av den byggda miljon

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sddant skick att de hela tiden uppfyller de sanitara
kraven, kraven pa sékerhet och anvandbarhet och inte medfor miljoolagenheter eller forfular
omgivningen (166 8 1 mom. MBL).

Den byggda miljon ska anvandas i 6verensstimmelse med bygglovet och hallas i snyggt skick
(167 8 1 mom. MBL).

Lagring utomhus ska ordnas sa att den inte fordarvar landskap som syns fran en vag eller en
annan allman led eller ndgot annat omrade eller stér den omgivande boséattningen (169 § i MBL).

3.4 Lagring

En plantomt avsedd for byggnader for boende eller for boende och affarsverksamhet far inte
anvandas for langvarig parkering eller férvaring av buss, fordonskombination eller arbetsmaskin
eller ett flertal lastbilar. Parkeringsarrangemangen ska lata godkannas som tillstandsarende om
det &ar nodvandigt att upprepat parkera lastbilar eller arbetsmaskiner pa tomten.
Parkeringsarrangemangen for lastbilar och arbetsmaskiner ska alltid lata godkannas som
tillstdndsarende da tomtens areal underskrider 1 000 m?2.

Pa tomter som i detaljplanen anvisats enbart for boende ar det forbjudet att utomhus forvara
tackta och otackta bilar som tagits ur bruk, batar som ar éver tre meter hoga och saker som
forfular miljon.
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3.5 Inhagnader

Inhagnaden ska till material, hojdlage, utformning och utseende i dvrigt anpassas till miljon. En
inhagnad ska byggas, placeras och underhdllas sa att den inte fororsakar olagenheter for
grannen, trafiken och inte heller for renhallning och underhall av gatan.

En fast inhdgnad mot en gata, landsvag eller ett annat allmant omrade ska jamte grundlaggning
byggas inom tomten eller byggplatsen. En inhdgnad som inte star pa gransen till granntomt eller
grannbyggplats ska byggas och underhdllas av innehavaren till den tomt eller byggplats inom
vilken inhagnaden ligger. Inhagnaden ska placeras sa langt fran tomtgransen att underhallet av
inhdgnaden kan skotas i sin helhet inom granserna for den tomt inom vilken inhagnaden har
placerats, savitt inget annat skriftligt 6verenskommits med ragrannen.

Innehavarna av byggplatserna ar skyldiga att sinsemellan komma 6verens om byggandet och
underhallet av en inhagnad som uppfors pa gransen mellan tomterna eller byggplatserna. Savida
innehavarna inte kan komma Overens om fragan, fattar byggnadstillsynsmyndigheten beslut i
arendet (82 § i MBF).

En inhagnad som bestar av trad och buskar anses inte som en fast inhagnad. En inhdgnad som
bestar av trad och buskar ska dock placeras och underhallas sa att den inte férorsakar onodig
olagenhet for grannen, trafiken och inte heller fér renhalining och underhall av gatan.

Om atgardstillstdndet som behovs for byggandet av en inhdgnad anges i punkt 2/atgardstillstand.

Inom en landsvags skyddsomrade far man inte bygga en inhagnad (punkt 3).

3.6 Gardsomraden

| samband med ny- och tillbyggnader ska gardsomradena planeras och byggas sa att
gardsomradets hojdlage pa ett naturligt satt anpassas till grannens, gatans och de Ovriga
omgivande omradenas hojdlage.

Att vasentligt andra markytans hojdlage kraver atgardstillstand eller tillstand for miljoatgarder.

Om vattenflodet pa tomten férandras ska dag- och draneringsvattnet avledas sa att forandringarna
inte medf6r olagenhet for anvandningen av de intilliggande omradena.

Dag- och draneringsvatten far inte ledas till korbanor, cykelvagar, gangbanor eller gatudiken.

Pa byggplatsen ska byggas ett system for dag- och draneringsvatten. Dag- och draneringsvattnet
ska i forsta hand behandlas helt och hallet pa byggplatsen med konstruktioner som fordrojer
stromningen och infiltrerar vattnet, sdvida markforhallandena det tillater.

Vid planering av gardsplanen ska beaktas att snon som plogas fran gardsplanen ska kunna
placeras pa tomten sa att den inte medfér olagenheter for byggnaderna, grannarna och
raddningsverksamheten.

Bredvid byggnader i tre eller flera vaningar ska byggas en raddningsvag som ar minst 3,5 meter
bred. Raddningsvagen ska markeras med officiellt vagmaérke.

Pa byggplatser som &r avsedda for uppférande av bostadshus far finnas endast en in- och utfart.
Den far vara hogst 4,5 meter bred. Anslutningens langdlutning far inte vara brantare &n 1:8.
Garagets dorrvagg ska vara pa ett avstand av minst 6 meter fran tomtgransen mot gatan.
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Avdelningen for samhallsteknik ger noggrannare bestammelser for byggande och placering av in-
och utfarter p& detaljplaneomraden. Den regionala narings-, trafik- och miljocentralen fattar beslut
om anslutningar som byggs pa allméan vag.

De bilplatser som for fastighetens del bestamts i detaljplanen och bygglovet ska ordnas i samband
med byggandet. Avstandet fran parkeringsomradets kant till boningsrummens fonster i
flervanings- och radhus ska vara minst 8 meter, savida bilplatsernas antal ar fyra eller flera.

Om inte annat bestamts i detaljplanen ska 2 bilplatser byggas pa egnahemstomter och pa andra
tomter 1,5 bilplatser per bostad. Av de bilplatser som faststéllts for fastigheten ska minst 10
procent lamnas utan namn som s.k. gastplatser. En bilplats per varje paborjat 30-tal platser ska
lampa sig for rorelsehindrade (flervaningshus och radhusbolag). Dessa platser ska vara
andamalsenligt placerade i forhallande till ingangen till byggnaden, och de ska markeras med skylt
for rorelsehindrade.

Parkeringsplatser for mopeder och latta fyrhjulingar ska anvisas pa tomten, och for dem ska
reserveras tillrackligt med utrymme. For cyklar ska anvisas en tillracklig méngd stallningar for
utomhusbruk.

3.7 Overskridning av tomtgranser

Om det &r tillatet att uppféra en byggnad intill tomtens grans mot gatan, far byggnaden stracka sig
dver tomtens grans till gatuomradet eller av sarskilda skal till ett annat allmant omrade enligt
foljande:

1. Overskridningen far vara 0,3 meter om byggnadens grundkonstruktioner under markytan
gar ner till 1,5 meters djup och 1,2 meter om grundkonstruktionerna &r djupare an 1,5 meter
fran markytan.

2. Overskridningen far vara 1,2 meter for bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och
motsvarande byggnadsdelar ovanfér marken.

3. Overskridningen far vara 3,0 meter for ett skyddstak Over huvudentrén i en offentlig
byggnad, affarsbyggnad eller motsvarande byggnad.

4. Tekniska anordningar och andra motsvarande byggnadsdelar (sdsom reservutgang fran
skyddsrum) i enlighet med byggnadstillsynsmyndighetens provning.

Byggnadsdelarna eller konstruktionerna far dock inte stéra anvandningen, underhdllet och
renhallningen av gatan eller dvrigt allmant omrade. Under den del som 6verskrider byggplatsens
grans ska finnas minst 3,0 meter fri h6jd, fér markiser dock minst 2,4 meter och ovan om kérbana
minst 4,6 meter. En reklamanordning, som skjuter ut hogst 15 cm fran vaggen, far till och med
vara lagre. De delar som 6verskrider byggplatsens grans ska fastsattas ordentligt och man ska
sarskilt se till att de halls i skick.

3.8 Forsaljnings-, informations- och reklamanordningar

Vid placering av forséljnings-, informations-, reklam- och andra anordningar samt fonster- eller
dorrmarkiser eller andra motsvarande anordningar pa tomten ska iakttas foljande.

1. Anordning som fasts pa byggnad far stracka sig hogst 1,2 meter dver tomtens grans ut dver
gatuomrade eller annat allmant omrade, sa att den fria hojden mellan markytan och
anordningens undersida ar minst tre (3) meter vid gangbana och 4,6 meter vid kdrbana.

2. Anordningen ska fastas stadigt sa att den inte medfor olagenheter for anvandningen och
sakerheten av gata eller allmant omrade.
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3. Anordningen ska i fraga om form, fargsattning, konstruktion och material harmoniera med
byggnaden och passa in i omgivningen.

4. Anordningen ska hallas i skick och en trasig anordning ska repareras eller avlagsnas
omedelbart.

Om fonster- eller dorrmarkis latt kan lyftas, far markisen stracka sig hogst tva (2) meter Gver
tomtens grans ut pa gatuomrade eller allmant omrade. Den fria héjden mellan markisens nedersta
punkt och markytan ska vara minst 2,4 meter vid gangbana och 4,6 meter ovanfor kdrbana eller
0,5 meter n&rmare korbanans kant.

Reklam far inte placeras pa utsidan av fonsterglas och de far inte heller forfula byggnaden eller
stadsbilden. Fristdende reklamanordningar ska placeras pa gatuomrade sa att de inte medfor
olagenheter for anvandningen av gatan och inte heller utgor rorelsehinder (hinderfrihet).
Reklamstallningarna ska avlagsnas efter affarens oppettid. Reklamanordningarna ska i fraga om
form, fargsattning och konstruktion harmoniera med byggnaden och passa in i miljon.

Att placera en fristdende reklamanordning pa gangbana eller annan trafikled kraver lov av den
myndighet som svarar for underhallet av trafikleder i staden. En reklamanordning far inte placeras
pa parkomrade eller annat allmant omrade. | gamla staden i Lovisa far inte installeras upplysta
reklamanordningar.

Véagforvaltningen svarar for tillstandsbehandlingar for forsaljnings-, informations- och
reklamanordningar utanfor detaljplaneomrade. Vagforvaltningen svarar ocksa for behandling av
reklamtillstand som soks for landsvagsomrade (LT) inom detaljplaneomrade (52 § i
landsvagslagen).

3.9 Adressangivelse

Adressangivelsen ska vagleda utrycknings- och servicetrafik samt annan trafik till fastigheten (84 §
i MBF 8).

Agaren till en byggnad ska satta upp ett tydligt och tillrackligt stort nummer och/eller bokstav som
beteckning for byggnaden och trapphuset pa en plats som syns fran gatan eller nagon annan
trafikled och fran det interna trafikomradet pa tomten.

Adressnumreringen ska vara lasbar ocksa i moérker, och ska vid behov lysas upp separat.

Ifall byggnaden inte stracker sig till gata, ovrigt trafikomrade, tomtens interna trafikomrade eller till
dess omedelbara narhet, ska adressnumreringen eller vagvisningen till den placeras i borjan av
korleden som leder till fastigheten.

Adressnumreringen ska vara installerad senast vid synen for ibruktagandet av byggnaden.
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4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADEN

4.1 Byggplats

En ny byggplats ska vara minst 3 000 m? till sin areal, savida inget annat bestams i generalplanen
med rattsverkningar. Byggplatsen ska ocksa till sitt lage, sin form och sina terrangférhallanden
lampa sig for byggande.

Pa en byggplats (eller omrade som ar i byggarens besittning) som ar under tva (2) ha far inget
haststall eller nagot annat motsvarande djurskydd placeras. Djurskydd och godselstad ska
placeras tillrackligt langt fran byggplatsens granser sa att ingen oskalig olagenhet fororsakas
grannfastigheterna. Avstandet fran djurstall eller godselstad till grannens bostadshus eller dartill
anknytande vistelsegard ska vara minst 50 meter. Den har bestammelsen galler vid byggandet av
nya djurskydd och gddselstader.

For yrkesmassigt eller annars storskaligt hallande av sallskaps-, hobby- eller nyttodjur ska
fastigheten vara tillrackligt stor och platsen ocksa i 6vrigt lampa sig for andamalet.

Noggrannare bestammelser om placering av paddocker och ridbanor finns i stadens
miljoskyddsforeskrifter.

4.2 Omfattning av byggandet
| punkt 5 ges separata bestammelser om omfattningen av byggandet inom strandzoner.

Den sammanlagda vaningsytan av en byggplats far vara hogst tolv (12) procent av byggplatsens
areal om inte nagot annat bestams i generalplanen.

Pa en byggplats av storleken 2 000-4 000 m? far den sammanlagda vaningsytan vara hdgst
480 m?, om inte ndgot annat bestams i generalplanen med rattsverkningar.

Pa byggplatsen far uppforas hogst ett bostadshus eller en semesterbyggnad med en bostad och
hogst i tva (2) vaningar, om inte ndgot annat bestams i generalplanen.

Pa en byggplats, som &ar minst 5 000 m?, far uppforas tva (2) bostadshus sa att det ena far vara
hogst 90 m2-vy. Byggnaderna ska placeras inom samma gardsomrade och de ska ha en
gemensam vaganslutning, och de far inte genom lantmateriforrattning styckas till separata
byggplatser.

Vaningsytan av ett bostadshus i en (1) vaning far vara hogst 250 m?,
Vaningsytan av ett bostadshus i tva (2) vaningar far vara hogst 350 m2.
Vaningsytan av en semesterbostad far vara hogst 200 m2.
Vaningsytan av en separat bastubyggnad far vara hogst 30 m?2.

Utanfor ett detaljplaneomrade kan det tilldtas att lokaler som ar i enlighet med byggnadens
huvudsakliga anvandningsandamal placeras under markytan eller pa vinden, om det ar mojligt
med tanke pa byggnaden och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till landskapet
och den byggda miljon.

| detaljplanen finns bestammelser om placering av lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga
andamal i kallare eller pa vinden (115 § i MBL).
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4.3 Andring av anvandningsandamal pa icke-planlagt omrade

Att andra anvandningsandamalet for en fritidsbostad till stadigvarande bostad kraver
tillstandsforfarande. Med bygglov (125 § i MBL) kan tillstand beviljas da det rér sig om ett omrade
av glesbygdskaraktar pa fastlandet och for vilket inte géller generalplan och som inte ar ett
omrade i behov av planering. (MRL 129. a §)

5. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader inte uppféras
utan en detaljplan eller en generalplan med rattsverkningar (72 8 i MBL).

Undantag for byggande i en strandzon kan beviljas av tekniska ndmnden i Lovisa stad (171 § i
MBL).

En ny byggplats ska till sin areal vara minst 3000 m?, om inte nagot annat bestams i en
generalplan med rattsverkningar eller i en stranddetaljplan.

Byggplatsens strandlinje ska vara minst 50 meter lang, om inte nagot annat bestams i en general-
eller detaljplan.

Holmar under tva (2) ha ska lamnas obebyggda.
Vid byggande pa holmar och uddar ska holmen eller udden vara minst 100 meter bred om inte
nagot annat bestams i en general- eller detaljplan.

Vid byggande pa strandomraden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas hojdlage,
form, fasadmaterial och fargsattning. Placeringen av en byggnad pa byggplatsen och avstandet
fran en byggnad till strandlinjen ska bestimmas séa att strandlandskapets naturenlighet bevaras.
Det befintliga hojdlaget av markytan pa byggplatsen ska inte andras. P& Gppna berg som
angransar till strandlinjen eller som i dvrigt ar synliga ska inte uppféras byggnader.

Mellan byggnaderna/konstruktionerna och strandlinjen ska det befintliga skyddstradbestandet
lamnas kvar och tillvaxten av nytt framjas sa att landskapsbilden inte férsvagas. Marksubstanser
eller undervegetation far inte onddigt avliagsnas eller andras.

Byggnader och konstruktioner med tak ska ligga minst 40 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. En bastubyggnad i en vaning med en vaningsyta pa hogst 25 m? far uppforas
narmare strandlinjen an férenamnda antal meter, dock minst 20 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. En konstruktion utan tak ska ligga minst 10 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand. Byggande av langa trappkonstruktioner och trappavsatser som urskiljer sig fran
landskapet ska undvikas. Ytan av en terrass som kopplats till en byggnad far vara hégst 30 m?.

| ett bostadshus och i en semesterbyggnad ska de byggnadsdelar som &r utsatta for fukt ligga
minst +2,8 meter fran havsmedelvattenstandet. Pa stranden av annat vattendrag (a eller trask) ska
den lagsta byggnadshojden vara minst 1 meter hogre an den hogsta vattennivan (6vre nivan av
det hogsta vattenstandet som aterkommer i genomsnitt en gang pa 50 ar).

Den myndighet som beviljar lov kan for beviliande av bygglov eller atgardstillstand stalla som
villkor ett storre avstand till strandlinjen &n minimiavstandet, savida landskapets naturenlighet eller
inpassning av byggnaden/konstruktionen i omgivning forutsatter det eller om avloppshanteringen
inte pa annat satt kan ordnas.
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Vad som tidigare i stycket 3 har bestamts om placering och anpassande av en byggnad i den
byggda miljon och i landskapet ska iakttas ocksa inom strandomraden.

5.1 Semesterbyggnad inom strandomrade

Pa en byggplats far man, om inte nagot annat foljer av planen, uppféra en semesterbyggnad med
en bostad vars vaningsyta far vara hogst 100 m2. Pa en byggplats far dartill uppféras en
bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst 25 m? samt ekonomibyggnader. Byggplatsens
sammanlagda vaningsyta far vara hogst 200 m2.

5.2 Bostadshus inom strandomrade

Pa en byggplats far man, om inte nagot annat foljer av planen, uppféra ett bostadshus med en
bostad vars vaningsyta far vara hogst 250 m?. P4 samma byggplats far pa samma gardsplan
uppforas ett annat bostadshus med en (1) vaning och med hogst 49 m? sa att byggplatserna har
en gemensam vaganslutning. De far inte styckas med lantmateriforrattning till separata
byggplatser. Pa en byggplats far dartill uppféras en bastubyggnad, vars vaningsyta far vara hogst
25 m? samt ekonomibyggnader. Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far vara hogst 350 m?.

En byggplats som i en general- eller detaljplan har anvisats fér semesterboende och som andras
till stadigvarande bostadsandamal anvander ocksa efter andringen byggratten for
semesterbostadsomradet, om inte ndgot annat bestams i planen.

6. OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for tillgodoseende av behov i
anslutning till anvandningen finns skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga vagar,
vattenledningar eller aviopp eller att ordna friomraden.

Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sadant byggande som pa
grund av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande provning an sedvanligt
tillstandsforfarande (16 § i MBL).

7. ANORDNANDE AV VATTENFORSORJNING

7.1 Centraliserat vattenforsorjningsnét

Ett bostadshus ska anslutas till vattentjanstverkets vatten- och/eller avioppsnat, savida
byggplatsen ligger pa vattentjanstverkets verksamhetsomrade eller om natet finns i byggplatsens
omedelbara narhet och byggnaden kan anslutas till natet. Milijgvardsmyndigheten kan i enlighet
med lagen om vattentjanster bevilja befrielse fran anslutningsskyldigheten.

7.2 Hushallsvattnets tillracklighet

DA ett bostadshus eller ett husdjursstall byggs pa en fastighet som inte anslutits till
vattentjanstverkets vattennat, maste man sakerstalla att det finns tillrackligt med hushallsvatten
med hog kvalitet for byggplatsen.
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7.3 Behandling av avloppsvatten

Om fastigheten inte kan anslutas till vattentjanstverkets avloppsnat, ska avlioppsvattnet avledas
och behandlas i enlighet med miljéskyddslagen.

Den som bygger ska i samband med ansdkan om bygglov framféra en plan om behandling och
avledning av avloppsvattnet. Planen ska vara upprattad av en sakkunnig och av planen ska
framga de faktorer som inverkar pa behandlingen och avledningen av avloppsvattnet samt vid
behov samtycke av grannfastighetens agare vad géller avledningen av det behandlade
avloppsvattnet.

8. BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

Da man planerar byggande pa grundvattenomrade ska man vid behov undersoka de
konsekvenser som byggandet har pa grundvattnets kvalitet och niva. Undersokningen ska bifogas
ansokan om lov eller tillstand.

En permanent grundvattensankning kraver alltid en grundvattenhanteringsplan som utarbetats av
en sakkunnig. Det ska framga av planen hurdana konsekvenser sankningen har for
konstruktionerna, vaxtligheten och de kommunaltekniska anlaggningarna i omgivningen. |
samband med planen ska man utreda behovet av tillstdnd av regionforvaltningsverket.

Vid gravning ska ett tillrackligt skyddsskikt lamnas mellan hégsta grundvattenytan och markytan.
Vid utfyllnad ska de marksubstanser som anvands vara rena och stenbundna marksubstanser
med sadan beskaffenhet att de lampar sig for andamalet.

Vid byggnadsarbete pa grundvattenomrade ska sarskilt beaktas att de skadliga konsekvenserna
pa grundvattnets kvalitet och niva samt pa bildandet av grundvatten minimeras under arbetets

gang.

Se Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter.

9. BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

9.1 Fororenade markomraden

Pa sadana omraden dar man befarar att markgrunden har férorenats genom avfall, tungmetaller,
olja eller andra kemikalier, ska en utredning om gjorda markundersokningar och om de atgarder
som maste vidtas pa grund av fororeningen bifogas ansékan om bygglov.

Om férorening av markgrunden observeras i samband med byggnadsarbeten ska Lovisa
miljovardsmyndighet och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland omedelbart anmalas om
saken.

9.2 Bulleromraden

Vid planering av byggande pa omraden dar det férekommer trafikbuller eller annat speciellt buller
ska for byggnadstillsynen presenteras en utredning 6ver hur den ljudisolering av konstruktionerna
som kravs ska uppnas och hur de gallande kraven for maximala bullervarden inte Overskrids i
bostader, i andra lokaler som ska skyddas mot buller och pa gardsomraden.
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9.3 Radonproblem

Vid planering och verkstallande av byggande och grundlaggande renovering av bostader och
arbetslokaler ska markens radonhalt och bekdmpningen av radon beaktas.

10. AVFALLSHANTERING

Till ans6kan om bygglov ska fogas en plan 6ver tillrackliga utrymmen fér uppsamling och sortering
av avfall med beaktande av byggnadernas anvandningsandamal och storlek. |
avfallshanteringsbestammelserna for Borga regionala avfallsnamnd ges detaljerade bestammelser
om hur avfallshanteringen pa fastighet ska ordnas.

11. KOMPLETTERANDE BESTAMMELSER TILL DETALJPLANER OCH GENERALPLANER

Om det forekommer skillnader i planbestammelserna mellan en finsk och en svensk bestammelse,
ar det den finsksprakiga bestammelsen som galler.

12. BESTAMMELSER UNDER BYGGTIDEN

12.1 Anvandning av gatu- och annat allmant omrade

Om man vid byggandet behover anvanda ett gatuomrade eller ett annat allmant omrade invid
byggarbetsplatsen ska ett tillstdnd sdkas hos byggnadstillsynen. Till ans6kan om tillstand ska
fogas ett utlatande av avdelningen fér samhallsteknik. Omradet ska inhagnas. For anvandningen
av gatumark eller ett annat allmant omrade i stadens besittning uppbars en 6vervakningsavgift i
enlighet med byggnadstillsynstaxan. Vid behov kan tillstandet atertas eller villkoren andras.

12.2 Arbeten som utférs pa gator och andra allmanna omraden

Om gravnings-, sprangnings- eller andra arbeten maste utféras pa ett gatuomrade eller pa ett
annat allmant omrade ska stadens avdelning for samhallsteknik ge tillstand till detta.

12.3 Skotsel av byggarbetsplatsen och avfallshantering pa byggarbetsplatsen

En byggarbetsplats ska avstangas fran omgivningen pa ett tryggt och dndamalsenligt satt, vid
behov genom inhagnad. Pa byggarbetsplatsen ska rédda god och snygg ordning.
Byggarbetsplatsen ska skotas sa att inga person- eller egendomsskador, trafikstorningar eller
andra storningar, nedskréapning utanfér byggplatsen eller annan oskalig olagenhet for omgivningen
uppstar. Arbetsmetoderna vid allt byggande ska vara sadana att spridning av damm och andra
skadliga amnen till omgivningen forhindras. Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska ordnas
pa det satt som avfallshanteringsbestammelserna for Borga regionala avfallsnamnd forutsatter.

Se Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter

13. OVERVAKNING AV FORESKRIFTERNA OCH AVVIKELSE FRAN DEM
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Det hor till byggnadstillsynsmyndigheterna att dvervaka att byggnadsordningen iakttas. Stadens
myndigheter samarbetar savida skotseln av uppgifterna enligt byggnadsordningen inverkar pa en
annan myndighets uppgifter.

Undantag fran byggnadsordningens foreskrifter kan beviljas i enlighet med den ratt att bevilja
undantag som foljer av 8 171 i MBL och med stéd av vad som i 8§ 175 i MBL bestdms om mindre
undantag i samband med bygglov.

14. IKRAFTTRADANDE

Stadsfullmaktige i Lovisa har godként denna byggnadsordning , och den trader i kraft

Denna byggnadsordning upphaver foljande byggnadsordningar:
byggnadsordningen for Lovisa stad godkand tradd i kraft

Tillaggsuppgifter

www.rky.fi
"Byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009)”

RKY avser en inventering som utarbetats av Museiverket och som enligt statsradets beslut
22.12.2009 i fraga om byggda kulturmiljder utgor frdn och med 1.1.2010 en sadan inventering som
avses i de riksomfattande malen for omradesanvandningen enligt markanvandnings- och
bygglagen. Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen tradde ikraft
30.11.2000 och en justering av det 1.3.2009.

www.ymparisto.fi

"Vardefulla landskapsomraden av riksintresse”

For narvarande pagar en inventering vid miljoministeriet, dar man uppdaterar information om
landskap och omraden. Utover de nationellt vardefulla landskapsomradena definieras flera objekt
som ar vardefulla for landskapet. Inventeringarna pagar 2010-2014. Statsradets principbeslut ar
tankt att revideras fore utgangen av 2015.
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