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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanebeskrivning som galler planférslagskarta som ar daterad 18 november 2017 och som
betraffande utvidgningen har kompletterats 25 januari 2018.

Planldggningsstart

Planen har blivit aktuell genom planlaggningséversikten 2016, KS 21.3.2016 § 70.
Programmet fér deltagande och bedémning var offentligt framlagt 10.2-13.3.2017.
Framlaggning i forslagsskedet

Tekniska namnden beslutade p3 sitt méte 26.10.2017 § 113 att l4gga fram plankarta och dokument
for forslaget till detaljplaneandring offentligt och begara utldtanden om dem.

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 9.11.2017-8.12.2017.

Tekniska namnden beslutade pd sitt méte _._.2018 § __ att lagga fram plankarta och dokument
for forslaget till detaljplaneandring for utvidgningsdelen och begéara utldtanden om dem.

Forslaget till detaljplan var betraffande en del av kvarter 514 offentligt framlagt _._.—_._.2018
Godkdnnande av tekniska nédmnden

Tekniska namnden i Lovisa godkande detaljplanen __._ 201_§ _ .

Kompletteras efter att detaljplanen godkants.

Planomridets lage

Detaljplanedndringen galler kvarteret 529, en del av kvarteren 508 och 514 samt till dem hérande
rekreations-, skyddsgrén-, parkerings- och gatuomraden i stadsdel 5.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarteren 529, 534, 535 och en del av kvarteren 508 och
514 samt till dem hérande omraden for narrekreation, parkerings-, specialomraden och landskaps-
maéssigt vardefulla 8ker- och gatuomraden i stadsdel 5.

Planomradets lage och avgransning

Planeringsomradet ligger i sodra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradet utgér cirka 8,7 hektar.

Alldeles i planomradets nordvastra horn finns ett kvarter for fristdende smahus dar det finns en
stockvilla, som anvénds som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades fran S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad fér huset. Gamla Sagvégen l6per genom planeringsomradet. I dstra delen
gransar planeringsomradet till bostadsomrddet dster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid Bella-
strand. Soédra delen av planeringsomradet grénsar till Bella bostadsomrade s& att en fastighet i
planomrédets sydvastra del ingdr i planen. I véster gransar planeringsomradet till R&fsbyvégen s
att vagen hér till planeringsomradet. Nordvastra delen av planeringsomradet gransar till tomterna
med flervaningshus vid Sédra Asen.

Véaster om Réfsbyvégen finns den enspariga jarnvdgen mellan Valkom hamn och Lahtis. Jarnva-
gen ingdr inte i planeringsomradet. Fér narvarande anvands jarnvagen endast for godstrafik och
sporadiskt for museitdgtrafik med persontdg pa somrarna.



H K _g—,-_; Toly Ry Ty L. T f it
& t‘:myagm B & . VaAM&Essn [ L = = r..).:a.j!.-:.m_l
E - = } et el B i ] | 'g}?‘““"
5 o
b KaskanuR % 3 F % Ll
) h-—u,:l'v]“ B Loy o -1 ¥
S ot
% \Iur.'JHI-'-\'m"Ja"‘E_ L .| T“EE' n'l-‘J“ : = LLn;lLi:ku_ia:l:
=z i bt 14
‘% % ;—‘ Uimarans
5 g Badstrang
L :
3 ™
173
o " "‘d‘!i.’.k )
L3 ‘igﬁr ; Ebudidisn
= v e W
i S e E
Z Sz ANt Lovisanlahti
% t.‘"‘f— r@f‘
sk . | P g ,
I N Lovisaviken
Mﬂ" g -ig
: %
et - %a_ e
1?'\#1;'- X 1&*"‘ -.¢ qa'm(w
5w .
&a%ﬁé:t
- W /
b P . n., L 28
= Vst = i " e
L PN WA L BLL SR Filiesaan
i eI LOVISA g i 3 C L nen
A ik 3 v
= % i Shnsy
. 3 3 4
i L Liténgama %
v by s )
b7 X I 9
. e e SRR
2 L y R 3
il T sy D Suunnittelualue
=i = ,&& 25 WhPatu 0 250 500 m
Ve {,;___@f 0 RS O I SN O
Ffl] S

Planens syfte

Syftet med detaljplanedndringen &r att &ndra Detaljplanen for Gamla S&gvégens och Réfsbyvégens
korsningsomrade, kvarter 529 samt gréonomradena som grénsar till kvarteret och gatorna genom
att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. M3let &r att gora Gamla

Sagvagens och Ré&fsbyvdgens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljé.
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Bilaga 1 Program fér deltagande och bedémning

Bilaga 3 Beredningsskedets alternativa utkast ALT 1 och ALT 2

Bilaga 3 Sammanstalld karta dver omradets nuvarande situation fran workshop 15.2.2017
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Bilaga 8 Karta fran jordartsundersdkning pa den nya gatustrackningen (Ramboll, 2017)
Bilaga 9 Statistikblankett

Bilaga 10 Visualiseringar

Bilaga 11 Sammanstallning av respons och bemoétanden i férslagsskedet

ANDRA DOKUMENT, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH KALLMATERIAL:
e Gatu- och kommunalteknisk plan for Séderdsens sédra del och Bellabacken, Ramboll,
2017
e Utredningsplan for gatunatet i Séderdsens sédra del och Bellabacken, Ramboll, 2017

« Vaxtlighetsobservationer pd planeringsomradet sommaren 2017, Jere Salminen, e-post
27.6.2017 och 29.6.2017-

e Utredning av véxtligheten pd S8gudden och Bellastrand i Lovisa 2016, Jere Salminen
2016

« Kartlaggning av Kvarndsens naturtyper och skogbevuxna livsmiljéer i Lovisa 2016, Jere
Salminen 2016

e Skyddsplan fér Lovisa grundvattenomraden, Sweco, 2014

e Formning av sluttningen vid grusgropen som tagits ur bruk intill Gamla riksvagen, Ram-
boll 2010

o Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund 2007
e Fladdermusutredning p& detaljplaneomrddena i Lovisa 2008. Faunatica Oy. Esbo 2009

e Kartlaggning av fladderméss i Lovisa 2005, kartldggningsrapport, Yrjé Siivonen, Batcon
Group december 2005

e Blankett fér objektinventering av Villa Orenius, 2005, Oskari Orenius, Maaria Mantysaari

e Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman dversikt av fagelfau-
nan, Maud Ostman, 1994

e Milj6férvaltningens miljé- och geoinformationstjanst OIVA

o Trafikverkets materialtjanster http://portal.liikennevirasto.fi/sivu/www/f/aineistopal-
velut/kartat

e Rekommendation fér matning och klassificering av trafikvibrationer, VTT/Asko Talja, 2004



1.1

1.2

1.2.1

UTGANGSPUNKTER

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradet utgér cirka 8,6 hektar. Omradet bestar framst av talldominerad blandskog pd
Soderdsen och Bellabacken. P& 8sarnas sluttningar finns gamla grustéktsomrdden med branta kan-
ter. Omrédena har till stérsta delen hunnit fa ett vaxttacke.

Alldeles i planomradets nordvéstra hérn finns ett kvarter for fristdende sméhus dér det finns en
stockvilla, som anvénds som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades fran S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad for huset. Gamla Sagvégen l6per genom planeringsomradet, som i dstra
delen gransar till bostadsomradet dster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid Bellastrand. Sédra
delen av planeringsomradet grénsar till Bella bostadsomrdde s& att en fastighet i sydvastra delen
av planomradet ingdr i planen. I véster grénsar planeringsomradet till R&fsbyvédgen sd att vdagen
hor till planeringsomradet. Nordvéstra delen av planeringsomrddet gransar till Séderdsens tomter
for flervaningshus.

Véaster om Rafsbyvégen finns den enspariga jarnvagen mellan Valkom hamn och Lahtis. Jarnvégen
ingdr inte i planeringsomradet. Fér narvarande anvéands jarnvagen endast fér godstrafik och spo-
radiskt for museitagtrafik med persontdg pa8 somrarna.

Naturmiljo
Hojdférhallanden

Planeringsomradet ligger pa hojdnivan + 3-22 m 6ver havet (m 6.h.). Omradet ligger pd Sédera-
sens dstra och sddra sluttningar och den hégsta punkten ligger 22 m 6.h. norr om Gamla S&gvégen.
Gamla S&gvéagen ligger pa planeringsomradets l&gsta stalle, 3-4 m 6.h., och séder om véagen reser
sig Bellabacken till 19 m 6.h.

Planeringsomradets terrangformer ar branta. Asarnas naturliga sluttningar &r som brantast vid
Bellabackens 6stra sluttning, 6ver 30 grader, vid Soderdsen cirka 20 grader. Vid b8de Séderdsen
och Bellabacken finns gamla grustdktsomrdden dar de brantaste sluttningarna har en lutning pa
35-40 grader.
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1.2.2

Hoéjdforhdllanden pad planeringsomradet och i dess ndromgivning och sluttningarnas lutning.
Mark och berggrund

Planeringsomradet ligger pa ett &somrade och marken pd omrddet bestdr av sand. Berggrunden i
norra delen av planeringsomradet utgérs av porfyrisk aplit och i sédra delen viborgit.

I norra delen av planeringsomradet finns ett stort flyttblock intill Kretsgdngen. Norr om Krets-

[} - o o . . o .
gangen finns ocksa nagra andra stora stenar samt ett mera vidstrackt omrade med stenig mark
pd Soderdsens sluttning.
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Markens beskaffenhet pa planeringsomradet och i dess ndromgivning.

P& planeringsomradet har Ramboll Finland Oy gjort jordartsundersdkningar pa den nya gatustrack-
ningen i mars 2017. En karta 6ver jordartsundersdkningen finns i beskrivningens bilaga 8.

Gamla S&gvagen ligger p& mjuk mark ungefar pa sektionsintervallet 0-150. I markskiktet ungefar
pé sektionsintervallet 120-150 kan ett 3,0 m tjockt fyllnadsskikt noteras. Under fyllnadsskiktet och
fore ungefar sektion 120 kan ett mycket mjukt lerskikt noteras i det dversta skiktet. Lerskiktet
stracker sig till 5,0-10,4 m djup fr&n markytan och de reducerade odrénerade skjuvhalifastheterna
som uppmatts med vingborr i skiktet hade en variation pa 2,5-13,0 kPa. Vattenhalterna i jordpro-
ver som togs fran lerskiktet var 45,9-119,4 %. Bland leran i lerskiktet kan I6sa-tata silt-/sandskikt
upptéackas. Silt-/sandskiktet inuti lerskiktet ar som tjockast 3,4 m vid gatans bdrjan.

Under lerskiktet finns ett 9,0-19,6 m tjockt skikt av silt/sand och/eller silt-/sandmoran. P8 sekt-
ionsintervallet 0-150 slutade borrningarna pa 14,34-25,48 m djup i ett tatt markskikt och i berg
eller sten.



1.2.3

Frén sektion 150 framat bestar jorden av sand, sand- och grusmorén. Markens tathet varierar fran
medeltat till tit. Vattenhalterna i jordproverna som togs var 2,4-11,4 %. Borrningarna slutade pa
2,42-10,00 m djup vid p& forhand bestamt djup och i sten eller berg.

Vid Rafsbyvagens bérjan ungefar fram till sektion 35 kan ett 1,2 m tjockt segt lerskikt noteras som
oversta markskikt. Under lerskiktet och ungefar fran sektion 35 framat &r det éversta markskiktet
2,0-4,0 m tjockt och utgdr ett tatt skikt av sand-/grusmoran. Under moranskiktet innan borrning-
arna slutade upptacktes ett 1,6-6,2 m tjockt sandskikt. I sandskiktet noterades stallvis tata mo-
ranskikt. Borrningarna slutade p& 4,09-10,20 m djup vid sten och pa férhand bestamt djup.

Vid Ldngholmsvagen &r det dversta markskiktet ett 3,4-4,0 m tjockt sand-/grusmoranskikt av
varierande tathet fran I6st till tétt. Vattenhalterna i jordprover som togs fran skiktet var 4,0-7,3
%. Under moranskiktet finns ett medeltatt sandskikt som strackte sig till 8,6-9,2 m djup fran
markytan. Vid slutet av gatan finns ett 0,8 m tjockt, segt lerskikt inne i sandskiktet. Vid slutet av
gatan finns ett tunt, 0,8 m ler-/siltskikt under sandskiktet. Vid andan av gatan f6ljs ler-/siltskiktet
eller i gatans bdrjan sandskiktet av ett tatt siltmoranskikt vars tjocklek innan borrningarna slutade
&r 0,6-0,8 m. Borrningarna slutade p& 10,00 m djup vid pa8 férhand bestamt djup.

Marken vid Kretsgdngen &r tit sand- och grusmoran. Jordprovernas vattenhalter var 2,4-2,8 %.
Borrningarna slutade pd 2,51-4,01 m djup vid sten och pa férhand bestamt djup.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet ligger pa Kvarndsens grundvattenomrdde (0143402), som ldmpar sig for vat-
tenforsérining. Kvarndsens grundvattenférekomst &r en antiklinisk l1angsgdende 8s vars material
bestdr av grus och sand. Grundvattnet strommar ut i havet.

Affarsverket Lovisa Vatten utredde grundvattennivan pa det tidigare grustaktsomradet vid Gamla
Sdgvdgen genom en enstaka provgrévning i augusti 2017. Grundvattennivdn var d@ +0,12 m i
N60-systemet. Marknivan pa den undersokta platsen ar +3,82 m (N60).

I samband med jordartsundersdkningarna (Ramboll Finland Oy 2017) observerades vattennivan
vid tre undersokta punkter medan undersokningarna pagick. Nara sektion 110 vid Gamla S&gvégen
maéttes vid punkt 9 en vattenniva pa -1,04 p& 2,55 m djup frdn markytan. Vattenytan mattes vid
Gamla S3gvagen ungefar vid sektion 285 pa nivan +0,09, pa 3,81 m djup frdn markytan, och
ungefar vid sektion 475 pd nivan +0,42, pa 2,52 m djup frdn markytan. En karta éver jordartsun-
dersokningen finns i beskrivningens bilaga 8.

Oster om planomradet finns Lovisaviken och i séder en svdmang vid korsningen av Gamla Valk-
omvéagen och Langholmsvagen. Marbécken rinner langs svdméngens kant och mynnar ut i Lovisa-
viken, och genom myrmarksomradet fran norr leder ett dike som rinner ut i Marbécken.



1.2.4

I Grundvatienomrade vikligt for vatienforsarining
|| Grundvattenomrade lampligt fér vatienférsorning
(.S LH o

B 0 250 m

Planeringsomrddets ldge pa ett grundvattenomrade.
Naturskydd

P& planeringsomrédet finns inga naturskyddsomrdden eller kdnda objekt eller omraden som &r
vardefulla for naturmiljon. Som narmast cirka 40 meter nordost om planeringsomradet finns ett
privat naturskyddsomrdde (YSA013479; Boulognes lund, Ekuddens naturskyddsomrdde). Som
narmast pa drygt 200 meters avstand i norr finns Kvarndsen (HSO010009), som hér tlll 8sskydds-
programmet. Kvarnasen ar ett asomrade som ar sarskilt betydelsefullt betrdffande geologi, mang-
bruk och speciellt landskap (Miljoministeriet 1984).
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Naturskyddsomraden i ndromgivningen.
1.2.5 Fladdermoss

I kartlaggningen av fladderméss i Lovisa 2005 avgransades ett litet fladdermusomrade av klass I
mellan Ekuddens naturskyddsomr8de och Séderdsen. En liten del av det har omradet ligger vid
norra kanten av planeringsomrddet. Dér observerades regelbundet uppskattningsvis 50-70 flad-
dermdss/besék sommaren 2005. Cirka 70 % av dem var nordiska fladdermdss och resten mu-
staschfladdermusarter. Ett hot mot férekomsten av fladderméss pa omradet kan vara exempelvis
en upplyst friluftsvdg eller ndgon annan pataglig 6kning av belysningen. Omradets tradbestand
borde inte roéras.
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Utdrag ur kartan over fladdermuskartliggningen 2005. Fladdermusomrade nr 7 ligger delvis i norra delen
av planeringsomradet.



1.2.6

I fladdermusutredningen 2008 (Faunatica) i sédra delen av utredningsomrade 2 (Kvarndsen-Sé-
derdsen m.m.) var fladdermusobservationerna koncentrerade till omrédet vid Gamla S3gvégen,
S&gudden och Kaptensvéagen. Intill Kretsgdngen gjordes en observation av fladderméss, och pa
det obebyggda omradet vaster om Kretsgdngen gjordes inte en enda observation, och i utred-
ningen angavs inte att omradet skulle vara en flygférbindelse for fladderméss. Utgdende frén
fladdermusutredningen finns inget hinder for byggnation véaster om Kretsgdngen. Fladdermds-
sens levnadsforhallanden pd omrddet kan stédas genom att gatuomradets belysning planeras s
att det kvarstdr morka jaktomrdden for fladderméssen och mérka forbindelser mellan deras vik-
tiga foroknings- och jaktomraden.

Utdrag fran kartan over fladdermuskartlaggningen 2008. Med en gréon punkt anges en observation av en
oidentifierad Myotisart intill Kretsgdngen

Vegetation och naturtyper

En kartlaggning av naturtyper och skogbevuxna livsmiljder pa planeringsomradet har gjorts som
en del av kartlaggningen av hela Kvarndsen (Salminen 2016). I kartlaggningen granskades sko-
garnas mangfald med hjalp av de naturvetenskapliga urvalskriterierna i handlingsplanen fér sko-
garnas biologiska mangfald i Sodra Finland (METSO). Observationer av sallsynta véxt- och
svamparter i terrangkartldggningen har ocksd rapporterats. I kartldggningsrapporten anges dess-
utom véxtplatserna fér de frammande véxtarter som utgér det stérsta hotet mot mangfalden. I
kartlaggningen hor planeringsomradet till omradet mellan Antbyvagen och Gamla S8gvégen, alltsd
Soderasen, samt till omradet séder om Gamla S&gvéagen, alltsa Bella.

Storsta delen av hela Kvarndsens utredningsomrade &r talldominerad moskog dér vaxtplatsen va-
rierar fran torr till lundartad. P& &sens ljusa krénomraden och p& véstsluttningen bestdr skogen
huvudsakligen av torr mo av lingontyp (VT), pa storsta delen av éstsluttningen férekommer bla-
barstyp (MT) ungefar i samma omfattning som lingontyp, men p& de skuggigaste omrddena &r den
vanligare an lingontyp. Lundartad mo (OMT) forekommer framst vid lundarnas kanter. I Bellaom-
radet finns lund pa bottnen av den gamla grusgropen. Skogarna p& Kvarndsen &r till stérsta delen
gamla, men det finns fa drag av skog i naturtillstdnd. Moskogarna bestar framst av gallringsbestand
med ett enda tradslag av jamn 3lder. Det finns ganska litet skiktning och undervéxten har



regelbundet avldgsnats fran storsta delen av Kvarndsens och Séderdsens skogar. Tallbestdnden
har mycket jamnt avstdnd mellan trédden, bortsett fran de stenigaste omradena. I skogarna gjordes
omfattande gallringsavverkningar 2015-2016, med undantag av delomradet Bella. Vid gallringen
falldes rikligt med gamla trad. P8 Bellaomradet har inga motsvarande gallringar gjorts, och ungefar
hélften av delomradets skog &r ung skog som har uppkommit p& naturlig vag pd det gamla grus-
taktsomradet. P& Bellaomradet har de &ldsta tallarna betydligt passerat fornyelsedldern. I sédra
delen av Kvarndsen finns férutom tallar ocksd gamla granar.

o e 0T g, s WA e 1B

Bellabackens talimo.



Vegetation pa Bellabacken i 6vre delen av det gamla grustdktsomradet.

P& planeringsomradet finns enligt Salminens rapport ett vardefullt naturobjekt; torrdngen vid
Gamla S8gvéagen. Objektet ar klassificerat som lokalt mycket vardefullt (klass P+). Torrangsplétten
ar redan illa igenvuxen, men i faltskiktet kdmpar annu beaktansvarda torrangsarter. Torrangsplat-
ten ligger sydost om Gamla S&gvégen alldeles i ndrheten av vagen. Fransett végkanten och stigen
genom figuren &r torrdngen helt igenvuxen. Dér finns ett 5-10 meter hogt tatt bestdnd av tallar
med inslag av unga bjérkar. P8 platsen vaxer en liten méngd av nara hotad (NT) kattfot (Hieracium
umbellatum) och flera tiotal tuvor med backglim (Silene nutans), som ar sallsynt i Lovisaregionen
och som fortfarande pd vissa stéllen lyckas blomma pa platsen. Dominerande arter &r bl.a. liten
bldklocka, flockfibbla (Hieracium umbellatum), smultron (Fragaria vesca), renfana (Tanacetum vul-
gare) och bergsyra (Rumex acetosella).

I juni 2017 undersdktes vaxtligheten pd Bellabacken och vid Gamla S&8gvégens korsningsomrade
(Salminen 2017). Intill vdgen sydost-sdder om Gamla S8gvagen hade véxtligheten skrapats bort
genom sladdning pa en cirka en meter bred zon s3 att endast sand syntes. En del av det avsnitt
som var i samst (6ppet) skick hade forstorts. Sma sandhdgar hade ocksa forts till platsen. Ingen
kattfot hittades mera pa platsen.

Omgivningen kring Gamla S&gvédgen i sédra delen av planomrddet. Den beaktansvirda torringsplitten
ligger vid hogra kanten av fotot.



Mellan Soderdsens flervdningshus och Kretsgdngen finns tva gamla grustakter dar det finns en
brant, sandig solbelyst sluttning samt vegetation som &r typisk for sddana éppna sandmarker
sdsom kvastfibblor och hokfibblor (Hieracium sp.). P& kanten av sandgropen nedanfor flervanings-
husen finns en liten méngd torréngsvegetation av god kvalitet sdsom backglim och karleksért.

Oppen sandmark p& sluttningen av det gamla sandtiktsomradet i norra delen av planeringsomradet.

Intill Gamla S8gvégen finns den enda upptickta vaxtplatsen for vresros pd utredningsomradet och
flera bestand av lupiner. Bdda arterna &r skadliga fraimmande arter som erdvrar livsrum av omra-
dets ursprungliga flora. Bestandens ldge &r kritiskt, eftersom det finns vardefull torréngsvegetation
p§ andr% sidan av vagen och de har odnskade frémn’gande arterga kan latt spridas till torrangsom-
radet. Bade lupiner och vresros vaxer langs Gamla Sagvagen i sa liten omfattning att det annu inte
krévs nagra stora anstréngningar for att utrota dem. (Salminen 2016).

Figur 3. Sodra delen ava Norra Kvarndasen, Sodra Asen n;':h Bella. Vardefulla objekt 2-7. Sallsynta arters vaxtplatser:
(= kiattfot, @ = backglim. Frimmande arter: = blomsterupin, = vresros.
Baskarta © Lantmatenverket.
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Kartutdrag frdn rapporten over kartliggningen av Kvarndsens naturtyper och skogbevuxna livsmiljoer i
Lovisa 2016 (Salminen 2016). P& kartan anges sdllsynta arters vixtplatser samt observerade fraimmande
arter p& planeringsomradet. P& Bellaomradet finns angivet ett vardefullt naturobjekt (nr 7), torrdngen vid
Gamla Sdgviagen.

Bellabackens 6stligaste del pa planeringsomradet stupar brant ned mot havet. Sluttningen sam-
manhénger med ett storre sluttningsomrade séder och dster om planeringsomradet dar torrdngs-
vegetation pd en torr sluttning observerades i utredningen 2016. P8 ett smalt omrade p3 Bellast-
rand avgrénsat av havet och egnahemshustomterna finns sérdrag av torréng pa s. P& Bellastrand
véxer backglim och sannolikt ocksd den hotade gulmaran (Galium verum) (S8guddens och Bella-
strands vegetation, Jere Salminen 2016). Platsen &r sedan tidigare kand som en sarskilt god vaxt-
plats for backglim (Kartering av véxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allmén éversikt
av fagelfaunan, Maud Ostman, 1994) och det &r eventuellt frAga om den rikligaste férekomsten av
backglim i hela Lovisa. Torrdngens vegetation verkade ha decimerats pa sluttningen till f6ljd av bris-
tande skotsel. (Salminen 2016b).

I undersdkningen av vaxtligheten i juni 2017 (Salminen 2017) observerades cirka 10 tuvor med
backglim p& kronet av Bellabacken. Vid backens sédra anda upptécktes dessutom nagra exemplar
av rockentrav. Hesperis sdgs vid dstra kanten av backen pa ett kraftigt dvergétt omrade. Kérleksort
férekom rikligt pa en stor del av omradet. Backglim sdgs utéver pd de platser som ndmns i en
tidigare utredning ocksd pa Réafsbyvagens dstra vagren pa planeringsomradet.

Sommaren 2017 undersoktes om det finns ndgon kalla i sydéstra delen av planomradet, vid &ndan
av gatan Bellastrand / i Bellabackens sluttning. Ingen kalla hittades p& omradet.

Landskap och kulturmiljo
Landskap

I den nationella indelningen i landskapsprovinser hér Lovisa till landskapsprovinsen Sédra kustlan-
det, narmare bestdamt Finska vikens kustregion. Sodra kustlandet &r huvudsakligen 18gléant men
mycket varierande i sin smaskalighet. Séder8sen, som utgér en fortséttning av Kvarndsen, samt
Bellabacken representerar ett typiskt asavsnitt i nord-sydlig riktning vid Sédra kustlandet. I de
ostra delarna av Finska vikens kustregion &r terrdngformerna pa grund av berggrundens rapakivi
kantiga och p& omradet finns rikligt med steniga marker och stora flyttblock som pa planerings-
omradet, framst pd Soderdsens sluttning. I Ostra Nyland har det gjorts en indelning i landskaps-
typer for att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra Nylands férbund
2007). I indelningen i landskapstyper ligger projektomradet i landskapstypen inre skargdrd och
fastlandskust.

Planeringsomradet bestar, frnsett vagarna, av obebyggt grénomrade, som dock p& grund av grus-
takt ar kraftigt bearbetat av ménsklig verksamhet. Grustaktsomradena har med tiden fatt ett véxt-
tacke och stéllvis smalter groparna och deras sluttningar in som en del av det skogbevuxna 8s-
landskapet.

Planeringsomradet gransar till bostadsomraden i nordvést, vést och séder. Smahusomradet dster
om Kretsgangen ar smaskaligt och lummigt. Vaster om Kretsgdngen finns ett stort flyttblock all-
deles i norra delen av planeringsomradet och stora stenar samt enstaka lovtrad (I6nn, ek och bjérk)
som avviker fran tallskogslandskapet. Lovtraden skapar trivsel i gatulandskapet. P& Soderdsens
krén nordvast om planeringsomradet finns lamellvdningshus samt en gammal villa. Bellabackens
smahusbebyggelse ligger pa sluttningarna sydost och séder om planeringsomradet. Norr om pla-
. o . o . . . - . o o
neringsomradet fortsatter Kvarnasens skogbevuxna sluttning och i sydvast finns 6ppna akeromra-
den.

Frdn planeringsomrddets hogsta punkter &r det 6ppen utsikt mot det omgivande landskapet. S6-
derdsens hdgsta punkt ligger vid kanten av ett grustaktsomrade. Dérifrdn har man vidstrackt utsikt
mot sydvast mot akerlandskapet samt stéllvis mot sydost mot havet. Fran Bellabackens krénom-
rade har man stallvis fri utsikt mot havet. Fran norra delen av planeringsomradet fran Soderdsens
sluttning finns det ocksa stéllvis utsikt mot havet.
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Landskapet vid Kretsgdngen: till vinster Soderdsens sluttningsskog, till hoger smadhusbebyggelse.

Vardefulla kulturmiljéer

I Nylands 4:e etapplandskapsplan ligger planomradet pa ett kulturmiljpomrade av intresse p& land-
skapsniva, Lovisadns och -8&sens kulturlandskap. Det har omrddets varden &r baserade pa den
langsgdende 8sen som tydligt kan urskiljas i landskapet. Kring 8dalen och jarnvégen Lovisa-Lahtis,
som I8per parallellt med 8sen, finns gamla byar.

Som nadrmast cirka 40 meter norr om planeringsomradet finns en byggd kulturmiljé av riksintresse,
Nedre stan i Lovisa ((RKY 2009).

I Ostra Nylands landskapsplan hade omr8det Képbacka och Réfsby, som &r vardefullt pd land-
skapsniva, anvisats séder om planeringsomradet och delvis pd planeringsomradet. Norr om plane-
ringsomradet och delvis pd planeringsomradet hade omradet Lovisa stads centrum anvisats. De
kulturmiljoer som &r anvisade i Nylands 4:e etapplandskapsplan har ersatt ifrdgavarande beteck-
ningar.
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eller landskapsvarden, av riksintresse

Landskaps- och kulturmiljoomrdden pa planeringsomradet och i dess narhet.

I nordvastra hérnet av detaljplaneomradet, intill Séderdsen finns en stockvilla som i géllande de-
taljplan a@r skyddad med sr-beteckning. Byggnaden har inventerats 2005 (Orenius, Mantysaari).
Det sdgs att byggnaden flyttades frn S:t Petersburg 1900 till den nuvarande platsen for att bli en
rysk officers villa/sommarbostad. Objektet, som tidigare var kant som Villa Lindholm, var fram till
cirka 1990 en hyresbostad dar det sigs ha funnits dtminstone tva bostader. Numera anvéands huset
som bostad och det har renoverats med respekt for traditionerna. P& garden finns en férrddsbygg-
nad i tré, byggd pa 1980-talet.
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Villa Orenius i riktning mot planeringsomradet

1.3.2.1 Fornldmningar

1.4

1.5

P& planeringsomradet eller i dess nérhet finns enligt Museiverkets registeruppgifter inga kénda
fasta fornlamningar.

P& Bellabacken har det funnits en stenfot efter en gammal byggnad. I géllande detaljplan &r denna
utmarkt som en miljé som ska bevaras. Stenfoten har senare forstorts.

Rekreation

I den skogbevuxna 3sterrdngen pa planeringsomradet finns skogsstigar som anvénds for friluftsliv.
Frdn norra delen av planeringsomraddet leder en stig norrut dér det finns viktiga rekreationsomra-
den, Casinoparken och Kvarndsen som fortsatter langre norrut. Fran Casinoparken finns en gron-
forbindelse dsterut till havsstranden och ldngs Kvarndsen till Lovisa centrum. P8 stranden av Ekud-
den och i narheten av den, nordost om planeringsomradet, finns tennisplan, badstrand och cam-
pingomrade. Fran Bellabacken finns for narvarande ingen direkt forbindelse via rekreationsled till
havsstranden. I planomradets sydéstra horn star Bellasluttningen i forbindelse med detaljplanens
rekreationsomrade (V-1) vid stranden.

Trafik

Planeringsomradet betjénas av Rafsbyvagen, Gamla Sagvéagen och Kretsgdngen. Rafsbyvégen,
som i norr dvergar i Vastra Asvagen, leder till Helsingforsvagen, som &r den rakaste och snabb-
aste rutten till centrum samt till Borgd motorvag. D& man ror sig séderut dvergar Rafsbyvégen i
Gamla Valkomvégen, som leder till Valkomvagen och Vards. Frdn Gamla S8gvégen finns forbin-
delse till Bellastrands bostadsomrdde, S&gudden samt norrut mot Strandvégen via Kaptensvagen
och Ekuddsvégen. Kretsgdngen, som svanger av norrut frdn Gamla S8gvégen, betjanar det
gamla sm8husomradet. Aven Kretsgdngen har i norr anslutning till Kaptensvagen. Det finns inga
uppgifter om trafikmangderna pa gatunéatet. Kollektivtrafik i form av en buss kér pa linjen Vardo-
Lovisa-Marlax-Hastholmen frdn mandag till fredag samt pa l6rdag.
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Teknisk forsérjning

15

Omradet hor till Lovisa stads kommunaltekniska nat. P& omradet finns vattenledning, avloppsled-
ning, en avloppsledning under tryck och ett regnvattenaviopp. P4 omradet finns ocksa fjarrvarme-
ror langs Rafsbyvagen norrifrdn sdderut mot Langholmsvégen.

Miljéstérningar

I sydvéstra hornet gransar planomradet till jarnvéagen, dar godstdg kor till hamnen i Valkom.

Social miljo

Lovisas invanarantal 2016 var 15 234. Kring planeringsomradet finns smahus och flervaningshus.

Markagoférhallanden

Lovisa stad dger omradet som ska planldggas med undantag av fastigheten 434-5-508-2 intill
Sodra Asen och fastigheten 434-5-514-6 intill LAngholmsvagen.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplaner som vunnit laga kraft i Nyland ar Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a, 3:e och 4:e
etapplandskapsplanerna och Ostra Nylands helhetslandskapsplan. Nylands landskapsfullméktige
godkande 4:e etapplandskapsplanen 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att pla-
nen trader i kraft innan den har vunnit laga kraft. Landskapsplanen har tratt i kraft, eftersom den
har kungjorts i de kommuner som hér till landskapsplanens omrade.

I de gdllande landskapsplanerna giller foljande planbeteckningar och -bestammelser
planeringsomradet och dess ndaromgivning:

Omrade for tiatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som férutsatter detaljerad plane-
ring och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra ta-
tortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
dep3-, terminal-, bangdrds- och andra motsvarande omraden som behévs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och géngleder, lokalcentra, omréden fér samhalls-
teknisk férsérjning, andra specialomraden, lokala skyddsomrdden samt rekre-
ations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvandningsén-
damalet for omrdden som anvénds for jord- och skogsbruk vid behov bibehlls.

Grundvattenomrdde

Med beteckningen anges grundvattenomraden med véardefulla egenskaper som
kan vara eller som ar viktiga for samhallenas vattenférsérjning.

Forbindelsebana
Med beteckningen anges férbindelsebanorna

Till beteckningen hanfor sig bygginskrankning med stéd av MBL 33 § 1 mom.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsnivd

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljoer av intresse pa landskapsniva
som &r viktiga med tanke p& kulturmiljon och som omfattar bade landskaps-
omraden och byggda kulturmiljcer.

P8 omraden vars anvandningsandamal har anvisats med en beteckning fér om-
rédesreservering bestammer beteckningen den priméra markanvandningsfor-
men.
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Byggd kulturmiljoé av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hér till den
byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009).

P8 omraden vars anvandningsandamal har anvisats med en beteckning fér om-
rédesreservering bestammer beteckningen den priméra markanvandningsfor-
men.
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Utdrag ur en inofficiell sammanstdllning av Nylands faststdllda landskapsplaner - 2017 (Nylands land-
skapsplan, Nylands 1:a, 2:a, 3:e och 4:e etapplandskapsplan och Ostra Nylands landskapsplan). Plane-
ringsomrddets lidge anges pa kartan med en réd linje.

Vislbral sivvy v 1

1.6.2 Generalplan

P& planeringsomradet finns ingen delgeneralplan med rattsverkan, men pa omradet galler den
generalplan med rattsverkan som godkénts av Lovisa stadsfullméaktige 9.12.1987 dar omradet ar
bostadsomrade (A) och delvis omrade for offentlig service (PY-4).
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Utdrag ur Lovisa generalplan som saknar rittsverkan. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med en
violett linje.

Detaljplan
P& omradet géller 5 detaljplaner:

- Vaster om Kretsgdngen, i norra delen av planeringsomrddet AM5-3, faststélld 28.10.1981
o PI: Parkomrade som bor planteras och dér landskapsskadorna bor istdndséattas.
o AO: Kvartersomrade for fristdende smahus

- Frdnsett sédra andan av Kretsgdngen AM5-2, faststalld 6.7.1979
o Vagomraden: Kretsgdngen

- 1 sodra delen av planeringsomrddet AM5-10, faststalld 15.5.1996
o VL: Omrade for narrekreation
LP: Omrade fér allman parkering
AKR: Kvartersomrade for flervdningshus och radhus (kvarter 529)
AO: Kvartersomrade for fristdende smahus
EV: Skyddsgrénomrade
Vagomraden: Rafsbyviagen, Gamla S8gvégen, Kretsgdngen

O O O O O

- I sydéstra delen av planeringsomradet AM5-11, faststalld 15.9.1999
o VL: Omrade for narrekreation
o del av omrdde dir omgivningen ska bevaras ar utmérkt pd den plats dar det tidi-
gare har funnits stenfétter
o pa omradet for narrekreation finns en for allman gdngtrafik reserverad riktgivande
omradesdel
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- I norra delen av planeringsomradet, gransande till Kretsgdngen, géller tva delar av planen
BIV31, som faststalldes 26.6.1972
o PL: parkomrdde som bér bevaras i naturligt tillstdnd eller 8terstéllas till detsamma
o pa parkomradet finns delar av en riktgivande boll- och lekplan

; 100 150 200 m
/I .

Utdrag ur detaljplanesammanstdlining

1.6.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 31.5.2014.
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PLANERINGSSKEDEN

Deltagande och samverkan

Foérfarandet fér deltagande och samverkan samt planldggningens skeden har beskrivits i program-
met for deltagande och beddmning, som finns som bilaga 1 till beskrivningen.

Workshop

I samband med detaljplanearbetet ordnades en workshop 15.2.2017, dar de narvarande beskrev
omradets nuldge, presenterade planeringsmal och behandlade de tv3 alternativa utkasten ALT 1
och ALT 2 i det framlagda materialet i beredningsskedet. Workshoppen ordnades i evenemangs-
centret Keskus-Centralen i ndrheten av planeringsomrédet och 14 invanare frdn naromgivningen
deltog. Diskussionerna vid workshoppen resulterade i sammanstallda kartor som finns i beskriv-
ningens bilaga 3 och 4.

MaAl for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att &ndra Detaljplanen for Gamla S&gvégens och Réfsbyvégens
korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som gransar till kvarteret och gatorna genom
att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. M3let &r att gora Gamla
Sagvagens och Rafsbyvagens korsningsomrade tydligare och forbéattra trafiksékerheten vid plan-
korsningen mellan jarnvdgen och Gamla Valkomvagen samt skapa en mangsidig boendemiljé.

Plankorsningen mellan jarnvigen och Gamla Valkomvidgen. Trafikverket hdller pd att férnya plankors-
ningen med jarnviagen som gréansar till planomradet jamte korsningens utrustning och har framfért behov
av andringar i utrustningens placering och gatunadtet.

M3l baserade pa omradets forhallanden och egenskaper

Grundvattnets mangd och kvalitet p& Kvarndsens (0143402) grundvattenomrdde, som lampar sig
for vattenforsorining, far inte forsamras.

Terréngens hoéjdskillnader ska géras till en styrka for omradet och grustéktsomrddet som har tagits
ur bruk ska efterbehandlas s3 att det smaélter in i landskapet.

Nybyggnationen ska vara smaskalig och mattfull sd att den stdder den trivseamma boendemiljon
vid Kretsgdngen. Det ar skal att bevara flyttblocket vid &ndan av Kretsgdngen.

Rekreationsleden pd &sen ska foérlangas genom planeringsomradet och det ska finnas goda férbin-
delser fran planeringsomradet till lederna.

Respons i beredningsskedet

I samband med planens beredningsskede (planutkastet) kom det in utldtanden fran Nylands NTM-
central, Lovisa stads miljévardsenhet, miljohalsovdrden samt Kymmenedalens El. Det kom tre
dsikter. En sammanstalining av responsen och bemétandena av den finns i beskrivningens bilaga
5.
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Respons i forsta forslagsskedet

I samband med framlaggningen av planen i forslagsskedet lamnades det utgdende frdn promemo-
rian fran planférhandlingen in utldtanden av Lovisa stads byggnadstillsyn, vattenaffarsverket, kom-
munaltekniken samt fastighets- och GIS-byran. Ovriga utldtanden kom fr&n Nylands férbund, N&-
rings-, trafik- och miljécentralen, Ostra Nylands réddningsverk, Halsoskyddssektionen samt Kym-
menedalens Elnat Ab. Det kom tre 3sikter. En sammanstéalining av responsen och bemétandena av
den finns i beskrivningens bilaga 11.

Respons i andra forslagsskedet, betréffande utvidgningsdelen

Kompletteras efter framlaggningen.

Andringar som gjorts i planmaterialet efter férslagsskedets hérande

Efter framlaggningen av planférslaget har féljande &ndringar gjorts pa plankartan:
e Endel av kvarter 514 har infogats i planomrddet som AO-omrade.
e Gatuomradet nordvast om fastigheten 434-5-514-6 har flyttats 5 m mot nordvést
o De bojda kvartersomradesgranserna har rétats ut

o Gatuomradet har utvidgats till MA-2-omradet s3 att Rafsbyvagen blir en huvudled eller
det gdr att bygga en rondell i korsningen.

e I AKR-1-kvarteret har férbud mot anslutning till korsningsomradet anvisats

« Byggnadsytan for bilférvaringsplatsen i AKR-1-kvarteret har justerats sd att den blir rym-
ligare

e AK-2-kvartersomrddet har forstorats ndgot fran Kretsgdngens sida

o I planbestammelsen for MA-2 har det lagts till att det gar att placera en pumpstation pa
o
omradet

e Sr-bestammelsen har kompletterats pa féljande satt: Skyddskrévande byggnad som inte
far rivas. Reparations- och @ndringsarbeten i byggnaden ska vara sddana att byggnadens
arkitektoniska sardrag bevaras. Vid reparations- och @ndringsarbeten ska traditionella
material och metoder som lampar sig for byggnaden anvandas.

Efter framlaggningen av planférslaget har féljande andringar gjorts i planbeskrivningen:
e En del av kvarter 514 har uppdaterats att bli en del av planbeskrivningen
e I beskrivningen har det uppdaterats att Nylands 4:e etapplandskapsplan har tratt i kraft

e Beskrivningarna av de andringar som har gjorts pa kartan har reviderats
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanens struktur
Trafik

For att l6sa trafikproblemen pd omradet som ska detaljplaneras utarbetades en plan for att for-
battra sdkerheten vid jarnvagens plankorsning samt vid korsningen mellan Rafsbyvagen och Gamla
Sagvagen. Gamla S3gvagen ratas ut s att den Idper vinkelratt mot jarnvagen, vilket forbattrar
sikten vid plankorsningen. Réfsbyvagens och Gamla S8gvigens korsningsomrade forstorades s
att det gdr att bygga en rondell dar eller pd annat satt i samband med en gatuplan omforma
korsningen s& att den blir sékrare &n nu.

Bostadskvarter och grénomraden

Planeringsomradets landskapsstorningar, grustaktsomrddena pd bdda sidorna om Gamla Sagva-
gen, ska bebyggas. Byggnationen forbattrar det skadade landskapet och bildar en port till S6der-
dsens sodra anda. De stdtliga och svdrbebyggda krénomradena samt den vackra tallsluttningen
vid korsningen av Réfsbyvagen och Séderdsen har bevarats i naturtillstand.

Vid Soéderdsens sddra dnda, dar det nu finns ett grustaktsomrade som tagits ur bruk, anvisas
byggnadsytor for flera punkthus med sex vningar langs Réfsbyvédgen och Gamla S3gvagen. Dar
gar det ocksd att bygga gemensamma bastuutrymmen i sjunde va@ningen pa ett sddant satt att
vaningen &r indragen fran byggnadens ytterkant. Skarningarna visar att omradet vad terréngfor-
merna betraffar haller fér en hég byggnation. Husen pa norra sidan finns pa 8sen och har fyra
vaningar och Keskus-Centralens torndel (det s.k. spartornet) har hela sju vaningar. Bilplatserna ar
placerade nedanfér sluttningen som ska vardas for att anpassas till landskapet sa att kvarterets
gdrdsomrdden bibehdlls fria och inte behdver asfalteras. En parkeringsbyggnad fills delvis in i
sluttningen och den resterande delen som ska vara tackt har gront tak.

P8 Bellabackens nordvastsluttning finns anvisat ett kvarter som ger méjlighet att bygga radhus
eller flerv@ningshus (AKR-1). Byggnaderna byggs vinkelratt mot gatan. Sluttningen i kvarterets
bakre del formas, och radhusen eller de sm3 vaningshusen som placeras mellan gatan och slutt-
ningen trappas av enligt terrdngformerna pa byggplatsen. Parkering ordnas intill Gamla S&gvagen
i tackta bilparkeringar med gréna tak. Bostdderna far gardar pa skyddade platser mellan byggna-
derna och sluttningen. Grustaktsomradet som har tagits ur bruk och finns sydost om AKR-omradet
utformas som ett tryggt rekreationsomrade. Vad véxtligheten p& omradet betraffar &r det skal att
vélja vaxter som trivs pd torra och solbelysta omraden.

Grustéktsomradet mellan Séderdsen och Kretsgdngen har bérjat smalta in fint i omgivningen och
déar véxer redan stora trad. Intill den sméskaliga och trivsamma Kretsgdngen har fyra sm&hustom-
ter anvisats. Byggnationen &r begransad till omrddet strax intill gatan, och grénférbindelsen fran
centrum langs 8sen sdderut har ldmnats fri. De véstra dndarna av Femkanten och Kretsgdngen
forblir dppna, och darifrén &r det latt att ta sig till stigarna pd 8sen. Bostadsbyggnaderna &r anvi-
sade att byggas alldeles i norra hérnet av tomten. Takasens riktning ska std vinkelratt mot gatan.
Garage eller téckta bilplatser finns anvisade intill gatan, med takdsen parallellt med gatan. P3 s8
satt blir gdrdsomradet skyddat och 6ppet mot soder.

Fastigheten 434-5-508-2 i nordvastra hérnet av planomradet, Villa Orenius, &r anvisad som kvar-
tersomrade for fristdende smahus (AO-5). Fér huvudbyggnaden galler skyddsbeteckningen sr och
byggnadsytan &r huvudsakligen utmérkt enligt yttervdggarnas yttre ytor pd plankartan, men pa
byggnadens dstra och sddra sidor har ndgot stérre byggnadsyta &n nu anvisats s att glasverandor
kan byggas. Motsvarande har férverkligats i byggnadens norra del. I gallande detaljplan har mot-
svarande utvidgningar av byggnadsytan anvisats. Tilliggsbyggratten pd tomten &r 162 m2 vy och
den kan byggas &nda fram till gatan Sodra Asen.

Fastigheten 434-5-514-6 i sodra delen av planomradet &r anvisad som kvartersomrade for fri-
stdende smahus (AO). I gallande detaljplan fanns fastigheten ocksd pa byggnadsytor som mots-
varar kvartersomrade for fristdende smahus. Enligt markégarens sarskilda 6nskemal i en anmaérk-
ning har tomten férstorats.
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I planen anges att det stora flyttblocket vid norra &ndan av detaljplaneomradet ska bevaras, och
eken intill Kretsgdngen har angetts med beteckningen skyddat trad.

Omradet mellan jarnvagen, Rafsbyvagen och Gamla S&gvédgen &r reserverat som landskapsaker.

P& omradet kan staden plantera exempelvis solrosor som &r vackra under en 18ng tid, och kom-
. o T o . . o . .

muninvanarna har mojlighet att plocka blommor at sig dar pa senhésten. Den 6ppna landskaps-

[} . o . . . . . ae . o .

akern bibehaller 6ppna vyer vasterut och ar en naturlig férldngning av omradet med odlingslotter

som finns norr om dkern.

Dimensionering

De nya kvarteren for flervdningshus, radhus och fristdende sm&hus ger mojlighet for cirka 372 nya
invanare pd omradet (boendetéthet: 45 m2/pers.).

Planomradet omfattar cirka 8,7 ha. Planomradets arealer enligt markanvandning framgar av fol-
jande tabell:

Omradesre- | Beskrivning av beteckningen Byggratt/m?2 Areal/ha

servering

AO, AO-5 Kvartersomrade for fristdende sma- 1573 0,7329
hus

AKR-1 Kvartersomrdde for flervaningshus 2937 0,5875
och radhus

AK-2 Kvartersomrade for flervdningshus 12 700 0,8467

VL, VL-9 Omrade fér nérrekreation 4,2480

MA-2 Landskapsmassigt vardefullt 3ker- 0,4606
omrade

EV Skyddsgrénomréde 0,0966

LP Omrade for allman parkering 0,0807
Gatuomraden 1,6479

Totalt 17 210 8,7009

Planens dimensioneringsuppgifter presenteras utférligare pa planlaggningens uppféljningsblankett
som finns i beskrivhingens bilaga 9.

Service

Fér omradet finns inte anvisat nagra planldggningsreserveringar for service. Omradet utnyttjar
servicen i Lovisa centrum pa cirka 1,5 km avstdnd. Dar finns kommersiell service, hélsocentral,
finsk- och svensksprakiga daghem, skolor och gymnasier.

Miljostorningsfaktorer

I sydvéastra hornet gransar planomradet till jarnvagen, dar godstdg kér till hamnen i Valkom. Mar-
ken p& omradet bestdr av grus och utgdende fran VTT:s anvisningar torde det inte uppstd nagra
betydande konsekvenser av vibrationer.

Trafikmangden pa jarnvéagen &r liten och darfor kommer medelljudnivan sannolikt att ligga under
riktvardena.

Byggnadsdelar som &r kénsliga for fukt ska vara pa minst +2,8 meters héjd fran medelvattenstan-
det enligt Lovisas byggnadsordning.
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I planen ges bestammelser om hur terréngen pa grustdktsomraden som tagits ur bruk ska formas
och forses med véxtlighet. Det har utarbetats visualiseringar av omradet och getts planbestdm-
melser som stdder att omradet byggs till ett hogklassigt, hdlsosamt och sakert bostadsomrade.

Planomradet ligger p& grundvattenomrade. Det &r forbjudet att orsaka kvantitativa eller kvalitativa
forandringar av grundvattnet. I planen tilldts inte byggande av jordvarmerér eller placering av
oljecisterner och pa omradet far inga utrymmen byggas alltfér ndra grundvattennivan.

I planen forutsétts att rent tak- och dagvatten ska fordréjas och infiltreras i marken pa tomten. P3
parkeringsomradena ska vattnet ledas via oljeavskiljare till infiltrering.

I detaljplanen har man beaktat samhallsstrukturens och infrastrukturens nat och konstruktioner
som ska byggas s& att I6sningen ska framja energieffektivitet och éka anvéndningen av befintliga
och kommande konstruktioner och system.

Radonsékert byggande ska beaktas vid byggande p& planomradet.
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3.3 Planbeteckningar och bestammelser

AO

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun ja rakennuscikeuden lisdksi
saa paakayitétarkoitusta palvelevia yhteistiloja kuten sauna- ja oleskelutiloja,
terasseja sekd muita vastaavia tiloja rakentaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerros
tulee olla sisennetty. Rakennuscikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 20 m2 ylit-
tavaa osaa eikd hissikuilua, eika tdlle kerrosalan ylittavalle alan osalle tarvitse
varata autopaikkoja.

Kvartersomrade for flervaningshus.

UtEver det i planen anvisade storsta tillatna antalet vaningar och byggratten
far gemensamma utrymmen som befjdnar huvudanvandningen sascm bastu-
och vistelseutrymmen. terrasser och andra motsvarande utrymmen byggas i
vindsvaningen. Vindsvaningen ska vara indragen. Den del av trapphus som
dverstiger 20 m2 samt hisschakt rdknas inte in i byggratten, och fér den har
delen som dverskridervaningsytan behbver inga bilplatser reserveras.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Rinne tulee muotoilla tayttdmalla ja rakennukset porrastaa rinteen mukaisesti.

Kvartersomrade for flervaningshus och radhus.
Sluttningen ska omformas genom utfylining och byggnaderna avirappas enligt
sluttningen.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér fristaende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Saa rakentaa kiinni Eteldharjun kKatuun.

Kvartersomrade for fristAende smahus.
Far byggas &nda fram till gatan Sodra Asen.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue.

Kéaytdstd peistuneen soranottoalueen luiskat loivennetaan vahintdan 1:2 kaite-
vuuteen sekd maisemoidaan luonnonmukaista kasvillisuutta kayttden. Alueen
kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta. Luis-
kat tulee muotoilia vaihteleviksi pinnanmuodoiltaan.

Omrade for ndrrekreation.

Slanterna pa grustakisomradet, som tagits ur bruk, gbérs flackare till en lut-
ning pa minst 1:2 samt eftervardas for att smalta in i omgivningen med hjalp
av naturlig vaxtlighet. F&r omradets vaxtiighet ska vaxter som trivs pa torra
och solbelysta omraden valjas. Slanterna ska utformas sa att de far varieran-
de terrangformer.

Yleinen pysakdintialue.
Omrade for allman parkering.

Suojavineralue.
Skyddsgronomrade.

Maisemapelto. Alueelle veldaan sijeitiaa pumppaamao,
Landskapaker. Pa omradet kan en pumpstation placeras.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuciella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planemradets grans.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Csa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Rikigivande grans fir delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande grans fdr tomt/byggplats.

Kaupungin- tal kunnanosan numero.
Stads- eller kemmundels nummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Stads- eller kommundels namn.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata. vag, dppen plats, torg, park elier annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt | kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
saflitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerrcksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. vaningsytans forhallande till tomtens/byggplatsens areal.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for bilférvaringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger riktningen fér byggnadens takas.

Harjan suunta kohtisuoraan katuun nahden.
Takasen vinkelratt mot gatan.

Rinteeseen upotettu pysdkdintirakennus, joka tulee maisemoida. Rinteen kasvil-
lisuudessa tulee suosia Kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta.
FParkeringsbyggnad infalld i sluttningen, ska fas att smalta in i landskapet. Far
sluttningens vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden
valjas.
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Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad fér lek och utevistelse.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for parktransformator.

Sailytettdva/istutettava puurivi.
Tradrad som ska bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéarailylle varattu katu/tie.
Riktgivande gata/vag for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestds ajoneuvoliittym&3a.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart fér fordon inte far ordnas.

Alue, jolla ympéaristd sailytetadan.
Omrade dar miljén ska bevaras.

Suocjeltava puu. Trad som ska skyddas.

Suojeltu kivi. Stenblock som ar skyddat.

Suojeltava rakennus, jofa ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus- ja
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muutostbiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ominaispiirteet
sdilyvat. Korjaus- ja muutostydt tulee tehda rakennukseen soveltuvin perinteisin

materiaalein ja meneteimin.

Skyddskravande byggnad som inte far rivas. Reparafions- och dndringsarbeten
i byggnaden ska vara sadana att byggnadens arkitektoniska sardrag bevaras.
Vid reparations- och &ndringsarbeten ska traditionella material och metoder

som l[Ampar sig fér byggnaden anvandas.
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YLEISET MAARAYKSET
ALLMANNA BESTAMMELSER

Kosteudelle alitiiden rakennusosien tulee olla vahintdan +3,0 metrid keskivedenpinnan kork-
eudesta N2000 korkeusjdrjestelmassa.

Byggnadsdelar som ar kdnsliga for fukt ska vara pa minst +3,0 meters hdjd dver me-
delvattenstandet | hdjdsystemet N2000.

Lukuun ottamatta korttelin 529 rinteeseen upotettua pysakdintirakennusta, alueelle ei saa
rakentaa maanalaisia tiloja.

Bortsett fran parkeringsbyggnaden som falls in | siuttningen i kvarter 329 far inga ut-
rymmen byggas under jord pa omradet.

Kortteleissa 529, 334 ja 335 tulee noudattaa kortteleittain yhtendista rakennustapaa.
| kvarteren 329, 534 och 535 ska ett enhetligt byggnadssatt per kvarter foljas.

Alueella ei sallita dijylammitysta eikd alueelle saa rakentaa maaldmpékaivoja.
Pa omradet tillats inte oljeeldning och inga jordvArmebrunnar far byggas pa omradet.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava
siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Pohjavedenhallintasuunnitelma tulee sisaltya perustamistapalausuntoon.

Flanomradet ligger pa grundvattenomrade. Byggande, dikningar och gravning i marken

ska goras sa att det inte leder till forandring av grundvatinets kvalitet eller bestaende
forandringar i grundvattennivan. En plan fér hur grundvattnet ska hallas under kontroll

ska inga i utidatandet om grundlaggningssatt.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kisiteltdva tonttialueen sisalld vesia imeyt-

tavin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen rakennusiuvan mydntdmista tontille on
laadittava suunnitelma hulevesien kKasittelystd. Kyseiseen suunnitelmaan on sisallytettdva
hulevesien kasittelyn mitoitusiaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlias inom tomtomradet
med Konstruktion for infiltrering och fordréjning av vattnet. innan byggliov beviljas ska

en plan fér dagvattenbehandling pa tomten utarbetas. Denna plan ska innehalla en
dimensioneringsberdkning av dagvattenbehandlingen.

Pysdkbintirakennusten, autosuojien ja talousrakennusten katot suositellaan toteuttamaan
viherkattoina, joissa kattovesid on mahdollista viivyttaa.

Det rekommenderas att parkeringsbyggnadernas, de tickta bilplatsernas och ekonomi-
byggnadernas tak byggs som grdna tak dar takvatinet kan fordrdjas.

Pysdkdintialueilla hulevedet on chjattava hulevesien viivytykseen ja imeyitykseen oljynerot-
timien kautta.

Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till fordréjning och infil-
trering av dagvatten.
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Autopaikkoja tulee Korttelialueilla varata seuraavasti:
AO-korttelialueella 2 ap/asunto
ARK-korttelialueilla 1 ap/80 k-m2
AK-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2

Fdljande antal bilplatser ska reserveras pa kvartersomradena:
Pa AO-kvartersomradet 2 bp/bostad

Pa AKR-kvartersomradena 1 bp/80 m2 vy

Fa AK-kvartersomradena 1 bp/100 m2 vy

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
Ett radonsdkert byggande bdr beaktas da man bygger pa omradet.

Tonttijako:

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

Detta detaljplaneomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, etta ra-
kentaminen sopii ymparistéonsd. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, varityk-
sen ja ulkoverhoilun csalta tulee pyrkid korkeatasoiseen, tasapainoiseen, selkeddn ja
ympdristfaan tdydentdvaan ja eheyttdvaan rakennustapaan. Rakennushakemukseen on
liitettdva kKatujulkisivupiirustukset, joista iimenee myds naapuri rakennuksen julkisivu-
materiaalit, varitys, kattomuoto, harja- Ja raystakorkeus sekd kadun, pihan, aitojen
tms. korkeusasema.

Vid ny- och reparationsbyggande ska sarskild vikt fistas vid att byggnationen passar
in 1 sin omgivning. Betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer, Targsatt-
ning och vaggbekiddnad ska etft hdgklassigt, balanserat, tydligt och férmiljén komp-
letterande och férenhetligande byggnadssatt eftersrdvas. Till ansGkan om bygglov
bifogas ritningar dver gatufasaden, d&r &ven grannbyggander- nasfasadmaterial,

fdrg- sattning, takform. héjd till taknocken och takfoten samt h&jdniva T6r gatan,
garden, stakenten och annat anges.

Namn

I planen anvisas inga nya gatunamn.
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PLANENS KONSEKVENSER

For samhallsstrukturen

Detaljplanen kompletterar Lovisas samhaéllsstruktur i den sédra delen, d& omrédet som detaljpla-
neras ska anslutas till det bebyggda omrddet vid Kretsgdngen och Soéderdsen. Nybyggnationen
forutsatter inte att ndgra nya tekniska nat eller trafikférbindelser maste byggas, men deras linjer
maste ses dver. Detta kan goras till normala byggkostnader.

For gronomraden och rekreationsféorbindelser

Den har planandringen har positiv inverkan pd att det ska finnas tillrackligt med omréden som

lampar sig for rekreation, d& grustagets skurna sluttningar, som nu &r svarframkomliga, kommer

att omformas s8 att de lampar sig for rekreation. Asarnas kronomraden &r reserverade som rekre-
. o . . . o o

ationsomraden och de nuvarande rekreationsférbindelserna pa omradet bevaras.

For sociala forhdllanden

Det nya bostadsomradet innebér att Lovisa far nya invdnare. Omrédet finns i narheten av service
och rekreationsmadjligheter och skapar darfor férutsattningar for ett latt vardagsliv.

I detaljplanen anges ingen saddan markanvéndning som kunde férsamra livsmiljons sékerhet eller
hélsosamhet fér de nuvarande invdnarna i ndromradet.

For naturen och naturresurserna

P& planeringsomradet upptécktes inga sddana objekt som avses i 2 kap. 11 § i vattenlagen, inga
sddana skyddade naturtyper som ndmns i 29 § i naturvardslagen och inga hotade eller andra be-
aktansvarda vaxtarter. Fladdermusobservationerna pa omradet var obetydliga och planen paver-
kar inte fladdermdssens levnadsforhallanden. Skogspartierna pa planeringsomradet har ordinéra
naturvarden och planen bedéms inte paverka objekt med betydelsefulla naturvérden.

Det vardefullaste omradet pd en torrang, som tidigare har bedémts vara lokalt vardefull (utredning
2016) intill Gamla S8gvagen hade enligt observationerna sommaren 2017 forstorts. P& planerings-
omradet kan man framja forhallandena for vaxter som trivs pa torrédngar pa 6ppna omraden genom
att skapa gynnsamma férhallanden for vaxterna pa kvartersinnergdrdarna och gréonomradena, spe-
ciellt pd sandsluttningarna som 6éppnar sig mot séder-sydvast.

For landskapet, titortsbilden, kulturarvet och den byggda miljon

Byggnation enligt planen féréndrar planomradets landskapsbild till den del som nya bostadskvarter
byggs. AK-2- och ARK-1-kvarteren ligger till stor del p& 8sarnas sluttningar, pd gamla grustakts-
omraden. Byggnationen forbattrar de har omradenas utseende i stadsbilden, d& de skadade slutt-
ningarna eftervardas s att de blir en del av rekreationsomradenas sluttningar samt kvartersinner-
gardar.

Taken p8 husen med 6-7 vaningar pa AK-2-omradet reser sig endast en aning éver den hogsta
punkten pd Soderdsens sddra del (+22 m &.h.). Taken ligger l&gre &n tradtopparna pa backens
trad samt taken pa flervdningshusen intill Sédra 8sen. Frdn 8sens hogsta punkt éppnar sig en vid
utsikt mellan byggnaderna i AK-2-kvarteret mot sydost och havet samt mot sydvast och det 6ppna
dkerlandskapet. Vid korsningen mellan Rafsbyviagen och Gamla S8gvégen bildar AK-2-kvarterets
byggnader ett tydligt landmarke och en port till bostadsomradet. Att placera parkeringen sa att
den delvis falls in i sluttningen gor att det gar att placera trivsamma gdrdsomraden mellan bygg-
naderna, vilket gér gatubilden mangsidigare. En rad med trad langs gatorna strukturerar gaturum-
met och avgransar bostadskvarteret pa ett naturligt sétt.

Den hégsta takhdjden pd de avtrappade radhusen i AKR-1-kvarteret ligger pa en lagre nivd &n
Bellabackens krén (+ 19 m 6.h.). Vid kvarteret far det férbuskade gamla grustdktsomrédet med
dess branta sluttningar en 6éppnare och mera bebyggd karaktar. AKR-1-kvarteret bildar tillsam-
mans med AK-2-kvarteret ett slags port till bostadsomrddet. Kvarterets téckta bilplatser ligger intill
Gamla S8gvagen och avgransar gatan och kvarteret.
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AO-kvarteret, som ligger intill Kretsgdngen, férandrar det nuvarande gronomradet till byggd miljo.
Fér narvarande finns det gamla, redan igenvuxna grustéktsomraden vid kvarteret, vilket innebar
att terrangformerna ar varierande. P3 grund av tomtarrangemangen maste terrangformerna jam-
nas ut. Tomter for smahus passar betraffande proportionerna in i miljén éster om Kretsgdngen.

Nybyggnationen som anvisas i planen kommer i huvudsak inte att synas fr&n havssidan pa grund
av terrangformerna och véxtligheten. De hégsta vaningarna i AK-2-omradets flervaningshus kan
synas till havet, mot en smal remsa sdder om Sagudden. I utsikten fran havet reser sig de nya
byggnaderna inte till en hégre niva &n takhdjden pa de nuvarande flervdningshusen pa Séderdsen.

De grénomraden som blir kvar pa planomradet &r till storsta delen tradbevuxna sluttnings- och
kronomraden som avspeglar dslandskapets karaktar. De gamla grustdktsomrddena pa gronomra-
dena kommer att eftervdrdas s8 att de smalter in i omgivningen och omrddenas sluttningar blir
naturligare och mera langsluttande.

Planen tryggar ett bevarande av den kulturhistoriskt vardefulla Villa Orenius och anvisar mgjlighet
till tillaggsbyggnation pa tomten pa ett sddant satt att det inte férsdmrar byggnadens nuvarande
varden.

MA-omradet ligger vid 3kerlandskapen som &ppnar sig véster om Ré&fsbyvagen och erbjuder fri
utsikt vasterut frdn planomrddet. Med en planterad landskapsdker kan gatulandskapet géras
mangsidigare och det skapar en trivsam miljé.

Gamla S3gvégens och Réfsbyvagens strackning i sydvéstra delen av planomradet justeras. P3
grund av den nya strackningen maste terréngen i ndgon man jamnas ut med hjalp av slénter och
avsatser.

Planomradet ligger pa ett omrdde med kulturmiljé som &r av intresse pa landskapsniva, Lovisadns
och -8sens kulturlandskap. Planen medfor ingen férsdmring av omradets varden.

For trafiken och trafiksdkerheten

Planomradet ligger i ndrheten av Lovisa centrum, och frdn omradet gdr det latt att ta sig till fots
eller med cykel, dd servicen finns pd kort avstdnd. Frdn omradet finns kollektivtrafik pa linjen
Vardé-centrum-Marlax-Hastholmen.

En beddmning av trafikbehovet har gjorts i enlighet med Miljéministeriets publikation 27/2008:
inv8narantal * resealstring * personbils andel * beséksresefaktor / antal passagerare i bilen
(368 x 2,46 x 0,59 x 1,22) : 1,48 = 440

Enligt detta &r omrédets genomsnittliga dygnstrafik 445. Trafiken styrs mot centrum och évriga
trafikleder i norr via Rafsbyvagen och Vastra ,&svégen eller Rafsbyvagen, Antbyvagen och Strand-
véagen. De har vagarna har god férmedlingskapacitet och ldngs dem finns redan gang- och cykel-
vagar.

Réfsbyvagen och Gamla S3gvagen ar dimensionerade sd att det gar att bygga en g@ng- och cykel-
vag langs dem, vilket framjar trafiksakerheten.

For teknisk forsérjning

For att ordna energiférsérjning, vattentjanster och avfallshantering kravs nya nat eller att linjerna
i de nuvarande néten &ndras, men pa en generell niva ger en komplettering av samhallsstrukturen
i den sédra delen av Lovisa tatort dubbel nytta fér ekonomin och ekologin, dd néten for energifér-
sorjning, vattentjanster och avfallshantering finns i narheten och latt kan kompletteras.

Forhallande till de riksomfattande malen for omraddesanvandningen

Enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF 25 §) ska man i detaljplanebeskrivningen
bl.a. ge en utredning om hur planen forhaller sig till de riksomfattande mélen fér omradesanvénd-
ningen och landskapsplanen, om en detaljplan gors upp for ett omrdde som inte har ndgon géllande
generalplan med rattsverkan. Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 24 § 2 mom.) ska man
vid planering av omrddesanvandning beakta de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
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s att mojligheterna att uppnd dem framjas. Livsmiljdernas andamalsenlighet och ekonomi framjas
av planen genom att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas och fortatas.

Forhallande till landskapsplanen
Detaljplanen och detaljplaneandringen ar i enlighet med landskapsplanen.
Forhallande till innehadllskraven for en generalplan

Eftersom det inte finns ndgon géllande generalplan med réttsverkningar pd omradet, ska man da
en detaljplan utarbetas i tillampliga delar dven beakta det som stadgas om innehdliskraven fér en
generalplan i MBL 39 §.

Enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen ska man da en generalplan utarbetas beakta:
1) att samhallsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar

Planen stdder Lovisa samhaéllsstrukturs funktion, ekonomi och ekologiska hallbarhet,
da tillaggsbyggnation anvisas i anslutning till bebyggda omraden.

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

De funktioner som detaljplanen ger méjlighet till ligger pa redan bebyggt omrade
och i anslutning till befintliga trafikndt och kommunaltekniska nat.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgdngen till service beaktas

Planen ger méjlighet till 6kat antal invanare. Tillgdngen p& kommunal och kommer-
siell service &r utmarkt i Lovisa centrum pa ca 1,5 km avstand.

P& planeringsomradet finns skogsstigar som anvénds for friluftsliv, och dessa omra-
den &r i planen anvisade som rekreationsomraden. Fran den norra delen finns for-
bindelse via en stig mot Casinoparken och vidare till Kvarndsen. Fran Casinoparken
finns en gronférbindelse dsterut till havsstranden och langs Kvarndsen till Lovisa
centrum. Nordost om planeringsomradet, pa stranden av Ekudden, finns tennisplan,
badstrand och campingomrade. Frdn planeringsomradet kan man ocksd nd havs-
stranden frén sydéstra hornet, dar det i planen anvisade rekreationsomradet har en
forbindelse till det rekreationsomrade som i géllande plan finns anvisat vid havs-
stranden.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gédng-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifor-
sorjningen, vatten och avlopp och avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljén, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt

Detaljplanen och detaljplanedndringen forbattrar den nuvarande kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar. Funktionerna utnyttjar det befintliga natet for gang-
och cykeltrafik och det finns planer pd att utvidga natet till planomradet. Energifor-
sérjning och vattentjanster samt avfallshantering kan ordnas andamalsenligt och p3
ett for miljon, naturresurserna och ekonomin hallbart sitt da befintliga konstrukt-
ioner utnyttjas.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmilj6

Genom den har @ndringen av markanvandningen forbattras madjligheterna till en
trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo.

I detaljplanen anges ingen sddan markanvéndning som kunde férsdmra livsmiljéns
sakerhet eller halsosamhet fér ndromradets nuvarande invanare. Trafiken pd omra-
det 6kar, men gatunatet forbattras s att trafiksdkerheten inte forsamras. Olika be-
folkningsgrupper kan bo pa8 omradet, eftersom det anvisade bostadsbestdndet &r
mangsidigt.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser féor kommunens naringsliv
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Den foreslagna markanvandningen har inga negativa konsekvenser for naringslivets
verksamhetsbetingelser. Okat invdnarantal innebar fler som utnyttjar privat service,
vilket stoder verksamheten for féretagen bade i centrum och i nérheten.

7) att miljdoldgenheterna minskas
P& omradet finns inga betydande miljdoldgenheter.
8) att den byggda miljon, landskapet och naturresurserna varnas

Konsekvenserna av den har planandringen fér bevarandet av den byggda miljén,
landskapet och naturvardena blir inte stérre &n obetydliga. P& omradet finns ett
kulturhistoriskt vardefullt objekt av byggd miljé som har beaktats i planldésningen.
P& omradet finns inga vardefulla naturobjekt. Planomradet ligger p& ett omrdde med
kulturmiljo som &r av intresse pa landskapsniva, Lovisadns och -&sens kulturland-
skap. Planen medfér ingen forsamring av omradets varden.

9) att det finns tillréckligt med omraden som lampar sig for rekreation

Den hér planandringen har positiv inverkan pa tillgdngen p8 omraden som Iampar
sig for rekreation.

FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

Forverkligande och tidsplan

Foérverkligandet av planen kan inledas nar planen har vunnit laga kraft. For forverkligandet betraf-
fande tomterna svarar privata markéagare. Lovisa stad svarar for att rekreationsomraden och gator

byggs.
Uppfoljning av forverkligandet

Lovisa stad handhar uppféljningen av férverkligandet av omrddet genom behévliga tillstdndsforfa-
randen.

Lahtis 25 januari 2018
Ramboll

Planldaggning och ekologi

e i N
Niina Ahlfors Timo Laitinen

Enhetschef Projektchef
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Referens: 1510029560

LOVISA STAD

Andring av detaljplan
Soderasens sodra del och Bellabacken

Stadsdel 5, Soderdsen, kvarteret 529 och delar av kvarter 508 och
514 samt gatu- och gronomrdden (Gamla Sagvagen/Rafsbyviagen
/Kretsgdngen)

Program for deltagande och bedéomning
25.1.2018

Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 63 §) ska planldaggningsarbetet inkludera ett med
avseende p3 planens omfattning och innehdll nédvandigt program for deltagande och véxelverkan
samt for beddmning av planens konsekvenser. Nar frégan om planldggning har véackts ska detta
meddelas s3 att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planlagg-
ningen samt férfarandet for deltagande och bedémning.

I det har programmet for deltagande och bedémning (PDB) presenteras utgdngspunkterna for ar-
betet med att utarbeta detaljplanen och dess mal, det beskrivs hur planldggningen framskrider och
hur intressenterna kan paverka planlaggningen och hur planens konsekvenser bedéms under pla-
neringens gang.

Programmet for deltagande och beddmning kan uppdateras under planldggningsarbetets gang.

Godkant av Lovisa stads planldggnings- och arkitektbyrd 18.10.2017.
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1. Planeringsomrdde

Planeringsomradet ligger i sédra delen av Lovisa tatortsomrade, cirka 1,5 kilometer fran centrum.
Planeringsomradets utgér cirka 8,7 hektar. Omradet bestar framst av talldominerad blandskog vid
Soderdsen och Bellabacken. P& &sarnas sluttningar finns gamla grustéktsomrdden med branta kan-
ter. Omradena har till stérsta delen hunnit fa ett véaxttdcke. I omradets nordvéstra horn finns en
gammal stockvilla som anvands som bostad. Villan har kulturhistoriska varden.

Alldeles i planomradets nordvéstra hérn finns ett kvarter for fristdende smahus dar det finns en
stockvilla, som anvédnds som bostad och som i bérjan av 1900-talet flyttades fr&n S:t Petersburg,
och en ekonomibyggnad fér huset. Gamla S8gvégen I6per genom planeringsomradet. I dstra delen
gransar planeringsomradet till bostadsomradet 6ster om Kretsgdngen och bebyggelsen vid Bellast-
rand. Sédra delen av planeringsomradet gransar till Bella bostadsomrade s att en fastighet i syd-
véstra delen av planomradet ingdr i planen. I véster gransar planeringsomradet till Rafsbyvédgen s
att vagen hor till planeringsomradet. Nordvéstra delen av planeringsomradet gransar till tomterna
med flervaningshus vid gatan Sodra Asen.

Vaster om Rafsbyvagen finns
en enspdrig jarnvdg mellan
Valkom hamn och Lahtis. Den
ingdr inte i planeringsomradet.
Jarnvagen anvands nu endast
for godstrafik och sporadiskt
for museitdgtrafik med person-
tdg pd somrarna.

Planeringsomradet ligger pa
Kvarndsens grundvattenom-
rdde (0143402), som lampar
sig for vattenférsérijning. P3
planeringsomrddet finns inga
naturskyddsomraden eller
kanda objekt eller omraden
som ar vardefulla fér naturmil-
jon. Som narmast cirka 40
meter nordost om planerings-
omradet finns ett privat natur-
skyddsomrdde  (YSA013479; : e |
Boulognes lund, Ekuddens na- T e e
turskyddsomréde).

Lovisaniahls

Lovisaitken

D Suunnitielualue

PFatu [ 250 500 m
-+, G T S T (O O L Y ), Y |

Planeringsomrddets ldge och avgriansning.



RAMBGLL

Vy frdn Rifsbyvdgen mot planeringsomradet.

2. Mal

Syftet med detaljplaneédndringen &r att &ndra detaljplanen for Gamla S8gvagens och Réfsbyvégens
korsningsomrade, kvarter 529 samt gronomradena som grénsar till kvarteret och gatorna genom
att skapa battre forutsattningar for att detaljplanen ska kunna fullféljas. Malet ar att géra Gamla
Sagvégens och Rafsbyvidgens korsningsomrade tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt skapa
en mangsidig boendemiljé.

3. Nuvarande planeringssituation

3.1 Landskapsplan

Landskapsplaner som vunnit laga kraft i Nyland ar Nylands landskapsplan, 1:a, 2:a, 3:e och 4:e
etapplandskapsplanen och Ostra Nylands helhetslandskapsplan. Nylands landskapsfullméktige god-
kande 4:e etapplandskapsplanen 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen
trader i kraft innan den har vunnit laga kraft. Landskapsplanen har tratt i kraft, eftersom den har
kungjorts i de kommuner som hér till landskapsplanens omrade.

I de gdllande landskapsplanerna gaéller foljande planbeteckningar och -bestammelser
planeringsomradet och dess ndaromgivning:

Omrade for tatortsfunktioner

Med beteckningen anges byggnadsomraden som férutsatter detaljerad plane-
ring och som reserveras fér boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder samt hamn-, service-,
depd-, terminal-, bangdrds- och andra motsvarande omrdden som behévs for
trafiken, friluftsleder, cykel- och gangleder, lokalcentra, omraden fér sam-
héllsteknisk forsorjning, andra specialomrdden, lokala skyddsomrdden samt
rekreations- och parkomraden inom tatorterna.

Beteckningen "Omrade for tatortsfunktioner” hindrar inte att anvéndningsan-
damalet for omraden som anvénds for jord- och skogsbruk vid behov bibe-
halls.

7 pv R Grundvattenomrade
(\ al Med beteckningen anges grundvattenomraden med véardefulla egenskaper
== J_ = som kan vara eller som &r viktiga fér samhallenas vattenférsérjning.

Forbindelsebana
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Med beteckningen anges férbindelsebanorna
Till beteckningen hanfér sig bygginskrdnkning med stéd av MBL 33 § 1 mom.

Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljder av intresse p& landskaps-
nivd som &r viktiga med tanke p& kulturmiljon och som omfattar bade land-
skapsomraden och byggda kulturmiljder.

P& omraden vars anvdndningsdndamal har anvisats med en beteckning for
omrédesreservering bestdmmer beteckningen den primédra markanvand-
ningsformen.

Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)

Med egenskapsbeteckningen anges omraden, vagar och objekt som hor till
den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY 2009).

P8 omraden vars anvdndningsdndamal har anvisats med en beteckning for
omradesreservering bestdmmer beteckningen den primédra markanvand-
ningsformen.
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Utdrag ur en inofficiell sammanstdllning av Nylands faststdllda landskapsplaner - 2017 (Nylands land-
skapsplan, Nylands 1:a, 2:a, 3:e och 4:e etapplandskapsplan och Ostra Nylands landskapsplan). Plane-
ringsomradets lidge anges pa kartan med en réd linje.
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3.2 Generalplan

P& planeringsomrddet finns ingen delgeneralplan med rattsverkan, men pd omradet géller den ge-
neralplan med rattsverkan som godkénts av Lovisa stadsfullméktige 9.12.1987 dar omradet &r
bostadsomrade (A) och deIV|s omrade for offentllg service (PY-4).
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Utdrag ur Lovisa generalplan som saknar rattsverkan. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med en
violett linje.
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3.3 Detaljplan

P& omradet galler 5 detaljplaner:

- Vaster om Kretsgdngen, i norra delen av planeringsomrddet AM5-3, faststélld 28.10.1981
o PI: Parkomrade som bér planteras och dar landskapsskadorna bér istdndsattas.
o AO: Kvartersomrade for fristdende smahus

- Fr8nsett Krestsgdngens sodra dnda AM5-2, faststélld 6.7.1979
o Vagomraden: Kretsgédngen

- 1 sodra delen av planeringsomradet AM5-10, faststalld 15.5.1996
o VL: Narrekreationsomrade
LP: Omréde fér allman parkering
AKR: Kvartersomrade for flervaningshus och radhus (kvarter 529)
AO: Kvartersomrade for fristdende smahus
Skyddsdgrénomrade
Vagomraden: Rafsbyvagen, Gamla Sagvéagen, Kretsgdngen

O O O O O

- Isydéstra delen av planeringsomradet AM5-11, faststalld 15.9.1999
o VL: Narrekreationsomrade
o del av omrdde dar omgivningen bevaras &r utmarkt pd den plats dar det tidigare
har funnits stenfotter
o pa narrekreationsomradet finns en for allman gdngtrafik reserverad riktgivande del
av omrade

- I norra delen av planeringsomradet, grénsande till Kretsgdngen, galler tvd delar av planen
BIV31, som faststalldes 26.6.1972
o PL: parkomrdde som ska bevaras i naturligt tillstdnd eller 8terstallas till detsamma
o pa parkomradet finns delar av en riktgivande boll- och lekplan
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Utdrag ur detaljplanesammanstallning

3.4 Markdgoforhallanden

Planeringsomradet &gs av Lovisa stad, med undantag av tva tomter for fristdende smahus.

3.5 Beslut och avtal

Planen anhdngiggjordes genom planlaggningséversikten 2016.

3.6 Utredningar och planer

3.6.1 Utredningar som gjorts

Detaljplanen utarbetas med stdd av féljande befintliga utredningar:
e Gatu- och kommunalteknisk plan for Séderdsens sédra del och Bellabacken, Ramboll, 2017
e Utredningsplan for gatunatet i Séderasens sédra del och Bellabacken, Ramboll, 2017
e Utredning av véxtligheten pd Sdgudden och Bellastrand i Lovisa 2016, Jere Salminen 2016

e Kartlaggning av Kvarndsens naturtyper och skogbevuxna livsmiljder i Lovisa 2016, Jere
Salminen 2016

e Skyddsplan foér Lovisa grundvattenomraden, Sweco, 2014

e Formning av sluttningen vid grusgropen som tagits ur bruk intill Gamla riksvagen, Ramboll
2010
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o Landskapstyper i Ostra Nyland, Ostra Nylands férbund 2007

e Kartlaggning av fladderméss i Lovisa 2005, kartlaggningsrapport, Yrjé Siivonen, Batcon
Group december 2005

e Blankett for objektinventering av Villa Orenius, 2005, Oskari Orenius, Maaria Mantysaari

e Kartering av véaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman 6versikt av fagelfau-
nan, Maud Ostman, 1994

3.6.2 Planer som utarbetats under planeringsarbetets g8ng

For korsningsomradet vid Gamla S8gvégen och Rafsbyvagen utarbetas en trafikplan med avsikt att
gg)ra korsningsomradet tydligare och framja trafiksékerheten, speciellt i anslutning till att siktom-
radena vid jarnvagskorsningen vidgas. Trafikverket utarbetar samtidigt en plan for férnyelse av
varningsanordningarna vid plankorsningen.

Fér planeringsomradet utarbetas tva alternativa planeringslésningar. Som stéd for planeringen ut-
arbetas snittritningar for att héjdnivderna ska beaktas i planeringen.

3.7 Konsekvenser som ska bedomas

Under planldggningsprocessens gang bedéms betydande direkta och indirekta konsekvenser av att
planandringen fullféljs (MBL 9 § och MBF 1 §). Konsekvensbedémningen baseras pa utredningar
och annan information som framkommit under planlaggningsarbetet.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbetets gdng under hela planldggningsprocessen och
baseras p3 tillrdckliga utredningar av utgdngssituationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenserna som bedéms i det har arbetet ar konsekvenser-
na for:

e bosattningen

o trafiken och trafiksékerheten
e landskapet och stadsbilden

e kulturmiljon

e rekreationen

e naturen

e grundvattnet

4. Intressenter

Planlaggningsforfarandet ska baseras pa tillrécklig vaxelverkan med intressenterna och &ven sak-
kunskap som fas pd detta satt (MBL 1 §). Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen,
bedéma dess konsekvenser samt framfora sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar omradets markédgare samt alla de vilkas boende, arbete eller andra férhdllanden
betydligt kan péverkas av planen samt myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhetsom-
rdde behandlas i planeringen.

De vilkas boende, arbete eller andra férhallanden pdverkas av planen:
e de som bor i ndrheten av planeringsomradet och planeringsomradets markégare
e markégare pd omrade som gransar till planeringsomradet samt néra grannar
e sammanslutningar vilkas verksamhetsomrdde behandlas i planeringen
Myndigheter och andra som kommer att héras under planldggningens gang:
e Trafikverket
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e Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
e Nylands férbund
o Ostra Nylands raddningsverk
e Kymmenedalens El Ab
e LPOnet Oy Ab
e Borgd Energi
e Lovisa stads byggnads- och miljénamnd
e Borgd stad, halsoskyddet
e Affarsverket Lovisa Vatten
e Lovisa stads tekniska central:
o fastighets- och GIS-byran

o samhallsteknik
5. Hur deltagande och samverkan ordnas

Information om att planlaggningen anhangiggjorts och om att programmet fér deltagande och be-
démning (PDB) finns offentligt framlagt samt att planforslaget finns framlagt ges pa Lovisa stads
officiella anslagstavla i Lovinfo, i tidningarna Loviisan Sanomat, Ostnyland, Itavéyld och Nya Ostis
samt pd stadens webbplats (www.lovisa.fi).

5.1 Planldggningsarbetets inledningsskede och beredningsskede
Planen anhangiggjordes genom planldaggningséversikten 2016.

Tekniska namnden i Lovisa beslutar om att lagga fram programmet fér deltagande och bedémning
(PDB) och tva alternativa utkast offentligt. PDB och utkasten halls offentligt framlagda i 30 dagar
pa stadens officiella anslagstavla i Lovinfo och p& webbplatsen. Under den tiden kan intressenterna
l&mna in dsikter om PDB och utkasten till stadens kundservicekontor Lovinfo. Under framl&ggnings-
tiden ordnas ett informationsméte for allmanheten diar mélen presenteras och man diskuterar de
alternativa utkasten.

Intressenterna har méjlighet att foresld for NTM-centralen att samrad ska hdllas om huruvida PDB
ar tillrackligt innan planférslaget framlaggs offentligt. Om programmet ar uppenbart bristfalligt, ska
NTM-centralen utan dréjsmal ordna samrad med staden for att utreda behoven av att komplettera
programmet. Till samradet ska kallas den intressent som gjort en framstallan och enligt behov de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken berér (MBL 64 §).

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringsarbetets gdng.
Om det blir vasentliga andringar i programmet for deltagande och bedémning ges information om
detta separat.

5.2 Planforslag

Planférslaget gen karta och en beskrivning) laggs fram offentligt pd stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och pa stadens webbplats i minst 30 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna
mojlighet att [8mna in anmarkningar (MBF 27 §).

Utldtanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens férvaltningar samt andra intressen-
ter som anses ndédvandiga.

Utldtandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planférslaget for be-
handling och godkénnande. De som har l&mnat in utldtanden och anmérkningar och som har upp-
gett sin adress far kommunens motiverade stéllningstagande till den inldmnade 8sikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 §) dd planférslaget har varit offentligt framlagt och &sikter och utldtanden om det har
kommit in.
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5.3 Andra framldaggningen av planforslaget betraffande utvidgningsdelen

Planforslaget (en karta och en beskrivning) laggs fram offentligt pd stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och pa stadens webbplats i 14 dagar. Under framlaggningstiden har intressenterna méjlig-
het att lamna in anmarkningar (MBF 27 §).

Utldtanden om planforslaget begars av myndigheterna, stadens férvaltningar samt andra intressen-
ter som anses ndédvandiga.

Utldtandena och anmarkningarna behandlas och beaktas i beredningen av planforslaget for be-
handling och godkénnande. De som har l&mnat in utldtanden och anmérkningar och som har upp-
gett sin adress far kommunens motiverade stéllningstagande till den inldmnade 8sikten.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i forslagsskedet (MBL 66 §,
MBF 18 §) dd planforslaget har varit offentligt framlagt och &sikter och utldtanden om det har
kommit in.

5.4 Godkannandeskede och sokande av dndring

Detaljplanen godkanns av tekniska namnden i Lovisa. Meddelande om att planen godkants ges
enligt MBL 67 § och MBF 94 §.

Till dem som lamnat in en anmarkning om planférslaget och i samband med detta uppgett sin
adress sdnds ett bemdtande. Tekniska namndens beslut om godk@nnande sands till dem som
skriftligen har bett om det.

Det gar att séka andring i beslutet om att godkénna detaljplanen genom att rikta ett besvér till
Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till Hogsta férvaltningsdomstolen. Om inga besvar in-
ldamnas mot stadsfullmaktiges beslut om godkannande trader planen i kraft 30 dygn efter Lovisa
stadsfullmaktiges beslut.

5.5 Myndighetssamarbete

I planprocessens inledningsskede sands programmet for deltagande och beddmning till myndig-
hetsintressenterna for kannedom och vid behov ordnas inledningsskedets myndighetssamrad mel-
lan Lovisa stad och Nylands NTM-central.

Utldtanden om planférslaget begéars av berérda myndigheter. I forslagsskedet ordnas vid behov
myndighetssamrad.
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5.6 Preliminar tidsplan

Mojligheterna att delta i varje planskede beskrivs i foregdende kapitel. Tidsplanen for planlagg-

ningen uppdateras vid behov under planeringens gang.

,‘3@\& J o

TIDPUNKT

ARBETSSKEDE OCH INNEHALL

vintern 2017

Planens inlednings- och beredningsskede

PDB och alternativa utkastkartor framlaggs offentligt
Informering och kungdrelse om PDB och utkasten
Utldtanden och 8sikter

Informationsmote for allmanheten

hosten 2017

Planférslag
Planférslag utarbetas och laggs fram offentligt
Informering och kungérelse om planférslaget

Utldtanden och anmarkningar

vintern 2018

Andra framlaggningen av planforslaget betraffande
utvidgningsomradet

Planférslag utarbetas och laggs fram offentligt
Informering och kungérelse om planférslaget

Utldtanden och anmaérkningar

vintern 2018

Godkdnnande av planen
Bemoétanden av responsen om planférslaget
Finslipning av planférslaget for godkéannande

Behandling av ett godkannande av planen

varen 2018

Planen trader i kraft

Om planen inte har dverklagats ges kungdrelse om att den
trader i kraft.
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Kontaktuppgifter

LOVISA STAD

Maaria Mantysaari
Stadsarkitekt

tel. 0440 555 403
fornamn.efternamn@loviisa.fi

Skriftliga &sikter och anmarkningar kan séndas per post till foljande adress:

Lovisa stad, tekniska centralen
PB 11
07901 Lovisa

eller per e-post: kaavoitus@loviisa.fi

KONSULT SOM UTARBETAR PLANEN

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTIS

Niina Ahlfors

Enhetschef

tel. 040 176 8252
fornamn.efternamn@ramboll.fi
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 1
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 1

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravakylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 seka kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle.
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyksen kohdalla. Haravakyldntien ja Van-
han Sahatien risteysta siirretdan pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. N&in
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa, Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VEL ja
VE2) tukeutuvat samaan lilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemah&iriét, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE1:ssa asuntorakentamista
on tien molemmilla puolilla. Rakentami-
nen parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa
rakennetun portin etelaharjun eteldpéaahan.
Komeat ja hankalasti rakennettavat laki-
alueet sekd kaunis mantyrinne Haravakylan-
tien ja Eteldharjun kulmauksessa on sadstet-
ty luonnontilaisena. Pienimittakaavaisen ja
viihtyisdn Ympyratien varteen on osoitettu
asumista molemmissa vaihtoehdoissa.

Mél for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Sgvagens och Réfs-
byvégens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomradena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Malet &r att gora Gamla Sag-
vagens och Rafsbyvégens korsningsomride
tydligare och férbattra trafiksakerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljé.

Trafik

For att losa trafikproblemen pd3 omridet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen. Gamla
Sigvagen ratas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbéttrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Rafsbyvagen och Gamla S3gvagen flyttas
norrut, langre bort frén jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Réfsbyvdgen gérs un-
derordnad i férhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s satt skapas ocksd beredskap for att
S3gudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) ar baserade pd samma trafikplan.

Bostadskvarter och grénomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomradena bdda sidorna om
Gamla S3gvagen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 1 finns bostadsbyggna-
tion pd bada sidorna om végen. Byggnatio-
nen firbattrar det skadade landskapet och
bildar en byggd port till Soderdsens sodra
&nda. De statliga och svarbebygada kron-
omrddena samt den vackra tallsluttningen
vid korsningen av Rafsbyvagen och Séderd-
sen har bevarats i naturtillstdnd. Intill den
smaskaliga och trivsamma Kretsgdngen har
bostader anvisats i bdda alternativen. T ALT 1
anges sju tomter for smahus.

Leikkaus A - A Genomskarning
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Rinteeseen upotettu kaksikampainen py-
sikbintirmkennus

Autopalkat on sijoitettu maisemoltavan rinteen
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elkd niité tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysékdi p osin r
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Tviradigt parker h
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Bilplatserna &r
som ska anpassas till landskapet s att gards-
omradena bibehdlls fria och Inte behdver as-
falteras, En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tackt har grént
tak.
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olevat talot, jotka sijoittuvat harjun paalle ovat
neljakerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio-
suus on jopa seitsemankerroksinen. Nakymat
pistetalojen vélista eteldharjun lakialueelta
merensuuntaan sailyvat.

Flerviningshus

1 bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sbdra &nda, dar det nu
finns ett grustiktsomrade som tagits ur bruk,
Omradesskérningama visar att omradet vad
terrangformerna betrdffar hiller fér hég bygg-
nation. Husen pd norra sidan finns pd 3sen
och har fyra vg::lngar och Keskus-Centralens

tornde! har hela sju v@ningar. Utsikten mellan
punkthusen frén Sad
havet bevaras.
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la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksi.

Gronomride som ska bevaras

P8 Sdder@isens dvre sluttningar och krénom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 2
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 2

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 sekd kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle.
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyk kohdalla. H kylantien ja Van-
han Sahatien risteysté siirretd@n pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. Nain
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa, Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VE1 ja
VE2) tukeutuvat samaan lilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemahairitt, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE2:ssa tien kaakkoispuoli
on osoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi.
Rakentaminen parantaa maisemaruhjetta ja
muodostaa rakennetun portin etelaharjun
eteldpaahan. Komeat ja hankalasti raken-
nettavat lakialueet sekd kaunis mantyrinne
Haravakylantien ja Eteldharjun kulmaukses-
sa on sdastetty luonnontilaisena. Pienimitta-
kaavaisen ja viihtyisdn Ympyratien varteen
on osoitettu asumista molemmissa vaihto-
ehdoissa.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Ségvagens och Réfs-
byvé-gens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomrddena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Malet &r att gora Gamla Sag-
vagens och Rafsbyvigens korsningsomrade
tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljo.

Trafik

For att losa trafikproblemen pd omrddet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sigvﬁgen. Gamla
Sdgvagen ratas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket farbéttrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Réfsbyvégen och Gamla S3gvégen flyttas
norrut, |angre bort frén jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Rafsbyvdgen gérs un-
derordnad i forhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s satt skapas ocksd beredskap for att
S3gudden eventuellt kommer att bebyagas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) &r baserade p3 samma trafikplan.

Bostadskvarter och gronomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomrddena pd bdda sidorna om
Gamla S3gvigen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 2 &r omradet i sydost
fran végen anvisat som funktionellt gron-
omrade. Byggnationen férbattrar det skada-
de landskapet och bildar en byggd port till
Soderasens sodra anda. De statliga och sva-
rbebyggda krénomradena samt den vackra
tallsluttningen vid korsningen av Rafsbyva-
gen och Sodra Asen har bevarats i naturtills-
tand. Intill den smaskaliga och trivsamma
Kretsgangen har bostader anvisats i bada al-
ternativen. I ALT 1 anges sju tomter fér sma-
hus.
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Py

A on sljoitettu rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaavit vapaaksi,
eikd niltd tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakai aan osin r

ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tvéradigt parkeringshus Inféllt i sluttnin-
gen

Bilplatserna &r placerade nedanfér sluttningen
som ska anpassas till landskapet s& att gdrds-
omradena bibehlis fria och inte behdver as-
falteras. En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tickt har grént
tak.

Kerrostalot

Molemmissa vaihtoehdoissa harjun etelapas-
tyyn, joka nykyisell38n on kaytBstd poistunut
soranottoalue, on osoltettu kolme kuusi ker-
-osoitta-
vat, ettd alue kestdd korkeaa rakentamisesta

olevat talot, jotka sijoittuvat harjun paalle ovat
neljakerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio-
suus on jopa seitsemankerroksinen. Nakymat
pistetalojen valistd eteldharjun |akialueelta
merensuuntaan sailyvat.

Flerviningshus

I bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sidra &nda, dar det nu
finns ett grustaktsomride som tagits ur bruk.
Omradesskarmingarna visar_ att omradet vad
terrangformerna betraffar haller fér hig bzgeg-
nation, Husen norra sidan finns pa n
och har fyra vaningar och Keskus-Centralens
torndel har r;:lss sju vaningar. Utsikten mellan
n Séderd ade

havet bevaras.
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Malsamapelto

Radan ja Haravakyldntien ja Vanhan Sahatien
valiselle doi:
on esitetty maisemapeltoa. Kaupunki vol Istut-
taa alueall aurings jotka
sailyvat pitkdn aikaa hyvan nakoising ja kunta-
lalset saavat kiyda loppusyksysta leikkaamassa
kukkia ljakk Avoin on
Iljelypalstollle, joita

jatke 4
on pellon pohjolspuciella.
Landskapsdker

Pd omrddet mellan jarmvigen, Rafsbyvagen
och Gamla S3gvigen anges landskapsdker
| bida alternativen, PA omradet kan staden
p il som &r vackra
under en lng tid, och kommuninvinarna far
plocka blommor 8t sig dér pd senhfsten. En
dppen landskaps&ker ar en fér

av omradet med odlingslotter som finns norr
om akern.
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AesssssanERsTsasnnTs,
Sillytettiva viheralue

Eteldharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksl.

Gronomride som ska bevaras

P8 Saderisens dvre sluttningar och krénom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs 3sen séderut lamnats fri,

LA R L LA R LR LN E LR
Kookas siirtolohkare
Asemakaavoitettavan alueen pohjoispadssa si-

§ kookas siir on osoftettu sdi-
lytettavaksi,

Stort flyttblock

Det anges att det stora fiyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska ¢ as ska

e T

?b.r-‘--r--r--.-.----c---cn-c-n-c-.

Rivitalot

on vaihtoehdo:
rajattu tiiviisti Ympyratien varteen. VE2:ssa on
osoitettu Ympyratien varteen neijd kytketyn
asulntalon tonttia.

Radhus

Byggnationen &r | bida alternativen begransad
till 'omrédet strax intill K 3 1ALT 2 an-

ges intill Kretsgéngen fyra tomter fér kopplade
bostadshus.
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VEZ2:ssa B lansirinne toi-

minnaliiseksi vih Enti t

toalue p ja

turvalliseksi ympéristoksi. Palkalle sopivia tol-

mintoja voisivat olla muun muassa puistolii-

I F bmx- tal

Py ja talvisin

pulkkamaki.
Funktioneflt omride for nirrekreation

1 ALT 2 anvisas Bellabackens vastsluttning som
funktionellt grénomrade. Det tidigare grustakts-
omrédet omformas fér att passa for funktio-
nerna och s& att det blir en tryag miljé. Verk-
samheter som kunde ldmpa sig for platsen &r
bland annat motionspark, lekomride, en liten
bmx- eller acy trickcy

och vintertid pulkbacke.
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DETALJPLANEANDRING, STADSDEL 5, SODRA ASEN, KVARTER 529 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN
IKRETSGANGEN)

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET 10.2-13.3.2017

SAMMANSTALLNING AV INKOMMEN RESPONS SAMT BEMO-
TANDEN

MATERIAL VID FRAMLAGGNINGEN I BEREDNINGSSKEDET

1. UTLATANDEN 2
1.1 Kymmenedalens El 2
1.2 Lovisa stad, miljovardsenheten 2
1.3 Lovisa stad, miljdhalsovarden 3
1.4 Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland 3
2. ASIKTER 5
2.1 Lovisa kultur- och miljérérelse rf 5
2.2 Asiktslamnare 2. 5
2.3 Asiktslamnare 3. 6
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GATU- OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN
IKRETSGANGEN)

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET 10.2-13.3.2017

1.1

1.2

Detaljplanens alternativa idéplaner, rapporten éver nuldge och mal samt progammet
for deltagande och bedémning ar offentligt framlagda 10.2-13.3.2017. Det |dmnades in
fyra utldtanden och tre anméarkningar om materialet fér hérande i beredningsskedet.

UTLATANDEN

Kymmenedalens El

Utladtande 14.2.2017

Bemdétanden och atgéarder

I planen ska man bereda sig pa placering av en
parktransformator p8 gronomradena eller pd land-
skapsdkrarna, om inga sarskilda ET-omraden an-
visas. Mojliga platser finns utmarkta pa bifogade
karta.

De pa bilagekartan utmarkta platserna for
parktransformatorer beaktas i planférslaget.

Lovisa stad, miljovardsenheten

Utlatande 1.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

1.

Torrangen vid Gamla S8gvégen &r ett lokalt
vardefullt naturtypsobjekt. Det ar till typen en
karg 13gértsang eller hedang, som bada ar
akut hotade naturtyper. Ingen byggnation re-
kommenderas pa objektet, och en restaurering
av angen skulle 6ka dess landskapsmassiga
varden som en del av den byggda miljon. Om-
radet for narrekreation, som anges i ALT 2,
stéder ett bevarande av angsomrddet och
andra omraden som &r vardefulla med tanke
pa naturens mangfald. Naturutredningen pa
planomradet borde kompletteras betraffande
omradet fér narrekreation.

P& omradet gjordes en fladdermusutredning
2008. Utredningen har inte beaktats i rappor-
terna dver nuldge och mal. I fladdermusutred-
ningen har det anvisats omréden som inte &r
lampliga fér byggnation men pa vilka det finns
byggnation anvisad i planen (egnahemshus
och radhus vid Kretsgdngen).

Eftersom planeringsomradet ligger pd Kvarn-
o o . -
asens grundvattenomrade vore det dnskvart
att man i planen tar stallning till bl.a. bygg-
nadsbestandets energiformer och behandling-
en av dagvattnet fran parkeringsomradena.

Vid byggande under jord ska tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hégsta niva
beaktas. I ALT 1 har byggnation anvisats pa
omraden déar vaxtligheten &r grundvattenpa-
verkad och grundvattennivdn darfér eventuellt
ligger nara markytan (i ALT 2 omrde fér nér-

1. En naturutredning har gjorts pa hela om-
radet och i den upptacktes inga natur-
typsobjekt. I planen ges anvisningar for
fortsatt planering och planbeskrivningen
kompletteras med observationerna fran
sommaren 2017.

2. I fladdermusutredningen 2008 (Faunatica)
i sédra delen av utredningsomrade 2 var
fladdermusobservationerna koncentrerade
till omradet vid Gamla S&gvagen, Sagud-
den och Kaptensvégen. Intill Kretsgédngen
gjordes en observation av fladdermdss,
och pd det obebyggda omradet vaster om
Kretsgdngen gjordes inte en enda obser-
vation, och i utredningen angavs inte att
omradet skulle vara en flygférbindelse for
fladderméss. Utgdende fran fladdermusut-
redningen finns inget hinder fér byggnat-
ion vaster om Kretsgdngen. Fladdermés-
sens levnadsforhdllanden p& omradet kan
stédas genom att gatuomradets belysning
planeras s3 att det kvarstar morka jakt-
omraden for fladderméssen och mérka
forbindelser mellan deras viktiga forék-
nings- och jaktomraden.

3. Byggnadernas energiformer och behand-
lingen av dagvatten pd parkeringsomradet
beaktas i planforslaget. Lovisas miljo-
vardsbestammelser ska foljas.

4. Affarsverket Lovisa Vatten utredde grund-
vattennivan pd det tidigare grustéktsom-
o . o .
radet vid Gamla Sagvéagen genom en en-
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1.3

1.4

rekreation).

staka provgravning i augusti 2017.
Grundvattennivan var dd +0,12 m i N60-
systemet. Marknivan pa den undersékta
platsen ar +3,82 m (N60). Betraffande
byggande under jorden beaktas tillrackligt
skyg:ldsavst%nd till grundvattnets hogsta
niva.

Lovisa stad, miljohdlsovarden

Utldtande 10.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

I planens beredningsmaterial ska radonsakert
byggande beaktas.

Radonsdkerheten beaktas i samband med
planférslaget.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Utlatande 13.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

1. Det ar skal att speciellt granska placering av

héga byggnadsmassor pd omradet samt deras

inverkan pd landskapet och Lovisas havsbeto-
nade stadsbild. Det skulle vara bra att askad-
liggéra paverkan med hjalp av 3skadliga bil-
der. Med tanke pa landskapsbilden &r det mo-
tiverat att Idmna 3sens krénomraden och tall-
sluttningen obebyggda.

2. Det &r skal att beakta vardbiotoperna och ar-
terna pa solexponerade omraden i den nog-
grannare planeringen av grénomradena. Vid
s6dra andan av Bellastrandgatan har det forr

funnits en kalla. I naturutredningen fanns inget

omnamnande om detta, sa kallan har kanske
torkat ut. Kallor i naturtillstdnd &r skyddskra-

vande naturtyper som namns i 11 § i vattenla-

gen, sd det &r skal att forsikra sig om att en
[} . “ -
sadan naturtyp inte mera finns dar.

3. Det finns inga andra uppgifter om grundvat-
tennivan pa omradet &n ovanndmnda uppgift
om var en kalla har funnits. Enligt den kunde
grundvattennivan vara ungefar pa nivan +2,5

m 6.h. P& det planerade byggomradet for fler-
vaningshus &r marknivan enligt de utredningar

som gjorts mindre &n 5 m 6.h. D8 kan till ex-

empel kéllare hamna under grundvattennivan,
vilket inte &r att rekommendera. Likas3 &r par-

keringsbyggnaden, som har planerats vid
grusgropens front, kanske inte méjlig, ef-

tersom det kanske inte blir kvar tillrackligt med

skyddsskikt ovanfoér grundvattennivdn (under
alla férhallanden minst 2 m skyddsskikt, helst
4 m).

1. Konsekvenserna for landskapet och
stadsbilden granskas i samband med
planférslaget och det gors &skadliga bilder
som stdd fér bedémningarna.

2. Vardbiotoperna och arterna pa de solex-
ponerade omradena beaktas i den nog-
grannare miljéplaneringen av grénomra-
dena, och kéllan i naturtillstand och na-
turtyperna i dess omgivning kontrolleras.

3. Affarsverket Lovisa Vatten utredde grund-
vattennivan pa det tidigare grustdktsom-
radet vid Gamla S8gviagen genom en en-
staka provgravning i augusti 2017.
Grundvattennivan var d@ +0,12 m i N60-
systemet. Marknivdn pa den undersékta
platsen ar +3,82 m (N60). Betraffande
byggande under jorden beaktas tillrackligt
skyddsavstand till grundvattnets hogsta
niva.

4. Se bemoétande 3. Vid behov undersoks
grundvattennivan i planférslagsskedet
ocks8 i andra delar av omradet.

5. I planen anges begransning av jordvarme
och oljeeldning.

6. I planen forutsatts att rent vatten fran ta-
ken ska infiltreras i marken.

7. 1 Lovisas byggnadsordning anges att den
lagsta bygghdjden ar +2,8 m (N 60). Det
skrivs in i forslaget till detaljplan som
lagsta bygghdjd.

8. Trafikverket tas med som intressent.
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4. For detaljplanen bér en grundlig byggbarhets-
utredning goras. Markskikten, deras barighet,
eventuella mellanskikt av lera-silt, grundvat-
tennivan i olika delar av planomradet, fore-
komst av inneslutet grundvatten och grund-
vattnets strémningsriktning m.m. ska utredas.
Dessutom skulle det vara bra att utreda olika
alternativa grundlaggningssatt for byggnader-
na och bl.a. om grundvattennivdn maste san-
kas tillfalligt/permanent, hur mycket grundvat-
ten som d& maste pumpas bort frdn grundvat-
tenomradet, vilka oldgenheter det kan medféra
(t.ex. sattning i befintliga byggnader, vagarnas
roérledningar och andra konstruktioner). Utga-
ende fran utredningarna ska det i planen anges
de sakraste grundlaggningssatten med tanke
pa skyddet av grundvattnet.

5. Som uppvarmningssystem ska jordvarme eller
oljeeldning inte tilldtas.

6. Oversvdmning av dagvatten torde inte orsaka
o o o . -

nagra problem pa omradet, eftersom infiltre-
ring sakert sker pd manga stallen. Speciellt
rent vatten fran taken &r det skal att infiltrera i
marken. Eftersom havet ligger sd néra finns
det inget sarskilt behov av fordréjning, utan
dagvattnet kan avledas med sedvanliga meto-
der.

7. Den lagsta rekommenderade bygghdjden, un-
der vilken inga konstruktioner eller funktioner
som skadas av att bli vata ska placeras, ar pa
grund av risken for havséversvamning pa
planomrddet N2000 +3,5 meter, inklusive
marginal fér vagsvall. Den rekommenderade
héjden ska beaktas i all ny byggnation, ocksa
nar det galler samhallstekniska konstruktioner
(bl.a. energi- och vattentjanster). Den rekom-
menderade héjden ska inkluderas i detaljpla-
nens allménna bestdmmelser for hela omradet.

8. P3 grund av jarnvégen till hamnen ska Trafik-
verket tas med bland intressenterna for att
beddéma risker och faror i samband med jarn-
véagen. Staden borde ocksa informera Lovisa
hamn om detaljplaneprojektet.
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2. ASIKTER

2.1 Lovisa kultur- och miljororelse rf

Asikt 13.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

1. Intill Kretsg@ngen, pd grénomradet i norddstra
delen av omrddet som ska planldggas, ska
inga parhus eller radhus planlaggas utan om-
rddet ska bevaras i sin nuvarande bredd som
en gronkorridor fran naturskyddsomradet till
Belladsen.

2. Ersattande byggnation kunde placeras vid
Rafsbyvagen genom forstoring av omradet
som planeras for flervdningshus samt pd om-

[} . . o
radet intill Bellaasen.

1. Mindre byggnation p& omrddet undersoks.

2. Omradet undersoktes da olika alternativ
utarbetades, men pa grund av det statliga
tradbestandet pd omrddet ldmnades det
utan byggnation. Byggnation har nu anvi-
sats pa omraden med miljéskador, dar
byggandet kommer att férbattra den nu-
varande situationen.

2.2 Asiktslamnare 2.

Asikt 12.3.2017

Bemoétanden och atgéarder

1. Det anses positivt att bostader ska byggas pa
sandgropens sluttningar vid Gamla S3gvégen,
for det kommer att reparera stérningen i land-
skapet.

2. Bostadsbyggnaderna som ar anvisade intill
Kretsgdngen kommer att finnas i en skuggig
sanka och under insyn frdn dem som bor i fler-
vaningshusen. Darfér anses den har byggnat-
ionen inte vara andamalsenlig.

3. Det forutsatts att fastigheten 434-5-508-2 in-
kluderas i planandringen. Motiveringar: genom
planen kunde det anvisas en led fran Sédra
Asen till sluttningens allméanna parkomrade.
Den oklara tomtgrénsen orsakar manga slags
problem: nedskrapning, spridning av aska och
gnistor fran grillplatsen till tomten, parkering
av bilar pd tomten. Den terrasserade slutt-
ningen vid flerv@ningshuset intill och dess av-
fallskarl ar felaktigt placerade pa fastighetens
sida.

4. Fastighetens byggratt (e=0,05) anses vara for
liten jamfért med andra tomter i Lovisa stad.

5. Det vore andamalsenligt att f& bygga en sido-
bostad pa tomten, eftersom det skulle fortata
samhallsstrukturen.

1. Antecknas for kdannedom.

2. Omradet kan ocksd ses som en bra bygg-
plats och ett trivsamt bostadsomrade.
Mindre byggnation p8 omradet undersdks
dock.

3. Planomradet férstoras sa att det ocksd
galler fastigheten 434-5-508-2 och dess
byggratt, och mdjligheten till tilldggsbyg-
gande undersoks.

"RAMBOLL




DETALJPLANEA_NDRING, STADSDEL 5, SﬁD_RA ASE_N, KVARTER 529 SAMT
GATU- OCH GRONOMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN

IKRETSGANGEN)
HORANDE | BEREDNINGSSKEDET 10.2-13.3.2017

2.3 Asiktslamnare 3.

Asikt 2.3.2017

Bemdétanden och atgéarder

I 8sikten foreslds en &ndring av laget for plan-
korsningen som korsar jarnvagen och strackning-
en fér Gamla Valkomvagen och L&ngholmsvégen.
Motiveringen ar de oldgenheter som tomtkdpeav-
talet som ingdtts med staden (1996) medfor.

Vagen maste vara rak pa det plana vantom-
radet (33 m) fore plankorsningen, och vag-
anslutningen borde enligt anvisningarna flytt-
tas annu léngre bort (40 m), men anslut-
ningsplatsen har i férhandlingar med myn-
digheterna konstaterats passa pa den héar
platsen, eftersom det i det har fallet &r svart
att fa den léngre bort.

P& bilden som &r bifogad till 8sikten anges
11-13 m avstand till anslutningen, vilket inte
ar maojligt.

"RAMBOLL
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttdmispvm 25.1.2018

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Loviisa

Asemakaavan muutos

Kunta Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 8,70 Uusi ak:n pinta-ala 0,38

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 8,33

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 8,7009 100,0 17210 0,20 >O<Q +16 660
A yhteensa 2,1671 24,9 17210 0,79 -0,4648 +16 660
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,2725 49,6 +0,9630
R yhteensa
L yhteensa 1,7286 19,9 -0,4925
E yhteensa 0,1301 -0,0808
S yhteensa
M yhteensa 0,4606 53 +0,4606
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. _>-<_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkmz+ k-m’+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ympéaristokeskus
Tayttdmispvm

25.1.2018

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm

Loviisa
Asemakaavan muutos

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

%

Pinta-ala

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

e

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

8,7009

100,0

17 210

0,20

+0,

+16 660

A yhteensa

2,1671

24,9

17 210

0,79

-0,4648

+16 660

A

AK-2

0,8467

39,1

12700

1,50

+0,8467

+12 700

AP

AKR-1

0,5875

27,1

2937

0,50

+0,5875

+2 937

AO

0,5126

23,7

1283

0,25

+0,2094

+733

AO-5/s

0,2203

10,2

290

0,13

+0,2203

+290

AKR

-1,0976

AMS-3

-1,2311

P yhteensa

P

PL

PV

Y yhteensa

Y

YL

YH

YO

YS

YY

YM

YK

YU

C yhteensa

C

K yhteensa

K

KL

KM

KT

KTY

T yhteensa

T

TT

TV

Sivu 1 (3)




TY

T/kem

V yhteensa

4,2480

48,8

+0,9630

\

VL

0,2765

6,5

-3,0085

VL-9

3,9715

93,5

+3,9715

VK

VU

VR

'A%

R yhteensa

R

RA-1

RA-2

RA-3

RV

RP

L yhteensa

1,7286

19,9

-0,4925

L

Kadut

1,6479

95,3

-0,4925

Joukkol.kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk./torit

Kev.liik.kadut

LT

LR

LL

LS

LK

LV

LP

0,0807

4,7

LH

LHA

LTA

LPY

LPA

E yhteensa

0,0966

1,1

-0,0808

E

ET

EN

EJ

EO

EK

EMT

EA

EP

EH

EV

0,0966

100,0

-0,0808

S yhteensa

S

Sivu 2 (3)




SL

SM

SR

M yhteensa

0,4606

5,3

+0,4606

M

MT

ME

MP

MA-2

0,4606

100,0

+0,4606

MU

MY

W yhteensa

W

Sivu 3 (3)
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RAMBGLL

LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING I ANTBY

Planlaggarens bemétande av utldtanden och anmérkningar som inkommit om planférslaget.

Planférslaget var offentligt framlagt 9.11-8.12.2017. Det kom fem skriftliga utldtanden och tva anmaérk-
ningar om férslaget. I sammandraget ingdr ocksd utldtandena som gavs vid planférhandlingen. Vid plan-
forhandlingen gavs utldtande av byggnadstillsynen, Affarsverket Lovisa Vatten, kommunaltekniken samt
fastighets- och GIS-byran. Det gavs sammanlagt nio utldtanden om planen.

UTLATANDEN

Planféorhandling 29.11.2017 (Byggnadstillsynen, Affarsverket Lovisa Vatten, kommunaltek-
niken samt fastighets- och GIS-byran)

7.

10.

11.

12.

13.

14.

Utlatande:

Kvartersomradenas krokta grénser ska ratas
ut sd att det inte uppstdr ndgra krokta gréns-
linjer.

Gatuomradet borde forstoras en aning pé MA-
2-omradet s3 att Rafsbyvagen blir en huvud-
led.

Vid behov borde det g8 att placera en pump-
station p& MA-2-omradet.

I AKR-1-kvarteret borde det anvisas en be-
teckning om férbud mot anslutningar till kors-
ningsomradena.

Beteckningen fér byggnadsyta for bilférva-
ringsplatsen i AKR-1-kvarteret borde géras
rymligare.

Det 6nskas att AKR-1-kvarteret ska férverkli-
gas pa ett enhetligt satt och att det ska vara
bara en vattenanslutning dar.

AK-2-kvartersomradet borde férstoras nagot
frdn Kretsgdngens sida sa att anslutningen till
kvartersomradet flyttas tydligt till Krets-
géngen och inte styrs till korsningen mellan
Kretsgdngen och Gamla S3gvégen.
Realtidsplanens banbeteckning (LR) utanfor
planomradet borde flyttas till platsen dar ba-
nan korsas.

Planldggarens bemdétande:

1.
2.
3.

Véagstrackningen justeras enligt utldtandet.
Gatuomradet férstoras in pa MA-2-omradet.

I planbestammelsen laggs till att det gar att
placera en pumpstation pd omradet.

Férbud mot anslutning till korsningsomradet
laggs till.

Byggnadsytan for bilférvaringsplatsen justeras
s3 att den blir rymligare.

Hur vattenanslutning ordnas &r inte en fraga
som ska avgoéras i planen.
AK-2-kvartersomradet férstoras enligt utldtan-
det.

Realtidsplanens LR-beteckning flyttas till plat-
sen dar banan korsas.
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RAMBGLL

Nylands forbund 8.12.2017

Utlatande:

1. Planomradet foljer omrédets huvudsakliga an-
vandningsomrdde som &r angivet i landskaps-
planen.

2. Planomradet ligger pad ett grundvattenomrade
som finns angivet i landskapsplanen. /&tgér-
derna ska planeras sd att de inte permanent
minskar grundvattenmangden eller férsamrar
dess kvalitet.

3. Planomradet ligger pa ett omrade som enligt
4:e etapplandskapsplanen ar av kulturhisto-
riskt intresse pa landskapsniva, Lovisadns
och -3sens kulturlandskap. Konsekvenserna
av planandringen, som omfattar en liten
areal, blir sm8 - man maste dock forsakra sig
om att AO-omradesreserveringen, som &r pla-
cerad nara den langsgdende &sen som tydligt
urskiljs i landskapet, inte férsamrar land-
skapsvardena.

4. Nylands 4:e etapplandskapsplan tradde i kraft
i oktober 2017.

Planldggarens bemétande:

1. Antecknas fér kdnnedom.

2. Lé&get pd grundvattenomrade har beaktats dd
planen utarbetades och det har getts en all-
man bestdmmelse om detta.

3. Asen reser sig till betydligt hégre hojd. Hojd-
skillnaden mellan Kretsgdngen och 8sens krén
ar déver 10 m, och fyra egnahemshus kommer
darfor inte att férsdmra den langsgdende
dsens framtoning.

4. Informationen uppdateras i planbeskriv-

ningen.

Narings-, trafik- och miljocentralen 4.12.2017

Utlatande:

1. NTM-centralen anser det vara nédvandigt att
gora grundliga byggbarhetsutredningar i pla-
nens AK-2- och AKR-1-kvarter.

2. Det ar nédvandigt att forsakra sig om mar-
kens renhet och fyllnadsjordens ursprung i
AK-2- och AKR-1-kvarteren.

3. Eftersom det utgdende fran preliminar inform-
ation verkar som om byggnaderna maste pa-
las, borde det utredas hur grunden ska anlag-
gas utan att grundvattnet tar skada.

4. Nyssnamnda uppgifter behdvs for att NTM-
centralen ska kunna bedéma om byggandet
kraver tillstdnd enligt vattenlagen. Enligt ut-
redningarna kan man ge en planbestammelse
om sakra satt att bygga grunden for att
grundvattnet inte ska skadas. Samtidigt

Planldggarens bemoétande:

1-4.

Fér planeringen av planomradets gator och vat-
tentjanster har det gjorts geotekniska undersék-
ningar pa omradet vid Rafsbyvagen, Gamla Sag-
véagen och Kretsgdngen nédra AK-2- och AKR-1-
kvarteren. Enligt de har undersdékningarna ar mar-
ken vid kanterna av kvarteren huvudsakligen sand
som varierar fran tat till 16s samt sand- och grus-
moran. Undersdkningar i ndrheten tyder pd att
marken pa8 omradena ar barande, vilket betyder
att palning inte ar det grundldggningssatt som i
forsta hand valjs.

I en byggbarhetsutredning gar det inte att fast-
stélla de slutgiltiga satten att anlagga byggnader-
nas grund, utan det ges en uppskattning av en
grundlaggning som motsvarar omradets genom-
snittliga markférhdllanden och byggnadstyp.
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preciseras ocksd hur parkeringshallen vid
grusgropens front bast kan byggas.

Vid placering av de planerade bilférvarings-
platserna séder om Gamla S3gvagen mellan
vagen och flervdningshusen &r det skal att be-
akta den vardefulla vaxtligheten p8 den solex-
ponerade sluttningen genom att exempelvis
ldmna kvar en remsa som ska skdtas som
solexponerad miljé p& de vardefullaste plat-
serna.

Planlésningen gor det mdjligt att skapa en
god och hégklassig miljoé.

NTM-centralen anser att Sr-beteckningen ska
kompletteras till exempel i formen Sr:
Skyddskravande byggnad som inte far rivas.
Reparations- och dndringsarbeten i byggna-
den ska vara sddana att byggnadens arkitek-
toniska sardrag bevaras. Vid reparations- och
andringsarbeten ska traditionella material och
metoder som lampar sig for byggnaden an-
vandas.

Grundlaggningssattet fér en specifik byggnad be-
stams genom geotekniska undersékningar pa den
aktuella platsen i utldtandet om séatt att anlagga
grunden.

I lagen star det hur man ska g3 till véga pa vik-
tiga grundvattenomraden: "...man ska forsékra sig
om att grundvattenniv8n och grundvattnets kvali-
tet inte férdndras permanent. Vid byggande p&
omr8den ska man sékerstélla att grundvattnets
tillstdnd kan tryggas ocks8 under den tid byggna-
den anvénds.”

I de allmanna bestéammelserna har féljande text
lagts till: En plan fér hur grundvattnet ska hallas
under kontroll ska ingd i utldtandet om grundlégg-
ningssatt.

Det &r krédvande att bygga i sluttningen pa plat-
sen. Det ar en utmaning att bygga parkeringshal-
len i sluttningen och det kraver noggranna planer.
I samband med planlaggningen ar det utmanande
att avgéra dem, da det inte finns narmare uppgif-
ter om hallens storlek, golvnivd m.m.

Inget fororenat jordmaterial har férts till omradet,
men markens renhet kommer att sdkerstallas in-
nan kvarteret byggs.

5. Torréngsvaxtligheten séder om Sagvégen har
forstorts i samband med att ytjorden avlags-
nades, och pa omradet finns inte mera ndgon
vardefull vaxtlighet som ar typisk fér solexpo-
nerade platser. Planeringsomradets basta nu-
varande och nya ersattande livsmiljoer fér
véxtlighet som trivs pa solexponerade platser
samt annan torréngsvaxtlighet finns p& sand-
sluttningarna mot soéder-sydvast. I planen
anges med rp-beteckning en parkeringsbygg-
nad som ska fallas in i sluttningen och som
ska f8s att smalta in i landskapet. Enligt pla-
neringsbestdammelsen ska véxter som trivs pd
torra och solbelysta omraden véljas for slutt-
ningen.

Antecknas for kdnnedom.

7. sr-bestdammelsen kompletteras pd det satt
som anges i utldtandet.
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Ostra Nylands ridddningsverk 4.12.2017

Utldtande: Planlaggarens bemétande:

1. I planéndringen ska omradets stora hojdskill- | 1. I bérjan av arbetet med planandringen gjor-
nader och forbindelsebanan Lahtis—Valkom des en plan fér gatustrackningen dar trafiksa-
beaktas. kerhet i plankorsningen efterstravades. Utga-

2. I kvarter 534, 529 och 535 ska den planerade ende fran gatans stréckning utarbetades gatu-
placeringen av byggnaderna goras sd att man planer dar hdjdskillnaderna och gatornas slan-
vid planering av héga byggnader kan beakta ter beaktades &nnu noggrannare.
raddningsverksamhetens férutsattningar, 2. For fastigheten kommer det att utarbetas en
bl.a. att anvanda skylift. Passagerna ska vara raddningsplan dar raddningsvagar och lyft-
tillrackligt breda (min. 3,5 m), vandradierna platser marks ut samt man ser till att det
tillrackligt stora (12 m), anslutningarna till- finns tillrackligt med bredd, vandradier och
rackligt breda (5 m), barigheten min. 32 tn barighet. Planen fér raddningsvagarna ska
samt lutningen max. 5 %. godkannas av raddningsverket. Detaljplanen

3. Tillgdngen pa slackvatten ska tryggas med goér det mojligt att utarbeta en god raddnings-
tillrackligt stora vattenstationer. plan.

4, D3 en bro byggs &éver banan far det inte inne- | 3. Detta ska inte avgéras i en detaljplan.
bara en férsamring av raddningsverksamhet- | 4. Banan korsas i samma plan liksom nu.
ens mojligheter.

Borga stad / hdlsoskyddssektionen 16.11.2017 § 107

Utldtande:
Inget att anmarka.

Planldggarens bemétande:
Antecknas for kannedom.

Kymmenedalens Elndt Ab 10.11.2017

Utldtande:
Inget att tillagga till tidigare utldtande.

Planldggarens bemétande:
Antecknas for kannedom.

ANMARKNINGAR

Anmarkning 1. 7.12.2017

Anmarkning:

1. Byggnadsséttet avviker frdn byggnadsbestdn-
det vid Kretsgdngen pa grund av att det &r sd
massivt. Laget for de tackta bilplatserna all-
deles intill gatuomradet avviker ocksa fran
det 6vriga omradet.

Terrangen kommer att krava schaktning in-
nan det gdr att bygga. Darfér kommer trad-
bestandet att lida och man maste ta bort
trad. Till denna del ar tvarsnittet felaktigt.

P& workshoppen framférdes som asikt att om-
rddet ska bevaras ofdrandrat som grén- och
friluftsomrade.

Planldggarens bemétande:

1. I detaljplanen anges en strikt byggnadsyta for
huvudbyggnaden och den tackta bilplatsen
just for att den nya byggnationen ska passa in
bland byggnadsbestdndet vid Kretsgdngen.
Den tackta bilplatsen skyddar tomternas vis-
telseomrdde utomhus. En fristdende tackt bil-
plats passar béttre in ocksa i det gamla bo-
stadsomradet, eftersom tomtens byggratt da
fordelas pa tva separata byggnader i stillet
for att bygga ett enda massivt hus som inklu-
derar en tackt bilplats.

Staden har som mal att fortdta omradet dar
det finns goda gatufdrbindelser och kommu-
nalteknisk service. Utgdende frdn responsen
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p& workshoppen minskades antalet tomter
med tre och ett stérre omrdde blev kvar som
rekreationsomrade pa 8sen &n vad som hade
foreslagits i de tvad utkastalternativen.

Anmarkning 2. 4.12.2017

Anmarkning:

I de nuvarande planerna kommer L8ngholmsva-
gen att g8 cirka 2 meter fran det framre hérnet
av huset pd tomten. Det finns inte tillréckligt med
utrymme for skydd, t.ex. en granhack. Vibration-
erna frén tung trafik pa végen och sattningar i
marken utgér en fara for husets konstruktioner.
Ett foérslag till ny vagstrackning/tomtens granser
finns som bilaga till anmarkningen.

Planldggarens bemdétande:

Fastigheten 434-5-514-6 tas med i planomradet
och gatan flyttas ldngre bort fran fastigheten, var-
vid AO-tomten blir stérre mot nordvast.

Det tillagda planomradet laggs fram offentligt som
forslag.

Anmarkning 3. 8.12.2017

Anmarkning:

8. Vid den sydligaste av tomterna for egnahems-
hus som planeras véster om Kretsgangen blir
dsens gronkorridor smal, ca 35 m bred. Re-
kreationskorridorerna gdr ocksd mycket néra
den sydligaste tomtens granser. Féreningen
fores|ar att den sydligaste tomten for egna-
hemshus avlagsnas fran planférslaget.

9. Egnahemshusen borde byggas med hdgst 1
1/2 vaning. Byggnadernas takform, vaggbe-
kladnad och fargsattning ska anpassas till det
byggnadsbestdnd som redan finns vid Krets-
géngen.

Planldggarens bemoétande:

1. Staden har som mal att fortita omradet dar
det finns goda gatuférbindelser och kommu-
nalteknisk service. Detaljplanen ar en total av-
végning, och i det har fallet gar det inte att
tillmoétesgd dnskemalet om att ta bort den
sydligaste tomten. Antalet tomter minskades
redan med tre fr@n I6sningen enligt alternativ
1 som lades fram i utkastskedet.

2. Med nuvarande krav ar det utmanande att
bygga egnahemshus med 1 1/2 v&ning och
det ansdks ofta om undantagslov fér dem. En
tackt bilplats som ar lagre an huvudbyggna-
den och &r placerad intill gatan bildar en
avtrappning som far eventuella hégre hus att
battre passa in i det nuvarande byggnadsbe-
standet. Detaljplanen forpliktar till att fasta
vikt vid att byggnaderna ska passa in i sin
omagivning. Tak8sens riktning ska ocks3 vara
enhetlig. Byggnadstillsynsmyndigheten dver-
vakar att detaljplanen foljs.
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